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1 Planforslag

1.1 Syfte
Syftet med dndringen av detaljplanen ér att géra det mojligt att inreda vinden 1 befintliga
bostadshus for att tillskapa ytterligare ligenheter.

Processen att dndra detaljplanen innebir en provning om detta ar limpligt eller inte.

1.2 Planandringen

Denna planindring giller andring av detaljplan PL 165 (Stadsplan PL 165, 1939).
Andringen giller enbart inom fastigheten Hilleflundran 8 (fér illustration av avgrinsningen,
se Figur 1).

Nedan redovisas hur detaljplanen dndras. Nedan redovisas ockséd planbestimmelser som
tillkommer i samband med denna dndring. Planbestimmelser, eller delar av
planbestimmelser, som utgar redovisas Overstrukna. Nya bestimmelser redovisas i fetstil.

Ovriga bestimmelser i gillande detaljplan (Stadsplan PL 165) giller fortsatt.

Stadsplanens plankarta
I Ui Lenli Leplanebesti |

Stadsplanens bihang (Bihang 123)
Kvartersomride f6r bostadsindamal

0) Inom med prickning betecknat omrade far ieke-bebyeeas endast
mindre komplementbyggnader, om totalt hogst 60 m?
byggnadsarea (BYA), uppforas. Varje enhet far inte 6verstiga 30
m? BYA. Hogsta nockhdéjd ir tre meter.

Fzg;r7 U;‘Idmg ur gﬂjlande AY z‘adg)/ﬂn@éaﬁa, PL 165. Omride som berirs av dandring av detaljplan ar markerat
med svart, beldragen linje.
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1.3 Administrativa bestammelser

Fastighetsindelningsbestammelse

Gillande fastighetsindelningsbestimmelse; Tomtindelningen TT 1280K-239H upphivs
inom fastigheten Halleflundran 8. Fastighetsindelningsbestimmelse upphivs eftersom
fastighetsindelningen dr genomford i enlighet med TT 1280K-239H samt eftersom
fastighetsindelningsbestimmelsen inte dr nédvindig att uppritthalla.

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar fran det datum da beslutet att anta dndringen av detaljplanen
vinner laga kraft.

1.4 Beskrivning av planandringen

Bebyggelse

Bestimmelse, om att byggnaden endast far innehalla tre vaningar och att vinden inte far
inredas for bostadsindamal, tas bort. Detta for att mojliggéra bostider pa vindsvaningen,
vaning 4.

Andringen av detaljplanen bedéms méjligedra cirka 13 nya ligenheter pa vinden pa hogst
35 m? vardera.

Fastigheten Hilleflundran 8 dr en del av flera kvarter med halvéppna gardsrum.
Bygenaderna pa fastigheten Hilleflundran 8 dr uppforda i slutet av 1940-talet och ritade av
Tage Moller. Byggnaderna ar tydliga exempel pa modernistisk vardagsarkitektur som
karakteriseras av forhallandevis rena och enkla volymer, former och material. Bebyggelsen i
omradet ér relativt varierad men merparten av husen ar lamellhus med fasader uppférda i
gult tegel och sadeltak tickta med rdéda tegelpannor. Flera av husen i omradet och
byggnaderna inom fastigheten har sirskilda egna karaktirsdrag och detaljer, till exempel
smackert utformade entréer, bursprak eller balkongpartier som bryter igenom takfoten.
Lamellhusen bildar mer eller mindre 6ppna gardsrum. Byggnaderna pa fastigheten ligger vil
exponerade i stadsmiljon. Framfor allt den vistra byggnaden ligger exponerad mot ett torg i
vister.

Takens utformning, med flack profil och stora utskjutande takutspriang, kriver val
gestaltade tilligg — som tillgodoser kraven pa dagsljus, utblickar och utrymning utan att
innebdra en stor negativ inverkan pa byggnadens karaktir och gestaltning. Tilligg och
andringar behover ske med respekt for bade omradets och byggnadens virde och karaktir,
samt utformas och placeras sa att upplevelsen av takets ursprungliga form och byggnadens
karaktir bevaras. Nodvindiga tillige (sd som eventuella stighryggor) ska behandlas pa
samma satt.

Andringar av en byggnad ska alltid utféras varsamt, med hinsyn till bland annat
byggnadens karaktirsdrag, kulturhistoriska och konstnirliga virden, i enlighet med 8
kapitlet 17 § plan- och bygglagen.

Utemiljo

Bestimmelse om att garden inte far bebyggas dndras till att garden far bebyggas med
mindre komplementbygenader, om totalt hogst 60 kvadratmeter (m?) byggnadsarea (BYA).
Var enskild enhet fir inte 6verstiga 30 m? BYA. Detta mojliggdr omdisponering av yta for
avfallshantering och cykelparkering. Hogsta nockhojd for komplementbyggnader inom
med prickning betecknat omrade ér tre meter.

Parkering
Bil
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Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Det slutgiltiga
bilplatsbehovet faststalls i bygglovet och beror pa i vilken omfattning fastighetsidgaren viljer
att arbeta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt méjlighet till
samutnyttjande.

Bilplatsbehovet har beraknats till cirka fem bilplatser for tillkommande bostider.
Parkeringstalet f6r medelniva av mobilitetsatgirder har anvants, men beroende pa hur
mycket fastighetsdgaren viljer att arbeta med mobilitetsdtgirder kan parkeringstalet bli bade
hégre och ligre.

Parkering f6r bil kan anordnas inom fastigheten (se Figur 3).

For ligenhet storre dn 35 kvadratmeter boarea (BOA) ska parkering for rérelsehindrades
fordon (PRH) kunna anordnas vid behov, inom 25 meter fran tillginglig och anvindbar
entré (Boverkets byggregler, BBR). Parkering for rérelsehindrades fordon ska i forsta hand
placeras inom kvartersmark. Plats f6r PRH finns i den norra delen av fastigheten (se Figur
3).

Cykel

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
16sas pa kvartersmark inom fastigheten. Mobilitet for Malmi anger vilka krav som giller for
utformning och lokalisering av cykelparkering.

Cykelplatsbehovet har beraknats till cirka 20 cykelplatser for tillkommande bostider.
Plats f6r cykelparkering ar mojlig inom fastigheten, pa garden (se Figur 3).

Avfallshantering

Nuvarande avfallshanteringssystem kan behéva anpassas och kompletteras utifrin de nya
torhallandena. Vid planeringen av avfallshanteringen ar det viktigt att utrymmen utformas
for fullstindig sortering och att avfallshanteringen kanns tillginglig och attraktiv for
brukarna. Separering av avfall utvecklas hela tiden och det ér troligt att det 1 framtiden
kommer att finnas fler fraktioner dn det finns i dag. Dirfor dr det viktigt att ta héjd £6r ett
flexibelt system och i den fortsatta planeringen avsitta plats for samtliga avfallsfraktioner.

Avfallshanteringen ska I6sas 1 enlighet med gillande renhallningsordning. Backande
fordonsrorelser vid avfallshantering ska undvikas och nir fordon star pa gatan ska de inte
stoppa upp trafikflédet. Himtning bor helst ordnas i markplan, om det inte gar maste
tekniska hjdlpmedel finnas fOr att transportera kirlen till markplan.
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2 Konsekvenser

2.1 Bedomning av miljopaverkan

Planindringens genomférande bedoms inte medfora en sidan betydande miljopaverkan
som avses 1 6 kap 3 § miljobalken. Dirfoér har ingen miljokonsekvensbeskrivning
upprattats.

Planidndringen bedéms inte paverka miljon eftersom dndringen av detaljplan enbart ber6r
redan bebyged och sedan linge ianspraktagen mark.

2.2 Konsekvenser for miljo och halsa

Stadsbild
Planindringen bedéms inte paverka stadsbilden eller stadens siluett. Forindringarna
bedéms som sma och upplevs inte pa hall.

Gestaltning och arkitektur
Planidndringen paverkar tak mot Roddaregatan, Vistra Bernadottesgatan, Birger Jarlsgatan,
Osterportsgatan och mot innergarden.

Med behallen takfot bedoms inte byggnaderna paverkas negativt. Helhetsupplevelsen av
kvartersstadens taklandskap bedoms inte heller paverkas negativt eftersom de exponerade
takfallen i huvudsak bevaras till sin form och karaktir.

Dagsljus och utblickar

Tillgang till dagsljus inomhus regleras i Boverkets byggregler (BBR). Av BBR framgar att
rum eller avskiljbara delar av rum ddr minniskor vistas mer édn tillfalligt ska utformas och
orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus 4r mojlig, om detta inte dr orimligt med
hinsyn till rummets avsedda anvindning.

I BBR regleras ocksa utblickar fran fonster. Minst ett fonster i rum eller avskiljbara delar av
rum dir manniskor vistas mer 4n tillfalligt bor vara placerat sa att utblicken ger mojlighet
att folja dygnets och arstidernas variationer.

Dagsljusférhallanden och utblickar har studerats med hjilp av AF-metoden
(fonsterglasarea/golvarea) for de planerade ligenheterna. I planerat projekt redovisas
genomgiende ligenheter, pa hogst 35 kvadratmeter boarea (BOA). Taket, dir takfénster
planeras anordnas, ligger fritt och skyms inte av hogre liggande byggnader eller andra
konstruktioner. Planidndringen bedoms inte heller forsimra dagsljusférhallandena for
befintliga ligenheter. Forutsittningar for att klara dagsljuskravet bedéms méjligt utifran
BBR:s krav pa dagsljus. Vidare utredning beh6vs infor bygglov.

Alla rum dar minniskor vistas mer én tillfalligt bedoms kunna uppforas utifran BBR:s krav
pa utblickar.
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Figur 2. Mdjlig uthygenad pa byggnad ntmed Birger Jarlsgatan, med takfonster. Gron markering avser boarea
(BOA).

Ljudisolering och rumshojd

Ljud fran installationer och hissar samt frin angrinsande utrymmen utifran ska dimpas i
byggnader som innehaller bostider. Detta ska ske i den omfattning som den avsedda
anvindningen kridver och sa att de som vistas 1 byggnaden inte besviras av ljudet. Kravet ar
normalt uppfyllt om de nivaer som anges i allmidnna rad till Boverkets byggregler (BBR)
uppnis.

Vid inredning av vindar till bostider 4r det viktigt att tillridcklig plats finns f6r savil
ljudisolering fran ljud utifran bostaden som inne i bostaden samt dven f6r att dimpa
stegljud till underliggande ligenheter.

I BBR regleras rumshojd. Rumshéjden i bostader, inredda i flerbostadshus, ska vara minst
2,40 meter. I begrinsade delar av rum far denna rumshdjd underskridas. I sidana delar av
rum dir stah6jd behovs far rumshéjden dock inte vara ligre dn 2,10 meter under
horisontella delar av tak eller 1,90 meter under snedtak. Rumshéjd om 2,40 meter uppnas i
del av rummet.

Forutsittningar finns att klara en tillfredstillande rumshojd efter isolering av golv och tak.

Fastighetsgemensamma resurser och system

Tillkommande ligenheter (cirka 13 stycken) paverkar fastighetens gemensamma resurser
och system genom att tekniska system, gemensamma lokaler och girdsmiljé kan behdva
delas av fler boende.

Det vatten-, avlopps- och elsystem som finns inom fastigheten i1 dag, bedéms tillrackligt for
de tillkommande bostadsrummen eller ligenheterna pa vinden och inga negativa
konsekvenser bedéms uppsta.

Forrad f6r befintliga och tillkommande ligenheter kan 16sas i respektive hus, 1 killare eller
pa delar av vinden. For de nya ligenheterna tillskapas nya forradsutrymmen.

Tillkommande ligenheter kan paverka gardsmiljon genom att denna ska delas av fler.
Negativa konsekvenser av detta bedéms kunna undvikas genom att garden disponeras
bittre och att minskningen av ytor kompenseras genom upprustning, sa att plats skapas for
béade utevistelse, cykelparkering och vid behov avfallssortering. Méjliga atgarder vid en
gardsupprustning pa fastigheterna ir att tillféra gronska samt effektivisera placeringen av
cykelparkering och milj6hus, sa att vistelseytor f6r lek och samvaro inte minskar. Da nytt
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miljéhus planeras att uppfoéras moéjliggor planindringen dven uppférande av

komplementbyggnad. Komplementbyggnad kan placeras pa limplig plats pa fastighetens
innergard (for mojligt forslag se Figur 3, brun markering).

Onskvirt ir att upprustningen av girdsmiljon inte medfor en 6kad hardgdrningsgrad inom
fastigheten. Det dr dven 6nskvirt att atgarder som skyddar fastigheten fran vatten inte
hindras. Mojliga atgarder for att minska avrinningen till gairden dr exempelvis ytor for
fordrojning sasom planteringar eller vixtbeklidda tak.

Om fororeningar framkommer i samband med eventuella rivningsarbeten eller annan
markbearbetning, ska detta anmalas till milj6férvaltningen enligt 10 kapitlet 11 §
milj6balken.

— — Fastighetsgrins
Befintlig bilplats som bevaras J Ny bilplats ‘ Komplementbyggnad
- Befintlig cykelparkering som bevaras :I Ny cykelpatkering
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Figur 3. Llustration som visar forslag till gardsupprustning for fastigheten Hilleflundran 8.

Omgivningsbuller

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva. Om bostaden inte ér storre dn

35 m? boarea (BOA) dr motsvarande nivd 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte
overskrida 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Vid uteplatsen bor den

maximala ljudnivan inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA fem ganger i timmen mellan 06.00
och 22.00.

Om det inte gér att innehélla virdet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid sma
ligenheter) bor minst hilften av bostadsrummen 1 bostaden vara vinda mot en sida dar 55
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dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva inte
6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00.

Vad giller uteplatser dr det tillrickligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller
riktvirdet.

Planomradet ér utsatt for trafikbuller fran Linnégatan. Trafikbullernivier bedoms inte
6verskridas, eftersom tillkommande bostider dr beldgna hogst upp i huset.

Teckenférklaring
=750

T0,0-748

. e

80,0-848

55,0-50.9

50,0-549

450-408

. e

< 30,0

Figur 4. Beriknade ekvivalenta bullernivaer fran vég. Planomridet dr markerat med svart linje. Killa:

Miljiforvaltningen, Malmo stad (2016).
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Trafikkonsekvenser

Andringen av detaljplan bedéms inte paverka den allminna trafiksituationen i omradet.
Fastigheten ar centralt placerad och tillgangen till kollektivtrafik god, vilket bedéms ge
boende och besékare méjlighet att réra sig till och frin planomradet med kollektivtrafik,
med cykel och till fots.

Risker och sdkerhet
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon, mellan 10 000 och 50 000 Bq/m?®.
Vidare hantering sker i bygglovet.

2.3 Samhallskonsekvenser

Tillganglighet

Inredning av vindsldgenheter, hogst 35 m? BOA, medger reducerad tillginglighet och
kriver inte hiss, vilket gor att boendet inte ér riktat till alla malgrupper. Tillgang till PRH
(parkering for rorelsehindrades fordon) ar inget krav for ligenheter som dr hogst 35 m? 1
planerat projekt dr samtliga ligenheter hogst 35 m? och nds via tre trapphus. Hiss finns
inte.

Vid ligenheter storre 4n 35 m? BOA kommer krav pa full tillginglighet att stillas i
bygglovsskedet pa samtliga bostadsligenheter och bostadskomplement.

For ligenheter storre 4n 35 m? boarea (BOA) ska PRH kunna anordnas vid behov, inom
25 meter fran tillgénglig och anvindbar entré (Boverkets byggregler, BBR). Om det for
fastigheten uppstar kompletterande behov av PRH-plats pa allméin platsmark kan ansékan
goras hos fastighets- och gatukontoret (se dven avsnitt 1.4 Beskrivning av planindringen —
Parkering).

Plats f6r PRH-plats finns inom fastigheten, i den norra delen (se Figur 3).

Kommunal service
Planindringens genomférande bedoms inte innebara nagon storre belastning for
nitliggande kommunal service som till exempel férskola/skola.
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3 Genomforande

3.1 Organisatoriska genomférandefragor

Fastighetsagaren ansvarar for férindringarna inom kvartersmark.

3.2 Tekniska genomférandefragor

Utrymning
Planomradet ér beldget inom normal insatstid, under 10 minuter, f6r riddningstjansten.

I planerat projekt redovisas att samtliga ligenheter kan utrymmas av tvéd av varandra
oberoende utrymningsvagar, via fonster och ett trapphus. Ligenheter som vetter mot
Roddaregatan och Birger Jarlsgatan bedoms kunna utrymmas med hjilp av
riddningstjinstens barbara stegutrustning. Samtliga ligenheter lings Vistra
Bernadottesgatan redovisas kunna utrymmas via foénster pa byggnadens gavlar. Detta
bedoms kunna genomféras med hjilp av riddningstjanstens barbara stegutrustning.

Vid utrymning med hjilp av riddningstjanstens héjdfordon dir avstand mellan takfall och
tonster overstiger 0,5 meter behover stigbrygga anordnas. Fonster avsedda for utrymning
ska vara Oppningsbara och utformas sa att tillricklig 6ppningsbredd méjliggors.

Exploator ska redovisa att utrymning ar sakerstilld i samband med bygglovsansékan.

Parkering

Exploatoren maste kunna uppvisa ett avtal vid bygglovsgivning, som visar att de har
nyttjanderitt 6ver det antalet parkeringsplatser som motsvarar redovisat behov enligt
gillande parkeringspolicy. Om parkering enligt gillande policy och norm f6r mobilitet och
parkering inte kan anordnas inom den egna fastigheten krivs avtal om nyttjanderitt.

3.3 Ekonomiska genomforandefragor

Ovriga ekonomiska genomfdrandefragor
Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, vatten och avlopp, tele-
eller elledningar bekostas av exploatdren.

Om planens genomférande forutsitter lantmateriforrittning ska detta bekostas av
fastighetsdgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.
3.4 Fastighetsrattsliga genomforandefragor

Fastighetsbildning
Ansokningar om foérindringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten, Malmé stad.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planldggningen
Planliggningen motiveras av att fler bostdder kan skapas i ett centralt lige utan att ta ny
mark i ansprak.

Planférfarande

Andringen av detaljplan handliggs med standardforfarande i enlighet med 5 kapitlet 7 §
plan- och bygglagen. Forslaget ir forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse for allmanheten.

Avsikten dr att detaljplanen ska antas av stadsbyggnadsnimnden i kommunfullmiktiges
stille 1 enlighet med 5 kap 27 § plan- och bygglagen.

Medverkande

Andringen av detaljplan har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta
fram detaljplanen har dessutom tjanstepersoner fran Raddningstjansten Syd och
kulturfoérvaltningen deltagit.

4.2 Omrade dar andring av detaljplan gors

Plandata

Omrédet som ar foremal for dndring 4r del av kvarteret Halleflundran i Sibbarp. Kvarteret
ligger sydvist om Limhamns torg och omgirdas av gatorna Roddaregatan, Linnégatan,
Birger Jarlsgatan och Vistra Bernadottesgatan. Fastigheten som ber6rs av dndringen dr
Hilleflundran 8 och ligger lings med Vistra Bernadottesgatan. Fastigheten ar privatigd.

Bebyggelse

Byggnaderna pa fastigheten, uppférda pa 40-talet, dr ritade av Tage Moller och innefattar
sammanlagt 49 ligenheter. I bottenvaningen pa byggnaden i hérnet Vistra
Bernadottesgatan och Birger Jarlsgatan finns en butikslokal.

Byggnadernas vindar anvinds i dag till ligenhetsforrad. I byggnadernas killare finns bland
annat forrad, cykelparkering, tvittstugor, lokaler och soprum.

Byggnaderna ir i tre vaningar med en takfot som dr sammanhallen med 6vriga byggnader i
kvarteret. Taken ér flacka sadeltak belagda med rott lertegel med en kraftigt utskjutande
takfot som skymmer det tegelbelagda taket sett fran gatan. Taket pa den mittersta
byggnaden lings med Vistra Bernadottesgatan har en brantare takvinkel mot garden dn
mot gatan och taket dr dven nedsinkt ovan burspriken. Fastigheten har inga takfonster
eller takkupor. Pa samtliga byggnader finns flera murade skorstenar.

Fasaderna ar utforda i tradskuret, gult tegel med tva-, tre- och fyrluftsfonster i vitt. Lings
med Roddaregatan och Birger Jarlsgatan finns mindre tillbyggnader utférda 1 brunt trd, med
tak 1 rott lertegel.

Den 6stra byggnaden har ett centrerat bursprak mot Vistra Bernadottesgatan. Mot gard ér
fasaden veckad med balkongfronter utférda i gron sinuskorrugerad kopparplat. Den
mittersta byggnaden har bursprik och balkongfronter 1 gron sinuskorrugerad kopparplat pa
kortsidorna. Den vistra byggnaden har bursprak mot Vistra Bernadottesgatan samt veckad
fasad med balkongfronter utférda i gron sinuskorrugerad kopparplat mot Roddaregatan.

Enligt Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande (Malmo stad, 2005) ingar kvarteret i
karaktiren ”Oppen kvartersstad”. Byggnaderna inom karaktirsomridet karaktiriseras av en
enkelhet som gor detaljerna avgorande. Enligt programmets rekommendationer ska ny
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bebyggelse gestaltas med hinsyn till omradets skala och karaktir sa att bebyggelsens
sammanhallna helhet bibehalls. Materialkaraktir, taklandskap samt det 6ppna sambandet
mellan gaturum och bostadsgardar ska bevaras.
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Figur 5. Omriide som berirs av dandring av demﬁp/a Gir markerat med rid linje.

14 (18)



Figur 6. Byggnader som berors av d’ndﬂhg av detaljplan dr markerat med rod linje.

Kulturmiljo
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken och ar
heller inte utpekat som sirskilt virdefulla kulturmiljéer.

Omradet priglas av modernistisk vardagsarkitektur innehéllande férhallandevis rena och
enkla volymer. Bebyggelsen i omradet dr relativt varierad men merparten av husen ir
lamellhus med fasader uppforda i gult tegel och sadeltak tickta med r6da tegelpannor. Flera
av husen har sirskilda egna karaktirsdrag, till exempel smickert utformade entréer,
bursprak eller balkongpartier som bryter igenom takfoten. Lamellhusen bildar mer eller
mindre slutna gardar.
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Halleflundran %

i

VASTRA BERNADOTTESGATAN
Figur 7. V'y dver den dstra bygenaden, fran sydost.

Halleflundran 8

VASTRA BERNADOTTESGATAN

Figur 8. V'y dver den vistra byggnaden, frin sydvdst.
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Haélleflundran 8

S

VASTRA BERN;«' TE GATAN

Figur 9. 1y dver mz'lfebyggﬂaden, fran sydost.

Gardsmiljé och gronstruktur
Pa garden finns stora trdd och flera mindre buskar. Norra delen av fastigheten disponeras
tor bil- och cykelparkering.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger relativt centralt 1 ett kollektivtrafiknira lige. Busshallplatser finns pa
Linnégatan, Strandgatan och Kalkbrottsgatan. Till Hyllie tdg- och busstation ér det cirka 4
kilometer.

Gang-, cykel- och biltrafik
Separata cykelvigar finns i nirheten av planomradet bland annat utmed Kalkbrottsgatan

(6sterut) och Strandgatan (visterut), som ger bra kopplingar i alla riktningar.

Teknisk forsorjning
Planomradet ér forsorjt med ledningar for el, tele, vatten och avlopp som tillkommande
ligenheter kan anslutas till.

I omridet har Nordion Energi servisledningar som forser/kan forse omradet med
energigas.

Kommunal och kommersiell service
Liget dr centralt och inom en radie av 1000 meter finns forskolor, skolor, handel,
restauranger och vardcentral.

4.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken
Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken.

Oversiktsplan
Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som existerande blandad stadsbebyggelse.

Den planerade atgirden bedéms vara férenlig med 6versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande 6ver denna.
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Géllande detaljplan
Omradet ir tidigare planlagt. Gillande detaljplaner dr stadsplan PL 165 (faststélld 1939).

Gallande detaljplan medger kvartersomrade for bostadsindamal i tre vaningar med en
byggnadshéjd pa 11,2 meter, att vinden inte far inredas samt att hogsta tillitna taklutning ar
30 grader. Vidare anger gillande detaljplan att prickat omréide icke far bebyggas.

Andringen av detaljplan bedéms vara forenlig med syftet i gillande detaljplan. Detta
eftersom ligger inom gillande anvindning kvartersomrade for bostadsindamal.

.."“‘x,__ A. N . ‘ 4 E: ’?f i £
Figur 10. Gillande S tadgb/aﬂe,éﬂn‘:a., PL 165. Omride déir andring av detaljplanen dar aktuell ir markerat med

svart linge.

Fastighetsindelningsbestammelse
Tomtindelningen TI 1280K-239H giller som fastighetsindelningsbestimmelse.
Fastighetsindelningen dr genomford.

4.4 Underlag till planarbetet

Kommunévergripande dokument
e Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005
e Bostadspolitiska mal, 2018-2022

Miljéprogram f6r Malmo stad 2021-2030

Energistrategi for Malmo, 2009

Policy och norm fér mobilitet och parkering i Malmé, 2020
Mobilitet £6r Malmé, 2020
Renhallningsordning 2021-2030 £6r Burlévs kommun och Malmé stad

Stadsbyggnadskontoret
Thomas Thre Isabelle Albrecht
Enhetschef Planhandlaggare
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