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UNDERLAG TILL BEGARAN OM PLANUPPDRAG

Detaljplan for del av fastigheten Innerstaden 9:173 m.fl.
(Idrottskvarteret) i Stadion i Malmo

SYFTE (VAD)

Syftet med detaljplanen ir att géra det mojligt att tillféra byggnader f6r nya funktioner
relaterade till idrott, utbildning och evenemang i Stadionomradets norra del. Hir ingar
mobilitetshus och ytor utomhus f6r aktiviteter och rekreation. Utvecklingen av
Idrottskvarteret ska med ett uttalat fokus pa idrott bidra med virden till hela Malmé.
Planforslaget innehaller:

e Multihall, en inomhushall f6r fotboll med liktare, omklidningsrum och
tillhérande biytor. Hallen ska dven kunna anvindas for skolidrott,
toreningsidrott och evenemang.

¢ Korttidsboende som ansluter fysiskt till multihallen f6r exempelvis
idrottselever, studenter och elitidrottare (sa kallade konceptbostider).

¢ Kontors- och verksamhetslokaler som ansluter fysiskt till multihallen
med innehall som kompletterar multihallens funktion och omradets
verksamhet, exempelvis reception, café, uppvarmningshall och kontor f6r
téreningar.

¢ Kontors- och verksamhetslokaler i ett separat kvarter som kan inrymma
rehabiliteringsfunktioner och vard, 6vriga idrottsrelaterade stodfunktioner,
utbildning och restauranger.

e Entrétorg och aktivitetsyta som tillater storre samlingar, bidrar med
rekreativa virden och inbjuder till spontan idrott.

e Mobilitetshus som uppfyller behovet av bilplatser och mobilitetslosningar.
Byggnaden ska dven kunna vara en resurs for drift och underhéll av omradet.

e Gron yta i anslutning till Vistra Stadionparken som utgér kompensation f6r
parkyta som tidigare tagits 1 ansprak. Ytan har rekreativa syften, utgor grén
nirmilj6 f6r boende och eventuell resurs f6r hantering av dagvatten.

Detaljplanens process innebir en prévning om ovan beskrivna anvindningar dr
limpliga eller inte.

EFFEKTMAL (VARFOR)

Planldgeningen motiveras av ett Okat behov av ett stadsintegrerat idrottsomrade med
hog kapacitet, 6kat utbud och utvecklade funktioner nir Malmo vixer.
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Utvecklingen av Idrottskoarteret svarar mot flera av kommunfullmiktiges mal. Malen ar
att staden stirker sin position som regional tillvixtmotor, att planeringen verkar for
minskad segregation, att tryggheten ska 6ka bland malmdéborna, specifikt i barns och
ungas livsmiljoer samt att brottsligheten ska minska.

Detaljplanens innehall svarar mot stadens sociala utmaningar och stadens unga
befolkning sa att fler barn och unga kan utéva idrott pa sin fritid och fa utbildning
inom idrott. Unga i angrinsande bostadsomraden kan 6ka sin anknytning till omradet
som behéver upplevas tryggare att rora sig 1. I genomférandeprocessen planeras unga
bli delaktiga 1 utformning och innehall pa omradets aktivitetsyta.

Oversiktsplanens toreslagna markanvindning Fritidsomrade stitks genom fortitning
och mojligheter till ett férdjupat verksamhetsinnehall.

Ekostraket genom Malmé och de grona kvaliteterna och sambanden virnas och starks
1 planomradet. Det kultur- och evenemangsstrak som pekas ut i den oversiktliga
planeringen utvecklas.

Hinsyn tas till Pildammsparken som omfattas av riksintresse f6r kulturmiljévarden
enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken, Malmo, samt till den narliggande Stadionbyggnaden
(1958) som bed6éms ha kulturhistoriska virden.

Arkitekturstadens foljande teser som behandlar foljande dmnen beaktas 1 planarbetet:

e  Genomforandet tillfor platsen och manniskor i Malmé virden, fraimjar livet 1
stadens rum och stirker bade platsens och stadens sérart.

e Planforslagets gestaltning férhaller sig till omgivningen pa ett genomtinkt satt.
e Planforslaget bidrar till Malmos miljoméssiga hallbarhet.

e Detaljplanens innehall kan utvecklas 6ver tid.

Detaljplanens effektmal kortsiktigt och langsiktigt ér att:

e Stadionomridet utvecklas som métesplats f6r malmobor 1 alla aldrar och fran
olika delar av staden och diarmed bidrar till stirkt integration.

e Idrott och halsa f6r barn och unga ges tydligt fokus och dirmed bidrar till
starkt folkhalsa.

e Npya funktioner och platser bidrar till mer folkliv och rorelse 1 omridet och
dirmed kan 6ka tryggheten béade i Stadionomradet och dess niromraden.

e Toretag etableras och arbetstillfillen skapas inom idrott och hilsa. Det bidrar
langsiktigt till 6kad attraktivitet och stirkt besoksniring med Stadionomradet
som regionalt nav f6r evenemang.

e Den biologiska mangfalden 6kas i Ekostraket och didrmed den miljémassiga
héllbarheten 6ver tid.

STADSBYGGNADSIDE (VAD OCH HUR)

Idrottskvarteret definierar Stadionomridets norra del och dirmed motet med innerstadens
bebyggelse, parker och strak. Strukturen bjuder pa ett tydligt sitt in besokaren till ett
aktivt och 6ppet omride. Bebyggelsens karaktir tar hand om och uttrycker det
symbolvarde Stadionomridet har t6r staden.

2 (5)



Idrottskvarterets bebyggelse bidrar med en ny bebyggelsekaraktir 1 Stadionomradet.
Ho6ga byggnadskroppar vinder sina gavlar mot John Ericssons vig och multihallens
linga hallbyggnad skapar ett tydligt méte med gatan och Pildammsparken. Sa mycket
som moijligt av byggnadernas bottenvaningar ar aktiva, visar omradets nya innehall,
bidrar med intressant arkitektur och trygghet i gaturummet.

I Ldrottskoarterets inre finns generdsa, ljusa stadsrum som gor det maoijligt att samlas
manga, vara aktiv samt hélla och delta i evenemang utomhus. Det forsta stadsrummet
ar entrétorget som samlar funktionerna 1 kontorsbyggnaderna som omger det. Torget
bildar ocksa entréplats till multihallen och ir en stor yta med sittplatser, trid,
mojlighet till uteservering och cykelparkering.

Lingre s6derut finns en aktivitetsyta for spontanidrott som streetbasket eller parkour.
Aktivitetsytan grinsar till Ostra Stadionparken och ligger 1 skarningspunkten mellan
tva viktiga rorelsestrak och blir dirfér en naturlig plats att stanna till pa.

En vig for allmin trafik 16per in i omradet till ett mobilitetshus f6r parkering och
andra transportsitt som kan premieras. For fotgingare och cyklister dr vigarna in i
omradet fler. Parkerna som flankerar Idrottskoarteret innehaller viktiga strak. Det vastra
grona straket blir bredare och rymmer bland annat bostadsnira utemiljoer.

Moijligheterna for arrangérer att styra fléden med stod av bebyggelsen gor att
sikerhetskraven kan uppfyllas vid stora evenemang i Stadionomridet.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH BESKRIVNING AV DEN PLANERADE ATGARDEN
Planarbetet ska baseras utéver planprogram Pp 6048 Stadionomridet pa Idrottskvarteret
(2017) med tillaggsuppdrag (2021) och Finansiering och genomforande av Stadionomridets
norra del (Kommunfullmaktige, 2022) samt behandla medskick i samband med
beslutet.

Forutsattningarna for genomforande av detaljplanen ér att multihallen uppférs av
Malmo stad i fortsatt samarbete med MFF och att privata byggaktorer upptor
kontorsbyggnader med dndamalsenliga lokaler samt konceptbostider.

Planliggningen behover férhalla sig till utredningen av etapp 3 i Stadionomradet, dar
ny stadionbyggnad och simhall, alternativt simarena, ingar. Samordning av de
parallella processerna, tidplaner och viktiga milstolpar édr en viktig forutsittning for
planarbetet.

Forslaget bedoms vara realistiskt och goda forutsittningar finns f6r innovativa
l6sningar. Ett tivlingsférfarande planeras infér projekt- och marktilldelning.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN

Oversiktsplanen anger markanvindningen Fritidsomride fo6r omradet. Det féreslagna
andamalet 4r forenligt med detta.

OVERENSSTAMMELSER MED LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

Den planerade atgirden ér forenlig med Linsstyrelsens granskningsyttrande 6ver
oversiktsplanen.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Genomférandet av detaljplanen bedéms prelimindrt inte medféra betydande
miljépaverkan enligt 6 kapitlet 3§ miljobalken. En sirskild
miljokonsekvensbeskrivning ska darfér inte upprittas. Miljokonsekvenserna kommer
att redovisas i planbeskrivningen.
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Genomforandet innebar fysisk fortitning och en utékning av dagens funktioner vilket
innebdr att fler midnniskor kommer att r6ra sig till och vistas 1 omradet. Trafik till
omradet kommer att 6ka men inte 1 en omfattning som medfér en betydande
miljopaverkan.

BEHOV AV UTREDNINGAR OCH FORDJUPADE ANALYSER

I planarbetet bedoms foljande studier och utredningar behovas:

e Dagvatten- och skyfallsutredning f6r planomradet och i relation till
omgivande omraden dir 6versvimningsproblematik finns idag

e Bullerstorningar frin trafik och evenemang
e Storning av ljus kvillstid vid evenemang
e Markféroreningar

e Parkeringsutredning.

PLANFORFARANDE Utokat planforfarande i enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och
bygglagen. Forfarandet motiveras av att detaljplanen har ett
betydande intresse for allmdnheten genom sin historia och sin
breda verksamhet.

Beslut om att samrada om och lata granska detaljplaneférslaget
fattas av stadsbyggnadsnimnden.

ANTAGANDE Detaljplanen bedéms vara av principiell beskaffenhet, sisom
avses 1 5 kapitlet 27 § plan- och bygglagen. Beslut om
antagande ska darfor prelimindrt fattas av kommunfullmaktige.

SOKANDE Fastighets- och gatukontoret, Malmé stad

PLANPROGRAM Detaljplanen kommer att upprittas i enlighet med
planprogram 6048 Stadionomradet, antaget i KF 2019-05-23.

PLANBESKED Planbesked har inte begirts.

GALLANDE DP OCHFIB. DP 406, DP 624

PRELIMINAR TIDPLAN

Planuppdrag SBN 2022-11
Samrad SBN 2023-12
Granskning SBN 2024-05
Godkinnande SBN 2024-10
Antagande KF 2024-12
Carina Tenngart Ivarsson Magdalena Alevra
Enhetschef Planhandliggare
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KARTOR OCH ILLUSTRATIONER
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Skiss inom utredningsomradet ldrottskvarteret.
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