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Planuppdrag

Planuppdraget innehaller de grundlaggande utgangspunkterna
for ett planarbete. Stadsbyggnadsnamnden ger
stadsbyggnadskontoret ett planuppdrag infor varje arbete med
att uppratta eller andra en detaljplan.
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Underlag till begaran om
planuppdrag

Innan arbete paboérjas med en detaljplan ger
Stadsbyggnadsnamnden ett uppdrag till
stadsbyggnadskontoret. Planuppdraget formulerar
utgangspunkterna for planlaggningen och ligger till grund for
det fortsatta arbetet.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora kvartersmark for
bostadsbebyggelse, centrumverksamhet, publika lokaler med
mojlighet till samlingslokaler, kontor, vardcentral, parkering
och tillhérande funktioner samt allman platsmark fér torg och
gata. Vidare ar detaljplanens syfte att préva omfattningen och
utformningen av bebyggelsen och den allmanna platsmarken.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Effektmal

Planlaggningen motiveras framforallt av att
centrumbebyggelsen och centrumtorget inte ar
andamalsenliga. Planlaggningen ska ge battre forutsattningar
for ett valfungerande centrum, som bedéms avgérande for att
skapa trygghet i Lindangen, samt tillit till Malmo stad, enligt
stadskontoret (Rapport Lindangen, 2021). Planlaggningen
bidrar vidare till uppfyllelse av bostadsatagandet for linje 2, 8
och 9 i enlighet med storstadspaketet.

Detaljplanens effektmal ar:
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Ett valgestaltat och andamalsenligt centrum i Lindangen
som starker hela Lindangen - saval den fysiska miljon
som socialt

Ett torg pa allman platsmark; enligt vardeord i
gestaltningsprogrammet fran Dp 5404 ska torget ge en
hemkansla, vara attraktivt, valkomnande och smaskaligt
Ett centrum som tar tillvara de positiva sociala rorelser
som idag finns i Lindangen och som utgdr motorn for
den positiva utvecklingen i Lindangen, med
andamalsenliga lokaler for kommersiella och icke-
kommersiella verksamheter av olika storlekar i
anslutning till torget

En forbattrad koppling mellan Munkhattegatan, inklusive

den kommande hallplatsen for Malmoexpressen, och
Lindangenstigen/Hdgaholmsskolan

Aktiva fasader mot Munkhattegatan och
Lindangenstigen, dar det idag ar slutna fasader

Nya bostader i olika storlekar, som kompletterar
centrumverksamheterna

Stadsbyggnadsidé

Den 6vergripande stadsbyggnadsidén ar att Lindangens
centrum ska vara ett valfungerande centrum med ett torg pa
allméan platsmark och en mangfald av stabila och langsiktigt
hallbara verksamheter, bade kommersiella och allmanna.
Vidare ska bostader bidra till att platsen ar befolkad och trygg
dygnet runt.

Centrumtorget ska erbjuda boende och bestkare hemkéansla:

det ska vara attraktivt, valkomnande och smaskaligt, enligt det

gestaltningsprogram som togs fram till Dp 5404. Torget ska
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utgOra navet i vardagslivet i Lindangen; en livlig motesplats
med centrumkansla dar det finns utrymme for bland annat
handel, uteserveringar, service, kommunal service, folkliv och
offentligt samtal. Torget kommer ocksa att utgora kopplingen
mellan Munkhéttegatan och den kommande hallplatsen for
Malmdexpressen sdder om centrumet Lindangenstigen och
Hogaholmsskolan norr om centrumet. Det ar viktigt att
kopplingen upplevs som trygg, och att gestaltningen beaktar
ett stort flode av manniskor som kommer att fardas genom
torget.

Bebyggelsen ska vara valgestaltad och med héga
arkitektoniska kvaliteter. Bebyggelsen vid torget ska forstarka
torget med levande och befolkade bottenvaningar. Bostaderna
och dess utemiljoer ska erbjuda goda boendemiljéer och ett
lagenhetsutbud i varierande storlekar for att mojliggtra ett
varaktigt boende inom omradet.

Parkering ska lo6sas samlat i ett mobilitetshus. Stor vikt ska
lAggas vid att gestalta mobilitetshuset och dess omgivningar
for en trygg upplevelse under dygnets alla timmar.

Planforutsattningar och beskrivning av
planldggningen

Aktuellt planomrade avgransas av Lindangenstigen i norr,
Nydalastigen i vaster, Linddngenskolan i séder och
Varsangsgangen i dster. Planomradet ingick i detaljplan 5404
under planarbetets gang, men fastigheten Bordsvisan 1, som
utgor centrumfastigheten, lyftes ur detaljplanen vid
godkannande om antagande i stadsbyggnadsnamnden.
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Flygfoto av planomradet och dess omgivningar (2020). Planomradet ar
markerat med rod heldragen linje. Viktiga gatunamn och referensobjekt

markerade med vit text.
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Digitalt kollage 6ver planomradet med omgivningar. Planomradet ar markerat

med rdd streckad linje. (Bildkalla: Google Earth.)

Den nuvarande fastighetsdgaren inkom med en ansdkan 21
mars 2022, som omfattar centrumbebyggelsen inom
fastigheten Bordsvisan 1 och Lindangsplan inom fastigheten
Fosie 162:25, strax vaster om centrumbebyggelsen.
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lllustration ur planansokan. (lllustration: Monsén arkitekter, 18 oktober 2022.)

Lindangens centrum

Lindangen &ar en stadsdel med en ung befolkning, och
centrumet ar en viktig malpunkt i ett natverk av flera
malpunkter; bland andra Lindangeskolan med sporthall,
Hogaholmsskolan, Lindangsbadet och Motettens Folkets Hus
med Lindéangens fritidsgard. Centrumet rymmer, forutom
dagligvaruhandel, restauranger, bageri, frisér och ett fatal
smabutiker, aven stadsdelsbibliotek, vardcentral, apotek och
den kommunala verksamheten Framtidens hus, som fokuserar
pa Malmobors vag till egen forsorjning. | naraliggande Almvik
och Kastanjegarden saknas i princip narservice och de
boende dar har ocksa Lindangens centrum som sitt narmaste
centrum.

Slutrapporten for Program Lindangen (stadskontoret, 2021)
slar fast att utvecklingen av centrumfastigheten ar avgérande
for att skapa trygghet i Lindangen och tillit till Malmo stad. Den
nya detaljplanen ska ta fasta pa de positiva krafter som finns i
Lindangen och mojliggora for dessa att fortsatta verka.
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Miljobilder fran Lindangens centrum som visar entrén till biblioteket,

butiksentréer, torgyta och Lindangenstigen.

Det befintliga centrumet ar inatvant till sin karaktar. Det nya
centrumet behover fa aktiva fasader mot Munkhéttegatan och
Lindangenstigen saval som mot torget.

Ombyggnadstiden kan vara besvérlig for verksamheterna som
idag finns i centrumet, och for de boende som idag nyttjar
utbudet i centrumet. Det ar viktigt att tillfalliga l6sningar
kommer till stand under ombyggnadstiden, och att dessa &r
bade funktionella och attraktiva.

Tidigare processer

Under arens lopp har det bedrivits dialog- och
involveringsarbete i Lindangen. Bland annat i och med arbetet
med detaljplan 5404, och det planprogram (6008) samt en
syntesplan, som foregick planarbetet. Resultaten fran dessa
involveringsarbeten bedéms vara fortfarande relevanta och
avses att ateranvandas i det aktuella planarbetet.

Allméan plats och torg
Befintligt torg ligger pa privatagd mark, men for att sékra
tillganglighet och kvalitet i anlaggning och drift 6ver tid, ar det
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viktigt att det framtida torget istallet forlaggs till allman plats.
Ett gestaltningsprogram for torget togs fram under arbetet med
detaljplan 5404. Delar av detta ar fortfarande relevant, och
kommer att ingd som underlag till det aktuella planarbetet.

Parkering

Parkering ska losas i ett mobilitetshus som forslas ligga pa
nuvarande Lindangsplan. Mobilitetshuset behévs aven for att
forsorja den bostadsbebyggelse som majliggjordes inom
detaljplan 5404, men som &nnu inte har byggts.

Storstadspaketet

Planomradet ligger inom influensomradet Storstadspaketets
linjer 2, 8 och 9 och ombyggnaden av Lindangens centrum &r
en viktig del i stadens bostadsatagande. Viktiga avvagningar
mellan exploateringsgrad och stadsbyggnadskvaliteter
behover dock goras inom planarbetet. Munkhattegatan ar
under utredning och kommer byggas om for Malmdexpressen.
Gatan ingar i planomradet, men ombyggnad av gatan och
hallplatser bedéms kunna genomféras inom befintligt
vagomrade. Projekteringen av hallplatsen och planeringen av
det nya centrumet och torget behdver dock samordnas for att
kopplingen mellan H6gaholmsskolan/Lindangenstigen,
centrumet och hallplatsen ska bli bra.

Parallellt uppdrag

For att sakerstalla aspekter ur Arkitekturstaden, sdsom goda
boendemiljoer, en gemensam ambitionsniva vad galler
arkitektonisk kvalitet i bebyggelse och allman platsmark,
tillracklig plats at de socialt starkande verksamheterna och en
trygg parkeringslosning foreslas att planarbetet inleds med ett
parallellt uppdrag, dar flera arkitektkontor bjuds in for att lamna
forslag pa gestaltning av byggnader och allméan platsmark.
Forutom byggnadsmassiga kvaliteter och landskaplig
gestaltning foreslas att stor vikt laggs vid forslag pa
involvering.
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lllustration av planomradet och dess omgivningar, sedd fran sydvast mot

nordost. Foreslagen bebyggelse inom aktuell detaljplan i ljusgratt. Omgivande
bebyggelse i morkgra nyans. lllustrationen &r baserad pa tredimensionell
modell frin Monsén arkitekter (18 oktober 2022) och bearbetad av

stadsbyggnadskontoret.

Genomforandefragor

Genomfdrandet av detaljplanen behdver samordnas med
ombyggnaden av Munkhattegatan for Malmdexpressen.
Vidare behdver genomférandet av centrumbebyggelsen
etappindelas, och det behoéver finnas en plan for hur
verksamheterna i centrumet ska kunna fortsatta bedriva sin
verksamhet under och efter byggtiden.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Oversiktsplanen anger markanvandningen blandad
stadsbebyggelse och grannskapscentrum for planomradet.
Nydalastigen vaster om planomradet ar utpekad som ett
befintligt gront strak. Munkhattegatan och Lindangens centrum
ar utpekad som en fotgangarzon dar fotgangares
framkomlighet séarskilt ska beaktas. Munkhattegatan ar ocksa
utpekad som del i huvudcykelnat, stomlinjenat for
kollektivtrafik och huvudgata.
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De foreslagna andamalen ar forenligt med detta.

Overensstammelse med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen

De planerade atgarderna &ar férenliga med lansstyrelsens
granskningsyttrande Over oversiktsplanen.

Stallningstagande om betydande
miljdpaverkan

Genomforandet av detaljplanen beddéms preliminart inte
medf6ra en betydande miljdpaverkan enligt 6 kapitlet 3 §
miljbalken. Planforslaget &ar i linje med gallande dversiktsplan
och avser inte foresla nagon, for naromradet, frammande
markanvandning eller omfattning. En sarskild
miljokonsekvensbeskrivning ska darfor inte upprattas.
Miljokonsekvenserna kommer att redovisas i
planbeskrivningen.

Behov av utredningar och fordjupande
analyser

| planarbetet beddms flera olika utredningar och fordjupande
analyser vara nddvandiga.
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Gestaltning Ett parallellt uppdrag kommer att inleda
planarbetet for att [agga fast gemensamma ambitioner
om goda boendemiljoer och stadsbyggnadskvaliteter.
Bullerutredning En bullerutredning behdvs for att
sakerstalla en god ljudmiljé med tanke pa trafikbuller
fran Munkhattegatan. Utredningen bor utforas i tva steg.
Ett forberedande steg for att ge ratt underlag till de
parallella uppdragen, och ett steg som beraknar hur den
foreslagna bebyggelsen innehaller riktlinjerna for
trafikbuller.

Markmiljéutredning Markfororeningar behover
undersokas da tidigare planarbeten har visat pa
punktvisa féroreningar i naromradet. Det har dven
funnits kemtvatt inom omradet, vilket kan tyda pa
férhdjd risk for markféroreningar.

Dagvatten och skyfall Dagvattennatet upp- och
nedstroms har ingen ledig kapacitet. Forutsattning for
planen ar alltsa att dagvattenflodet inte kan Oka.
Ambitionen bor vara att detaljplanen ska bidra till en
forbattring vad galler dagvatten- och skyfallsproblematik
inom ett stdérre omrade, samt inte forsvara for
uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for vatten i
Malmoé hamn.

Parkeringsutredning All parkering behover |6sas i ett
mobilitetshus. Mobilitetshuset behover aven forsérja
andra planerade bostader i naromradet.

Utredning av mikroklimat En sol- och skuggstudie
behover genomfdras. En vindstudie bér genomforas for
att sakerstalla goda vistelsekvaliteter pa torget.

Fler utredningar kan tillkomma.

Planférfarande och antagandeinstans
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Detaljplanen foreslas handlaggas med utdkat planférfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Forfarandet
motiveras av att detaljplanen bedéms ha ett betydande
intresse for allmanheten genom att den berdr Lindangens
centrum, som ar ett viktigt grannskapscentrum.

Beslut om att samrada om, lata granska och godkanna
detaljplanefdrslaget fattas av stadsbyggnadsnamnden.

Planlaggningen beddms, enligt ovan, vara av storre vikt,
sasom avses i 5 kapitlet 27 8§ plan- och bygglagen. Beslut om
antagande ska darfor preliminart fattas av kommunfullmaktige.

Sokande

Caprate Lindangen AB

Tidigare stéallningstaganden

Planprogram

Detaljplanen grundar sig pa Planprogram 6008, Planprogram
for Lindangen/sodra Fosie, som stélldes ut pa programsamrad
24 oktober till 19 december 2008 och som redovisades i
stadsbyggnadsnamnden 25 mars 2009.

Forstudie och syntesplan

Detaljplanen grundas ocksa pa en forstudie och syntesplan
som togs fram for centrumomradet av en
forvaltningsovergripande arbetsgrupp under 2012-2013, och
som utgor en vidareutveckling av planprogrammet.

Planbesked
Planbesked har inte begarts.

Sida 12



Gallande detaljplaner och
fastighetsindelningsbestammelser

Omradet &r tidigare planlagt. Berorda gallande planer ar
stadsplan 969 och 1403 samt detaljplan 5404. Erfarenheterna
fran planarbetet med detaljplan 5404 avses utgora grund for
aktuell detaljplan. Tomtindelningen 589B galler som
fastighetsindelningsbestammelse.
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