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Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits

Samradstiden var 21 april — 2 juni 2020. Planférslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakigare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa
www.malmo.se.

Pa grund av radande omstindigheter holls det inget fysiskt samradsmote om planforslaget.
Istallet fanns utékad information tillginglig pa malmo.se, dir bland annat vanliga fragor
och svar publicerades och berérda hade mojlighet att skicka sina fragor. Den 13 maj 2020
var ocksa avsatt sirskild tid dir ansvariga tjinstepersoner ifran berérda foérvaltningar var
tillgéngliga pa telefon. Kontaktmojligheter utlystes genom foljebrev i omradet. Ingen har
utnyttjat mojlighet att ringa pa avsatt tid. Dessutom har ett digitalt méte med Hakanstorp-
Johanneslust Egnahemsférening genomférts under samradstiden den 27 maj 2020, efter
féreningens 6nskemal.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Féljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet.
Personnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter
Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2019-832-84:

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.

Risk f6r dversvimning

Linsstyrelsen utldser av planhandling att en skyfallsutredning pagar for att utreda behovet
av att fordr6ja och avleda skyfall for att berérda och omgivande fastigheter inte ska
paverkas negativt. Den preliminira bedémningen ér att det finns méjlighet att avleda och
tordroja skyfall sa att detaljplanens genomférande inte riskerar att paverka berérda och
omgivande fastigheter negativt. Linsstyrelsen gor bedomningen att planforslagets paverkan
pa intilliggande fastigheter inte ar klar och kan darfor inte bedoma planférslagets
konsekvenser gillande risk f6r 6versvimning. (1)

Hilsa och sakerhet — buller

Linsstyrelsen menar att handlingarna maste kompletteras i fraiga om bullersituationen. Det
ska av planhandlingarna framga vilka bullernivder som planomradet beriknas utsattas for.
Berikningen ska ta hinsyn till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.

En bullerkarteringsbild finns med 1 planbeskrivningen men Linsstyrelsen menar att det inte
gar att utldsa pa ett tydligt satt vilka byggritter som berdrs av bullernivaer som 6verskrider
riktvirdena. Bullersituationen ska redovisas till den grins for byggritt som planen medger 1
full utbyggnad, inklusive samtliga vaningsplan. Behov av atgarder som krivs for att
bullerférordningen ska uppnas ska regleras for berérda delar av planomradet. (2)

Hiilsa och sikerhet — markféroreningar

Planhandlingarna redogor for att tidigare patraffade markféroreningar inom Heliotropen 6
ar avhjilpta och bedéms limplig f6r bostadsindamal enligt milj6forvaltningen.
Planhandlingarna redogér dock att delar av Heliotropen 4 och 7 visar pa féroreningar med
halter 6ver riktvirden for kinslig markanvindning. Det star dven att ytterligare
undersokningar ska genomfoéras. Lansstyrelsen anser att det utifran planhandlingarna
framgar att markféroreningarna inom Heliotropen 4 och 7 inte ér tillrickligt utredda.

Linsstyrelsen konstaterar att fraigan om markféroreningar inte har utretts och redovisats
tillfredsstillande. Det ska av planhandlingarna och utredning framga vilka
markféroreningar som ér aktuella inom omradet och vilka efterbehandlingar som krivs for
att gora marken limplig for andamalet, vilket saknas. For att anvanda bestimmelsen i 4
kap. 14 § punkt 4 PBL ska det vara sikerstillt att marken genom avhjilpandeatgirder blir
limplig f6r sitt andamal, samt att avhjidlpandeatgirderna ér realistiska och genomforbara.
Atgirderna ska vara s preciserade att det ir mojligt for den enskilde fastighetsigaren att
forutsiga vilka fysiska atgarder som krivs och hur mycket de kan kosta. (3)
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Linsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte ar tillrickligt utredda
avseende 7isk _for dversvimning och hilsa och sikerbet - fororenad mark och buller, varfor
planférslaget kan komma att provas utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. En skyfallsutredning har genomforts (Lyréns, 2020-06-03) for att utreda konsekvenserna av
forslaget. Utredningen visar att foreslagen hijdsdttning och midjlighet till ntjamning av sky-fall i
park gor att inga skador sker pa byggnader. De dversvimmningsdiup som uppstar inoms
planomridet begrinsar inte heller framkomligheten. Det finns ingen fara for liv och hilsa p g a
stora oversvamningsdjup. Enda platsen med stora dversvamningsdjup dr parken, dér djupet
uppgar till ca 1 m. Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Dagvatten och
skyfallshantering i kapitel 2 Planforslag samt under rubriken Skyfall i kapitel 3 Konsekvenser.

2. Bullerutredning har kompletterats med redovisning av bullervirdena i samtliga vaningsplan, grins
[for riktvirden (60dBA) dr tydligt markerad i bullerkarta. Planbeskrivningen har kompletterats
under rubriken Trafikbuller i kapitel 3 Konsekvenser.

3. Kompletterande utredning dr pa gang och raknas att bli klart innan antagandet av detaljplanen.
Stadsbygenadskontoret, miljiforvaltning och markmiljokonsult haller tit dialog angaende frigan.

Kommunala och regionala organ
Tekniska nimnden, diatienummer SBN-2019-832-101:

Trafik

Hallplatslingden for det nya hallplatslidget pa Sallerupsvigens norra sida bor vara minst sa
langt att en 18-meters ledbuss kan ang6ra rakt med hela fordonets lingd intill hallplatsens
kantstod. (1)

Angoringen till fastigheten i nordvist ér inte 19st. I illustrationsplanen ar ingangarna
placerade mot Johanneslustvigen, men dér kan man inte parkera. (2)

Det bor framga av planbeskrivningen att utfarter mot Sallerupsvagen mellan
Johanneslustvigen och den nya gatan (Smedstorpsgatan) inte kommer att tilldtas. (3)

Plankartan

Tillricklig forgardsmark (1,5 m) bor finnas mot Sallerupsvagen s att dorrar kan 6ppnas
och si att cykelparkering vid entréer ryms inom kvartersmarken. (4)

Nitstation fir ej placeras pa allmin platsmark utan skall 16sas inom kvartersmark. (5)
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Illustrationskartan har uppdaterats samt planbeskrivningen har uppdaterats enligt yttrande under
rubrik Kollektivtrafik i kapitel 2 Planforslag.

2. Parkeringsplats for rorelsehindrade har placerats med infart fran Genarpsgatan. 1llustration i
planbeskrivningen bar uppdaterats under rubriken Parkering i kapitel 2 Planforslag.

3. Planbeskrivningen har uppdaterats enligt yttrande under rubriken Huvudgator i kapitel 2
Planforsiag.

4. Stadsbyggnadskontorets avviagning ar att ha kvar 0,5 m forgardsmark for att inte gora
Sallerupsvigen annu bredare utan istillet stirka gatans stadsmdssighet. Det finns olika losningar
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[for entrédirrar som gor att de inte slar ut dver allmin platsmark. Cykelparkering ryms pa
forgdardsmark lings Johanneslust gatan, pa kvartersgata och pa forgdardsmark lings planerad
gagata, samt i bottenvaningar av aktuella byggrétter. Planbeskrivningen har kompletterats med
information att entrédirrar inte far sla ut dver allmén platsmark under rubrik Utformning i
kapitel 2 Planforslag.

5. Ntstation far egen anvandningsfalt E, — kvartersmark for ndtstation i plankartan.

Miljonimnden, diarienummer SBN-2019-832-97:

Miljondmnden anser att det beh6vs kompletteringar i utredningar f6r buller samt férorenad
mark for att sakerstilla manniskors hilsa vid foreslagen exploatering. Utover det pagar en
skyfallsutredning som miljonimnden kommer att beakta i granskningsskedet.

Miljéndmndens stallningstagande

Miljéndmnden tar inte stallning till férslaget till detaljplan, utan anser att det behover
kompletteras i f6ljande delar:

e Markféroreningar. Pa Heliotropen 4 och 7 krivs ytterligare utredningar for att
kunna bedéma behov av édtgirder for att géra marken limplig f6r planerat dndamal.

*  Omgivningsbuller. Utredningen behdver kompletteras med beaktande av 6kat
trafikbuller i och med Amiralsgatans omvandling till stadshuvudgata samt med
effekter av ljudreflexer pa angrinsande bostadsbebyggelse.

* Skyfallsutredning. En skyfallsutredning pagar varfér miljonimnden inte kunnat
avge ett yttrande 1 sakfragan.

¢ Dagvatten. Parken bor hojdsattas i plankartan for att sikerstilla omhindertagande
av dagvatten.

Miljéndmndens yttrande

Miljéndmnden vill framf6ra synpunkter inom féljande omraden.
Markf6roreningar

Fororeningar i mark dr inte tillrdckligt utredda i férhéllande till féreslagen markanvindning.
Inom fastigheterna Heliotropen 4 och 7 pagar undersokningar av mark och grundvatten
med syfte att kunna bedéma riskerna for planerad markanvindning. Miljonimnden anser
att denna del av detaljplaneomradet behover utredas ytterligare bade gillande mark och
grundvatten innan det gar att ta fram en riskbedémning som kan ligga till grund fér en
uppskattning av omfattningen av de atgarder som krivs for planlagt dandamal. (1)

Planbeskrivningen gillande fastigheten Heliotropen 6 ir i huvudsak korrekt. Miljonimnden
vill upplysa om att massor som ska omhindertas i samband med byggnation kan behova
klassas om enligt avfallsmottagares kriterier i de fall klassningen inte framgar av slutrapport
tor avhjilpandeatgirderna.

Kvarlimnade fororeningar i Genarpsgatan norr om Heliotropen 6 har inte dnnu atgardats
av ansvarig fororenare. Dessa fororeningar behéver bedomas innan byggnation inom
fastigheten paborjas for att se om delar av vigen maste schaktas ur, vilket forsvarar
tillgdngligheten till omradet under tiden eventuella avhjilpandeatgirder utfors. (2)

Omgivningsbuller
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Den planerade bebyggelsen pa Heliotropen 4 och 7 blir hégre dn nuvarande bebyggelse
och hogre dn bebyggelsen soder om Sallerupsvigen. Det finns dirmed en 6kad risk for
ljudreflexer som kan leda till att riktvirden f6r buller inomhus pa 30 dBa
(Folkhilsomyndighetens allmédnna rid om buller inomhus, FoOHMFS 2014:13) inte klaras 1
bostiderna sdder om Sallerupsvigen. Om riktvirdena Gverskrids krivs atgirder, vars
kostnad kan komma att dldggas fastighetsigaren, exploatéren eller Malmo stad.

Miljonamnden anser darfor att utredningen bor kompletteras sa att det framgar om och i
vilken utstrickning som ljudreflexer leder till en férsimrad ljudmiljé pé olika vaningsplan
s6der om Sallerupsvigen, for att antingen pavisa att riktvirden f6r buller inomhus klaras
eller om bullerdimpande édtgirder kravs. Med foreslagen byggnation utsitts fasader lings
Sallerupsvigen f6r buller som innebir att genomgéaende ligenheter krivs och att det blir en
utmaning att tillse att hérnldgenheterna uppfyller bullerriktvirdena i Férordning (2015:210)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader. For att underlitta att uppna bullerriktvirdena bor
fastighetsindelningen méjliggora limplig anvandning av hérnlagen och motverka
enkelsidiga bullerexponerade ligenheter.

Ett 6verskridande av riktvirden f6r buller inomhus kan leda till tillsynsirenden. (3)
Radon

Planomradet ligger inom normalrisk/lagrisk f6r radon, vilket kriver radonsikrat byggande.
“)
Dagvatten

Enligt planbeskrivningen ska parken omhinderta dagvatten. I plankartan dr denna endast
markerad som park och det finns inte sirskild avsatt mark till uppsamling och f6rdr6jning
av dagvatten och parken saknar héjdsittning. Det finns dirmed inga garantier for att
marken 1 parken blir infiltrationsbenigen eller nedséinkt.

Miljondmnden anser déarfor att yta f6r hantering av dagvatten i parken bor hojdsittas i
plankartan. (5)

Skyfall

En skyfallsutredning pagar och miljonimnden invantar resultatet av denna innan nimnden
yttrar sig 1 sakfragan. (6)

Nitstationer

Miljonamnden anser att det bor framga av planbeskrivningen att elektromagnetiska falt inte
tar 6verskrida 0,4 mikrotesla dir minniskor bor eller varaktigt vistas. (7)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Kompletterande utredning dr pa gang och riknas att bli klart innan antagandet av detaljplanen.
Stadsbyggnadskontoret, miljiforvaltning och markmiljokonsult haller tit dialog angdende frigan.

2. Information formedlas till fastighetsagaren.

Bullerutredning har kompletterats med 3 olika alternativ dir man kan se bullernivier fore och
efter nybygenation. I utredningen girs bedomning att forindringen av ljudnivan for befintliga
grannbygenader kommer att vara marginell (<0,5 dBA) pa grund av den nya bebyggelsen.
Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Trafikbuller i kapitel 3 Konsekvenser.

4. Planbeskrivningen har kompletterats med information om radon under rubriken Radon i kapitel
3 Konsekvenser.
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5. Malmi stad genom fastighets- och gatukontoret dr ansvarig for gestaltning, utbygeande och drift av
allmién platsmark och det ligger i stadens gemensamma intresse att bland annat ta hand om
dagvatten. Avsikt med parken dr att kombinera grona rekreativa virdena med
dagvattenbantering. Detta kan goras pa manga olika sitt och en hijdsatining av marken skulle
begransa flexibiliteten med att gira det i framtiden. Darfor viljer stadsbyggnadskontoret att inte
hijdsdtta marken i detaljplanen.

6. En skyfallsutredning bar genomforts (Lyréns, 2020-06-03) for att utreda konsekvenserna av
forslaget. Utredningen visar att foreslagen hijdsdttning och mdjlighet till ntiamning av skyfall i
parken gor att inga skador sker pa omkringliggande bygenader. Det dversvammningsdjup som
uppstdr inom planomridet begrinsar inte heller framkomligheten. Det finns inte heller nagon fara
for liv och hilsa p g a stora dversvamningsdjup. Enda platsen med stora dversvimningsdjup dr
parken, ddr diupet uppgar till ca 1 m. Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken
Dagvatten och skyfallshantering i kapitel 2 Planforslag samt under rubriken Skyfall i kapitel 3

Konsekvenser.

7. Planbeskrivningen har kompletterats enligt yttrande under rubriken Tekniska
genomforandefragor i kapitel 4 Genomforande.

Servicendmnden, diarienummer SBN-2019-832-102:

Servicenamnden stiller sig positiv till detaljplanens syfte. Dock anser servicenamnden att
det dr viktigt att sikerstilla att det finns tillrdckligt med férskoleplatser inom planomradet
eller dess niromrade.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: stadsbyggnadskontorets bedomning dr att befintliga forskolor i
ndromridet har kapacitet att ticka bebovet for forskoleplatser. Forskoleforvaltningen har inte heller
ndgra invandningar mot stadsbyggnadskontorets bedimmning.

Kulturnimnden - Malmo Muséer, diarienummer SBN-2019-832-100:

Attraktiva, trygga och socialt hallbara boendemiljéer skapas genom att blanda bostider och
arbetsplatser, kommersiella verksamheter, kultur och offentlig service. For att uppna detta i
en allt titare stad behover kulturen ges plats 1 stadsplaneringen, i sd tidiga skeden som
mojligt. Offentlig utsmyckning, platsens historiska dimensioner, méjligheter till savil
utévande som mottagande av kultur m.m. behover diskuteras och ges utrymme samt gora
skillnad i det som staden planerar.

I Malmoé stads Oversiktsplan beskrivs kulturen som kittet som haller samman samhallen.
Under kapitlet ”Kultur och delaktighet”, beskrivs vikten av att planera miljéer som stédjer
minniskors moten och interaktion. Strategierna till kapitlet belyser vikten av att
implementera kulturen och ska vara vigledande f6r stadens planeringsprocesser.

Kulturstrategin dr ett kommundévergripande strategidokument vilket med fordel bor
anvindas och hinvisas till i det fortsatta planarbetet.

Kulturmiljon édr en resurs som bidrar till bade attraktivitet och identitet. Kulturmiljon
skapar férankring och tillfér en historisk dimension som ér viktig f6r en hallbar utveckling
av staden. Vid foérindringar dr det dirfor av stor betydelse att man utgar fran den specifika
platsen och dess forutsittningar. For att sedan kunna forstd och uppleva platsens historia
och utveckling beh6vs uttryck, si som byggnader, byggnadselement, strukturer m.m. som
m6jliggor detta.

7 (85)



Kultur

Genom att planera for kultur i nya bostadsomraden skapas forutsittningar for attraktivitet
och hallbarhet. Kulturférvaltningen anser att kulturens roll i det nya bostadsomradet
behover undersokas 1 det fortsatta planarbetet.

Planbestammelser

Att Gullviks f.d. kontorsbyggnad forses med rivningsférbud och varsamhetsbestimmelse
ar positivt, likasa att placeringen och utformningen av tillkommande balkonger regleras i en
utformningsbestimmelse. Kulturférvaltningen menar dock att da stora férindringar i
omradet planeras, dr det motiverat att ha h6ga antikvariska ambitioner med den enda ildre
byggnaden som avses bevaras. Virdebirande byggnadsdelar bor darfor forses med
skyddsbestimmelser. Dirtill bor utformningsbestimmelsen gillande tillkommande
balkonger kompletteras med en mattangivelse f6r max-djup och -bredd. (1)

Konsekvenser

Planférslaget innebir stora forindringar av omradet. Ett tidigare verksamhetsomrade
foreslds omvandlas till bostadsomrade och den idag laga skalan vid Sallerupsvagen
torindras patagligt. Nu pagiaende detaljplanearbete pa sodra sidan av Sallerupsvigen
innebdr ocksa ett forslag som paverkar stadsbilden och skalan lings vigen.
Kulturforvaltningen saknar darfor ett 6vergripande resonemang kring hur stadsbilden i
omradet kring Sallerupsvigen paverkas av planforslaget.

Att nytillkommande byggnader nirmast kontorsbyggnaden vid Johanneslustgatan samt
tillkommande byggnader mot Genarpsvigen foreslas ha en lig byggnadshéjd ser
Kulturforvaltningen som mycket positivt da detta skapar forutsittningar f6r en mjuk
overgang mellan den befintliga och tillkommande bebyggelsen. (2)

Kulturmiljé

Inom kvarteret Heliotropen etablerades en smaskalig industri redan 1 bérjan pa 1900-talet.
Stora delar av fastigheten Heliotropen 6 ar idag avriven, men vid fastighetens norra och
Ostra grins finns resterna av en mur som tidigare avskiarmade fastigheten frin
omgivningen. Muren ér sannolikt samtida med kontorsbyggnaden, som avses bevaras, och
ar det enda kvarvarande elementet som visar pa fastighetens sammanhang och tidigare
funktion. Att inte forse muren med en skyddsbestimmelse menar Kulturférvaltningen
innebir att ett viktigt och kulturhistoriskt vardefullt uttryck forsvinner och pa sa vis
minskar méjligheterna till att ldsa och forsta omradets historia. (3)

I den antikvariska férundersékningen, utférd av Restaurera 2019-11-14, har
kulturhistoriska virden identifierats avseende Heliotropen 4 och 7. Kulturforvaltningen
delar den bedomning som gjorts i férundersokningen och menar att den héga delen av
Heliotropen 4 bor bevaras och forses med skydds- och varsamhetsbestimmelser. Att
endast bevara kontorsbyggnaden pa Heliotropen 6 innebir negativa konsekvenser f6r
kulturmiljon och en missad mojlighet att anvanda kulturmiljon som en resurs och kvalitet 1
det nya omradet. For att konsekvensbeskrivningen ska kunna bli sa rittvisande som moijligt
bér de identifierade virdena beskrivas under rubriken Kulturmiljé pa s. 35. (4)

Vad giller Heliotropen 6 delar Kulturférvaltningen inte Stadsbyggnadskontorets
bedomning att en utékning av de ursprungliga takkupornas omfang skulle vara en méjlig
atgird, da detta skulle innebéra dels att ett virdebdrande karaktirsdrag paverkas men ocksa
att byggnadens arkitektoniska uttryck skulle rubbas. Kulturférvaltningen menar istillet att
de ursprungliga takkuporna bor forses med skyddsbestimmelse. Dirtill vill
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Kulturférvaltningen framféra att vid eventuella dndringar for att uppna krav om
tillgénglighet och brand krévs ett helhetstink och stor varsamhet for att inte paverka
byggnadens kulturhistoriska virde negativt. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Stadsbygenadskontorets bedimning dr att trots bygenadens kulturbistoriska betydelse kan
omsorgsfulla mindre byggnadsanpassningar tillforas for att rymma en bredare anvindning (B och
C) och upppylla dagens krav pa dagsijus och tillganglighet. Ddirfor anser stadsbyggnadskontoret att
varsambetsbestammelser i kombination med ett rivningsforbud ger tillracklig skydd for byggnaden.
Utformmingsbestammelsen gallande tillkommande balkonger har kompletterats med en
mattangivelse for max-djup och -bredd.

2. Planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang om pagdende planering soder onmr
Sallernpsvigen under rubriken Stadsbild och landskapsbild i kapitel 3 Konsekvenser.

3. Stadsbyggnadskontoret bedomning dr att den kvarstaende murens kulturhistoriska betydelse for
omradet dr begrinsad i forhallande till de utmaningar som den innebar for omrddets utveckling.
Muren skulle vara svir att integrera i stadsstrukturen for det planerade andamalet och skulle
motverka planens intention att skapa trygga och livfulla bostadsmiljier.

4. 1 stadsbyggnadskontorets sammanvigning véger bostider och ett effektivt markutnyttjande tyngre
an de vérden som bar identifierats i den antikvariska forundersikningen, utford av Restanrera
2019-11-14, avseende Heliotropen 4 och 7. Planbeskrivningen har kompletterats med de
identifierade vardena under rubriken Kulturmiljo i kapitel 5 Planeringsforutséttningar.

5. Sesvar pa fraga 2.

Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden, diarienummer SBN-2019-832-47:

Inga invindningar.

Forskolefoérvaltningen, diarienummer SBN-2019-832-53:

Inga invindningar.

Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden, diarienummer SBN-2019-832-63:

Sammanfattning

Hailsa-, vard- och omsorgsnimnden stiller sig positiv till forslaget till detaljplan. Namnden
vill dock betona vikten av tillginglighetanpassning bade inomhus och utomhus vid
planering och byggande av bostider. Detta for att méjliggora f6r personer med olika typer
av funktionsnedsittning att nyttja bostiderna. Det mojliggor dven for personer att bo kvar i
sin bostad vid ett férandrat behov eller nedsatt funktion. Nimnden vill dven patala behovet
av att bostdder avsitts till den dldre befolkningen.

Yttrande

Hailsa-, vard- och omsorgsniamnden stiller sig positiv till forslaget till detaljplan. Namnden
vill framfora vikten av ett byggande av bostidder som ir tillginglighetsanpassade, for att
mojliggora f6r personer med olika typer av funktionsnedsittning att nyttja bostiderna. Att
alla bostader ir tillginglighetsanspassade mojliggdr f6r personer att bo kvar i sin bostad
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dven efter att personen fatt ett fordndrat behov eller nedsatt funktion. Bostdderna blir pa sa
satt mer anviandbara f6r samhillet, d4 alla bostader kan anvindas av alla oavsett behov.

Bostider anpassade for dldre

Antalet personer 65 ar och ildre forvintas 6ka med 6 800 personer (18 procent) i Malmo
stad till ar 2029.1 Kommunfullmiktige har identifierat dldres boende som ett av de
viktigaste omradena for att klara denna 6kning.2 I detaljplanen anvinds begreppet bostader
for vanliga bostider, samt exempelvis studentbostider, seniorbostider och gruppbostider.
Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden stiller sig positiv till att forslaget till detaljplan kan 6ka
antalet bostider for ildre, genom bland annat seniorbostider eller trygghetsbostider.
Nimnden vill ocksa patala vikten av ett varierat utbud av bostader for att motsvara
Malmébornas olika behov. (1)

Tillgénglighet

Detaljplanen har sirskilt beaktat tillginglicheten utomhus, sd som att huvudentréer till
lokaler och flerbostadshus ska ansluta i niva med omgivande gata eller allmin plats.
Detaljplanen namner dven att det finns goda forutsittningar for att omradet ska vara
tillgdngligt f6r personer med olika fysiska forutsittningar och behov, bade vad giller de
allminna gatorna savil som inom kvartersmark. Den dagvattenpark som planeras ska enligt
detaljplanen innehalla nivaskillnader men ska utformas pa sidant sitt att alla delar ar
tillgdngliga. Halsa-, vard- och omsorgsnimnden stiller sig positiv till att detaljplanen
beaktat tillgingligheten 1 omradet men vill samtidigt papeka betydelsen av att parkens alla
delar utformas pa sadant sitt att den kan nyttjas av alla, oberoende funktionsnedsittning.
Detta da tillgang till utemilj6 ar en viktig del 1 en gott dldrande. Namnden vill dven pitala
vikten av att hela omradet planeras pa sadant sitt att den enskilde litt kan ta sig fram med
hjilpmedel s som rollator samt att det planeras for flertalet binkar dir den enskilde kan
vila.

Hailsa-, vard- och omsorgsnimnden anser att hansyn sarskilt bor beaktas gillande
tillgéngligheten inomhus, bade utrymmen som nyttjas av flera si som trapphus och
tvittstuga samt den enskilda bostaden. Tillginglichet inomhus innefattar tillgang till hiss,
franvaro av nivaskillnader, frainvaro av trésklar m.m. (2)

Kollektivtrafik och fardtjanst

Detaljplanen ger forslag pa en ny lokalgata mellan fastigheterna, dir leveranser till
verksamheter och boende kan ske. Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden stiller sig positiv till
att leveranser till den enskilde samt upphimtning genom exempelvis firdtjinst kan ske sa
nira bostaden som mojligt. Hilsa-, vard- och omsorgsnamnden stiller sig dven positiv till
att detaljplanen mojliggor £6r att en busshallplats flyttas nara det planerade bostadsomradet.

Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden stiller sig positiv till forslaget av detaljplan. Namnden
vill dock understryka vikten av hansyn till tillginglichetanpassning bade inomhus och
utomhus vid planering och byggande av bostider samt att bostider avsitts till den édldre
befolkningen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Detaljplanen skapar forutsittningar for bland annat dldreboende genom bestimmelsen B-
bostéider, som dven omfattar dldreboende (utan vardbebov). Detaljplanen kan dock inte reglera
boende- eller upplatelseformer.

2. Detaljplanen skapar forutsittningar for att tillganglighet ska kunna uppnas. En mer detaljerad
utformning av utomhus- saval som inombusmiljoerna kommer att studeras i bygglovsskedet.
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VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2019-832-91:

Utifran planhandlingarna ser den planerade bebyggelsen ut att kunna angéras med
avfallsfordon frin det omkringliggande gatusystemet. Tillginglichet och ang6ring behover
studeras vidare i det fortsatta arbetet med detaljplanen for att sikerstilla att himtning kan
ske pa ett sakert satt. Lingsta dragvig for kirl ar 50 meter, och backrorelser for
avfallsfordon ska undvikas.

Det dr viktigt att de gemensamma miljchusen dimensioneras sa att tillricklig yta avsitts.
Detta giller markytan f6r de fristiende miljchusen, men kanske i dnnu storre utstrickning
ytan som avsitts for de miljohus som integreras i bebyggelsen. Vid planeringen av
avfallsutrymmena ir det viktig att de utformas for fullstindig sortering, men ocksa att
utrymmena utformas sa att de kdnns tillgangliga och attraktiva.

I VA SYDs guide ”G6r rum £6r miljon” finns riktlinjer och vigledning f6r utformningen
av avfallshanteringen. (1)

For att inte omojliggora framtida 16sningar med olika typer av insamlingsplatser for avfall
kan ett forslag vara att det i planbestimmelserna medges att det pa prick- och korsmark
uppfors underjordiska behallare (UWS). (2)

Det ar positivt att det planeras for angoringsfickor i flexzonen 1 Sallerupsviagen. Om
angoringsfickorna ska anvindas for avfallsfordon for tomning av fettavskiljare i
restauranger i bottenvaningarna, ir det viktigt att angdringsplatserna placeras sa att
avstandet mellan témningspunkten for fettavskiljare och avfallsfordonet blir sa kort som
mojligt, och inte 6verstiger 10 meter. (3)

Det rader for nirvarande osakerhet kring vad dem nya férordningarna om producentansvar
tor forpackningar (2018:1462) i praktiken kommer att innebara for krav pa
avfallshanteringen vid planering av nya omraden. Bostadsnira insamling ar
huvudalternativet 1 den nya lagstiftningen, men kvartersnara kan under vissa
omstindigheter godkinnas. VA SYD foreslar en fortsatt dialog kring dessa fragor under
den fortsatta processen infoér bygglov.

VA SYD vill slutligen peka pa méjligheten att 1 kvarteret gora plats f6r funktioner f6r
teranvindning/aterbruk och andra cirkulira 16sningar for att minska inflédet av avfall. Att
gora plats for delningsfunktioner dr i linje med Malmé stads avfallsplans mal om minskad
konsumtion och avfallsminimering. (4)

VA SYD ir girna delaktiga i den fortsatta planeringen av avfallshanteringen i planomradet.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Detaljplanen skapar forutsattningar for avfallshantering genom tilldtelse av komplementbyggnader
pa bostadsgardarna eller mijlighet till att integrera miljorum i byggnadsvolymerna samt det finns
bra forutsdttningar for framkomiigheten. En mer detaljerad utformning och placering av miljorum
samt angoring for miljifordon kommer att studeras vidare i bygglovsskedet.

2. Underjordiska avfallsbehallare anses inte vara byggnader. Prick- och korsmark som regleras i
detaljplanen tilldter dven underjordiska avfallsbebdllare.

3. Synpunkten noteras. 1 nuldige det dr svart att bedoma vilka funktioner som kommer att etableras
7 bottenvaningarna lings Sallerupsvigen. Detaljutformningen av Sallernpsvdgen kommer att
studeras efter ett antagande av detaljplanen.
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4. Stadsbyggnadskontoret delar 1A syds dsikt att de aspekterna dr mycket viktiga att beakta i
bygglovsskedet.

VA Syd — Ledningsnit, diarienummer SBN-2019-832-99:

Inga invindningar.

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2019-832-70:
Riskhdnsyn

Inget att erinra.

Brandvattenférsérjning

Brandposter finns i tillricklig omfattning i omradet.
Insatstid

Omridet ligger inom normal insatstid.

Riddningstjanstens tillginglighet

Riddningstjinsten ser positivt pa att det redan i planbeskrivningen tagits fram forslag pa
var uppstillning av riddningstjanstens héjdfordon ska kunna ske f6r utrymning och att det
toreslds Tr2-trapphus f6r byggnaderna nirmast parken. For de byggnader f6r vilka
alternativ utrymningsvag projekteras med hjilp av raiddningstjanstens héjdfordon (6ver 4
van.) dr det viktigt att trid inte hindrar tillginglicheten med stegen. Det ska vara minst 3
meter korbanebredd samt finnas uppstillningsplats f6r héjdfordonet som dr minst 5 meter
bred samt 12 meter lang, uppstillningsplatsen ska dven vara placerad mellan 2-9 meter fran
fasad, bist forutsattningar for snabbt och sikert ingripande ges om avstandet mellan
uppstillningsplats och fasad/balkongkant ar 6-9 meter.

Det maste dven sikerstillas att de huskroppar som har varierande vaningsantal i samma
huskropp har tillgang till tillfredsstillande utrymning da det kan vara problematiskt att na
till de hogre delarna med hojdfordonets stege om det ar en liagre del framfor.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: planbeskrivningen har kompletterats med information om
rdddningsfordons tillginglighet under rubriken Tekniska genomforandefragor i Kapitel 4
Genomforande.

Luftfartsverket, diariecnummer SBN-2019-832-48:

Inga invindningar.

Ovriga remissinstanser

E.ON Energidistribution AB, diarienummer SBN-2019-832-58:

For att kunna forsorja planomradet med el bedémer vi att det behovs ytterligare en
nitstation. Delar av planomradet kommer forsorjas fran befintliga nitstationer. Det

beraknade antalet nitstationer bygger pa de byggritter planen medger. Antagande om
enhetlig effektférbrukning per ligenhet ligger ocksa till grund f6r det beridknade antalet
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natstationer. Det beraknade antalet natstationer forutsatter att el inte kommer anviandas vid
uppvarmning och varmvattenberedning av byggnaderna inom omradet.

Planférslaget mojliggor bl a cirka 380 ligenheter och cirka 11 000 kvm yta for parkerings-
eller centrumindamal.

Det forslag till bygeritt f6r planerad nitstation som redovisas pa plankartan édr enligt var
mening bra. Det bor dock namnas i planhandlingarna att avstandet mellan nitstation och
brinnbar byggnad enligt starkstromsforeskrifterna maste vara minst 5 meter. Miter man pa
illustrationskartan dr avstandet mellan nitstationen och foreslagen bostadsbyggnad 5 meter.
Om denna del av planen behover justeras i det fortsatta planarbetet maste 5 meters
avstandet beaktas. Ett avstind pa 5 meter mellan nitstation och ett bostadshus ér dven
fordelaktigt sett ur magnetfiltsynpunkt da magnetfiltet normalt dr lagt 5 meter fran en
nitstation.

Stadsbygenadskontorets kommentar: plankartan bar justerats sa att avstand mellan nétstationen och
ndrmaste byggritt inte kommer att understiga 5meter. Planbeskrivningen har kompletterats med
information om att avstandet mellan ndtstation och brinnbar byggnad mdste vara minst 5 meter under
rubriken Tekniska genomforandefragor i kapitel 4 Genomforande.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2019-832-51:

Inom planomradet har Weum Gas en servisledning f6r natur- och biogas. Da var
servisledning dr utmirkt i plankartan med -G- samt placerad inom frimst allmin platsmark,
som inte far bebyggas, sd har vi ingen erinran pa plankartan.

Weum Gas vill dven informera om att i aktuellt planomrade finns 4ldre avkopplade
ledningar. Ledningar kan demonteras av exploatér i samrad med omradesansvarig pa
Weum Gas och kontakt sker via var kundtjinst. Vid demontering ska inmitning ske vid
avkopplingsstillena av exploatoren och redovisas till Weum Gas f6r dokumentation i
kartsystem.

Gasledningar dr underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger
minsta skyddsavstand mellan ledning och byggnad inom titbebyggelse samt nirmaste grans
tor omrade med forvintade gravningsaktiviteter.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag
och dxf-fil.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: informationen formedlas till exploatirerna.

E.ON Energilésningar AB (Varme) diarienummer SBN-2019-832-49:

Inga invindningar.

Segeans Vattendragsférbund och Vattenrad, diarienummer SBN-2019-832-52:

Det ar positivt att man sinker ned det centrala parkomradet sa det kan nyttjas som
fordrojningsyta for dagvatten. Planen medger att 50% av ytan 1 planen far hardgoras. Det ar
viktigt att dagvatten dven renas innan det nar recipient fran den s k dagvattenparken och
gatorna 1 omradet kommer dagvattnet att ledas vidare i ledningsnitet. Segedns
Vattendragsférbund och Vattenrad vill papeka dagvatten dr ett avloppsvatten och att MKIN
for vatten maste hallas och dven om Seged har dalig/otillfredsstillande status s miste
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malet vara att nd en god status och dirfér maste det vatten som slipps till Risebergabicken
for att senare nd Seged och Oresund ha en god status som bor ligga si nira naturliga
bakgrundshalter som méjligt. (1)

I omradet finns ocksa markféroreningar som det 4r viktigt att tillse att de inte fGrorenar
dagvatten och grundvatten i samband med sanering eftersom de dd kan nd och férorena
recipienten. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har kompletterats mer information om reningsbehov for dagvatten under
rubriken 1V attenkvalitet i kapitel 3 Konsekvenser.

2. Synpunkten noteras och formedlas till exploatorerna.

Hyresgistforeningen Malmé Ostra, diarienummer SBN-2019-832-55:

Sid 10 (38): Virdeskapande karaktirsdrag: Hela planen lyser med en verkligt skon blandad
bebyggelse med intressanta detaljer. Det upplevs vara mycket bra planerat, fram till sidan
21 och solljus, se vidare kommentar.

Sid 15 (38) Cykelparkering: 2:a stycket: ”Cykelparkering férliggs i killarplanet eller i delar
av bottenviningen medan merparten av...”. Hir nimns inget om plats for rullatorer o
rullstolar — alltsa kunde denna del vara mer handikappvanlig. (1)

Sid 21 (38): Solljus: Beskrivningen upplevs negativ. Nar man tittar pa bilderna av bade
sommarsolstand och solljus samt sidan 22 hostdagjaimning samt vintersolstand ses foljande:
Sommarsolstind kl. 18 dr hela omradet i skugga. Hostdagjimning/vintersolstind innebir
fortsatt skugga och kl. 18 totalt mérker. Vi stiller oss fragande till om méanniskorna som
ska flytta in hir vet om forutsittningarna med mycket skugga och helt svart kl. 18 pa
kvillen. Speciellt kvillstid ger detta ingen trygghet och vi anser att det maste finnas nagon
16sning pa detta. (2)

Sid 25 (38): Trafikbuller: 3:e raden: ”Ovanstaende riktvirden bindande. Vad giller
uteplatser sa dr det tillrickligt att 1 uteplats — om det finns flera — uppfyller riktvirdet.” Bér
inte alla uteplatser uppfylla riktvirdet? (3)

Sid 37 (38) oversiktsplan: 3:e stycket 4:e raden: ”For planerad utbyggnad av sparbunden
kollektivtrafik. Enligt 6versiktsplanen ska Sallerups-...”. Den sparbundna kollektivtrafiken
ar ju bordlagd, men fragan ir hur linge? (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Detaljplanen styr inte utformningen till denna detaljeringsgrad men ser till att det finns mijlighet
att upppylla de krav som stills av parkeringspolicy for Malmi stad. Det dr upp till varye
exploatir att tillgodose behov for framtida kunder i dvrigt.

2. Planbeskrivning dr en allmén handling som dr tillgangligt for alla. Att det ser helt morkt ut
k118 vid histdagiamning/ vintersolstind har ingenting med planforsiaget att gora snarare med
berdtkningsmodellen. Enlig berikningsmodellen som anvinds gar solen ner £L18 vid var- och
histdagiammning och det blir morkt. Pa vinterbalvaret gar solen ner dnnu tidigare. De flesta gardar
kommer att vara delvis solbelysta under dagtid.

3. Vid detaljplanering for bostider tillampar Malmi stad forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SES 2015:216). Enlig forordningen dr kraven stillda for minst en uteplats.
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4. 1 den gillande dversikisplanen dr det utpekat for framtida sparbunden kollektivtrafik, i det
pdgdende arbetet med dversynen ay dversiktsplanen ingdr det att forindra reservaten.
Sallernpsvigen kommer sannolikt att pekas ut for framtida buss eller annan mer kapacitetsstark
kollektivtrafik. Anspriket i gatan kvarstar darfor tills vidare.

Hakanstorp-Johanneslust Egnahemsférening, diarienummer SBN-2019-832-57:

Efter att ha tagit del av Foljebrev till samradshandlingar daterat 2020-04-21 (diarienummer
SBN-2019-832) har vi i Hakanstorp-Johanneslust egnahemsférening inlett diskussioner
med vira medlemmar. I dessa diskussioner uppmarksammar vi ett stort behov av en
genomgang av detaljplanen med atféljande mojlighet att stilla klargérande fragor. Vi har
tull forstdelse for att det dr olimpligt att genomfora ett regelritt, fysiskt samrad under
raidande pandemi. Samtidigt dr vi oroade f6r det demokratiska underskott som uppstar nir
manga ar sjuka och har sitt fokus pa andra hall an planeringar.

Vi har med noterat att Malmé stad 1 atminstone nedan fall anvant digitala l6sningar for att
genomfora samrad da det holls ett digitalt samradsmote fOr detaljplanen Gster om
Kalbrottsgatan, dp 5622, den 23 april.

https://malmo.se/Service/Var-stad-och-var-omgivning /Stadsplanering-
ochstrategier/Stadsutvecklingsomraden/Bunkeflostrand. htmlrfbelid=IwAROBEbhuHOUQ
0Q5c8bgqMkZyIFPc3bQ_9cznbguZw4MlqSwV7ytcumdFUdO4

Egnahemsféreningen tycker det dr rimligt att ett liknande digitalt samrad hélls £6r detaljplan
5664. Vidare vore det inte obefogat att pa grund av radande pandemi forlinga
samridstiden med minst en manad da det ar stérre utmaningar 4n normalt att samla folk
och diskutera planerna. Det finns flera pagaende planer lings Sallerupsvigen (exempelvis
dp 5682) och det ir viktigt att vid ett samrad fa en redogorelse f6r den helheten av
framtidsplanerna lings Sallerupsvigen av tjanstemin och politiker.

Sammanfattningsvis, Hakanstorp-Johanneslust egnahemsférening yrkar pa att si snart som
m6jligt fa till ett samradsmote, antingen digitalt (som i Bunkeflo) eller utomhus med en
begrinsning pa max 50 personer, samt att samradstiden f6rlings med minst en méanad.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: ett digitalt mite med Hakanstorp-Johannesiust Egnabemsfirening
har genomforts under samridstiden den 27 maj 2020. Anstind till den 9 juni 2020 har getts att
komma in med yttrandet.

PostNord Sverige AB, diarienummer SBN-2019-832-61:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som 4r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.
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Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ir godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i
samband med genomforandet av planerad bebyggelse.

Parkering Malmo, diarienummer SBN-2019-832-62:

Inledning

Parkering Malmo har valt att ldgga vikt pa de fragor som direkt eller indirekt har biring pa
vart uppdrag inom ramen for dessa samradshandlingar.

Vira synpunkter

Parkering Malmo stédjer forslaget med samlad parkering i parkeringshus i omradet.
Placeringen och infart/utfart frin den nya lokalgatan (smedstorpsgatan) ar ritt lige bade
for att snabbt hitta parkering och att minska biltrafiken i 6vriga delar av omradet. En
forutsittning for att kunna finansiera parkeringshuset ar att samtliga gator och andra
moijliga parkeringsytor i niromradet avgiftsbelidges/regleras.

I 6vrigt har vi inga synpunkter pd samradshandlingen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: detaljplanen styr inte fragor angdende parkeringsavgifter. Ddremot
ar staden uppmarksam pa problematiken och onerna for avgifishelagd gatuparkering/ boendeparkering
har succesivt borjat utokas utanfor innerstaden som en lisning pa detta. Det finns i dagsléget inga
planer pa att infira avgifisbelagd gatuparkering/ boendeparkering i Johannesiust/ Hafkanstorp, men
midjligheten finns i framtiden om det bedoms motiverat.

Sakagare enligt fastighetsforteckning
Agare till fastigheten Malakiten 7, diarienummer SBN-2019-832-64:

Som fastighetsidgare och narmsta granne till fastigheten Heliotropen 6 ar jag direkt berérd
av detaljplanen.

Jag tycker att den planerade bebyggelsen inte dr 1 relation till - eller anpassad efter
omgivningen. Jag som bor pa Dalbygatan 13 kommer att fa ett ca 14,5 meters hus mitt
framfér min uteplats vilket kommer att skymma hela min sikt séderut. Det vore mycket
bittre att forligga den hoga bebyggelsen, fyravaningshusen bort mot Sallerupsvigen och
lita tvavaningshus grinsa mot Genarpsgatan och de villor som redo ligger dir. Det finns en
stor risk fOr att huskidnslan férsvinner helt nir sa hog bebyggelse planeras sa nira
villatomter. Ifall lag bebyggelse stegvis gar mot hogre bebyggelse sa finns det bittre
forutsittningar att sakerstilla att omradet inte delas upp och upplevs konstigt och
oharmoniskt.

Alltsa, for att sammanfatta den fOrsta synpunkten sa vill jag att det endast skall vara
tvavaningshus lings hela Genarpsgatan. I annat fall sa respekteras inte befintlig bebyggelses
karaktir och den radande kinslan i omradet. (1)

Den andra synpunkten har med trafiken pa Genarpsgatan att gora. Jag anser efter att ha
studerat trafikutredningen att trafiken kommer att 6ka kraftigt pa Genarpsgatan och inte
minska som foreslas i foljebrevet. Man har inte tagit hansyn till punkthusen som PEAB

16 (85)



skall bygga bakom hangaren, férskolan pa Baragatan samt all annan trafik som gir ner till
Baragatan 1 dagslaget som ar tung trafik. Ifall infarten fran Sallerupsvigen moter Baragatan
med enda infart Osterifran sa kommer utgaende trafik fran omradet vilja Genarpsgatan ut.
Det finns dven en 6verhingande rist att bilister véljer att gena genom omradet for att slippa
ett rodljus i korsningen Johanneslustgatan/Sallerupsvigen. Det borde absolut vara mojligt
att svinga Osterut pa Sallerupsvigen ifrain Baragatan. Annars ér det stor risk for stora
trafikproblem pa Genarpsgatan vilket det redan i dagsldget dr. I omradet ar det till stor del
barnfamiljen och det idr en stor oro kring 6kad trafik och genomfart i omradet.

Jag hoppas att bebyggelsen kommer att bli lig ut med Genarpsgatan och att det kommer
finnas moijlighet att svinga bade hoger och vinster ut pa Sallerupsvigen fran Baragatan. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Gavlarna pa byggritterna som vander sig mot Genarpsgatan sinks fran 14 meter till 11 meter
(fran 4 van till 3 van), sa att alla bebyggelse ntgir 2 vaningshus lings Genarpsgatan med
undantag for 2 gavlar som tilldter 3van.

2. Det kommer endast bli en medlipande fran den nya kopplingen till Sallerupsvigen, detta dr
[ramst utifran att avstandet till korsningen Sallerupsvigen/ Johanneslustvgen blir for néra och
utan att signalreglera den nya anslutningen kommer det under delar av dagen vara svart om
ndstintill omajligt att gora en vénstersving pa grund av all trafik.

I dagens flodesberdkning i Trafik- och mobilitetsutredningen ingar dven tillkommande trafif for
nyligen antagna detaljplaner i niromrade. Trafife- och mobilitetsutredning har reviderats med
andrad fordelningen av trafiken pa Baragatan till att 10% kommer fortsitta att trafikera
Genarpsgatan for att sedan vidare ut pa Johannesiustgatan och Sallerupsvégen. Genom att skapa
en ny in- och utfart till Sallerupsvigen kommer Genarpsgatan att avlastas fran trafik som ska
vidare till Smedtorpsgatan och villorna lingre ner pa gatan. Planbeskrivningen har kompletterats
under rubriken Trafikkonsekvenser i kapitel 3 Konsekvenser med forslag for hastighetsdimpande
atgdrd strax norr om korsningen Genarpsgatan| Smedtorpsgatan for att gora den mindre
attraktiy for smittrafik, det finns dven majligheter att om problemet kvarstir att forbjuda for
genomfartstrafik pa Smedtorpsgatan.

Agare till fastigheten Nyckelpigan 1, diarienummer SBN-2019-832-65 och SBN-2019-
832-606:

Stort tack for det digitala samradsmotet! Som framgick fran moétet sa dr féljande fragor av
intresse:

1) Kan man gora centrumverksamhet tvingande i planen? Da det redan finns verksamheter
i dessa ligen (lings Sallerupsvigen) som tillf6r omradet aktivitet och rérelse sa bor
centrumverksamhet i bottenplan mot Sallerupsvigen vara tvingande. Da Sallerupsvigen ska
utvecklas till en stadshuvudgata och en mer stadsmassig karaktir avses ge bebyggelsen mot
Sallerupsvigen sa borde dven dess innehallet avses vara centrumverksamhet. Alltsa, den
zonindelning som karaktiriserar innerstad/centrum och periferi bor ju dven folja
stadshuvudgata straken? (Giller da dven Dp 5682). (1)

2) P-huset. Ovan giller givetvis dven for det planerade p-huset. Viktigt att detta inte blir ett
otryget hérn kvillstid utan blir ett attraktivt tillskott till kvartersbilden. Ar p-husets
placering optimal utifrin manniskors bendgenhet att parkera si nira sin bostad som
moijligt? (2)
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3) Efterlyser ett gemensamt planprogram for hela Kirseberg gillande trafik, kollektivtrafik,
buller, virdefulla miljéer, barnomsorg osv da flera planerade detaljplaner gemensamt
kommer péaverka flédet av fordon och minniskor lings med Johanneslustgatan,
Genarpsgatan och Smedstorpsgatan. Utbyggnaden kring Ostervirns station (Dp 5564),
utbyggnaden av Mélledalskolan f6r F-9 verksamhet (Dp 5142), fortitningen gentemot
flygfaltsparken (Dp 4879), verksamheterna kopplade till den muslimska féreningen
(forskola och forsamlingsverksamhet Dp5296), Friskis och Svettis omridet/ Boklok (Dp
4958) samt Ovriga bostider och verksamheter kommer alla paverka flédet av méinniskor
bide inom och till och fran Kirseberg. (3)

Med anledning av det pagdende detaljplanearbetet pa fastigheten Krassen 1, Dp 56 82, vill
jag dven tilligga f6ljande fragestallning:

Grinsen for Kirseberg gar forvisso 1 Sallerupsviagen, men hir aktualiseras aterigen fragan
om helhetsgrepp. Ambitionen att utveckla Sallerupsvigen till en stadshuvudgata sitter
dessa omradesgrinser ur spel, di man rimligtvis bor beakta bada sidor av gatans utveckling
som helhet? Sirskilt da det pa bada sidor av gatan ligger liknande bebyggelse, tillh6rande
samma Egnahemsférening, Hakanstorp-Johanneslust Egnahemsférening (villabebyggelse
fran 20-30 talet, tillika Malmgs édldsta Egnahemsférening) vars karaktir avsevirt paverkas
av den foreslagna byggnadsskalan.

Da man driver tva stycken detaljplaner parallellt, som dessutom ligger mitt emot varandra
under snarlika férhallanden sa ter det sig mycket mirkligt att dessa inte kopplas samman
tydligare i utredningshandlingarna. Onskar man vidare utveckla "stadsmissigheten" i
Sallerupsvigen, som en entré till Malmo frin inre ringen, sa bor man val rimligtvis utreda
béada sidor av gatan parallellt?

Saledes efterfragar jag ett nytt utredningsunderlag dir virdarna pa bada sidor av
Sallerupsvigen beaktas och tas hinsyn till. (4)

4) Johanneslustgatan ir i nuldget enda forbindelselinken ml Sallerupsvigen och Kirseberg
och ir tidvis mycket tungt trafikerad med kobildning. Da den ocksa ér bitvis ér skolvig
stiller detta hoga krav pa trafiksikerhet och tydlighet. Vilka planer finns det att avlasta
Johanneslustgatan i framtiden? Dvs utdver Smedstorpsgatan? (5)

5) Korsningen Johanneslustgatan/Genarpsgatan ingir inte i DP 5664 men borde helt klart
det. Denna korsning har dagliga "ndra olyckor" pga kombinationen tung trafik och allmin
okunskap om "hoger-regeln". Pa "radhussidan" finns ett 6vergingsstille som ger tydlighet i
trafiken men hur dr det tinkt att 16sas pa Heliotropen sidan? Med utveckling av

Heliotropen sa kommer trafikflodet 6ka ytterligare, troligen dven med ytterligare oskyddade
trafikanter (barn). (6)

6) Ang Markférorening och skyfallsplan. Ar 6vertygad att saneringen skett till acceptabla
nivder. Ar dven varse om behovet att utveckla vattenférdréjningsatgirder. Vill inda belysa
att boende 1 villorna som faller under PL 291 dvs norr om Heliotropen blivit informerade
att deras brunnar fortfarande 4r férorenade. Finns det ndgon riska att "beblandning" sker
mellan grundvatten och det f6rdréjda vattnet? (7)

7) Den allmidnna parken ska vara for f6rdr6jning av dagvatten och lek, dven om det inte
blir en regelritt lekplats. Finns det mojlighet att fundera pa utformning av
rekreationsmoijligheter f6r dven éldre barn har? (8)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
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1. Enligt dversiktsplanen ska Sallerupsvégen pa sikt utvecklas till en stadshuvudgata med en
stadsmdssig framtoning. Det aktuella omridet dr dock inte utpekat som centrumomrade i
dversiktsplanen i dagsliget. Stadsbyggnadskontoret har darfor gjort bedomning att det inte finns
tillrickligt med stod for att infora en tvingande bestammelse for centrumverksambeter.
Detaljplanen reglerar mijligheterna till att skapa bra forutséittningar for en framtida utveckling av
byggnaderna. Detaljplanen har justerats sa att byggritterna mot Sallernpsvigen ska anpassa
bottenvaningen genom planbestammelsen fy - rumshijden i minst 30% av bottenvaningens B1'A

far inte understiga 3,5 m. Ovankant av bottenvaningens birande bjilklag ska ansluta till
markens niva mot gata. Detta innebdr att det blir enklare att omvandla bottenvaningen till
verksambetslokaler ndr bebov uppstar.

2. P-husets placering dr vald ndra Sallerupsvigen for att forkorta korvdgen och minska biltrafik i
bostadsomradet. Avsikten med foreslagen placering dr ocksa att minska paverkan for befintliga
smabusomriden.

3. Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till Oversikisplan for Sédra Kirseberg och
Osterviirn (Kommunfullmiktige forvintas anta firdjupningen av Gversiktsplanen i november
2020). Oversiktsplanen tar ett helbetsgrepp om Ostervéirns station och Sédra Kirseberg och
omfattar dven delar av Jobanneslust men trafikens effekter strécker sig langt utanfor
plangrinserna.

Trafikflodena i omridet (som ligger till grund for Trafik- och mobilitetsutredning) bygger pd en
flodesmodell for hela Malmii staden som i sin tur bygger pa trafikmdtningar av de stirre flodena
och uppskattningar av tillkommande trafik frin omradet. 1 dagens flodesberdkning ingar dven

tillkommande trafik for nyligen antagna detaljplaner i ndromride.

4. Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang om pagaende planering soder om
Sallernpsvigen under rubriken Stadsbild och landskapsbild i kapitel 3 Konsekvenser.

5. 1 Owersiktsplan fir Sidra Kirseberg visas en planerad ny stadshuvndgata som firbinder
Sallerupsvigen med Sidra Bulltoftavigen (i forlingning av Scheelegatan) och nya gang- och
cykelforbindelser som forbinder Jobanneslust med Ellstorp och Jarnvégsverkstiderna.

6. Aktuell korsning dr idag planlagd som gata och skulle den tas med i detaljplanen skulle den
Jortsatt vara planlagda som gata. Det finns dérmed inget syfte med att ta med den i detaljplanen.
En detaljplan ska enligt plan- och bygglagen inte omfatta mer an vad som behivs for att uppnd
syftet med detaljplanen. Fastighets- och gatukontoret kommer att studera vidare bebovet av fler
dvergangsstallen.

7. Geotekniska forutsittningar kommer att studeras i samband med projektering av parken. Om
bebovet finns kan parken anliggas med en tit botten.

8. Sympunkten noteras. Detaljplanen anger anvindningsomridena och styr inte utformmningen i den
detaljeringsgraden. Parkens detaljerade utformning kommer studeras nérmare i bygglovsskedet.

Agare till fastigheten Malakiten 6, diarienummer SBN-2019-832-67:

Vi vill bérja med att framfora att vi tycker att det generellt dr positivt att bygga inom
omradet, dock maste detta ske med hinsyn till omradets befintliga karaktirsdrag och
specifika stadsmiljévirden bade nir det galler kulturmilj6 och stadsbild. Vi anser att
helhetsbedémningen som Malmé stad har gjort for den aktuella detaljplanen inte har gjorts
pa ett korrekt sitt. Nedan beskriver vi de punkter som brister i bedémningen:

Bebyggelsen
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En av bristerna med det aktuella férslaget och med samradsforslaget till detaljplanen f6r
Heliotropen 6 dr att omradet den befintliga bebyggelsen inte ses i ett storre sammanhang,.

Planuppdraget anger att "Den tillkommande bebyggelsen ska utformas i relation till
omgivningen. Planarbetet bor sikerhetsstilla en god anpassning med avseende pa
bebyggelsens skala, karaktir och struktur." I samma underlag sammanfattas gillande
6versiktsplan med "Befintlig byggnad inom Heliotropen 6 dr utpekad som kulturhistoriskt
sarskilt vardefull i 6versiktsplanen. Likasa ar radhusbebyggelsen vister om omradet samt
Johanneslusts villabebyggelse norr om omradet. I planarbetet kommer bevarande av
befintlig bebyggelse inom planomradet samt anpassning till omgivande bebyggelse med
avseende pa struktur, skala och karaktir att studeras." Vidare "I 6versiktsplanen anges
tithetsgraden 3-4 f6r omradet. Omradet ligger kollektivtrafiknira och lings en bred
huvudgata och inom omradet bedéms det dirfér finnas potential f6r den hogre
tathetsgraden 3 (ex. exploateringstal 0.6-1.1)."

Planuppdraget har som syfte att planligga f6r "ca 200-250 bostider och ca 2-5000 BTA
verksamheter sdésom kontor och centrumverksamhet" och anger "bebyggelse i 2-5 vaningar
och i 5-6 kvarter". Det anges BTA (bruttoarea i kvadratmeter), men planforslaget anvinder
100 kvm per bostad, sa planuppdraget skulle som mest omfatta 25 000 + 5000 kvm (plus
p-huset). Detaljplaneférslaget omfattar ca 38 000 kv BTA inklusive eventuell
centrumverksamhet, sammanfattat till ca 380 bostider. Det konstateras att detta ger ett
exploateringstal pa 1.4 for hela det nya kvarteret, bryter man ner det till sédra och norra
delen sd motsvaras det av 3.2 respektive 1.7. Som referens sd har omgivande villa- och
radhusomraden ett exploateringstal pa 0.2-0.4. Bebyggelsen ir planerad i 3-6 vaningar, lite
beroende pa hur man tolkar utformningen pa de liagre radhusliknande delarna.

I planforslaget finns det flera passager dar det i text anges att hdnsyn och anpassning har
tagits till omgivande bebyggelse: "I planforslaget tas hinsyn till befintliga kulturmiljévirden
genom att skalan nirmast Johanneslustgatan och Genarpsgatan anpassats...", "Det
overordnande syftet med regleringarna ar att anpassa den nya bebyggelsen efter
omgivningarna samt att skapa férutsittningar f6r en god boende- och stadsmiljs.". Vidare
konstateras "Ett genomférande av detaljplanen innebir en forindring av stadsbilden i
omradet, dir de nya kvarteren kommer att utgora en storskaligare och titare struktur med
en storre andel flerbostadshus 4n omgivande radhus- och villabebyggelse." samt att "Ut
mot Genarpsgatan och Johanneslustgatan aterfinns de ligre bebyggelsehéjderna och de
mindre volymerna fOr att orkestrera 6vergangen mellan den nya och befintliga
bebyggelsen.".

I var mening dr det ganska stor skillnad pa texterna och den faktiska utformningen av det
nya omradet. Det finns vildigt goda ansatser, men skalan pa det planerade idr for stor.
Detta blir ocksa tydligt om man ser till skillnaderna mellan vad 6versiktsplanen och
planuppdraget anger till vad detaljplaneforslaget utmynnar i. Ser man till antal bostidder och
BTA sa dr det med en faktor runt 1.5, sett till exploateringstal s dr det annu hogre. Skalan
ar delvis anpassad in mot Johanneslustgatan och Genarpsgatan, dir 4 av 6 huskroppar har
en ligre h6jd, men sedan gar det brant uppat. I var mening borde samtliga byggnader ut
mot befintlig bebyggelse hallas i likartad stil och hojd for att skapa en mjukare 6vergang
fran tridgardsstaden till den tétare strukturen. (1)

Trafik

Detaljplanen ger mojligen att bygga kollektivtrafiknira strik, men utformningen ger istallet
en Okad biltrafik, vilket 4r emot Malméstads trafikstrategi- att minska antal bilar i staden.

@)
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Varfér har planen inte tagit hinsyn till de befintliga korsningar som finns? Korsningen
Genarpsgatan /Johanneslustgatan dr inte med i planen. Det finns idag del godstrafik och
biltrafik tillsammans med oskyddade trafikanter, vilket gor att korningen dr oséker. Vi tror
att detaljplanen kommer medféra en 6kad trafik och dirmed gora trafiksikerhet bli annu
samre pa ovan nimnd korsning. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Gavlarna pa de byggratter som vinder sig mot Genarpsgatan sinks fran 14 meter till 11 meter
(fran 4 van til] 3 vin), sa att alla bebyggelse utgor 2 vaningshus langs Genarpsgatan med
undantag av 2 gavlar som mijliggor bebyggelse i 3 van. For de ligre byggritterna lings
Genarpsgatan infors planbestimmelsen om sadeltak — takvinkeln far vara mellan 35 och 45
grader, for att battre anpassa byggnadsvolymer till befintliga villor och skapa en dnnu mjukare
dvergang.

I dversiktsplanen anges en schablon for exploateringsgraden, och i detaljplaneskedet studeras den
enskilda platsens forutsittningar. Infor planuppdraget giordes en uppskattning av antalet bostéider
som detaljplanen skulle kunna generera. Under planarbetet har strukturen studerats och
utvecklats vidare. Arbetets fokus har varit att uppna en lamplig struktur, snarare dn en viss
exploatering. Det finns mdnga faktorer som aygor exploateringstalet for ett omrdde, t.ex. val av
parkeringslosning. Dessutom har Malnio stad bostadspolitiska mal. Ndr det fortitas och
utvecklas i den befintliga staden och i kollektivtrafikendra ligen dr det viktigt att marken utnyttjas
effektivt. Stadsbyggnadskontoret gor bedommningen att den struktur som foreslds dar limplig pa
platsen och att den inte innebdir omfattande negativa konsekvenser pa andra vérden.

2. I enlighet med Malmi stads Trafik och mobilitetsplan ska andelen biltrafik minska i Malmi
stad. Andelen biltrafik ska minska olika mycket beroende pa geografi och vilka forutsittningar
som finns. Den nya exploateringen som foreslds ligger i anslutningen till kollektivtrafik och en
oykelviig lings med Sallerupsvéigen kommer att byggas ut enligt planforslaget. I dversiktsplanen
finns det utpekat att kollektivtrafiken ska utvecklas pa sikt i omradet. Exploateringen dr
ddrmed i linje med Malmo stads mal om fardmedel.

3. Aktuell korsning dr idag planlagd som gata och om den skulle omfattas av pagaende detaljplan
skulle den fortsatt vara planlagd som gata. Det finns dérmed inget syfte med att ta med den i
detaljplanen. En detaljplan ska enligt plan- och bygglagen inte omfatta mer dn vad som behovs for
att uppna syftet med detaljplanen. Fastighets- och gatukontoret kommer att studera vidare behovet
av fler dvergangsstillen.

Agare till fastigheter Spindeln 21 och 22, diarienummer SBN-2019-832-68:
HELIOTROPEN 6 M.FL.

Enligt detaljplaneférslagets konsekvensbeskrivning (kapitel 3.2) medfor forslaget till ny
detaljplan for fastigheten Heliotropen 6 en markant forindring av hela omridet. Citat: "Ett
genomforande av detaljplanen innebir en férandring av stadsbilden i omradet, dir de nya
kvarteren kommer att utgéra en storskaligare och titare struktur".

Planomradet, och dess omgivning karakteriseras idag av smaskalig bebyggelse i form av
villor, radhus och ligre smaindustribyggnader. Den typ av hogre bebyggelse pa 17,5 meter
som introduceras i planforslaget (5-6 vaningar med indragna vaningar inridknade) ér idag
frimmande for omradets karaktir. De hoga exploateringstalen dr ocksa betydligt hogre dn
omgivande omraden.
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Under planeringsforutsittningar (kapitel 5.2) 1 planforslaget sa beskrivs omgivningen enligt
citat: "Planomradet omges av karaktiren 'smaskalig bebyggelse' i séder och norr enligt
Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggnad. "1 handlingsprogrammet som syftas pa sd star
det att vid f6rindring av dessa omriden ska "stor hinsyn tas till den befintliga bebyggelsens
karaktir, skala, firger och proportioner vid férindringar.”

Heliotropen i sig ir inte utpekat i varken Malmé stads 6versiktsplan (OP) eller
handlingsprogram, men att férslaget kommer forindra karaktiren pa hela omradet
(planomrade + omgivning) ar klart, vilket dven uttrycks tydligt 1 forslaget till detaljplan.
Omraden runt Heliotropen finns diremot utpekade i OP och handlingsprogrammet, i OP
med betydligt ldgre exploateringstal 4n vad som nu foreslas. (1)

KRASSEN 1

Vid sidan om f6rslaget till ny detaljplan for fastigheten Heliotropen 6 m.fl. ligger dven ett
parallellt forslag till detaljplan for intilliggande fastighet Krassen 1 ute f6r samrad. I likhet
med Heliotropen 6 introducerar detaljplanen for Krassen 1 huskroppar pa upp till 6 vaningar
(med indragen vaning medraknat) samt ett avsevirt hdgre exploateringstal 4in omgivande
bebyggelse.

Under konsekvensbeskrivningen for detaljplanstorslaget Krassen 1 gar det att ldsa f6ljande:

"Som enskild tillbvggnad kommer férslaget inte paverka kulturmiljon negativt men om
vtterligare héga hus uppfors i dess nirhet kan detta fd en negativ paverkan pa den
sammantagna kulturmiljén [vara understrykningar]". Att det nu planeras uppforas fler héga
hus i dess nirhet dr dock klart 1 och med planférslaget Heliotropen 6 m.fl. (2)

Omgivande bebyggelse beskrivs pa likande satt i planforslaget till Krassen 1 som 1 Heliotropen
6:

"Planomradet ingdr i karaktiren 'sméskalig bebyggelse' enligt Handlingsprogram for
arkitektur och stadsbyggnad. Enligt programmets rekommendationer ska hinsyn tas till
platsens karaktir vid férindringar och komplettering."

SLUTSATS

Strategierna och forhallningssitten som lyfts fram i "Handlingsprogram for arkitektur och
stadsbygenad" f6r "smaskalig bebyggelse" anser vi ha forbisetts i och med uppférandet av
forslagen till ny detaljplan for Heliotropen 6 och Krassen 1. Aven om Heliotropen 6 och Krassen
1 ir undantagna i OP och i handlingsprogrammet anser vi att det ligger i sakens natur att en
sa omfattande f6rindring dven paverkar omgivningen. Omradets karaktir som ett
smaskaligt inslag i Malmo stad kommer att fordndras patagligt, vilket vi anser dr negativt
tor hela omradet.

Det uttrycks i Krassen 1 att ytterligare héga hus i omrddet kommer ha "negativ paverkan pa
den sammantagna kulturmiljén". Hir anser vi att detaljplanerna skulle arbetas fram
tillsammans och att hinsyn till omgivande omridens karaktir skulle vara vigledande. Vi
anser att inspiration borde tagits fran den ligre kvartersstaden i Hakanstorps
forstadsomrade fran tidigt 1900-tal eller det dldre radhusomradet i Johanneslust. Som
planférslagen dr utformade motsiger de varandra, och bada saknar stod vid en tolkning av
OPs intentioner for Johanneslustomradet. (3)

Vid digitalt samradsmote den 27 maj 2020 uttrycktes att parkeringen pa Kirseberg 2:2 (vid
Friskis och svettis) dr avsedd att anvindas under tiden det tinkta parkeringshuset byggs. Vi
boende i Brf Sommarlusten har redan nu dagligen bilar som genar genom vart omrade for
att ta sig till denna parkering. Detta tror vi med stor sannolikhet kommer att 6ka och skapa
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en dnnu storre otrygghet 1 omradet av all trafik. Ett bittre alternativ anser vi dr att anvinda
sig av den stora outnyttjade parkeringsytan pa Carl Florman 1. Som dessutom ligger i
nirmare anslutning till Heliotropen 6. (4)

Slutligen anser vi att, med tanke pa den patagliga férindringen av Johanneslust som
foreslds 1 detaljplanen, att ett utokat planférfarande ska anvindas. I plan- och bygglagen 5
kap. 7 § forsta punkten ska utokat forfarande anvindas om planférslaget inte har stéd i OP,
vilket vi anser planforslaget inte har. Enligt prop. 2013/ 14: 126 s. 29 3 ska "planférslaget
6verensstimma med de intentioner som kommit till direkt uttryck i 6versiktsplanen i fragor
om omradets anvindning och utformning." Enligt samma sida kan standardférfarande, i de
fall OP inte direkt pekar ut aktuellt omride, endast tillimpas om "6versiktsplanens
allminna intentioner inte motverkas." Da varken Heliotropen 6 m.fl. eller Krassen 1 tas upp i
OP borde vigledning i omgivningen ha gjorts for att hitta stéd i detaljplaneringen, som
torslagen till nya detaljplaner ser ut 1 nuldget finns inget sadant stod. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Gavlarna av byggritter som vinder sig mot Genarpsgatan sinks fran 14 meter till 11meter (frin
4 van til] 3van), sa att alla bebyggelse ntgor 2 vaningshus lings Genarpsgatan med undantag for
2 av gavlarna som majliggor 3 van. For de ligre byggritterna lings Genarpsgatan infors
Planbestimmelsen om sadeltak — takvinkel far vara mellan 35 och 45 grader, for att bittre
anpassa byggnadsvolymer till befintliga villor och skapa en dnnu myjukare dvergdang.

I dversiktsplanen anges en schablon for exploateringsgraden, och i detaljplaneskedet studeras den
enskilda platsens forutsattmingar. Infor planuppdraget giordes en uppskattning av antalet bostéder
som detaljplanen skulle kunna generera. Under planarbetet bar strukturen studerats och
utvecklats vidare. Arbetets fokus har varit att uppna en lamplig struktur, snarare dn en viss
exploatering. Det finns mdnga faktorer som avgor exploateringstalet for ett omride, t.ex. val av
parkeringslosning. Dessutom har Malmi stad bostadspolitiska mal. Nar det fortitas och
utvecklas i den befintliga staden och i kollektivtrafikendra ligen dr det viktigt att marken utnyttjas
effektivt. Stadsbyggnadskontoret gor bedommningen att den struktur som foreslds dr limplig pa
Platsen och att den inte innebdr omfattande negativa konsekvenser pa andra vérden.

2. Stadsbyggnadskontorets tolkning av antikvarisk utredning dr att det inte bir uppforas fler hus
som dverstiger 3-4 vaningar pa kvarter Krassen. — Synpunkter pa Dp Krassen kommenteras i
samradsredogirelsen som tillhor de planhandlingarna.

3. Detaljplaneomridet for Heliotropen 6 m.fl. ingar i verksambetsomrdaden enlig Handlingsprogram
Jfor arkitektur och stadsbyggnad. Oversiktsplan anger ny blandadstadsbebyggelse fir aktnellt
omradet. I andra ord uttrycker dversiktsplan tydlig intention att omwandla befintligt
industriomrade till blandad stad. Dessutom ska enligt dversiktsplanen Sallerupsvigen pa sikt
utvecklas till stadshuvudgata med en stadsmassig framtoning. Stadsbygenadskontorets bedonming
ar att bada detaljplanerna (for Heliotropen 6 och Krassen 1) dr i linje med oversiktsplanens
intention och har anpassats till sin omgivning.

4. Fastigheten Carl Florman 1 dr en privatigd fastighet som inte omfattas av pagdende
detaljplaneliggning.

5. Enligt stadsbyggnadskontorets bedomning dr bada detaljplanerna (Heliotropen 6 och Krassen 1) i
linje med dversikisplanens intention (se fraga 3). Stadsbygenadsnémndens har informerats under
Pplanprocessen och det planeras att hfta detaljplanen som ett informationsdrende i
stadsbyganadsnamnden i samband med granskningsskedet.
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Agare till fastigheten Sldndan 1, diarienummer SBN-2019-832-72:

I omradet strax 6ster om Heliotropen 6 finns idag manga verksamheter och lokaler som
anvinds for vilbesokta aktiviteter tex. Dansstudio och triningslokaler. I samband med att
Heliotropen 6 nu omvandlas till bostadsomraden 4r vi nu manga som dr oroliga for att
dessa verksamheter ska forsvinna. Vi dr mdna om att stadsdelen far fortsitta innehélla en
mangfald av aktiviteter och arbetsplatser. Vi ar oroliga for att planerna som de ser ut nu
driver pa markpriser, gentrifiering och minskar mojligheten for aktiviteter. Vi hoppas att
staden kan hora vara asikter om vad stadsdelen skall innehalla och ha en mer langsiktig
planering som férhoppningsvis kan gora sa att vara aktiviteter kan vara kvar. Ett mojligt
verktyg vore att gora ett planprogram som gor att bade hyresgister och fastighetsiagare har
en mojlighet f6r en langsiktig planering. Om inte ett planprogram tas fram ér vi oroliga for
att alla gamla verksamheter lings Sallerupsvigen bli bostadsomraden, detta kommer att
leda till en utarmning av stadsdelen som inte gynnar nagon.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. De bostadspolitiska malen viger tyngre inom detta detaljplanomride in bevarandet av befintliga
lokaler vilket i detaljplanen mijliggor att storre delen av de befintliga byggnaderna kan komma att
rivas och ersittas av nya byggnader. Detta innebdr inte att omgivande fastigheter nodvandigtvis
bedims som lampliga att omvandlas pa liknande sitt vilket kommer att studeras i de kommande
detaljplanerna.

Stadsbyggnadskontorets bedimning dr att aktuellt omride dr for litet och saknar storre
strategiska fragor for att ett planprogram skulle vara aktuellt. Omradet dster om kvarteret
Heliotropen dr utpekat for ntveckling av blandad stadsbebyggelse i dversiktsplanen. Ndr intresse
finns hos fastighetsdgarna i ndaromridet kan omridet komma att detaljplaneliggas.

Detaljplanen siktar att skapa bra forutsitiningar for framtida bostider och verksambeter i
omradet genom planbestammelserna B och C. Detaljplanen har justerats si att byggrétterna mot
Sallerupsvigen ska anpassa bottenvaningen genom planbestinmelsen fy - rumshijden i minst
30% av bottenvaningens BT A far inte understiga 3,5 m. Ovankant av bottenviningens barande
bjdlklag ska ansluta till markens niva mot gata. Detta innebar att det blir enklare att omvandla
bottenvaningen till verksambetslokaler ndr behov uppstar.

Agare till fastigheten Malakiten 10, diarienummer SBN-2019-832-78:
Sammanfattning

Storst invindning mot planforslaget giller skalférskjutningen utmed Genarpsgatan och
Smedstorpsgatan, samt bristen pa omsorg av gatumiljon fér Genarpsgatan och
Smedstorpsgatan.

Ny infart, med redovisad trafiklosning, till Smedstorpsgatans forlingning och koppling till
Sallerupsvigen férvandlar Smedstorpsgatan fran villagata till genomfartsgata.

Bristande forstaelse for trygghet. Ett parkeringsgarage mot Sallerupsgatan och
Smedstorpsgatan utan offentliga lokaler eller bostider skapar tva déda sidor lings den nya
entrén till stadsdelen.

Bristande helhetsperspektiv och hinsyn f6r social hallbarhet. Planprogram bor upprittas
for storre del lings Sallerupsvagen for att gora mojligt att verksamheter som idag finns och
arbetsplatser kan vara kvar.

Plankarta
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Smedstorpsgatans korsning med Genarpsgatan ir idag forradisk med en icke vinkelrit
anslutning. Olycka med cyklist har redan skett hir (se artikel sydsvenskan 20171009, Barn
pakort pa Kirseberg). Darfor bor denna fyrvigskorsning begrinsas sa att Smedstorpsgatan
inte blir sammanhillen fram till Sallerupsvigen, utan bryts i forsta hand norr om Baragatan.
Genarpsgatan som kommer att vara tillfartsgata till norra delen av nya kvarteret bor
innefattas i illustrationen och aven byggas om enligt intentioner for 6vriga nya gator, dvs
med trottoar och tridrad pa norra sidan av gatan. Trafikutredning saknar viktig data bl.a.
vad giller nya destinationer som planerade skolor. Trafikutredning bor dirfoér géras om
med tillf6rlitlig information. Att Sppna upp trafik mot Sallerupsvigen infart kan vara bra
for att avlasta Johanneslustgatan. Didremot dr vi som bor runt Smedstorpsgatan oroliga for
att utan vidare atgiarder sa kommer Smedstorpsgatan att férvandlas fran en lugn
villastadsgata till en genomfartsgata. Genom att svinga in fran Sallerupsvigen kommer det
att bli férdelaktigt sa som gatugeometrin dr ritad i forslaget att ta sig via Smedstorpsgatan
till Johanneslustgatan. Bilisten slipper da r6dljus och kommer mycket genare ned till
Johanneslustgatan. Varken Smedstorpsgatan eller ndgra av 6vriga villagator, Girsnisgatan
ar idag byggda for genomfartstrafik. Dirfor bor inte korsningen Genarpsgatan —
Smedstorpsgatan vara en fyrvigskorsning. Sting av Smedstorpsgatan mellan Baragatan och
Genarpsgatan for biltrafik men tillit cykel och gang. Pa sa vis kan en ny avfart frin
Sallerupsvigen fungera utan att géra Smedstorpsgatan till genomfartsgatan. (1)

Anpassningen mot villa- och radhusbebyggelsen i1 Johanneslust saknas. Varfér inte dra ner
vaningsantalet mot nort, sa att radhusen ar kvar i 2 vaningar, men de vinkelstillda
ligenhetshusen kunde ocksa delvis vara tva-vaningsradhus. Betydligt vinligare bebyggelse.
Femviningar i den nordéstra delen ar helt malplacerat. Andra 5 vaningar till 3, och 4 till 2.
Stadsbyggnadsidén ir i illustrationen otydlig, inte kvarterstad, inte tridgardsstad. Jamfor
girna med kulturhusen runt sankt knut eller varfor inte radhusomradet straks nordvist om
Heliotropen 6. Tex vore det att féredra med en sammanhallen radhusbebyggelse mot
Genarpsgatan som tydliggor kvarterets grins och anpassar sig till radande skala. De
halvoppna gardarna och flerbostadshusen utan gatuadress skapar en otydlighet mellan
privat och offentligt vilket avsevirt foérsimrar anvindbarheten av privat och offentliga rum.
Detta giller bade flerbostadshusen mot dagvattenmagasinet och mot den grona grianden.

@)

Fortydliga planbestimmelserna avseende hdgsta nockhéjd och hdgsta byggnadshéid. Ar
inte samma sak, men betecknas hir pa samma sitt. Vad ér da skillnaden? Fortydliga ocksa
var man har sadeltak och inredd vind, och var man har takvaning utéver tillatna
vaningsantalet. Kriv sadeltak utmed Genarpsvagen. (Forfirlig illustration i
planbeskrivningen). Ar storsta takvinkel 35 grader 6verallt? Vad innebir det? Ar det hinder
tor sadeltak, som maste vara att féredra framfér ladorna pa husen? (3)

50% av markytan far hiardgoras. Ar det inte mycket? Var ska di de sm4 barnen leka? PARK
pa plankartan blir endast dagvattenmagasin. Inga gungor for barnen? Om detta skall goras
sa maste det illustreras noga. Gronytefaktor jimfér med andra stadsdelar. Vid digitalt
samrad jimfors arkitektur och idé med vistra hamnen. Ar det samma krav pa gronytefaktor
hir? Tror inte det, verkar vara lagre. Jimfor ocksa girna andelen allmén platsmark som i
vistra hamnen dr omfattande och pakostad. (4)

Trygghet och socialhallbarhet. Att bygga parkeringshus med tre helt déda sidor ér en risk
tor bade den upplevda och faktiska tryggheten. Parkeringshuset ligger vid entrén till
stadsdelen och Smedstorpsgatan som kommer att anvandas for bade gang och cykel. En
dod sida ut mot verksamhetsomradet ér olyckligt. Skall man tvunget bygga parkeringshus sa
bor sd manga sidor som moijligt klis med verksamheter och bostidder. P4 Baragatan har
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tidigare bilar springts (se artikel i sydsvenskan 2017). Vad giller krav pa social hallbarhet sa
forsvinner med de nya byggnaderna verksamheter av social karaktir som idag finns lings
Sallerupsvigen. Krav bor vara att offentliga bottenvaningar lings hela Sallerupsvagen och
framférallt pa hornen mot Johanneslustgatan och Smedstorpsgatan. I handlingar nimns
begreppet “blandstad” ett flertal ganger, i det begreppet bér inga mer dn olika héjd pa
byggnader. Risken med en plan som tillater att alla fastigheter blir bostader blir att allt blir
bostider vilket leder till en utarmning av staden. Inte bara forsvinner i detta fall
verksamheter som ir f6r de svagaste i samhillet (Malmo stads verkstidder) utan ocksa
arbetsplatser f6r vanliga knegare vilket dr viktigt for att fa lunchrestauranger och annat att
vara kvar. (5)

Aven ur ekologiskt hillbar synvinkel ir rivningsplanerna problematiska. Att riva
fungerande byggnader dr det simsta man kan gora ur ett hallbarhetsperspektiv. For att
rivning skall godkiannas bor hirda krav pa aterbruk stillas. I ”Varvstaden” genomfors nu
omfattande arbete med aterbruk. Hir kan staden stilla liknande krav pa fastighetsiahare for
att genomfora planerade forindringar. (6)

Planbeskrivning

Koppla ihop det gamla och det nya med gemensamt gaturum (Genarpsgatan) som ocksa
bor fa mer gront (alla andra gator 1 planomradet édr grona).

Sid 4; parken blir dagvattenhantering. Ytan ej tillracklig for lek. Dra ner pa exploateringen
tor mer gront! Mycket mer trafik pa Smedstorpsgatan, redovisas inte. Skalan ndrmast
Johanneslustagatan och Genarpsgatan anpassas — fel — bara ord! Vaningstal och volymer
talar ett annat sprak.

Sid 6 Borde visa relationen mellan det nya och det befintliga sa att man kan se gammal och
ny bebyggelse i samma bild. Den nuvarande illustrationen kan vara tagen i vilken férort
som helst. (7)

Sid 10 mitt pa sidan dterigen anpassning. Misslyckat!

Sid 11 Parken dr tankt att utformas nedsankt kompletterat med en damm eller lagstrak for
att vid regn kunna férdréja dagvatten ifran planomradet. Alltid lite sunkigt. Ej limpligt f6r
lek!!!

50% far hardgoras? Minska omgivningspaverkan vid skyfall. For hart exploaterat.

Sid 12 hogst upp. Motiv for att Oppna Smedstorpsgatan till Sallerupsvigen? Att avlasta
befintligt gatnit later bra men foérlingningen av Smedstorpsgatan dr inte utformad f6r mer
trafik samt att korsningen mellan Genarpsgatan och Smedstorpsgatan redan idag dr farlig.

Sid 15 Smedstorpsgatan ej byged for genomfartstrafik men det 4r Johanneslustvigen.
Varfér borja dndra pa det nu? (8)

Sid 19 oklart med hojdbestimmelserna, nockh6jd och byggnadshojd! Finns en fara med att
dubblabestimmelser tar ut varandra och ger spelrum f6r hégre hus och utnyttjande fran
entreprenor.

Sid 23 gronstruktur och park hir motsidger man sig lite. Det bor visas i illustrationen att det
fungerar f6r bade lek och dagvattenhantering. Det gor det inte idag. (9)

Sid 27 flédesberikningar Skulle trafikflédet inte 6ka pa Smedstorpsgatan! Felaktig
trafikstudie maste goras om.

Sid 30 Positivt; mitt pa sidan, den nya Baragatan byggs ut tillfalligt for byggtrafik fran
bérjan.
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Sid 33 Intressant, Genarpsgatan utgdr rest av tidigare jarnvigsstrickning till Genarp.
Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggnad, hinsyn ska tas till platsens karaktar,
hur har man gjort det? (10)

Sid 36 Forskola och grundskola. Det stimmer att det finns barnomsorg i niromridet men
det ar hart tryck pa platserna. I Malmé rader generell brist pa platser pa férskolor att 1 det
liget foresla en ny plan for 400 bostider utan en enda forskoleplats ar markligt. (11)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Att stinga Smedstorpsgatan mellan Genarpsgatan och Baragatan skulle innebira
komplikationer for tung trafik till verksambeter dster om Smedstorpsgata. Planbeskrivningen har
kompletterats under rubriken Trafikkonsekvenser i kapitel 3 Konsekvenser med forslag for
hastighetsdampande dtgdrd strax norr om korsningen Genarpsgatan/ Smedtorpsgatan for att gira
den mindre attraktiv for smittrafik, det finns dven mijligheter att om problemet kvarstar att

forbjuda for genomfartstrafik pa Smedtorpsgatan.

Norra sida av Genarpsgatan saknar idag malpunkter for att det skulle vara aktuellt med att
anldgga trottoar. Som i dem flesta villa-, smabusgator riknas Genarpsgatan att fi grin karaktdr
[fran gronska pa kvartersmark: villatradgdrdar pa norra sida och bred forgardsmark pa sidra
sidan. Smedstorpsgatan dr tinkt att fi trottoar och gatutréd lings planomrides dstra sida.

Trafikflodena i omradet (som ligger till grund for Trafik- och mobilitetsutredning) bygger pa en
flodesmodell for hela Malmi' staden som i sin tur bygger pa trafikmdtningar av de stirre flodena
och uppskattningar av tillkommande trafik fran omradet. 1 dagens flodesberikning ingar dven

tillkommande trafik for nyligen antagna detaljplaner i naromride.

2. Gavlarna som vénder sig mot Genarpsgatan sinks fran 4 vaningar till 3 vaningar. Genarpsgatan
far en kombination av de befintliga villorna i 1+1 vaning, nya radhus i 2+1 vaning och tva
gavlar av flerfamiljebus i 3+1 vaning som enligt stadsbyggnadskontorets bedimning dr bra

blandning ur bostadstypologi och hijdsattningssynpunkt. Strukturen utgir en tolkning av dppen
kvartersstad som dr mer dppen mot villaomradet i nordist och gradvis stinger sig mot
Sallernpsvigen i sydvdst. Denna struktur skapar bra forutsattningar for etablering av hela
spektrumet av utomhusytor som har en bra relation mellan varandra: allminna gator, halvt
allménna park och kvartersgator, halvprivata gardar och privata markterrasser.

3. For de ldgre byggréitterna lings Genarpsgatan infors planbestammelsen om sadeltak — takvinkel
far vara mellan 35 och 45 grader, for en battre anpassning av byggnadsvolymer till befintliga villor
och skapa en dnnu mjukare overgang. For dvriga byggrétter skapar detaljplanen flexibilitet att
vilja takutformning. Hagsta takvinkel begransas till 35 grader for alla byggrétter som tilldter
etablering av vindsvaningarna men begransar byggnadernas totalbjjd. Bestimmelse om higsta
byganadshajd betecknas pa plankartan med romb dir hijden anges i meter. Bestiammelser om
hagsta nockhdjd betecknas pa plankartan med en romb med en vagrit linje ovanpa dér hijden
anges i meter. Hogsta nockhbijd regleras bara pa bygeritt for parkeringshus dér byggnadshijd dr

miindre relevant.

4. Stadsbyggnadskontorets bedimning dr att hardgorningsgrad pa 50% dr maijlig inom aktuellt
omirade med tanke pa alla gangbanor, markterrasser, cykelparkering, grillplatser, lekplatser,
miljohus ete. som ska anlaggas. Parken dr tinkt att inte innehalla nagon sdrskild lekplats
eftersom det inte finns brist pa allménna lekplatser i omradet. Diremot kan parken komma att
inneballa lek- och rekreativa varden. Kravet pa gronytefaktor vid bostadsbyggande dr samma dven
i Vstra Hamnen. Nedan finns jamforelse med Vdstra Hamnen och andel av allmanplatsmartk:
Bo01- (e-tal 1,1) andel allminplatsmark 27%
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Flagghusen, Fullriggaren & Kappseglaren — (e-tal 1,4) andel allméinplatsmark 36%
Heliotropen — (e-tal 1,4) andel allmdinplatsmark 38%

5. Enligt oversiktsplanen ska Sallerupsvigen pa sikt utvecklas till en stadshuvudgata med en
stadsmdssig framtoning. Det aktuella planomrdadet ar inte utpekat som centrumomrade i
dversiktsplanen i dagsliget. Stadsbyggnadskontoret har darfor giort bedommningen att det inte finns
tillrickligt med stod for att infora en tvingande bestidmmelse for centrumverksambeter.
Detaljplanen siktar att skapa mijligheter och bra forutsittningar for framtida ntveckling.
Detaljplanen har justerats sa att byggritterna mot Sallerupsvégen ska anpassa bottenvaning
genom planbestammelse f; - rumshijden i minst 30% av bottenvaningens BT A far inte understiga
3,5 m. Ovankant av bottenvaningens barande bjdlklag ska ansinta till markens niva mot gata.
Detta innebir att det blir enklare att onwandla bottenvaningen till verksambetslokaler ndr behov

uppstar.
6. Ur ekologiskt hallbarbetsperspektiv planerar stadsbyggnadskontoret effektivt markutnyttiande i
kollektivtrafife- och servicendra ligen vilket kommer innebdra mindre miljipaverkan i ett lingre

tidsperspektiv.

7. Planbeskrivningen har uppdaterats med bilder som visar befintliga och nya byggnadsvolymer lings
Genarpsgatan.

8. Vid omwandling av industriomrade till huvndsakligen bostadsomrade forindras vanligtvis
kvarterstorlekar och stills hogre krav for sammanbdngande gatunat, korta avstand och flera
alternativa vagar.

9. Stadsbyggnadskontorets prelimindra bedimning dr att ytan for parken dr tillricklig. Parkens
detaljerade gestaltning kommer studeras néirmare i projekteringen av allman plats.

10. Detaljplanen respekterar den befintliga Genarpsgatan, och skapar bra firutsattningar att ha kvar
gatan i historiskt lage dven i framtiden genom aktivering och okad trygghet.

11. Stadsbygenadskontorets bedimning dr att befintliga forskolor i omrade har kapacitet att ticka
bebovet for forskoleplatser. Firskoleforvaltningen har inte heller nagra invandningar mot
stadsbyggnadskontorets bedonning.

Boende pa fastigheten Malakiten 10, diarienummer SBN-2019-832-82:
Sammanfattning

Storst invandning mot planforslaget giller skalforskjutningen utmed Genarpsgatan och
Smedstorpsgatan, samt bristen pa omsorg av gatumiljon f6r Genarpsgatan och
Smedstorpsgatan.

Ny infart, med redovisad trafiklosning, till Smedstorpsgatans forlingning och koppling till
Sallerupsvigen férvandlar Smedstorpsgatan fran villagata till genomfartsgata.

Bristande forstaelse for trygghet. Ett parkeringsgarage mot Sallerupsgatan och
Smedstorpsgatan utan offentliga lokaler eller bostider skapar tva déda sidor lings den nya
entrén till stadsdelen.

Bristande helhetsperspektiv och hinsyn f6r social hallbarhet. Planprogram bor upprittas
tor storre del lings Sallerupsvigen for att géra maoijligt att verksamheter som idag finns och
arbetsplatser kan vara kvar.

Plankarta
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Smedstorpsgatans korsning med Genarpsgatan ir idag forradisk med en icke vinkelrit
anslutning. Olycka med cyklist har redan skett hir (se artikel sydsvenskan 20171009, Barn
pakort pa Kirseberg). Darfor bor denna fyrvigskorsning begrinsas sa att Smedstorpsgatan
inte blir sammanhillen fram till Sallerupsvigen, utan bryts i forsta hand norr om Baragatan.
Genarpsgatan som kommer att vara tillfartsgata till norra delen av nya kvarteret bor
innefattas i illustrationen och aven byggas om enligt intentioner for 6vriga nya gator, dvs
med trottoar och tridrad pa norra sidan av gatan. Trafikutredning saknar viktig data bla.
vad giller nya destinationer som planerade skolor. Trafikutredning bor dirfoér géras om
med tillf6rlitlig information. Att Sppna upp trafik mot Sallerupsvigen infart kan vara bra
for att avlasta Johanneslustgatan. Didremot dr vi som bor runt Smedstorpsgatan oroliga for
att utan vidare atgiarder sa kommer Smedstorpsgatan att férvandlas fran en lugn
villastadsgata till en genomfartsgata. Genom att svinga in fran Sallerupsvigen kommer det
att bli férdelaktigt sa som gatugeometrin dr ritad i forslaget att ta sig via Smedstorpsgatan
till Johanneslustgatan. Bilisten slipper da r6dljus och kommer mycket genare ned till
Johanneslustgatan. Varken Smedstorpsgatan eller nagra av 6vriga villagator, tex
Girsnasgatan dr idag byggda f6r genomfartstrafik. Darfér bor inte korsningen
Genarpsgatan — Smedstorpsgatan vara en fyrvigskorsning. Sting av Smedstorpsgatan
mellan Baragatan och Genarpsgatan for biltrafik men tillat cykel och giang. Pa sd vis kan en
ny avfart fran Sallerupsvigen fungera utan att géra Smedstorpsgatan till genomfartsgatan.

Anpassningen mot villa- och radhusbebyggelsen i1 Johanneslust saknas. Varfér inte dra ner
vaningsantalet mot nort, sa att radhusen ar kvar i 2 vaningar, men de vinkelstillda
ligenhetshusen kunde ocksa delvis vara tva-vaningsradhus. Betydligt vinligare bebyggelse.
Femviningar i den nordéstra delen ar helt malplacerat. Andra 5 vaningar till 3, och 4 till 2.
Stadsbyggnadsidén ir i illustrationen otydlig, inte kvarterstad, inte tridgardsstad. Jamfor
girna med kulturhusen runt sankt knut eller varfor inte radhusomradet straks nordvist om
Heliotropen 6. Tex vore det att féredra med en sammanhallen radhusbebyggelse mot
Genarpsgatan som tydliggor kvarterets grins och anpassar sig till radande skala. De
halvoppna gardarna och flerbostadshusen utan gatuadress skapar en otydlighet mellan
privat och offentligt vilket avsevirt foérsimrar anvindbarheten av privat och offentliga rum.
Detta giller bade flerbostadshusen mot dagvattenmagasinet och mot den grona granden. 1
det digitala samradet nimns ett gavelmotiv med hogre hus ut mot Genarpsgatan. Det ér
svart att forsta om handliggaren menar att gavelmotivet ér ett arkitektoniskt motiv? Eller ar
det ndgot som man finner stod i vad giller kulturhistoria i Hakanstorps och Johanneslust?
Finns det gavlar i radhusomradet vister om Heliotropen 06, ja, men inte nagot motiv med
gavlar som dr hogre. De tvd hégre gavlarna mot Genarpsgatan ar forlagda pa ett satt sa att
de skuggar tva offentliga platser. Det som ligger i korsningen
Smedstorpsgatan/Genarpsgatan skuggar den offentliga Bouleplanen vid hangaren och
Gaveln ”mitt pa” Genarpsgatan skuggar den nya vattenplatsen.

Fortydliga planbestimmelserna avseende hogsta nockh6éjd och hogsta byggnadshéjd. Det
ar inte samma sak, men betecknas hir pd samma sitt. Vad ér da skillnaden? Fortydliga
ocksa var man har sadeltak och inredd vind, och var man har takvaning utéver tillaitna
vaningsantalet. Kriv sadeltak utmed Genarpsvigen. Ar storsta

takvinkel 35 grader 6verallt? Vad innebir det? Ar det hinder f6r sadeltak, som méste vara
att foredra framfér ladorna pa husen? (1)

Sol studien verkar schablonmissigt utférd utan att ta hinsyn till hojder lings gatan. (2)

50% av markytan far hiardgoras. Ar det inte mycket? Var ska di de sm4 barnen leka? PARK
pa plankartan blir endast dagvattenmagasin. Inga gungor for barnen? Om detta skall goras
sa maste det illustreras noga. Gronytefaktor jimfér med andra stadsdelar. Vid digitalt
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samrad jimfors arkitektur och idé med vistra hamnen. Ar det samma krav pa gronytefaktor
hir? Tror inte det, verkar vara lagre. Jamfor ocksa girna andelen allmén platsmark som i
vistra hamnen dr omfattande och pakostad.

Trygghet och socialhallbarhet. Att bygga parkeringshus med tre helt déda sidor ér en risk
tor bade den upplevda och faktiska tryggheten. Parkeringshuset ligger vid entrén till
stadsdelen och Smedstorpsgatan som kommer att anvandas for bade gang och cykel. En
dod sida ut mot verksamhetsomradet ér olyckligt. Skall man tvunget bygga parkeringshus sa
bor sd manga sidor som moijligt klis med verksamheter och bostidder. P4 Baragatan har
tidigare bilar springts (se artikel i sydsvenskan 2017). Vad giller krav pa social hallbarhet sa
torsvinner med de nya byggnaderna verksamheter av social karaktir som idag finns lings
Sallerupsvigen. Krav bor vara att offentliga bottenvaningar lings hela Sallerupsvagen och
framférallt pa hornen mot Johanneslustgatan och Smedstorpsgatan. I handlingar nimns
begreppet “blandstad” ett flertal ganger, 1 det begreppet bor inga mer dn olika héjd pa
byggnader. Risken med en plan som tillater att alla fastigheter blir bostader blir att allt blir
bostider vilket leder till en utarmning av staden. Inte bara forsvinner i detta fall
verksamheter som idr f6r de svagaste i samhillet (Malmo stads verkstidder) utan ocksa
arbetsplatser f6r vanliga knegare vilket dr viktigt for att fa lunchrestauranger och annat att
vara kvar.

Aven ur ekologiskt hillbar synvinkel vicker rivningsplanerna frigor. Att riva fungerande
byggnader dr det simsta man kan gora ur ett hallbarhetsperspektiv. For att rivning skall
godkinnas bor harda krav pa dterbruk stillas. I ”Varvstaden” genomfors nu omfattande
arbete med aterbruk. Hir kan staden stalla liknande krav pa fastighetsihare for att
genomfora planerade forindringar. (3)

Mlustrationer i planen dr missvisande. Tex visar perspektiv vid Sallerupsgatan trid som inte
ar planerade i detta planforslag. Bilder vid Genarpsgatan visar ingen omkringliggande miljo
utan endast det nya omradet. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Se kommentar till yttrande fran dgare till fastigheten Malakiten 10, pa sida 27-29.

2. Solstudien tar bansyn till byggnadshdjder och markhijder i samradsforslag. Solstudien har
uppdaterats dven med nya (ligre) byggnadshijder lings Genarpsgatan i granskningsskedet.

3. Se kommentar till yttrande fran dgare till fastigheten Malakiten 10, pa sida 27-29.

4. Sallernpsvigen planeras pa sikt att fa mer stadsmdssig gestaltning, det bebivs ingen
detaljplandndring for detta. Planbeskrivningen har uppdaterats med bilder som visar befintliga och
nya byggnadsvolymer lings Genarpsgatan.

Agare till fastigheten Malakiten 9, diarienummer SBN-2019-832-93 och SBN-2019-832-
98:

Vivill bérja med att sdga att vi ar valdigt glada att det utvecklas nagot pa Heliotropen-
omradet, och dr pa intet sitt negativt instillda till att det exploateras 1 omradet. Malmé stad
behover desperat fler bostider, och fortitning dr en naturlig del av den processen. Men det
ar av yttersta vikt att detta sker pa ett fornuftigt och genomtinkt sitt, med respekt f6r
omgivningarna och med ett héllbart och lingsiktigt fokus. Och hir anser vi att
planforslaget brister pa ett flertal punkter, dir marknadskrafter och ekonomiska intressen
har fatt sta 6ver gillande planer och principer.

Anpassning av skala och form till omgivningen i Johanneslust och Hakanstorp
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Planuppdraget anger att "Den tillkommande
bebyggelsen ska utformas i relation till G nasplanen
omgivningen. Planarbetet bor sikerhetsstilla 3
en god anpassning med avseende pa =
bebyggelsens skala, karaktir och struktur." I & o —Shmenen
samma underlag sammanfattas gillande
6versiktsplan med "Befintlig byggnad inom
Heliotropen 6 ar utpekad som kulturhistoriskt

T &
2

sarskilt virdefull 1 Oversiktsplanen. Likasa dr & s L

. o - ity 8, T ¥
radhusbebyggelsen vister om omradet samt e 5 (P
Johanneslusts villabebyggelse norr om 2 e oo mis
omradet. 1 planarbetet kommer bevarande av = = = Kultu rhr;toriskt sarskilt vardefulla miljger

befintlig bebyggelse inom planomradet samt
anpassning till omgivande bebyggelse med avseende pa struktur, skala och karaktar att
studeras."

I planforslaget finns det flera passager dar det i text anges att hinsyn och anpassning har
tagits till omgivande bebyggelse: "I planforslaget tas hinsyn till befintliga kulturmiljévirden
genom att skalan nirmast Johanneslustgatan och Genarpsgatan anpassats...", "Det
overordnande syftet med regleringarna ar att anpassa den nya bebyggelsen efter
omgivningarna samt att skapa férutsittningar f6r en god boende- och stadsmiljs.". Vidare
konstateras "Ett genomférande av detaljplanen innebir en forindring av stadsbilden i
omradet, dir de nya kvarteren kommer att utgora en storskaligare och titare struktur med
en storre andel flerbostadshus 4n omgivande radhus- och villabebyggelse." samt att "Ut
mot Genarpsgatan och Johanneslustgatan aterfinns de ligre bebyggelsehéjderna och de
mindre volymerna fOr att orkestrera 6vergangen mellan den nya och befintliga
bebyggelsen.".

Det ar uppenbarligen ganska stor skillnad pa texterna och den faktiska utformningen av det
nya omradet. Det ricker inte att bara skriva att det har tagits hinsyn, dr omraden eller
byggnader utpekade som sirskilt virdefulla sd aligger det planprocessen att f6r det fOrsta
kartligea vilka egenskaper eller karaktirer som ska bevaras. Vidare sa ir ett absolut
minimum att sedan beskriva med text och illustrationer hur anpassningen till detta skett.
Den befintliga byggnaden inom planomradet har beskrivits 1 detalj och det konstateras att
den ska bevaras, men de lika skyddsvirda omgivande omradena har limnats helt utan
beskrivning som den kravstillda anpassningen kan utvarderas mot. Det anges att hinsyn
har tagits genom att skalan narmast bebyggelsen anpassats, men detta ir uppenbart en
mycket gener6s beskrivning och tolkning av den faktiska utformningen av den nya
bebyggelsen. Héjdskalan pa omgivande bebyggelse dr maximala 4.5 meter, medans flera av
de direkt angrinsande byggnaderna planlagts till 14 meter. En faktor pa 6ver 3 i
hojdskillnad med endast en smal lokalgata som Genarpsgatan mellan kan knappast
beskrivas som anpassning! Nedan visas en utsiktsbild fran den h6jd som kommer att
motsvara balkongen pa 6versta vaningen i det centralt placerade huset ut mot
Genarpsgatan, dir den smatt absurda skalskillnaden blir uppenbar trots det forvrangda
panoramaperspektivet.

31 (85)



Samtliga illustrationsbilder och tvirsnitt i plantexten undviker med férbluffande precision
att visa den planerade bebyggelsen i relation till nagon av den befintliga, ndgot som borde
vara en sjilvklarhet for att med annat dn text visa pa den anpassning som det anges har
skett.

Vidare "I 6versiktsplanen anges tithetsgraden 3-4 f6r omradet. Omrédet ligger
kollektivtrafikndra och lings en bred huvudgata och inom omradet bedoms det darfor
finnas potential f6r den hogre tithetsgraden 3 (ex. exploateringstal 0.6-1.1)."

Planuppdraget gav som syfte att planligga f6r "ca 200-250 bostider och ca 2-5000 BTA
verksamheter sdésom kontor och centrumverksamhet" och anger "bebyggelse i 2-5 vaningar
och 1 5-6 kvarter". Det anges ingen BT'A, men planforslaget anvinder 100 kvm per bostad,
sa planuppdraget skulle som mest omfatta 25 000 + 5000 kvm (ej inkluderat p-huset).

Detaljplaneforslaget omfattar istillet ca 38 000 kvm BTA inklusive eventuell
centrumverksamhet (som inte dr tvingande), sammanfattat till ca 380 bostider. Det
konstateras att detta ger ett exploateringstal pa 1.4 for hela det nya kvarteret, bryter man
ner det till s6dra och norra delen sa motsvaras det av 3.2 respektive 1.7 i exploateringstal.
Som referens sd har omgivande villa- och radhusomraden ett exploateringstal pa 0.2 - 0.4.
Bebyggelsen dr planerad i 3 - 6 vaningar, lite beroende pa hur man tolkar utformningen pa
de ldgre radhusliknande delarna (tillatet med takvaning pa dven dessa).

Vid det digitala samradsmétet gavs som svar att det i planprocessen inte tittats eller riknats
sd noga pa hur manga ligenheter eller BTA (och dirmed e-tal) utformningen skulle
resultera i, utan mer utgatts fran fastighetsigarnas 6nskemal. De hoga resulterande e-talen,
avvikelsen fran oversiktsplan och planuppdrag motiverades lite svepande med att det ar ett
city-ndra lige och med mojlighet till kollektivtrafik, och att e-tal generellt dr ett trubbigt
verktyg. Detta resonemang forefaller konstigt pa flera vis, och direkt 1 motsats till det syfte
som avsetts med till exempel 6versiktsplanen och antagna planeringsstrategier. Ser man till
Malmé Stads planeringsunderlag Tiéthet 1 Malmo” fran september 2018 sa dr det
uppenbart att den foreslagna bebyggelsen vida 6verstiger den 1 till exempel BoO1-omradet
(e-tal 1.1) och mer dr i paritet med de nyare exploateringsomradena i Vistra Hamnen. Att
springa in detta i mitten av ett villa-omride som dessutom pekats ut som sirskilt
skyddsvirt med sin kulturhistoria ter sig bade smatt barockt och malplacerat.
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Det finns vildigt goda ansatser i utformningen, men skalan pa det planerade ér f6r stor och
det blir f6r trangt. Det dr uppenbart att de antagna riktlinjerna och sunda
utformningsprinciperna har fatt sta tillbaka for byggherrarnas ekonomiska 6nskemal om
manga bostdder pa liten yta. Detta sker givetvis pa bekostnad av bade omkringboende och
de som ska flytta in i det nya omradet, och stadens virdeskapande i stort.

Konkret si 6nskar vi att féljande beaktas/genomférs i det vidare arbetet:

¢ Utfora en inventering och beskrivning av de kulturhistoriska virdena i den
omkringliggande bebyggelsen, samt en detaljerad beskrivning i text och
illustrationer hur dessa virden inforlivas i den nya detaljplanen (1)

* Revidera detaljplanen sa att samtliga byggnader ut mot Genarpsgatan och
Johanneslustgatan ansluter till befintlig bebyggelses stil och hojd for att skapa en
mjukare 6vergang fran tridgardsstaden till den titare strukturen. Detta innefattar
till exempel att kravstilla takasar 1 6st-vastlig riktning med taklutning liknande de
befintliga och inte de féreslagna indragna takvaningarna med platt tak. (2)

* Minska skalan pa foreslagen bebyggelse i héjd och placering sa att riktlinjerna i
oversiktsplanen, planuppdragets inriktning och 6vriga utformningsprinciper mots
pa ett rimligt sdtt. Rent praktiskt innebir detta troligtvis en minskning med en
vaning eller mer. (3)

Avsaknad av en helhetsbild, tex via planprogram

I diskussionerna i omradet har det konstaterats att det dr svart att sitta detaljplaneforslaget i
sin ritta kontext da det saknas en helhetsbild (tex via ett planprogram) som definierar vad
som ska hinda pa sikt med nirliggande omraden, framforallt da langs Sallerupsvigen Gster
och visterut men dven for andra kvarvarande industriytor.

Nedan ses en illustration 6ver det resulterande lappticket av olika detaljplaner och dess
dlder om planen antas i dess nuvarande utformning.

PL1370
1982-03

Fiygtatspan
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Det finns flera detaljer hir som behover utredas och belysas for att den foreslagna
detaljplanen ska kunna sittas i ritt sammanhang och bedémas pa ett riktigt satt.

I planuppdraget omfattas hela Heliotropen 7 (dir Ergo-huset och Akustikteknik finns
idag), men i detaljplaneférslaget sa limnas halva denna fastighet utanfér. Byggnaden maste
rivas for att ge plats for den nya infarten och forlingningen av Smedstorpsgatan, men vad
ska hinda med den kvarvarande halvan som limnas utan for den nya detaljplanen? Den
toreslagna placeringen av parkeringshuset 1 ena hornet av omradet riskerar redan att skapa
en otrygg miljd, hur paverkas detta av att limna en cirka 10x60 m stor 6detomt pa andra
sidan vagen?

Detaljplanen vidare 6sterut (IDP5296, forskola+p-hus) har en genomférandetid som gatt ut
och eventuellt forlingts, finns det tankar pa att byggena ska samordnas? Hur ansluter dess
utformning till den planerade?

Varfér omfattas inte hela angrinsande Sallerupsvigen (som ér en del av samma detaljplan
idag), sa att det kan skapas en enhetlig gestaltning lings hela kvarteret? Till exempel visar
illustrationsbilden pé sid 7 korsningen Sallerupsvigen/Johanneslustgatan med en annan
utformning dn idag, men dessa ytor dr inte med i detaljplanen och enligt det digitala
samridsmotet finns det inga planer att bygga om dessa i1 anslutning till denna detaljplan.

Det finns idag flera sociala funktioner med stort virde i lokalerna lings Sallerupsvagen, hur
ska de tillvaratas i utvecklingen av omradet? I detaljplaneférslaget sa ges det mojlighet till
att en del av BTA utnyttjas till centrumindamal: ”Planforslaget medger ca 48 400 m? BTA,
varav ca 37 750 m? BTA kan nyttjas for bostads-andamal. Detta innebir att planforslaget
medger ca 380 bostider (2 100 m?). Motsvarande ca 13 000 m? BTA av byggritterna for
bostadsindamal kan dven nyttjas for centrumindamal, och utover detta finns byggritter pa
ca 10 650 m? BTA som kan nyttjas for parkerings- eller centrumindamal.”

Planbestimmelsen har inte utformats tvingande och det ar darfor upp till exploatéren
huruvida den vill uppféra centrumbebyggelse eller ¢j, och byggherrar tenderar att bygga sa
mycket bostider som mojligt sirskilt 1 ett sadant hir ligen i staden. Det dr framforallt
viktigt med centrumverksamhet i bottenvaningarna i exponerade ligen (som ut mot
Sallerupsvigen) i linje med vad som star 1 6versiktsplanen, planeringsunderlaget Tathet i
Malmoé och den allminna politiska viljan i Malmo stad. Pa det digitala samradet hanvisades
forslaget att inte utforma atminstone delar av centrumbebyggelsen som tvingande till att
det inte fanns stod fOr detta 1 Gversiktsplanen dd omradet inte bedémdes som city-nira.
Detta star 1 tydlig kontrast till det tidigare resonemanget med hoga e-tal med motiveringen
av att liget bedéms som just city-nira! Aterigen framstir det som att det for allminheten
och staden i stort virdeskapande funktioner har fatt st tillbaka till byggherrarnas
ekonomiska intressen.

Konkret si 6nskar vi att féljande beaktas/genomférs i det vidare arbetet:

e Attdet tas fram ett planprogram fér omradet sa att en god langsiktig utveckling kan
utformas i samrad med allmidnheten, dir det viktiga bostadsbyggandet kan
balanseras mot andra funktioner. (4)

e Atten relativt stor del av de féreslagna ytorna for centrumfunktioner kravstills som
tvingande, 1 syfte att skapa en levande ny stadsdel med bade sociala funktioner och
hog trygghet. Detta giller frimst i bottenvaningen av parkeringshuset och lings
Sallerupsvigen. (5)
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Trafik och parkering

Den trafik- och mobilitetsutredning som ligger till grund for detaljplaneforslaget har flera
forenklingar och avgrinsningar som omojliggor att utvirdera trafikaspekterna i
detaljplaneforslaget. Fragan upptog en stor del av det digitala samradsmétet, men svaren
som gavs skapade mer forvirring dn vad de gav klarhet. Trafikutredningen innehaller ett
antal direkta felaktigheter och orimliga antaganden, vilket gor att dess slutsatser blir direkt
missvisande.

Den nya in/utfarten mot Sallerupsvigen som skapas genom forlingningen av
Smedstorpsgatan planeras att utformas som medlépande, det vill siga att infart endast ar
mojligt for trafik Osterifran och utfart endast in mot centrum. Detta konstateras 1
resonemanget kring att belastningen pd korsningen Sallerupsvigen/Johanneslustgatan
endast kommer att avlastas med 50% av den tillkommande trafiken, men i stycket efter sa
antar man att 100% av dagens belastning pa Baragatan kommer att férsvinna fran
Genarpsgatan och utnyttja den nya infarten. Detta dr en fysisk omojlighet, och gor att de
efterfoljande resonemangen om belastningar pa gatunitet férvanskas. Vidare sd antas det
att all trafik genererad av exploateringen kommer att utnyttja den nya lokalgatan
(Baragatan) genom omradet, nagot som star 1 tvir kontrast kring dess utformning som
specifikt dr gjord for att minimera genomfartstrafik (endast ett korfélt med tva mindre
motesfickor pa 150 meter). Slutligen sa konstateras det att trafikflodet pa lokalgatorna i
omradet inte kommer att 6ka frin de uppmiitta till 2040 da det inte finns nagra ytterligare
planer pa tillkommande bebyggelse i omradet. I skrivande stund sa finns det flera redan
antagna detaljplaner som star i startgroparna for byggstart i direkt anslutning till
planomradet, vilka kommer att generera en betydande belastning pa de berérda gatorna.
Sammantaget sa gor dessa felaktigheter att de presenterade trafikeringseffekterna av
exploateringen inte har nagon férankring i verkligheten och boér omarbetas i sin helhet
innan berorda kan bedoma effekten av detaljplaneforslaget.

Pa det digitala samradsmétet motiverades avgrinsningen av trafikstudien att inte behandla
trafikflodena i omradet i stort med att detta inte normalt hanterades 1 processen. Det ma
vara sant 1 normala detaljplanedrenden, men om det som 1 detta fall genom skapandet av
nya infartsvagar till ett omrade sa framstar det som direkt oansvarigt att inte studera och
beskriva hur det paverkar dven om raet utanfor detaljplanen. Det finns en mycket stor risk
att Smedstorpsgatan/Girsnisgatan blir en smitvig mot Kirseberg/Bulltofta for att undvika
rodljuset i Sallerupsvigen/Johanneslustgatan for trafik osterifrdn i och med att det Oppnas
upp en ny infart fran Sallerupsvigen.

Behovet av parkering inom hela detaljplaneférslaget avses att 16sas genom P-huset 1 hérnet
Smedstorpsgatan/Sallerupsvigen. Samtidigt sd anger forslaget att dessa delar dr planerade
att byggas sist 1 processen pa grund av aktiva rivningskontrakt, och dessutom maste marken
hir saneras innan bygglov kan beviljas. Det totala parkeringsbehovet beriknas enligt
forslaget till cirka 300 platser, vilket uppskattningsvis dr samma som den totala kapaciteten
tor storre delen av Hakanstorp och Johanneslust. Vid det digitala samradet meddelades det
att denna diskrepans hanteras senare i samband med beviljandet av bygglov, och att det
finns avsikter att utnyttja Lifras befintliga parkering vid Friskis&Svettis. Med tanke pa det
fysiska avstandet, tillgingliga parkeringar och kostnaden s forefaller det som naivt att inte
torutse den problematik som detta kommer innebira pa de omkringliggande omradena,
och en utredning med avhjilpande atgirder borde vara en sjalvklarhet.

Konkret si 6nskar vi att f6ljande beaktas/genomférs i det vidare arbetet:
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Att trafikutredningen gbrs om i sin helhet sa att det blir mgjligt att bedéma
effekterna av exploateringen pa riktiga grunder

Att det utfors en studie pa trafikeringen i omradet som helhet med avseende pa den
torindring som den nya korsningen innebir

Att det genomférs en studie av parkeringsfrigan med avhjilpande atgirder innan

de uppstir (6)

Avslutningsvis sa vill vi aterigen understryka att vi dr positiva till utvecklingen av omradet,
och ser verkligen fram mot att ha ett livligt och berikande nytt bostadsomrade som
grannar. Men det ar viktigt att utformningen sker i balans med olika intressen och att alla
aspekter vigs mot varandra 1 en 6ppen process.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1.

Planbeskrivningen har uppdaterats med bilder som visar befintliga och nya byggnadsvolymer lings
Genarpsgatan.

Gavlarna pa de byggrétter som vinder sig mot Genarpsgatan sanks fran 14 meter till 11 meter
(fran 4 van til] 3 vin), sa att alla bebyggelse utgor 2 vaningshus lings Genarpsgatan med
undantag av 2 gavlar som mijliggor bebyggelse i 3 van. For de lagre byggratterna lings
Genarpsgatan infors planbestammelsen om sadeltak — takvinkeln far vara mellan 35 och 45
grader, for att battre anpassa byggnadsvolymer till befintliga villor och skapa en dnnu mjukare
dvergdng.

I dversiktsplanen anges en schablon for exploateringsgraden, och i detaljplaneskedet studeras den
enskilda platsens forutsattningar. Infor planuppdraget giordes en uppskattning av antalet bostéder
som detaljplanen skulle kunna generera. Under planarbetet bar strukturen studerats och
utvecklats vidare. Arbetets fokus har varit att uppna en lamplig struktur, snarare dn en viss
exploatering. Det finns mdnga faktorer som avgor exploateringstalet for ett omride, t.ex. val av
parkeringslosning. Dessutom har Malmi stad bostadspolitiska mal. Nar det fortitas och
utvecklas i den befintliga staden och i kollektivtrafikendra ligen dr det viktigt att marken utnyttjas
effektivt. Stadsbyggnadskontoret gor bedommningen att den struktur som foreslds dr limplig pa
Platsen och att den inte innebdr omfattande negativa konsekvenser pd andra vérden.

De bostadspolitiska malen viger tyngre inom detta detaljplanomride dn bevarandet av befintliga
lokaler vilket i detaljplanen mijliggor att storre delen av de befintliga byggnaderna kan komma att
rivas och ersdttas av nya byggnader. Detta innebdr inte att omgivande fastigheter dr lampliga att
omvandlas pa liknande sdtt vilket kommer att studeras i de kommande detaljplanerna.
Stadsbygenadskontorets bedimning dr att aktuellt omride dr for litet och saknar stirre
strategiska fragor for att ett planprogram skulle vara aktuellt. Om en detaljplan stammer med
dversiktsplanen gors vanligtvis inget planprogram. Ommrddet oster om kvarteret Heliotropen dar
utpekat for utveckling av blandad stadsbebyggelse i oversiktsplanen. Ndr intresse finns hos
fastighetsagarna i naromridet kan omridet komma att detaljplaneliggas. Strukturen som foreslds
7 detaljplanen har tagit hansyn till en vidare utveckling, bland annat genom placering av
parkeringshuset och den nya anslutningen till Sallernupsvigen. Detaljplanen skapar ocksd bra
[forutsattningar for framtidens bostider och verksambeter i omrade genom planbestanmmelser B och

C.

Det aktuella omridet dr inte utpekat som centrumomride i dversikisplanen i dagsliget.
Stadsbyggnadskontoret har déirfor giort bediomning att det inte finns tillrdckligt med stod for att
infora en tvingande bestiammelse for centrumverksambeter. Detaljplanen reglerar mijligheterna till
att skapa bra forutsdttningar for en framtida utveckling av byggnaderna. Detaljplanen har
Justerats sa att byggritterna mot Sallerupsvigen ska anpassa bottenvaningen genom
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planbestinmelsen fy - rumshijden i minst 30% av bottenvaningens BTA far inte understiga 3,5
m. Ovankant av bottenvaningens barande bjilklag ska ansluta till markens niva mot gata. Detta
innebdr att det blir enklare att omvandla bottenvaningen till verksambetslokaler nar behov

uppstar.

6. Trafikflodena i omradet (som ligger till grund for Trafik- och mobilitetsutredning) bygger pa en
flodesmodell for hela Malmi staden som i sin tur bygger pa trafikmdtningar av de stirre flodena
och uppskattningar av tillkommande trafik fran omradet. 1 dagens flodesberikning ingar dven
tillkommande trafik for nyligen antagna detaljplaner i naromride.

Trafikutredning har reviderats med dndrad fordelningen av trafiken pa Baragatan till att 10%
kommer fortsdtta att trafikera Genarpsgatan for att sedan vidare ut pa Jobanneslustgatan och
Sallernpsvigen. Genom att skapa en ny in- och utfart till Sallerupsvigen kommer Genarpsgatan
att avlastas fran trafik som ska vidare till Smedtorpsgatan och villorna lingre ner pa gatan.
Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Trafikkonsekvenser i kapitel 3
Konsekvenser med forslag for hastighetsdémpande dtgard strax norr om korsningen
Genarpsgatan| Smedtorpsgatan for att gira den mindre attraktiv for smittrafik, det finns dven
mdjligheter att om problemet kvarstar att forbjuda for genomfartstrafik pa Smedtorpsgatan.

Resonemang i Trafik- och mobilitetsutredningen for Heliotropen kring att ny exploatering inte
kommer att paverka flodena i omridet har uppdaterats med en beskrivning av hur flidena
kommer att paverkas. Antalet fordon kommer inte att fordndras ndammnydrt genom omfordelning
av trafik av den tillkommande exploateringen i omradet sedan en ny anslutning till
Sallerupsvéigen kommer att dndra fardvégar och andelen biltrafik enligt Malmos stads mail om
Jardmedel kommer att minska. Ndr en trafikutredning tas fram i arbetet med en detaljplan ntgir
framtida floden utifran prognoser och stadens mdil om fardmedel. Ndr det dr mindre fliden som pa
Genarpsvagen och Smedtorpsgatan dr det svarare att gora berakningar da det handlar om sa pass
fa fordon som kommer att ika eller minska gors en forenkling i berikningarna.
Jobanneslustvigen kommer fortsatt vara det attraktiva alternativet for att vidare in i omrddet om
man inte ska till industriomradet eller villorna lings med Smedtorpsgatan.

P-husets placering dr vald nara Sallernpsvigen for att forkorta kirvagen och minska biltrafik i
bostadsomridet. Avsikten med foreslagen placering dr ocksa att minska paverkan for befintliga
smahusomrdden. Detaljplanering styr inte fragor angdende parkeringsavgifter. Ddremot dr staden
uppmdrksam pa problematiken och zonerna for avgiftsbelagd gatuparkering/ boendeparkering har
succesivt birjat utokas utanfor innerstaden som en losning pa detta. Det finns i dagslget inga
Pplaner pa att infora avgifisbelagd gatnparkering/ boendeparkering i Johannesiust/ Hafkanstorp,

men mijligheten finns i framtiden om det bedims motiverat.

Agare till fastigheten Myran 1, diarienummer SBN-2019-832-94:

Forst vill vi ndmna att vi ser fram emot att det byggs pa tomten mittemot oss. Vi har foljt
utvecklingen med stort intresse sedan vi flyttade till omradet och ser flera positiva delar i
det forslag som har lagts fram.

Vi har dock nagra synpunkter och fragor som vi skulle vilja lyfta:

Korsningen

Vi bor vid korsningen Johanneslustgatan/Singelgatan och ser dagligen olika problem med
den redan nu. T.ex oklart vem som har féretride men dven tung trafik som kor i fel
tardriktning. Korsningen korsas dven av manga barn, fotgingare och cyklister dir det f6r
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manga ar otydligt vilka regler som giller. Vi anser att forslag pé atgirder borde vara med i
planen.

Trafik

Aven lings Genarpsgatan gar mycket cykeltrafik idag. Varfor dr inte den gatan med i
torslaget? Varfor foreslas inte separat cykelvag lings Genarpsgatan? (1)

Johanneslustgatan ér i nuldget enda forbindelselinken ml Sallerupsvigen och Kirseberg och
ar tidvis mycket tungt trafikerad med kobildning. Da den ocksa ar bitvis dr skolvig stiller
detta héga krav pa trafiksidkerhet och tydlighet. Vilka planer finns det att avlasta
Johanneslustgatan i framtiden? Dvs utdver Smedstorpsgatan? Hir efterlyser vi ett
gemensamt planprogram for hela Kirseberg gillande trafik, kollektivtrafik, buller, vardefulla
miljéer, barnomsorg osv da flera planerade detaljplaner gemensamt kommer paverka flédet
av fordon och manniskor lings med Johanneslustgatan, Genarpsgatan och
Smedstorpsgatan. (2)

Parkering

Vilka planer finns for parkeringshuset? Kommer det att kosta att parkera dar? Hur ska
biligare motiveras/uppmuntras till att parkera i ett parkeringshus som ligger i utkanten av
bostadsomradet ndr det dr gratis att parkera pa idag befintliga gator? Vi kdnner en oro for
en Okad trafikmingd i omradet. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Detaljerad gestaltning av gatumilji dr inte detaljplanens fraga. Aktuella ytor dr idag planlagda
som gata och skulle de tas med i detaljplanen skulle de fortsatt vara planlagda som gata. Det
finns ddarmed inget syfte med att ta med dem i detaljplanen. En detaljplan ska enligt plan- och
bygglagen inte omfatta mer dn vad som behivs for att uppna syftet med detaljplanen. Fastighets-
och gatukontoret kommer att studera vidare behovet av fler dvergangsstillen.

2. Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett firslag till Oversiktsplan for Sédra Kirseberg och
Ostervirn (Kommunfullmiktige firvintas anta firdjupningen av Gversikisplanen i november
2020). Oversiktsplanen tar ett helbetsgrepp om Ostervéirns station och Sédra Kirseberg och
omfattar dven delar av Jobanneslust men trafikens effekter stricker sig langt utanfor
plangrinserna. 1 Oversiktsplan for Sédra Kirseberg visas en planerad ny stadshuvudgata som
forbinder Sallernpsvagen med Sodra Bulltoftavigen (i forlingning av Scheelegatan) och nya gang-
och cykelforbindelser som forbinder Johanneslust med Ellstorp och Jdrnvigsverkstéiderna.

Trafikflodena i omridet (som ligger i1l grund for Trafik- och mobilitetsutredning) bygger pa en
flodesmodell for hela Malmé staden som i sin tur bygger pa trafikmidtningar av de stirre flidena
och uppskattningar av tillkommande trafik fran omradet. I dagens flodesberikning ingar dven

tillkommande trafik for nyligen antagna detaljplaner i naromridet.

3. P-husets placering dr vald nira Sallerupsvigen for att forkorta kirvigen och minska biltrafik i
bostadsomridet. Avsikten med foreslagen placering dr ocksa att minska paverkan for befintliga
smahusomrdden. Detaljplanering styr inte fragor angdende parkeringsavgifter. Ddremot dr staden
uppmarksam pa problematifken och zonerna for avgiftsbelagd gatuparkering/ boendeparkering har
succesivt birjat utokas utanfor innerstaden som en losning pa detta. Det finns i dagsliget inga
planer pa att infora avgifisbelagd gatuparkering/ boendeparkering i Johannesiust/ Hafkanstorp,
men mijligheten finns i framtiden om det bedims motiverat.
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Ovriga, ej sakigare
Boende pa Slindgatan 3, diarienummer SBN-2019-832-54:

Jag tycker att helheten 1 detaljplanen till storsta del dr vil avvigt och att det ar trevligt att
det det ska byggas pa den stora tomten. Dock anser jag att vissa delar borde omarbetas till
granskningen.

Centrumverksamheter

I detaljplanen féreslas centrumverksamheter frimst mot Sallerupsvigen. Planbestimmelsen
har inte utformats tvingande och det dr darfor upp till exploatéren huruvida den vill
uppfora centrumbebyggelse eller ¢j. Detta borde utformas som en tvingande
planbestimmelse da byggherrar tenderar att bygga sa mycket bostider som méjligt sarskilt 1
ett sadant hir ligen i staden. Eftersom det ska byggas 37 750 kvin BTA bostider, som ér
relativt mycket 1 jaimforelse med omradets tithet 1 Gvrigt, tycker jag att Malmo stad borde
stilla hogre krav pa byggherrarna att det maste finnas centrumbebyggelse ocksa. Det dr
viktigt for att fa in mer blandade funktioner som bidrar till mer hallbara stadsdelar och som
okar tryggheten och variationen. Pa andra sidan Sallerupsvigen dir det idag finns en
verksamhet, Accus, har det en gang 1 tiden funnits post och matvarubutik. Det hade varit
trevligt om man skulle kunna fa tillbaka karaktiren av ett mer offentligt rum med
verksamheter 1 hornen av korsningen. Likasa behéver centrumbebyggelse vara en
tvingande planbestimmelse i bottenvaning pa P-Huset. Centrumverksamhet i
bottenvaningarna i exponerade ligen ir i linje med vad som star i 6versiktsplanen och den
allminna politiska viljan 1 Malmo stad (synpunkt fran méte med politiker i SBN). (1)

P-Hus (mobilitetshus)

Utformningen av P-huset ér inte reglerat 1 detaljplan. I illustrationerna ser det dock inte sa
trevligt ut. Illustrationerna sager dock ingenting om det slutgiltiga resultatet men kan ju vara
ett medskick till bygglov att det borde liggas omsorg vid P-husets utformning samt att det
bor finnas fler funktioner 1 ett s.k. mobilitetshus dn bara parkering. det kan t.ex. finnas
utrymme for delningstjanster. (2)

Bebvegelsens hoider

Att bebyggelsen varierar i hojder tycker jag ir positivt i omradet. Det ger en brokig karaktir
och forutsittningar for olika former av boenden. Det dr bra att man visat respekt och
anpassat hojderna till 2 vaningar mot befintlig villabebyggelse och radhusbebyggelse. Dock
anser jag att 5 vaningar plus en indragen vaning eller vaning i sadeltak dr nagot hogt.
Johanneslust utgors av smahusbebyggelse och radhusbebyggelse och har en trevlig skala
som den nya bebyggelsen beh6ver anpassa sig till. Enligt den géllande 6versiktsplanen for
Malmo sa ér riktlinjen f6r omradet att bebyggelsetitheten ska vara tithetsgrad 3-4 vilket
kan jimforas med exempelvis BoO1. Titheten 1 BOO1 ar enligt Tdthet i Malnii,
planeringunderlag fran 2018 107 bostider/hektar och for det aktuella omradet ar titheten 122
bostider/hektar. 4 viningar som hogst tycker jag dirfér dr en mer limplig skala. Genom
att sinka bebyggelsen 1 vaning for de hogsta bebyggelsevolymerna far omradet en hég
tithet enligt 6versiktsplanen samtidigt som man visat hinsyn till Johanneslust skala och
smaskaliga karaktir. (3)

Det bor dven redovisas flera olika vyer fran villatraidgardarna frin Genarpsgatan och fran
radhusbebyggelsen fran Johanneslustgatan for att fa en kidnsla av vad bebyggelsen innebir
for omradet. (4)

Allmén plats
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Det foreslas en gata mellan Genarpsgatan och Sallerupsvigen som foreslas ligga inom
kvartersmark. Omradet foreslas vara punktprickat i planen. Det dr tydligt utifran
kvartersstrukturen och kopplingen mellan Genarpsgatan och Sallerupsvagen att detta utgor
ett gaturum med entréer till bostiderna. Varfor da inte planligga det som allmin plats?
Gatan har karaktiren av en allmin gata men ér i sjilva verket privat. Enskilda gator bor
endast anvindas till mindre gatustrickor som inte utgor en betydande koppling mellan tva
allminna gator. Det ér viktigt att det finns en finmaskighet i staden och att gator utgér
allminna platser. Om omréadet utgdrs av kvartersmark behéver inte fastighetsagare halla
omradet 6ppet, vilken dd kan stinga av fOr allminheten att réra sig dir. Gatornas
strackning och placering dr aven nagot som tenderar att f6lja med i den framtida
planeringen av staden. Gatunitet i staden bidrar till hur manniskor kan réra sig och dven
kunna vilja hur man kan rora sig. En finmaskighet av gatunitet bidrar till att man lattare
kan rora sig som gang- och cykeltrafikant vilka ar trafikanter som ar kénsliga f6r omvigar.

(5)
Helhet

Det som brister i detaljplanen ir att den inte innefattar fastigheterna sydést om omradet
fram till gang- och cykelunderfaren under Sallerupsvigen. For att fa en battre helhet f6r
bebyggelsen och kopplingen till det gamla flygfiltet hade det varit bittre att ta ett storre
grepp, kanske genom ett planprogram. Det omridet beh6ver dven inga for att analysera
stadsmiljon 1 ett storre perspektiv och dir gang- och cykelunderfarten och motet med
bebyggelsen behover ses 6ver. Omradet dr morkt kvillstid och vintertid och da sarskilt vid
gang- och cykelunderfarten. Detta kommer dven utgora en av skolvigarna till och fran den
nya Molletoftaskolan f6r barn som bor sdder om Sallerupsvigen. Att se 6ver aven det
omradet och kanske géra komplement med ny bebyggelse 1 mix av det gamla med fler
entréer mot allmin plats och sdrskilt mot gang- och cykelunderfarten och mot det gamla
flygfaltet skulle vara valgorande for platsen och f6r minniskorna som ror sig mellan
malpunkter. (6)

Processen

Det 4r trakigt att man inte kunna/velat ordna samridsmote pga. ridande omstindigheter
med virusspridning. Aven om tjinstepersoner ir tillgingliga per telefon blir det inte samma
sak dir tjanstepersoner och politiker kan mota allminheten samlat och gemensamt och
hora synpunkter och fragor fran berérda. Kanske man hade kunnat ordna detta digitalt pa
nagot sitt. (7)

Lekplats

Ett medskick till gatukontoret: Med den utveckling av omradet med fler bostider som
planforslaget medfor dr det 6nskvirt att det finns fler lekplatser 1 omradet. Kanke inom den
foreslagna parken eller med en ny storre lekplats vid flygfiltet. En ny stérre temalekplats
hade varit trevligt 1 denna delen av Malmé och girna med mojlighet till mycket klattring for
barnen. (8)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Det aktuella omradet dr inte utpekat som centrumomrdde i oversiktsplanen i dagsliget.
Stadsbyggnadskontoret har déirfor giort bedimning att det inte finns tillrdckligt med stod for att
infora en tvingande bestémmelse for centrumverksambeter. Detaljplanen reglerar mijligheterna till
att skapa bra forutsattningar for en framtida utveckling av byggnaderna. Detaljplanen har

Justerats sa att byggratterna mot Sallerupsvigen ska anpassa bottenvaningen genom
Planbestammelsen fy - rumshijden i minst 30% av bottenvaningens BTA far inte understiga 3,5
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m. Qvankant av bottenvaningens barande bjdlklag ska ansluta till markens nivi mot gata. Detta
innebdr att det blir enklare att omvandla bottenvaningen till verksambetsiokaler nér behov

uppstar.

Planbeskrivningen har kompletterats med viktiga kvaliteter vid parkeringshusets utformning
under rubriken Utformning i kapitel 2 Planforslag.

I dversiktsplanen anges en schablon for exploateringsgraden, och i detaljplaneskedet studeras den
enskilda platsens forutsdttningar. Infor planuppdraget giordes en uppskattning av antalet bostéider
som detaljplanen skulle kunna generera. Under planarbetet har strukturen studerats och
utvecklats vidare. Arbetets fokus bar varit att uppnd en limplig struktur, snarare dn en viss
exploatering. Det finns mdnga faktorer som avgor exploateringstalet for ett omride, t.ex. val av
parkeringslosning. Dessutom har Malno stad bostadspolitiska mal. Ndr det fortatas och
utvecklas i den befintliga staden och i kollektivirafikendra ligen dr det viktigt att marken utnyttjas
effektivt. Stadsbyggnadskontoret gir bedommningen att den struktur som foreslds dr limplig pa
platsen och att den inte innebdr omfattande negativa konsekvenser pd andra vérden.

Planbeskrivningen har uppdaterats med bilder som visar befintliga och nya byggnadsvolymer lings
Genarpsgatan.

Stadsbygenadskontorets bedimning dr att strickan inte utgor en betydande koppling i
stadsstruktur.

Omrddet oster om kvarteret Heliotropen dar ntpekat for utveckling av blandad stadsbebyggelse i
dversiktsplanen. INar intresse finns hos fastighetsagarna i naromradet kan omridet komma att
detaljplaneligoas.

Stadsbyggnadskontoret har ordnat separat digitalt mote for de som visat intresse for sadant under
samradstiden t.ex. Hakanstorp-Jobanneslust Egnabemsforening.

Synpunkten formedlas vidare till fastighets- och gatukontoret.
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Boende pa Sjobogatan 13, diarienummer SBN-2019-832-71:

Jag har gétt igenom detaljplan och underlag ni publicerat gillande detta bygge och det ér
tydligt f6r mig att de som tagit fram detta inte har satt sig in i omradet och hur strukturen
dar faktiskt fungerar. Att gora en infart via Smedstorpsgatan hade gjort Johanneslust till en
genomfart dnnu mer dn vad det 4r idag. Tanken 4r vil att de som bor dér idag och de som
ska flytta in 1 omradet fortfarande ska se det som en trevlig och bra plats att bo pa med
barn. Att 2020 planera fér mer genomfarter 1 ett bostadsomrade kinns inte genomtankt.
Lat stadsdelen istillet £ bli en stadsdel dir bilen inte kommer f6rst, det dr s nira till
kommunikation dnda sa detta borde uppmuntras. Se detta som en maijlighet att faktiskt
tanka till och fa manniskor att inte kora bilen ndr de redan ar stan.

Smedtorpsgatan ar dven ganska smal och det skulle stilla till det mycket f6r de som bor
dir. Barn gar till férskolor och skolor pa den vigen och det enda det hade bidragit till 4r att
gora det otryckt och det dr heller inte nédvindigt f6r billogistiken egentligen. (1)

Nir det giller bebyggelsen som ska ske ér det dven dar tydligt att personerna som utformat
detta inte spenderat tid 1 omradet. Att tinka att man skall bygga nagot 6ver 3 vaningar i
detta omrade verkar inte genomtinkt. Detta hade forstort kinslan 1 omradet och férstort
kinslan i stadsdelen. Jag har full forstaelse for att man vill ha in mycket folk men det maste
goras 1 samspel med existerande bebyggelse och med tanke pa att det fortsatt ska vara ett
attraktivt omrade f6r de som redan bor dar. (2)

Jag hoppas att ni tar er tid att lisa mina och andras synpunkter och tinker pa hojden av
bebyggelsen och beslutar er for att inte gbra en genomfart via Smedtorpsgatan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Vid omwvandling av industriomride till huvndsakligen bostadsomride forindras vanligtvis
kvarterstorlekar och stills higre krav for sammanbangande gatunat, korta avstand och flera
alternativa vagar. Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Trafikkonsekvenser i
kapitel 3 Konsekvenser med forslag for hastighetsdiampande atgérd strax norr om korsningen
Genarpsgatan| Smedtorpsgatan for att gira den mindre attraktiv for smittrafik, det finns dven
mdjligheter att om problemet kvarstar att forbjuda for genomfartstrafik pa Smedtorpsgatan.

2. Malmi stad har bostadspolitiska mal. Nar det fortitas och utvecklas i den befintliga staden och i
kollektivtrafikndra lagen dr det viktigt att marken utnyttjas effektivt. Stadsbyggnadskontoret gor
bedimningen att den struktur som foreslds dr lamplig pa platsen och att den inte innebir
omfattande negativa konsekvenser pa andra virden.

Gavlarna pa de byggritter som vinder sig mot Genarpsgatan sinfks fran 14 meter till 11 meter
(fran 4 van til] 3 van), sa att alla bebyggelse utgor 2 vaningshus lings Genarpsgatan med
undantag av 2 gavlar som mijliggor bebyggelse i 3 van. For de ligre byggritterna lings
Genarpsgatan infors planbestammelsen om sadeltak — takvinkeln far vara mellan 35 och 45
grader, for att battre anpassa byggnadsvolymer till befintliga villor och skapa en dnnu mjukare
dvergdng.

Boende pa Hakanstorpsvigen 18, diarienummer SBN-2019-832-73:

1. T omradet strax 6ster om Heliotropen 6 finns idag manga verksamheter och lokaler som
anvands for vilbesokta aktiviteter tex. Dansstudio och traningslokaler. I samband med att
Heliotropen 6 nu omvandlas till bostadsomraden 4r vi nu manga som ar oroliga for att
dessa verksamheter ska forsvinna. Vi ar mina om att stadsdelen fir fortsitta innehalla en
mangtfald av aktiviteter och arbetsplatser. Vi dr oroliga for att planerna som de ser ut nu
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driver pa markpriser, gentrifiering och minskar mojligheten for aktiviteter. Vi hoppas att
staden kan hora vara asikter om vad stadsdelen skall innehalla och ha en mer langsiktig
planering som férhoppningsvis kan gora sa att vara aktiviteter kan vara kvar. Ett mojligt
verktyg vore att gora ett planprogram som gor att bade hyresgister och fastighetsidgare har
en moijlighet for en langsiktig planering. Om inte ett planprogram tas fram ér vi oroliga for
att lokalerna dar alla nuvarande verksamheter lings Sallerupsvagen omvandlas till, eller rivs
for att bygga, bostider, detta kommer att leda till en utarmning av stadsdelen som inte
gynnar nigon. Alternativt, att nya, motsvarande lokaler far hégre hyror dn dagens, vilket
g0r det sviart for tex idrottsforeningar att kunna verka i omradet. (1)

2. Dirtill bor Vinsterpartiets reservation om husens hojd tas 1 beaktande. Flerbostadshusen
pa Sallerupsvigen som idag vitter mot Heliotropen 6 ar ligre dn den féreslagna maxhéjden
tor de nya husen (5 van). Nya flerbostadshus bor efterlikna de redan existerande sa att det
nya omradet gar i linje med bostadsomradets nuvarande karaktir. Det vore klart passande
att bygga hyresrittsradhus, i likhet med MKBs narliggande omriden, da dagens
bostadspriser gor den sortens boende ekonomiskt onabara for den arbetarklass vars
torildrar kunde képa hus trots arbetarloner. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Sesvar pd sida 23-24.

2. Detaljplanen skapar bra forutsdttningar bl.a. for att bygga hyresrittsradbus lings Genarpsgatan.
Dessuton har Malmo stad bostadspolitiska mal. Nar det fortitas och utvecklas i den befintliga
staden och i kollektivtrafikndra ligen dr det viktigt att marken utnyttjas effektivt.
Stadsbyggnadskontoret gir bedomningen att den struktur som foreslis dr lamplig pa platsen och
att den inte innebdr omfattande negativa konsekvenser pa andra virden.

Boende pa Slindgatan 11, diarienummer SBN-2019-832-74:

Ta inte bort vara vilbesoOkta aktiviteter for alla dldrar

I omradet strax 6ster om Heliotropen 6 finns idag manga verksamheter och lokaler som
anvinds for vilbesokta aktiviteter tex. Urban Dansstudio, Foreningen RePlay, Chae,
Tackwondo och flertalet triningslokaler. I samband med att Heliotropen 6 nu omvandlas
till bostadsomraden 4r vi nu manga som ér oroliga for att dessa verksamheter ska forsvinna.
Vi dr méana om att stadsdelen far fortsitta innehalla en mangfald av aktiviteter och
arbetsplatser. Vi dr oroliga fOr att planerna som de ser ut nu driver pa markpriser,
gentrifiering och minskar méjligheten for aktiviteter. Vi hoppas att staden kan hora vira
asikter om vad stadsdelen skall innehélla och ha en mer lingsiktig planering som
torhoppningsvis kan gora sa att vara aktiviteter kan vara kvar. Ett mojligt verktyg vore att
gora ett planprogram som gor att bade hyresgister och fastighetsigare har en mojlighet f6r
en langsiktig planering. Om inte ett planprogram tas fram 4r vi oroliga fOr att alla gamla
verksamheter lings Sallerupsvagen bli bostadsomraden, detta kommer att leda till en
utarmning av stadsdelen som inte gynnar nagon. (1)

Da det redan finns verksamheter lings Sallerupsvigen som tillfér omradet aktivitet och
rorelse sia bor centrumverksamhet 1 bottenplan mot Sallerupsvigen vara tvingander Da
Sallerupsvigen ska utvecklas till en stadshuvudgata och en mer stadsmassig karaktar avses
ge bebyggelsen mot Sallerupsvigen sa borde dven dess innehallet avses vara
centrumverksamhet? Den zonindelning som karaktiriserar innerstad/centrum och periferi
boér ju dven folja stadshuvudgata-striken? (Galler da dven Dp 5682).
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P-huset Centrumverksamhet och stadshuvudgatan bor givetvis gilla dven f6r det planerade
p-huset. Viktigt att detta inte blir ett otryggt horn kvallstid utan blir ett attraktivt tillskott till
kvartersbilden. Ar p-husets placering optimal utifrin minniskors benigenhet att parkera si
nira sin bostad som mojligt? (2)

Planprogram

Efterlyser ett gemensamt planprogram f6r hela Kirseberg gillande trafik, kollektivtrafik,
buller, virdefulla milj6er, barnomsorg osv da flera planerade detaljplaner gemensamt
kommer paverka flédet av fordon och minniskor lings med Johanneslustgatan,
Genarpsgatan och Smedstorpsgatan. Utbyggnaden kring Ostervirns station ( Dp 5564),
utbyggnaden av Mélledalskolan f6r F-9 verksamhet (Dp 5142), fortitningen gentemot
flygtaltsparken (Dp 4879), verksamheterna kopplade till den muslimska féreningen
(forskola och férsamlingsverksamhet Dp5296), Friskis och Svettis omridet/ Boklok (Dp
4958) samt 6vriga bostider och verksamheter kommer alla paverka flédet av manniskor
bade inom och till och fran Kirseberg. (3)

Trafiksakerhet

Johanneslustgatan ér i nuldget enda férbindelselinken ml Sallerupsvigen och Kirseberg och
ar tidvis mycket tungt trafikerad med kébildning. Da den ocksa ar bitvis dr skolvig stiller
detta héga krav pa trafiksidkerhet och tydlighet. Vilka planer finns det att avlasta
Johanneslustgatan i framtiden? Dvs utover Smedstorpsgatan? (4)

Korsningen Johanneslustgatan/Genarpsgatan ingér inte i DP 5664 men borde helt klart
det. Denna korsning har dagliga "ndra olyckor" pga kombinationen tung trafik och allmin
okunskap om "hoger-regeln". Pa "radhussidan" finns ett 6vergingsstille som ger tydlighet i
trafiken men hur dr det tinkt att 16sas pa Heliotropen sidan? Med utveckling av
Heliotropen sa kommer trafikflédet 6ka ytterligare, troligen dven med ytterligare oskyddade
trafikanter (barn). (5)

Markférorening, dagvatten och skyfallsplan

Boende i villorna som faller under PL. 291 dvs norr om Heliotropen har blivit informerade
att deras brunnar fortfarande ir férorenade sedan 6versvimningen 2014. Hur ser
planeringen ut vad giller att undvika att framtida beblandning sker mellan dagvatten och
VA-system? Hur ser planen ut for att mota behovet att utveckla vattenférdréjningsatgirder
(utéver punkten nedan som inte kommer att ricka till)?

Uteaktivitet for aldre barn

Den allminna parken ska vara for f6rdréjning av dagvatten och lek, dven om det inte blir
en regelritt lekplats. Finns det mojlighet att fundera pa utformning av
rekreationsmoijligheter f6r dven dldre barn hir?

Fler atgirder bor genomféras for att hindra att 6kad forhardning (asfaltering, stenliggning)
leder till 6versvimningar vid de hiftiga regn som ér en realitet idag. Hur ser ni pa
mojligheterna att anldgga dammar och svackdiken? Vilka typer av trad ska planteras for att
vidare sikra omhindertagandet av lokalt dagvatten? (6)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Sesvar pa sida 23—24.

2. Enligt oversiktsplanen ska Sallerupsvigen pa sikt utvecklas till en stadshuvudgata med en
stadsmdssig framtoning. Det aktuella omrddet dr dock inte utpekat som centrumomrade i
dversiktsplanen i dagsliget. Stadsbyggnadskontoret har darfor gjort bedomning att det inte finns
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tillréickligt med stod for att infora en tvingande bestimmelse for centrumverksambeter.
Detaljplanen reglerar mijligheterna till att skapa bra forutséttningar for en framtida utveckling av
byggnaderna. Detaljplanen har justerats sa att byggritterna mot Sallernpsvigen ska anpassa
bottenvaningen genom planbestammelsen fy - rumshijden i minst 30% av bottenvaningens B1TA
far inte understiga 3,5 m. Ovankant av bottenvaningens barande bjilklag ska ansluta till
markens nivd mot gata. Detta innebdr att det blir enklare att omvandla bottenvaningen till
verksambetslokaler ndr bebov uppstar.

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till Oversiktsplan for Sidra Kirseberg och
Ostervirn (Kommunfullmilktige forvintas anta firdjupningen av iversiktsplanen i november
2020). Oversiktsplanen tar ett helbetsgrepp om Ostervéirns station och Sédra Kirseberg och
omfattar dven delar av Jobanneslust men trafikens effekter stréicker sig langt utanfor
plangrinserna.

Trafikflidena i omradet (som ligger till grund for Trafik- och mobilitetsutredning) bygger pa en
flodesmodell for hela Malmi staden som i sin tur bygger pa trafikmdtningar av de stirre flodena
och uppskattningar av tillkommande trafik fran omradet. 1 dagens flodesberikning ingar dven

tillkommande trafik for nyligen antagna detaljplaner i naromride.

I Oversiktsplan for Sidra Kirseberg visas en planerad ny stadshuvndgata som firbinder
Sallerupsvigen med Sidra Bulltoftavigen (i forlingning av Scheelegatan) och nya gang- och
cykelforbindelser som forbinder Jobanneslust med Ellstorp och Jarnvégsverkstiderna.

Abktuell korsning dr idag planlagd som gata och skulle den tas med i detaljplanen skulle den
Jortsatt vara planlagda som gata. Det finns dérmed inget syfte med att ta med den i detaljplanen.
En detaljplan ska enligt plan- och bygglagen inte omfatta mer an vad som behivs for att uppnd
syftet med detaljplanen. Fastighets- och gatukontoret kommer att studera vidare bebovet av fler
dvergangsstallen.

I planarbete togs Skyfallsutredning fram (Tyréns, 2020 06 03) som visar att med planerade
atgarder kommer planens genomforande inte paverka skyfallssituationen i omridet negativ. Med
andra ord kommer allt regnvatten som genereras pa planomradet vid skyfall tas hand o inom pa
Planomradet. Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Dagvatten och
skyfallshantering i kapitel 2 Planforsiag samt under rubriken Skyfall i kapitel 3 Konsekvenser.
Dessutom medger planen hogsta hardgiringsgrad av 50% for bostadsgardar och grinytefaktor pa
0,6 som ocksa bydlper vid fordrijning av skyfall. Planens syfte dr inte att lisa skyfallsproblematik
7 omgivning.

Tanken dr att parken kommer innebdlla dven rekreativa virdena. Parkens detaljerade
gestaltning kommer studeras ndrmare i projekteringen av allmén plats.

Boende pa Hakanstorpsvigen 19, diarienummer SBN-2019-832-75;

Boende pa Sallerupsvigen 110, diarienummer SBN-2019-832-77;

Boende pa Johanneslustgatan 37, diarienummer SBN-2019-832-80:

I omradet strax 6ster om Heliotropen 6 finns idag manga verksamheter och lokaler som
anvinds for vilbesokta aktiviteter tex. Dansstudio och triningslokaler. I samband med att
Heliotropen 6 nu omvandlas till bostadsomraden ir vi nu manga som dr oroliga for att
dessa verksamheter ska forsvinna. Vi 4r mdna om att stadsdelen fir fortsitta innehalla en
mangfald av aktiviteter och arbetsplatser. Vi dr oroliga for att planerna som de ser ut nu
driver pa markpriser, gentrifiering och minskar mojligheten for aktiviteter. Vi hoppas att
staden kan hora vara asikter om vad stadsdelen skall innehalla och ha en mer langsiktig
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planering som férhoppningsvis kan gora sa att vara aktiviteter kan vara kvar. Ett mojligt
verktyg vore att gora ett planprogram som gor att bade hyresgister och fastighetsiagare har
en mojlighet f6r en langsiktig planering. Om inte ett planprogram tas fram ér vi oroliga for
att alla gamla verksamheter lings Sallerupsvigen bli bostadsomraden, detta kommer att
leda till en utarmning av stadsdelen som inte gynnar nagon.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: se svar pa sida 23—24.

Boende Dalbygatan 14, diarienummer SBN-2019-832-76:

Vi tycker att planen ser spannande ut och ser fram emot att se 6detomten férvandlas till
bostider och tror att detta i stort kan paverka omradet positivt. Nir vi granskar planen
finns dock tva saker som vi oroas 6ver.

For det forsta trafiksituationen kring det nybyggda omradet. Vi bedomer att det finns en
stor risk for kraftigt 6kad trafik pda Smedstorpsgatan, i och med anslutningen ut mot
Sallerupsvigen. Detta dr en liten gata i vart villakvarter som idag nistan enbart trafikeras av
boende pa gatorna mellan Genarpsgatan och Girsnisgatan. Det finns en uppenbar risk att
bilister fran Sallerupsvigen kommer att svinga in mot vart omrade snarare dn att kora fram
till korsningen Sallerupsvigen/Johanneslustgatan, dir man riskerar fi vinta vid rodljuset.
Smedstorpsgatan skulle ocksa bli en lingre, rak gata, som uppmuntrar till hégre hastigheter
an onskvirt i ett villaomrade. En férslag som skulle kunna motverka detta vore om
anslutningarna till gatorna Dalbygatan, Silvakragatan, Sjobogatan och Girsnirsgatan
kapades fran Smedstorpsgatan, sd att genomfart pa dessa gator blev oméjligt. Bonde pa
dessa gator skulle fa anvinda utfartsvig mot Johanneslustgatan istillet f6r mot
Smedstorpsgatan, och gatorna kunde sluta 1 en mindre vindzon. Vi ser det som nodvindigt
att redan fran start se 6ver trafiksituationen pa Smedstorpsgatan och inte invinta eventuella
effekter. Det dr vira barn som kommer att korsa gatan pa vig till skolan och parken, och vi
vill inte att det ska behova ske en olycka for att farthindrande atgéirder ska till. (1)

Det andra orosmomentet dr omradet kring parkeringshuset, som vi rids skulle kunna bli en
plats i skymundan i centrums utkant som bidrar till otrygghet. Vi skulle girna se
affirsverksamhet eller annan publik verksamhet pa bottenplan. Helst i den del som vetter
mot industrilokalerna och dar folk inte kommer att rora sig i samma utstrackning som 1
omradets andra delar. (2)

For oss boende hir dr trafikfragan och trygghetsfragan mycket viktig for ett bibehallet lugn
ivar oas i stan. Vi vill ocksd poidngtera barnperspektivet, da omradet kring Heliotropen
bestir av manga av stadens yngre medborgare. Vikten av att ta med barnens perspektiv i
samhillsplaneringen har bland annat poangterats av bostadsminister Per Bolund, i samband
med att Boverket fick i uppdrag att utreda hur barns rittigheter ska tas tillvara i framtida
stadsplanering. ”Barns och ungas rittigheter dr oerhort viktiga i stadsplaneringen. Vi
kompletterar darfor var utvecklingsstrategi for stider med ett socialt héllbarhetsperspektiv.
Barns livsvillkor paverkas av hur den byggda miljon planeras och ser ut”, sa
bostadsminister Per Bolund 1 samband med att Boverket fick i uppdrag att utreda hur
Sverige ska ta tillimpa Barnkonventionen pa omradet 1 september 2019, ett arbete som ska
redovisas 1 november 2020. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Enligt flodesberakningarna i Trafik- och mobilitetsutredning kommer fliden pa Smedstorpsgatan
(norr om Genarpsg.) inte att 6ka mdarkbart i samband med den nya exploateringen. Dock om det
visar sig att trafikflodet okar visentlig kan det vara aktuellt med en hastighetsdimpandedtgérd
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tex. att hija upp gatan strax norr om korsningen Genarpsgatan/ Smedtorpsgatan for att gira
den mindre attraktiv for smittrafik, det finns dven mijligheter att om problemet kvarstar att
forbjuda for genomfartstrafik pa Smedtorpsgatan. Planbeskrivningen har kompletterats under
rubriken Trafikkonsekvenser i kapitel 3 Konsekvenser med forslag for hastighetsdémpande
atgdrd. Att avstinga Dalbygatan, Silvakragatan, Sjobogatan och Garsndrsgatan vid
Smedstorpsgatan i dagsliget bedoms inte motiverad. Ddremot detaljplanen hindrar inte sadan
losning i framtiden.

2. Det aktuella omradet dr inte utpekat som centrumomrade i oversikisplanen i dagsliget.
Stadsbygenadskontoret har dérfor giort bedomning att det inte finns tillrickligt med stod for att
infora en tvingande bestémmelse for centrumverksambeter. Detaljplanen reglerar nidjligheterna till
att skapa bra forutsiattningar for en framtida utveckling av byggnaderna. Detaljplanen har

Justerats sa att byggritterna mot Sallerupsvigen ska anpassa bottenvaningen genom
planbestinmelsen fy - rumshijden i minst 30% av bottenvaningens BTA far inte understiga 3,5
m. Ovankant av bottenvaningens barande bjilklag ska ansluta till markens niva mot gata. Detta
innebdr att det blir enklare att omvandla bottenvaningen till verksambetslokaler nar behov
uppstar. Stadsbyggnadskontoret gor bedimning att med planerade bostadskvarter tit intill P-huset
kommer social kontroll av omrades allménna ytor dka speciellt pa kvdillstid jamfort med situation
idag dven ifall det inte kommer finnas nagra centrumverksambeter.

3. Stadsbyggnadskontoret delar dsikten om vikt av barnperspektivet i stadsplanering, och beskriver
hur aktuell detaljplan bidrar till fragan i planbeskrivning under rubriken Barnperspektivet i
kapitel 3 Konsekvenser.

Boende pa Smedstorpsgatan (brf Agaten), diarienummer SBN-2019-832-79:
Vi ser det positivt att Heliotropen 6 m.fl. bebyggs. Dock maste man beakta foljande:

A: Vi motsiger oss att man Oppnar upp f6r genomgangstrafik Smedstorpsgatan, da man
oppnar upp den till Sallerupsvagen.

e Vigarna ir inte dimensionerade for en utdkad trafikbelastning.

* Trafiken ir idag relativt stor och viss buskérning férekommer redan idag. Med

Oppnandet av Smedstorpsgatan, till Sallerupsvigen kommer detta att visentligt
forvirra situationen.

¢ Nirmiljon med utékad biltrafik medfor utokade utslipp, utokat buller som medfér
en mycket simre inne och utemiljé f6r boende och deras barn i niromradet.

* Barnperspektivet f6r dessa barn har inte beaktats. (1)

B. En utékning av parkeringsproblem i niromradet medfér en markant férsimring av
niromradet parkeringskaos.

Foreningen kriver att parkeringshuset byggs tillsammans med den forsta etappen.

Omradet har idag redan ett bilparkeringskaos med for fa biluppstillningsplatser. Dels for
de nuvarande boende samt dels for de olika verksamheterna som bedrivs i omridet, Friskis
och Svettis verksamheten, bouletivlingar, moské-sammankomster m.m. Vid dessa tillfallen
brukar flera hundra bilar sta parkerade i omradet. (2)

C. Minska pd bygghdjden, bygghdjden kommer att gbra s att var fastighet skuggas av de
nya fastigheterna.
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Foreningen kriver att man minskar pa bygghdjden sa att var fastighet inte skuggas av de
nya husen. (3)

D. Ni har inte beaktat detaljplanen for hela stadsdelen.

Ett helhets grepp saknas i denna detaljplan. Om de andra detaljplanerna genomfor
tillsamman med denna detaljplan sa paverkas detta omrade mycket mycket kraftigt av
ovanstdende punkter. (4)

E. Kulturhistoriska varde har inte beaktats tillrackligt

Bygg nagot som hinger samman med omradet och de aktiviteter som idag bedrivs i
flygplatsparken samt hangaren. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1.

Enligt flodesberikningarna i Trafik- och mobilitetsutredning kommer floden pa Smedstorpsgatan
(norr om Genarpsg.) inte att 6ka mdrkbart i samband med den nya exploateringen. Dock om det
visar sig att trafikflidet Gkar visentlig kan det vara aktuellt med en hastighetsdampandedtgérd
tex. att hija upp gatan strax norr om korsningen Genarpsgatan/ Smedtorpsgatan for att gira
den mindre attraktiv for smittrafik, det finns dven mijligheter att om problemet kvarstar att
[forbjuda for genomfartstrafik pa Smedtorpsgatan. Planbeskrivningen har kompletterats under
rubriken Trafikkonsekvenser i kapitel 3 Konsekvenser med forslag for bastighetsdimpande
atgard.

Vid bygglov behover exploatiren redovisa hur parkeringsbehovet ska lisas. Parkering ska lisas
pad kvartersmark i eller i anslutning till planomridet. 1 det har fallet avses parkeringsplatser pa
Friskis och Svettis parkering upplatas tillfilligt tills dess att parkeringshuset dr fardigstillt.

Stadsbyggnadskontorets bedimning baserad pa solstudie (i planbeskrivning, under rubriken
Solljus i kapitel 3 Konsekvenser) dr att skuggningsbild kommer fordndras marginellt for aktuell
fastigheten.

Trafikflidena i omradet (som ligger till grund for Trafik- och mobilitetsutredning) bygger pa en
flodesmodell for hela Malmi staden som i sin tur bygger pa trafikmdtningar av de stirre flodena
och uppskattningar av tillkommande trafik fran omradet. 1 dagens flodesberikning ingar dven

tillkommande trafik for nyligen antagna detaljplaner i naromride.

Heliotropen 4, 6 och 7 dr privatdgda fastigheter och utvecklas av privata aktorer.
Stadsbyggnadskontoret gir bedomningen att den struktur som foreslis dr lamplig pa platsen och
att den inte innebdr omfattande negativa konsekvenser pa andra virden.

Boende pa Slindgatan 10, diarienummer SBN-2019-832-81:

Bara tanken att bygga hoga hus i ett villaomrade verkar absurt. Till det ett gigantiskt
patkeringshus. Verkar pa mig som om nigon arkitekt / planerare har haft en dalig dag pa
jobbet. (1)

Parkeringssituationen dr redan anstringd i omradet sd jag forstar behovet av ett
parkeringshus nar fler manniskor flyttar hit, men om man nu ska ga pa pratet om fortitning
av bostadsomraden varfor avsitter man dyr tomtmark till ett parkeringshus?? Ligg
parkeringen under jord och bygg ligenheter ovanpal!! (2)

Bygg ligre hus, iallafall pa delar av tomten som gransar mot villor!!! (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
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1. Aktuellt omride dr plantagd som industri idag. Dessutom har Malmi stad bostadspolitiska mal.
Ndir det fortitas och utvecklas i den befintliga staden och i kollektivtrafikndira ligen dr det viktigt
att marken utnyttjas effektivt. V'id fortéitning dr det ocksd viktig att komplettera befintligt
omrade med bostadstyper och storlekar som saknas i omride for att dka socialdiversitet och
integration. Stadsbygenadskontoret gor bedommningen att den struktur som foreslis dr lamplig pa
Pplatsen och att den inte innebdr omfattande negativa konsekvenser pa andra vérden.

2. Med tanke pa hur snabbt tekniken untvecklas ser stadsbyggnadskontoret stor osdkerhet gillande
parkeringsbehovet i framtiden. P-hus dr littare att omwvandla dn underjordiskt garage omr
forutsdttningar for parkeringsbebov forindras.

3. Gavlarna pa de byggrétter som vinder sig mot Genarpsgatan sinks fran 14 meter till 11 meter
(fran 4 van till 3 vin), sa att all bebyggelse utgir 2 vaningshus lings Genarpsgatan med undantag
av 2 gavlar som mijliggor bebyggelse i 3 van. For de lagre byggratterna langs Genarpsgatan infors
planbestimmelsen om sadeltak — takvinkeln far vara mellan 35 och 45 grader, for att bittre
anpassa bygenadsvolymer till befintliga villor och skapa en dnnu myjukare dvergang.

Boende pa Sjobogatan 13, diarienummer SBN-2019-832-83:
1). Utformning och héjd av omradet.

Jag mfl finner att utformningen av Heliotropen 6 dr mycket olycklig. Varfér viljer man en
utformning av byggnader utan anknytning till befintlig bebyggelse. Man borde ta fast i
utformningen i1 radande bebyggelse. Inom omradet far boende inte ens bygga ut en takkupa
innan politiker och institutioner slar bakut, men att vigg i vigg bygga helt utan kontext och
med betydande hojdskillnad verkar inte vara ett problem. Jag mfl vill ATT planforslaget
arbetas om for att passa in i radande bebyggelse. (1)

2). Bebyggelsehojd

Vald hojd pa planerade bostider dr pa tok £f6r hog, da utformningen av bebyggelsen inte pa
nagot vis regleras och med den valda héjden sa kommer nybyggnationen skilja sig oerhort
fran omgivningen, man kommer uppfatta omradet som en vigg mot redan existerande
bostider. Jag mfl vill ATT - h6jd och utformningen av omradet omarbetas. (2)

3). Centrumverksamheten

Centrumverksamheten bor vara tvingande, idag finns flera verksamheter i omradet som
bidrar till omradets karaktir. Utan tvingande centrumverksamheter kommer omradet bli
dott och trakigare. Vi som flyttar till omradet gor detta for att det ar ett mycket levande
omrade, att frainga tvingande centrumverksamhet kommer férindra omradet oerhort. Jag
mfl vill ATT centrumverksamheter utmed Sallerupsvigen blir tvingande. (3)

4) Trafik och genomfart i och med férlingning av Smedtorpsgatan.

Planerna pa att anldgga ett P-hus 1 omradet ma vara en bra l6sning for att minimera
parkering pa gatorna i omradet, men att sedan planera for att man skall kunna kéra genom
omradet och s att siga "slippa" rédljuset (Sallerupsvigen / Johanneslustgatan) kommer
medféra kinnbara 6kningar av trafiken i omradet. Till detta skall man dven ha med sig
byggnationen av Brf Propellern (DP4879) som édven de skall transportera sig genom
omradet.

Trafiken kommer 6ka pa Smedtorpsgatan, pa vilken det redan idag kort oerhort fort, da
inga som helst farthinder finns. Flertalet av bilarna tar sedan vagen in pa Girsnasgatan, hir
ar mycket barn som leker, férskolan pa Girsnidsplan skulle dven den paverkas negativt av
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6kad trafik. Okad trafik genom omridet kommer paverka miljén oerhért. Jag m.fl. vill ATT
man inte gor Smedtorpsgatan till en genomfartsgata igenom omradet. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Malmo stad har bostadspolitiska mal. Nar det fortitas och utvecklas i den befintliga staden och i
kollektivtrafikndra ligen dr det viktigt att marken utnyttjas effektivt. V'id fortitning dr det ocksa
viktig att komplettera befintligt omrdde med bostadstyper och storlekar som saknas i omrade for
att Gka socialdiversitet och integration. Stadsbyggnadskontoret gor bedimmningen att den struktur
som _foreslds dr lamplig pa platsen och att den inte innebar omfattande negativa konsekvenser pi
andra virden.

2. Gavlarna pa de byggritter som vinder sig mot Genarpsgatan sanks fran 14 meter till 11 meter
(fran 4 van till 3 vin), sa att alla bebyggelse utgor 2 vaningshus lings Genarpsgatan med
undantag av 2 gavlar som mijliggor bebyggelse i 3 van. For de lagre byggratterna lings
Genarpsgatan infors planbestammelsen om sadeltak — takvinkeln far vara mellan 35 och 45
grader, for att battre anpassa byggnadsvolymer till befintliga villor och skapa en dnnu mjukare
dvergang.

3. Detaljplanen skapar bra forutsattningar for centrumverksambeter i bottenvaningar lings
Sallerupsvéigen genom planbestammelsen C. Det aktuella omridet dar dock inte utpekat som
centrumonmride i dversiktsplanen i dagslget. Stadsbyggnadskontoret har dérfor giort bedomning
att det inte finns tillrickligt med stod for att infora en tvingande bestanmelse for
centrumverksambeter. Detaljplanen reglerar mdjligheterna till att skapa bra forutsatiningar for en

framtida utveckling av byggnaderna. Detaljplanen har justerats sa att byggritterna mot
Sallerupsvigen ska anpassa bottenvaningen genom planbestinmelsen fy - rumshijden i minst
30% av bottenvaningens BT A far inte understiga 3,5 m. Ovankant av bottenviningens barande
bjdlklag ska ansluta till markens niva mot gata. Detta innebar att det blir enklare att omvandla
bottenvaningen till verksambetslokaler ndr behov uppstar.

4. Vid omvandling av industriomrade till huvudsakligen bostadsomride fordndras vanligtvis
kvarterstorlekar och stills hogre krav for sammanbdngande gatunat, korta avstand och flera
alternativa vagar.

Trafikflidena i omradet (som ligger till grund for Trafik- och mobilitetsutredning) bygger pa en
flo-desmodell for hela Malm staden som i sin tur bygger pa trafikmditningar av de storre flidena
och uppskattningar av tillkommande trafik fran omradet. I dagens flodesberikning ingar dven
till-kommande trafik for nyligen antagna detaljplaner i naromride.

Enligt flidesberikningarna i Trafik- och mobilitetsutredning kommer fliden pa Smedstorpsgatan
(norr om Genarpsg.) inte att 6ka mdrkbart i samband med den nya exploateringen. Dock om det
visar sig att trafikflodet okar visentlig kan det vara aktuellt med en hastighetsdimpandeatgérd
tex. att hija upp gatan strax norr om korsningen Genarpsgatan/ Smedtorpsgatan for att gira
den mindre attraktiv for smittrafik, det finns dven mdjligheter att om problemet kvarstar att
forbjuda for genomfartstrafik pa Smedtorpsgatan. Planbeskrivningen har kompletterats under
rubriken Trafikkonsekvenser i kapitel 3 Konsekvenser med forslag for hastighetsdémpande
argard.

Boende pa Johanneslustgatan 46, diarienummer SBN-2019-832-85:

Inledningsvis vill jag girna framf6ra att det dr positivt att det tillkommer nya bostader 1
niromradet och att liget vid Sallerupsvigens goda allmidnna kommunikationer utnyttjas.

50 (85)



Utover det har jag ett par kommentarer som jag hoppas att ni kan beakta nir planen
forfinas.

1. Gullviks tidigare kontorsbyggnad dr utpekad som bevarandevird och det dr bral Jag
tycker att ocksa Hugo Abergs industrihotell (frin 1953) i hérnan
Johanneslustgatan/Sallerupsvigen ir virt att bevaras. Det dr vilbyget och valdigt typiskt
for sin tid. Det hamnar kanske inte pa sa manga topplistor for vackraste byggnader, men
det ar viktigt att bevara exempel pad hus fran olika perioder. Det har redan rivits sa manga
hus i omradet: Katarina kyrka, Johanneslust virdshus och Jarnvigsverkstidernas kontor for
att ge nagra exempel. Heliotropen ir ett ganska stort omrade och Hugo Abergs
industrihotell kan byggas om till bostadshus sa det bor vara ett rimligt krav att det bevaras.
@)

2. Idag bidrar byggnaderna lings Sallerupsvigen till en levande stadsbild genom sina
verksambheter: loppisen, flipperklubben, restaurangen (pa andra sidan Sallerupsvigen:
"Krassen"). Enligt Stadsbyggnadskontorets representanter pa det digitala samradet skall
Heliotropen bebyggas titt for att centrum expanderar och Sallerupsvigen forvandlas till en
viktig stadsgata. Samtidigt ligger omradet inte tillrackligt centralt for att man skall kunna
stilla krav pa att det skall finnas verksamheter 1 de nya husen. Det verkar motsagelsefullt!
Om stadens centrum expanderar kan man inte bygga bort allt det som gor staden till stad. 1
innerstaden ar centrum ett tvadimensionellt omrade men nir man ror sig ut frain centrum
ar det endimensionellt lings huvudgatorna som centrumtypisk verksamhet aterfinns. Det
bor stillas krav pa att de nya byggnaderna moéjliggor sidan verksamhet. Detta ér sdrskilt
viktigt eftersom det finns en annan detaljplan ("Dp 5682, fastigheten Krassen 1") som
ocksa foreslar att verksamhetslokaler i samma omrade skall rivas. (2)

3. Parkeringshus ir alltid besvirliga: de behévs men alla vill helst slippa se dem. 1
detaljplanen forldggs parkeringshuset lings Sallerupsvigen och det dr ur trafiksynpunkt det
bista, men av samma anledningar som namns i punkt 2 bor det 1 P-husets gatuplan finnas
verksamhetslokaler lings Sallerupsvigen for att skapa en attraktivare miljé och minska
otryggheten som ofta skapas runt P-hus. (3)

4. Det dr utmirkt att det skapas en ny férbindelse fran Sallerupsvigen till det nya omradet
(Smedstorpsgatans forlingning) men den bor inte konstrueras som en sa kallad medlépare
utan bli en korsning som maojliggdr ut och infart fran bada riktningar av Sallerupsvigen.
Detta dels f6r att minimera trafiken lings Genarpsgatan och Johanneslustgatan och dels f6r
att Sallerupsvigen skall bli just den stadsgata som Stadsbyggnadskontoret vill att den skall
bli. En medl6pare bidrar snarare till att ge Sallerupsvigen karaktir av genomfartsvig. Att
det kan bli viss kébildning i denna korsning ér ju en naturlig del av trafiken i centrala delar
av en stad. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. I stadsbyggnadskontorets sammanvigning véger bostéder och ett effektivt markutnyttjande tyngre
an de vérden som bar identifierats i den antikvariska forundersikningen, utford av Restanrera
2019-11-14, avseende Heliotropen 4 och 7. Planbeskrivningen har kompletterats med de
identifierade virdena under rubriken Kulturmiljo i kapitel 5 Planeringsforutsattningar.

2. Enligt oversiktsplanen ska Sallerupsvigen pa sikt utvecklas till en stadshuvudgata med en
stadsmdssig framtoning. Det aktuella omridet dr dock inte utpekat som centrumomrade i
dversiktsplanen i dagsliget. Stadsbyggnadskontoret har darfor giort bedommning att det inte finns
tillréickligt med stod for att infora en tvingande bestimmelse for centrumverksambeter.
Detaljplanen reglerar mijligheterna till att skapa bra forutséttningar for en framtida utveckling av
byggnaderna. Detaljplanen har justerats sa att byggritterna mot Sallernpsvigen ska anpassa
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bottenvaningen genom planbestammelsen fy - rumshijden i minst 30% av bottenvaningens BTA
far inte understiga 3,5 m. Ovankant av bottenvaningens bérande bjilklag ska ansluta till
markens nivd mot gata. Detta innebdr att det blir enklare att omvandla bottenvaningen till
verksambetslokaler ndr behov uppstar.

3. Detaljplanen skapar bra forutsittningar for centrumverksambeter i bottenvaningar lings
Sallerupsvigen genom planbestimmelsen C. Stadsbyggnadskontoret ser centrumverksambeter dven
7 bottenvaning av P-hus som nagot positivt samt gor bedomning att med planerade bostadskvarter
tat intill P-huset kommer social kontroll av omrides allménna ytor ika speciellt pa kvdillstid
Jamfort med situation idag dven ifall det inte kommer finnas nagra centrumverksambeter.

4. Det kommer endast bli en medlipande fran den nya kopplingen till Sallerupsvigen, detta dr
[framst utifran att avstindet till korsningen Sallerupsvigen/ Johanneslustvigen blir for néra och
utan att signalreglera den nya ansiutningen kommer det under delar av dagen vara svart om
ndstintill omdjligt att gora en vanstersving pa grund av all trafik. For tillfallet ar bedommningen att
korsning med medlpande trafik dverviger de nackdelar som fyravigskorsning skulle skapa.
Ddiremot detaljplan reglerar inte sadana fragor och hindrar inte heller att bygga om korsningen i
[framtiden om det bedoms motiverad.

Boende pa Smedstorpsgatan 8, diarienummer SBN-2019-832-86:

Vi dr, som manga av vira grannar glada 6ver att ndgot dntligen ska byggas pa Heliotropen 6
och tror och hoppas att det kan paverka omridet positivt. Dock har vi nagra saker vi oroas
over:

Trafiken

Med 6ppning in fran Sallerupsvigen tror vi att det finns en éverhdngande risk f6r 6kad
trafik i omrddet. Smedstorpsgatan ir en liten gata och eftersom den ér rak sa uppmuntrar
den ocksa till en 6kad hastighet vilket inte dr 6nskvirt 1 ett villaomrade. Vi anser att det dr
absolut nodvindigt att se Gver trafiksituationen och inte invanta att nagot allvarligt sker
som gor att atgarder sitts in 1 efterhand. (1)

Parkeringshuset

Placeringen ifragasitts om den ar optimal utifrin de boende som ska nyttja det och vidare
ar det ett stort orosmoment att p-huset bidrar till otrygghet nir det placeras i utkanten. Har
dven forstatt det som att parkeringshuset ska byggas sist och att de nyinflyttade ska parkera
pa Friskis och Svettis parkering — kan det verkligen stimma? Ar det troligt att de boende
kommer parkera sd langt bort fran sin nya bostad? Deras alternativ ar att parkera inne pa
omradets nuvarande gator — gator som redan nu ar trainga och med 6kad mingd bilar kan
det bli svart f6r riddningstjansten att komma fram om det behovet skulle finnas. (2)

For hog bebvegelse

Vidare finner vi det markligt att sa hoga bostadshus far byggas i en miljé som endast har lag
bebyggelse — ir det lamplig med ett 5%2 viningshus? Kan man kanske tinka sig en hogre
bebyggelse ut mot Sallerupsvigen men en ligre in mot Johanneslust? (3)

Foljande ir forfattat av Agare #ill fastigheten Nyckelpigan 1 men vi instimmer. ”Da det redan
finns verksamheter lings Sallerupsvigen som tillfér omradets aktivitet och rorelse sa bor
centrumverksamhet i bottenplan mot Sallerupsvigen vara tvingande? Da Sallerupsvigen
ska utvecklas till en stadshuvudgata och en mer stadsmaissig karaktir avses ge bebyggelsen
mot Sallerupsvigen sa borde dven dess innehallet avses vara centrumverksamhet? Den
zonindelning som karaktiriserar innerstad/centrum och periferi bor ju dven folja
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stadshuvudgata-straken? (Giller da dven Dp 5682). Efterlyser ett gemensamt planprogram
for hela Kirseberg gillande trafik, kollektivtrafik, buller, virdefulla miljéer, barnomsorg osv
da flera planerade detaljplaner gemensamt kommer paverka flédet av fordon och
minniskor lings med Johanneslustgatan, Genarpsgatan och Smedstorpsgatan.
Utbyggnaden kring Ostervirns station ( Dp 5564), utbyggnaden av Mélledalskolan for F-9
verksamhet (Dp 5142), fortatningen gentemot flygfiltsparken (Dp 4879), verksamheterna
kopplade till den muslimska féreningen (forskola och férsamlingsverksamhet Dp5296),
Friskis och Svettis omradet/ Boklok (Dp 4958) samt 6vriga bostider och verksamheter
kommer alla paverka flédet av minniskor bade inom och till och fran Kirseberg.
Korsningen Johanneslustgatan/Genarpsgatan ingér inte i DP 5664 men borde helt klart
det. Denna korsning har dagliga "ndra olyckor" pga kombinationen tung trafik och allmin
okunskap om "hoger-regeln". Pa "radhussidan" finns ett 6vergingsstille som ger tydlighet i
trafiken men hur dr det tinkt att 16sas pa Heliotropen sidan? Med utveckling av
Heliotropen sa kommer trafikflodet 6ka ytterligare, troligen dven med ytterligare oskyddade
trafikanter (barn). ” (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Vid omvandling av industriomrade till huvndsakligen bostadsomrade forindras vanligtvis
kvarterstorlekar och stills higre krav for sammanbdngande gatunat, korta avstand och flera
alternativa vagar.

Enligt flodesberiakningarna i Trafik- och mobilitetsutredning kommer floden pa Smedstorpsgatan
(norr om Genarpsg.) inte att 6ka mdarkbart i samband med den nya exploateringen. Dock om det
visar sig att trafikflodet okar visentlig kan det vara aktuellt med en hastighetsdimpandedtgérd
tex. att hija upp gatan strax norr om korsningen Genarpsgatan/ Smedtorpsgatan for att gira
den mindre attraktiv for smittrafik, det finns dven mijligheter att om problemet kvarstar att
forbjuda for genomfartstrafik pa Smedtorpsgatan. Planbeskrivningen har kompletterats under
rubriken Trafikkonsekvenser i kapitel 3 Konsekvenser med forslag for hastighetsdémpande
atgard.

2. P-husets placering dr vald ndra Sallerupsvigen for att forkorta korvdgen och minska biltrafik i
bostadsomridet. Avsikten med foreslagen placering dr ocksa att minska paverkan for befintliga
smdhusonmrdaden.

Detaljplan skapar midjligheter till centrumverksambeter i bottenvaning av P-hus darmed
stadsbyggnadskontoret gor bedimning att med planerade bostadskvartirer tat intill P-huset
soctalkontrol av omrides allmdinna ytor kommer oka speciellt pa kvdllstid jamfort med situation
idag dven ifall det inte kommer finnas nagra centrumverksambeter.

Avsikten dr att bilparkering ska lsas i planerade p-hus. Detaljplanen styr inte tidsaspekter av
uthyggnation av olika delar. Det dr troligt att vissa bostider kommer vara klara innan p-hus
byggs. V'id bygglov behover exploatiren redovisa hur parkeringsbehovet ska lisas. Parkering ska
losas pa kvartersmark i eller i ansiutning till planomridet. I det hir fallet avses parkeringsplatser
pa Friskis och Svettis parkering upplatas tillfilligt tills dess att parkeringshuset dr fardigstaillt.

3. Gavlarna pa de byggréitter som vinder sig mot Genarpsgatan sanks fran 14 meter till 11 meter
(fran 4 van til] 3 vin), sa att alla bebyggelse utgor 2 vaningshus lings Genarpsgatan med
undantag av 2 gavlar som mijliggor bebyggelse i 3 van. For de ligre byggritterna lings
Genarpsgatan infors planbestammelsen om sadeltak — takvinkeln far vara mellan 35 och 45
grader, for att battre anpassa byggnadsvolymer til] befintliga villor och skapa en annu mjukare
dvergang. Dessutom bar Malmi stad bostadspolitiska mal. Nar det fortitas och utvecklas i den
befintliga staden och i kollektivtrafikndra ligen dr det viktigt att marken utnyttjas effektivt.
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Stadsbygenadskontoret gor bedomningen att den struktur som foreslis dr lamplig pa platsen och
att den inte innebdr omfattande negativa konsekvenser pa andra virden.

4. Sesvar pa sida 18

Boende pa Spjutgatan 11, diarienummer SBN-2019-832-87:
Vivill borja med att vi tycker det 4r vildigt positivt att det byggs nya bostader 1 omradet!

Omradet har manga kvaliteter som gor att det till en hirlig plats att bo pa. Var férhoppning
ar naturligtvis att den nya bebyggelsen ska passa in 1 och komplettera det befintliga sa att
det nya utvecklar och gor vart omriade dnnu bittre! Flera sidana ansatser finns, men vi ser
ocksa nagra punkter dir vi ar lite oroliga och fragande kring hur det dr tankt.

Overgripande
Helhetsbilden

Varfér har man valt att inte ta fram en 6vergripande plan £6r hela omradet? Som
medborgare ar det vildigt svart att fa en helhetsbild av hur omradet kommer att utveckla
sig och att forstd konsekvenserna av det som foreslas. Att ga ut pa samrad med tva
detaljplaner bredvid varandra, samtidigt, utan att nagonstans kommentera respektive plan
blir mirkligt och vildigt otydligt. Det dr en demokratifraga att alla pa ett enkelt sitt ska
kunna forsta vad utbyggnaden kan fa for konsekvenser f6r mig som enskild och for
omridet som helhet.

En annan friga ir hur beddmningarna av konsekvenserna har gjorts? Paverkan pa t.ex.
stadsbilden maste ju tas f6r hela omradet och viga in alla férindringar som kommer ske?
For att kunna bedoma konsekvenserna pa omradet maste ju alla planerade férandringar
vigas in?

Genom att pa ett tydligt sitt redovisa de utbyggnadsplaner och antagna planer som finns i
omradet (bl.a. ny skola och punkthusen 1 slutet av Genarpsgatan som verkar byggas snart)
tillsammans med de tvd detaljplaner som ir aktuella och eventuell méjligt/6nskad
utveckling av omradet lingre s6derut lings Sallerupsvagen (mot kyrkogarden), skulle man
enkelt kunna fa en helhetsbild. Den helhetsbilden ar viktigt f6r bade staden, politikerna och
tor oss boende. Det hade ocksa gett mojlighet att tidigt 1 processen bjuda in till dialog. Det
finns manga i omradet som pa konstruktiva och kloka satt kan bidra till detta! (1)

Tithet och skala

Viir som sagt positiva till fortitning i omradet och forstar verkligen Malmo stads mal att
bygga mycket bostider, men vi stiller oss fragande till den tithet och skala som foreslas.
Det ar rimligt att som forslaget bygga hogre mot Sallerupsvigen, men vi haller inte med om
att bebyggelsen anpassar sig till den ligre bebyggelsen mot Johanneslust och vill veta mer
om hur de bedémningarna gjorts. Det gar hg bebyggelse vildigt langt norrut. Varfor har
man inte bara latit sista delen mot Johanneslust ansluta till befintlig villabebyggelse mer i

héid? (2)

Varfor har titheten och exploateringen 6kat sa mycket frin planbesked och inriktningarna i
OP till samradsforslaget? Enligt kommunens planhandliggare pa det digitala samradsmétet
har forslaget utvecklats utan att man riknat antal bostider eller haft som uttalat mal att 6ka
exploateringen. Det verkar osannolikt att atminstone ndgon inte haft det som mal i
processen. Sjilvklart virnar fastighetsdgarna om sina ekonomiska intressen och forsoker fa
bygga sa mycket som moijligt pa sin mark. Ett annat intresse ér att fa till sa mycket nya
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bostider som méjligt med tanke pa Malmos bostadsbrist. Men planprocessen ska viga
olika intressen mot varandra. Har tycker vi att sidan som foresprikar att bygga sa mycket
som mojligt har vunnit pa bekostnad av flera andra intressen, t.ex. hinsyn till omgivande
bebyggelse, men dven boendemiljéerna inom planomradet. De nya husen lings
Sallerupsvigen far vildigt begrinsade uteytor.

Vi tycker att det borde framga tydligt av planbeskrivningen varfor e-talet som redovisas i
planbeskrivningen (1,4) skiljer sig sa mycket fran 6versiktsplanen som féreslar 0,6-1,1. Det
ar kanske inte orimligt att hamna i det Gvre spannet med tanke pé ldget, men att nastan
dubbla behdver mer 6vertygande argumentation eller férklaring. BoO1 beskrivs som
referensexempel fOr ett e-tal pa 1,1. Vilka referensomraden finns f6r omriden med e-tal pa
1,4? Finns bra exempel didr man byggt sa hogt och titt precis inpa ldgre villabebyggelse och
det blivit bra? (3)

Det dr svart att ur samradsforslaget f6rsta hur den nya bebyggelsen skulle kunna bli och
vilka konsekvenser den far. Flera av perspektiven ar direkt missvisande. Bilden frin
Genarpsgatan dr tagen fran en av villatomterna och inte fran gatan, t.ex. Till granskningen
borde istillet fotoperspektiv dir den nya bebyggelsen liggs in i verkliga tagna foton fran
omradet goras, med tydliga markeringar fran var de tagits. Det skulle kunna ge en mer
realistisk bild av den nya bebyggelsen. (4)

Park

Jattebra att det foreslas en ny allmin park! Det finns flera sma parker i omrdadet och de
fungerar alla som bra métesplatser.

Trafik
Helhet

En trafikutredning borde tas fram som tar hinsyn till helheten och inte bara en liten
pusselbit. Hur paverkas flédena av den nya skolan, utvecklingen mot Kirseberg etc.?
Kommunen menade pa det digitala samradsmotet att de 16pande har koll pa trafiken, men
den 6vergripande bilden skulle vara bra att fa ta del av i planhandlingarna for att fa en
forstaelse for hur trafiken dr tinkt att fungera i1 framtiden. (5)

Allminna gator

Inom planomradet foreslds en ny gata och en gangvig och dessutom en ny gata som ligger
pa kvartersmark. Varfor dr inte alla gator som féreslds allminna?

Ett problem med planomradet idag ér att det inte finns ndgra mojligheter att réra sig
igenom och det bidrar till att det kinns otillgangligt och otryggt. Gatan som ligger pa
kvartersmark ligger dessutom i1 den delen av planomradet dir man kan tinka sig att det blir
mest rorelser. Den blir t.ex. en naturlig vig att ga fran den nya busshallplatsen vidare in i
Johanneslust. Det ar vildigt viktigt att allminhetens tillgang att réra sig genom omradet
sikras i detaljplanen. Med en gata pd kvartersmark finns inga mojligheter att 1 framtiden
hindra fastighetsagare fran att t.ex. sitta upp grindar och las. (6)

Korsning Johanneslustgatan/Singelgatan/Genarpsgatan

Korsningen ir idag ett trafikproblem dar det 4r vildigt otydligt hur man ska kéra och vem
som har foretride. Det finns inte heller nagot 6vergingsstille mot Genarpsgatan. Det ér
dessutom en skolvig och manga barn cyklar dir sjilva. Aven en liten 6kning i trafikmingd i
den korsningen kommer att paverka och gora trafiksituationen dnnu mer otrygg. Forslag pa
atgirder dar borde vara en forutsittning for planen.
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Genarpsgatan

Aven lings Genarpsgatan gir mycket cykeltrafik idag. Varfor ir inte den gatan med i
forslaget? Varfor foreslas inte separat cykelvag lings Genarpsgatan?

Sallerupsvigen

Pa flera bilder och i texten beskrivs det hur Sallerupsvigen ska byggas om och perspektiv
visar en stadsgata med trad bade i mitten och i vagkant. Jattefint! Kommer Malmo stad
bygga om hela gatan i samband med utbyggnaden av planomradet? Finns budget for sidan
ombyggnad? Aven det borde vara en forutsittning for genomférandet av planen. (7)

Kollektivtrafik och parkeringshus

Vi bor idag i ett radhus 1 Johanneslust och har ingen bil och vi klarar oss utmirkt med
ladcykel och kollektivtrafik som ibland kompletteras med bilpool eller hyrbil.

Jattebra att kollektivtrafiken dr med 1 planeringen och att det blir en ny busshallplats. 6:ans
buss gar relativt ofta, men redan idag dr bussarna fullsatta stora delar av dagen. Ofta dr det
svart att ens fa plats om man vill stiga pa pa Triangeln eller Virnhemstorget och dka hit.
Med barn/barnvagn idr det vissa tider helt omojligt/ trafikfarligt! Hur ser framtida planer ut
tor kollektivtrafiken 1 omradet och finns det planer pa att utdka kapaciteten? (8)

Vilka planer finns det for parkeringshuset? Kommer det bli tillgangligt f6r fler dn de
boende? Finns aktor som ska bygga och driva det? Det vore haftigt om det kunde bli ndgot
mer dn bara parkeringshus. Det finns redan 1 omradet flera fina initiativ till delning av saker
och alla linar/byter/delar saker med varandra. Detta sker 4n si linge via flera
facebookgrupper, men parkeringshuset kunde ju vara en méjlighet att utveckla detta f6r
hela stadsdelen! (9)

Lokaler

Inom planomradet finns det idag ett flertal verksamheter som bidrar till trygghet, liv och
rorelse och pa helgerna dr omradet redan en “destination”. Vi dr oroliga att den blandning
som finns idag helt kommer att ersittas av enbart bostider. Varfor finns det inte krav pa att
det ska finnas lokaler nigonstans i planomradet? Risken ar da stor att det bara blir bostader
1 bottenvaningarna. Har det vil byggts bostider ir det otroligt trogt att bygga om dem till
lokaler eller verksamheter, trots att mojligheterna finns enligt detaljplan.

Eftersom Sallerupsvagen ska omvandlas till stadsgata ar det rimligt att det ocksa finns
lokaler i bottenvaningarna. Det kan uppfattas som en risk och en kostnad, men
undersOkningar visar t.ex. att bostadsfastigheter med lokaler i bottenvaningen virderas
hégre dn de utan.

Pa det digitala samradsmotet beskrev dessutom planhandlaggaren det som att
fastighetsdgarna dr positiva till lokaler i bottenvaningen och girna vill ha det. Da finns det
ju ingen anledning till att inte ocksa ha det som tvingande bestimmelse.

Det hogre bostadshuset som ersatt kyrkan nirmre rondellen lings Sallerupsvigen bidrog
sakert med viktiga bostader 1 omridet, men bottenvaningen ar sluten och trakig och bidrar
inte alls till platsen som finns vid den lilla torgbildningen med bageri, pizzeria,
blomsteraffir och kiosk. Lat inte samma sak hinda med Heliotropen! Lokaler i
bottenvaningarna dr ett sitt for den nya bebyggelsen att bidra till omgivningen och
stadslivet, precis som befintlig bebyggelse gor idag. (10)

Vidare ir det en stor risk att nybyggnation har mycket hogre hyror dn befintliga lokaler, si
att de verksamheter som finns har idag tvingas bort. Finns det ndgra mojligheter att
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motverka detta? Har kommunen eller fastighetsidgarna nagra idéer eller planer? De
befintliga verksamheterna ar vildigt viktiga for omradet. Det vore olyckligt om de forsvann
nagon annanstans eller dnnu virre for gott! (11)

Lokaler i bottenvaningen borde sikerstillas pa nagot sitt dven i parkeringshuset for att
sakerstilla att parkeringshuset kan upplevas som tryggs och nyttjas av alla. Parkeringshus
riskerar alltid att upplevas som otrygga, detta ligger dessutom i utkanten av omradet. (12)

Barnperspektivet

Vi tycker inte att planforslaget tar tillrickligt hinsyn till barnperspektivet. Det finns flera
bra gang- och cykelstrik i omradet, men det finns ocksa direkt osdkra delar som behover
goras om for att ge barn trygga mojligheter att ta sig till t.ex. skolan. Det handlar t.ex. om
korsningen Johanneslustgatan/Genarpsgatan, men dven cykelvig lings Genarpsgatan.
Aven Sallerupsvigen behéver atgirdas pa nigot sitt. Manga barn gir idag och kommer
tormodligen dven 1 framtiden ga pa Karlshégsskolan och behover dd korsa Sallerupsvigen.
Aven om trygga 6vergingar finns, kor bilisterna alldeles fér fort och visar inte hinsyn.
Hastighetsddimpande atgirder behévs.

Vi hiller inte heller med om att det finns bra utemiljer f6r barnen i det nya omradet. Flera
av bostadsgardarna dr oerh6rt smd. De minsta gardarna med hus mot Sallerupsvigen ligger
dessutom mot norr och det kommer vara vildigt svart att fa till bra vixtlighet eller nagra
vistelsekvaliteter dir. Nagon utemiljo anpassad for barn sikras inte heller pa nagot sitt i
detaljplanen. (13)

Vi vill avsluta med att aterigen siga att vi tycker det ar valdigt positivt att det ska byggas i
omridet och vi ser fram emot att fi ta del av och vara en del av hur omridet utvecklas
framover!

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Stadsbygenadskontorets bedimning dr att aktuellt omride dr for litet och saknar stirre
strategiska fragor for att ett planprogram skulle vara aktuellt. Omridet dster om kvarteret
Heliotropen dr utpekat for ntveckling av blandad stadsbebyggelse i oversiktsplanen. Ndr intresse

finns hos fastighetsagarna i naromridet fan omradet komma att detaljplaneliggas.
Planbeskrivningen bar kompletterats med resonemang om pagaende planering sider om
Sallerupsvigen under rubriken Stadsbild och landskapsbild i kapitel 3 Konsekvenser.

2. Gavlarna pa de byggritter som vinder sig mot Genarpsgatan sanks fran 14 meter till 11 meter
(fran 4 van til] 3 vin), sa att alla bebyggelse utgor 2 vaningshus langs Genarpsgatan med
undantag av 2 gavlar som mijliggor bebyggelse i 3 van. For de ligre byggritterna lings
Genarpsgatan infors planbestimmelsen om sadeltak — takvinkeln far vara mellan 35 och 45
grader, for att battre anpassa byggnadsvolymer till befintliga villor och skapa en dnnu mjukare
dvergang.

3. I dversiktsplanen anges en schablon for exploateringsgraden, och i detaljplaneskedet studeras den
enskilda platsens forutsittningar. Infor planuppdraget giordes en uppskattning av antalet bostéider
som detaljplanen skulle kunna generera. Under planarbetet har strukturen studerats och
utvecklats vidare. Arbetets fokus har varit att uppna en lamplig struktur, snarare dn en viss
exploatering. Det finns mdnga faktorer som aygor exploateringstalet for ett omrdde, t.ex. val av
parkeringslosning. Dessutom har Malni stad bostadspolitiska mal. Ndr det fortitas och
utvecklas i den befintliga staden och i kollektivtrafikendra ligen dr det viktigt att marken utnyttjas
effektivt. 1id fortitning ar det ocksa viktig att komplettera befintligt omride med bostadstyper
och storlekar som saknas i omride for att 6ka socialdiversitet och integration.
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10.

11.

Stadsbygenadskontoret gor bedomningen att den struktur som foreslis dr lamplig pa platsen och
att den inte innebdr omfattande negativa konsekvenser pa andra virden.

Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang om bostadsgardar under rubriken
Bostadsgardar i kapitel 3 Konsekvenser.

Referenser med liknande exploateringstal i Malmi: Flagghusen, Fullriggaren & Kappseglaren,
Vistra Hammn — 1,4; Sundskajen, Limhamn — 1,3. Cementen och Glasbrukskajen, 1imbanmn
— 1,7 (och ligger bredyid smdibus).

Planbeskrivningen har uppdaterats med bilder som visar befintliga och nya byggnadsvolymer lings
Genarpsgatan.

Trafikflodena i omridet (som ligger till grund for Trafik- och mobilitetsutredning) bygger pa en
flodesmodell for hela Malmi staden som i sin tur bygger pa trafikmdtningar av de stirre flodena
och uppskattningar av tillkommande trafik fran omradet. 1 dagens flodesberikning ingar dven

tillkommande trafik for nyligen antagna detaljplaner i naromrade.

Detaljplanen foresiar tva nya allminna kopplingar mellan Sallernpsvagen och Genarpsgatan. De
foreslds vid viktiga malpunkter sadana som allmdin park, busshallplats eller i forlingning av
existerande gator. Stadsbyggnadskontorets bedimning dr att foreslagna kvartersgator inte ntgor
betydande kopplingar i stadsstrukturen.

Ombyggnad av gator runt planomridet forutsétter inte en ny detaljplan eftersom gatan redan dr
reglerad som allmén plats. Kostnader for ut- och ombyggnad av allman plats (sasom ombyggnaden
av Sallerupsvdgen) forhandlas, regleras och tas ut som gatukostnader i exploateringsavtal som
tecknas mellan fastighetsdgare och kommunen. Gatukostnader kan endast tas ut for datgirder som
dr avsedda att tillgodose omrddets bebov. Fastighets- och gatukontoret kommer att studera vidare
bebovet av flera forbattringar i gatunilfo.

I dversiktsplanen dr Sallerupsvigen utpekad som huvudgata och som stomlinjendt for
kollektivtrafik, samt for planerad uthyggnad av sparbunden kollektivtrafik. 1 det pagaende
arbetet med dversynen av dversikisplanen ingar det att forindra reservaten. Sallerupsvigen
kommer sannolikt att pekas ut for framtida buss eller annan mer kapacitetsstark kollektivtrafik.
Anspraket for separata kollektivtrafikkorfalt i gatan kvarstar darfor tills vidare.

Detaljplanen skapar mdjligheter for centrumerksambeter och bostéder i anslutning till p-hus, det
finns dven tankar om odlingsmaijligheter pa taket. P-huset dr tankt att framfor allt ticka
parkeringsbehov for detaljplanen men vara dppet for alla. Lifra 1.&>B i Malmi AB planerar att
bygga och driva det.

Enligt oversiktsplanen ska Sallernpsvigen pa sikt utvecklas till en stadshuvudgata med en
stadsmdssig framtoning. Det aktuella omridet dr dock inte utpekat som centrumomrade i
dversiktsplanen i dagsliget. Stadsbyggnadskontoret har darfor giort bedomning att det inte finns
tillrickligt med stod for att infora en tvingande bestammelse for centrumverksambeter.
Detaljplanen reglerar mijligheterna till att skapa bra forutséttningar for en framtida utveckling av
byggnaderna. Detaljplanen har justerats sa att byggritterna mot Sallernpsvigen ska anpassa
bottenvaningen genom planbestammelsen fy - rumshijden i minst 30% av bottenvaningens B1'A
far inte understiga 3,5 m. Ovankant av bottenvaningens birande bjilklag ska ansluta till
markens niva mot gata. Detta innebdr att det blir enklare att omvandla bottenvaningen till
verksambetslokaler ndr bebov uppstar.

Detaljplanen syftat till att skapa bra forutsdttningar for centrumwerksambeter i omride déremot
styr inte marknadspriserna. Detaljplanen kan ba indirekt effekt som paverkar marknadspriser
samtidigt skapar mer plats for potentiella kunder i naromradet.
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12.

13.

Stadsbygenadskontoret ser centrumuverksambeter dven i bottenvining av P-hus som nagot positivt
samt gor bedomning att med planerade bostadskvarter tit intill P-huset kommer social kontroll av
omrades allmdnna ytor 6ka speciellt pa kvéllstid jamfort med situation idag dven ifall det inte
kommer finnas nagra centrumerksambeter.

Detaljplanen skapar forutsittningar men gestaltar inte miljon i detalj. Mer detaljerade gestaltning
kommer studeras ndrmare i bygglovsskede.

Detaljplanen foresiar parken som komplement till de mindre gardarna. Planbeskrivningen har
kompletterats med resonemang om bostadsgardar under rubriken Bostadsgardar i kapitel 3
Konsekvenser.
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Boende pa Silvakragatan 9, diarienummer SBN-2019-832-88:

Forst vill jag skriva att jag dar mycket positiv till att omradet bebyggs, staden fortitas och far
vixa. FOr vir del av staden kommer den nya bebyggelsen att tillféra mer liv och berika om
den far byggas pa ritt sitt.

Det finns ett par saker som inte riktigt dr 16sta i nuvarande forslag. Trafiklosning, hogsta
héjden pa byggnaderna, anpassningen till befintliga byggnader och utbyggnadsordningen
(map parkeringssituationen). Det dr ocksa viktigt vid en saidan omfattande utbyggnad att
omradet foreskrivs att verksamhet, butiker, lokaler som tvingande och att dessa inte kan
prutas bort av byggherren. Det ska bli mycket spannande att f6lja utvecklingen av omradet!

Anpassning av skala och form till omgivningen i Johanneslust och Hakanstorp

Planuppdraget anger att "Den tillkommande bebyggelsen ska utformas i relation till
omgivningen. Planarbetet bor sikerhetsstilla en god anpassning med avseende pa
bebyggelsens skala, karaktir och struktur." I samma underlag sammanfattas gillande
6versiktsplan med "Befintlig byggnad inom Heliotropen 6 ir utpekad som kulturhistoriskt
sarskilt virdefull i 6versiktsplanen. Likasa ar radhusbebyggelsen vister om omradet samt
Johanneslusts villabebyggelse norr om omradet. I planarbetet kommer bevarande av
befintlig bebyggelse inom planomradet samt anpassning till omgivande bebyggelse med
avseende pa struktur, skala och karaktir att studeras." Vidare "I 6versiktsplanen anges
tithetsgraden 3-4 f6r omradet. Omradet ligger kollektivtrafiknira och lings en bred
huvudgata och inom omradet bedéms det dirfér finnas potential £f6r den hogre
tathetsgraden 3 (ex. exploateringstal 0.6-1.1)."

Planuppdraget har som syfte att planligga f6r "ca 200-250 bostider och ca 2-5000 BTA
verksamheter sdésom kontor och centrumverksamhet" och anger "bebyggelse i 2-5 vaningar
och 1 5-6 kvarter". Det anges ingen BT'A (bruttoarea i kvadratmeter), men planforslaget
anvinder 100 kvm per bostad, sa planuppdraget skulle som mest omfatta 25 000 + 5000
kvm (ej inkluderat p-huset).

Detaljplaneforslaget omfattar ca 38 000 kvm BTA inklusive eventuell centrumverksamhet
(som inte ir tvingande), sammanfattat till ca 380 bostidder. Det konstateras att detta ger ett
exploateringstal pa 1.4 for hela det nya kvarteret, bryter man ner det till sédra och norra
delen sd motsvaras det av 3.2 respektive 1.7. Som referens sa har omgivande villa- och
radhusomraden ett exploateringstal pa 0.2 - 0.4. Bebyggelsen ar planerad i 3 - 6 vaningar,
lite beroende pa hur man tolkar utformningen pa de ligre radhusliknande delarna (tillatet
med takvining pa dven dessa).

I planforslaget finns det flera passager dar det i text anges att hinsyn och anpassning har
tagits till omgivande bebyggelse: "I planférslaget tas hinsyn till befintliga kulturmiljévirden
genom att skalan nirmast Johanneslustgatan och Genarpsgatan anpassats...", "Det
6verordnande syftet med regleringarna ar att anpassa den nya bebyggelsen efter
omgivningarna samt att skapa férutsittningar f6r en god boende- och stadsmiljo.". Vidare
konstateras "Ett genomférande av detaljplanen innebir en férindring av stadsbilden i
omradet, dir de nya kvarteren kommer att utgora en storskaligare och titare struktur med
en storre andel flerbostadshus dn omgivande radhus- och villabebyggelse." samt att "Ut
mot Genarpsgatan och Johanneslustgatan aterfinns de ligre bebyggelseh6jderna och de
mindre volymerna fOr att orkestrera 6vergangen mellan den nya och befintliga
bebyggelsen.".

Det dr ganska stor skillnad pa texterna och den faktiska utformningen av det nya omradet.
Det finns vildigt goda ansatser, men skalan pa det planerade ar for stor. Detta blir ocksa
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tydligt om man ser till skillnaderna mellan vad 6versiktsplanen och planuppdraget anger till
vad detaljplaneforslaget utmynnar i. Ser man till antal bostider och BTA sa dr det med en
faktor runt 1.5-2, sett till exploateringstal sa dr det annu hogre.

Skalan dr delvis anpassad in mot Johanneslustgatan och Genarpsgatan, dir 4 av 6
huskroppar har en ligre h6jd, men sedan gar det brant uppat. Som ett minimum borde
samtliga bygegnader ut mot befintlig bebyggelse hallas 1 likartad stil och hojd for att skapa en
mjukare 6vergang fran tridgardsstaden till den titare strukturen. (1)

Avsaknad av en helhetsbild, tex via planprogram

I diskussionerna i omradet har det konstaterats att det dr svart att sitta detaljplaneforslaget i
sin ritta kontext dd det saknas en helhetsbild (tex via ett planprogram) som definierar vad
som ska hinda pa sikt med nirliggande omraden, framférallt da lings Sallerupsvigen Gster
och visterut men aven fér andra kvarvarande industriytor.

Det finns flera detaljer hir som det hade varit intressant att hora bakgrunden till:

I planuppdraget omfattas hela Heliotropen 7 (dir Ergo-huset och Akustikteknik finns
idag), men i detaljplaneférslaget sa limnas halva denna fastighet utanfér. Byggnaden maste
rivas for att ge plats for den nya infarten och forlingningen av Smedstorpsgatan, men vad
ska hinda med den kvarvarande halvan som limnas utan f6r den nya detaljplanen?

Detaljplanen vidare 6sterut (IDP5296, forskola+p-hus) har en genomférandetid som gatt ut
och eventuellt forlingts, finns det tankar pa att byggena ska samordnas? (2)

Varfér omfattas inte hela angrinsande Sallerupsvigen (som ér en del av samma detaljplan
idag), sa att det kan skapas en enhetlig gestaltning lings hela kvarteret? Till exempel visar
illustrationsbilden pé sid 7 korsningen Sallerupsvigen/Johanneslustgatan med en annan
utformning 4n idag, men dessa ytor dr inte med 1 detaljplanen. (3)

Trafik och parkering

Det hade varit intressant att hora hur tankarna gatt med avseende pé trafikering och de
berikningar som presenteras i forslaget. Den nya in/ut-farten pa Sallerupsvigen som
skapas genom férlingningen av Smedstorpsgatan planeras utformas som medlopande, det
vill siga att infart endast dr mojligt for trafik 6sterifran och utfart endast in mot centrum.

Den trafik- och mobilitetsutredning som ligger till grund f6r detaljplaneforslaget har flera
torenklingar och avgransningar som leder till flera fragor:

Det finns en mycket stor risk att Smedstorpsgatan/Girsnisgatan blir en smitvig mot
Kirseberg/Bulltofta for att undvika rédljuset i Sallerupsvigen/Johanneslustgatan for trafik
Osterifran. Varfor har inga aspekter pa effekterna pa trafikering utanfor det direkta
niaromradet studerats?

Det anges att den nya in-/utfarten kommer att minska belastningen totalt sett pa tex

Genarpsgatan trots resorna till den tillkommande bebyggelsen, men har hinsyn tagits till
trafikeringen 1 stort 1 omradet? Varfér har man valt att bortse fran de tre nyligen antagna
detaljplanerna i direkt anslutning som oundvikligen kommer att generera en 6kad trafik?

“)
Behovet av parkering inom hela detaljplaneférslaget avses att 16sas genom P-huset 1 hérnet
Smedstorpsgatan/Sallerupsvigen. Samtidigt sd anger forslaget att dessa delar ir planerade

att byggas sist 1 processen pa grund av aktiva rivningskontrakt, och dessutom maste marken
hir saneras innan bygglov kan beviljas. Det totala parkeringsbehovet beriknas enligt
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torslaget till cirka 300 platser, vilket uppskattningsvis dr samma som den totala kapaciteten
for storre delen av Hakanstorp och Johanneslust.

Hur ar parkeringen for de forst fardigstillda delomradena tinkt att hanteras i vantan pa att
P-huset blir fardigt?

Hela trafiklosningen med belastning pa omgivande gator bygger pa att parkeringshuset ar
noden for all trafik i det nya omradet, hur ser situationen ut om férdigstallandet av detta
drojer 5-10 ar? (5)

Hur avser man att hantera diskrepansen mellan ett avgiftsbelagt parkeringsgarage och
avgiftsfri gatumarksparkering 1 omradet? (6)

Centrumandamal och trygghetsskapande atgarder

I detaljplaneforslaget sa ges det mojlighet till att en del av BTA utnyttjas till
centrumindamal: “Planforslaget medger ca 48 400 m2 BTA, varav ca 37 750 m2 BTA kan
nyttjas for bostads-dndamal. Detta innebir att planférslaget medger ca 380 bostider (a 100
m?2). Motsvarande ca 13 000 m2 BTA av byggritterna for bostadsindamal kan dven nyttjas
for centrumandamal, och utéver detta finns byggratter pa ca 10 650 m2 BTA som kan
nyttjas for parkerings- eller centrumandamal.”

Planbestimmelsen har inte utformats tvingande och det dr darfor upp till exploatoren
huruvida den vill uppféra centrumbebyggelse eller ej, och byggherrar tenderar att bygga sa
mycket bostider som mojligt sirskilt 1 ett sidant har ligen i staden. Det dr framforallt
viktigt med centrumverksamhet i bottenvaningarna i exponerade ligen (som ut mot
Sallerupsvigen) 1 linje med vad som star 1 6versiktsplanen och den allminna politiska viljan
1 Malm¢ stad.

Finns det en god anledning till att det inte dr tvingande med centrumandamal? (7)

Hur skulle en tvingande andel centrumverksamhet paverka tryggheten i tex de utsatta
delarna av parkeringshuset? (8)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Gavlarna pa de byggratter som vinder sig mot Genarpsgatan sinks fran 14 meter till 11 meter
(fran 4 van til] 3 vin), sa att alla bebyggelse utgor 2 vaningshus langs Genarpsgatan med
undantag av 2 gavlar som mijliggor bebyggelse i 3 van. For de ligre byggritterna lings
Genarpsgatan infors planbestimmelsen om sadeltak — takvinkeln far vara mellan 35 och 45
grader, for att battre anpassa byggnadsvolymer till befintliga villor och skapa en dnnu mjukare
dvergang.

I dversiktsplanen anges en schablon for exploateringsgraden, och i detaljplaneskedet studeras den
enskilda platsens forutsittningar. Infor planuppdraget giordes en uppskattning av antalet bostéder
som detaljplanen skulle kunna generera. Under planarbetet har strukturen studerats och
utvecklats vidare. Arbetets fokus har varit att uppna en lamplig struktur, snarare dn en viss
exploatering. Det finns mdnga faktorer som aygor exploateringstalet for ett omrdde, t.ex. val av
parkeringslosning. Dessutom har Malnio stad bostadspolitiska mal. Ndr det fortitas och
utvecklas i den befintliga staden och i kollektivtrafifendra ligen dr det viktigt att marken utnyttjas
effektivt. Stadsbyggnadskontoret gor bedommningen att den struktur som foreslds dar limplig pa
platsen och att den inte innebdir omfattande negativa konsekvenser pa andra vérden.

2. Omridet dster om kvarteret Heliotropen dr utpekat for utveckling av blandad stadsbebyggelse i
dversiktsplanen. INdr intresse finns hos fastighetsigarna i naromradet kan omridet komma att
detaljplaneldggas. Strukturen som foreslds har tagit hansyn till en vidare utveckling, bland annat
genom placering av parkeringshuset och den nya ansiutningen till Sallernpsvigen.
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Ombygenad av Sallernpsvégen forntsitter inte en ny detaljplan eftersom gatan redan dr reglerad
som allmén plats. Kostnader for ut och ombyggnad av allmén plats (sasom ombyggnaden av
Sallernpsvigen) forhandlas, regleras och tas ut som gatukostnader i exploateringsavtal som
tecknas mellan fastighetsigare och kommunen. Gatukostnader kan endast tas ut for atgdrder som
ar avsedda att tillgodose omradets behov.

. Trafikflodena i omridet (som ligger till grund for Trafike- och mobilitetsutredning) bygger pa en

flodesmodell for hela Malmi staden som i sin tur bygger pa trafikmdtningar av de stirre flodena
och uppskattningar av tillkommande trafik fran omradet. 1 dagens flodesberikning ingar dven
tillkommande trafik for nyligen antagna detaljplaner i naromride.

Enligt flidesberikningarna i Trafik- och mobilitetsutredning kommer fliden pa Smedstorpsgatan
(norr om Genarpsg.) inte att oka markbart i samband med den nya exploateringen. Dock omr det
visar sig att trafikflodet okar visentlig kan det vara aktuellt med en hastighetsdimpandeatgérd
tex. att hija upp gatan strax norr om korsningen Genarpsgatan/ Smedtorpsgatan for att gira
den mindre attraktiv for smittrafik, det finns dven mijligheter att om problemet kvarstar att
forbjuda for genomfartstrafik pa Smedtorpsgatan. Planbeskrivningen har kompletterats under
rubriken Trafikkonsekvenser i kapitel 3 Konsekvenser med forslag for hastighetsdémpande
atgard.

Avsikten dr att bilparkering ska losas i planerade p-hus. Det dr troligt att vissa bostider
kommer innan p-hus byggs. V'id bygglov behover exploatiren redovisa hur parkeringsbehovet ska
losas. Parkering ska losas pa kvartersmark i eller i anslutning till planomradet. 1 det hér fallet
avses parkeringsplatser pa Friskis och Svettis parkering upplitas tillfilligt tills dess att
parkeringshuset dr fardigstallt.

. Detaljplanen styr inte fragor angdende parkeringsavgifter. Daremot dr staden uppmirksam pa
problematiken och zonerna for avgifisbelagd gatuparkering/ boendeparkering har succesivt birjat
utokas utanfor innerstaden som en losning pa detta. Det finns i dagsliget inga planer pa att infora
avgifisbelagd gatuparkering/ boendeparkering i Jobanneslust/ Hakanstorp, men mijligheten finns i

Sframtiden om det bedoms motiverat.

Enligt dversiktsplanen ska Sallernpsvigen pa sikt utvecklas till en stadshuvudgata med en
stadsmassig framtoning. Det aktuella omradet ar dock inte utpekat som centrumonmride i
dversiktsplanen i dagsliget. Stadsbyggnadskontoret har darfor gjort bedomning att det inte finns
tillrickligt med stod for att infora en tvingande bestiammelse for centrumverksambeter.
Detaljplanen reglerar majligheterna till att skapa bra forutsittningar for en framtida utveckling av
byggnaderna. Detaljplanen har justerats sa att byggritterna mot Sallernpsvigen ska anpassa
bottenvaningen genom planbestammelsen fy - rumshijden i minst 30% av bottenvaningens BT'A
far inte understiga 3,5 m. Ovankant av bottenvaningens bérande bjilklag ska ansluta till
markens niva mot gata. Detta innebdr att det blir enklare att omvandla bottenvaningen till
verksambetslokaler ndr bebov uppstir. Risken med tvingande planbestimmelsen ar att om bebov
ar inte tillrickligt det kommer sta tomma lokalerna som bidrar inte till trivsel eller sikerbet pa
angransande gator.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa att delar av parkeringshuset nyttjas for centrumdéndanmiil.
Det skulle kunna innebéra till en okad aktivering av gaturummet och darmed bidra till kdnslan
av okad trygghet. Ddrmed bedomning dr att med planerade bostadskvarter tit intill P-huset
kommer social kontroll av omrades allmdnna ytor oka speciellt pa kvdllstid jamfort med situation
idag dven ifall det inte ommer finnas nagra centrumverksambeter.
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Boende pa Revingehedsgatan 1-33, Smedstorpsgatan 71-93 (btf Birnstenen),
diarienummer SBN-2019-832-89:

Inledning

Foreningen onskar framféra att man generellt tycker det 4r positivt att omradet lings
Sallerupsvigen bebyggs, dock 6nskar vi inledningsvis understryka vikten av sa sker med
hinsyn till omradets befintliga karaktirsdrag avseende bade kulturmilj6 och stadsbild,
liksom med hinsyn till erfarenheter fran andra motsvarande omraden, speciellt med
tyngdpunkt gillande pa milj6 och sociala betingelser. Féreningen samlade bild ar att
helhetsbedomningen som Malmé stad har gjort f6r den aktuella detaljplanen inte fangar
upp dessa pa ett adekvat sitt och detta trots att staden har en hel arsenal av verktyg for att
styra mot sin vision for omradet. Nedan beskrivs de punkter dir denna bedomning blir
extra tydlig.

Planprogram

Helhet for omradet saknas. Ett planprogram skulle ge moéijligheten till ny stadsentré, men
da maste bada sidorna av Sallerupsvigen maste beaktas, samordnas, och inte som nu endast
den ena, ja t.o.m. endast delar av den ena sidan. Féreningen forordar i sitt samradssvar ett
planprogram som ser helheten, d.v.s. hela omradet ses 1 ett storre sammanhang. (1)

Kraftig 6kad trafik, risk f6r nya genomfartsleder liksom trafikbuller

Med planerna skapas risk for kraftig 6kad trafikmangd, liksom att Johanneslustgatan blir en
ny genomfartsled, och pa sikt dven den planerade nya strickningen f6r Smedstorpsgatan,
som definitivt inte dr planerad med detta f6r 6gonen. Just Smedstorpsgatan ligger i direkt
anslutning till bostider med stor paverkan fran framtida trafikbuller. (2)

Kraftig 6kad trafik, behovet av parkering

Enl. nuvarande planer skapas i storleksordningen 380 bostider av olika storlek, med
utgangspunkt fran rikssnittet 2,2 personer per bostad (SCB 2018) 6kar antalet boende med
+800 personer i omradet. Annu hégre om man utgér frin siffrorna f6r Malmé resp. den
aktuella upplatelseformen, hyresritt. Om man tittar pa nuvarande antalet boende i hela
Kirseberga handlar det 16.442 personer (frain Malmé Statistikunderlag 2017). Om man
tittar pa omradet Johanneslust 1.235 personer (frin Malmo Statistikunderlag 2017), d.v.s.
en okning pa drygt 60%. Som en konsekvens av detta sker dven en 6kning av bade trafik
och antalet fordon. Dessa fordon skall parkeras. Ett parkeringshus, dr ekonomisk och ger
manga p-platser pa liten yta, men fel placerat, ger det tyvirr inte gangavstand. 2020 dr
gangavstand en grundférutsittning for att en funktion skall nyttjas, oavsett om det giller
kollektivtrafik eller parkeringshus. Konsekvensen i detta fall - 6kat nyttjande av
gatuparkering i ett omrade med redan begrinsade mojligheter. (3)

Helhet och stads- och landskapsbild

Kulturmiljon har beskrivits 1 planbeskrivningen som viktig att beakta och bevara vid
forindring. Viktigt 4r att se stadsbyggnad i sin helhet och inte som enskilda objekt. Vilket
ocksa finns reglerat i PBL 2 kap om att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till bl.a. stads- och landskapsbilden.
Enligt PBL och Boverket ska utgangspunkten vara att atgiarderna ska tillféra helhetsbilden
positiva virden och inte forvanska egenskaper som ar virda att bevara. Enligt Boverket ska
stora krav pa anpassning kunna stillas inom eller i nirheten av sadana bebyggelseomraden
som dr sdrskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnarlig
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synpunkt. Nya byggnader ska i sidana fall placeras och utformas s att de anpassas till de
sarskilda virdena som bebyggelsemiljon eller den enskilda byggnaden har.

Tydligt ar att samradsforslaget inte arbetats fram genom ett helhetsgrepp, vilket medfor
stora problem f6r omradets sammantagna helhet. Exempel pa detta édr de enskilda 5 2

vaningshuset i relation till befintlig bebyggelse. 5 V2 vaningshuset som ett punkthus har
arbetats fram som ett enskilt objekt och man har inte sett huset 1 sitt sammanhang eller
som en helhet med befintlig bebyggelse.

Helheten, arvet fran 40-talets grannskapsenheter och stadsbyggandsidealet fran den tiden ar
lika virdeskapande f6r bebyggelsen som att bevara fasadmaterial, utformning och
detaljeringsniva.

Intrang

Man anger i planbeskrivningen pa flera stillen att den nya bebyggelsen placeras pa ett
respektavstand till befintliga fastigheter. Avstandet mellan befintliga fastigheter och ett 5 V2
vaningshus visar tydligt pa att denna respekt saknas. Befintliga villorna och dess tridgardar
ar nirmre 100 dr gamla. Befintlig villabebyggelse visar ett klassiskt stadsbyggandsideal fran
den tiden. Forhallande mellan gata och byggnad och byggnad och byggnad finns bevarat
och idr mycket signifikant f6r omradet. Det dr ocksa ett stadsbyggnadsgrepp som gor
omradet attraktivt och trivsamt bade for de som bor i omradet och f6r de som passerar och
besoker omradet.

En byggnadsvolym i 5%2 vaning ér ett stort ingrepp och intrang for de enskilda
fastighetsdgarna som grinsar till planomradet och pa sa nira avstind blir det ocksa ett
“intrang” 1 dessa fastigheter.

Hoider

Det som vicker mest fragor ar limplighetsbedomningen av den bebyggelse som foreslas
uppforas. Nar man tittar pa vad Malmo Stad i stor, och da i synnerhet motsvarande
omraden, star det ej att finna exempel pa 5 V2 vaningsbygegnader som har placerats pa ett sa
nir avstand fran en befintlig fastighet. Varfor har man gjort bedomningen att detta ar
lampligt just i detta omrade, men inte i ex. Limhamn dar ligre volymer foreslagits/foreslis.

Arkitekturstaden Malmd, Tilligg till Gversiktsplanen f6r Malmé och Handlingsprogram f6r
arkitektur och stadsbyggnad.

I planbeskrivningen skrivs att enligt programmet Handlingsprogram for arkitektur och
stadsbyggnad sa ir rekommendationerna att hinsyn ska tas till platsens karaktir vid
torindring och komplettering och att just smaskaligheten ska vara den gemensamma
nimnaren. I tilligget till 6versiktsplanen har man utgatt fran 9 teser. En av dem ir tesen
arkitektur ska gestaltas 1 relation till sin omgivning. I tesen beskriver man bland annat att:
”bade byggnader och stadsrum ska utformas med ett medvetet férhallningssatt till den
minskliga skalan. Det innebir att utformning och dimensioner sisom bebyggelsehéjder,
fasadlingder, gatubredder och kvartersstorlekar relaterar till den minskliga kroppens
storlek och sinnenas rickvidd.” ”Variation ska efterstrivas inom ramarna fér den helhet
som utmirker en plats. Gamla byggnader och historiska spar ska bevaras i storsta méjliga
man fOr att frimja funktionsblandning och skapa rika miljéer. En tit bebyggelse med
relativt jaimna byggnadshéjder kan minska vindens negativa inverkan pa gator och platser.
Uppstickande héga hus behéver placeras och utformas sa att de inte ger upphov till
turbulens och starka vindar i gatuniva.”
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Fragan som vicks blir da hur Malmé stad kan pésta att det forslag som nu presenterats
med byggnader pa 5 "2 vining kan anses forenligt? En annan fundering blir, varfér Malmo
stad tar fram siadana strategier om de inte foljs, ligger till grund eller ger stéd 1
detaljplaneringen? (4)
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Enskilda och allminna intressen

Enligt lagstiftningen 4r en av de viktigaste limplighetsbedémningarna som ska goras vid
framtagande av en ny detaljplan att viga enskilda och allminna intressen. Som vi ser det
utgor det allmidnna intresset i det har fallet av kulturmiljon samt det
bostadsférsorjningsansvar som kommunen har genom att 1 Malmés fall framforallt bygga
fler bostader.

De enskilda och allmanna intressena ar vad vi kan se:

e De enskilda intressena dr fastighetsutvecklarens, i detta fall Lifra och MKB,
intressen av att bygga fler bostader for att helt enkelt tjana pengar.

e Det enskilda intresset utgdrs ocksa av enskilda berorda fastighetsidgares intressen av
dels deras fastighetsvirden men dven sin boendemiljé bade pa den enskilda
fastigheten och 1 omradet.

e Malmo har sedan lang tid bostadsbrist vilket alla vet och politiker ytterst har ansvar
tor genom att fa igang ny bostadsproduktion. Bostadsférsorjningsansvaret utgors i
det hir fallet av ett allmint intresse.

e Detallminna intresset dr ocksa bevarande av kulturmiljon vilket i det hir fallet ar
en sammanhallen bebyggelse fran 40-talet som i stora delar ér intakt.

e Det finns dven ytterligare ett allmint intresse vilket har att géra med god
helhetsverkan vilket regleras i Plan- och bygglagen. PBL stiller krav pa att
byggnader ska utformas med hansyn till platsens virden och kvaliteter.

De enskilda och allminna intressena ska vigas mot varandra. Enskilda intressen ska ocksa
vigas mot andra enskilda intressen liksom att olika allmidnna intressen ska vigas mot
varandra.

I den aktuella detaljplanen stir de allminna intressena om god helhetsverkan och
bevarande av kulturmiljé mot det allmdnna intresset av att skapa férutsittningar for fler
bostader. Dir det allminna intresset om fler bostiader helt far foretrade.

For att fastighetsutvecklaren ska fa ut sa mycket av byggnationen som mojligt anser de att
de maste bygga en hog byggnad for att ’fa ithop projektet” eller tjaina sa mycket pengar som
mojligt. Detta betyder att Malmo kan fa fler bostider byggda om man tillater
fastighetsutvecklare att bygea vildigt titt. Detta utgor ett av de enskilda intressena.

Det andra enskilda intresset dr i det har fallet fastigheterna(dgarna) 1 omradet. Ett intresse
att bibehalla de positiva férutsittningarna sa langt som mojligt. Vilket i forlingning dels
betyder att fastighetsvirde inte sjunker utan héller sig pa samma niva eller t.o.m. 6kar
nagot, men ocksa boendemiljén, d.v.s. trivsel sitt boende, fastighet och omride, grunden
nir man fattar ett av nagra stora beslut i livet

Den aktuella planen tycks sakna denna avvigning helt eller delvis:

- ingen avvigning mellan de allminna intressena

- ingen avvigning av de enskilda intressena

- an mindre en avvigning mellan den allméinna intressena mot de enskilda intressena.

Foreslagna fastigheter visar inte nagon hansyn till den befintliga bebyggelsens skala eller
kulturhistoriska virden, 4n mindre f6r omradet i stort. (5)
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Oversiktsplanen

Enligt 6versiktsplanen redovisas planomradet som ny blandad stadsbebyggelse och omges
av smahusbebyggelse och enligt 6versiktsplanens rekommendationer ska hinsyn tas till
platsens karaktir vid férindring och komplettering.

Det aktuella férslaget har inte tagit hinsyn till intilliggande omrades generella
smaskaligheten eller den befintliga platsens karaktir.

Enligt planhandlingarna verkar det som att man endast har utgatt fran perspektivet
Sallerupsvigen, och att gatan utgdr stomlinjenit f6r kollektivtrafik, och att man darfor har
accepterat en hog byggnad. Detta utgor ett stort problem da man inte tagit hinsyn till
ovriga narliggande fastigheter och befintliga stadsstrukturer.

Utifran vad som kan utldsa star det inget i 6versiktsplanen att man pa stadshuvudgator ska
efterstriva en viss hojd pa bebyggelsen. Det dr inget som siger att en stadshuvudgata, som
Sallerupsvigen utg6r, maste ha hdga bebyggelsehéjder. Det finns flera fina exempel pa
stadshuvudgator dir det finns ligre bebyggelsehdjder. Manga ginger ér det istéllet
blandningen av olika funktioner som gor en gata till en huvudgata. (6)

Fastighetsdgarna

Kan héjden pa de fastighetskroppar som féreslas bli 5 %2 vaning hirréra sig fran
fastighetsekonomiska aspekter? Aven om ekonomin i en ligre fastighetskropp inte gir att
fa ihop enligt nuvarande fastighetsigare ir det viktigt det ekonomiska intresset inte far styra
planeringen. I PBL finns inget om att man ska ta hdnsyn till en enskild fastighetsigares
ckonomiska intressen eller £6r den delen vinstkrav vid planering. Detaljplanen utgor ett
juridiskt dokument som siger vad fastigheten (marken) far anvindas till. Risken ar att en
fastighet nir som helst kan séljas till annan aktor som tar 6ver och som kan ha andra
ekonomiska intressen, eller andra fastighetutvecklingsidéer dn den nuvarande.

Slutsatser

En byggnation med mer begransat antal vaningar, ar en bittre bedémning och avvigning
mellan allminna och enskilda intressen, som skulle adressera och hantera manga av de
uppenbara riskerna som finns inbyggda i planerna. Det skulle enligt berikningar, utifrin
vad som kan utldsas av planhandlingarna, med relativt begrinsade reduceringar avseende
bygghoijd, andd kunna astadkommas. Kinslan som infinner sig dr att det allmanna intresset
att bygga maximalt antal ligenheter vager tyngre f6r Malmo Stad dn bade
kulturmilj6intresset, stadsbilden och de olika fastighetsdgarnas intressen.

Blotta vetskapen om att det finns minst sagt rimliga andra alternativ borde leda till en
tornyad 6versyn dir dessa genomlyses. (7)

Malmo Stads tydliga visionen férsvinner

Visionen for omradet i stor och planomradet i synnerhet tappas i processen. Malmo Stad
med sin verktygsldda av styrmedel viljer sa hir langt i processen att av nagon anledning inte
nyttja dessa.

Exempel pa detta:

- trots den positiva beskrivningen av befintlig verksamhet, en mangfald av aktiviteter och
arbetsplatser, liksom tydligheten i yttetligare behov av centrumverksamhet i planomradet,
anvinds mycket mjuka skrivningar ex. “medger anvindning”/”’kan nyttjas”/”eventuella
centrumfunktioner” istéllet for styrande skrivningar mot visionen f6r omradet. (8)
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- trots analysen kring ett ickenyttjandet av P-huset, blir det ingen konsekvens utan man
stannar vi analysen och ett konstaterade av att det finns en risk. An mer anmarkningsvart,
da erfarenheter finns frin andra projekt/omraden. Varfor? (9)

- planen 6ppnar fo6r hdga byggnader pa det aktuella planomradet, enl. planen upp till 5 72
vangar. 5 Y2 vaningar ar hogt, for detta omrade t.o.m. mycket hégt. Anyo blir fragan varfor
Malmo Stad 6verlater beslutet i sin helhet till de aktuella fastighetsigare och de ekonomiska
kalkylerna, istallet for att f6lja sina egna riktlinjer? (10)

- mixade upplatelseformer skapar storre delaktighet och engagemang. Planomradet
kommer endast erbjuda hyresritter, varfér? Ater visar erfarenheter frin andra
projekt/omraden att en mixad upplatelseform lingsiktigt garanterar ett vil fungerade
(bostads)omride. (11)

Varfér anvinder 1 Malmo Stad inte sina moijligheter till styrning mot sin egen vision? (12)
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Det finns pagaende planarbete pa bada sidor av Sallerupsvégen. Det finns parallellt
detaljplanarbete pa kvarter Krassen pa sodra sida av Sallerupsvagen (Dp5682).
Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang om pagdende planering soder o
Sallerupsvéigen under rubriken Stadsbild och landskapsbild i kapitel 3 Konsekvenser. 1
Pplanarbete har dven analyserats strickan av Sallerupsvigen fan Riseberga-1idedal till 1V drnbem
som lett till vald skala och struktur.

2. I Oversiktsplan fir Sidra Kirseberg visas en planerad ny stadshuvudgata som forbinder
Sallernpsvagen med Sidra Bulltoftavagen (i forlingning av Scheelegatan) och nya gang- och
cykelforbindelser som forbinder Jobanneslust med Ellstorp och Jarnvégsverkstiderna.

Enligt flodesberdkningarna i Trafik- och mobilitetsutredning kommer floden pa Smedstorpsgatan
(norr om Genarpsg.) inte att 6ka mdrkbart i samband med den nya exploateringen. Dock om det
visar sig att trafikflidet Gkar visentlig kan det vara aktuellt med en hastighetsdampandedtgérd
tex. att hija upp gatan strax norr om korsningen Genarpsgatan/ Smedtorpsgatan for att gira
den mindre attraktiv for smittrafik, det finns dven mijligheter att om problemet kvarstar att
[forbjuda for genomfartstrafik pa Smedtorpsgatan. Planbeskrivningen har kompletterats under
rubriken Trafikkonsekvenser i kapitel 3 Konsekvenser med forslag for bastighetsdimpande
atgard.

3. Fir att utreda konsekvenser av framtida trafiken framtogs Trafik- och mobilitetsutredning som
anvéinder trafikprognos for ar 2040 for hela Malmo. Aven i bullerberikning anvinds
trafikprognos for ar 2040.

P-husets placering dr vald néra Sallerupsvigen for att forkorta kirvagen och minska biltrafik i
bostadsomrdadet. Avsikten med foreslagen placering dr ocksa att minska paverkan for befintliga
smahusomraden. Dessutom vald placering av parkeringshus ger bittre forutsdttningar for
anvéndning av kollektivtrafik. 200meter anser stadsbygenadskontoret som ett gangavstand.

4. Gavlarna som vénder sig mot Genarpsgatan sinks fran 4 vaningar till 3 vaningar. Genarpsgatan
far en kombination av de befintliga villorna i 1+1 vaning, nya radhus i 2+1 vaning och tva gav-
lar av flerfamiljehus i 3+1 vaning som enligt stadsbyggnadskontorets bedimning dar bra blandning
ur bostadstypologi och hijdsattningssynpunkt. For de ligre bygeritterna lings Genarpsgatan infors
Planbestammelsen om sadeltak — takvinkeln far vara mellan 35 och 45 grader, for att bittre
anpassa byggnadsvolymer till befintliga villor och skapa en dnnu myjukare dvergdang.

Malmi stad har bostadspolitiska mal. Ndr det fortdtas och utvecklas i den befintliga staden och i
kollektivtrafikndra ligen dr det viktigt att marken utnyttjas effektivt. Stadsbygenadskontoret gor
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9.
10.
11.

12.

Som boende i Hakanstorps villalomrade och ser vi nu att en kulturhistoriskt vardefull miljé
ska bli fordarvad. Omradet ér karaktarsfullt med arkitektoniska och socialhistoriska virden.
Hjirtat av Hakanstorp och Johanneslust ska nu delas av definitivt och springas sonder av
en trakig férort, dir man pressat in massor av hoghus. Det dr en skoningslost forandrande

bedomningen att den struktur som foreslds dr limplig pa platsen och att den inte innebir
omfattande negativa konsekvenser pa andra virden.

Detaljplan dr ett direkt uttryck av de avvigningar som stadsbygenadskontoret gor.
Bostadspolitiska mal, stadsbilden (omvandling av Sallerupsvigen) och effektivt markutnyttjande
vdgs mot kulturhistoriska virdena och boendekvalitéer. Malmi kommer att fa ca 380 ligenheter
pd nuvarande industritomt, Sallerupsvigen far mer stadsmdssig framtoning, kulturhistoriska
vdrdena véirnas genom anpassade byggnadshijder och utformmning lings Genarpsgatan och
Johanneslustgatan, samt bevarande dldre bygenad i planomridet. Fastighetsutvecklarens enskilda
intresse vdgs mot intressen av andra fastighets dgare i omrdde och ses till att projekt dr
genomforbart och att den inte skapar direkt betydande olagenbet till de andra (som visat i
solstudie, skyfallsutredning, bullerutredning, trafik- och mobilitetsutredning).

Detaljplaneomradet for Heliotropen 6 m.fl. ingdr i verksambetsomriden enlig Handlingsprogram
for arkitektur och stadsbyggnad. Oversiktsplan anger ny blandad stadsbebyggelse for aktuellt
omradet. Med andra ord uttrycker dversikisplan en tydlig intention att omvandla befintligt
industriomrade till blandad stad. Dessutom ska enligt dversikisplanen Sallerupsvigen pa sikt
utvecklas till stadshuvudgata med en stadsmadssig framtoning. Det finns inte nagra riktlinjer for
absoluta byggnadshijder ndr man tinker stadsmdssighet, déremot anvinder man relation mellan
byggnadshijd och gatubredd som en viktig stadsgestaltningsprincip. Stadsbygenadskontorets
bedimning dr att detaljplanen bidrar till genomforande av dversiktsplanens visioner och har
anpassats till sin omgivning.

Aven om det oftast ligger konkret projekt till grund av detaljplan ser stadsbyggnadskontoret till
att detaljplanen skapar flexibelt och robust struktur som baller hog kvalitet i lingre perspektiv.
Avsikt dr att skapa framatblickande struktur som dr tilig mot forindrade dgarskap, arkitekt,
men ocksd mot teknikutveckling, okning av befolfeningen, forindrade sambaillsekonomiska
Situation efx.

Det aktuella omridet dr inte utpekat som centrumomrdde i dversikisplanen i dagsliget.
Stadsbyggnadskontoret har déirfor giort bedomning att det inte finns tillrdckligt med stod for att
infora en tvingande bestiammelse for centrumverksambeter. Detaljplanen reglerar mijligheterna till
att skapa bra forutsdttningar for en framtida utveckling av byggnaderna. Detaljplanen har
Justerats sa att byggratterna mot Sallerupsvigen ska anpassa bottenvaningen genom
Planbestimmelsen fy - rumshijden i minst 30% av bottenvaningens BTA far inte understiga 3,5
m. Ovankant av bottenvaningens birande bjilklag ska ansluta till markens niva mot gata. Detta
innebdr att det blir enklare att omvandla bottenvaningen till verksambetsiokaler nér behov

uppstar.
Se svar pa fraga 3
Se svar pa fraga 4

Avsikt med detaljplanen dr ocksa att komplettera befintligt omrade med bostadstyper och
storlekar som saknas i omridet for att Gka social diversitet och integration.

Se svar pa fraga 6

Boende 1 pa Sliandgatan 12, diarienummer SBN-2019-832-90:
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utbyggnad som paminner om 1960-talets estetik. Man bygger medvetet gardar som har
snalt med solljus och ligenheter med begrinsat dagsljus. Ett dominerande parkeringshus i
sann Le Corbusier-anda kroner det hela.

For hundra ar sedan fick arbetare pa Yllefabriken méjlighet képa ett eget hus. Arbetare
som bodde trangt och morkt, fick en chans till ett eget hem och tridgard i omradena
Hakanstorp, Johanneslust och Rostorp. I kopekontrakten, specificerades det noga hur
husen skulle dimensioneras och placeras pa tomten. I kontrakten kan man lasa:

”Inom omradet far icke uppforas hus, avsedda f6r mer dn en eller i sirskilda fall hogst tva
familjer.”, ... far ... icke innehalla mer 4n en vaning, férutom killare och vind, vilken
senare dock ma inredas till boningsrum.”

Man ville komma ifran morka ligenheter, tringboddhet och ohilsa. Man kan se det pa
sjukhusens placering, det skulle vara ljust och luftigt. Ett tink som aterigen ar aktuellt, just i
dessa pandemi-tider. Trangboddheten édr forknippat med ohilsa.

Nu g6r Malmo stad en historisk kullerbytta och bygger titt och moérkt igen!
Jag tror inte detta projekt kommer att hoja statusen pa vart omrade, utan tvirtom.

1) Stilbrott och historieloshet

Det star pa flera stillen i dokumentet att "det ska tas hansyn till omkringliggande
bebyggelse". Det dr precis det vi saknar nidr man tittar pa skissen! For pa vilket sitt tar
denna byggnad hansyn till sin omgivning?

Det blir en ny utformning som helt saknar férankring i den nuvarande bebyggelsen och
skalan. Den nya bebyggelsen bryter av mot den befintliga pa ett brutalt sdtt. Modernistiska,
fantasilosa lidor som inte passar med redan befintliga hus. Det relativt nybyggda Boklok
Sommarlusten brevid Friskis och Svettis pa Johanneslust har en helt annan prigel och
toljer traditionen med de populira radhusen i engelsk stil. (1)

2) Forort

Denna plan férindrar karaktiren pa hela omradet som domineras av villor och radhus, till
ett héghusomrade, dir man pressat in hus. Attraktionskraften minskar. Man bebygger dven
gronomradena, som ju dr det attraktiva med att bo hir!

3) Skalan

Hogsta huset blir 17,5 meter! 6 vaningar ("5 vaningar med méjlighet till en indragen vaning
utéver detta.") En totalt 6verdriven skala som skapar problem och f6r tankarna till 60-talets
miljonprogram.

4) Ekonomiska intressen

Vad hinder med vart omrade nar det forvandlas till h6ghusforort? Radhus- och
smahusomraden ar attraktiva. Nir fastighetsutvecklaren ska fa ut sa mycket av
byggnationen som maijligt maste de bygga en hég byggnad for att ”’fa thop projektet” och
tjdna in kostnaderna. Detta betyder att Malmé kan fa fler bostidder bygeda om man tillater
fastighetsutvecklare att bygga vildigt titt. Men nir omradets luftiga och grona karaktir
forsvinner, paverkas hela omradet negativt och vara villor sjunker i virde. Vill man bo
granne med parkeringshus och héghus? Helst inte. Men kanske ér det i dag accepterat att
byggherrarna bygger sina egna varumarken utan att ndgon hinsyn tas till omgivningen?

5) H6ghus vs Sméhus
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Folk vill bo i smahus. Forra aret skedde ett trendbrott. Fler flyttade ut fran t ex Stockholms
lin 4n vad som flyttade in. Barnfamiljer flyr den tata storstaden.

Pa andra stillen 1 Malmé fortatar man villaomraden, fast med radhus i 2 vaningar. Varfor ar
just Hakanstorp/Johanneslust si brutalt utsatt f6r hoghus pa denna lilla tomt? Varfor dr
kraven pa sa stark fortitning hogre hir dn pd andra stillen? Riktigt sa langt gar man inte pa
andra stillen (t ex Rosengard 130:250) (2)

6) Morka utsikter

Tithetsgraden och hushéjder pa 17,5 meter ger mycket skugga och gor det svart att
uppfylla Boverkets krav pa dagsljus i ligenheterna. Sol endast pa sommaren. Aven den
planerade "parken" pa 1200 kvm féir begransat med dagsljus. (3)

7) Pandemier

Tithetsgraden 1 byggandet har fatt sig en t6rn redan innan coronapandemin, som i
Hagastaden i Stockholm dir man lyft bristen av utrymme mellan husen. Tdthet och
traingboddhet ér kopplat till hygien och dven smittspridning. (4)

8) Missprydande parkeringshus

Ett frapperande fult, hogt parkeringshus for bilar skulle bli den mest dominerande
byggnaden. Hur dr det ens mojligt? Borde man inte istillet uppmuntra cykling och
kollektivikande? Sjilva cyklar vi varje dag till vira jobb for att virna miljon, sa far vi ett
parkeringshus som utsikt fran var tomt! (5)

9) Skyfall

Fler atgirder bor genomforas for att hindra att 6kad férhardning (asfaltering, stenliggning)
som leder till 6versvimningar vid skyfall. Avloppen i omradet ar alderstigna och
underdimensionerade. (6)

10) Gatubilden

Varfér dr husen utit gatan sa hoga? Enligt 6versiktsplanen ingar omradet i det omrade som
klassas som smaskalig bebyggelse, med befintlig stadskaraktir och enligt 6versiktsplanens
rekommendationer ska hansyn tas till platsens karaktir vid forindring och komplettering.
Den smaskaliga bebyggelsens grona prigel med uppvuxen vixtlighet i tridgardar och pa
torgardar ska behallas.

Det aktuella férslaget har dock inte tagit hinsyn till varken smaskaligheten eller den
befintliga platsens karaktir. Enligt planhandlingarna verkar det som att man endast har
utgitt fran perspektivet Sallerupsvigen, och att gatan utgér stomlinjenit for kollektivtrafik,
och att man dérfor har accepterat hoga byggnader. Detta utgor ett stort problem, dia man
inte tagit hiansyn till 6vriga nirliggande fastigheter och befintliga stadsstrukturer.

Som vi kan utldsa det stir det inget i 6versiktsplanen att man pa stadshuvudgator ska
efterstriva en viss hojd pa bebyggelsen, det anges endast en tithet. Det star endast att
titheten fOr detta omrade ska vara 0,6-1,1 i e-tal. Det dr inget som sdger att en
stadshuvudgata, som Sallerupsvigen utgor, maste ha hoga bebyggelsehojder. Det finns flera
fina exempel pa stadshuvudgator dar det finns ligre bebyggelseh6jder. Manga ganger ar det
istillet blandningen av olika funktioner som gor en gata till en huvudgata.

Sallerupsvigens dvriga bebyggelse utgdrs av radhus och 2-4 vaningshus. Vid Heliotropen
blir det en abrupt hojdskillnad som skiljer ut sig vildigt mycket och med dramatik.
Smiskaligheten gar helt forlorad! Att detaljplaneringen forenklas av storskalighet ar inte
skl att lata den bli riktlinje f6r stadsutveckling och bostadsbyggande.
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Planerna f6r Heliotropen dr var tids miljonprogram, genomdrivna sa hir langt férmodligen
pa grund av politikernas dngest 6ver bostadsbristen, byggbolagens vinstkrav och att man
viljer att blunda for att en ligre radhusbebyggelse pa den hir tranga platsen hade passat
bittre in. I stillet for att fortita sonder de stadsdelar som fungerar vil och dir ménniskor
redan trivs, borde politiker och samhillsplanerare forsoka skapa fler av samma slag.

Om planerna forverkligas, kommer den nya foérorten Heliotropen vicka exakt samma sorts
kritik i framtiden som delar av miljonprogrammet fir i dag: "Hur kunde ni?" (7)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Gavlarna som véinder sig mot Genarpsgatan sanks fran 4 vaningar till 3 viningar. Genarpsgatan
far en kombination av de befintliga villorna i 1+1 vaning, nya radhus i 2+1 vaning och tva gav-
lar av flerfamiljebus i 3+1 vaning som enligt stadsbyggnadskontorets bedimning dr bra blandning
ur bostadstypologi och hijdsatiningssynmpuntket. For de lagre byggratterna liangs Genarpsgatan infors
planbestimmelsen om sadeltak — takvinkeln far vara mellan 35 och 45 grader, for att bittre
anpassa bygenadsvolymer till befintliga villor och skapa en dnnu myjukare dvergang.

2. Staden bar bostadspolitiska mal. Nar det fortitas och utvecklas i den befintliga staden och i
kollektivtrafikndra lagen dr det viktigt att marken utnyttjas effektivt. I varje omrade gors det
platsspecifika bedimning av unika forutsdttningar. Detaljplanen skapar bra forutsittningar bl.a.
Sor att bygga radbus (t.ex. lings Genarpsgatan). 1id fortitning dr det ocksd viktig att
komplettera befintligt omride med bostadstyper och storlekar som saknas i omrade for att ika
socialdiversitet och integration. P-husets placering dr valt langs bort fran befintliga villorna och
radbus. Stadsbyggnadskontoret gor bedimningen att den struktur som foreslds dar limplig pa
Pplatsen och att den inte innebdr omfattande negativa konsekvenser pa andra vérden.

3. Farutsattningarna for att klara dagsljuskraven inom den planerade bebyggelsen bedoms som till-
[fredsstillande. Mer detaljerade dagsljusutredningar kommer genomforas i bygglovsskede. Parken
planeras vara ca 2500n7 stor.

4. Enligt Malpo stads dversikisplan sa dr en inrikining att vi ska planera for en “ndra, tit och
gron” stad innanfor Yttre Ringvdgen. Pa detta sitt ska vi skapa en mer flexibel och yteffektiv
stad med malet att spara den bordiga dkermarfken i stadens utkant.

5. Malmi stad uppmuntrar gang-, cykel- och kollektivtrafik genom bl.a. planera i kollektivtrafik-
och centrumndra lige, planera cykelparkering och busshallplatser nirmare till bostadsentréer dn
bilparkering, ingen bilparkering pa mark (undantag bilplatsbebovet for rorelsehindrade) et.
Detaljplan anger viss flexibilitet i byggratt for p-hus genom CP; bestammelser, dér andel av
centrumverksambeter och p-hus kan viljas efter verkligt behov. Avsikt med p-hus dr ocksa att det
kan omvandlas i framtiden om forutsdttningar for parkeringsbebov fordndras.

6. 1 planarbete togs Skyfallsutredning fram (Tyréns, 2020 06 03) som visar att med planerade
atgarder kommer planens genomforande inte paverka skyfallssituationen i omridet negativ. Med
andra ord kommer allt regnvatten som genereras pa planomradet vid skyfall tas hand om inom pa
Pplanomrddet. Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Dagvatten och
skyfallshantering i kapitel 2 Planforslag samt under rubriken Skyfall i kapitel 3 Konsekvenser.
Dessuton medger planen higsta hardgiringsgrad av 50% for bostadsgirdar och grinytefaktor pa
0,6 som ocksa byalper vid fordrijning av skyfall. Planens syfte dr inte att lisa skyfallsproblematik
7 omgivning

7. Detaljplancomradet for Heliotropen 6 me.fl. ingdr i verksambetsomriden enlig Handlingsprogram
Jfor arkitektur och stadsbyggnad. Oversiktsplan anger ny blandadstadsbebyggelse fir aktnellt
omridet. 1 andra ord uttrycker dversikisplan tydlig intention att omvandla befintligt
industriomride till blandad stad. Dessutom ska enligt dversiktsplanen Sallerupsvigen pa sikt
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utvecklas till stadshuvudgata med en stadsmissig framtoning. Det finns inte nagra riktlinjer for
absoluta byggnadshijder ndr man tinker stadsmdssighet, déremot anvinder man relation mellan
byggnadshijd och gatubredd som en viktig stadsgestaltningsprincip. Stadsbygenadskontorets
bedimning dr att detaljplanen bidrar till genomforande av dversiktsplanens visioner och har

anpassats till sin omgivning

Boende 2 pa Slindgatan 12, diarienummer SBN-2019-832-92:

Heliotropen 6 — Kraftigt avvikande
bebyggelse, utan hinsyn till
omkringliggande smaskaliga
bebyggelse

Egnahemsomradena Johanneslust och
Hakanstorp ar uppforda under 1910-
och 20-talet. Omradena utgors av
enhetliga 1 2 plansvillor med stora
uppvuxna tridgardar, samt
radhusbebyggelse vister om
Johanneslustgatan, bade gammal fran
1930-tal, samt nya BoKlok
Sommarlusten fran 2010-tal. Detta ér
sjalva karaktiren pa hela omradet, som
enligt planbeskrivningen ér utpekade
som kulturhistoriskt sarskilt virdefulla
miljéer med virdeskapande

Planerade
flerbostadshus

i 5vaningar!

Detaliplansbilden ovan visar att all bebyggelse i niromridet ir betydligt ligre in
planerat omride.

karaktirsdrag. Man skriver att hdnsyn tas till platsens karaktir och anvinder ord som

“varsamhet”. Det kan man INTE
pasta, dd man planerar att bygga 6-
vaningshus (5 + takvaning) 7 Ez#
genomforande av detaljplanen innebar en
fordndring av stadsbilden i omridet, dir de
nya kvarteren kommer att utgora en
storskaligare och tatare struktur...”. Man
skriver sjalv: “relativt hog exploatering”’.

Enligt Miljobalken 6 kap 3§, ska en
myndighet eller kommun som
upprittar eller dndrar en plan, eller ett
program som kravs i lag eller annan
forfattning, gora en strategisk
miljobedomning, om genomférandet
av planen, programmet eller dndringen
kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Med miljoeffekter
avses 1 detta kapitel direkta eller
indirekta effekter som ér positiva eller
negativa, som ir tillfalliga eller
bestdende, som 4ar kumulativa eller inte
kumulativa och som uppstar pa kort,
medellang eller lang sikt pa mark, jord,

= S g . g

. \ ;‘:"‘"’J i

&
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Stadsbyggnadskontorets egna bilder "3D”-bilder frin Planbeskrivningen visar det
uppenbara: att hijderna och totala "massan” pa det planerade omridet ir extremt
dominerande gentemot den omkringliggande liga villa idyllen.

Nir man tittar pi dessa bilder kan man tro att det blivit nigot fel pa skalan. Proportio-
nerna mellan de befintliga husen och det planerade i inte rimliga.
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vatten, luft, klimat, landskap, bebyggelse och kulturmiljé.
Detta har inte gjorts:

” Detaljplanens genomforande bedims inte medfora en sadan betydande miljgpaverkan som avses i 6 kap
3§ miljobalken. Ddrfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats.”

Planomradet omges av karaktiren ”smaskalig bebyggelse” och miljéeffekter pd bebyggelse
och kulturmiljévardet i omradet ér helt uppenbara nir man tittar pa en Oversikt Gver
omradet som visar den laga karaktiren pa hela omradet, som nu springs med ett stort
omrade med helt annan karaktir, nimligen ”storskaligare och titare struktur”. (1)

Exempel pd bebyggelse som hade varit mycket mer limplig och vilkommen pa
Heliotropen 6

Granne med Heliotropen 6, byggdes for bara nagra fa ar sedan det mycket vil integrerade
omradet av radhus som heter BoKlok Sommarlusten.

Hair tog man, pa riktigt, hansyn till den ikringliggande bebyggelsen och skapade en trevlig
boendemiljé som verkligen passar in i Johanneslustomradet. Ett omride av denna karaktir
hade varit mycket vilkommet bade av de som bor 1 befintliga villa- radhusomraden, och
dven tillgodose den stora efterfragan som finns pa just denna typ av boende. (2)
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BoKlok Botildenborg — ett annat stalle i Malmo dir man valjer att anpassa bebvegelsen till
intilliggande omrade.
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Sallerupsvigen — Hur ser hushéjderna ut generellt?

Om man tar en tur lings Sallerupsvigen i ndra anslutning till Heliotropen, kan man direkt
konstatera att gatan kantas av hus med 2 till max 4 vaningar. Det giller dven de helt
nybyggda omradet ute vid Bulltofta i h6jd med Videdal.

Anda vill man i Hakanstorp/Johanneslust bygga dnnu hégre, trots den intilliggande liga
bebyggelsen. (3)
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Sallerupsvigen frin vaster, dir Hakanstorp/Johanneslust borjar:
2-vaningsradhus.

Sallerupsviigen frin vister, nir man nirmar sig omradet Hikanstorp/
Johanneslust. 2-3 vaningshus.

Sallerupsviigen i hijd med Videdal rider liknande férutsittningar som
vid Heliotropen. Villor pd sédra sidan om vigen, och nya flerfamiljhus
pd norra. Hir har man dock valt att stanna vid 4 viningar.

Hur kommer det att se ut fran villorna pa Hakanstorp?

Det dr alldeles uppenbart att villorna pa Johanneslust-sidan av Sallerupsvigen kommer att
totalt domineras av en helt ny och oanpassad bebyggelse. Men dven fran andra sidan
Sallerupsvigen blir kontrasten mellan smaskalighet och storskalighet uppenbar.

Dagens utsikt fran Danska vigen pa Hakanstorp. Samma utsikt med planerad bebyggelse pa Helitropen 6

e

¢ 2
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Samma utsikt som ovan med planerad bebyggelse pa Helitropen 6.

Stadsbyggnadskontorets konmmentar:

1.

Stadsbyggnadskontoret anser att vid omvandling av industriomrade till huvndsakligen bostider
kommer stadsbilden fordndras, déremot bedoms planfirslaget inte medfora betydande paverkan for
de kulturbistoriska vérdena i omridet. Detaljplanen inte heller i andra fragor bedims paverka
omgivningen pd ett sadant sdtt att det (i lagens mening) dr att betrakta som betydande
miljopaverkan.

Staden har bostadspolitiska mal. Nar det fortitas och utvecklas i den befintliga staden och i
kollektivtrafikndra ligen dr det viktigt att marken utnyttjas effektivt. V'id fortitning dr det ocksa
viktig att komplettera befintligt omride med bostadstyper och storlekar som saknas i omrade for
att dka soctaldiversitet och integration. Stadsbyggnadskontoret gor bedimmningen att den struktur
som foreslas dr limplig pa platsen och att den inte innebdr omfattande negativa konsekvenser pi
andra vérden.

I planarbete har analyserats strickan av Sallerupsvégen fan Riseberga-1"idedal till V drnbem som
lett til] vald skala och struktur. Befintliga byggnadshijderna varierar lings Sallerupsvigen:
Virnbhem — 4-12 van; Ellstorp-Katrinelund — 4-8 van; Johanneslust-Hdkanstorp — 2-11van;
Videdal — 4-8van. Enlig stadsbygenadskontorets bedomning dr planerade 2-5 van for
Heliotropen vél anpassade i detta sammanhang.
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Boende pa Hakanstorpsvigen 11, diarienummer SBN-2019-832-95:
Centrumverksamheter

I detaljplanen foreslas centrumverksamheter frimst mot Sallerupsvigen. Planbestimmelsen
har inte utformats tvingande och det ar dirfér upp till exploatéren huruvida den vill
uppfora centrumbebyggelse eller ¢j. Detta borde utformas som en tvingande
planbestimmelse da byggherrar tenderar att bygga sa mycket bostider som mojligt sarskilt 1
ett sadant hér lagen I staden. Eftersom det ska byggas 37 750 kvin BTA bostader, som ir
relativt mycket I jimforelse med omradets tithet i 6vrigt, tycker vi att Malmé stad borde
stilla hogre krav pa byggherrarna att det maste finnas centrumbebyggelse ocksa. Det dr
viktigt for att fa in mer blandade funktioner som bidrar till mer hallbara stadsdelar och som
okar tryggheten och variationen. Pa andra sidan Sallerupsvigen dir det idag finns en
verksamhet, Accus, har det en gang 1 tiden funnits post och matvarubutik. Det hade varit
trevligt om man skulle kunna fa tillbaka karaktiren av ett mer offentligt rum med
verksamheter 1 hérnen av korsningen. Likasa behéver centrumbebyggelse vara en
tvingande planbestimmelse i bottenvaning pa P-huset. Centrumverksamhet i
bottenvaningarna i exponerade ligen ér I linje med vad som star i Gversiktsplanen och den
allminna politiska viljan 1 Malmo stad (synpunkt fran méte med politiker i SBN). (1)

P-hus (mobilitetshus)

Utformningen av P-huset ir inte reglerat i detaljplan. I illustrationerna ser det dock inte sa
trevligt ut. Illustrationerna sager dock ingenting om det slutgiltiga resultatet men kan ju vara
ett medskick till bygglov att det borde liggas omsorg vid P-husets utformning samt att det
bor finnas fler funktioner 1 ett s.k. mobilitetshus 4dn bara parkering. det kan t.ex. finnas
utrymme for delningstjanster. (2)

Bebvegelsens hoider

Det dr bra att man visat respekt och anpassat héjderna till 2 vaningar mot befintlig
villabebyggelse och radhusbebyggelse. Dock anser vi att 5 vaningar plus en indragen vaning
eller vaning i sadeltak dr nagot hogt. Johanneslust utgors av smahusbebyggelse och
radhusbebyggelse och har en trevlig skala som den nya bebyggelsen behdver anpassa sig till.
Enligt den gillande 6versiktsplanen f6r Malmé sa ar riktlinjen f6r omradet att
bebyggelsetitheten ska vara tithetsgrad 3-4 vilket kan jaimféras med exempelvis BoO1.
Tidtheten i BOO1 ir enligt Tédthet i Malmo, planeringsunderlag fran 2018 107
bostider/hektar och for det aktuella omradet ir titheten 122 bostiader/hektat. 4 vaningar
som hogst tycker vi darfor dr en mer limplig skala. Genom att sinka bebyggelsen 1 vaning
for de hogsta bebyggelsevolymerna far omradet en hog tithet enligt 6versiktsplanen
samtidigt som man visat hansyn till Johanneslust skala och smaskaliga karaktir. (3)

Det bor dven redovisas flera olika vyer fran villatridgardarna frain Genarpsgatan och fran
radhusbebyggelsen fran Johanneslustgatan for att fa en kinsla av vad bebyggelsen innebir
tor omradet. (4)

Allmin plats

Det foreslas en gata mellan Genarpsgatan och Sallerupsvigen som foreslds ligga inom
kvartersmark. Omradet féreslas vara punktprickat i planen. Det dr tydligt utifran
kvartersstrukturen och kopplingen mellan Genarpsgatan och Sallerupsvigen att detta utgor
ett gaturum med entréer till bostiderna. Varfor da inte planligga det som allmin plats?
Gatan har karaktiren av en allmin gata men ir i sjilva verket privat. Enskilda gator bor
endast anvindas till mindre gatustrickor som inte utgdr en betydande koppling mellan tva
allmanna gator. Det ér viktigt att det finns en finmaskighet i staden och att gator utgor
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allminna platser. Om omréadet utgdrs av kvartersmark behéver inte fastighetsagare halla
omradet 6ppet, vilken dd kan stinga av for allminheten att rora sig dir. Gatornas
strackning och placering ar dven nagot som tenderar att f6lja med i den framtida
planeringen av staden. Gatunitet i staden bidrar till hur manniskor kan réra sig och dven
kunna vilja hur man kan rora sig. En finmaskighet av gatunitet bidrar till att man lattare
kan roéra sig som gang- och cykeltrafikant vilka ar trafikanter som ér kinsliga for omvigar.

)
Helhet

Det som brister i detaljplanen ir att den inte innefattar fastigheterna sydést om omradet
fram till gaing- och cykelunderfaren under Sallerupsvigen. For att fa en battre helhet for
bebyggelsen och kopplingen till det gamla flygfiltet hade det varit béttre att ta ett storre
grepp, kanske genom ett planprogram. Verksamheterna hir bidrar varken till en
indamalsenlig stadsmiljé néra bostider eller till ett bra mét med gang- och
cykelunderfarten. Omradet dr morkt kvillstid och vintertid och da sérskilt vid gang- och
cykelunderfarten. Detta kommer dven utgéra en av skolvigarna till och fran den nya
Molledalskolan f6r barn som bor s6der om Sallerupsvigen. Att géra en omvandling av det
omradet med bostider och centrumverksamheter med entréer mot allmin plats och sirskilt
mot gang- och cykelunderfarten skulle vara valgérande for platsen och f6r méinniskorna
som r6r sig mellan malpunkter. (6)

Lekplats

Med den utveckling av omradet med fler bostider som planférslaget medfor ar det
onskvirt att det finns fler lekplatser i omradet. Kanske inom den féreslagna parken eller
med en ny storre lekplats vid flygfaltet. En ny storre temalekplats hade varit trevligt 1 denna
delen av Malmé och girna med méjlighet till mycket klittring f6r barnen. (7)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Det aktuella omridet dr inte utpekat som centrumomrdde i dversikisplanen i dagsliget.
Stadsbyggnadskontoret har déirfor giort bedomning att det inte finns tillrdckligt med stod for att
infora en tvingande bestiammelse for centrumverksambeter. Detaljplanen reglerar mijligheterna till
att skapa bra forutsdttningar for en framtida utveckling av byggnaderna. Detaljplanen har

Justerats sa att byggritterna mot Sallerupsvigen ska anpassa bottenvaningen genom
Planbestimmelsen fy - rumshijden i minst 30% av bottenvaningens BTA far inte understiga 3,5
m. Ovankant av bottenvaningens birande bjilklag ska ansluta till markens niva mot gata. Detta
innebdr att det blir enklare att omvandla bottenvaningen till verksambetsiokaler nér behov

uppstar.

2. Planbeskrivningen har kompletterats med viktiga kvaliteter vid parkeringshusets utformning
under rubriken Utformmning i kapitel 2 Planforslag.

3. I dversiktsplanen anges en schablon for exploateringsgraden, och i detaljplaneskedet studeras den
enskilda platsens forutsittningar. Fokus i arbetet har varit att uppna en lamplig struktur,
snarare dan en viss exploatering. Staden har bostadspolitiska mal. Ndr det fortéitas och utvecklas i
den befintliga staden och i kollektivtrafikendra ligen dr det viktigt att marken utnyttjas effektivt. 1
planarbete har dven analyserats strackan Sallerupsvagen fan Riseberga-1 idedal till 1V drnbem
som lett till vald skala och struktur. Befintliga byggnadshijder varierar lings Sallerupsvéigen:
Viirnbem — 4-12 van; Ellstorp-Katrinelund — 4-8 van; Johanneslust-Hdkanstorp — 2-11van;
Videdal — 4-8van. Enlig stadsbyggnadskontorets bedimning dar planerade 2-5 vin for
Heliotropen vél anpassade i detta sammanhang.
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Planbeskrivningen bar uppdaterats med bilder som visar befintliga och nya byggnadsvolymer lings
Genarpsgatan.

Stadsbyggnadskontorets bedimmning dr att strickan inte utgor en betydande koppling i
stadsstruktur.

Omradet dster om kvarteret Heliotropen dr ntpekat for utveckling av blandad stadsbebyggelse i
dversiktsplanen. INdr intresse finns hos fastighetsagarna i naromradet kan omridet komma att

detaljplaneliggas.

Synpunkten formedlas vidare till fastighets- och gatukontoret.
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Kapitel 3 — Miljopaverkan

Synpunkter pa bedémning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande har av stadsbyggnadskontoret inte bedomts medfora
betydande miljépaverkan enligt 6 kap 3 § miljobalken. Invindningar finns mot denna
bedémning. Invindningarna redovisas och kommenteras nedan. Stadsbyggnadskontoret
star fast vid att ingen miljobedimning kravs.

Foljande skrivelser har berért frigan om kommunens bedomning av miljépaverkan:
Skrivelse fran boende 1 pa Slindgatan 12, diarienummer SBN-2019-832-90:
Se yttrande pa sida 69

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Denna fraga har utretts och beskrivs i planbeskrivningen under rubriken 3.2 Konsekvenser
16r miljé och hilsa. Fragan bedoms inte ntgira betydande miljipaverkan sdasom det avses i 6
kap 3  miljobalken.
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Kapitel 4 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har féljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

e Nitstation far egen anvandningsfalt By — kvartersmark for nitstation 1 plankartan.

e llustrationskarta har uppdaterats med forlingd busshallplats.

e Utformningsbestimmelsen f3 gillande tillkommande balkonger har kompletterats
med en mattangivelse f6r max-djup och -bredd.

e Plankartan har justerats sd att avstind mellan nitstationen och nirmaste byggritt
inte kommer att understiga Smeter.

e (Gavlarna pa byggritterna som vinder sig mot Genarpsgatan sinks fran 14 meter till
11 meter (frin 4 van till 3 van).

e Detaljplanen har justerats sa att byggritterna mot Sallerupsvigen ska anpassa
bottenvaningen genom planbestimmelsen f; - rumshijden i minst 30% av
bottenvaningens BT A far inte understiga 3,5 m. Ovankant av bottenvaningens bérande bjilklag
ska ansluta till markens niva mot gata.

e T6r de lagre byggritterna lings Genarpsgatan infors planbestimmelsen om sadeltak
— takvinkeln far vara mellan 35 och 45 grader.

e Texten under Utformning 1 plankartan har kompletterats med att uppstickande trapphus
och tekenisk anliggning tillits till sammanlagt max 1/5 av fasadlangden inom respektive
egenskapsomrade utan att paverka byggnadshijden, respektive tacket av uppstickande trapphus
och teknisk anlaggning tillats till sammanlagt max 10% av respektive egenskapsomride ntan att
paverka higsta nockhijden. Uppstickande delar ska integreras i gestaltningen.

[ ]

Texten under Utformning i plankartan har uppdaterats so att Huvudentréer ska
Placeras mot allmén plats alternativt mot kvartersgata.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om nyaste
markmiljéutredningar under rubriken Markfiroreningari kapitel 3 Konsekvenser samt
under rubriken S&yfa// 1 kapitel 3 Konsekvenser.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om skyfallsutredning under
rubriken Dagvatten och skyfallshantering 1 kapitel 2 Planforslag samt under rubriken
Skyfall i kapitel 3 Konsekvenser.

Planbeskrivningen har uppdaterats med reviderade bullerutredningen under
rubriken Trafikbuller 1 kapitel 3 Konsekvenser.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om rekommendationer for
busshallplats under rubrik Kollektivtrafik 1 kapitel 2 Planforslag.

Parkeringsplats f6r rérelsehindrades beh6v placeras med infart frain Genarpsgatan.
Mlustration i planbeskrivningen har uppdaterats under rubriken Parkering i kapitel 2
Planforslag.
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e Planbeskrivningen har uppdaterats med information att det inte kommer tillatas fler
in- och utfarter mot Sallerupsvagen under rubriken Huvudgator i kapitel 2 Planforslag.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information att entréddrrar inte far sla ut
over allmin platsmark under rubrik Ufformming i kapitel 2 Planforslag.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om radon under rubriken
Radon 1 kapitel 3 Konsekvenser.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information 6m elektromagnetiskt falt
och riddningsfordons tillgianglighet under rubriken Tekniska genomforandefragor i
kapitel 4 Genomforande.

e Planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang om pagaende planering
soder om Sallerupsvigen under rubriken Szadsbild och landskapsbild i kapitel 3
Konsekvenser.

e Planbeskrivningen har kompletterats med identifierade kulturhistoriska virdena i
Heliotropen 4 och 7 under rubriken Kulturmiljo 1 kapitel 5 Planeringsforutséttningar.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med reviderade Trafik- och mobilitetsutredning
samt med forslag pd hastighetsdimpandeatgirder pda Smedstorpsgatan under
rubriken Trafikkonsekvenser i kapitel 3 Konsekvenser.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med bilder som visar befintliga och nya
byggnadsvolymer lings Genarpsgatan.

e Sollstudien har uppdaterats i planbeskrivningen under rubriken So/jus i kapitel 3
Konsekvenser.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om reningsbehov f6r
dagvatten under rubriken [attenkvalitet 1 kapitel 3 Konsekvenser.

e Planbeskrivningen har kompletterats med viktiga kvaliteter vid parkeringshusets
utformning under rubriken Utformning 1 kapitel 2 Planforsiag.

e Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang om bostadsgardar under
rubriken Bostadsgdrdar i kapitel 3 Konsekvenser.

Stadsbyggnadskontoret

Ann-Katrin Sandelius Dziugas Lukosevicius

Enhetschef Planhandlaggare
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