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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Heliotropen 6 m.fl. i Johanneslust i Malmo
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Planprocess

SKEDE FORKLARING
SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnamnden (SBN).
December 2019
Samrad Samradstid 21 april — 2 juni 2020
April 2020
Granskning 1 Granskningstid 5 nov — 3 dec 2020
November 2020
Granskning 2 Granskningstid 5 april — 4 maj 2022
April 2022
SBN antagande Beslut om antagande i stadsbyggnadsndmnden (SBN).
November 2022
Planfakta
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denna planbeskrivning
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Ovriga handlingar i arendet
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utlatande efter granskning 1

utlatande efter granskning 2
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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen &r att inom planomradet mojliggora for bostader, verksamheter och
parkeringshus samt allmén plats for angoring, lek och fordrojning av dagvatten. Syftet ar
ocksa skapa forutsattningar for bevarande av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Processen att ta fram detaljplanen innebér en prévning om denna markanvéndning &r
lamplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

Planfdrslaget mojliggor en blandning av bostéder och verksamheter utmed Sallerupsvégen i
Johanneslust. | kvarteren ut mot Sallerupsvégen foreslas en blandning av bostader och
verksamheter i 3-5 vaningar, och i de inre kvarteren foreslas bostader i 2-5 vaningar. En
allméan park foreslas centralt i omradet for att mojliggora lokal fordréjning av dagvatten,
men ocksa en gemensam yta for samvaro och lek. | planforslaget foreslas en ny lokalgata
som ansluter till Sallerupsvagen samt en ny lokalgata genom det nya omradet, bada med
plats for tradplanteringar och separerad gangbana. Likasa m6jliggors en ombyggnad av
Sallerupsvagens norra sida med gangbana, cykelbana och flexzon med plats for
tradplantering, busshallplats och korttidsangoring. Ett parkeringshus foreslas i utkanten av
omradet i anslutning till den nya infarten ifran Sallerupsvéagen for att minimera
genomfartstrafik och bidra till ett effektivt markutnyttjande inom omradet. | planférslaget
tas hansyn till befintliga kulturmiljévarden genom att skalan ndrmast Johanneslustgatan och
Genarpsgatan anpassats och att kulturmiljovardena inom planomradet skyddats genom
varsamhetsbestammelser och rivningsférbud.

Planforslaget medger ca 44 600 m? bruttoarea (BTA), varav ca 33 150 m? BTA kan nyttjas
for bostadsandamal. Detta innebér att planforslaget medger ca 330 bostader (a 100 m?2).
Motsvarande ca 11 500 m? BTA av byggratterna for bostadsandamal kan dven nyttjas for
centruméandamal, och ut6ver detta finns byggratter pa ca 10 650 m2 BTA som kan nyttjas
for besoksanlaggningar, parkerings- eller centrumandamal. Totalt motsvarar detta ett
exploateringstal for det nya grannskapet! pa ca 1,3 samt ett exploateringstal pa 2,9 for
kvartersmarken i den sodra delen respektive 1,6 for kvartersmarken i den norra delen.

1 Nya grannskapet samt halva omkringliggande allman plats, motsvarande ca 35000 m2,
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Illustrationsplan dver planforslaget.

Konsekvenser

Detaljplanens genomfdrande bedéms inte medféra en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 38 miljobalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 - Konsekvenser.

Planeringsférutsattningar

Planomradet ar beldget i Johanneslust i stra Malmd. Planomradet omfattar 30 650 m2 och
innefattar helt eller delvis de privata fastigheterna Heliotropen 4, 6 och 7 samt de
kommunala fastigheterna Kirseberg 30:293 och Rosengard 4:72. Planomradet &r idag
huvudsakligen planlagt for industriandamal (Jm) samt allmén plats. Omradet ar delvis
bebyggt och befintlig byggnad inom Heliotropen 6 beddms som kulturhistoriskt sarskilt
vardefull. Omradet beror inte nagot Natura 2000-omrade eller nagon annan skyddad,
sarskilt vardefull eller kanslig naturmiljo. Planomradet ligger kollektivtrafiknara och i
anslutning till stadens huvudcykelstrak och allménna gatunat. Planomradet ligger inom
kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp och méjlighet finns att ansluta till
dvriga nét for teknisk forsorjning. Avrinning av planomradet sker till Risebergabacken,
vilken omfattas av ett dikningsforetag som stéller krav pa lokal fordrojning av dagvatten
inom omradet. Omradet berdrs inte av nagra risker med hansyn till manniskors hélsa och
sdkerhet.

Overensstammelse med Oversiktsplanen
Planfdrslaget ar upprattat i enlighet med 6versiktsplanen.
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2 Planforslag

2.1 Stadsbyggnadsidé

Planfdrslaget mojliggor en blandning av bostader och verksamheter i ett kollektivtrafiknara
ldge utmed Sallerupsvagen, i hjartat av Johanneslust och Hakanstorps egnahemsomraden.
Ut mot Sallerupsvégen planeras en stadsmassig kvarterstruktur i 3-5 vaningar, med
mdjlighet till centrumverksamhet och bestksanldggningar, medan de inre kvarteren
planeras som en nagot 6ppnare struktur med bostadslameller i 2-5 vaningar grupperade
omkring gardsrum. Goda boendemiljéer sakerhetsstalls med hansyn till dagsljus och
tillgang till friyta genom bostadsgardar och allménna ytor.

En allman park planeras centralt i omradet for att mojliggora lokal fordrojning av
dagvatten, men ocksa en gemensam yta for samvaro och lek inom kvarteret. | planforslaget
foreslas en ny lokalgata mellan Sallerupsvagen och Smedstorpsgatan samt en ny lokalgata
pa tvars genom omradet, bada med tradplanteringar och separerad gangbana. Likasa
mojliggors en ombyggnad av Sallerupsvagens norra sida med gangbana, cykelbana och
flexzon med plats for tradplantering, busshallplats och angoring. Ett parkeringshus planeras
I ett strategiskt l&ge for att minimera genomfartstrafik och bidra till ett effektivt
markutnyttjande dar vistelseytor prioriteras framfor markparkering.

Hénsyn har tagits till befintliga bebyggelse- och kulturmiljovarden genom att skalan
narmast Johanneslustgatan och Genarpsgatan anpassats och befintliga kulturmiljévarden
inom planomradet skyddats genom rivningsforbud och varsamhetsbestammelser for
befintlig byggnad inom Heliotropen 6. Den gréna karaktaren i omradet framjas genom den
allmanna parken, gatusektioner som medger tradplanteringar i bade Sallerupsvéagen och de
nya lokalgatorna, men ocksa pa kvartersmark genom reglering av grénytefaktor.

Visualisering av mdjlig utformning av bebyggelse och ny gatusektion med tréd och cykelbana sett ifran
Sallerupsvagen. Kalla: Lifra L&B i Malmd AB/Arkitektgruppen i Malmd.
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Visualisering av mojlig utformning av platshildning och ny gatusektion med trad och cykelbana sett ifrén
Sallerupsvagen. Kalla: Lifra L&B i Malmé AB/Arkitektgruppen i Malmé.

Visualisering av mojlig utformning av p-husets tak, fagelperspektiv. Kélla: Lifra L&B i Malmd
AB/ Arkitektgruppen i Malmd.
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Visualisering av mojlig utformning med padelbanor i bottenvaning och tandlakarklinik sett ifran Sallerupsvagen.
Kélla: Lifra L&B i Malmd AB/Arkitektgruppen i Malmé.

Volymstudie av befintliga och foreslagen bebyggelse 1&ngs Genarpsgatan. Kélla: MKB fastighets AB / Har Malmd
AB.
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Volymstudie av befintliga och foreslagen bebyggelse langs Genarpsgatan. Kélla: MKB Fastighets AB / Har Malmé
AB.
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2.2 Bebyggelse

Anvandning/andamal
Detaljplanen medger anvandning for bostéder (B), centrumverksamhet (C), parkeringshus
(P1), och besoksanlaggningar (R).

I anvandningen bostader ingar vanliga bostader, men dven till exempel studentbostéder,
seniorbostader och gruppbostader. | anvandningen ingar dven bostadskomplement av olika
slag. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga, lekplats och miljéhus foér
flerbostadshus.

Med anvandningen centrum avses en blandning av verksamheter sdsom butiker,
restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, museum, apotek, hantverk och annan
service. | anvandningen ingar aven t.ex. lokaler for religiosa andamal, féreningslokaler,
vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard.

Med anvéndningen parkeringshus avses anldggning for parkering.

Med anvéndningen bestksanlaggningar avses kulturella och religiosa verksamheter, sport-
och idrottsverksamheter t.ex. padelbanor samt 6vriga besoksverksamheter.

Inom kvarteren norr om den nya lokalgatan medges endast anvandning for
bostadsandamal, undantaget den befintliga byggnaden som regleras for bade
bostadsandamal och centrumverksamhet. Syftet ar att majliggora for bostader, men aven
m0jliggora for en flexibel anvandning av den befintliga byggnaden om denna skulle visa sig
svar att anpassa for bostadsandamal.

Inom de tva vastra kvarteren soéder om den nya lokalgatan och utmed Sallerupsvagen
medges anvandning for bade bostadsandamal och centrumverksamhet. | bottenvaningen av
byggréatten vid platsbildning mot Sallerupsvégen medges anvandning bara for
centrumverksamhet. Syftet dr att mojliggora en blandning av bostader, verksamheter och
centrumverksamhet i bottenvaningen for att framja stadslivet.

I kvarteret ndrmast Sallerupsvdgen samt Smedstorpsgatan medges anvandning for
parkeringshus, centrumverksamhet och bestksanlaggningar. Syftet &r att mojliggora en
effektiv parkeringslosning inom planomradet, och centrumverksamhet samt
besoksanlaggningar for att frdmja stadslivet och en god stadsbild.

Fagelperspektiv over hur omradet kan komma att bebyggas sett ifran séder. Kalla: MKB fastighets AB / Har
Malmg AB.
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Fagelperspektiv over hur omradet kan komma att bebyggas sett ifran norr. Kélla: MKB fastighets AB / Sjigren
arkitekter.

Exploateringsgrad, tathet, héjder

De nya byggratterna ar reglerade med en maximal byggnadshéjd pa 7,5 m, 11 m, 14 m
respektive 17,5 m. Byggratterna ar reglerade med ett maximalt vaningsantal (fs,) samt en
bestammelse om kompletterande takvaning, s att de nya byggnaderna kan uppforas i tva,
tre, fyra respektive fem vaningar, kompletterat med en indragen takvaning alternativt ett
sadeltak.

Utover huvudbyggnaderna far komplementbyggnader om totalt max 100 m? per gard (e,),
skarmtak samt balkonger i begransad omfattning uppforas inom omraden som regleras
med korsprickad mark. Inom omraden som regleras med prickmark far balkonger och
bursprak uppforas. Férgardsmark och de mindre gardarna regleras med prickmark, medan
de storre gardarna dar utrymme bedoms finnas for komplementbyggnader och mer
omfattande balkonger regleras med korsprickad mark.

Syftet med regleringarna ar att begransa byggratten i forhallande till fastigheternas storlek,
samt att anpassa bebyggelsen till omgivningarna med avseende pa skuggverkningar och
stadsbild.

Detaljplanen medger en byggratt pa ca 48 000 m2 BTA exklusive komplementbyggnader
och bursprak.

Utformning

Detaljplanen reglerar en storsta takvinkel om 35 grader. Syftet ar att begrdnsa bebyggelsens
nockhojd och darmed omgivningspaverkan. Undantag ar de lagre byggratterna langs
Genarpsgatan som far takvinkel mellan 35-45 grader. Syftet ar att battre anpassa dem till
befintlig villabebyggelse norr om Genarpsgatan.

Detaljplanen reglerar att sockeln (6verkant bottenvaningens bjalklag) mot allmén platsmark
far utforas hogst 1,2 meter 6ver markniva for angransande allmén plats. For bostéder utan
egen entré anges vidare att sockel (6verkant bottenvaningens bjalklag) mot allméan
platsmark ska utforas i genomsnitt minst 0,6 meter dver markniva for angransande allméan
plats per trapphusléangd. Syftet &r att sakerhetsstalla en god stadsbild, samt en god
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boendemiljo med avseende pa insyn och integritet. Med bostader med egen entré asyftas
t.ex. radhus eller marklagenheter som nas direkt via egen entré ifran gatan/forgardsmark.

Balkonger och bursprak 6ver allman plats far finnas pé en lagsta héjd av 4,7 meter Gver
marknivan, langst sammanlagt hogst 1/3 av fasaden, och far skjuta ut hégst 0,7 meter
(bursprak) respektive 1,5 meter (balkonger) fran fasadliv. Balkonger och bursprak 6ver
prickmark far finnas pa en lagsta hojd av 3,4 meter 6ver marknivan, langs sammanlagt
hogst 1/3 av fasaden, och far skjuta ut hogst 0,7 meter (bursprak) respektive 1,5 meter
(balkonger) fran fasadliv. Balkonger éver korsprickad mark far skjuta ut hogst 2 meter fran
fasadliv. Vidare regleras att balkonger inte far glasas in utanfor fasadliv. Syftet med att
begransa balkongers och burspraks utbredning &r att begransa den totala upplevda
byggnadsvolymen, skapa forutséttningar for goda dagsljusforhallande samt att minska
risken for pakorning.

Detaljplanen anger vidare att loftgang som betjéanar mer an tva bostader inte far finnas mot
allman platsmark. Syftet ar skapa forutsattningar for goda dagsljusforhallande samt framja
en god stadsbild.

Detaljplanen anger att huvudentréer till lokaler och flerbostadshus ska ansluta i niva med
omgivande gata eller allman plats. Huvudentréer ska placeras mot allmén plats eller vara
genomgaende och entréer till trapphus i flerbostadshus ska utformas genomgaende till
bostadsgard. | de fall dar byggnadens langsida saknar anslutning till allmén plats, ska
huvudentréer placeras mot kvartersgata. Entrédorrar far inte sla ut 6ver allmén platsmark.
Syftet &r att frdmja ett aktivt gaturum och frdmja tillgangligheten till byggnaderna.

Inom vissa av byggrétterna regleras ett storsta byggnadsdjup till 13 m eller 11 m. Syftet &r
att begransa byggnadernas volym, dven i de delar dér en friare placering mojliggors.

Gronytefaktor om minst 0,6 ska uppnas inom kvarter planlagt for B och BC, och om minst
0,3 inom kvarter planlagt for P;CRE; och CR. Syftet &r att frimja gronska pa gardar och
kvartersmark.

| byggratten for parkeringshus regleras att minst hélften av bottenvaningens fasadlangd ska
gestaltas med stora fonsterytor samt att minst en entré ska finnas mot Sallerupsvégen och
mot GATA i norr. Syftet ar att framja trygghet och trivsel pa allman plats runt kvarteret. |
ovrigt ska parkeringshusets fasader utformas med omsorg och gestaltas i samma skala och
detaljeringsgrad som befintliga bostadskvarter, helt slutna fasader bér undvikas. For att
aktivera byggnaden och darigenom framja stadsliv i omradet, ar det mojligt att tillfora fler
funktioner; exempelvis utrymme for delningstjénster och kolonitradgardar pa taket.

Det 6verordnande syftet med regleringarna &r att anpassa den nya bebyggelsen efter
omgivningarna samt att skapa forutséattningar for en god boende- och stadsmiljo.

Varsamhet

Detaljplanen reglerar en precisering av det generella varsamhetskravet som géller enligt
PBL 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 17 och 18 88 for befintlig byggnad inom
Heliotropen 6 (ky). | detaljplanen anges att byggnadens vardeskapande karaktarsdrag vad
géller volym, utformning, material och materialbehandling, fargsattning samt
detaljeringsniva ska bibehallas. De vardeskapande karaktarsdrag som beskrivs i
planbeskrivningen ska bibehallas. Syftet med bestammelsen &r att precisera vilka
karaktérsdrag och varden som ska varnas och bibehallas till sin utformning vid framtida
lovprévningar om forandringar av byggnaden.

Vardeskapande karaktarsdrag

Byggnadens vardeskapande karaktérsdrag beddms vara dess volym, tak till form (valmat tak
och rundat tak Over utskjutande trapphus) och taktdckningsmaterial (enkupigt rott lertegel
och kopparimiterande platdetaljer) samt takkupor till karaktar (svagt segmentbagigt tak och
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nétta proportioner) och material (kopparimiterad plat). Fasad till material (spikréfflat gult
tegel) samt huvudentré med vindfang till utformning (segmentbagigt tak och indelning av
dorr- och glasparti) och utvandig trappa till material (granit och smidda racken). Vidare
beddms fonstersattning (indelning, placering och antal), fonster till dimensioner, indelning,
form, h&ngning, beslag, kuldr och material (trd), franska balkongdérrar och balkongrécken
till utformning och material vara vardeskapande. De delar som utgor rester av den
ursprungliga tradgardsanlaggningen pa framsidan anses vardeskapande till struktur (gang
och planteringsbéaddar) och material (rod 6landskalksten och buxbom). Interiért bedéms
vardeskapande karaktérsdrag vara det inre ursprungliga entrépartiet till utformning och
material (klatt med rostfri plat och handtag av fornicklad massing), trapphuset och trappan
till material och form (rundad, plan- och séttsteg i svart kalksten, dverliggare till racke av
oljad ek anpassad efter trappans rundningar och nivaskillnader) samt byggnadsdetaljer
sasom innerddrrar, ursprungliga parkettgolv, radiatorer till material och utformning.

Ytterligare beskrivning av byggnaden, dess historia och varden kan l&sas i kapitel 5 —
Planeringsforutsattningar under rubrikerna Bebyggelse samt Kulturmiljo.

Rivningsférbud

Detaljplanen reglerar att befintlig byggnad inom Heliotropen 6 inte far rivas (ry). Syftet &r
att bevara byggnaden som beddms ha sarskilt kulturhistoriskt varde i enlighet med PBL 8
kap 138.

Fastighetsstorlekar

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Detaljplanen innehaller inga bestammelser om fastighetsindelning.
Fastighetsindelningsbestdmmelser kan dock vid behov, genom en ny planprocess, inforas
for att styra det fastighetsrattsliga genomférandet av detaljplanen.

2.3 Gronstruktur och park pa allman platsmark

Park
I den centrala delen av planomradet regleras en ca 2500 m? stor allmén plats i form av en
park.

Syftet ar att sakerhetstélla en yta for dagvattenhantering, samvaro och lek inom
planomradet. Parken &r tankt att utformas nedsankt kompletterat med en damm eller
lagstrak for att vid regn kunna fordréja dagvatten ifran planomradet. Parken &r tankt att
utformas sa att den aven kan nyttjas for lek och rekreation vid tillfallen av mindre regn.
Inom parken avses allmanna gangvéagar anordnas som ansluter till de planerade
byggnadernas entréer.

2.4 Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark

Detaljplanen reglerar att maximalt 50% av den obebyggda markytan inom de berérda
egenskapsomradena far hardgoras (b,). Syftet ar att framja fordréjningen av vatten inom
omradet och darmed minska omgivningspaverkan vid skyfall.

Gronytefaktor om minst 0,6 ska uppnas inom kvarter planlagt for B och BC, och om minst
0,3 inom kvarter planlagt for P,CR och CR. De kommunala riktlinjerna "Riktlinjer fér
gronytefaktor” (SBN 2014-12-11) beskriver hur man uppnér och berdknar gronytefaktorn.
Syftet ar att framja grona strukturer och varden pa gardar och kvartersmark.
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2.5 Trafik

Huvudgator

Detaljplanen majliggor utbyggnad av en ny gangbana, cykelbana samt flexzon langs med
Sallerupsvégens norra del. Flexzonen avses rymma tradplantering, busshéllplats samt ett par
fickor for angoring. Syftet ar att forbattra gatumiljon for gdende och cyklister, samt att
majliggora for angoring till eventuell tillkommande centrumverksamhet. Utfarter mot
Sallerupsvagen mellan Johanneslustvagen och den nya gatan (Smedstorpsgatan) kommer
inte att tillatas.

Bostader

Bostader

Publik lokal

w O

I —

R =
L5
V77 :_-'—"21 L 7z 7 h

Géng  Cykel Haliplats Vagbana Refug Vagbana Flexzon Cykel  Gang

Majlig sektion for Sallerupsvagen med flexzon, cykelbana och gangbana.

Lokalgator

| detaljplanen foreslas nya lokalgator i form av en forlangning av Baragatan i Ost-vastlig
riktning, samt en forlangning och breddning av Smedstorpsgatan mellan Genarpsgatan och
Sallerupsvégen. Syftet ar att mojliggora en ny infart till kvarteren for att minska
belastningen pa befintligt gatunt.

Smedstorpsgatan foreslas utformas med en 6 meter bred kdrbana med gangbanor pa bada
sidor samt en tradrad pa den véstra sidan om végbanan. Hela sektionen &r 13,5 meter.
Korsningen mellan den nya Smedstorpsgatan och Sallerupsvagen avses utformas som en
korsning for medldpande trafik.

Bostader

Kv. Akvamarinen

Majlig sektion for den nya lokalgatan som ansluter till Sallerupsvégen (Smedstorpsgatan).
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Forlangningen av Baragatan foreslas utformas med gangbana pa béada sidor, en kérbana
som vaxlar mellan 3,5 meter och 6,5 meter samt tradplanteringar och/eller regnbéddar
omvéxlande pa den norra och sodra sidan om vagbanan. Syftet med den varierande
korbredden och vaxlande planteringarna dr att sanka hastigheten, minska genomfartstrafik
samt mojliggéra motande trafik. Hela sektionen &r 10,5 meter.

‘ Bostéder ‘

Bostader = x ':fjr

Mojlig sektion for den nya lokalgatan genom omréadet (Baragatan).

Kollektivtrafik

Detaljplanen majliggor att befintlig busshallplats vaster om Johanneslustvagen flyttas till
den nya flexzonen. Avsikten &r att busshallplatsen ska flyttas till ett lage 6ster om Danska
végen, i anslutning till befintlig busshéllplats soder om Sallerupsvagen. Hallplatslangden ar
tankt vara minst sa lang att en 18-meters ledbuss kan angora rakt med hela fordonets langd
intill hallplatsens kantstod.

Gang- och cykeltrafik

Mellan Sallerupsvéagen och den nya lokalgatan (Baragatan) regleras ett strak som allman
plats for gang- och cykel. Syftet &r att sakerstalla att allménheten kan na de inre kvarteren
och parken direkt ifran Sallerupsvagen och det nya foreslagna laget for busshallplatsen.
Inom parken avses allmanna gangvéagar anordnas som ansluter till de planerade
byggnadernas entréer. Cykelbanan utmed Sallerupsvagens norra del avses forlangas till
Ulricedalsstigen i anslutning till den planskilda korsningen 6ster om kvarteret Akvamarinen
(utanfor planomradet).
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Parkering

Gallande parkeringsnorm ska tillampas vid planering och byggnation av nya bostader och
verksamheter. Det slutliga parkeringsbehovet ér beroende av vad som faktiskt prévas i
bygglovsprocessen och de omstandigheter som rader vid det tillfallet. Bilparkeringsbehovet
ska tillgodoses pa kvartersmark, dock nédvandigtvis inte inom den egna fastigheten.

I tabellen nedan redovisas uppskattat parkeringsbehov for planomradet, som ligger i zon 3,
enligt Malmd stads policy och norm for mobilitet. Den utformning och de mobilitetsatgarder som
kréavs for respektive niva finns redovisade i Mobilitet for Malmd. Behovet varierar beroende
pé funktionernas omfattning, niva av mobilitetsatgarder och eventuellt samnyttjande av
bilplatser.

Bilparkering

En trafik- och mobilitetsutredning (Sweco, 2020-04-15) har gjorts. Bilplatsbehovet for den
kommande exploateringen uppskattas till cirka 230 bilplatser pd medelniva efter
samnyttjande.

Kategori Omfattning Medelniva (bpl)
Bostédder MKB 19 168 kvm BTA 144

Bostéder Lifra 11 483 kvm BTA 86

Narservice och detaljhandel | 2 133 kvm BTA 15

Padel 860 kvm BTA 4

Totalt 249
Parkeringsbehov (inkl. samnyttjande) 230

Detaljplanen medger en byggrétt for parkeringshus centrum och bestksanlaggningar i
hdrnet mot Sallerupsvdgen/Smedstorpsgatan som motsvarar ca 320 parkeringsplatser.
Detaljplanen anger att bruttoarea for centrum och bestksanlaggningar far inte Gverstiga
sammanlagt 3000 m? (e,), detta betyder att resten av byggratten (ca 6000 m?) kan anvandas
bara for parkeringsanlaggning, vilket motsvarar ca 200 platser. Detaljplanens p-behov avses
|6sas har, undantaget bilplatsbehovet for rorelsehindrade som ska tillgodoses pa
kvartersmark i anslutning till den planerade bebyggelsens entréer. In- och utfarter till
parkeringshuset avses anordnas ifran Smedstorpsgatan. Infart bor placeras sa langt ifran
Sallerupsvéagen som mojligt for att minska risken for kébildning. Detaljplanen medger inte
markparkering pa kvartersmark, undantaget bilplats for rorelsehindrades behov (ny), samt
tva bilplatser for bilpool i straket mellan de nordvastra kvarteren (ny).
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Exempel pa placering av bilparkering, bilpoolparkering samt parkering for rérelsehindrade. Parkeringsytorna ar
rédmarkerade i kartan.
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Cykelparkering

Gallande parkeringsnorm ska tillampas vid planering och byggnation av nya bostader och
verksamheter. Det slutliga parkeringsbehovet ér beroende av vad som faktiskt prévas i
bygglovet och de omstandigheter som rader vid det tillfallet. Cykelparkering ska lokaliseras i
néra anslutning till respektive entré sa att boende och verksamma i hela fastigheten ges god
tillgdnglighet.

| tabellen nedan redovisas uppskattat parkeringsbehov for planomradet, som ligger i zon 3,
enligt Malmd stads policy och norm fér mobilitet. Den utformning och placering som kravs finns
redovisad i Mobilitet for Malmé. | tabellen redovisas dven hur manga av de totala platserna
som ska utformas for platskrdvande cyklar. En Trafik- och mobilitetsutredning (Sweco, 2020-
04-15) har gjorts. Cykelplatsbehovet for den kommande exploateringen uppskattas till ca
990 cykelplatser.

Kategori Omfattning Totalt behov (cpl) |Platskréavande (cpl)
Bostdder MKB 19 168 kvm BTA 575 58
Bostéder Lifra 11 483 kvm BTA 345 35
Nérservice och detaljhandel | 2 133 kvm BTA 59

Paddel 860 kvm BTA 8

Totalt 987 93

Cykelparkering for bostader och verksamheter avses l6sas pa gardar, inom forgardsmark
och byggratter. Inom kvarteren ndrmast Sallerupsvagen avses merparten av
cykelparkeringen forlaggas i bottenvaningen, medan merparten av cykelparkeringen inom
de norra kvarteren avses forlaggas pa gardar och forgardsmark.

I den norra delen uppskattas ytbehovet for cykelparkeringen till 1150 m?, och for den sodra
delen till 824 m?,
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Angodring

Leveranser till verksamheter utmed Sallerupsvagen avses ske via den nya lokalgatan
(Baragatan), dar utrymme for mote och platser att stanna pa avses tillskapas i samband med
projektering av gatan. Sopbil avses i forsta hand angdra i den nya lokalgatan (Baragatan)
samt i Genarpsgatan. Hemleveranser avses i forsta hand ske via den nya lokalgatan
Baragatan, Genarpsgatan samt Smedstorpsgatan sa att antalet fordon som behover stanna
och angodra utmed huvudnétet minskas.

Uppstallning av brandfordon dar utrymning inte kan anordnas via stege (byggnader Over 4
vaningar) avses kunna ske i Smedstorpsgatan och i straket mellan de nordvastra kvarteren.
For byggnaderna ndrmast Sallerupsvagen samt parken avses utrymning ske via
brandskyddade trapphus (brandskydd i klass - Tr2).
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Exempel pa placering av uppstéllningsplatser for brandfordon, sopbilar, Kortidsangdring och varuleveranser. Ytorna
ar rodmarkerade i kartan.
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2.6 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten
Omradet bedoms kunna anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar i
omkringliggande gator, alternativt via nya ledningar i den nya lokalgatan (Baragatan).

Dagvatten och skyfallshantering

Detaljplanen sakerhetsstéller en yta for fordrojning av dagvatten och skyfall i parken pa
allmén plats inom planomradet. Syftet &r att minska belastningen pa dagvattennatet, och i
forlangningen Risebergabacken. Volymen som behdver fordrojas inom parken uppskattas
till ca 1500 m3. Fordrdjningen avses utformas som en dppen dagvattenlésning. Det
motsvarar att ca 1500 m? av parken utfors nedsankt ca 1 m for att kunna éversvammas
sporadiskt vid storre regn eller skyfall, samt att ytterligare en del av parken utformas som
ett lagstrak eller damm dar vatten kan sta mer frekvent.

| detaljplanen regleras en hogsta hardgoringsgrad av delar av kvartersmarken for att framja
lokal infiltration och i forlangningen minska belastningen pa dagvattennatet. Nya
dagvattenledningar kommer forldggas i den nya lokalgatan (Baragatan) dar mojlighet for
fastigheter att ansluta sig kommer att finnas. Ifran gatan leds sedan dagvattnet till parken,
varifran utlopp planeras mot befintliga ledningar i Genarpsgatan, i den norra delen av
parken. Se dven Skyfall i kapitel 3 Konsekvenser.

Avfallshantering

Avfallshantering avses l6sas i komplementbyggnader (de norra kvarteren) eller i utrymmen
integrerade i den nya bebyggelsen (kvarteren narmast Sallerupsvégen). Sopbil avses i forsta
hand angdra i den nya lokalgatan (Baragatan) samt i Genarpsgatan.

Angoring for avfallsfordon ska kunna ske pa ett sakert satt, och backrorelser for avfallsfor-
don ska undvikas.

Hamtningsplats for kérl ska vara belagen sa nara uppstallningsplats for hamtningsfordon
som mojligt och avstandet far inte Gverstiga 50 meter, om inte annat godkéanns av VA
SYD.

Avstandet mellan uppstallningsplats for tomningsfordon och anslutningspunkt for témning
av fettavskiljare ska vara sa kort som majligt och inte Gverstiga 10 meter, om inte annat
godkénns av VA SYD.

Avfallsutrymmena ska dimensioneras sa att tillracklig yta avsatts. Vid planeringen av avfalls-
utrymmena ar det viktig att de utformas for fullstandig sortering, men ocksa att utrymmena
utformas sa att de kanns tillgangliga och attraktiva. Att gora plats for funktioner for
ateranvandning/aterbruk och delningsfunktioner kan minska inflodet av avfall.

Varme
Omradet bedoms kunna anslutas till fjarrvarmenétet via befintliga och nya lokalgator.
Anslutningspunkt beddms kunna anordnas i den nya lokalgatan (Baragatan).

Elférsorjning

Ett genomforande av detaljplanen bedéms preliminért innebdra behov av en ny natstation.
Detaljplanen medger en ny byggratt for natstation inom kvartersmark — E;. Nétstation
foreslas placeras i gronremsan i den ostra delen av den nya lokalgatan (Baragatan), se
planillustration.

Med tanke pa 6kad behov for laddning av elfordon kan eventuellt en till nétstation behtvas
for att kunna ombesdrja parkeringshusets behov. Darfor medger detaljplanen &ven
natstation (E,) i byggratten for parkeringshus.
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Forsiktighetsprincipen ska tillimpas vid placering av nétstationer. Utformning och
placering av natstationer bor ske pa ett sitt som begransar exponeringen for stralning och
brandrisk. Avstandet mellan nétstation och brannbar byggnad enligt
starkstromsforeskrifterna maste vara minst 5 meter. Ett avstand pa 5 meter mellan
nétstation och ett bostadshus ar aven fordelaktigt ur magnetfaltsynpunkt da magnetfaltet
normalt ar lagt 5 meter fran en nétstation.

2.7 Skydd mot storningar

De riktvarden for buller fran spartrafik och vagar vid bostader som anges i férordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) har gjorts bindande i detaljplanen
genom planbestammelse. Syftet ar att skydda kommande bostader ifran bullerstorningar.

2.8 Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for atgarder som forsamrar markens genomslapplighet inom omrade
som markerats med b; pa plankartan.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forran markfororeningar har avhjalpts.
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2.9 Plankartans bestammelser

Anvandning av mark och vatten
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA — Gata. Balkonger och bursprak far finnas.

GANG— Géng- och cykelvig.
PARK - Park.

Kvartersmark
B — Bostader.

C - Centrum.

E; — Natstation.

P, — Parkeringshus.

R — Besoksanlaggningar.

Egenskapsbestammelser for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap
Utformning av allmén plats

Balkonger och bursprak over allman plats far finnas pa en lagsta hojd av 4,7 meter dver
marknivan, far skjuta ut hogst 0,7 meter (bursprak) respektive 1,5 meter (balkonger) fran
fasadliv, och far tillsammans finnas langs hogst 1/3 av fasadens langd.

Entrédorr far inte sl ut 6ver allmén plats.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning

e, — Bruttoarea for komplementbyggnader inom egenskapsomradet far inte dverstiga
sammanlagt 100 mz2.

e, — Bruttoarea for Centrum och Besoksanlaggningar far inte dverstiga sammanlagt 3000
m2,

Marken far inte forses med byggnad undantaget balkonger, bursprak och skarmtak.

Marken far inte forses med byggnad undantaget komplementbyggnader, balkonger,
bursprak och skarmtak.

Byggnadens anvéndning
es — Byggnadens anvandning ska vara centrum i bottenvaningen. Bostadskomplement
sasom trapphus och liknande medges i begransad omfattning i bottenvaningen.

Utformning
f, — Storsta byggnadsdjup ar 11 meter.

f, — Storsta byggnadsdjup ar 13 meter.

f; — Balkonger far endast finnas pa byggnadens gavelsidor. Balkongracken och
balkongdorrar ska utformas likt de ursprungliga avseende material, utformning,
detaljeringsniva och fargsattning. Balkong far vara max 3,7 meter bred och 1,7 meter djup.

f4 — 1 minst 30 % av bottenvaningens bruttoarea far rumshaéjden inte understiga 3,5 meter
och ovankant av barande bjélklag ska dar ansluta till markens niva mot gata.

fs — Minst 1/2 av bottenvaningens fasadlangden ska gestaltas med stora fonsterytor.
fs — Minst en entré ska finnas mot Sallerupsvagen och mot GATA i norr,
Storsta takvinkel dr 35 grader om inget annat anges.
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Utover hogsta angivna vaningstal far vindsvaning alternativt takvaning uppforas.
Takvaningens hogsta totalhojd far vara byggnadshojd + 4,0 meter. Takvaning ska vara
indragen minst 2,5 meter ifran fasadlivet.

Uppstickande trapphus och teknisk anlaggning tillats utver angiven byggnadshajd till
sammanlagt max 1/5 av fasadlangden, inom respektive egenskapsomrade dér hogsta
byggnadshojd regleras. Uppstickande trapphus och teknisk anlaggning tillats utover angiven
nockhojd till ssmmanlagt max 10% av respektive egenskapsomréade dar hdgsta nockhajd
regleras. Uppstickande delar ska integreras i gestaltningen.

Sockel (6verkant bottenvaningens bjalklag) for bostader mot allmén platsmark utan egen
entré ska per trapphusenhet utféras i genomsnitt minst 0,6 meter dver angransande allmén
plats markniva. Sockel (6verkant bottenvaningens bjalklag) mot allméan plats far utforas
hogst 1,2 meter 6ver angransande allman plats markniva.

Balkonger och bursprak éver prickmark far finnas pa en lagsta hojd av 3,4 meter Gver
marknivan, far skjuta ut hogst 0,7 meter (bursprak) respektive 1,5 meter (balkonger) fran
fasadliv, och far tillsammans finnas langs hogst 1/3 av fasadens langd.

Balkonger over korsmark far skjuta ut hogst 2 meter fran fasadliv och finnas langs hogst
1/3 av fasadens langd.

Balkonger far inte glasas in utanfor fasadliv.
Loftgang som betjanar mer &n tva bostader far inte finnas mot allmén plats.

Huvudentréer till lokaler och flerbostadshus ska ansluta i niva med omgivande gata eller
allmén plats. Huvudentréer ska placeras mot allman plats alternativt mot kvartersgata.
Entréer till trapphus i flerbostadshus ska utformas genomgaende till garden.

Gronytefaktor om minst 0,6 per kvarter ska uppnas inom omrade planlagt fér B och BC
och om minst 0,3 per kvarter inom omrade planlagt fér P,CR och CP.

f, van — Byggnad far uppforas i hogst 2 vaningar.
f3van — Byggnad far uppforas i hogst 3 vaningar.
f4van — Byggnad far uppforas i hogst 4 vaningar.
f5 van — Byggnad far uppforas i hogst 5 vaningar.

é — Hogsta nockhojd dr 17.5 meter.
‘@ — Hogsta byggnadshoéjd i meter.

-45 — Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen

Utforande
b, — Endast 50% av markytan far hardgoras.

Markens anordnande och vegetation

n, — Marken far inte anvandas for parkering for bil, undantaget parkering for
rorelsehindrades fordon.

n, — Marken far inte anvandas for parkering for bil, undantaget parkering for
rorelsehindrades fordon samt tva bilpoolsplatser.

Rivningsforbud
r. —Byggnad far inte rivas.
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Varsamhet

ki — Byggnadens karaktarsdrag vad géller volym, proportioner, indelning, material och
materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva ska bibehallas. De vérdeskapande
karaktarsdrag som beskrivs i planbeskrivningen ska bibehallas.

Skydd mot storningar

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad dverstiger 60 dBA ska minst hélften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida som vid fasad har en ekvivalent ljudniva pa hogst
55 dBA och maximal ljudniva nattetid (kl. 22.00 - 06.00) pa hogst 70 dBA. For en bostad
med en boarea pa maximalt 35 m2 far den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppga till 65
dBA.

Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha hdgst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva. Maximalt véarde far dverskridas
med som mest 10 dBA upp till fem ganger i timmen dagtid (kl. 06.00-22.00).

Samtliga angivna ljudnivaer avser frifaltsvarden.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomfdérande bedéms inte medfdra en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 38 miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Motivet &r att ett genomférande av planen bedéms ha en begransad milj6- och
omgivningspaverkan. Detaljplanen medger inte anvandning for verksamhet som kraver
tillstand enligt 9. kap miljcbalken. Omradet berdr inte ndgot Natura 2000-omrade eller
nagon annan skyddad, sarskilt vardefull eller kanslig naturmiljo. Kénsliga kulturmiljovarden
skyddas i detaljplanen genom bestdmmelser. Genomforandet av detaljplanen beddéms inte
paverka luft- och vattenkvaliteten pa ett sadant sétt att miljokvalitetsnormerna for luft
riskerar att dverskridas eller att mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten
forsvaras. Genomforandet av detaljplanen forsvarar vidare inte mojligheten att genomféra
gemensam milj6lagstiftning, och innebdr inga risker fér manniskors hélsa.

3.2 Konsekvenser for miljo och hélsa

Stadsbild och landskapsbild

Ett genomfdrande av detaljplanen innebér en forandring av stadsbilden i omradet, dér de
nya kvarteren kommer att utgora en hogre och tétare struktur an befintliga
verksamhetslokaler, med en storre andel flerbostadshus &n omgivande radhus- och
villabebyggelse. Detaljplanen medger en byggratt pa ca 48 000 m? BTA exklusive
komplementbyggnader. Det motsvarar ett exploateringstal for det nya grannskapet 2 pa ca
1,4, samt ett exploateringstal pa 3,2 for kvartersmarken i den sodra delen respektive 1,7 for
kvartersmarken i den norra delen.

Ut mot Sallerupsvéagen bildar den ny bebyggelsen en relativt urban stadsstruktur, uppdelad i
tre kvarter. Vaningsantalet ar 3-5 vaningar med majlighet till en indragen vaning eller
takvinkel utbver detta. Inom kvarteren och i p-huset mojliggors centrumverksamhet och
entréer mot gatan sékerstélls, vilket kan bidra till att gaturummet aktiveras. En
komplettering med cykelbana, gatutrad, flytt av busshallplats och majlighet till angéring i p-
fickor pa den norra sidan av Sallerupsvégen, bedoms bidra till att géra gatumiljon utmed
Sallerupsvégen attraktivare och mer aktivt nyttjad av fotgangare och cyklister.

Pa sodra sidan av Sallerupsvagen pagar planering av kvarteret Krassen som ocksa bedoms
bidra till aktivering av Sallerupsvagen, genom négot tatare bebyggelse och fler mojligheter
for bostader och verksamheter.

De tre inre kvarteren bildar en nagot 6ppnare bebyggelsestruktur med forgardmark och
slapp mellan de olika huskropparna. Bebyggelsen varierar mellan flerbostadshus i 4-5
vaningar, och en lagre bebyggelse i 2 vaningar. Flerbostadshus har majlighet till en indragen
vaning eller takvinkel utdver detta. Anvandningen domineras av bostader. Ut mot
Genarpsgatan och Johanneslustgatan aterfinns de lagre bebyggelsehéjderna och de mindre
volymerna med reglerade sadeltak for att orkestrera Gvergangen mellan den nya och
befintliga bebyggelsen. Mellan de tre kvarteren regleras en ny allmén plats fér
dagvattenhantering och rekreation som bidrar till att ge omradet en gemensam yta for
samvaro och lek, i likhet med 6vriga Johanneslust och Hakanstorp dar denna struktur med
mindre allménna platser aterfinns.

2 Nya grannskapet samt halva omkringliggande allmén plats, motsvarande ca 35000 m?,
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Generellt kan sagas att regleringen av forgardsmark och gardar, gronytefaktor och allméan
plats och gatusektioner med utrymme for tradplanteringar, ger grundférutsattningar for en
gron struktur trots omradets relativt hoga exploatering.

Bostadsgardar

Den nya bebyggelsen skapar forutsattningar for avgransade gardar och i tre av kvarteren
tillfredstallande stora gardar pa minst 1200 m?2 vilket ger majlighet for flera sociala
aktiviteter att paga samtidigt. Pa en tillrackligt stor gard kan véxtlighet etableras och
aterhamta sig val efter slitage. For sma barn erbjuder bostadsgarden en viktig méjlighet att
regelbundet traffa andra barn i ndromradet.

| kvarteren narmast Sallerupsvagen uppnas endast mindre gardar pa ca 350 m? respektive
800 m?, vilken innebér att de inte har varierade anvandningsméjligheter men genom
véxtlighet kan den ge arstidsvéxlingar, vackra utblickar och erbjuda en tyst oas i en
bullerutsatt miljo.

Samtliga gardar &r inramade av byggnadskroppar och entréer finns mot bade gata och gard,
sa att det blir tydligt vad som ar privat gard och vad som ar publik yta. Det finns mojlighet
att avgransa gardarna med hjélp av héckar, staket eller nivaskillnader dar byggnader saknas.
Da det endast blir ca 56-88 bostider som delar en bostadsgard sa kommer de inte att
upplevas som anonyma, vilket ger goda forutsattningar for de boende att k&nna ansvar och
engagemang for sin boendemiljo. Gardarna har goda mojligheter till varierande véxtlighet
eftersom de inte dr underbyggda med garage.

Beddmningen har gjorts, for kvarter ndrmast Sallerupsvagen, att behovet av bostéader i
kollektivtrafikndra ldge &r viktigt, vilket innebdr att bostdderna i dessa kvarter har
forhallandevis sma bostadsgardar.

Dagsljus

Tillgang till dagsljus inomhus regleras i Boverkets byggregler (BBR). Av dessa framgar att
rum eller avskiljbara delar av rum déar manniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas och
orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus & mojlig, om detta inte &r orimligt med
hansyn till rummets avsedda anvandning (BBR - avsnitt 6:322). | gemensamma utrymmen i
gruppboenden sasom studentboenden racker det dock med tillgang till indirekt dagsljus.
Det galler inte for bostader for personer med nedsatt funktionsformaga (LSS) (BFS
2016:6).

Dagsljusférhéllanden inom omradet har studerats med hjélp av avskarmningsvinklar.
Forutsattningarna for att klara dagsljuskraven inom den planerade bebyggelsen bedéms
som tillfredsstéllande. Avskdrmningsvinklar uppemot 45 grader forekommer dock, och for
delar av bebyggelsen kan det komma att krdvas anpassningar for att klara dagsljuskraven.

Solljus

Solstudier visar att de flesta gardar inom planomradet kommer att vara delvist solbelysta
under sommarhalvaret. Sarskilt for gardarna tillnérande kvarteren narmast Sallerupsvagen
blir tillgdngen pé sol dock begransad till endast sommarmanaderna, samt till
formiddagstimmarna. Den allm&nna parken kommer att till stérsta delen vara solbelyst
under mitten av dagen, men endast delvis under formiddagar och sena eftermiddagar under
sommarhalvaret. Paverkan pa omgivande fastigheter i omradet ar begransad, och det &r
framforallt under vinterhalvaret nar solen star mycket lagt som fastigheterna norr om
omradet paverkas. Se sol- och skuggstudier nedan for redovisning av paverkan pa specifik
del inom och runtomkring planomradet.
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Sommarsolstand (21 juni) kI 9.00, 12.00, 15.00 samt 18.00

Var- och hostdagjamning (20 mars/22 sep) kI 9.00, 12.00, 15.00 samt 18.00
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Vintersolstand (21 dec) kI 9.00, 12.00, 15.00 samt 18.00

Kulturmiljo

I dialog med Malmd Museer har stadsbyggnadskontoret beddémt att
kontorshuvudbyggnaden inom Heliotropen 6 har ett sadant varde att den bor skyddas i
detaljplanen genom rivnings- och varsamhetsbestammelser. Vad géller bebyggelsen inom
Heliotropen 4 och 7 gor stadsbyggnadskontoret bedomningen att den inte har ett sadant
vérde att den bor skyddas i detaljplan. En antikvarisk konsekvensbeskrivning har
genomforts for att beskriva kontorshuvudbyggnadens vardeskapande karaktérsdrag samt
utreda och konsekvensheskriva vilka atgarder som bedéms vara maéjliga att utfora utan att
befintlig bebyggelses kulturhistoriska varden paverkas negativt (Restaurera, 2020-03-03).

Med stod i konsekvensbeskrivningen har stadsbyggnadskontoret gjort beddmningen att
vissa anpassningar av den befintliga byggnaden bor tillatas for att mojliggéra ombyggnad
till bostader. Bland annat har den prelimindra bedémningen gjorts att de ursprungliga
takkuporna bor kunna utokas till sitt omfang, samt &ven till antal pa gavlar och baksida for
att 6ka dagsljusinslappet. Likasa har en preliminar bedémning gjorts att byggnaden kan
kompletteras med ytterligare fonsterpartier samt balkonger pa byggnadens gavlar om dessa
utformas i likhet med befintliga balkongddrrar och balkongrécke, samt att férandringar for
att uppna krav om tillganglighet och brand bor medges. Den slutgiltiga bedémningen gors i
bygglovsprévningen och varsamhetsbestdmmelser och specifika utformningsbestammelser
har inforts i detaljplanen for att verka for att andringar gors pa ett varsamt sétt.

Stadsbyggnadskontoret har vidare gjort beddmningen att det inte & motiverat att forse
enskilda byggnadsdelar med skyddsbestdmmelser trots hdga kulturhistoriska varden i
exempelvis de ursprungliga fonsterna. Detta pa grund av osékerhet kring byggnadsdelarnas
langvariga skick och mojlighet till anpassning efter gallande krav i BBR. Likaledes har inte
heller den mur som delvis omger fastigheten forsetts med varsamhetsbestammelser, skydd
eller rivningsforbud for att mojliggéra en ombyggnad och omorganisering av fastigheten.
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Sammantaget beddms planforslaget skydda de vasentligaste vardena hos den befintliga
bebyggelsen och planforslaget bedoms inte leda till omfattande negativ paverkan for den
kulturhistoriska miljon.

Gronstruktur och park

Ett genomforande av detaljplanen innebér att en allmén park tillskapas. Parken ar relativt
begransad till sin yta, och kommer i ganska stor utstrdckning att behdva nyttjas for
dagvattenhantering. Med en genomténkt gestaltning som verkar for att ytan kan nyttjas
bade for dagvattenhantering, lek och rekreation blir parken en tillgang for boende i
naromradet.

Risker och sakerhet
Detaljplanens genomforande innebdr inga risker fér manniskors sakerhet och hélsa.

Luftkvalitet

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta att miljokvalitetsnormerna (MKN) for
luft inte Gverskrids enligt Miljobalkens 5 kap. 3 8. De &mnen som 4r i storst behov av
beddmningar och eventuella métningar i Malmdo stad med koppling till
miljokvalitetsnormerna ar kvaveoxid (NO,) samt partiklar (PM10).

Kvavedioxidhalten i omradet ligger pa ca 18-19 pgr/m? narmast Sallerupsvagen och 14-15
pgr/m3 inne i omradet enligt miljoforvaltningens berdakningar och miljokvalitetsnormen for
kvavedioxid dverskrids inte. Inte heller 6vriga miljokvalitetsnormer for luft dverskrids inom
omradet.

Ett genomfdérande av detaljplanen genererar inte en sadan trafikméangd att det bedéms
medverka till att miljokvalitetsnormerna for luft kommer att 6verskridas.

Vattenkvalitet
Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta att miljokvalitetsnormerna (MKN) for
vatten inte 6verskrids enligt Miljobalkens 5 kap. 3 8.

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar till
Risebergabécken, varifran vattnet leds via Sege a till Malmé hamnomrade som &r slutgiltig
recipient. Dagvatten &r ett avloppsvatten och det ska renas innan det nar recipient.

Planomradet ingar i delavrinningsomradet ”Sege &” (SMHI 2016). Narmast berord
vattenforekomst ar "Sege a: Havet-Torrebergabacken” som har otillfredsstallande ekologisk
status. Miljokvalitetsnormen &r att god ekologisk status ska uppnas ar 2027. Den kemiska
statusen klassas som “uppnar ej god”.

Planfdrslaget innebar att markanvandningen andras ifran industri till i huvudsak bostéder,
att hardgoringsgraden minskar, samt att lokalt omhéndertagande av dagvatten mojliggors
inom omradet. Ett genomforande av detaljplanen bedoms darfor ha potential att paverka
den ekologiska eller kemiska statusen i berdrda vattenférekomster positivt.

Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medftra nagon risk for
forsvarande av att uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten.

Dagvatten och dikningsforetag

Fordréjningsvolymen i parken har beraknats utifran de begransningar som finns i
dikningsforetaget for Risebergabacken. Genom att fordréjning ordnas inom planomradet
beddms detaljplanens genomfdrande inte medfora att berdrda dikningsforetag
(Risebergabécken) paverkas.

Skyfall
En skyfallsutredning har genomforts (Tyréns, 2020-06-03) for att utreda konsekvenserna av
forslaget. Utredningen visar att foreslagen héjdsattning och maojlighet till utjgmning av
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skyfall i park gor att inga skador sker pa byggnader. De 6versvamningsdjup som uppstar
inom planomradet begransar inte heller framkomligheten. Det finns ingen fara for liv och
hélsa p.g.a. stora 6versvdmningsdjup. Enda platsen med stora 6versvamningsdjup ar
parken, dar djupet vid skyfall uppgar till ca 1 m.

Omradet hojdsatts for att styra avrinning pa markytan inom kvartersmark och via lokalgata
till parken for utjamning. Berakningarna visar att valda atgarder inte 6kar de
dversvamningar som sker nedstroms planomradet. Vald hojdséttning utgar i princip fran
nuvarande hojder inom omradet varfor underskott eller dverskott av massor undviks. Vid
kommande projektering av omradet bor massbalansen kontrolleras och eventuell justering
goras av vald hojdséttning.

For hantering av regnvatten vid skyfall &r det viktigt att regnvatten som avrinner pa
markytan via Sallerupsvégen respektive Johanneslustgatan/Genarpsgatan inte tillats avrinna
in pa planomradet. Avrinning in pa planomradet sker inte heller i nuldget. Styrning av
regnvatten pa befintliga gator sakerstalls med kantsten. Befintlig kantsten finns i nulaget
langs med dessa gator och kontroll bor goras att ovan beskriven styrning sakerstélls.
Komplettering av styrning kravs déar planomradets lokalgata ansluter till Johanneslustvagen
respektive dar forlangning av Smedtorpsgatan ansluter till Sallerupsvéagen. Styrning pa dessa
platser uppnas med forhojda gatukorsningar t ex dar gang- och cykelvég korsar lokalgata
respektive Smedtorpsgatan.

Radon
Inom planomradet rader normalrisk/Iagrisk for radon. Vid byggande kravs radonskyddade
konstruktioner.

Markfororeningar

Inom planomradet har det patraffats mark som ar fororenad. Planerad markanvandning
avser bland annat flerbostadshus och féroreningshalter bér darfor understiga
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM) alternativt
framtagna platsspecifika riktvarden.

Heliotropen 4 och 7

Utredningar (PQ Geoteknik och miljé AB, Etapp 1, 2020-03-19, Etapp 2, 2020-05-15,
Etapp 3, 2020-06-11, Riskbedémning, 2020-12-07, Komplettering 2022-08-30 och 2022-
09-15) har genomforts for fastigheterna Heliotropen 4 och 7. Utredningar visar pa
forekomst av ftalater och andra markféroreningar men provtagningen ar inte heltdckande
eftersom fastigheterna till storsta delen &r bebyggda med industrilokaler. Forutom
kompletterande provtagning av ftalater i grundvatten och mark krévs ytterligare
provtagning gallande fororeningar i mark bade i avgransande syfte och for att fa en
komplett bild av férekommande markféroreningar dven under byggnaderna.
Kompletterande provtagning av jord &r ocksa nodvéndig for att massor ska kunna klassas
korrekt infor ett omhéndertagande. En provtagningsplan ska tas fram i enlighet med SGI:s
publikation 40 - Klassning av férorenade jordmassor in situ och kommuniceras med
miljéforvaltningen innan provtagningen utférs. Grundvattenprovtagning ar aven
nodvandig for att eventuellt 1ansvatten ska kunna hanteras korrekt. Kompletterande
provtagning gors ldmpligen efter rivning av byggnaderna. Visar kompletterande
provtagningar att risker finns for planerad markanvandning behdver avhjélpandeatgarder
vidtas.

Heliotropen 6

Fororeningar i jord och grundvatten har pavisats vid tidigare undersokningar inom
Heliotropen 6, och dérefter har fastigheten sanerats mellan aren 2017-2018 med
platsspecifika atgardsmal. Vid senaste undersokning (2022) har det patraffats i jord och
grundvatten forhojda halter av PAH-H, alifater och bensen som behdver undersokas
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ytterligare innan exploatering. Alternativt kan en riskbedémning som visar pa acceptabla
risker med patraffade fororeningar redovisas. Visar kompletterande provtagning och/eller
utredningar att kvarstaende risker finns behover kompletterande avhjalpandeatgarder
vidtas.

Forutom kvarvarande fororeningar i schaktvagg utmed fastigheterna Heliotropen 4 och 7
finns kvarldamnade fororeningar i gatumark i direkt anslutning till Heliotropen 6 i
Genarpsgatan. Féroreningarna i Genarpsgatan &r inte avgransade och miljoférvaltningen
har begart in en riskbedémning av ansvarigt bolag. Om riskbedémningen visar pa
kvarstaende risker behover en plan for atgérd av gatumark redovisas av Bayer AB senast i
samband med exploatering av Heliotropen 6. Infor framtida schaktningar i kvarlamnade
fororeningar behover miljoforvaltningen underrattas for bedomning om atgéarden ar
anmalningspliktig eller inte.

Samlad bedémning for hela planomradet ar att omradet kan goras lampligt for planerad
markanvéandning.

Detaljplanen reglerar att startbesked inte far ges for byggnation forran markféroreningar
har avhjalpts.

Trafikbuller

Riktvarden for trafikbuller fran spértrafik och véagar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadshyggnader (SFS 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva. Om bostaden inte &r storre an 35 m?
ar motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte 6verskrida 50 dBa
ekvivalent och 70 dBa maximal ljudniva. Vid uteplatsen bor den maximala ljudnivan inte
overskridas med mer &n 10 dBA fem ganger i timmen mellan 06.00 och 22.00.

Om det inte gar att uppna vardet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid
smaldgenheter) sa bor minst hélften av bostadsrummen i bostaden vara vanda mot en sida
dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva
inte Gverskrids mellan kI 22.00 och 06.00. Detaljplanen innehéller en bestimmelse som gor
ovanstaende riktvarden bindande. Vad galler uteplatser sa ar det tillrackligt att en uteplats,
om det finns flera, uppfyller riktvardet.

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran gatorna omkring och inom planomradet. En
Trafikbullerutredning har genomforts (Tyréns, 2020-03-10, rev. 2020-10-06) som inkluderar
foljande utredningsalternativ:

1. Ny bebyggelse pa Heliotropen 4, 6, och 7
2. Ny bebyggelse pa Heliotropen 6, befintlig bebyggelse pa Heliotropen 4 och 7
3. Ny bebyggelse pa Heliotropen 4 och 7, ingen bebyggelse pa Heliotropen 6

Resultatet av utredningen visar att grundriktvardet 60 dBA i ekvivalent ljudniva éverskrids
pa fasader och gavlar mot Sallerupsvagen och Johanneslustgatan.

For att uppna planbestammelsen om buller kravs darfor anpassningar av lagenheternas
planldsningar for dessa delar. Det kan vara att orientera minst halften av bostadsrummen
mot sida som uppfyller Leq 55 dBA och Lmax 70 dBA, vilket gors pa alla fasader och
vaningsplan pa gardssidan. Det &r ocksa mojligt att planera for sma lagenheter (35 m? eller
mindre) i byggnaderna langs med Sallerupsvagen och Johanneslustgatan inom de delar av
byggratterna dar den ekvivalent ljudnivan vid fasad ar 65 dBA eller lagre. Dock vid storre
delen av fasader utmed Sallerupsvéagen Gverstiger prognostiserade trafikbullervéarden

Leq 65 dBA vilket innebér att aven mindre lagenheter (35 m2 eller mindre) maste planeras
med genomgéende planldsningar och med tillgang till ljudddmpad sida om hogst Leq 55
dBA. Tekniska I6sningar exempelvis i form av utanpaliggande glas eller skal-fasader inte i
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juridisk mening gar att nyttja for att tillskapa en ljuddampad sida. Detta eftersom
fasadvardet mats utanfor den typen av tekniska I6sningar enligt géllande praxis. Ovriga
byggratter inom planomradet uppfyller grundriktvardet 60 dBA i ekvivalent ljudniva pa alla
fasader och vaningsplan och kan ur bullersynpunkt planeras med valfri planlésning.

Det & mojligt att anlagga en gemensam uteplats pa innergardarna i anslutning till alla
byggratter inom planomradet dar Leq 50 dBA och Lmax 70 dBA uppfylls. Om en
gemensam uteplats forlaggs dér riktvardet uppfylls, kan balkonger och liknande anses vara
kompletterande uteplatser och byggas utan hansyn till géllande riktvérden.

Ovan resultat galler alla tre utredningsalternativen.

Nar ny byggnation uppfors pa ett tomt planomrade kan det uppsta ljudreflexer pa
nérliggande byggnader. | denna utredning finns redan bebyggelse pa aktuellt planomrade i
form av kontorsbyggnader/lokaler och en stenmur, vilka kommer att rivas och ersattas
med nya hogre byggnader. Utifran detta bedoms att forandringen av ljudnivan for
befintliga grannbyggnader kommer att vara marginell (<0,5 dBA) pa grund av den nya
bebyggelsen och galler for alla utredningsalternativ.

Alternativ 1. Ny bebyggelse pa Heliotropen 4, 6 och 7.

Ekvivalenta ljudnivaer 2 meter over mark inki. reflex i egen fasad och fasadnivaer som frifaltsvarden pa del av
fastigheten Heliotropen 4, 6 och 7 for prognosar 2040. Gron och bla farg i utbredningskartorna anger ekvivalenta
ljudnivaer pa <60 dBA. Tabell visar: VVan/Leq/Lmax. Ljudnivaer som overstiger trafikbullerforordningens
riktvarden har markerats med rdd farg i tabellerna. Kalla: Tyréns.
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Maximala ljudnivaer 2 meter over mark inkl. reflex i egen fasad och fasadnivaer som friféltsvarden pa del av
fastigheten Heliotropen 4, 6 och 7 for prognosar 2040. Gron och bla farg i utbredningskartorna anger maximala
ljudnivaer pa <70 dBA. Kalla: Tyréns.
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Alternativ 2. Ny bebyggelse pa Heliotropen 6, befintlig bebyggelse pa Heliotropen 4 och 7.

Ekvivalenta ljudnivaer 2 meter over mark inkl. reflex i egen fasad och fasadnivaer som friféltsvarden pa del av
fastigheten Heliotropen 6 for prognosar 2040. Grén och bla farg i utbredningskartorna anger ekvivalenta ljudnivaer
pa < 60 dBA. Tabell visar: VVan/Leg/Lmax. Ljudnivaer som overstiger trafikbullerférordningens riktvarden har
markerats med rod farg i tabellerna. Kalla: Tyréns.
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Alternativ 3. Ny bebyggelse pa Heliotropen 4 och 7, ingen bebyggelse pa Heliotropen 6

Ekvivalenta ljudnivaer 2 meter over mark inkl. reflex i egen fasad och fasadnivaer som friféltsvarden pa del av
fastigheten Heliotropen 4 och 7 for prognosar 2040. Gran och bla farg i utbredningskartorna anger ekvivalenta
ljudnivaer pa <60 dBA. Tabell visar: VVan/Leq/Lmax. Ljudnivaer som overstiger trafikbullerforordningens
riktvarden har markerats med rdd farg i tabellerna. Kalla: Tyréns.

Trafikkonsekvenser

En Trafik- och mobilitetsutredning har genomforts (Sweco, 2020-03-17, rev. 2020-10-20) for att
utreda konsekvenserna av forslaget. Enligt utredningen bedéms antalet resor till och fran
det nya kvarteret till ca 1400 per dygn varav 700-800 av dessa forutses ske med bil. En
flodesberékning for omkringliggande gator, samt en kapacitetsberékning for nérliggande
korsningar har utforts. | dagens flodesberakning ingar aven tillkommande trafik for nyligen
antagna detaljplaner i ndromrade.

Enligt flodesberakningarna kommer flodena pa Genarpsgatan samt Johanneslustgatan att
minska i samband med den nya exploateringen. Anledningen dr att en stor del av de
tillkommande flédena, samt en del av de befintliga flodena forvantas nyttja den nya
medI6pande korsningen som ansluter till Sallerupsvagen. Likasa kan andelen tung trafik pa
Johanneslustvagen samt Genarpsgatan forvantas minska nagot nar en del av de tunga
fordonen viljer den nya korsningen. Nar flodena riaknas upp till & 2040, ses en 6kning pa
Sallerupsvéagen samt Johanneslustgatan, medan trafiken pa 6vriga gator bedoms ligga kvar
pa samma niva som idag.

Enligt flodesberakningarna kommer floden pa Smedstorpsgatan (norr om Genarpsg.) inte
att 6ka markbart i samband med den nya exploateringen. Om det visar sig att trafikflodet
oOkar vasentligt kan det vara aktuellt med en hastighetsddampande atgard t.ex. att hoja upp
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gatan strax norr om korsningen Genarpsgatan/Smedtorpsgatan for att géra den mindre
attraktiv for smittrafik. Det finns aven mojlighet att, om problemet kvarstar, forbjuda for
genomfartstrafik pa Smedtorpsgatan.

Flodesherdkningar for omkringliggande gator

Antal fordon idag (andel tung trafik inom parantes)

Sallerupsvagen 6ster om Johanneslustgatan: 26600 (5%)
Sallerupsvégen vaster om Johanneslustgatan: 24000 (5%)
Johanneslustgatan: 3800 (2%)
Genarpsgatan: 1200 (3%)
Smedstorpsgatan (norr om Genarpsg.): 200 (1%)
Baragatan: 500 (1%)

Antal fordon efter exploatering (andel tung trafik inom parantes)

Sallerupsvagen 6ster om Johanneslustgatan: 27000 (5%)
Sallerupsvégen vaster om Johanneslustgatan: 24400 (5%)
Johanneslustgatan: 3700 (2%)
Genarpsgatan: 800 (2%)
Smedstorpsgatan: 200 (1%)
Ny lokalgata (Smedstorpsgatan): 900 (2%)
Ny lokalgata (Baragatan): 400 (1%)

Antal fordon efter exploatering (2040, uppraknande fléden, andel tung trafik inom parantes)

Sallerupsvédgen Gster om Johanneslustgatan: 30500 (5%)
Sallerupsvégen vaster om Johanneslustgatan: 26500 (5%)
Johanneslustgatan: 4500 (2%)
Genarpsgatan: 800 (2%)
Smedstorpsgatan: 200 (1%)
Ny lokalgata (Smedstorpsgatan): 900 (2%)
Ny lokalgata (Baragatan): 400 (1%)

De kapacitetsberakningar som gjorts visar att kapaciteten i de berdrda befintliga
korsningarna endast paverkas marginellt av den nya exploateringen. Fér den nya
medIdpande korsningen som foreslas i planforslaget ses inga kapacitetsproblem vare sig i
ett scenario med tillkommande eller uppréknade floden. Déremot ses kapacitetsproblem i
korsningen Sallerupsvagen/Johanneslustgatan for fordon utmed Sallerupsvagen bade idag
(belastning upp mot 0,8), efter exploatering (belastning upp mot 0,8), och i ett scenario dar
trafikméngderna réknas upp for 2040 (belastning upp mot 1,0).

Kapacitetsproblemen i korsningen Sallerupsvagen/Johanneslustvagen beror framforallt pa
det stora flodet av fordon utmed Sallerupsvégen. Tillkommande trafik med anledning av
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den nya exploateringen paverkar belastningsgraden marginellt. Kapacitetsproblemen i
korsningen beddms till viss del kunna férbattras genom forlangning av vanstersvangkorfalt
for fordon i 6stlig riktning samt justering av signaltiderna i korsningen.

3.3 Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal

I exploateringsavtalet kommer det prelimindrt att avtalas om inlésen och erséttning vid
overlatelse av mark samt om den gatukostnadsersattning som kommunen tar ut av
exploatdren for att bekosta utbyggnad och ombyggnad av berdrd allmén plats. Vidare
kommer det prelimindrt att avtalas om att alla kostnader for ndédvéandiga flyttningar av
ledningar ska bdras av exploatren, samt att ersattning for planskada med anledning av
rivningsforbud avstas.

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Fastighet Heliotropen 4
Fastigheten kommer genom fastighetsreglering avsta mark till kommunal fastighet
Kirseberg 30:923 for att bilda lokalgata/gang (allméan platsmark).

Fastigheten kommer att ombildas till tva bostadsfastigheter och en fastighet for
parkeringshus.

Fastighet Heliotropen 6
Fastigheten kommer genom fastighetsreglering avsta mark till kommunal fastighet
Kirseberg 30:923 for att bilda lokalgata/gang/park (allmén platsmark).

Fastigheten kommer genom fastighetsreglering erhalla mark fran kommunal fastighet
Kirseberg 30:923, med anledning av férdndrad svangradie i korsningen
Genarpsgatan/Smedstorpsgatan.

Fastigheten kommer att ombildas till fyra bostadsfastigheter och en nétstationsfastighet.

Fastigheten erhaller planskada med anledning av reglering av rivningsforbud av befintlig
kontorshuvudbyggnad.

Fastighet Heliotropen 7
Fastigheten kommer genom fastighetsreglering avsta mark till kommunal fastighet
Kirseberg 30:923 for att bilda lokalgata (allman platsmark).

Fastighet Kirseberg 30:923

Fastigheten kommer genom fastighetsreglering avsta mark i korsningen Smedstorpsgatan
och Genarpsgatan till forman for fastighet for kvartersmark Heliotropen 6 med anledning
av minskning av svdngradien i korsningen.

Fastigheten kommer genom fastighetsreglering erhalla mark fran fastigheter for
kvartersmark Heliotropen 4, 6 och 7 for att bilda lokalgata/gang/park.

3.5 Samhallskonsekvenser

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i framsta rummet. Planomradet har goda
forutsattningar for att bli en bra miljo for bade barn och vuxna genom att erbjuda skyddade
gardsmiljoer, en gemensam park- och lekyta samt ett sékert och utvecklat gang- och
cykelvagnat. Hansyn har tagits till barns behov av utemiljo genom anpassning av gardarnas
storlek och utformning, samt genom att framja samutnyttjande av parken inom omradet.
Bebyggelse inom omradet har anpassats sa att entréer till flerbostadshus ska vara
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genomgaende for att garden ska kunna nas direkt ifran trapphuset, bland annat med tanke
pa barns behov.

Tillganglighet

Det finns goda forutsattningar att géra omradet tillgangligt for personer med olika fysiska
forutsattningar och behov, bade vad géller de allménna gatorna saval som inom
kvartersmark. Parken kommer att innehalla nivaskillnader och element som behdver
utformas med omsorg for att gora parkens alla delar tillgdnglig.

Jamstélldhet

De nya bostaderna och verksamheterna &r planerade i ett kollektivtrafiknara lage, och
mojligheterna for bade man och kvinnor att réra sig till och fran omréadet och till
narliggande service uppfattas som tillfredstéllande. Den 6kade nérvaron 1&ngs med
Sallerupsvagen, Genarpsgatan samt Smedstorpsgatan som fler fonster och entréer innebar,
beddms kunna bidra till att gaturummen upplevs som tryggare och darmed ge
forutsattningar for att bade kvinnor och man valjer att rora sig i omradet.

Kommunal service

Detaljplanens genomforande bedoms generera ca 330 nya bostader inom omradet. Med
utgangspunkt i att omradet klassificeras som ytterstad och beraknas bebyggas med framst
hyresratter samt fa en for staden genomsnittlig fordelning av lagenhetstyper, bedéms
bostaderna generera ett behov av ca 60 forskoleplatser och ca 50 grundskoleplatser pa lang
sikt3. Pa kort sikt kan behovet bli hogre, beroende av inflyttningstakten i omradet.

Behovet av forskola I6ses genom att det i angransande omrade finns befintliga forskolor,
vilka beddms ha kapacitet att ta emot dessa barn. Behovet av grundskola I6ses genom att
det i angransande omrade finns befintliga och planerade grundskolor som bedoms ha
kapacitet att ta emot dessa barn. Planforslaget medfor inte heller nagra krav pa ytterligare
kommunal service inom omradet.

Kommersiell service
Planforslaget stéller inte krav pa ytterligare kommersiell service. Eventuella tillkommande
centrumfunktioner beddms komplettera befintlig service.

3 Berdkningen ar genomford i en modell fér berdkning av behov av for- och grundskoleplatser som alstras
genom ny bebyggelse, framtagen av stadsbyggnadskontoret 2017.
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4 Genomfodrande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret for genomforandet av de delar av
detaljplanen som utgors av allman platsmark. Respektive fastighetségare ansvarar for
utbyggnaden av de delar som utgors av kvartersmark.

Fragor om markkdp, lantmateriforrattningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan
fastighetsagarna inom planomradet.

E.ON ansvarar for att natstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter och
allménna rad (ELSAK-FS 2008:1).

Dagvattenanlaggningar inom planlagt omrade som ska anvéndas for flera fastigheter ska
anmaélas till miljéférvaltningen. Anmaélan ska goras senast sex veckor innan anlaggningen
borjas byggas.

Tidplan

Omradet planeras att byggas ut i etapper mellan 2023-2026. De norra kvarteren forvantas
byggas ut fore kvarteren ndrmast Sallerupsvégen, dér befintliga hyreskontrakt begrénsar
rivning till 2024-2025. Den nya lokalgatan inom omradet (Baragatan) byggs ut tillfalligt som
byggata fram till dess att befintlig byggnad pa Heliotropen 4 och 7 rivs. Ledningar for
dagvatten och fjarrvarme forlaggs i byggatan i lage for den nya lokalgatan (Baragatan) fram
till och med kvarterssldppet i den véstra delen, varifran serviser anordnas till kvarteren
véster om kvartersslappet. Detta bygger pa att de tva véstra kvarteren bestar av varsin
fastighet, och inte delas i flera mindre, samt att fjarrvarmeledningar kan forléaggas och
anslutas till befintlig nét i Sallerupsvagen via befintliga gator. Nar merparten av kvarteren ar
fardigstallda iordningstalls allméan plats (lokalgator och park). Detta beréknas, beroende pa
utbyggnadstakt, ske 2026-2027.

4.2 Tekniska genomforandefragor

Nodvandig grundundersdkning ska tas fram av exploator i samband med bebyggandet
av omradet.

Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att sakerstélla att spillvatten
och dagvatten kan avledas med sjélvfall.

I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar for el och VA
utredas.

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med VA-Syd. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att
brandvattenforsorjningen &r sékerstalld i samband med bygglov.

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan
korbar vag och husens entré far inte dverstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstéllningsplats ska vara max 75 meter. For de byggnader for vilka alternativ
utrymningsvég projekteras med hjélp av raddningstjanstens hojdfordon (Gver 4 van.) ar det
viktigt att trad inte hindrar tillgdngligheten med stegen. Det ska vara minst 3 meter
kdrbanebredd samt finnas uppstaliningsplats for héjdfordon som &r minst 5 meter bred
samt 12 meter lang, uppstaliningsplatsen ska aven vara placerad mellan 2-9 meter fran
fasad, bast forutsattningar for snabbt och sékert ingripande ges om avstandet mellan
uppstéllningsplats och fasad/balkongkant ar 6-9 meter.
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Det maste aven sékerstéllas att de huskroppar som har varierande vaningsantal i samma
huskropp har tillgang till tillfredsstéllande utrymning da det kan vara problematiskt att na
till de hogre delarna med hojdfordonets stege om det ar en lagre del framfor.

Exploator ska redovisa att atkomligheten ar sakerstalld i samband med bygglovsansokan.

Antikvarisk sakkunnig kan komma att behdva medverka vid bygglov rérande befintlig
byggnad pa Heliotropen 6.

Mer detaljerade bullerberdakningar, som redovisar hur byggratterna utnyttjas och val av
planldsningar, kommer behdva redovisas av exploatéren i samband med bygglovsansokan
sa att riktvardena i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216) kan
klaras.

Placering och utformning av natstation maste ske i samrad med fastighets- och
gatukontoret.

4.3 Ekonomiska genomfdrandefragor

Exploateringsavtal

Genomforandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal mellan
Malmo stad och berdrda fastighetsdgare. Exploateringsavtalet uppréttas i enlighet med 6
kap 40 § plan- och bygglagen och kommer att undertecknas innan dess att detaljplanen
antas eller godké&nns i stadsbyggnadsndmnden.

Exploateringsavtalet kommer preliminart att reglera fragor som har med dverlatelse av
mark och erséttning for gatukostnader att gora.

| exploateringsavtalet kommer det preliminart ocksa att bestdmmas att de delar av
fastigheten Kirseberg 30:293 som i detaljplanen l&ggs ut som kvartersmark for
bostadsandamal ska 6verga till exploatoren, samt att de delar av fastigheterna Heliotropen
4, 6 och 7 som i detaljplanen laggs ut som allmén plats for park och gata ska 6verga till
staden. Vidare avtalas om den gatukostnadsersattning som kommunen tar ut av
exploatdren for utbyggnad och ombyggnad av berérd allman plats, samt att alla kostnader
for nodvandiga flyttningar av ledningar ska béras av exploatdren.

Ovriga ekonomiska genomforandefragor
Eventuell nodvéndig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatdren.

Planens genomforande forutsatter lantmateriférrattning som ska bekostas av
fastighetsdgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omradet kommer att bildas genom avstyckning, klyvning och/eller
sammanlaggning. Ovriga forandringar av fastighetsindelningen kommer att ske genom
fastighetsreglering. Den mark som ska inga i allmén platsmark ska genom
fastighetsreglering Gverforas till en av kommunen dgd park- eller gatumarksfastighet.

Inom planomradet planlaggs kvartersmark for bland annat bostadsandamal. Om
kvartersmarken delas in i ett antal fastigheter mellan vilka samverkan maste ske kan
fastigheternas gemensamma behov av t.ex. kérytor och gronytor inom kvartersmark
regleras genom bildande av gemensamhetsanlaggningar. Fastighetsagaren ansoker om
fastighetsbildning och anlaggningsforrattning.
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Ledningar som kommer att forldggas eller finnas kvar inom kvartersmark sékras 1&mpligen
genom att servitut eller ledningsratter bildas for dess andamal. Initiativ till bildande av
ledningsratt tas av berdrd ledningshavare.

Ansokningar om forandringar av fastigheter, gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter
ska lamnas till Lantméterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Planlaggningen motiveras av att fastighetsdagarna i enlighet med oversiktsplanen énskar
utveckla fastigheten med blandad stadsbebyggelse.

Planforfarande
Detaljplanens handldggs med standardférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och

bygglagen. Forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse for allménheten.

Avsikten &r att detaljplanen ska antas av stadsbyggnadsndamnden i kommunfullméktiges
stalle i enlighet med 5 kap 278 plan- och bygglagen.

Medverkande
Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram

detaljplanen har dessutom tjanstepersoner fran fastighets- och gatukontoret samt VA SYD,
Malmd museer och miljoforvaltningen deltagit.

5.2 Planomréadet

Plandata
Planomradet ar beldget i Johanneslust angransande till gatorna Sallerupsvagen i soder,

Johanneslustgatan i véster, Genarpsgatan i norr samt Smedstorpsgatan i dster.

Planomradet bestar av fastigheterna Heliotropen 4 och 6 samt del av Heliotropen 7,
Kirseberg 30:923 och Rosengard 4:72. Heliotropen 4, 6 och 7 &r i privat 4go, och Kirseberg
30:923 och Rosengard 4:72 ar i kommunal dgo. Planomradet omfattar cirka 30 650 m?2.

Inga kénda ledningsratter eller servitut berors.

Smedstor Psgatan

Planomradet inom rod markering.
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Platsens historik

Heliotropen 6 har tidigare rymt industri med bland annat tillverkning av bekdmpnings-
medel och takpapp. Tillverkningen upphorde under 1980-talet. Tidigare bebyggelse inom
fastigheten, férutom huvudkontorsbyggnaden, &r riven och marken &r sanerad.

Bebyggelsen inom Heliotropen 4 och 7 uppférdes som verkstads- och kontorslokaler samt
industrihotell.

Genarpsgatan norr om planomradet utgor rest av en tidigare jarnvagsstrackning till Genarp.

Strak, platser, struktur, sammanhang
Planomradet omges av smahusbebyggelse inom Johanneslust och Hakanstorp, men gransar
aven till radhus, smaindustri och flerbostadshus.

Kvarteret &r beldget i ndra anslutning till parkerna Flygféltsparken och Bodkarebacken samt
i ndrhet av Ostra kyrkogarden. De narliggande parkerna bidrar tillsammans till att det
beddms finnas en god tillgang pa grénomraden i narheten av planomradet. Narmsta
lekplats finns pa Silvakraplan strax norr om planomradet.

Bulltofta rekreationsomrade ligger cirka 1 km Gster om planomradet.

Strak

Sallerupsvégen utgor en viktig infartsvég ifran Inre Ringvagen mot Varnhem och centrum.
Gatan omges av bostader med inslag av verksamheter. Sallerupsvégen ar en bred gata, ca
34 meter. Trad- och gréasplanteringar finns framst i mittrefug. Gatan omges av bebyggelse
som skiftar stort i karaktér, bl.a. fran radhus i tva vaningar till skivhus i elva vaningar.

Johanneslustgatan, vaster om planomradet, utgor ett tydligt gront strak fran Sallerupsvéagen
vidare mot villabebyggelsen i Johanneslust. Gatan har en gron karaktar med grona
kantzoner och tréd.

Genarpsgatan 4r en gata som idag omges av relativt slutna sidor, baksida av villatradgardar
pa ena sidan och rester av en mur langs verksamhetsomrade pa den andra. Gatan leder
vidare fran Johanneslustgatan till Flygfaltsparken.

Smedstorpsgatan har ingen koppling till Sallerupsvagen, utan ansluter till Baragatan som
|6per runt kvarteret Akvamarinen.

Inom fastigheten Heliotropen 4 I6per ett internt strak i den norra fastighetsgransen, ovanpa
befintligt parkeringsgarage. Straket anvands for angoring till fastigheten. Garaget och
infartsvagen ligger hogre an marknivan inom Heliotropen 6 och en stodmur mellan
fastigheterna skapar en skarp grans.

Platser
Soder om kvarteret Heliotropen och Sallerupsvégen ligger Hakanstorpstorget. Torget utgor
idag en anonym platsbildning och &r inte planlagt som allmén plats.

Bebyggelse

Omgivning

Planomradet omges av karaktiren ”smaskalig bebyggelse” i séder och norr enligt
Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggnad. Enligt programmets rekommendationer ska
hansyn tas till platsens karaktér vid forandringar och komplettering.

Egnahemsomradena Johanneslust och Hakanstorp &r uppforda under 1910- och 20-talet.
Omradena utgors av enhetliga 1 ¥ plansvillor med stora uppvuxna tradgardar.
Radhusbebyggelsen vaster om Johanneslustgatan ar uppford nagot senare, under 1920- och
30-talet. Radhusen ar placerade néra gatan med grona, langsmala tradgardar som &r vanda
mot varandra pa baksidan.
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| 6vrigt gransar kvarteret Heliotropen till lagre flerbostadshusbebyggelse pa sodra sidan av
Sallerupsvégen, samt till aktiv smaindustri i dster.

Bebyggelse inom planomrédet

Den tidigare industribebyggelsen inom Heliotropen 6 ar riven, férutom huvudbyggnaden
som inneholl kontor. Den ritades 1948 av August Stoltz som huvudkontor at Gullviks
Fabriker. Byggnaden ar uppford i tva vaningar med inredd vind. Byggnaden ar omsorgsfullt
gestaltad och préglad av nyrealismens stilideal. Fasaden &r i ursprungligt gult spikréafflat
tegel med regelbundet placerade och ursprungliga fonster. Taket dr valmat i rott lertegel.
De platklddda takkuporna ar jamnt fordelade 6ver taket och utformade med svagt
segmentbagigt tak. Fasaden at dster har ett utskjutande parti for byggnadens trapphus klatt
med ett rundat plattak. Alla platarbeten bestar av galvaniserad gronmalad plat.

Byggnaden omgavs ursprungligen av en omsorgsfullt gestaltad tradgard ritad av Malmds
tidigare stadstradgardsmastare Birger Myllenberg. Av tradgarden finns rester i form av
buxbomsplanteringar samt en gang i 6landskalksten mot Johanneslustgatan kvar.

Léngs fastighetsgrans for Heliotropen 6, i norr och 6ster, 16per en mur i gult tegel som
tidigare avgransade industriomradet mot omgivningarna. Delar av muren &r riven. Den &r
troligen samtida med kontorsbyggnaden och uppbyggd i samband med Gullviks
dvertagande pa 1940-talet.

Befintlig kontorsbyggnad inom Heliotropen 6 med entré mot Johanneslustgatan. Foto till hoger fran 1970. Bada
bilderna hamtade fran antikvarisk forundersokning (Restaurera, 2019-11-14).

Inom Heliotropen 4 och 7 finns en befintlig byggnad i en och tva vaningar, den hogre
byggnadsdelen &r beldgen mot Johanneslustgatan i vaster. Byggnaden, som &r uppford i rott
tegel, &r horisontellt orienterad och fyller ut hela fastigheten. Den ritades 1953 som Hugo
Abergs industrihotell och forlangdes till sin nuvarande lingd genom tillbyggnader 1959 och
1965. De bada fastigheterna &r samman- och underbyggda med parkeringsgarage och
kéllare.

Befintlig byggnad inom Heliotropen 4 och 7 strécker
sig langsmed Sallerupsvéagen. Bilden till hoger visar den hdgre delen av byggnaden vilken uppfordes forst. Bada
bilderna hamtade fran antikvarisk forundersokning (Restaurera, 2019-11-14).
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Kulturmilj6

Vardefulla bebyggelsemiljer

Radhusbebyggelsen véster om planomradet, Johanneslusts villabebyggelse norr om
planomradet samt befintlig kontorshuvudbyggnad inom planomradet ar utpekade som
kulturhistoriskt sarskilt vardefulla miljoer enligt PBL 8 kap 138 i Malmos dversiktsplan.

En antikvarisk forundersékning har tagits fram (Restaurera, 2019-11-14) for att utreda och
beskriva de kulturhistoriska vardena inom planomradet. | forundersokningen bedéms den
befintliga kontorshuvudbyggnaden inom Heliotropen 6 som kulturhistoriskt sarskilt
vardefull enligt PBL 8 kap 138.

De kulturhistoriska vérdena gallande Heliotropen 6 preciseras som féljande:

- Befintlig kontorshuvudbyggnads ursprungliga och vélbevarade fasader, det valmade
tegeltaket och byggnadens volym.

- Befintlig kontorshuvudbyggnads ursprungliga trafonster.
- Befintlig kontorshuvudbyggnads ursprungliga tak och takkupor.
- Befintlig kontorshuvudbyggnads ursprungliga trapphus inomhus.

- Befintlig kontorshuvudbyggnads 6vriga interidra detaljer som bevarade ursprungliga
innerddrrar, vikdorrspartiet i kéllaren, ursprungliga parkettgolv, radiatorer, m.m.

- Resterna av den ursprungliga tradgardsanlaggningen i form av buxbom och
kalkstensplattor vid entrén.

- De bevarade delarna av tegelmuren omkring fastigheten, inklusive tva bevarade grindar.

I den antikvariska forundersokningen har aven identifierats nagra kulturhistoriska vardena
pa fastigheterna Heliotropen 4 och 7. De galler framfor allt ursprunglig (hogre) delen av
industrihotell vilkens vérdebarande delar bedéms vara foljande:

- Den karaktéristiskt horisontellt utstrackta byggnadskroppen med sammanhédngande
fonsterband och vertikala betongpelare.

- Trapphuset i den hoga byggnadsdelen pa gaveln mot Johanneslustgatan med ursprungligt
fonsterparti, trappa och trapprécke.

- Ursprunglig och valbevarad lagenhet i den hdga byggnadsdelen.

- Bevarade detaljer interidrt som t.ex. hissen, innerdorrar och rumsavskiljande
fonstervaggar i kontor.

- Bevarade ursprungliga trafonster at norr samt lanterninen Gver den laga byggnadsdelen.
- Viélbevarade tegelfasader och den hoga byggnadsdelens mosaikbekladda betongpelare.

Befintliga byggnader pa fastigheterna Heliotropen 4 och 7 bedoms inte vara sarskilt
vardefulla enligt PBL 8 kap 138.

Arkeologi
Enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok finns en undersokt och borttagen fornlamning,
grav, i fastighetsgrans mot Johanneslustgatan.

Naturmiljo
Omradet berdr inte nagot Natura 2000-omrade eller nagon annan skyddad, sarskilt
vardefull eller ké&nslig naturmiljo.

Topografi, landskap, gronstruktur
Planomradet sluttar svagt osterut, och har en hojdskillnad fran ca + 9 m i vaster till ca + 6
meter i Oster. Johanneslustgatan ligger darmed hdgre &n Smedstorpsgatan. De obebyggda
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delarna av Heliotropen 6 ligger idag nagot nedsankt i forhallande till omgivande gator med
anledning av den schaktning och sanering som utforts.

I grénplanen (Malmd 2003) anges att planomradet har tillgang till samtliga parkkategorier.

Kollektivtrafik

Planomradet forsorjs med bade stadsbusstrafik, linje 6, och regionbusslinje 142 (Bara-
Klagerup), 148 (Malmo-Torup) 174 (Staffanstorp-Dalby), samt 175 (Malmo C — Dalby —
Sandby — Flyinge) i Sallerupsvéagen. Buss nummer 6 planeras att elektrifieras med start 2026
som en del i utbyggnaden av storstadspaketet.

Malmé centralstation nds med buss inom ca 20 min. Narmsta tagstation ar Ostervérn
station, cirka 1,5 km fran kvarteret Heliotropen.

Gang-, cykel- och biltrafik
Cykelvégnatet &r val utbyggt med separerad cykelvdg utmed Sallerupsvégens sédra del samt
i Johanneslustgatan och Hakanstorpsvégen. | 6vrigt sker cykling i blandtrafik.

Tillgangligheten med bil &r god i omradet.

Teknisk forsoérjning

VA

Omradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade for VA. Heliotropen 6 och 7 &r anslutna
till ett duplikatsystem for dagvatten och avlopp, medan Heliotropen 4 &r ansluten till ett
kombinerat system.

Fjarrvarme
Omradet dr majligt att ansluta till fjarrvarmenétet. Befintliga ledningar med mojlighet till
anslutning finns i Sallerupsvagen.

El, fiber och tele
Omradet ar mojligt att ansluta till el- tele- och bredbandsnatet. Befintliga ledningar finns i
omkringliggande gator. Nétstationer finns nordost och nordvast om kvarteret.

Dikningsféretag och dagvatten

Dagvattnet ifran planomradet avleds via kommunala ledningar till Risebergabécken.
Risebergabéacken omfattas av ett dikningsforetag som anger att max 1,5 I/s och hektar far
avledes till backen. For att inte Gverskrida dikningsforetagets riktlinjer behdvs lokal
fordrojning inom omradet.

Skyfall
Vid regn som Gverstiger ledningsnatets kapacitet avrinner regnvattnet pa markytan.

Planomradet ar idag endast delvis bebyggt och ungefar 60 procent av planomradet utgors
av ytor som inte ar hardgjorda (grés och grus). Delar av omradet har schaktats och sanerats
och ligger darfor nagot lagre an Genarpsgatan och Johanneslustgatan och nagot lagre eller
delvis i hojd med Sallerupsvéagen och Smedstorpsgatan. Planomradet innehaller idag en
lagpunkt (rest ifran schaktningen) som &r ca 1-1,5 meter djup och ca 2000 m3 stor.

Vid skyfall rinner regnvatten ifran planomradet samt Genarpsgatan och Smedstorpsgatan
pa markytan mot lagpunkten inom planomradet. Regnvatten ifran den allra nordligaste
delen av Smedstorpsgatan rinner norrut.

Enligt Malmo stads Oversiktliga skyfallskartering (2019) ar markdversvdmningar med ett
djup kring 1-1,5 meter i den aktuella ldgpunkten ett troligt maxscenario vid ett 100-arsregn.

I Smedstorspsgatan norr om Genarpsgatan ar markdversvdmningar med ett djup kring 30-
70 cm utmed delar av Smedstorpsgatan ett troligt maxscenario vid ett 100-arsregn. Vid sa
hoga vattenstand paverkas dven vissa av de fastigheter som angransar till Smedstorpsgatan.
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Det berdknade flodet ifran omradet vid ett 100-arsregn (6h varaktighet, klimatfaktor 1,0) ar
idag -47 m3. Det betyder att omradet (pa grund av den befintliga lagpunkten) har teoretisk
potential att férdréja mer vatten an vad det genererar.

Forskola och grundskola

I naromradet finns flera forskolor i kommunal och privat regi. Johanneslust forskola (ca
150-500 m), Karlshogs férskola (ca 200-500 m), Hattstugan (400-700 m) och Gullkragens
forskola (750-1100 m).

Nérmsta kommunala grundskolor dr Karlshdgsskolan F-3 samt Mélletoftaskolan F-3.
Narmsta mellan- och hdgstadieskolor finns i angransande stadsdelar sasom Kirseberyg,
Katrinelund, Ostra och Norra Sorgenfri, Apelgarden och Kryddgarden (1-1,5 km).

| Bulltofta nordést om planomradet planeras for en ny skola, Molledalsskolan F-9, samt en
ny forskola. Nya forskolor och grundskolor utpekas dven inom utbyggnadsomradet for
Jarnvagsverkstaderna for vilket har tagits fram en fordjupad dversiktsplan, Oversiktsplan for
Sodra Kirseberg och Ostervarn.

Ovrig kommunal och kommersiell service

Spridd ndrservice finns utmed Sallerupsvagen. Narmsta stadsdelscentrum med ett bredare
serviceutbud &r Varnhem (1,7 km) samt Katrinelund (1,3 km). Dagligvaruhandel finns &ven
I Riseberga 6ster om Ringvégen (1 km).

5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken
Planomradet berors inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken.

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som ny blandad stadsbebyggelse. Omradet ingar
inte i nagot av de utpekade utbyggnadsomradena i Gversiktsplanen, men ligger i narheten av
utbyggnadsomradet Jarnvagsverkstaderna for vilket en fordjupning av 6versiktsplan &r
framtagen (Oversiktsplan fér Stdra Kirseberg och Ostervarn, antagen dec. 2020).

Planomradet redovisas inte som centrumomrade och berdrs inte av nagra platsspecifika
riktlinjer.

| 6versiktsplanen anges tathetsgrad 3-4 for omradet, med referensexempel sasom Bo01-
omradet (e-tal 1,1), Vastra Sorgenfri (e-tal 0,6) och Husie gard (e-tal 0,4). Oversiktsplanen
anger att i kollektivtrafikstrakens narhet och langs breda huvudgator finns potential for en
hogre tathet (ex. 1,1-0,6).

Sallerupsvégen ar utpekad som en befintlig prioriterad del av huvudcykelnatet. Likasa ar
Genarpsgatan samt Johanneslustgatan utpekat som del av det befintliga huvudcykelnétet.
Sallerupsvégen ar utpekad som huvudgata och som stomlinjenat for kollektivtrafik, samt
for planerad utbyggnad av sparbunden kollektivtrafik. Enligt Gversiktsplanen ska
Sallerupsvégen pa sikt utvecklas till en stadshuvudgata med en stadsmassig framtoning och
separata kollektivtrafikkorfalt.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet ar tidigare planlagt. Berorda gallande detaljplaner ar PL447 och PL293.
Tomtindelningen 475H och 584H galler som fastighetsindelningsbestdmmelser. Géllande
planer medger markanvandning Jm — industriandamal.

Géllande detaljplaner och fastighetsindelningsbestdmmelser upphor att gélla inom
planomradets granser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.
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5.4 Underlag till planarbetet

Kommundvergripande dokument
Riktlinjer for gronytefaktor, 2014
Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005
Skyfallsplan for Malmo, 2017
Gronplan for Malmo, 2003
Bostadspolitiska mal, 2018-2022
Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
Cykelprogram for Malmg Stad 2012-2019
Policy och norm for mobilitet och parkering i Malmg, 2020
Kretsloppsplan 2021-2030 for Malmé Stad och Burlévs kommun
Riktlinjer for exploateringsavtal, 2016

Utredningar till grund for planforslaget
Antikvarisk férundersdkning, Restaurera, 2019-11-14
Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Restaurera, 2020-03-03

Miljoteknisk markundersokning, PQ Geoteknik och miljo AB, 2020-03-19, 2020-
05-15, 2020-06-11 samt kompletterande riskbedémningen 2020-12-07 och
kompletterande undersokning 2022-09-15

Trafik- och mobilitetsutredning, Tyréns, 2020-03-17, rev. 2020-10-20
Trafikbullerutredning, Tyréns, 2020-03-10, rev. 2020-10-06
Skyfallsutredning, Tyréns, 2020-06-03

Stadsbyggnadskontoret

Ann-Katrin Sandelius DZiugas LukoSevicius
Enhetschef Planhandlaggare
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http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Arkitektur.html
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