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Planprocess

SKEDE FORKLARING
SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
December 2019
Samrad Samradstid 21 april — 2 juni 2020
April 2020
Granskning 1 Granskningstid 5 nov — 3 dec 2020
November 2020
Granskning 2 Granskningstid 5 april — 4 maj 2022
April 2022
SBN antagande Beslut om antagande i stadsbyggnadsnamnden (SBN).
November 2022
Planfakta

Planhandlingar

e plankarta

e denna planbeskrivning

Ovriga handlingar i drendet

e samradsredogorelse
e utlitande efter granskning 1

e utlitande efter granskning 2
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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet mojliggora f6r bostider, verksamheter och
parkeringshus samt allmin plats f6r ang6ring, lek och fordréjning av dagvatten. Syftet ar
ocksa skapa forutsittningar f6r bevarande av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Processen att ta fram detaljplanen innebdr en prévning om denna markanvindning dr
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

Planférslaget mojligedr en blandning av bostider och verksamheter utmed Sallerupsvigen i
Johanneslust. I kvarteren ut mot Sallerupsvigen féreslas en blandning av bostiader och
verksambheter 1 3-5 vaningar, och i de inre kvarteren foreslas bostider i 2-5 vaningar. En
allmin park foreslas centralt i omradet for att méjliggora lokal f6rdréjning av dagvatten,
men ocksa en gemensam yta f6r samvaro och lek. I planforslaget féreslas en ny lokalgata
som ansluter till Sallerupsvigen samt en ny lokalgata genom det nya omradet, bida med
plats for tradplanteringar och separerad gangbana. Likasa mo6jliggors en ombyggnad av
Sallerupsvigens norra sida med gangbana, cykelbana och flexzon med plats f6r
tridplantering, busshallplats och korttidsang6ring. Ett parkeringshus foreslés i utkanten av
omradet i anslutning till den nya infarten ifran Sallerupsvigen f6r att minimera
genomfartstrafik och bidra till ett effektivt markutnyttjande inom omradet. I planforslaget
tas hansyn till befintliga kulturmiljévirden genom att skalan narmast Johanneslustgatan och
Genarpsgatan anpassats och att kulturmiljévirdena inom planomradet skyddats genom
varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud.

Planforslaget medger ca 44 600 m? bruttoarea (BTA), varav ca 33 150 m? BTA kan nyttjas
for bostadsindamal. Detta innebir att planforslaget medger ca 330 bostader (a 100 m?).
Motsvarande ca 11 500 m? BTA av byggritterna for bostadsindamal kan dven nyttjas for
centrumindamail, och utdver detta finns bygeritter pa ca 10 650 m? BTA som kan nyttjas
for besoksanliggningar, parkerings- eller centrumindamal. Totalt motsvarar detta ett
exploateringstal for det nya grannskapet! pa ca 1,3 samt ett exploateringstal pa 2,9 for
kvartersmarken i den sédra delen respektive 1,6 for kvartersmarken i den norra delen.

! Nya grannskapet samt halva omkringliggande allmin plats, motsvarande ca 35000 m?.
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Llustrationsplan dver planforsiaget.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 - Konsekvenser.

Planeringsforutsattningar

Planomridet ir beliget i Johanneslust i 6stra Malmo. Planomridet omfattar 30 650 m? och
innefattar helt eller delvis de privata fastigheterna Heliotropen 4, 6 och 7 samt de
kommunala fastigheterna Kirseberg 30:293 och Rosengard 4:72. Planomradet ar idag
huvudsakligen planlagt f6r industridndamal (Jm) samt allmin plats. Omradet ér delvis
bebyggt och befintlig byggnad inom Heliotropen 6 bedéms som kulturhistoriskt sarskilt
virdefull. Omradet beror inte nagot Natura 2000-omrade eller ndgon annan skyddad,
sarskilt virdefull eller kinslig naturmiljé. Planomradet ligger kollektivtrafiknira och i
anslutning till stadens huvudcykelstrak och allminna gatunit. Planomradet ligger inom
kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp och méjlighet finns att ansluta till
ovriga nat for teknisk forsérjning. Avrinning av planomradet sker till Risebergabicken,
vilken omfattas av ett dikningsforetag som stiller krav pa lokal f6rdréjning av dagvatten
inom omradet. Omradet berdrs inte av nagra risker med hiansyn till méinniskors hilsa och
sikerhet.

Overensstammelse med 6versiktsplanen
Planforslaget dr upprattat i enlighet med Gversiktsplanen.
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2 Planfdrslag

2.1 Stadsbyggnadsidé

Planférslaget mojliggor en blandning av bostider och verksamheter 1 ett kollektivtrafiknira
lige utmed Sallerupsvigen, i hjirtat av Johanneslust och Hakanstorps egnahemsomraden.
Ut mot Sallerupsvigen planeras en stadsmassig kvarterstruktur i 3-5 vaningar, med
mojlighet till centrumverksamhet och beséksanliggningar, medan de inre kvarteren
planeras som en nagot Oppnare struktur med bostadslameller 1 2-5 vaningar grupperade
omkring gardsrum. Goda boendemiljoer sikerhetsstills med hansyn till dagsljus och
tillgdng till friyta genom bostadsgardar och allminna ytor.

En allmin park planeras centralt i omradet for att méjliggdra lokal fordréjning av
dagvatten, men ocksd en gemensam yta for samvaro och lek inom kvarteret. I planforslaget
foreslds en ny lokalgata mellan Sallerupsvigen och Smedstorpsgatan samt en ny lokalgata
pa tvirs genom omradet, bada med tridplanteringar och separerad gangbana. Likasa
mojliggbrs en ombyggnad av Sallerupsvigens norra sida med gangbana, cykelbana och
flexzon med plats for tridplantering, busshéllplats och angoring. Ett parkeringshus planeras
1 ett strategiskt lage for att minimera genomfartstrafik och bidra till ett effektivt
markutnyttjande dér vistelseytor prioriteras framfér markparkering.

Hinsyn har tagits till befintliga bebyggelse- och kulturmiljévirden genom att skalan
nirmast Johanneslustgatan och Genarpsgatan anpassats och befintliga kulturmiljévirden
inom planomradet skyddats genom rivningstérbud och varsamhetsbestimmelser f6r
befintlig byggnad inom Heliotropen 6. Den grona karaktiren i omradet frimjas genom den
allminna parken, gatusektioner som medger tridplanteringar i bade Sallerupsvigen och de
nya lokalgatorna, men ocksa pa kvartersmark genom reglering av gronytefaktor.

Visualisering av mdjlig utformning av bebyggelse och ny gatusektion med trid och cykelbana sett ifrin
Sallernpsvagen. Killa: Lifra 1.&>B i Malmi AB/ Arkitekigruppen i Malnio.
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Vz’malz'xm’ng av mijlig utformning av platsbildning och ny gatusektion med trid och cykelbana sett ifrin
Sallerupsvéigen. Kélla: Lifra 1.&>B i Malmi AB/ Arkitektgruppen i Malnio.

Visué/iseﬁng av mijlig utformning av p—/yméts
AB/ Arkitekigruppen i Malnii.

tak, fagelperspektin. Kalla: Lifra L&>B i Malwi
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Visnalisering av mdjlig utformmning med padelbanor i bottenvaning och tandlikarklinik sett ifran Sallerupsvagen.
Kiilla: Lifra 1.&>B i Malmi AB/ Arkitektgruppen i Malnii.

Volymstudie av befintliga och foreslagen bebyggelse lings Genarpsgatan. Killa: MKB fastighets AB /| Hdér Malmi
AB.
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Volymstudie av befintliga och foreslagen bebyggelse lings Genarpsgatan. Killa: MKB Fastighets AB / Hdr Malmi
AB.
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2.2 Bebyggelse

Anvandning/andamal
Detaljplanen medger anvindning for bostider (B), centrumverksamhet (C), parkeringshus
(P1), och besoksanliggningar (R).

I anvindningen bostider ingar vanliga bostidder, men dven till exempel studentbostider,
seniorbostider och gruppbostider. I anvindningen ingar dven bostadskomplement av olika
slag. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga, lekplats och miljohus for
flerbostadshus.

Med anvindningen centrum avses en blandning av verksamheter sisom butiker,
restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, museum, apotek, hantverk och annan
service. I anvindningen ingir dven t.ex. lokaler for religiésa dandamal, féreningslokaler,
vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och littare former av vard.

Med anvindningen parkeringshus avses anliggning fér parkering.

Med anvindningen besoksanliggningar avses kulturella och religitsa verksamheter, sport-
och idrottsverksamheter t.ex. padelbanor samt 6vriga beséksverksamheter.

Inom kvarteren norr om den nya lokalgatan medges endast anvindning for
bostadsindamal, undantaget den befintliga byggnaden som regleras f6r bade
bostadsindamal och centrumverksamhet. Syftet dr att mojliggéra f6r bostidder, men dven
mojliggora for en flexibel anvindning av den befintliga byggnaden om denna skulle visa sig
svar att anpassa for bostadsandamal.

Inom de tva vistra kvarteren s6der om den nya lokalgatan och utmed Sallerupsvigen
medges anvindning f6r bade bostadsindamal och centrumverksamhet. I bottenvaningen av
byggritten vid platsbildning mot Sallerupsvigen medges anvindning bara fér
centrumverksamhet. Syftet dr att mojliggéra en blandning av bostider, verksamheter och
centrumverksamhet i bottenvaningen for att frimja stadslivet.

I kvarteret narmast Sallerupsvigen samt Smedstorpsgatan medges anvindning f6r
parkeringshus, centrumverksamhet och bescksanlaggningar. Syftet ar att méjliggora en
effektiv parkeringslésning inom planomradet, och centrumverksamhet samt
besoksanliggningar for att frimja stadslivet och en god stadsbild.

1 . \ =
~ 4
Fagelperspektiv dver hur omridet kan komma att bebyggas sett ifrin sider. Kélla: MKB fastighets AB / Har
Malmi AB.
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Fagelperspektiv dver hur omridet kan komma att bebyggas sett ifrin norr. Kalla: MKB fastighets AB | Sjigren
arkitekter.

Exploateringsgrad, tathet, hojder

De nya byggritterna ir reglerade med en maximal byggnadshéjd pa 7,5 m, 11 m, 14 m
respektive 17,5 m. Byggritterna dr reglerade med ett maximalt vaningsantal (f;,) samt en
bestimmelse om kompletterande takvaning, s att de nya byggnaderna kan uppforas i tva,

tre, fyra respektive fem vaningar, kompletterat med en indragen takvaning alternativt ett
sadeltak.

Utover huvudbyggnaderna fir komplementbyggnader om totalt max 100 m? per gird (ey),
skarmtak samt balkonger i begrinsad omfattning uppforas inom omraden som regleras
med korsprickad mark. Inom omraden som regleras med prickmark far balkonger och
bursprak uppforas. Férgardsmark och de mindre gardarna regleras med prickmark, medan
de storre gardarna dir utrymme bedéms finnas f6r komplementbyggnader och mer
omfattande balkonger regleras med korsprickad mark.

Syftet med regleringarna ir att begransa byggritten i foérhéllande till fastigheternas storlek,

samt att anpassa bebyggelsen till omgivningarna med avseende pa skuggverkningar och
stadsbild.

Detaljplanen medger en byggritt pa ca 48 000 m? BTA exklusive komplementbyggnader
och bursprak.

Utformning

Detaljplanen reglerar en storsta takvinkel om 35 grader. Syftet ér att begrinsa bebyggelsens
nockhojd och dirmed omgivningspaverkan. Undantag ir de lagre byggritterna lings
Genarpsgatan som far takvinkel mellan 35—45 grader. Syftet dr att béttre anpassa dem till
befintlig villabebyggelse norr om Genarpsgatan.

Detaljplanen reglerar att sockeln (6verkant bottenvaningens bjilklag) mot allmin platsmark
far utforas hogst 1,2 meter 6ver markniva for angransande allmién plats. For bostader utan
egen entré anges vidare att sockel (6verkant bottenvaningens bjilklag) mot allmin
platsmark ska utféras i genomsnitt minst 0,6 meter 6ver markniva for angransande allmén
plats per trapphuslingd. Syftet dr att sikerhetsstilla en god stadsbild, samt en god
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boendemiljé med avseende pa insyn och integritet. Med bostider med egen entré asyftas
t.ex. radhus eller markldgenheter som nds direkt via egen entré ifrin gatan/forgardsmark.

Balkonger och bursprik 6ver allman plats far finnas pa en lagsta h6jd av 4,7 meter 6ver
marknivan, lingst sammanlagt hogst 1/3 av fasaden, och far skjuta ut hogst 0,7 meter
(bursprak) respektive 1,5 meter (balkonger) fran fasadliv. Balkonger och bursprak over
prickmark far finnas pa en ligsta h6jd av 3,4 meter 6ver marknivan, lings sammanlagt
hégst 1/3 av fasaden, och fir skjuta ut hogst 0,7 meter (bursprak) respektive 1,5 meter
(balkonger) fran fasadliv. Balkonger 6ver korsprickad mark far skjuta ut hogst 2 meter fran
fasadliv. Vidare regleras att balkonger inte far glasas in utanfér fasadliv. Syftet med att
begrinsa balkongers och burspriks utbredning ar att begrinsa den totala upplevda
byggnadsvolymen, skapa forutsittningar for goda dagsljusforhallande samt att minska
risken f6r pakorning.

Detaljplanen anger vidare att loftgang som betjanar mer dn tva bostider inte far finnas mot
allmin platsmark. Syftet dr skapa forutsittningar f6r goda dagsljusforhallande samt frimja

en god stadsbild.

Detaljplanen anger att huvudentréer till lokaler och flerbostadshus ska ansluta i niva med
omgivande gata eller allmin plats. Huvudentréer ska placeras mot allmin plats eller vara
genomgiende och entréer till trapphus i flerbostadshus ska utformas genomgaende till
bostadsgard. I de fall dir byggnadens lingsida saknar anslutning till allmén plats, ska
huvudentréer placeras mot kvartersgata. Entrédorrar far inte sla ut 6ver allmin platsmark.
Syftet dr att frimja ett aktivt gaturum och frimja tillgingligheten till byggnaderna.

Inom vissa av byggritterna regleras ett storsta byggnadsdjup till 13 m eller 11 m. Syftet ar
att begrinsa byggnadernas volym, aven i de delar dir en friare placering mojliggors.

Gronytefaktor om minst 0,6 ska uppnas inom kvarter planlagt f6r B och BC, och om minst
0,3 inom kvarter planlagt f6r PyCRE; och CR. Syftet ir att frimja gronska pa gardar och
kvartersmark.

I byggritten for parkeringshus regleras att minst hilften av bottenvaningens fasadlingd ska
gestaltas med stora fonsterytor samt att minst en entré ska finnas mot Sallerupsvigen och
mot GATA i norr. Syftet dr att frimja trygghet och trivsel pa allmén plats runt kvarteret. 1
ovrigt ska parkeringshusets fasader utformas med omsorg och gestaltas 1 samma skala och
detaljeringsgrad som befintliga bostadskvarter, helt slutna fasader bor undvikas. For att
aktivera byggnaden och dirigenom frimja stadsliv i omradet, dr det mojligt att tillfora fler
funktioner; exempelvis utrymme f6r delningstjanster och kolonitridgardar pa taket.

Det 6verordnande syftet med regleringarna ar att anpassa den nya bebyggelsen efter
omgivningarna samt att skapa forutsittningar for en god boende- och stadsmiljo.

Varsamhet

Detaljplanen reglerar en precisering av det generella varsamhetskravet som giller enligt
PBL 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 17 och 18 {§ for befintlig byggnad inom
Heliotropen 6 (k). I detaljplanen anges att byggnadens virdeskapande karaktirsdrag vad
giller volym, utformning, material och materialbehandling, firgsittning samt
detaljeringsniva ska bibehallas. De vérdeskapande karaktirsdrag som beskrivs 1
planbeskrivningen ska bibehallas. Syftet med bestimmelsen ir att precisera vilka
karaktirsdrag och virden som ska virnas och bibehallas till sin utformning vid framtida
lovprévningar om forindringar av byggnaden.

Vdirdeskapande karaktirsdrag

Byggnadens virdeskapande karaktirsdrag bedéms vara dess volym, tak till form (valmat tak
och rundat tak 6ver utskjutande trapphus) och taktickningsmaterial (enkupigt rott lertegel
och kopparimiterande platdetaljer) samt takkupor till karaktir (svagt segmentbégigt tak och
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nitta proportioner) och material (kopparimiterad plat). Fasad till material (spikrifflat gult
tegel) samt huvudentré med vindfang till utformning (segmentbagigt tak och indelning av
dorr- och glasparti) och utvindig trappa till material (granit och smidda ricken). Vidare
bed6éms fonstersittning (indelning, placering och antal), fonster till dimensioner, indelning,
form, hingning, beslag, kulér och material (trd), franska balkongdérrar och balkongricken
till utformning och material vara viardeskapande. De delar som utgor rester av den
ursprungliga tridgardsanliggningen pa framsidan anses vardeskapande till struktur (ging
och planteringsbaddar) och material (r6d 6landskalksten och buxbom). Interiért bedéms
virdeskapande karaktirsdrag vara det inre ursprungliga entrépartiet till utformning och
material (klitt med rostfri plat och handtag av fornicklad massing), trapphuset och trappan
till material och form (rundad, plan- och sittsteg i svart kalksten, 6verliggare till ricke av
oljad ek anpassad efter trappans rundningar och nivaskillnader) samt byggnadsdetaljer
sasom innerdorrar, ursprungliga parkettgolv, radiatorer till material och utformning.

Ytterligare beskrivning av byggnaden, dess historia och virden kan ldsas i kapitel 5 —
Planeringsforutsattningar under rubrikerna Bebyggelse samt Kulturmiljo.

Rivningsférbud
Detaljplanen reglerar att befintlig byggnad inom Heliotropen 6 inte far rivas (ry). Syftet ar

att bevara byggnaden som bedéms ha sirskilt kulturhistoriskt virde i enlighet med PBL 8
kap 13§.

Fastighetsstorlekar

Fastighetsindelningsbestimmelser

Detaljplanen innehéller inga bestimmelser om fastighetsindelning.
Fastighetsindelningsbestimmelser kan dock vid behov, genom en ny planprocess, inféras
for att styra det fastighetsrittsliga genomforandet av detaljplanen.

2.3 Gronstruktur och park pa allman platsmark

Park
I den centrala delen av planomridet regleras en ca 2500 m? stor allmin plats i form av en
park.

Syftet ar att sakerhetstilla en yta f6r dagvattenhantering, samvaro och lek inom
planomradet. Parken ar tinkt att utformas nedsinkt kompletterat med en damm eller
lagstrak for att vid regn kunna fordréja dagvatten ifran planomradet. Parken dr tinkt att
utformas s att den dven kan nyttjas for lek och rekreation vid tillfillen av mindre regn.
Inom parken avses allmdnna gangvigar anordnas som ansluter till de planerade
byggnadernas entréer.

2.4 Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark

Detaljplanen reglerar att maximalt 50% av den obebyggda markytan inom de berérda
egenskapsomradena far hardgoras (by). Syftet dr att frimja fordrojningen av vatten inom
omradet och dirmed minska omgivningspaverkan vid skyfall.

Gronytefaktor om minst 0,6 ska uppnas inom kvarter planlagt f6r B och BC, och om minst
0,3 inom kvarter planlagt for P;CR och CR. De kommunala riktlinjerna ”Riktlinjer for
gronytefaktor” (SBN 2014-12-11) beskriver hur man uppnar och beraknar gronytefaktorn.
Syftet dr att frimja grona strukturer och virden pa gardar och kvartersmark.
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2.5 Trafik

Huvudgator

Detaljplanen mojligeor utbygenad av en ny giangbana, cykelbana samt flexzon lings med
Sallerupsvigens norra del. Flexzonen avses rymma tridplantering, busshallplats samt ett par
fickor f6r ang6ring. Syftet dr att forbattra gatumiljon for gaende och cyklister, samt att
mojliggdra t6r angodring till eventuell tillkommande centrumverksamhet. Utfarter mot
Sallerupsvigen mellan Johanneslustvigen och den nya gatan (Smedstorpsgatan) kommer
inte att tillatas.

Bostader

" //\

- ~

Bostader

Publik lokal

. 1 7 = s o/ = . 7]
Gang  Cykel Hallplats Vagbana Refug Vagbana Flexzon Cykel Gang

Mijlig sektion for Sallerupsvigen med flexzon, cykelbana och gangbana.

Lokalgator

I detaljplanen foreslas nya lokalgator i form av en férlangning av Baragatan i Ost-vistlig
riktning, samt en férlingning och breddning av Smedstorpsgatan mellan Genarpsgatan och
Sallerupsvigen. Syftet dr att mojliggdra en ny infart till kvarteren for att minska
belastningen pa befintligt gatunit.

Smedstorpsgatan foreslas utformas med en 6 meter bred koérbana med gangbanor pa bada
sidor samt en tridrad pa den vistra sidan om vigbanan. Hela sektionen dr 13,5 meter.
Korsningen mellan den nya Smedstorpsgatan och Sallerupsvigen avses utformas som en
korsning for medlopande trafik.

Bostader

Kv. Akvamarinen

Mdjlig sektion for den nya lokalgatan som ansluter till Sallerupsvégen (Smedstorpsgatan).
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Forlingningen av Baragatan foreslas utformas med gangbana pa bada sidor, en kérbana
som vixlar mellan 3,5 meter och 6,5 meter samt tradplanteringar och/eller regnbiddar
omvixlande pa den norra och sodra sidan om vigbanan. Syftet med den varierande
korbredden och vixlande planteringarna ar att sinka hastigheten, minska genomfartstrafik
samt mojligg6ra motande trafik. Hela sektionen dr 10,5 meter.

‘ Bostéder ‘

Bostader _
I - vy |

Ging  Trid Kérbana  Ging

Mdjlig sektion for den nya lokalgatan genom omradet (Baragatan).

Kollektivtrafik

Detaljplanen maojliggor att befintlig busshallplats vister om Johanneslustvigen flyttas till
den nya flexzonen. Avsikten ar att busshallplatsen ska flyttas till ett lige 6ster om Danska
vigen, i anslutning till befintlig busshéllplats soder om Sallerupsvagen. Hallplatslingden ar
tinkt vara minst sa lang att en 18-meters ledbuss kan angéra rakt med hela fordonets lingd
intill héllplatsens kantstod.

Gang- och cykeltrafik

Mellan Sallerupsvigen och den nya lokalgatan (Baragatan) regleras ett strak som allmin
plats for gang- och cykel. Syftet dr att sidkerstalla att allmidnheten kan na de inre kvarteren
och parken direkt ifran Sallerupsvigen och det nya féreslagna liget £6r busshallplatsen.
Inom parken avses allmdnna gangvigar anordnas som ansluter till de planerade
byggnadernas entréer. Cykelbanan utmed Sallerupsvigens norra del avses forlingas till
Ulricedalsstigen i anslutning till den planskilda korsningen 6ster om kvarteret Akvamarinen
(utanfdr planomradet).
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Parkering

Gallande parkeringsnorm ska tillimpas vid planering och byggnation av nya bostader och
verksamheter. Det slutliga parkeringsbehovet dr beroende av vad som faktiskt prévas i
bygglovsprocessen och de omstindigheter som rader vid det tillfallet. Bilparkeringsbehovet
ska tillgodoses pa kvartersmark, dock nédvindigtvis inte inom den egna fastigheten.

I tabellen nedan redovisas uppskattat parkeringsbehov for planomradet, som ligger i zon 3,
enligt Malmo stads policy och norm for mobilitet. Den utformning och de mobilitetsatgarder som
krivs for respektive niva finns redovisade 1 Mobilitet for Malmi. Behovet varierar beroende
pa funktionernas omfattning, niva av mobilitetsatgirder och eventuellt samnyttjande av
bilplatser.

Bilparkering

En trafik- och mobilitetsutredning (Sweco, 2020-04-15) har gjorts. Bilplatsbehovet f6r den
kommande exploateringen uppskattas till cirka 230 bilplatser pa medelniva efter
samnyttjande.

Kategori Omfattning Medelniva (bpl)
Bostider MKB 19 168 kvm BTA 144

Bostider Lifra 11 483 kv BTA 86

Nirservice och detaljhandel | 2 133 kvm BTA 15

Padel 860 kvm BTA 4

Totalt 249
Parkeringsbehov (inkl. samnyttjande) 230

Detaljplanen medger en byggritt for parkeringshus centrum och bescksanliggningar 1
hérnet mot Sallerupsvigen/Smedstorpsgatan som motsvarar ca 320 parkeringsplatser.
Detaljplanen anger att bruttoarea for centrum och bescksanligegningar far inte Gverstiga
sammanlagt 3000 m? (e,), detta betyder att resten av byggritten (ca 6000 m?) kan anvindas
bara for parkeringsanliggning, vilket motsvarar ca 200 platser. Detaljplanens p-behov avses
16sas hir, undantaget bilplatsbehovet for rérelsehindrade som ska tillgodoses pa
kvartersmark i anslutning till den planerade bebyggelsens entréer. In- och utfarter till
parkeringshuset avses anordnas ifran Smedstorpsgatan. Infart bor placeras sa langt ifrin
Sallerupsvigen som méjligt £6r att minska risken for kébildning. Detaljplanen medger inte
markparkering pa kvartersmark, undantaget bilplats f6r rorelsehindrades behov (n;), samt
tva bilplatser for bilpool i striket mellan de nordvistra kvarteren (ny).
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S AT }3‘%\ (a8 7 ,
Exempel pa placering av bilparkering, bilpoolparkering samt parkering for rorelsebindrade. Parkeringsytorna dr
rodmarkerade i kartan.
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Cykelparkering

Gillande parkeringsnorm ska tillimpas vid planering och byggnation av nya bostidder och
verksamheter. Det slutliga parkeringsbehovet dr beroende av vad som faktiskt prévas i
bygglovet och de omstindigheter som rader vid det tillfallet. Cykelparkering ska lokaliseras i
nira anslutning till respektive entré sa att boende och verksamma i hela fastigheten ges god
tillganglighet.

I tabellen nedan redovisas uppskattat parkeringsbehov f6r planomradet, som ligger i zon 3,
enligt Malnio stads policy och norm for mobiliter. Den utformning och placering som kravs finns
redovisad 1 Mobilitet for Malmi. 1 tabellen redovisas dven hur manga av de totala platserna
som ska utformas for platskrivande cyklar. En Trafik- och mobilitetsutredning (Sweco, 2020-
04-15) har gjorts. Cykelplatsbehovet f6r den kommande exploateringen uppskattas till ca
990 cykelplatser.

Kategori Omfattning Totalt behov (cpl) |Platskrivande (cpl)
Bostider MKB 19 168 kvm BTA 575 58
Bostider Lifra 11 483 kvm BTA 345 35
Nirservice och detaljhandel | 2 133 kvm BTA 59

Paddel 860 kvm BTA 8

Totalt 987 93

Cykelparkering for bostidder och verksamheter avses 16sas pa gardar, inom forgardsmark
och byggritter. Inom kvarteren nirmast Sallerupsvigen avses merparten av
cykelparkeringen férldggas i bottenvaningen, medan merparten av cykelparkeringen inom
de norra kvarteren avses forliggas pa gardar och foérgardsmark.

I den norra delen uppskattas ytbehovet for cykelparkeringen till 1150 m?, och f6r den sodra
delen till 824 m?.

18 (49)



Exempel pa placering av parkering for cykel. Parkeringsytorna dr rodmarkerade i kartan.

B N
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Angoring

Leveranser till verksamheter utmed Sallerupsvigen avses ske via den nya lokalgatan
(Baragatan), dir utrymme for mote och platser att stanna pa avses tillskapas 1 samband med
projektering av gatan. Sopbil avses 1 forsta hand ang6ra i den nya lokalgatan (Baragatan)
samt i Genarpsgatan. Hemleveranser avses i forsta hand ske via den nya lokalgatan
Baragatan, Genarpsgatan samt Smedstorpsgatan si att antalet fordon som behéver stanna
och ang6ra utmed huvudnitet minskas.

Uppstillning av brandfordon dér utrymning inte kan anordnas via stege (byggnader 6ver 4
vaningar) avses kunna ske i Smedstorpsgatan och i straket mellan de nordvistra kvarteren.
For byggnaderna nirmast Sallerupsvigen samt parken avses utrymning ske via

brandskyddade trapphus (brandskydd i klass - Tr2).

;\\\ N \\

Excempel pa placering av uppstéllningsplatser jb'f;\bramﬁf‘ordoh, stpbz'/ar, kortz'dmngb'rz’hg och varuleveranser. Y torna
ar ridmarkerade i kartan.
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2.6 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten
Omridet bedoms kunna anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar i
omkringliggande gator, alternativt via nya ledningar i den nya lokalgatan (Baragatan).

Dagvatten och skyfallshantering

Detaljplanen sikerhetsstiller en yta for fordréjning av dagvatten och skyfall i parken pa
allman plats inom planomradet. Syftet dr att minska belastningen pa dagvattennitet, och 1
torlingningen Risebergabicken. Volymen som behéver f6rdréjas inom parken uppskattas
till ca 1500 m’. Fordrojningen avses utformas som en 6ppen dagvattenlosning. Det
motsvarar att ca 1500 m? av parken utfors nedsiankt ca 1 m for att kunna dversvimmas
sporadiskt vid storre regn eller skyfall, samt att ytterligare en del av parken utformas som
ett lagstrak eller damm diér vatten kan sta mer frekvent.

I detaljplanen regleras en hogsta hardgoringsgrad av delar av kvartersmarken for att frimja
lokal infiltration och i férlingningen minska belastningen pa dagvattennitet. Nya
dagvattenledningar kommer forlidggas i den nya lokalgatan (Baragatan) dir mojlighet f6r
fastigheter att ansluta sig kommer att finnas. Ifrin gatan leds sedan dagvattnet till parken,
varifran utlopp planeras mot befintliga ledningar i Genarpsgatan, i den norra delen av
parken. Se dven Skyfall 1 kapitel 3 Konsekvenser.

Avfallshantering

Avfallshantering avses 16sas i komplementbyggnader (de norra kvarteren) eller i utrymmen
integrerade i den nya bebyggelsen (kvarteren narmast Sallerupsvagen). Sopbil avses i forsta
hand angora 1 den nya lokalgatan (Baragatan) samt i Genarpsgatan.

Angéring for avfallsfordon ska kunna ske pa ett sikert sitt, och backrorelser f6r avfallsfor-
don ska undvikas.

Himtningsplats for karl ska vara beligen sa nira uppstallningsplats f6r himtningsfordon
som mojligt och avstandet far inte Gverstiga 50 meter, om inte annat godkinns av VA
SYD.

Avstandet mellan uppstillningsplats f6r tomningsfordon och anslutningspunkt fo6r témning

av fettavskiljare ska vara si kort som mojligt och inte overstiga 10 meter, om inte annat
godkinns av VA SYD.

Avfallsutrymmena ska dimensioneras sa att tillrdcklig yta avsitts. Vid planeringen av avfalls-
utrymmena dr det viktig att de utformas for fullstindig sortering, men ocksa att utrymmena
utformas sa att de kinns tillgangliga och attraktiva. Att gora plats for funktioner for
dteranvindning/aterbruk och delningsfunktioner kan minska inflédet av avfall.

Varme
Omradet bedoms kunna anslutas till fjirrvirmenatet via befintliga och nya lokalgator.
Anslutningspunkt bedéms kunna anordnas i den nya lokalgatan (Baragatan).

Elforsorjning

Ett genomférande av detaljplanen bedoms preliminirt innebara behov av en ny nitstation.
Detaljplanen medger en ny byggritt for nitstation inom kvartersmark — E;. Natstation
foreslds placeras 1 gronremsan i den 6stra delen av den nya lokalgatan (Baragatan), se
planillustration.

Med tanke pa 6kad behov for laddning av elfordon kan eventuellt en till néitstation behovas
tor att kunna ombesorja parkeringshusets behov. Dirfér medger detaljplanen dven
nitstation (E,) 1 byggritten for parkeringshus.
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Forsiktighetsprincipen ska tillimpas vid placering av nitstationer. Utformning och
placering av natstationer bor ske pa ett sitt som begriansar exponeringen for stralning och
brandrisk. Avstandet mellan natstation och brinnbar byggnad enligt
starkstromsforeskrifterna maste vara minst 5 meter. Ett avstind pa 5 meter mellan
nitstation och ett bostadshus ir dven fordelaktigt ur magnetfiltsynpunkt dd magnetfiltet
normalt dr lagt 5 meter fran en nitstation.

2.7 Skydd mot stoérningar

De riktvirden for buller fran spartrafik och vagar vid bostider som anges i férordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) har gjorts bindande i detaljplanen
genom planbestimmelse. Syftet ir att skydda kommande bostider ifrin bullerstérningar.

2.8 Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 10 ar fran det datum dé beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.

Andrad lovplikt

Marklov krivs dven for atgirder som forsimrar markens genomslipplighet inom omrade
som markerats med by pa plankartan.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forrin markféroreningar har avhjilpts.
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2.9 Plankartans bestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allmiénna platser med kommunalt huvndmannaskap
GATA — Gata. Balkonger och bursprék far finnas.

GANG - Ging- och cykelvig.
PARK — Park.

Kvartersmark
B — Bostader.

C — Centrum.

E, — Nitstation.

Py — Parkeringshus.

R — Besoksanlaggningar.

Egenskapsbestiammelser for allman plats med kommunalt huvudmannaskap
Utformming av allman plats

Balkonger och bursprik 6ver allman plats far finnas pa en ligsta h6jd av 4,7 meter 6ver
marknivan, far skjuta ut hogst 0,7 meter (bursprik) respektive 1,5 meter (balkonger) fran
fasadliv, och fir tillsammans finnas lings hogst 1/3 av fasadens lingd.

Entrédorr far inte sla ut 6ver allmién plats.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Bebyggandets omfattning

e; — Bruttoarea for komplementbyggnader inom egenskapsomradet far inte Gverstiga
sammanlagt 100 m?.

e, — Bruttoarea for Centrum och Beséksanliggningar far inte Overstiga sammanlagt 3000

m?2.

Marken far inte forses med byggnad undantaget balkonger, bursprak och skiarmtak.

Marken far inte forses med byggnad undantaget komplementbyggnader, balkonger,
bursprak och skdrmtak.

Byggnadens anvindning
e3 — Byggnadens anvindning ska vara centrum i bottenvaningen. Bostadskomplement
sasom trapphus och liknande medges i begrinsad omfattning i bottenvaningen.

Utformmning
f; — Storsta byggnadsdjup dr 11 meter.

f, — Storsta byggnadsdjup ar 13 meter.

f; — Balkonger far endast finnas pa byggnadens gavelsidor. Balkongricken och
balkongdorrar ska utformas likt de ursprungliga avseende material, utformning,
detaljeringsniva och firgsittning. Balkong fir vara max 3,7 meter bred och 1,7 meter djup.

f4 — I minst 30 % av bottenvaningens bruttoarea far rumshojden inte understiga 3,5 meter
och ovankant av barande bjilklag ska dir ansluta till markens niva mot gata.

fs — Minst 1/2 av bottenvaningens fasadlingden ska gestaltas med stora fonsterytor.
s — Minst en entré ska finnas mot Sallerupsviagen och mot GATA i norr.

Storsta takvinkel ar 35 grader om inget annat anges.

23 (49)



Utover hogsta angivna vaningstal far vindsvaning alternativt takvaning uppforas.
Takvaningens hogsta totalh6jd fir vara byggnadshojd + 4,0 meter. Takvaning ska vara
indragen minst 2,5 meter ifran fasadlivet.

Uppstickande trapphus och teknisk anlidggning tillats utéver angiven byggnadshdjd till
sammanlagt max 1/5 av fasadlingden, inom respektive egenskapsomride dir hogsta
byggnadshoéjd regleras. Uppstickande trapphus och teknisk anligening tillits utéver angiven
nockhojd till sammanlagt max 10% av respektive egenskapsomride dir hogsta nockhdjd
regleras. Uppstickande delar ska integreras i gestaltningen.

Sockel (6verkant bottenvaningens bjilklag) for bostider mot allmin platsmark utan egen
entré ska per trapphusenhet utféras i genomsnitt minst 0,6 meter 6ver angrinsande allman
plats markniva. Sockel (6verkant bottenvaningens bjilklag) mot allman plats far utforas
hégst 1,2 meter 6ver angrinsande allmin plats markniva.

Balkonger och bursprik 6ver prickmark far finnas pa en ligsta h6jd av 3,4 meter 6ver
marknivan, far skjuta ut hogst 0,7 meter (bursprak) respektive 1,5 meter (balkonger) fran
fasadliv, och fir tillsammans finnas lings hogst 1/3 av fasadens lingd.

Balkonger 6ver korsmark far skjuta ut hdgst 2 meter fran fasadliv och finnas lings hogst
1/3 av fasadens lingd.

Balkonger far inte glasas in utanfor fasadliv.
Loftgang som betjanar mer dn tva bostader far inte finnas mot allmin plats.

Huvudentréer till lokaler och flerbostadshus ska ansluta i niva med omgivande gata eller
allmin plats. Huvudentréer ska placeras mot allmin plats alternativt mot kvartersgata.
Entréer till trapphus i flerbostadshus ska utformas genomgéende till garden.

Gronytefaktor om minst 0,6 per kvarter ska uppnas inom omrade planlagt f6r B och BC
och om minst 0,3 per kvarter inom omrade planlagt f6r P1CR och CP.

f5 van — Byggnad far uppforas i hogst 2 vaningar.
f3 van — Byggnad far uppforas i hdgst 3 vaningar.
f4 van — Byggnad far uppforas i hogst 4 vaningar.
f5 van — Byggnad far uppforas 1 hogst 5 vaningar.

i — Hogsta nockhojd édr 17.5 meter.
‘z — Hogsta byggnadshéijd i meter.

-45 — Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen

Utforande
b; — Endast 50% av markytan far hardgoras.

Markens anordnande och vegetation

n; — Marken fér inte anvindas for parkering for bil, undantaget parkering for
rorelsehindrades fordon.

n, — Marken fér inte anvindas f6r parkering for bil, undantaget parkering f6r
rorelsehindrades fordon samt tva bilpoolsplatser.

Rivningsforbud
r1 —Byggnad far inte rivas.
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Varsambet

k; — Byggnadens karaktirsdrag vad giller volym, proportioner, indelning, material och
materialbehandling, fargsittning samt detaljeringsniva ska bibehallas. De vdrdeskapande
karaktirsdrag som beskrivs i planbeskrivningen ska bibehallas.

Skydd mot storningar

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad Gverstiger 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida som vid fasad har en ekvivalent ljudniva pa hégst
55 dBA och maximal ljudniva nattetid (kl. 22.00 - 06.00) pa hogst 70 dBA. For en bostad
med en boarea pa maximalt 35 m? far den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppga till 65
dBA.

Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva. Maximalt virde far 6verskridas
med som mest 10 dBA upp till fem ganger i timmen dagtid (kl. 06.00-22.00).

Samtliga angivna ljudnivaer avser frifaltsvarden.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedéomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Dirfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Motivet ér att ett genomforande av planen bedéms ha en begrinsad miljé- och
omgivningspaverkan. Detaljplanen medger inte anvindning f6r verksamhet som kriver
tillstand enligt 9. kap miljobalken. Omradet ber6r inte nagot Natura 2000-omrade eller
ndgon annan skyddad, sirskilt virdefull eller kinslig naturmiljé. Kénsliga kulturmiljévirden
skyddas 1 detaljplanen genom bestimmelser. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte
paverka luft- och vattenkvaliteten pa ett sidant sitt att miljokvalitetsnormerna for luft
riskerar att 6verskridas eller att méjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten
forsvaras. Genomférandet av detaljplanen forsvarar vidare inte mojligheten att genomfora
gemensam milj6lagstiftning, och innebir inga risker f6r manniskors hilsa.

3.2 Konsekvenser for miljé och hélsa

Stadsbild och landskapsbild

Ett genomférande av detaljplanen innebar en forandring av stadsbilden i omradet, dir de
nya kvarteren kommer att utgéra en hogre och titare struktur dn befintliga
verksamhetslokaler, med en stérre andel flerbostadshus 4n omgivande radhus- och
villabebyggelse. Detaljplanen medger en byggritt pi ca 48 000 m? BTA exklusive
komplementbygenader. Det motsvarar ett exploateringstal for det nya grannskapet? pa ca
1,4, samt ett exploateringstal pa 3,2 for kvartersmarken i den sédra delen respektive 1,7 for
kvartersmarken i den norra delen.

Ut mot Sallerupsvigen bildar den ny bebyggelsen en relativt urban stadsstruktur, uppdelad i
tre kvarter. Vaningsantalet 4r 3-5 vaningar med moijlighet till en indragen vaning eller
takvinkel utover detta. Inom kvarteren och 1 p-huset mojliggors centrumverksamhet och
entréer mot gatan sikerstalls, vilket kan bidra till att gaturummet aktiveras. En
komplettering med cykelbana, gatutrid, flytt av busshallplats och maijlighet till ang6ring i p-
fickor pa den norra sidan av Sallerupsvigen, bedéms bidra till att géra gatumiljon utmed
Sallerupsvigen attraktivare och mer aktivt nyttjad av fotgingare och cyklister.

Pa s6dra sidan av Sallerupsvigen pagar planering av kvarteret Krassen som ocksa bedéms
bidra till aktivering av Sallerupsvigen, genom nagot titare bebyggelse och fler mojligheter
for bostader och verksamheter.

De tre inre kvarteren bildar en nagot 6ppnare bebyggelsestruktur med férgardmark och
slipp mellan de olika huskropparna. Bebyggelsen varierar mellan flerbostadshus i 4-5
vaningar, och en ligre bebyggelse i 2 vaningar. Flerbostadshus har méijlighet till en indragen
vaning eller takvinkel utéver detta. Anvindningen domineras av bostider. Ut mot
Genarpsgatan och Johanneslustgatan aterfinns de ligre bebyggelseh6jderna och de mindre
volymerna med reglerade sadeltak fOr att orkestrera 6vergangen mellan den nya och
befintliga bebyggelsen. Mellan de tre kvarteren regleras en ny allmin plats f6r
dagvattenhantering och rekreation som bidrar till att ge omradet en gemensam yta for
samvaro och lek, i likhet med 6vriga Johanneslust och Hékanstorp dir denna struktur med
mindre allmédnna platser aterfinns.

2 Nya grannskapet samt halva omkringliggande allmin plats, motsvarande ca 35000 m?
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Generellt kan sdgas att regleringen av férgardsmark och girdar, gronytefaktor och allmin
plats och gatusektioner med utrymme for tradplanteringar, ger grundforutsittningar for en
gron struktur trots omradets relativt hoga exploatering.

Bostadsgardar

Den nya bebyggelsen skapar forutsittningar for avgrinsade gardar och i tre av kvarteren
tillfredstillande stora girdar pa minst 1200 m? vilket ger méjlighet for flera sociala
aktiviteter att paga samtidigt. Pa en tillrickligt stor gard kan vixtlighet etableras och
aterhdmta sig vil efter slitage. For sma barn erbjuder bostadsgarden en viktig mojlighet att
regelbundet triffa andra barn i nairomradet.

I kvarteren nirmast Sallerupsvigen uppnis endast mindre girdar pa ca 350 m? respektive
800 m?, vilken innebir att de inte har varierade anvindningsméjligheter men genom
vixtlighet kan den ge arstidsvixlingar, vackra utblickar och erbjuda en tyst oas i en
bullerutsatt miljo.

Samtliga gardar ir inramade av byggnadskroppar och entréer finns mot bade gata och gard,
sd att det blir tydligt vad som ér privat gird och vad som ir publik yta. Det finns méjlighet
att avgransa gardarna med hjalp av hickar, staket eller nivaskillnader dir byggnader saknas.
Da det endast blir ca 56—88 bostider som delar en bostadsgard sa kommer de inte att
upplevas som anonyma, vilket ger goda forutsittningar f6r de boende att kinna ansvar och
engagemang for sin boendemiljo. Gardarna har goda méjligheter till varierande vixtlighet
eftersom de inte dr underbyggda med garage.

Bedomningen har gjorts, for kvarter nirmast Sallerupsvigen, att behovet av bostader 1
kollektivtrafikndra lige dr viktigt, vilket innebir att bostiderna i dessa kvarter har
torhallandevis sma bostadsgardar.

Dagsljus

Tillgang till dagsljus inomhus regleras i Boverkets byggregler (BBR). Av dessa framgar att
rum eller avskiljbara delar av rum dir ménniskor vistas mer dn tillfilligt ska utformas och
otienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus dr mojlig, om detta inte dr orimligt med
hinsyn till rummets avsedda anvindning (BBR - avsnitt 6:322). I gemensamma utrymmen i
gruppboenden sasom studentboenden ricker det dock med tillgang till indirekt dagsljus.
Det giller inte f6r bostader for personer med nedsatt funktionstérmaga (LSS) (BFS
2016:6).

Dagsljusférhallanden inom omradet har studerats med hjalp av avskarmningsvinklar.
Forutsattningarna for att klara dagsljuskraven inom den planerade bebyggelsen bedéms
som tillfredsstillande. Avskdrmningsvinklar uppemot 45 grader férekommer dock, och f6r
delar av bebyggelsen kan det komma att krivas anpassningar for att klara dagsljuskraven.

Solljus

Solstudier visar att de flesta gardar inom planomradet kommer att vara delvist solbelysta
under sommarhalvaret. Sarskilt f6r gardarna tillhérande kvarteren nirmast Sallerupsvigen
blir tillgangen pa sol dock begransad till endast sommarmanaderna, samt till
formiddagstimmarna. Den allmidnna parken kommer att till storsta delen vara solbelyst
under mitten av dagen, men endast delvis under férmiddagar och sena eftermiddagar under
sommarhalviret. Paverkan pa omgivande fastigheter i omradet dr begrinsad, och det ir
framforallt under vinterhalvaret nir solen stir mycket lagt som fastigheterna norr om
omradet paverkas. Se sol- och skuggstudier nedan for redovisning av paverkan pa specifik
del inom och runtomkring planomradet.
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Var- och histdagjamning (20 mars/ 22 sep) k1 9.00, 12.00, 15.00 samt 18.00
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KLO9 KL12

KL15 KL18

Vintersolstand (21 dec) £/ 9.00, 12.00, 15.00 samt 18.00

Kulturmiljo

I dialog med Malmé Museer har stadsbyggnadskontoret bedémt att
kontorshuvudbyggnaden inom Heliotropen 6 har ett sadant virde att den bor skyddas i
detaljplanen genom rivnings- och varsamhetsbestimmelser. Vad giller bebyggelsen inom
Heliotropen 4 och 7 gor stadsbyggnadskontoret bedomningen att den inte har ett sadant
virde att den bor skyddas 1 detaljplan. En antikvarisk konsekvensbeskrivning har
genomforts for att beskriva kontorshuvudbyggnadens virdeskapande karaktirsdrag samt
utreda och konsekvensbeskriva vilka dtgirder som bedéms vara méjliga att utfora utan att
befintlig bebyggelses kulturhistoriska varden paverkas negativt (Restaurera, 2020-03-03).

Med st6d i konsekvensbeskrivningen har stadsbyggnadskontoret gjort bedémningen att
vissa anpassningar av den befintliga byggnaden bor tillatas 61 att méjliggéra ombygegnad
till bostider. Bland annat har den preliminira bedémningen gjorts att de ursprungliga
takkuporna bor kunna utokas till sitt omfang, samt aven till antal pa gavlar och baksida for
att 6ka dagsljusinsldppet. Likasa har en prelimindr bedémning gjorts att byggnaden kan
kompletteras med ytterligare fonsterpartier samt balkonger pa byggnadens gavlar om dessa
utformas i likhet med befintliga balkongd6rrar och balkongricke, samt att férindringar for
att uppna krav om tillginglighet och brand bor medges. Den slutgiltiga bedomningen gors 1
bygglovsprovningen och varsamhetsbestimmelser och specifika utformningsbestimmelser
har inf6rts 1 detaljplanen for att verka fOr att dndringar gors pa ett varsamt sitt.

Stadsbyggnadskontoret har vidare gjort bedémningen att det inte 4r motiverat att forse
enskilda byggnadsdelar med skyddsbestimmelser trots héga kulturhistoriska virden i
exempelvis de ursprungliga fonsterna. Detta pa grund av osikerhet kring byggnadsdelarnas
langvariga skick och méjlighet till anpassning efter gillande krav i BBR. Likaledes har inte
heller den mur som delvis omger fastigheten férsetts med varsamhetsbestimmelser, skydd
eller rivningsférbud for att mojliggora en ombyggnad och omorganisering av fastigheten.
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Sammantaget bedéms planforslaget skydda de visentligaste virdena hos den befintliga
bebyggelsen och planférslaget bedéms inte leda till omfattande negativ paverkan f6r den
kulturhistoriska miljon.

Gronstruktur och park

Ett genomférande av detaljplanen innebar att en allman park tillskapas. Parken ér relativt
begransad till sin yta, och kommer i ganska stor utstrickning att beh6éva nyttjas for
dagvattenhantering. Med en genomtinkt gestaltning som verkar for att ytan kan nyttjas
bade f6r dagvattenhantering, lek och rekreation blir parken en tillging f6r boende i
niaromradet.

Risker och sakerhet
Detaljplanens genomférande innebir inga risker f6r minniskors sidkerhet och hilsa.

Luftkvalitet

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta att miljokvalitetsnormerna (MKN) f6r
luft inte 6verskrids enligt Miljobalkens 5 kap. 3 §. De dmnen som ir i storst behov av
bedémningar och eventuella mitningar i Malmo stad med koppling till
miljokvalitetsnormerna dr kviveoxid (NO,) samt partiklar (PM10).

Kvivedioxidhalten i omradet ligger pa ca 18-19 pgr/m? nirmast Sallerupsvigen och 14-15
ugr/m? inne i omridet enligt milj6forvaltningens berikningar och miljokvalitetsnormen for
kvavedioxid Gverskrids inte. Inte heller 6vriga miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids inom
omradet.

Ett genomférande av detaljplanen genererar inte en sadan trafikmingd att det bedéms
medverka till att miljokvalitetsnormerna for luft kommer att Gverskridas.

Vattenkvalitet
Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta att miljokvalitetsnormerna (MKN) f6r
vatten inte 6verskrids enligt Miljobalkens 5 kap. 3 §.

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar till
Risebergabicken, varifran vattnet leds via Sege 4 till Malmé hamnomrade som ir slutgiltig
recipient. Dagvatten ér ett avloppsvatten och det ska renas innan det nar recipient.

Planomradet ingar i delavrinningsomradet "Sege a” (SMHI 2016). Narmast berord
vattenforekomst dr ”Sege a: Havet-Torrebergabiacken” som har otillfredsstillande ekologisk
status. Miljokvalitetsnormen ér att god ekologisk status ska uppnas ar 2027. Den kemiska
statusen klassas som “uppnar ej god”.

Planférslaget innebir att markanvindningen dndras ifran industri till 1 huvudsak bostader,
att hardgoringsgraden minskar, samt att lokalt omhandertagande av dagvatten mojliggors
inom omradet. Ett genomforande av detaljplanen bedéms dirfor ha potential att paverka
den ekologiska eller kemiska statusen 1 berérda vattenférekomster positivt.

Sammantaget bedoms ett genomférande av detaljplanen inte medféra nagon risk for
forsvarande av att uppna mal f6r miljokvalitetsnormer for vatten.

Dagvatten och dikningsforetag

Fordrojningsvolymen i parken har berdknats utifran de begransningar som finns i
dikningsfoéretaget for Risebergabicken. Genom att f6rdréjning ordnas inom planomradet
bedoms detaljplanens genomférande inte medfora att berérda dikningsforetag
(Risebergabicken) paverkas.

Skyfall
En skyfallsutredning har genomférts (Tyréns, 2020-06-03) for att utreda konsekvenserna av
forslaget. Utredningen visar att foreslagen hojdsittning och mojlighet till utjamning av
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skyfall i park gor att inga skador sker pa byggnader. De 6versvimningsdjup som uppstar
inom planomradet begrinsar inte heller framkomligheten. Det finns ingen fara for liv och
hilsa p.g.a. stora 6versvimningsdjup. Enda platsen med stora éversvimningsdjup ar
parken, dar djupet vid skyfall uppgar till ca 1 m.

Omradet hojdsitts for att styra avrinning pa markytan inom kvartersmark och via lokalgata
till parken for utjimning. Berakningarna visar att valda atgarder inte okar de
oversvamningar som sker nedstréms planomradet. Vald hojdsittning utgér i princip frin
nuvarande héjder inom omradet varfér underskott eller 6verskott av massor undviks. Vid
kommande projektering av omradet bor massbalansen kontrolleras och eventuell justering
goras av vald hojdsattning.

For hantering av regnvatten vid skyfall ar det viktigt att regnvatten som avrinner pa
markytan via Sallerupsvigen respektive Johanneslustgatan/Genarpsgatan inte tillits avrinna
in pa planomradet. Avrinning in pa planomradet sker inte heller i nuldget. Styrning av
regnvatten pa befintliga gator sikerstalls med kantsten. Befintlig kantsten finns 1 nulaget
lings med dessa gator och kontroll bor gbras att ovan beskriven styrning siakerstalls.
Komplettering av styrning krivs dir planomradets lokalgata ansluter till Johanneslustvigen
respektive dir forlingning av Smedtorpsgatan ansluter till Sallerupsvigen. Styrning pd dessa
platser uppnas med forhojda gatukorsningar t ex dir gang- och cykelvig korsar lokalgata
respektive Smedtorpsgatan.

Radon
Inom planomridet rader normalrisk/ldgrisk f6r radon. Vid byggande krivs radonskyddade
konstruktioner.

Markfoéroreningar

Inom planomradet har det patriffats mark som ér férorenad. Planerad markanvindning
avser bland annat flerbostadshus och féroreningshalter bor darfor understiga
Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning (KM) alternativt
framtagna platsspecifika riktvirden.

Heliotropen 4 och 7

Utredningar (PQ Geoteknik och miljé AB, Etapp 1, 2020-03-19, Etapp 2, 2020-05-15,
Etapp 3, 2020-06-11, Riskbedé6mning, 2020-12-07, Komplettering 2022-08-30 och 2022-
09-15) har genomforts for fastigheterna Heliotropen 4 och 7. Utredningar visar pa
torekomst av ftalater och andra markfoéroreningar men provtagningen ir inte heltickande
eftersom fastigheterna till storsta delen dr bebyggda med industrilokaler. Férutom
kompletterande provtagning av ftalater i grundvatten och mark krivs ytterligare
provtagning gillande féroreningar 1 mark bade i avgransande syfte och for att fa en
komplett bild av férekommande markféroreningar dven under byggnaderna.
Kompletterande provtagning av jord dr ocksa nédvindig for att massor ska kunna klassas
korrekt infor ett omhidndertagande. En provtagningsplan ska tas fram i enlighet med SGI:s
publikation 40 - Klassning av fororenade jordmassor in sitn och kommuniceras med
miljoforvaltningen innan provtagningen utfors. Grundvattenprovtagning ar dven
nédvandig for att eventuellt linsvatten ska kunna hanteras korrekt. Kompletterande
provtagning g6rs limpligen efter rivning av byggnaderna. Visar kompletterande
provtagningar att risker finns f6r planerad markanvindning behéver avhjilpandeatgirder
vidtas.

Heliotropen 6

Fororeningar 1 jord och grundvatten har pavisats vid tidigare undersokningar inom
Heliotropen 6, och direfter har fastigheten sanerats mellan aren 2017-2018 med
platsspecifika atgardsmal. Vid senaste undersékning (2022) har det patraffats i jord och
grundvatten férh6jda halter av PAH-H, alifater och bensen som behover undersokas
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ytterligare innan exploatering. Alternativt kan en riskbedémning som visar pa acceptabla
risker med pétriffade fororeningar redovisas. Visar kompletterande provtagning och/eller
utredningar att kvarstaende risker finns behéver kompletterande avhjilpandeatgirder
vidtas.

Forutom kvarvarande fororeningar 1 schaktvige utmed fastigheterna Heliotropen 4 och 7
finns kvarlimnade féroreningar i gatumark i direkt anslutning till Heliotropen 6 1
Genarpsgatan. Fororeningarna i Genarpsgatan ar inte avgrinsade och miljoforvaltningen
har begirt in en riskbedémning av ansvarigt bolag. Om riskbedomningen visar pa
kvarstdende risker behover en plan for atgird av gatumark redovisas av Bayer AB senast i
samband med exploatering av Heliotropen 6. Infoér framtida schaktningar i kvarlimnade
fororeningar behéver miljoforvaltningen underrittas for bedomning om atgarden ar
anmilningspliktig eller inte.

Samlad bedémning f6r hela planomradet dr att omradet kan goras limpligt f6r planerad
markanvandning.

Detaljplanen reglerar att startbesked inte far ges for byggnation forrin markféroreningar
har avhyjilpts.

Trafikbuller

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd. Om bostaden inte ar storre in 35 m?
ar motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte 6verskrida 50 dBa
ekvivalent och 70 dBa maximal ljudniva. Vid uteplatsen bér den maximala ljudnivan inte
overskridas med mer dn 10 dBA fem ganger i timmen mellan 06.00 och 22.00.

Om det inte gér att uppna virdet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid
smalagenheter) sa bor minst hilften av bostadsrummen 1 bostaden vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan kI 22.00 och 06.00. Detaljplanen innehéller en bestimmelse som gor
ovanstaende riktvirden bindande. Vad giller uteplatser sa ér det tillrickligt att en uteplats,
om det finns flera, uppfyller riktvirdet.

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran gatorna omkring och inom planomridet. En
Trafikbullerntredning har genomforts (Tyréns, 2020-03-10, rev. 2020-10-06) som inkluderar
foljande utredningsalternativ:

1. Ny bebyggelse pa Heliotropen 4, 6, och 7
2. Ny bebyggelse pa Heliotropen 6, befintlig bebyggelse pa Heliotropen 4 och 7
3. Ny bebyggelse pa Heliotropen 4 och 7, ingen bebyggelse pa Heliotropen 6

Resultatet av utredningen visar att grundriktvirdet 60 dBA 1 ekvivalent ljudniva 6verskrids
pa fasader och gavlar mot Sallerupsvigen och Johanneslustgatan.

For att uppna planbestimmelsen om buller krivs darfor anpassningar av ligenheternas
planlsningar for dessa delar. Det kan vara att orientera minst hilften av bostadsrummen
mot sida som uppfyller Leq 55 dBA och Lmax 70 dBA, vilket gors pa alla fasader och
vaningsplan pi girdssidan. Det ir ocksd mojligt att planera for smi ligenheter (35 m? eller
mindre) i byggnaderna lings med Sallerupsvagen och Johanneslustgatan inom de delar av
byggritterna dir den ekvivalent ljudnivan vid fasad dr 65 dBA eller ligre. Dock vid stérre
delen av fasader utmed Sallerupsvigen Overstiger prognostiserade trafikbullervirden

Leq 65 dBA vilket innebir att aven mindre ligenheter (35 m? eller mindre) méste planeras
med genomgaende planlosningar och med tillgang till ljudddimpad sida om hégst Leq 55
dBA. Tekniska l6sningar exempelvis i form av utanpaliggande glas eller skal-fasader inte i
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juridisk mening gar att nyttja for att tillskapa en ljuddimpad sida. Detta eftersom
fasadvirdet mits utanfor den typen av tekniska l6sningar enligt gillande praxis. Ovriga
byggritter inom planomradet uppfyller grundriktviardet 60 dBA 1 ekvivalent ljudniva pa alla
fasader och vaningsplan och kan ur bullersynpunkt planeras med valfri planlésning.

Det dr mojligt att anldgga en gemensam uteplats pa innergardarna i anslutning till alla
byggritter inom planomridet dir Leq 50 dBA och Lmax 70 dBA uppfylls. Om en
gemensam uteplats forlages dar riktvirdet uppfylls, kan balkonger och liknande anses vara
kompletterande uteplatser och byggas utan hansyn till gillande riktvirden.

Ovan resultat giller alla tre utredningsalternativen.

Nir ny byggnation uppférs pa ett tomt planomrade kan det uppsta ljudreflexer pa
nirliggande byggnader. I denna utredning finns redan bebyggelse pa aktuellt planomrade i
form av kontorsbyggnader/lokaler och en stenmur, vilka kommer att rivas och ersittas
med nya hogre byggnader. Utifran detta bedoms att forindringen av ljudnivan f6r
befintliga grannbyggnader kommer att vara marginell (<0,5 dBA) pa grund av den nya
bebyggelsen och giller for alla utredningsalternativ.

Alternativ 1. Ny bebyggelse pa Heliotropen 4, 6 och 7.
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Ekvivalenta [judnivaer 2 meter dver mark inkl. reflex i egen fasad och fasadnivder som frifiltsvirden pa del av
fastigheten Heliotropen 4, 6 och 7 for prognosar 2040. Gron och bld farg i utbredningskartorna anger ekvivalenta
Yudnivder pa <60 dBA. Tabell visar: 1Vin/Leq/ Lmax. 1 judnivéer som dverstiger trafikbullerforordningens
riktvarden har markerats med rod farg i tabellerna. Killa: Tyréns.
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Maximala ljudnivaer 2 meter dver mark inkl. reflex i egen fasad och fasadnivaer som frifiltsvirden pa del av
fastigheten Heljotropen 4, 6 och 7 for prognosdr 2040. Grin och bld firg i utbredningskartorna anger maximala
Judnivder pa =70 dBA. Kélla: Tyréns.
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Alternativ 2. Ny bebyggelse pa Heliotropen 06, befintlig bebyggelse pa Heliotropen 4 och 7.
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Ekvivalenta [judnivaer 2 meter dver mark inkl. reflex i egen fasad och fasadnivder som frifaltsvirden pa del av

Sastigheten Heljotropen 6 for prognosdr 2040. Gron och bla firg i ntbredningskartorna anger ekvivalenta [udnivaer
pa < 60 dBA. Tabell visar: Vin/Leq/Lmax. Ljudnivder som iverstiger trafikbullerforordningens riktvirden har
markerats med rod farg i tabellerna. Kélla: Tyréns.
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Alternativ 3. Ny bebyggelse pa Heliotropen 4 och 7, ingen bebyggelse pa Heliotropen 6
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Ekvivalenta [judnivder 2 meter over mark inkl. reflex i egen fasad och fasadnivier som frifiltsvirden pa del ay

Sastigheten Heliotropen 4 och 7 for prognosdr 2040. Grin och bl firg i uthredningskartorna anger ekvivalenta
Judniver pi <60 dBA. Tabell visar: Vdn/Leq/Lmax. Ljudnivder som iverstiger trafikbullerforordningens
riktvdrden har markerats med rod firg i tabellerna. Kalla: Tyréns.

Trafikkonsekvenser

En Trafik- och mobilitetsutredning har genomférts (Sweco, 2020-03-17, rev. 2020-10-20) for att
utreda konsekvenserna av forslaget. Enligt utredningen bedéms antalet resor till och fran
det nya kvarteret till ca 1400 per dygn varav 700-800 av dessa foérutses ske med bil. En
flédesberikning f6r omkringligeande gator, samt en kapacitetsberdkning f6r nirliggande
korsningar har utforts. I dagens flodesberikning ingér dven tillkommande trafik fér nyligen
antagna detaljplaner i niromrade.

Enligt flédesberikningarna kommer flédena pa Genarpsgatan samt Johanneslustgatan att
minska i samband med den nya exploateringen. Anledningen dr att en stor del av de
tillkommande flodena, samt en del av de befintliga flédena férvintas nyttja den nya
medlépande korsningen som ansluter till Sallerupsvigen. Likasa kan andelen tung trafik pa
Johanneslustvigen samt Genarpsgatan forvintas minska ndgot nir en del av de tunga
fordonen viljer den nya korsningen. Nar flodena riknas upp till ar 2040, ses en 6kning pa
Sallerupsvigen samt Johanneslustgatan, medan trafiken pa 6vriga gator bedéms ligga kvar
pd samma niva som idag.

Enligt flddesberikningarna kommer fléden pa Smedstorpsgatan (norr om Genarpsg.) inte
att 6ka mirkbart i samband med den nya exploateringen. Om det visar sig att trafikflodet
okar visentligt kan det vara aktuellt med en hastighetsdimpande atgird t.ex. att h6ja upp
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gatan strax nort om korsningen Genatrpsgatan/Smedtorpsgatan for att géra den mindre
attraktiv for smittrafik. Det finns dven mojlighet att, om problemet kvarstar, forbjuda for
genomfartstrafik pa Smedtorpsgatan.

Flodesberdkningar for omkringliosande gator

Antal fordon idag (andel tung trafik inom parantes)

Sallerupsvigen Oster om Johanneslustgatan: 26600 (5%)
Sallerupsvigen vister om Johanneslustgatan: 24000 (5%)
Johanneslustgatan: 3800 (2%)
Genarpsgatan: 1200 (3%)
Smedstorpsgatan (norr om Genarpsg.): 200 (1%)
Baragatan: 500 (1%)
Antal fordon efter exploatering (andel tung trafik inom parantes)
Sallerupsvigen Oster om Johanneslustgatan: 27000 (5%)
Sallerupsvigen vister om Johanneslustgatan: 24400 (5%)
Johanneslustgatan: 3700 (2%)
Genarpsgatan: 800 (2%)
Smedstorpsgatan: 200 (1%)
Ny lokalgata (Smedstorpsgatan): 900 (2%0)
Ny lokalgata (Baragatan): 400 (1%)

Antal fordon efter exploatering (2040, uppriknande floden, andel tung trafik inom parantes)

Sallerupsvigen Oster om Johanneslustgatan:

Sallerupsvigen vister om Johanneslustgatan:

Johanneslustgatan:
Genarpsgatan:
Smedstorpsgatan:

Ny lokalgata (Smedstorpsgatan):
Ny lokalgata (Baragatan):

30500 (5%)
26500 (5%)
4500 (2%)
800 (2%)
200 (1%)
900 (2%)
400 (1%)

De kapacitetsberikningar som gjorts visar att kapaciteten i de berérda befintliga
korsningarna endast paverkas marginellt av den nya exploateringen. Fér den nya
medl6pande korsningen som foreslds 1 planforslaget ses inga kapacitetsproblem vare sig 1
ett scenario med tillkommande eller uppraknade floden. Diremot ses kapacitetsproblem 1
korsningen Sallerupsvigen/Johanneslustgatan f6r fordon utmed Sallerupsvigen bade idag
(belastning upp mot 0,8), efter exploatering (belastning upp mot 0,8), och i ett scenario dar
trafikmangderna riknas upp £6r 2040 (belastning upp mot 1,0).

Kapacitetsproblemen i korsningen Sallerupsvigen/Johanneslustvigen beror framforallt pa
det stora flodet av fordon utmed Sallerupsvigen. Tillkommande trafik med anledning av

37 (49)



den nya exploateringen paverkar belastningsgraden marginellt. Kapacitetsproblemen i
korsningen bedoms till viss del kunna forbattras genom forlingning av vinstersvangkorfalt
for fordon 1 6stlig riktning samt justering av signaltiderna i korsningen.

3.3 Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal

I exploateringsavtalet kommer det prelimindrt att avtalas om inlésen och ersittning vid
overlatelse av mark samt om den gatukostnadsersittning som kommunen tar ut av
exploatoren for att bekosta utbyggnad och ombyggnad av berérd allmin plats. Vidare
kommer det prelimindrt att avtalas om att alla kostnader f6r nédvindiga flyttningar av
ledningar ska biras av exploatren, samt att ersittning f6r planskada med anledning av
rivningsférbud avstas.

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Fastighet Heliotropen 4
Fastigheten kommer genom fastighetsreglering avsta mark till kommunal fastighet
Kirseberg 30:923 for att bilda lokalgata/gang (allmin platsmark).

Fastigheten kommer att ombildas till tva bostadsfastigheter och en fastighet for
parkeringshus.

Fastighet Heliotropen 6
Fastigheten kommer genom fastighetsreglering avsta mark till kommunal fastighet
Kirseberg 30:923 for att bilda lokalgata/ging/patk (allmin platsmark).

Fastigheten kommer genom fastighetsreglering erhalla mark fran kommunal fastighet
Kirseberg 30:923, med anledning av férandrad svingradie i korsningen
Genarpsgatan/Smedstorpsgatan.

Fastigheten kommer att ombildas till fyra bostadsfastigheter och en nitstationsfastighet.

Fastigheten erhaller planskada med anledning av reglering av rivningsférbud av befintlig
kontorshuvudbyggnad.

Fastighet Heliotropen 7
Fastigheten kommer genom fastighetsreglering avsta mark till kommunal fastighet
Kirseberg 30:923 for att bilda lokalgata (allmin platsmark).

Fastighet Kirseberg 30:923

Fastigheten kommer genom fastighetsreglering avsta mark i1 korsningen Smedstorpsgatan
och Genarpsgatan till férman for fastighet for kvartersmark Heliotropen 6 med anledning
av minskning av svingradien i korsningen.

Fastigheten kommer genom fastighetsreglering erhalla mark fran fastigheter for
kvartersmark Heliotropen 4, 6 och 7 for att bilda lokalgata/gang/park.

3.5 Samhallskonsekvenser

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sittas i frimsta rummet. Planomradet har goda
forutsittningar for att bli en bra miljé f6r bade barn och vuxna genom att erbjuda skyddade
gardsmiljoer, en gemensam park- och lekyta samt ett sikert och utvecklat gang- och
cykelvignit. Hansyn har tagits till barns behov av utemiljé genom anpassning av gardarnas
storlek och utformning, samt genom att frimja samutnyttjande av parken inom omradet.
Bebyggelse inom omréadet har anpassats sa att entréer till flerbostadshus ska vara
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genomgiende for att garden ska kunna nas direkt ifran trapphuset, bland annat med tanke
pa barns behov.

Tillganglighet

Det finns goda férutsittningar att gbra omradet tillgiangligt f6r personer med olika fysiska
forutsittningar och behov, bade vad giller de allmidnna gatorna saval som inom
kvartersmark. Parken kommer att innehalla nivaskillnader och element som behover
utformas med omsorg fOr att gora parkens alla delar tillginglig.

Jamstalldhet

De nya bostiderna och verksamheterna ar planerade i ett kollektivtrafiknira lige, och
moéjligheterna f6r bade min och kvinnor att r6ra sig till och fran omradet och till
nirliggande service uppfattas som tillfredstillande. Den 6kade nirvaron lings med
Sallerupsvigen, Genarpsgatan samt Smedstorpsgatan som fler fonster och entréer innebiir,
bedoms kunna bidra till att gaturummen upplevs som tryggare och dirmed ge
forutsittningar for att bade kvinnor och min viljer att rora sig i omradet.

Kommunal service

Detaljplanens genomférande bedéms generera ca 330 nya bostider inom omradet. Med
utgangspunkt i att omradet klassificeras som ytterstad och beriknas bebyggas med frimst
hyresritter samt fa en for staden genomsnittlig f6rdelning av ligenhetstyper, bedéms
bostiderna generera ett behov av ca 60 forskoleplatser och ca 50 grundskoleplatser pa ling
sik®. P4 kort sikt kan behovet bli hogre, beroende av inflyttningstakten i omradet.

Behovet av forskola 16ses genom att det 1 angransande omrade finns befintliga férskolor,
vilka bedéms ha kapacitet att ta emot dessa barn. Behovet av grundskola 16ses genom att
det i angransande omrade finns befintliga och planerade grundskolor som bedoms ha
kapacitet att ta emot dessa barn. Planforslaget medfor inte heller nagra krav pa ytterligare
kommunal service inom omradet.

Kommersiell service

Planférslaget stiller inte krav pa ytterligare kommersiell service. Eventuella tillkommande
centrumfunktioner bedéms komplettera befintlig service.

3 Berikningen dr genomford i en modell f6r berikning av behov av for- och grundskoleplatser som alstras
genom ny bebyggelse, framtagen av stadsbyggnadskontoret 2017.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomférandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret f6r genomforandet av de delar av
detaljplanen som utgors av allmin platsmark. Respektive fastighetsdgare ansvarar for
utbyggnaden av de delar som utgérs av kvartersmark.

Fragor om markkép, lantmiteriforrittningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan
fastighetsagarna inom planomradet.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsikerhetsverkets foreskrifter och
allminna rad (ELSAK-FS 2008:1).

Dagvattenanliggningar inom planlagt omrade som ska anvindas for flera fastigheter ska
anmilas till milj6forvaltningen. Anmalan ska goras senast sex veckor innan anliaggningen
borjas byggas.

Tidplan

Omradet planeras att byggas ut 1 etapper mellan 2023-2026. De norra kvarteren foérvintas
byggas ut fore kvarteren narmast Sallerupsvagen, dir befintliga hyreskontrakt begrinsar
rivning till 2024-2025. Den nya lokalgatan inom omradet (Baragatan) byggs ut tillfilligt som
byggata fram till dess att befintlig byggnad pa Heliotropen 4 och 7 rivs. Ledningar f6r
dagvatten och fjarrvirme forliggs 1 byggatan i lige for den nya lokalgatan (Baragatan) fram
till och med kvarterssldppet 1 den vistra delen, varifran serviser anordnas till kvarteren
vister om kvartersslippet. Detta bygger pa att de tvé vastra kvarteren bestar av varsin
fastighet, och inte delas i flera mindre, samt att fjarrvirmeledningar kan f6rliggas och
anslutas till befintlig nat i Sallerupsvigen via befintliga gator. Nar merparten av kvarteren ar
tardigstillda iordningstills allmin plats (lokalgator och park). Detta beriknas, beroende pa
utbyggnadstakt, ske 2026-2027.

4.2 Tekniska genomférandefragor

Nodvindig grundundersékning ska tas fram av exploator i samband med bebyggandet
av omradet.

Vid héjdsittningen av omradet ska VA Syd medverka for att sikerstilla att spillvatten
och dagvatten kan avledas med sjalvfall.

I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar f6r el och VA
utredas.

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med VA-Syd. Avstindet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att
brandvattenférsorjningen ar sikerstilld i samband med bygglov.

Tilltride for riddningstjinstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan
korbar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstillningsplats ska vara max 75 meter. For de byggnader for vilka alternativ
utrymningsvig projekteras med hjalp av riddningstjanstens héjdfordon (6ver 4 van.) dr det
viktigt att trdd inte hindrar tillginglicheten med stegen. Det ska vara minst 3 meter
korbanebredd samt finnas uppstillningsplats f6r héjdfordon som dr minst 5 meter bred
samt 12 meter ling, uppstillningsplatsen ska dven vara placerad mellan 2-9 meter frin
fasad, bist forutsittningar for snabbt och sikert ingripande ges om avstindet mellan
uppstillningsplats och fasad/balkongkant ir 6-9 meter.
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Det maste dven sikerstillas att de huskroppar som har varierande vaningsantal i samma
huskropp har tillgang till tillfredsstillande utrymning dd det kan vara problematiskt att na
till de hogre delarna med hojdfordonets stege om det ar en liagre del framfor.

Exploator ska redovisa att atkomligheten dr sakerstilld 1 samband med bygglovsansékan.

Antikvarisk sakkunnig kan komma att behdva medverka vid bygglov rérande befintlig
byggnad pa Heliotropen 6.

Mer detaljerade bullerberikningar, som redovisar hur byggritterna utnyttjas och val av
planlésningar, kommer behova redovisas av exploatoren 1 samband med bygglovsansékan
sd att riktvirdena i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216) kan
klaras.

Placering och utformning av nitstation maste ske i samrad med fastighets- och
gatukontoret.

4.3 Ekonomiska genomférandefragor

Exploateringsavtal

Genomforandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal mellan
Malmo stad och berérda fastighetsagare. Exploateringsavtalet upprittas i enlighet med 6
kap 40 § plan- och bygglagen och kommer att undertecknas innan dess att detaljplanen
antas eller godkinns i stadsbyggnadsnimnden.

Exploateringsavtalet kommer preliminart att reglera fragor som har med 6verlatelse av
mark och ersittning for gatukostnader att gora.

I exploateringsavtalet kommer det prelimindrt ocksa att bestimmas att de delar av
fastigheten Kirseberg 30:293 som i detaljplanen liggs ut som kvartersmark for
bostadsindamail ska 6verga till exploatéren, samt att de delar av fastigheterna Heliotropen
4, 6 och 7 som 1 detaljplanen liggs ut som allmin plats for park och gata ska 6verga till
staden. Vidare avtalas om den gatukostnadsersittning som kommunen tar ut av
exploatoren for utbyggnad och ombyggnad av berdrd allmin plats, samt att alla kostnader
tor noédvandiga flyttningar av ledningar ska baras av exploatéren.

Ovriga ekonomiska genomférandefragor
Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatoren.

Planens genomforande forutsitter lantmiteriforrattning som ska bekostas av
fastighetsdgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omradet kommer att bildas genom avstyckning, klyvning och/eller
sammanliggning. Ovriga forindringar av fastighetsindelningen kommer att ske genom
fastighetsreglering. Den mark som ska inga 1 allmén platsmark ska genom
fastighetsreglering 6verforas till en av kommunen dgd park- eller gatumarksfastighet.

Inom planomradet planliggs kvartersmark for bland annat bostadsindamal. Om
kvartersmarken delas in 1 ett antal fastigheter mellan vilka samverkan maste ske kan
fastigheternas gemensamma behov av t.ex. korytor och gréonytor inom kvartersmark
regleras genom bildande av gemensamhetsanlidggningar. Fastighetsidgaren ansdker om
fastighetsbildning och anlidggningsforrittning.
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Ledningar som kommer att forlagegas eller finnas kvar inom kvartersmark sikras laimpligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas for dess dndamal. Initiativ till bildande av
ledningsritt tas av beroérd ledningshavare.

Ansokningar om foriandringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen
Planliggningen motiveras av att fastighetsigarna i enlighet med 6versiktsplanen 6nskar
utveckla fastigheten med blandad stadsbebyggelse.

Planférfarande

Detaljplanens handliggs med standardforfarande 1 enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen. Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse for allmanheten.

Avsikten 4r att detaljplanen ska antas av stadsbyggnadsnimnden i kommunfullmaiktiges
stille 1 enlighet med 5 kap 27§ plan- och bygglagen.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjanstepersoner fran fastighets- och gatukontoret samt VA SYD,
Malmo museer och miljoférvaltningen deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata
Planomradet ér beldget i Johanneslust angransande till gatorna Sallerupsvigen i séder,
Johanneslustgatan i vister, Genarpsgatan i norr samt Smedstorpsgatan i Oster.

Planomradet bestar av fastigheterna Heliotropen 4 och 6 samt del av Heliotropen 7,
Kirseberg 30:923 och Rosengird 4:72. Heliotropen 4, 6 och 7 ir i privat 4go, och Kirseberg
30:923 och Rosengird 4:72 dr i kommunal 4go. Planomradet omfattar cirka 30 650 m?.

Inga kinda ledningsritter eller servitut berors.

Planomradet inom rod markering.
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Platsens historik

Heliotropen 6 har tidigare rymt industri med bland annat tillverkning av bekdmpnings-
medel och takpapp. Tillverkningen upphorde under 1980-talet. Tidigare bebyggelse inom
fastigheten, forutom huvudkontorsbyggnaden, ar riven och marken ér sanerad.

Bebyggelsen inom Heliotropen 4 och 7 uppférdes som verkstads- och kontorslokaler samt
industrihotell.

Genarpsgatan norr om planomradet utgor rest av en tidigare jarnvigsstrackning till Genarp.

Strak, platser, struktur, sammanhang
Planomradet omges av smahusbebyggelse inom Johanneslust och Hakanstorp, men gransar
aven till radhus, smaindustri och flerbostadshus.

Kvarteret dr beldget i nira anslutning till parkerna Flygfaltsparken och Bédkarebacken samt
i nirhet av Ostra kyrkogarden. De nirliggande parkerna bidrar tillsammans till att det
bedoms finnas en god tillging pa gronomraden i nirheten av planomradet. Narmsta
lekplats finns pa Silvakraplan strax norr om planomradet.

Bulltofta rekreationsomrade ligger cirka 1 km 6ster om planomradet.

Strak

Sallerupsvigen utgor en viktig infartsvag ifran Inre Ringvagen mot Virnhem och centrum.
Gatan omges av bostdder med inslag av verksamheter. Sallerupsvigen ir en bred gata, ca
34 meter. Trid- och grasplanteringar finns fraimst i mittrefug. Gatan omges av bebyggelse
som skiftar stort i karaktir, bl.a. fran radhus i tva vaningar till skivhus i elva vaningar.

Johanneslustgatan, vister om planomradet, utgor ett tydligt gront strak fran Sallerupsvigen
vidare mot villabebyggelsen i Johanneslust. Gatan har en grén karaktir med grona
kantzoner och trad.

Genarpsgatan dr en gata som idag omges av relativt slutna sidor, baksida av villatradgardar
pa ena sidan och rester av en mur lings verksamhetsomrade pa den andra. Gatan leder
vidare fran Johanneslustgatan till Flygféltsparken.

Smedstorpsgatan har ingen koppling till Sallerupsvigen, utan ansluter till Baragatan som
16per runt kvarteret Akvamarinen.

Inom fastigheten Heliotropen 4 16per ett internt strik i den norra fastighetsgransen, ovanpa
befintligt parkeringsgarage. Striket anvinds f6r angoring till fastigheten. Garaget och
infartsvigen ligger hogre dn marknivan inom Heliotropen 6 och en stédmur mellan
fastigheterna skapar en skarp grins.

Platser
Séder om kvarteret Heliotropen och Sallerupsvigen ligger Hakanstorpstorget. Torget utgor
idag en anonym platsbildning och ir inte planlagt som allmin plats.

Bebyggelse

Omgivning

Planomradet omges av karaktiren ’smaskalig bebyggelse” 1 séder och norr enligt
Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggnad. Enligt programmets rekommendationer ska
hinsyn tas till platsens karaktir vid férindringar och komplettering.

Egnahemsomridena Johanneslust och Hakanstorp dr uppforda under 1910- och 20-talet.
Omradena utgors av enhetliga 1 2 plansvillor med stora uppvuxna tridgardar.
Radhusbebyggelsen vister om Johanneslustgatan dr uppford nagot senare, under 1920- och
30-talet. Radhusen dr placerade nira gatan med grona, langsmala tridgardar som ar vinda
mot varandra pa baksidan.
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I 6vrigt griansar kvarteret Heliotropen till ligre flerbostadshusbebyggelse pa sédra sidan av
Sallerupsvigen, samt till aktiv sméindustri i Oster.

Bebyggelse inom planomridet

Den tidigare industribebyggelsen inom Heliotropen 6 ar riven, férutom huvudbyggnaden
som inneholl kontor. Den ritades 1948 av August Stoltz som huvudkontor at Gullviks
Fabriker. Byggnaden dr uppférd i tva vaningar med inredd vind. Byggnaden idr omsorgsfullt
gestaltad och priglad av nyrealismens stilideal. Fasaden ir i ursprungligt gult spikrafflat
tegel med regelbundet placerade och ursprungliga fonster. Taket dr valmat i rott lertegel.
De platklidda takkuporna dr jimnt férdelade 6ver taket och utformade med svagt
segmentbagigt tak. Fasaden at Gster har ett utskjutande parti f6r byggnadens trapphus klitt
med ett rundat plattak. Alla platarbeten bestar av galvaniserad gronmalad plat.

Byggnaden omgavs ursprungligen av en omsorgsfullt gestaltad tridgard ritad av Malmos
tidigare stadstridgardsmastare Birger Myllenberg. Av tridgirden finns rester i form av
buxbomsplanteringar samt en gang i 6landskalksten mot Johanneslustgatan kvar.

Lings fastighetsgrins for Heliotropen 06, 1 norr och 6ster, 16per en mur i gult tegel som
tidigare avgrinsade industriomradet mot omgivningarna. Delar av muren ér riven. Den ar
troligen samtida med kontorsbyggnaden och uppbyggd i samband med Gullviks
6vertagande pa 1940-talet.

Befintlig kontorsbyggnad inom Heliotropen 6 med entré mot Johanneslustgatan. Foto till higer fran 1970. Bada
bilderna hamtade frin antikvarisk forundersokning (Restanrera, 2019-11-14).

Inom Heliotropen 4 och 7 finns en befintlig byggnad i en och tva viningar, den hégre
byggnadsdelen ir beligen mot Johanneslustgatan i vister. Byggnaden, som ér uppford i rott
tegel, dr horisontellt orienterad och fyller ut hela fastigheten. Den ritades 1953 som Hugo
Abergs industrihotell och forlingdes till sin nuvarande lingd genom tillbyggnader 1959 och
1965. De bada fastigheterna dr samman- och underbyggda med parkeringsgarage och
kallare.
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Befintlig byggnad inom Heliotropen 4 och 7 stracker
sig langsmed Sallernpsvigen. Bilden till hoger visar den higre delen av bygenaden vilken uppfordes forst. Bdda
bilderna hamtade fran antikvarisk forundersokning (Restanrera, 2019-11-14).
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Kulturmiljo

Vdirdefulla bebyggelsemiljoer

Radhusbebyggelsen vister om planomradet, Johanneslusts villabebyggelse norr om
planomradet samt befintlig kontorshuvudbyggnad inom planomradet dr utpekade som
kulturhistoriskt sarskilt virdefulla miljéer enligt PBL 8 kap 13§ i Malmos 6versiktsplan.

En antikvarisk férundersokning har tagits fram (Restaurera, 2019-11-14) {6r att utreda och
beskriva de kulturhistoriska virdena inom planomradet. I férundersékningen bedéms den
befintliga kontorshuvudbyggnaden inom Heliotropen 6 som kulturhistoriskt sarskilt
virdefull enligt PBL 8 kap 13§.

De kulturhistoriska virdena gillande Heliotropen 6 preciseras som foljande:

- Befintlig kontorshuvudbyggnads ursprungliga och vilbevarade fasader, det valmade
tegeltaket och byggnadens volym.

- Befintlig kontorshuvudbyggnads ursprungliga trifénster.
- Befintlig kontorshuvudbyggnads ursprungliga tak och takkupor.
- Befintlig kontorshuvudbyggnads ursprungliga trapphus inomhus.

- Befintlig kontorshuvudbyggnads 6vriga interiéra detaljer som bevarade ursprungliga
innerdorrar, vikdorrspartiet 1 killaren, ursprungliga parkettgolv, radiatorer, m.m.

- Resterna av den ursprungliga tradgardsanlidggningen i form av buxbom och
kalkstensplattor vid entrén.

- De bevarade delarna av tegelmuren omkring fastigheten, inklusive tva bevarade grindar.

I den antikvariska férundersokningen har dven identifierats nagra kulturhistoriska virdena
pa fastigheterna Heliotropen 4 och 7. De giller framfor allt ursprunglig (hogre) delen av
industrihotell vilkens virdebdrande delar bedoms vara foljande:

- Den karaktaristiskt horisontellt utstrickta byggnadskroppen med sammanhingande
tonsterband och vertikala betongpelare.

- Trapphuset i den héga bygenadsdelen pa gaveln mot Johanneslustgatan med ursprungligt
tonsterparti, trappa och trappracke.

- Ursprunglig och vilbevarad ligenhet i den hoga byggnadsdelen.

- Bevarade detaljer interiort som t.ex. hissen, innerdérrar och rumsavskiljande
fonsterviggar 1 kontor.

- Bevarade ursprungliga trifonster at norr samt lanterninen 6ver den liga byggnadsdelen.
- Vilbevarade tegelfasader och den héga byggnadsdelens mosaikbeklddda betongpelare.

Befintliga byggnader pa fastigheterna Heliotropen 4 och 7 bedéms inte vara sarskilt
virdefulla enligt PBL 8 kap 13§.

Arkeologi
Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok finns en undersokt och borttagen fornlimning,
grav, i fastighetsgrans mot Johanneslustgatan.

Naturmiljo
Omradet ber6r inte nagot Natura 2000-omrade eller nagon annan skyddad, sarskilt
virdefull eller kinslig naturmiljé.

Topografi, landskap, gronstruktur
Planomradet sluttar svagt Osterut, och har en hojdskillnad frin ca + 9 m i vister till ca + 6
meter i Oster. Johanneslustgatan ligger dirmed hogre dn Smedstorpsgatan. De obebyggda
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delarna av Heliotropen 6 ligger idag nidgot nedsdnkt 1 forhallande till omgivande gator med
anledning av den schaktning och sanering som utforts.

I gronplanen (Malmo 2003) anges att planomradet har tillgang till samtliga parkkategorier.

Kollektivtrafik

Planomradet forsorjs med bade stadsbusstrafik, linje 6, och regionbusslinje 142 (Bara-
Klagerup), 148 (Malmoé-Torup) 174 (Staffanstorp-Dalby), samt 175 (Malmo C — Dalby —
Sandby — Flyinge) i Sallerupsvigen. Buss nummer 6 planeras att elektrifieras med start 2026
som en del 1 utbyggnaden av storstadspaketet.

Malmé centralstation nis med buss inom ca 20 min. Nirmsta tdgstation ir Ostervirn
station, cirka 1,5 km fran kvarteret Heliotropen.

Gang-, cykel- och biltrafik
Cykelvagnatet dr val utbyggt med separerad cykelvidg utmed Sallerupsvagens sodra del samt
1 Johanneslustgatan och Hakanstorpsvigen. I 6vrigt sker cykling 1 blandtrafik.

Tillgangligheten med bil 4r god 1 omradet.

Teknisk forsorjning

A

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r VA. Heliotropen 6 och 7 idr anslutna
till ett duplikatsystem f6r dagvatten och avlopp, medan Heliotropen 4 dr ansluten till ett
kombinerat system.

Fréarrvdirme

Omradet dr mojligt att ansluta till fjarrvirmenitet. Befintliga ledningar med mdijlighet till
anslutning finns i Sallerupsvigen.

EJ, fiber och tele
Omradet ar mojligt att ansluta till el- tele- och bredbandsnitet. Befintliga ledningar finns i
omkringliggande gator. Nitstationer finns norddst och nordvist om kvarteret.

Dikningsforetag och dagvatten

Dagvattnet ifrin planomradet avleds via kommunala ledningar till Risebergabicken.
Risebergabicken omfattas av ett dikningsforetag som anger att max 1,5 1/s och hektar fir
avledes till backen. For att inte Overskrida dikningsfoéretagets riktlinjer beh6vs lokal
fordrojning inom omradet.

Skyfall
Vid regn som 6verstiger ledningsnatets kapacitet avrinner regnvattnet pa markytan.

Planomradet ir idag endast delvis bebyggt och ungefir 60 procent av planomradet utgérs
av ytor som inte ar hardgjorda (gris och grus). Delar av omradet har schaktats och sanerats
och ligger dirfor nagot ligre dn Genarpsgatan och Johanneslustgatan och nagot ligre eller
delvis 1 h6jd med Sallerupsvigen och Smedstorpsgatan. Planomradet innehiller idag en
lagpunkt (rest ifrin schaktningen) som 4r ca 1-1,5 meter djup och ca 2000 m? stor.

Vid skyfall rinner regnvatten ifran planomradet samt Genarpsgatan och Smedstorpsgatan
pa markytan mot ligpunkten inom planomradet. Regnvatten ifran den allra nordligaste
delen av Smedstorpsgatan rinner norrut.

Enligt Malmo stads 6versiktliga skyfallskartering (2019) ar markéversvimningar med ett
djup kring 1-1,5 meter i den aktuella lagpunkten ett troligt maxscenario vid ett 100-arsregn.

I Smedstorspsgatan norr om Genarpsgatan dr markoversvimningar med ett djup kring 30-
70 cm utmed delar av Smedstorpsgatan ett troligt maxscenario vid ett 100-arsregn. Vid sa
hoga vattenstind paverkas dven vissa av de fastigheter som angrinsar till Smedstorpsgatan.
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Det beriknade flodet ifran omradet vid ett 100-drsregn (6h varaktighet, klimatfaktor 1,0) ér
idag -47 m?. Det betyder att omridet (pd grund av den befintliga ligpunkten) har teoretisk
potential att fordréja mer vatten dn vad det genererar.

Forskola och grundskola

I niromradet finns flera férskolor i kommunal och privat regi. Johanneslust forskola (ca
150-500 m), Karlshogs férskola (ca 200-500 m), Hattstugan (400-700 m) och Gullkragens
torskola (750-1100 m).

Nirmsta kommunala grundskolor dr Karlshogsskolan F-3 samt Mélletoftaskolan F-3.
Nirmsta mellan- och hogstadieskolor finns 1 angrinsande stadsdelar saisom Kirseberg,
Katrinelund, Ostra och Notra Sorgenfri, Apelgarden och Kryddgarden (1-1,5 km).

I Bulltofta nordést om planomradet planeras for en ny skola, Mélledalsskolan F-9, samt en
ny forskola. Nya forskolor och grundskolor utpekas dven inom utbyggnadsomradet f6r
Jarnvigsverkstiderna for vilket har tagits fram en fordjupad 6versiktsplan, Oversiktsplan fir
Sédra Kirseberg och Ostervéirn.

Ovrig kommunal och kommersiell service

Spridd nirservice finns utmed Sallerupsviagen. Nirmsta stadsdelscentrum med ett bredare
serviceutbud dr Virnhem (1,7 km) samt Katrinelund (1,3 km). Dagligvaruhandel finns dven
i Riseberga 6ster om Ringvigen (1 km).

5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken
Planomradet berors inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken.

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som ny blandad stadsbebyggelse. Omridet ingar
inte 1 nagot av de utpekade utbyggnadsomradena i 6versiktsplanen, men ligger i narheten av
utbyggnadsomraidet Jairnvigsverkstiderna for vilket en férdjupning av Gversiktsplan dr
framtagen (Oversikisplan fir Sidra Kirseberg och Ostervirn, antagen dec. 2020).

Planomradet redovisas inte som centrumomrade och berors inte av nigra platsspecifika
riktlinjer.

I 6versiktsplanen anges tithetsgrad 3-4 for omradet, med referensexempel sisom Bo01-
omradet (e-tal 1,1), Vistra Sorgenfri (e-tal 0,6) och Husie gard (e-tal 0,4). Oversiktsplanen

anger att i kollektivtrafikstrakens narhet och lings breda huvudgator finns potential f6r en
hogre tithet (ex. 1,1-0,6).

Sallerupsvigen dr utpekad som en befintlig prioriterad del av huvudcykelnatet. Likasa ar
Genarpsgatan samt Johanneslustgatan utpekat som del av det befintliga huvudcykelnitet.
Sallerupsvigen ar utpekad som huvudgata och som stomlinjenit for kollektivtrafik, samt
for planerad utbyggnad av sparbunden kollektivtrafik. Enligt 6versiktsplanen ska
Sallerupsvigen pa sikt utvecklas till en stadshuvudgata med en stadsmassig framtoning och
separata kollektivtrafikkorfalt.

Gallande detaljplaner och omradesbestiammelser

Planomradet ér tidigare planlagt. Berorda gillande detaljplaner dr P1.447 och PL293.
Tomtindelningen 475H och 584H giller som fastighetsindelningsbestimmelser. Gillande
planer medger markanvindning Jm — industriandamal.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gilla inom
planomradets grinser 1 samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.
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5.4 Underlag till planarbetet

Kommunévergripande dokument
e Riktlinjer for gronytefaktor, 2014
e Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005
e Skyfallsplan f6r Malmé, 2017
e Gronplan f6r Malmé, 2003
e Bostadspolitiska mal, 2018-2022
e Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
e Cykelprogram f6r Malmé Stad 2012-2019
e Policy och norm f6r mobilitet och parkering i Malmao, 2020
e Kretsloppsplan 2021-2030 f6r Malmé Stad och Burlévs kommun
e Riktlinjer f6r exploateringsavtal, 2016

Utredningar till grund fér planforslaget

e Antikvarisk férundersékning, Restaurera, 2019-11-14

e Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Restaurera, 2020-03-03

e Miljoteknisk markundersékning, PQ Geoteknik och miljé AB, 2020-03-19, 2020-
05-15, 2020-06-11 samt kompletterande riskbedémningen 2020-12-07 och
kompletterande undersokning 2022-09-15

e Trafik- och mobilitetsutredning, Tyréns, 2020-03-17, rev. 2020-10-20

e Trafikbullerutredning, Tyréns, 2020-03-10, rev. 2020-10-06

e Skyfallsutredning, Tyréns, 2020-06-03

Stadsbyggnadskontoret
Ann-Katrin Sandelius Dziugas Lukosevicius
Enhetschef Planhandliggare
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http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Arkitektur.html
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