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UNDERLAG TILL BEGARAN OM PLANUPPDRAG

Andring av detaljplan for fastigheten Hallkistan 1 i Fredriksberg i
Malmo

SYFTE (VAD)

Andring av befintlig detaljplan for att méjligedra ny kylanliggning, pelletsbrinnare,
nya tanksilos, ny diskanliggning samt ett parkeringshus. For att detta ska vara mojligt
maste byggnadshdéjden i gillande plan hojas.

Processen att dndra detaljplanen innebir en prévning om detta ar lampligt eller inte.

EFFEKTMAL (VARFOR)

e Skapa forutsittningar for verksamheten att langsiktigt utvecklas och stilla om
1 en mer osidker omvirld.

o  Moijlicoora for verksamheten att minska sitt beroende av importerad oas.
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e Skapa forutsittningar for ett mer effektivt markutnyttjande, fler arbetstillfallen
och minskad markparkering.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH BESKRIVNING AV DEN PLANERADE ATGARDEN

Malmo Mejeri AB (Skanemejerier) ansdker om detaljplan f6r att kunna utveckla och
stalla om sin verksamhet. Mejeriet dr en av Sveriges storsta och ar forpliktade till att
dagligen ta emot mjolk fran 310 gardar 1 Sverige. De ansoker om en dndring av
befintlig detaljplan for att méjliggéra foljande utveckling pa fastigheten:

e DPelletsbrinnare - Verksamheten ir beroende av importerad gas f6r
produktion och uppviarmning. 100 % av gasen levereras ifrin Danmark varav
40 % importeras ifran Ryssland. Tillgangen till gas har minskat och priserna
har 6kat avsevirt till f6ljd av virldsldget. Vid gasbrist tvingas verksamheten
hyra in en dieselangpanna da dven elbrist rader. Detta dr kostsamt och inte 1
linje med verksamhetens hallbarhetsmal.

Som akut initiativ under radande krislige har verksamheten fattat beslut om
att investera cirka 60 miljoner SEK i en multibrinnarpanna som kan vixla
mellan trapellets, gaser och brinnbara vitskor.

e Ny kylanlidggning - Befintlig kylanldggning har uppnatt sin maximala
kapacitet. Verksamheten hyr in portabel kyla under sommarperioden, vilket
inte ar energieffektivt. I stillet planeras en ny energieffektiv kylutrustning att
installeras.

e Nya tanksilos — Verksamheten har ett behov av fler silos for att lagra
produkten i f6re behandling.

e Ny CIP central — Verksamheten har behov av storre kapacitet i
diskanliggningen f6r mejeriets process.

1(4)

V 200408



e Nytt parkeringshus - Mejeriet har planer pa att utdka verksamheten med
storre produktionskapacitet och dirmed nya arbetstillfallen. Redan idag saknas
det parkeringar for anstillda och besékare. Det finns planer pa att utéka ytan
for parkeringsplatser och 1 framtiden bygga ett parkeringshus for ett
effektivare markutnyttjande.

For att utveckling enligt ovan ska vara moijlig féreslas totalhdjden 1 befintlig detaljplan
hoéjas fran 9 m till 21 m respektive 31 m.

Fastigheten ligger inom ett existerande verksamhetsomrade som frimst riktar sig till
verksamheter inom kategorin ytkrivande lager och tillverkning. Stérande eller farliga
verksamheter tillits. Oversiktsplanen foresprikar ett effektivt markutnyttjande inom
omridet. Andringen av detaljplanen bor dirfér goras sd att fastigheten kan anvindas
flexibelt, och dir anvindningen ocksa tillitas forindras over tid.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN

Oversiktsplanen anger markanvandningen existerande verksambetsomraden tor omradet.
Det foreslagna dandamalet ér forenligt med detta.

OVERENSSTAMMELSER MED LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

Den planerade atgirden ir forenlig med ldnsstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

BETYDANDE MILJIOPAVERKAN

Genomférandet av detaljplanen bedéms preliminirt inte medféra en betydande
miljopaverkan enligt 6 kap 3§ miljobalken. En sirskild miljokonsekvensbeskrivning
ska dirfor inte upprittas. Miljokonsekvenserna kommer att redovisas i
planbeskrivningen.

BEHOV AV UTREDNINGAR OCH FORDJUPADE ANALYSER
I planarbetet bedéms bland annat f6ljande behéva studeras

e Vad ut6kad verksamhet innebir i form av transporter till och fran fastigheten.
e Om de 6kade transporter innebir 6kat industribuller vid nirliggande bostider.
e Dagvatten och skyfall.

e Byggnadshojden bor regleras pa ett sadant sitt att produktion av férnybar
energi mojligeors pa taken, exempelvis solceller.



PLANFORFARANDE

Standardforfarande. Detaljplanen ér forenlig med
oversiktsplanen och med linsstyrelsens granskningsyttrande
over denna. Forslaget bedoms inte medféra en betydande
miljopaverkan. Detaljplanen bedéms inte heller ha ett
betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt vara av stor

betydelse.

Beslut om att samrada detaljplaneforslaget fattas av
stadsbyggnadsnimnden. Beslut om att lata granska forslaget
fattas av stadsbyggnadskontoret.

ANTAGANDE Detaljplanen beddms inte vara av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt, sisom avses i 5 kap 27§ plan- och
bygglagen. Beslut om antagande ska darfor prelimindrt fattas
av stadsbyggnadsnamnden.

SOKANDE Malmé Mejeri AB

PLANPROGRAM Planprogram har inte upprittats

PLANBESKED

Planbesked har inte begirts

GALLANDE DP OCHFIB P, 1137, ADP 5411

PRELIMINAR TIDPLAN
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Lilustration dver foresiagna dndringar i befintlig detaljplan. Blaskrafferade ytor visar aktuella omriden for
Plandndring och bld romb med siffra visar onskad ny totalbijd.
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