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Malma stad datum diarienummer

Stadsbyggnadskontoret  2022-11-21 SBN-2020-1188 ADP 5805

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER OCH
PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan for fastigheten Jungmannen 1
I Vastra Hamnen i Malmo

Kockums park \/
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Aldress- och fastighetskarta med planomrédet markerat i riitt.
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Planprocess

SKEDE FORKLARING

SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
Mars 2022

Samrad Samradstid 8 juni — 6 juli 2022

Juni 2022

Granskning Granskningstid 15 september — 7 oktober 2022
September 2022

SBN antagande Beslut om antagande i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
November 2022
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1 Tillagg till planbestammelser

Anvandning av kvartersmark

For fastigheten Jungmannen 1 liggs féljande anvindningar till inom gillande byggratts

utbredning och volym:
C — Centrum

S; — Skola, endast gymnasium och vuxenutbildning

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden édr 5 ar fran det datum dndringen av detaljplanen vinner laga kraft.

Ovriga bestimmelser i gidllande detaljplan (Dp 4766) giller fortsatt.

DRNTERGSEART A

CHMKARTERETETKMMGAR

Planomridesgrans for dndring av detaljplan
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Plankarta Dp 4766 med tilléigg av planbestimmelser i rid text.

Rdd linje markerar fastigheten Jungmannen 1 ddr tilligg av anvandningarna Centrum (C) och Skola,

endast gymnasinm och vuxenutbildning (8';) foreslas liiggas till.

e
-iil- Kontor och kultur Fortsétter att gélla

m Kontor och kultur, natstation Fortsétter att gélla

g Marken ska anordnas f6r gemensamt Fortsétter att gélla
andamal
X, Marken skall vara tillganglig for allman Fortsétter att gélla

gang- och cykeltrafik

X Marken skall hallas 6ppen for lasttrafik Fortsétter att gélla

gymnasium och vuxenutbildning

CS, Centrumverksamhet och skola, endast Lé&ggs till inom planomradesgrénsen
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2 Tillagg till planbeskrivning

2.1 Syfte och sammanfattning

Syftet med dndringen av detaljplanen ir att mojliggéra anvaindningarna skola (endast
gymnasium och vuxenutbildning) samt centrumverksamhet, inom befintlig bygeritt.

Syftet med dndringen av detaljplan ar forenligt med den gillande detaljplanens (Dp 4760)
syfte om att mojliggora f6r blandad bebyggelse kring en inre park.

Processen att dndra detaljplanen innebir en provning om detta dr limpligt eller inte.

2.2 Planforslag

I gillande detaljplan (Dp 4760) tillits endast anvindningarna kontor och kultur inom en
byggritt med 9-20 meters totalh6jd.

Planférslaget innebir att anvindningen for befintlig byggritt breddas genom ett tilligg av
anvindningarna skola (endast gymnasium och vuxenutbildning) samt centrumverksamhet.
Planférslaget haller sig inom gillande byggritts utbredning och volym.

Planlidggningen motiveras av att det finns ett behov av utbildningsplatser inom
gymnasieskolan 1 Malmoé. Genom att mojliggora for skol- och centrumverksamhet
kompletteras aven de befintliga funktionerna i omradet, vilket kan ge mer rérelse och liv at
stadsdelen dagtid.

Cykelparkering
Andringen av detaljplan innebir att anvindningen for fastigheten kan dndras fran kontor
still skola, vilket framfér allt paverkar parkeringsbehovet for cyklar.

Den gillande parkeringsnormen (Malmo stad, 2022) anger att cykelplatser f6r skola ska
finnas f6r 80 procent av elevantalet. Fér personalen ska 0,4 cykelplatser per anstilld finnas.
For Jungmannen 1 innebir detta:

Antal Parfkeringsnorm cykel Behov av cykelplatser
Elever 792 0,8 633
Personal 50 0,4 20
=053

I den parkeringsutredning som tagits fram (New Line, 2022) g6rs ett antagande att f6r
gymnasieskolor kommer cirka 40 procent av eleverna fran andra kommuner. Det innebir
att 30-40 procent kommer att bo sa langt bort att det inte gér att pendla med cykel.
Bedomningen gors att 50 procent av elevantalet behover cykelplats:
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Antal Bedimning Jungmannen 1, Behov av cykelplatser
andel elever som cyklar
Elever 792 0,5 396
Personal 50 0,4 20
=416




Parkeringsutredningen har redovisat 420 cykelplatser inom fastigheten, pa tomtmark och i
befintligt skyddsrum i killaren.

Bilparkering

Parkeringsnormen anger att 0,2 bilplatser per anstilld ska finnas.
Antal Parkeringsnorm bil | Behov av
anstillda bilparkering
50 0,2 10

Det finns markparkering pd en gemensamhetsanligening framfor byggnaden, Bilen GA:1
(se karta nedan). Denna yta kommer dven fortsittningsvis att fungera som parkering, med 6
bilplatser. Fastighetsidgaren har dessutom, genom ett befintligt, tillfalligt officiellt servitut
med intilliggande fastighetsigare, tillging till 72 bilplatser i angransande byggnad/fastighet.
Avsikten dr att det tillfalliga servitutet ska bli ett officialservitut eller avtalsservitut efter
planindringen, sa att det tillfalliga servitutet upphor.

Gallande policy och norm for mobilitet och parkering ska tillimpas. Det slutgiltiga
bilplatsbehovet faststalls i bygglovet och beror pa i vilken omfattning fastighetsidgaren viljer
att arbeta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt méjlighet till
samutnyttjande.

Angoring och parkering for rorelsehindrades fordon ska kunna ordnas inom 25 meter fran
en tillginglig och anvindbar entré.

Planomridet markerat i ritt. Grona markeringar visar gemensambetsanliggningar. Bla markeringar visar
befintliga parkeringsplatser pa intilliggande fastigheter, dér [ungmannen 1 har tillgang via avtalsservitut.
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Avfallshantering

Forslaget till dndring av detaljplan innebar en komplettering med anvindningen
centrumverksamhet och skola. Om det etableras restaurang, t. ex skolmatsal, med
fettavskiljare maste angoring och uppstillningsplats f6r tomningsfordon sikerstillas.
Avstandet mellan témningspunkten for fettavskiljare och avfallsfordonet ska vara sa kort
som mojligt, och inte 6verstiga 20 meter.

Avfallshanteringen ska 16sas 1 enlighet med Renhallningsordning 20212030 for Burlovs kommun
och Malmi stad.

2.3 Konsekvenser

Beddémning av miljopaverkan

Planférslaget bedoms utgora en liten férandring av omradet och medfor inga risker f6r
milj6 och hilsa. Detaljplaneindringens genomforande bedéms dirmed inte medféra en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 3§ miljobalken. Dirfér har ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Stadsbild

Planférslaget innebir ingen férandring stadsbilden, eftersom dndringen av detaljplan inte
medger nagon utékning av byggritten utan tilligget endast berér en breddning av dess
anvandning.

Markmiljo

Planférslaget innebir att en befintlig byggnad far anvindas for centrumverksamhet och
gymnasieskola, utéver tidigare kontor och kultur. Befintliga anvindningar ir férenligt med
Naturvardsverkets riktvirden f6r minde kinslig markanvindning (MKM).
Stadsbyggnadskontoret gbr bedomningen att dven féreslagna dndringar dr férenliga med
MKM, eftersom barn och vuxna forvintas vistas 1 omradet tillfalligt.

Fastigheten var tidigare del av en storre fastighet som tillhérde Kockums fartygsbyggande.
En milj6historisk inventering har gjorts i samband med dndringen av detaljplan (WSP,
2022). Enligt utredningen har det inte framkommit nagot som tyder pa att det bedrivits
milj6farlig verksamhet pa fastigheten. En miljéteknisk markundersékning fran ar 1999 visar
att det inte finns ndgra féroreningar over riktvirdena f6r MKM.

Nedanstaende punkter sammanfattar viss osakerhet kring féroreningssituationen inom
fastigheten:

e Fastigheten ligger inom tidigare hamnomride som fylldes ut i mitten pa 1940-talet.
Det ir inte kidnt varifrin fyllnadsmassorna kommit.

e Enligt markundersékningen ar 1999 hittades bly och zink 1 en punkt som ligger
precis intill Jungmannen 1. Det gar dirfor inte att utesluta att det férekommit
negativ paverkan pa mark- och grundvatten genom historiska aktiviteter.

e Det kan heller inte uteslutas att det pa omgivande fastigheter finns féroreningar,
som kan ha spridits till Jungmannen 1.

Mot bakgrund av ovanstiende gors bedomningen att den aktuella planindringen, som
endast handlar om att méjliggéra gymnasieskola och vuxenutbildning i befintlig bygegnad,
inte féranleder vidare atgirder kopplat till markféroreningar.

Vid framtida markarbeten, behover jordprovtagning goras for att eventuella
Overskottsmassor ska hanteras korrekt. Innan schaktarbeten far ske maste anmailan om
avhjilpandeatgird om miljofarlig verksamhet och halsoskydd goras till tillsynsmyndigheten
innan arbetet startat.
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Kustskydd

Planforslaget innebir inga konsekvenser f6r kustskydd eller stigande havsvattenniviéer.
Fastigheten ligger precis hogre dn 3 meter ovanfor havsniva. Fastigheten ligger utanfor
utredningsomrade for kustskydd, och utanfér det omrade av Vistra Hamnen som
innefattas av férdjupade studier kring kustskydd.

Oversvamning och skyfall

Planforslaget paverkar inte 6versvimningsrisk eller konsekvenser vid skyfall. Enligt Malmé
stads simulering som visar vad som hinder vid ett skyfall, motsvarande ett 100-arsregn,
rinner vattnet mot Kockums park i norr, samt blir stiende pa hardgjorda ytor s6der om
fastigheten. Inget vatten rinner in mot byggnaden.

anc

Markavrinning, maxdjup 100-arsregn

0.0-01m

HAMNEN

21152 01-02m

0.2-0.3m
m B 0305m

Simulering som visar hur vattnet vinner och samlas vid ett 100-drsregn (Malmi stad, 2022).

2.4 Genomforande

Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Byggnaden pa Jungmannen 1 har byggnadsdelar som kragar ut 6ver fastigheten Hamnen
21:152. Marken framfor byggnaden dr ocksa tinkt att anvindas som cykelparkering
tillhérande skolan. Andamal S (gymnasieskola och vuxenutbildning) och C
(centrumverksamhet) liggs darfor till ocksa pa denna ytan. Avsikten ér att den del av
Hamnen 21:152 som planliggs f6r S och C, ska regleras till Jungmannen 1.

Jungmannen 1 har del i gemensamhetsanliggningarna Bilen GA:1 (kommunikationsyta f6r
in- och utfart, vigbelysning, sopanliggning) och Jungmannen GA:2 (gang- och cykelvig,
gronytor, cykelstall).

Jungmannen 1 har ett tillfalligt officiellt servitut for 72 bilar. Avsikten ér att det tillfalliga
servitutet ska bli ett officialservitut eller avtalsservitut efter planidndringen, sa att det
tillfilliga servitutet upphor.

Ovriga genomférandefragor
Planindringen paverkar inte de organisatoriska, tekniska och ekonomiska
genomforandefragorna i gillande detaljplan.

Nir bygglov soks for att andra anvindningen till skola, gors prévningar mot aktuella krav
pa bland annat rumshéjd, tillganglighet och brandskydd. Detaljplanen reglerar inga sidana
forutsittningar, utan det dr exploatorens ansvar att i nista skede sikerstilla att gillande krav

uppfylls.
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Vid om- och tillbyggnad inom fastigheten, eller férindring av verksamheten, ska
servisanmilan skickas in till VA Syd.

2.5 Planeringsforutsattningar

Planférfarande

Andringen av detaljplanen handliggs med standardférfarande. Forslaget dr forenligt med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse
tor allmanheten.

Plandata

Planomradet ligger 1 Vistra Hamnen inom storkvarteret som kallas ”Hamnporten”.
Fastigheten som berdrs dr Jungmannen 1 som édgs av Vasakronan, totalt 2.817
kvadratmeter stor. En del av fastigheten Hamnen 21:152 tas med i detaljplanen, eftersom
byggnadsdelar fran byggnaden pa Jungmannen 1 kragar ut 6ver marken och anvindningen
dirfér behéver medge gymnasieskola.

Pa fastigheten finns en kontorsbyggnad fran ar 2004. Kontorsbyggnaden bestir av 5.617
kvadratmeter bruttoarea (BTA). Byggnaden ar uppford 1 enlighet med Dp 4766 som anger
anvindningen kontor och kultur inom en byggritt med 9-20 meters totalh6jd.

23-07-2008 18:26:10

Bild pa befintlig bygenad pa Jungmannen 1.

Fastigheten har del 1 gemensamhetsanliggningarna Bilen GA:1 (kommunikationsyta for in-
och utfart, vigbelysning, sopanliggning) och Jungmannen GA:2 (ging- och cykelvig,
gronytor, cykelstall).

Inom Hamnporten finns det bade kontor- och bostadsbebyggelse. Direkt norr om

planomradet ligger Kockums park.

Tidigare stillningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken

Planomradet ligger inom riksintresse for kustzonen. Riksintresset bedoms inte paverkas av
de foreslagna atgarderna.
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Overensstimmelse med iversiktsplanen

Oversiktsplanen anger markanvindningen existerande blandad stadsbebyggelse samt
centrumomrade f6r omradet. Det foreslagna dndamalet ar forenligt med ldnsstyrelsens
granskningsyttrande.

Gdllande detaljplaner
Gillande detaljplan, Dp 4766 antogs ar 2003. Se utdrag ur planen i rubrik 7 T7/ligg #://
Planbestimmelser.

2. 6 Underlag till planarbetet

Kommunévergripande dokument
e Policy och norm f6r mobilitet och parkering i Malmao, 2020
e Renhillningsordning, 2021-2030 £6r Malmé Stad och Burlévs kommun

Utredningar till grund foér planférslaget
e Parkeringsutredning, New Line, 2022
e Miljohistorisk inventering, WSP, 2022

Stadsbyggnadskontoret
Thomas Thre Annie Altengard
Enhetschef Planhandldggare
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