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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Det 6vergripande syftet med detaljplanen ér att gora det mojligt att bevara omradet som ett
stadsndra smaskaligt koloniomrade med fokus pa rekreation och odling. Genom
planligeningen ska bade nya och befintliga kolonilotter kunna utvecklas i omradet
samtidigt som det skapas tydliga ramar for framtida bygglov.

Syftet ar dven att virna om omradets natur- och kulturvirden samt att skapa en gemensam
samlingsplats med servicefunktioner i det nya koloniomradet.

Processen att ta fram detaljplanen innebdr en prévning om denna markanvindning dr
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag
Foljande punkter beskriver planférslaget i stora drag:

e Planforslaget innebir att befintliga koloniomraden, med ca 130 kolonilotter,
planldges sa att de blir planenliga och bygglov kan beviljas.

e FEitt nytt koloniomrade planliggs, med ca 55 nya lotter, dels som ersittningsomrade
for befintligt koloniomrade vid Ostervirn med 27 lotter som maste flyttas och dels
som en framtida reserv om fler koloniomraden maste flyttas.

e Tydliga bestimmelser anger vad som far byggas pa respektive kolonilott.
Bestimmelserna utgar ifrin de byggregler som redan idag giller f6r omradena.

e Omradets kultur- och naturvirden virnas i stora drag genom att omradet planlaggs
tor kolonier.

e Gemensamma samlingsplatser f6r koloniomradena planliges for att samla
gemensamma funktioner och frimja moten och gemenskap.

e Allminhetens tilltride igenom koloniomradet och ut mot havet sikras genom att en
gata pa fotgingares villkor planlaggs i Ostvistlig riktning.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 - Konsekvenser.

Overensstammelse med 6versiktsplanen
Planforslaget dr upprittat i enlighet med 6versiktsplanen.
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2 Planfdrslag

2.1 Stadsbyggnadsidé (vad och hur)

e Planforslaget dr att omradet bibehalls och utvecklas som ett smaskaligt
koloniomrade. Omradets struktur och sammansittning av byggnader erbjuder ett
smaskaligt koloniomrade med gott om plats f6r odling och rekreation pa lotterna.
Byggritterna kommer dven fortsittningsvis att vara sma med 20 m? respektive 40
m? per kolonistuga, vilket syftar till att bibehilla omridet som ett koloniomride dar
man inte bor aret runt.

e En ny samlingsplats med gemensamma funktioner tillats i det nya koloniomradet,
vilket kan bidra till att kolonisterna lir kinna varandra och bygger upp en
gemenskap. Pa samlingsplatsen gors plats f6r toalett och dusch och eventuellt dven
samlingslokal/klubbstuga.

e Allminheten kan med enkelhet ta sig igenom omradet och vidare ner till hav och
strand. Ett finmaskigt nit gor det litt for fotgingare och cyklister att ta sig fram 1
omradet. Framkomligheten f6r motorfordon dr mer begrinsad och parkering sker
pa sirskilt anvisade platser, vilket ger ett lugnt och tryggt omride inte minst for
barn.

e ] omradet finns uppvuxna tridmiljéer som bidrar med biologisk mangfald och
spannande lekmiljGer.

e De lingsiktiga effekterna av detaljplanen férvintas bli att kommunen sikerstaller att
det dven fortsatt finns mojlighet till stadsndra smaskaligt koloniomrade och att
kolonistugedgarna kan utveckla sina kolonier i enlighet med detaljplanens
bestimmelser.

Sibbarp

Vastkustens koloniomrade

Llustrationen ovan visar de befintliga koloniomridena, ytan som dr tinkt att omvandlas till ett nytt koloniomrade
samit omrdaden som ska planliggas som park och naturmark.

2.2 Markanviéndning

Anvandning av allman platsmark
En befintlig ging- och cykelvig i norr planliggs som GCI7AG. Bestimmelserna syftar till
att bekrifta ridande foérhillanden.
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En mindre gata i norr planliggs som G.ATA med syftet att sikra tillginglicheten f6r
allminheten igenom omrédet i och med att kringliggande kolonilotter planliggs som
kvartersmark.

I planomradets vistra del planliggs en del mark som PARK f6r att bekrifta den nuvarande
markanvindningen. Banan for discgolf som finns i parken kan dirmed finnas kvar pa
platsen.

I den s6dra delen av planomradet planliggs en tridbevuxen slint som NATUR. Omradet
fungerar som ett skydd mot angrinsande trafikomrade 1 séder och ska behallas.

Anvéandning av kvartersmark
Storre delen av planomradet planliggs som L, -Koloniomride 1 syfte att sikerstilla att
befintliga och nya kolonilotter kan bevaras och utvecklas i omradet.

Aven den privatigda fastigheten i norr, Limhamn 154:238, planliggs som koloniomrade.

I ett mindre omride inom den nordvistra delen av koloniomradet far dven E; -Pumpstation
uppforas med syfte att vatten ska kunna pumpas frin omradet vid behov.

Llustrationen ovan visar den véstra delen av planomradet och forslag pa hur det nya koloniomridet kan komma att
se ut i stora drag. Etapp 1 ntgor det omride som kommer att ersatta Lundavéigens koloniomride och etapp 2 kan
bli aktuellt att omvandla lingre fram i tiden. Roda omrdden innebdr ytor som foreslds skitas gemensamt av
koloniomridena och som kan innehalla gemensamma funktioner s som klubbbus, gemensam toalett, miljohus mm.

2.3 Egenskapsbestammelser

Begransning av bebyggelse samt exploateringsgrad

Prickmark innebir att marken inte far bebyggas med tex. forrad, servicebyggnader och
garage. Bestimmelsen har lagts ut pa en parkering, pa ett u-omrade som skyddar en
ledning, samt pa en gemensam tridgardstomt i norr med syfte att bevara vegetation och
begrinsa mojligheten att bebygga tomten.
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Bestimmelse s, innebdr att man far endast far uppfora servicebyggnader med koppling till
koloniomradet. Kontor, toalett, kok, samlingslokal, mindre café, kiosk, miljohus och forrad
ar exempel pa vad som dr moijligt att uppfora med stéd av denna bestimmelse.
Bestimmelsen syftar till att tillita en begrinsad mangd kompletterande bebyggelse 1 utvalda
omraden.

Inom det nya koloniomridet 4r den storsta tillitna byggnadsarean 20 m? per kolonistuga
och kolonilott (¢;). Utover detta far foljande uppforas; forrad pd hogst 3 m?, uterum/
skirmtak pd hogst 7,5 m? och vixthus pa hogst 6,5 m? (¢y). Bestimmelserna syftar till att
enbart tillita smaskaliga byggnader och tar utgangspunkt i nuvarande bestimmelser som
giller for Lundavigens koloniférening,.

Inom 6vriga koloniomraden (Viastkusten, Strandasen och BK Start) dr det tillaitet med
hogst 40 m? byggnadsarea per kolonistuga och kolonilott (¢). Utover detta far foljande
uppforas; forrad pa hogst 15 m?, uterum pd hogst 12 m?, skirmtak pa hogst 15 m? och
vixthus pd hogst 6,5 m?(e;). Bestimmelserna syftar till att enbart tillita smaskaliga
byggnader och i stort sett att halla fast vid nuvarande byggregler som giller f6r befintliga
koloniomraden.

Annu ett syfte med att hilla nere storleken pa byggnaderna ir att inte uppmuntra till
aretruntboende och att hélla nere prisnivin pa kolonilotterna. Kolonisterna dger inte sina
lotter utan arrenderar dem av kommunen.

I och med planliggningen har BK Start valt att 6verga fran djurkoloni med méjlighet att
hélla duvor till att bli en tridgardskoloni. Byggritterna (e-talen) férdndras dirmed till att bli
desamma som for Vistkustens och Strandasens koloniomraden.

Bestimmelse ¢5 respektive ¢4 innebir att en bygegnadsatrea pa hogst 30 m? respektive 100 m?
far uppforas inom respektive omrade. E-bestimmelserna anvinds tillsammans med s,
vilket innebir att det enbart dr servicebyggnader som far uppforas.

Inom det nya koloniomradet giller dven bestimmelse ¢;. Bestimmelsen innebir att man
utéver kolonistugor dven far uppféra gemensamma servicebyggnader med koppling till

koloniomridet pi totalt hogst 150 m? Bestimmelser syftar till att mojliggora en flexibel
placering av de gemensamma funktionerna i det nya koloniomradet.

Ho6jd och placering

Hogsta byggnadshojd dr 2,6 m pa kolonistuga och 2,5 m pa komplementbyggnad (/).
Hogsta totalh6jd dr 4,3 m pa kolonistuga och 3,0 m pa komplementbyggnad(4,).
Bestimmelserna giller hela planomradet och syftar till att behalla en smaskalig bebyggelse.

Bestimmelse p; anger att avstandet mellan byggnad och lottgrins samt mellan olika
byggnader ska vara minst 0,8 m med syftet att skapa framkomlighet och sirskiljande av
byggnaderna.

Bestimmelse p, anger att kolonistuga ska placeras i bakre delen av kolonilotten sa att en
Oppen yta finns mellan stuga och gang. Det finns ett fatal befintliga stugor som inte foljer
detta och dessa behover inte flyttas. Syftet dr att behalla/skapa en sammanhillande struktur
i omridet genom den 6ppenhet som finns/skapas mellan stuga och ging.

Utformning

Inom hela koloniomradet giller att byggnader (férutom vixthus) ska uppforas i fasader i
liggande eller stiende tripanel. Fristiende vixthus ska utformas i glas eller annat liknande
genomsiktligt material. Inom koloniomradet giller dven att tak pa kolonistuga ska utforas i
svart papp, svart plat eller vara vegetationsklitt. Tak pa 6vriga byggnader ska utforas 1 svart
papp, svart plat, plast eller vara vegetationsklitt. Bestimmelserna syftar till att hilla samman
bebyggelsen gestaltningsmissigt.
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Uterum ska vara oisolerade och huvuddelen (minst 2/3) av de fria sidorna ska vara
genomsiktliga. Bestimmelsen syftar till att uterummet ska upplevas som en latt
konstruktion.

Plank far uppforas inom 3,6 m fran kolonistuga med en héjd av hégst 1,8 m, och inte
placeras nirmre 4n 4,5 m mot gang och 0,8 m mot grannlott. Bestimmelsen syftar till att
mojliggbra vind- och insynsskydd, men samtidigt behalla en 6ppenhet i omradet.

Utférande
For att minska risken f6r brand far inte eldstider uppforas inom koloniomradet.

Kallare far inte finnas, for att undvika Gversvimningsproblem.

Byggnader ska uppforas pa plintar och far alltsa inte uppféras med platta pa mark, vilket
bade syftar till att byggnaderna ska vara av enklare karaktir och att géra marken littare att
omvandla till andra anvindningar om sa 6nskas i framtiden. Undantag dr gemensamma
servicebyggnader sa som toalett och pumphus som kan behéva sta pa platta pa mark.

2.4 Gronska, mark, vegetation

Gronytor och plantering

Mark planliggs som allmin platsmark i form av park och natur i den sédra och vistra delen
av planomridet.

Inom koloniomridet finns det, f6rutom de enskilda kolonilotterna, ett omriade som
bedoms innehalla hogre naturvirden. Detta omrade avses bevaras och beskrivs narmre i
kapitel 3.

Avgrinsning mellan kolonilotter samt mot gemensamma gangar ska finnas i form av staket
eller hick. Staketet ska vara genomsiktligt och hogst 1,2 m hogt (7). Bestimmelsen syftar
till att skapa en sammanhallen, grén och trivsam men samtidigt tydlig avgransning mot de
gemensamma gangarna.

Hojdsattning av mark
Planférslaget innebir ingen férindring av nuvarande markhojder.

Lekytor
Planliggningen av kolonilotterna sikerstiller att de kan finnas kvar dven i framtiden, vilket
erbjuder barn som vistas i omradet lugna och grénskande lekmiljoer.

2.5 Trafik

Gang- och cykeltrafik samt cykelparkering

Gingarna som l6per igenom koloniomradena ger god framkomlighet for giende och
cyklister. Den samlade parkeringen gor att omradena 1 stort sett blir bilfria och trygga att
rora sig pa for bade barn och vuxna.

Den allminna gatan som 16per i Ostvistlig riktning, bor regleras som en gagata, och ger
allminheten tilltrade att ta sig igenom omradet som fotgingare och cyklist pa gaendes
villkor. Gatan planeras att dven fortsatt vara smal och grusbelagd.

En befintlig ging- och cykelvig planliggs i norr enbart for att bekrifta nuvarande
torhallanden.

Cyklar parkeras pa respektive kolonilott.

Biltrafik och parkering
Biltrafiken till BK Start och Vastkustens koloniomride forandras inte utan nuvarande
gator/gingar och parkeringar ska dven fortsatt anvindas.
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En allmin gata med trafik pa gaendes villkor (gagata) féreslas genom koloniomradet i
vaster for att sakra att allminheten dven fortsittningsvis kan ta sig till fots och med cykel
igenom omradet. Skyltning, i form av vigmarke for gagata, kommer att visa att man inte far
kora igenom omridet om man inte har ett giltigt skil. Vid behov kan nerfillbara pollare
sittas upp for att hindra otilliten anvindning av gatan.

De interna gangarna ar ca 4 m breda 1 Vistkusten och BK Start. I det nya koloniomridet
planeras de storre gangarna att bli 4,5 m breda och de mindre 4 m breda.

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas, men koloniomraden
behandlas inte sirskilt i den. Det slutgiltiga bilplatsbehovet faststalls i bygglovet och beror
pa i vilken omfattning fastighetsidgaren viljer att arbeta med mobilitetsitgirder, vad som
faktiskt byggs samt méjlighet till samutnyttjande.

Ett behov av 0,5 bilplatser/kolonilott har bedomts vara limpligt for att berdkna
parkeringsbehovet for nya kolonilotter i detta omrade. Som en jamférelse har BK Start
som bestar av 16 lotter idag 8 p-platser som avses behallas i nuvarande lige. Vistkusten
bestar av 85 lotter och har idag 30 p-platser som dven de avses behallas i nuvarande lige.

Stranddsens kolonidgare parkerar idag direkt utanfor sina tomter. Detta anses inte vara
limpligt och kommer inte vara méjligt i och med att omradet utékas med fler kolonier.
Fordon hinvisas darfor till en ny parkering som kommer anliggas i den vistra delen av
koloniomradet. De nya kolonierna kommer vara hogst ca 55 st och Strandédsen bestar av 30
st kolonilotter. Detta ger ett parkeringsbehov pa ca 42 st nya bilplatser.

De stora parkeringsytorna har markerats pa plankartan med 7, -parkering ska finnas samt pa
illustrationsplanen for att tydliggora var det ar lampligt att parkera. Parkering pa
kolonilotter och gator/gingar ir forbjudet.

Angoring

Angoring med bil sker limpligen pa koloniernas parkeringar samt pa intilliggande gator.
Vid behov ir det moijligt att kora fram till respektive kolonilott och lasta pa och av gods
eller personer.

2.6 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten

Planomradet ligger idag utanfér verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga
kolonilotter ar anslutna till det kommunala dricksvattennitet genom tappkran i grinsen till
respektive kolonilott. Kommunalt avlopp saknas med undantag f6r den gemensamma
toalettbyggnaden pa Vistkustens koloniomrade. Diskussion pagar for att utreda om det ar
lampligt att ansluta 6vriga koloniomraden till kommunalt VA.

En gemensamhetsanliggning f6r VA bor bildas.

Dagvatten

Dagvatten ska liksom idag tas om hand genom ytlig infiltration inom planomradet.
Eftersom bebyggelsen dr begriansad sa dr det limpligt att dagvatten infiltreras ytligt. Vattnet
bér ses som en resurs som gor att odlingarna vixer bittre.

Skyfallshantering

En skyfallshanteringsutredning har tagits fram av Ramboll. Koloniomradena ligger 3-4 m
6ver havet och saknar storre hojdskillnader. Marken lutar nagot mot vister och vid skyfall
rinner vattnet frimst mot vaster och nar slutligen havet. Inom planomridet har tre
lagpunktsomraden karterats och dessa visas pa kartan nedan.
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Bilden visar en lagpunfkitskartering for utredningsomradet vid ett 100-arsregn med en varaktighet pa 6 timmar och
en Rlimatfaktor pa 1,3. Tre ligbunktsomraden (nr. 1-3) dr identifierade. Bidragande rinnvagar till respektive
lagpunktsomrade dr markerade med roda, gnla och lila pilar. Utredningsomridesgrins dr markerad med svart linge.

Man kan tolka kartan ovan som att det finns problem vid skyfall. Ett flertal kolonidgare har
intervjuats angdende hur deras lotter och stugor paverkats av tidigare skyfall. Ingen har
upplevt att stugor 6versvimmats (inkluderat tillfillet vid den kraftiga regnhindelsen ar
2014) eller att det finns problem med att skyfall samlas i omridet idag. Detta visar att
omradet klarar sig bittre dn vad skyfallskartan ovan visar.

For att ta fram en skyfallsmodell som dr mer sanningsenlig har infiltrationskapaciteten
anpassats utefter insamlad information fran intervjuer och platsbesok. Det vill siga det
resultat som beskriver Gversvimningssituation om ett skyfall skulle intriffa idag under
befintliga férhallanden. Denna modell visas i kartan nedan.

- : . i “ 7 . X ‘.‘ L '

100-arsregn med sex timmars
varaktighet i befintliga farh8llanden
Maximalt vattendjup (m)
<=0.05
0.05-0.1
0.1-0.2
0203
B 0.3-0.4

[ 0.4-05 3 \ i .
B 0.506 E S=ta | Maximalt vattendjup 22cm
I 0508 : = 7 s

Il 0.3-1.0
-1

Kartan visar oversvdmningssitnati

.l, ¥
[ =

onen vid dagens skyfall med befintliga forhallanden.
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Befintlig situation r alltsa betydligt bittre dn vad enbart berikning av markhéjder visade.

Planomradet ligger intill ett villaomrade med ett kombinerat avloppssystem med risk for
bl.a. kéllaréversvimningar. Det dr darfor viktigt att ny exploatering inte forvirrar
skyfallssituationen. For att sikra detta foreslas ett skyfallsdike anliggas i den norra delen av
det nya koloniomradet. Diket mynnar ut i en nedsinkt férdr6jningsyta i den vistra delen av
planomradet.

Férandring vattendjup (m) "‘*n“
B <--0.35 I e
[ -0.20--0.35
[ -0.10--0.20
0

[ 0.10-0.20
I 0.20-0.35
Il >=035

i :' — j

Forindring av vattendjup ndr omriadet belastas med ett framtida skyfall i befintliga forhallanden jamfort med
[framtida forballanden. Negativa virden visar pa omriden dir vattendjup okar, medan positiva virden visar vart
vattendiupen minskas.

Sammantaget visar skyfallsutredningen att planforslaget inte innebiér en 6kad risk for
oversvimning i omgivande bebyggelse. Losningen med skyfallsdike och f6rdréjningsyta
minskar risken for 6versvimningar dven inom planomradet.

Avfallshantering

Planen ger mojlighet att uppféra miljchus dels 1 anslutning till Fackelrosvigen och dels pa
parkeringen i den vistra delen av det nya koloniomradet. Angéring fér sophimtning
foreslas fraimst ske lings med Fackelrosvigen dir sopbilen redan idag kor.

Elférsorjning
Planomradet ér anslutet till det allmidnna elnitet och det finns inget behov att anligga nya
nitstationer.

2.7 Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.
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Andrad lovplikt

Bygglov krivs inte for uppférande av byggnadsatgirder pa kolonilott som foljer
planbestimmelserna. Teknisk anmalan maste dock goras. Bestimmelsen giller under
obegrinsad tid.

Markreservat for alimannyttiga andamal
Markreservat for allmannyttig underjordisk ledning (#;) har lagts ut 6ver en stor VA-
ledning som gir i nordsydlig riktning igenom planomradet.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedéomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Dirfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Planomradet ligger nira Natura 2000-omradet Lzmbamns kalkbrott, men bedéms inte
paverka detta negativt. Planforslaget innebdr ingen férindring av omradet som ligger
niarmst Natura 2000-omradet och det ligger dessutom en storre vig diremellan.

Planférslaget mojliggor heller ingen verksamhet eller atgird med negativ miljépaverkan
eller som innebar risk for manniskors halsa.

3.2 Konsekvenser for miljé och hélsa

Stadsbild och landskapsbild
Omradet kommer i stort bevaras precis som det ser ut idag. Griasmarken kommer dock att
omvandlas till kolonilotter, vilket gor att omradets 6ppenhet och fria sikt minskar.

Kulturmiljoé och arkeologi
Omradets arkeologi ir firdigutredd och planliggningen paverkar dirmed inte arkeologin.

Omradets kulturmiljo i stort bevaras i och med planliggningen som koloniomrade.
Omradets smaskaliga karaktir med vissa gemensamma drag men dven en stor brokighet,
avses bevaras genom bl.a. begrinsning av bebyggelsegrad och olika
utformningsbestimmelser.

Naturmiljoé

Befintlig virdefull gronska avses virnas 1 och med att storre delen av planomradet
planldges som koloniomrade och mindre delar som park- och naturmark. Grisytor
kommer att omvandlas till kolonitridgardar med odlingar av olika slag, vilket bedoms 6ka
den biologiska mangfalden. Den gemensamma tridgarden i norr med virdefulla trid
kommer att bevaras som en gemensam tradgard. Har finns tva mindre byggritter som ger
mojlighet att uppfoéra klubbhus samt komplementbyggnad. Enbart ett trid (en apel)
bed6éms behéva fillas for att utnyttja byggritterna.

Gronstruktur och park

Planférslaget innebir att parkmark 6vergar till kvartersmark for koloniomrade, vilket
innebdr att allmanhetens tilltride begrinsas inom planomradet. I verkligheten fungerar
storre delen av planomradet redan som ett koloniomrade och férindringen blir darfor inte
sa stor. Koloniomradena far inte stingas utan ska dagtid vara tillgingliga for allmanheten.
Ett allmént strak, som kopplar till den stora strandparken och havet i vister, planliggs
genom koloniomradet. Tillgangen till park och natur dr fortfarande stor i ndiromradet.

Risker och sékerhet
Kolonilotterna ligger som narmst drygt 100 m fran vig for farligt gods, vilket innebir att
ingen riskbedémning behéver goras.

For att raddningstjansten ska komma fram 1 omradet far grindar eller bommar vid
huvudentréerna inte vara lasta pa ett sadant sitt att de inte kan Gppnas av
riddningstjansten.

Inga dtgirder bedoms vara nédvindiga med hinsyn till sdkerhet och risker.

Vattenkvalitet

Dagvatten frin planomradet avleds ytligt visterut. Slutlig recipient ir havet (Oresund). Den
vattenforekomst som berdrs dr S Oresunds kustvatten”. Vattenférekomsten har idag
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mittlig ekologisk status pa grund av f6r hog ndringsbelastning. God kemisk status (om man
riknar bort kvicksilver och PBDE) dr uppfylld.

De nya kolonilotterna kommer ha tillgang till en gemensam byggnad med toalett.
Byggnaden ansluts till kommunalt vatten och avlopp och belastar dirmed inte recipienten.

Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte medféra nagon risk f6r
torsvarande av att uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten.

Skyfall

Planomradet ligger nira kusten och grinsar till liglind parkmark 1 véster. Detta gor att
planomradet med omnejd har goda forutsittningar att ta hand om skyfall och att
planforslaget inte kommer att forsimra f6r omkringliggande bebyggelse.

Ett dike som méjliggdr avledning av skyfall och en fordréjningsyta f6r skyfall foreslds f6r
att sikerstilla att tillkommande kolonilotter inte innebér en férsimring i kringliggande
omraden vad giller 6versvimning.

Markfoéroreningar

Fastighets- och gatukontoret har tagit fram en historisk inventering (2020-03-20) gillande
markfororeningar. Denna ska ligea till grund for den geotekniska markundersokning och
provtagning som ska ske innan detaljplanen kan skickas ut pa granskning.

De borrningar som gjorts och de uppgifter som framkommit i arkivstudierna visar att
planomradet inte kopplas till de storre strukturella utfyllnaderna som gjorts lings kusten
och inte heller till Lernacken som deponi. Inom omradet finns dock risk for féroreningar i
utfyllda omraden, vilka frimst bedéms finnas i de omraden som héjts upp for att f6rhindra
oversvimning. Diket frain Hammars park nuvarande och tidigare strickning ir en potentiell
fororeningskilla liksom eventuella ledningsdragningar 1 omradet.

Eventuella fyllnadsmassor forvintas i omradet underlagras av morin med lager av
organiskt material pa 0-1 meter.

Fororeningspaverkan kan sammanfattningsvis inte uteslutas. Beroende pa resultat fran
kommande undersokning samt eventuellt behov av masshantering till f6ljd av planerad
exploatering kan det finnas behov av férdjupade utredningar innan limpligheten kan
sikerstallas.

Fororeningspaverkan frain Hammars park, kartligening av utfyllda omraden (dven
innefattande nuvarande och tidigare strickning av vattendrag) samt eventuell
tororeningspaverkan fran slambassingerna i Lernacken ska utredas.

Analys bor ske brett pa metaller och oljetyper och i utvalda prover dven PCB, klorerade
16sningsmedel samt CN.

Omgivningsbuller
Bullerutredning har inte tagits fram eftersom det inte dr friga om bebyggelse f6r
stadigvarande vistelse.

Trafikkonsekvenser

Planférslaget innebir att trafiken bedéms 6ka lings med Gamlebrovigen, eftersom de nya
kolonilotternas parkering placeras i anslutning till denna. Lings Strandasvigen och
Fackelrosvagen i 6ster bedoms trafiken forbli densamma, eftersom parkeringen inte
forindras for de befintliga kolonilotterna.

Den allminna gatan innebir att allmédnhetens tilltride igenom omradet och ner mot havet
sikerstalls.

14 (24)



3.3 Ekonomiska konsekvenser

Ovriga ekonomiska konsekvenser
Kostnad for lantmateriforrittning och eventuell ersittning for mark.

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Fastigheten Limhamn 155:229

Fastigheten Bunkeflostrand 155:229 kommer genom fastighetsbildning att avsta mark till
limplig gatu- och parkmarksfastighet for att bilda allmin platsmark f6r gata, gang- och
cykelvig samt park- och naturmark.

Fastigheten Limhamn 154:238
Fastigheten overgar frin parkmark till koloniomrade i och med planliggningen.

Limhamn 154:238 har idag ingen formell ritt till vdg fran fastigheten till allmén platsmark.
Detta skulle kunna sikerstillas genom bildande av servitut for vig.

3.5 Samhallskonsekvenser

Social konsekvensbeskrivning (SKB)

Planliggningen ger fler malmobor mojlighet att odla och tillbringa sin lediga tid i en
gronskande milj6 nira staden. Koloniféreningarna bidrar till att manniskor mots och far ett
rikare socialt liv.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sittas i frimsta rummet. Planomradet har goda
forutsittningar for att bli en bra milj6 f6r bade barn och vuxna genom att erbjuda ett
naturndra, lugnt och gront koloniomrade med ett sidkert och utvecklat gang- och
cykelvignit och begransad tillginglighet f6r fordon. Koloniomradena kan fungera som en
oas for de barn vars familjer har lotter inom omradet.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomférandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret f6r genomforandet av de delar av
detaljplanen som utgérs av allmin platsmark. Arrendatorerna/koloniféreningarna ansvarar
tillsammans med fastighets- och gatukontoret f6r utbyggnaden av de delar som ligger inom
kvartersmark. Fastighets- och gatukontoret ansvarar f6r utbyggnad av gemensamma gator,
gangstigar, parkeringar och nédvindiga servicebyggnader vid omradets upprattande.

Fragor om lantmiteriforrittningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan
arrendatorerna inom planomradet.

Tidplan for etapp 1 (den Ostra delen av det nya koloniomradet)

Antagande av detaljplan kvartal 3, 2023
Projektering kvartal 3-4, 2023
Upphandling kvartal 1, 2024
Genomforande kvartal 2-4, 2024
Overlimnande till koloniférening kvartal 1, 2025

Det finns i nuldget ingen tidplan f6r genomforandet av etapp 2, det vill siga den vistra
delen av det nya koloniomradet.

4.2 Tekniska genomférandefragor

Mark

Noédvindig grundundersékning ska tas fram av exploatdr i samband med bebyggandet av
omradet.

Teknisk forsérjning
I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar £6r el och VA utredas.

Vid héjdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att sakerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall.

Brand
Planomradet ar beldget inom normal insatstid, under 10 minuter, f6r riddningstjansten.

Brandvattenférsorjning ska anordnas 1 omradet 1 samrad med VA-Syd. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Fastighets- och gatukontoret ska redovisa att
brandvattenférsorjningen ar sikerstilld 1 samband med bygglov och firdigstillande av
projektet.

Tilltrade for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan
korbar vig och kolonistugornas entréer far inte Gverstiga 50 meter. Avstindet mellan
brandpost och uppstillningsplats ska vara max 75 meter. Fastighets- och gatukontoret ska
redovisa att atkomligheten ar sikerstilld i samband med bygglovsansékan och
fardigstillande av projektet.

4.3 Ekonomiska genomférandefragor

Eventuell n6dvindig flytt av kolonistuga eller 6vriga anldggningar bekostas av berérd
koloniférening.

Om planens genomférande forutsitter lantmiteriforrittning ska detta bekostas av
fastighetsagaren om inget annat avtalas.
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4.4 Fastighetsrattsliga genomforandefragor

Fastighetsbildning

Omradet som upplats for odling kriver ingen fastighetsbildning eftersom kolonilotterna
arrenderas ut.

Den mark som ska inga i allmidn platsmark ska genom fastighetsreglering Gverforas till en
av kommunen dgd park- eller gatumarksfastighet.

Ansokningar om forandringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen. Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse for allmanheten.

Avsikten dr att detaljplanen ska antas av stadsbyggnadsnimnden i kommunfullmiktiges
stille i enlighet med 5 kap 27§ plan- och bygglagen.

Historik i processen

De befintliga koloniomradena inom planomridet har bedémts vara planstridiga och inga
bygglov beviljas dirfor i vintan pa att denna detaljplan ska bli klar. Aven den privatigda
mindre fastigheten Limhamn 154:238 saknar planstod 1 och med att marken ar
planlagd som park idag.

Det befintliga koloniomradet Lundavigens koloniomride nira Ostervirns station ska tas
bort, eftersom man beslutat att fortita med ny bebyggelse dar. Ett politisk beslut har tagits
om att koloniomradet ska flyttas till en ny plats. Det nu aktuella planomridet har bedomts
vara en limplig placering av det flyttade koloniomradet.

Fastighets- och gatukontoret och Lundavigens koloniférening triaffade 2018 ett nytt
arrendeavtal (med kortare arrendeperioder) for det aktuella koloniomradet. Fram till
hosten 2020 utreddes ett omrade 1 Bulltofta som mojlig ersittningsplats. Men sedan
platsen visat sig alltfér férorenad foéreslas nu detta omrade som ersittningsomrade.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjdnstepersoner fran fastighets- och gatukontoret och
milj6forvaltningen deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata

Planomradet som innefattar hela fastigheten Limhamn 154:229 ir ca 10 hektar stort och
dgs av Malm6 kommun. I planomradet ingar dven den lilla fastigheten Limhamn 154:238
som dr privatigd. Planomradet dr ca 800 m lingt och som mest ca 200 m brett.
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Tillgénglig yta fér nya kolorier
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Planskiss som dels visar de befintliga koloniomradena Stranddsen, 1 dstkusten och BK Start och dels en mijlig yta
for ett nytt koloniomride. Planomradet dr markerat med rod linje.
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Inom planomradet finns idag de tre befintliga koloniomridena; Stranddsen med 30
kolonilotter; Vistkustens koloniomride med 85 kolonilotter, samt brevduveklubben BK
Start med 16 lotter. Kommunen arrenderar ut marken till féreningarna som i sin tur
arrenderar ut mark till medlemmarna i féreningarna.

Sm/z/hfwmﬁ/eﬂm WW'M//M)%
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——==_  'VASTKUSTEN
Kartan ovan visar Vdstkustens utbredning och indelning i lotter.

I den viistra delen av planomradet stricker sig en stor Oppen grisyta in mellan kolonierna
och i sydvist finns en tridbevuxen slint.

Planomradet grinsar i norr och vister mot Sibbarps strandingar. I nordést grinsar planen
mot villabebyggelse och i 6ster mot Kalkbrottsgatan. I sdder gransar planen till en storre
vegetationsbevuxen vall och soder dirom till Lernackens betalstation och Yttre Ringvigen.

Platsens historik
Omriadet har historiskt utgjorts av gamla strandvallar och betesmarker. Kustremsan borjade

fyllas ut runt forra sekelskiftet och den sa kallade Badparken anlades utanfér Strandgatan
pa 1940-talet.

Omradet har anvints som ett koloniomrade sedan 1940-talet. Kolonirdrelsen var dé i sin
linda och kristider gjorde att det blev mer och mer aktuellt f6r méanniskor att arrendera
gronsakslotter for hushallsbehov. De forsta byggnationerna pabérjades under 1940-talet
och 1960 var bade Vistkusten och Stranddsen utbyggda, medan BK Start byggdes ut under
1970-talet. BK Start har idag den speciella inriktningen att det finns méjlighet att hélla
duvor. Féreningen har dock i samband med denna planliaggning beslutat att 6verga till en
vanlig tridgardskoloni.

Omradet dgdes av Skanska Cementaktiebolaget nir koloniomradena vixte fram, men 2008
blev Malmé kommun markagare.
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Planomradet ligger i s6dra delen av stadsdelsomradet Sibbarp. Sibbarp priglas av en
heterogen bebyggelse av olika ursprung dir det dr variationen som ger karaktiren.

Strak, platser, struktur, sammanhang

Strax norr om planomradet ligger en brukshundsklubb och vister om finns en discgolfbana
och ute vid kusten ligger Sibbarps camping och badplats. Manga manniskor ror sig i
omradet framfor allt under sommarhalvaret. Allmédnheten kan rora sig lings de grusade
viagarna intill Strandasens koloniomrade for att ta sig ner till havet. BK Start och
Viistkustens koloniomrade dr mer slutna och man tar sig in till dessa omraden genom

grindar.

Bebyggelse

Stora delar av planomradet ar idag bebyggt med smaskalig bebyggelse i form av
kolonistugor och diverse komplementbygenader sia som férrad och vixthus. Inom
Stranddsens och Vistkustens koloniomriden ir det idag tillitet med hogst 40 m? stora
kolonistugor. Dirutéver fir man bygga skirmtak och forrdd pd hogst 15 m?, uterum pa
hogst 12 m? och vixthus pd hogst 6,5 m?. I BK Start fir man idag bygea en kolonistuga p
hogst 20 m?, uterum/ skiarmtak pa hogst 15 m?, duvhus pa hogst 36 m? med voljar pa
hogst 8 m?, samt vixthus pa hogst 6,5 m?

P4 Lundavigens koloniomride fir man idag bygga en kolonistuga p4 hogst 20 m?,
uterum/skirmtak pd hogst 7,5 m?, forrad pa hogst 2,5 m? samt vixthus pa hogst 6,5 m?

Vistkustens koloniomrade har dven nagra gemensamma byggnader som innehéller
foreningslokal med kok, gemensam toalett och dusch samt miljhus.

BK Start har ett gemensamt litet klubbhus medan Strandasen inte har nagra gemensamma
byggnader.

Kulturmiljo

Vdirdefulla bebyggelseniljoer

Omradet utgor en kulturhistorisk intressant miljé som helhet. Omradet har en
sammanhallen gestaltning tack vare bl.a; begrinsningar i byggnadsvolymer samt
bestimmelser om takmaterial och trifasader.

Stugorna dr dock inte sdrskilt gamla (fran 1950-1970-talet) och bildar en brokig och
charmig milj6.
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Arkeologi

Enligt Riksantikvarieimbetets finns det tva mindre fyndplatser pa den stora grisytan som
ar klassade som 6vriga kulturhistoriska lamningar. Inom de bada omradena har det
patraffats brind flinta samt trikol. I Oster sammanfaller fyndplatsen med
strandvallsbildningen Jiravallen. Fynden har tillvaratagits. (RAA dnr 321-1611-2005).
Lansstyrelsen har meddelat att inga ytterligare arkeologiska utredningar dr nédvindiga.

Kartan visar placeringen av de bada fornlamningsomradena (bliskrafferade) som har undersokts inom planomradet,
samt tradgardstomten (rodmarkerad) som bar relativt higa naturvdrden.

Naturmiljo

Enligt Naturvardsplan for Malmé ingar en liten del av planomradets vistra del 1
naturvardsomradet Sibbarp soder. I planen star det att den biologiska mangfalden kan bli
avsevirt hogre om grismattorna omvandlas till ingsmark. Grisytorna har av kommunens
ckologer inte bedéms vara sirskilt artrika i dagsliget. Dir vixer mycket friken,

smorblomma och andra kvivegynnade arter. Grisytan lingst i vister anvinds bl.a. for
discgolf.

Intill den privatigda lilla fastigheten i den norra delen av omradet finns en f6r kolonierna
gemensam yta med hogre och dldre trid. Tridgardstomten har férhallandevis hoga
naturvirden genom sin rika tridmiljo. Har finns en blandning av framfor allt ask, apel,
tagelbir och hassel. Pa tomten finns dven en biodling.

De enskilda kolonierna bildar tillsammans en lummig milj6 med en férhallandevis hég
biologisk mangfald.
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Llustrationen ovan visar storlek och art pa inventerade trid pa den gemensamma tridgardstomten som ligger i
korsningen mellan Stranddsstigen och Strandasvigen. (Stadsbyggnadskontoret juni 2022)

Topografi, landskap, gronstruktur
Planomradet har med sitt strand- och naturnira lige vildigt god tillgang nirliggande park
och natur.

Marken inom planomradet ligger ca 4 m 6ver havet férutom 1 sydvist dir en brant slint
stricker sig upp till ca 10 m 6ver havet. Den 6stra delen av planomradet utgors helt och
héllet av kolonier medan den vistra delen dven utgérs av en stor Oppen grisyta samt en
tridbevuxen slint. Den 6ppna ytan gor att man har langa siktlinjer och fina vyer ut mot
stranddngarna.

Kolonilotterna har en varierande och uppvuxen vegetation som ofta bestar av buskar,
hickar och mindre trad. Ofta kringgirdas de av en hick, men dven staket dr vanliga. Manga
mindre trid och buskar finns planterade och mangfalden ir totalt sett stor vad giller
vixtlighet.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Stadsbuss linje 34 stannar vid hallplats
Sibbarp ca 200 m norr omradet. Lings med Kalbrottsgatan precis 6ster om planomradet
stannar stadsbusslinje 4 pa héllplats Hammars Parkvag. Bussarna stannar vid hallplatserna
ca var 10-15:e min under dagtid mandag-fredag.

Gang-, cykel- och biltrafik

Med bil tar man sig idag till befintliga kolonier frin Kalkbrottsgatan och vidare lings med
Stranddsvigen och Fackelrosvigen. Vistkustens koloniomrade har en gemensam parkering
i centrala delar av omradet. BK Start har en mindre parkering precis utanfér grinden in 1
omradet.

Till Strandasen kan man dven komma fran Strandgatan i nordviast och vidare lings med
Gamlebrovigen. Strandédsen har ingen gemensam parkering utan manga parkerar sina bilar
direkt utanfor tomten lings med de smala grusvigarna som l6per lings med tomterna. Det
finns dock bommar som oftast 4r stingda for att hindra framkomlighet med bil.

Till fots eller med cykel kan man ta sig fran Kalkbrottsgatan och vidare lings med
Hammars vig eller Strandasvigen som lingre visterut 6vergar i Strandasstigen. Man kan
dven ta sig in i omradet ifran vister, fran Strandgatan i nordvist och vidare lings med
Gamlebrovigen.

Teknisk forsorjning

VA-ledningar finns i gatorna som ligger intill koloniomradet. Vistkustens koloniomrade
har en samfillighet f6r dricks- och spillvatten med inkoppling fran Fackelrosvagen. Strax
Oster om det nya koloniomradet stricker sig en stor VA-ledning i nordsydlig riktning.

El- och teleledningar finns utlagda igenom storre delen av de befintliga koloniomradena.
Gas- och fjirrvirmeledningar finns lings med Kalkbrottsgatan i Gster.

Kommunal och kommersiell service
Fran planomradet dr det ca 1,5 km bade till livsmedelsbutik i Bunkeflostrand och till
Limhamns centrum dar det finns ett stort utbud av olika typ av handel och service.
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5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Omradet ber6r omrade av riksintresse for kustzon. Bedomningen har gjorts att
planforslaget inte riskerar att pataglig skada riksintresset, eftersom det foljer
oversiktsplanen och stérre delen av omradet redan dr bebyggt.

Planomradet bedéms vara en limplig plats att utka antalet kolonier, sirskilt med tanke pa
att koloniomradet vid Ostervirn maste flytta for att ge plats at titare stadsbebyggelse i ett
stationsnara lage.

Oversiktsplan

Nistan hela planomradet redovisas 1 6versiktsplanen som fritidsomrade, men en mindre del
1 vister redovisas som park och natur i 6versiktsplanen. Koloniomraden inkluderas i
kategorin fritidsomraden och planférslaget féljer dirmed Gversiktsplanen.

I 6versiktsplanen anges att existerande koloniomraden ska bevaras eller ersittas med
likvirdiga omraden samt att deras kulturhistoriska och ekologiska virden ska varnas.

Overensstammelse med Arkitekturstaden
Under planarbetet har féljande teser fran Arkitekturstaden varit utgaingspunkt: Arkitekturen
ska starka Malmids sarart samt Arkitekturen ska bidra till Malpds miljomdssiga hallbarbet.

Genom att sikerstilla att befintliga kolonier kan vara kvar samt gora plats for nya kolonier
stirks Malmgs sirart som en blandad stad dir kolonier far ta plats vid sidan av
bostadsomriden och parker.

Planliggningen bidrar till en miljomassig hallbarhet genom att fler Malmobor far tillgang till
stadsnira odling och sommarvistelse i grona omgivningar. Den biologiska mangfalden
bedoms dven stirkas i och med forslaget.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser
Omradet ar tidigare planlagt. Berorda gillande detaljplaner ar P1 62 och P1 192.

Pl 62 giller £6r den s6dra delen av planomradet och anger kvarter och kvarterdelar, vilka

ska bebyggas 6ppet (fristaende hus) och halvéppet (kopplade hus). P1 192 giller £6r den
norra delen och anger omrade for allman badpark.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gilla inom
planomradets grinser 1 samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommunoévergripande dokument
e Handlingsprogram fér arkitektur och stadsbyggande, 2005
e Skyfallsplan f6r Malmo, 2017
e Gronplan f6r Malmé, 2003
e Naturvardsplan f6r Malmé, 2012
e Policy och norm f6r mobilitet och parkering i Malmao, 2020
e Renhallningsordning 2021-2030 f6r Malmo stad
o Arkitekturstaden Malmo, 2018

Utredningar till grund fér planforslaget
e Historisk inventering, Fastighets- och gatukontoret, 2020-03-20
e Skyfallsutredning, Ramboll, granskningshandling oktober 2022
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http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Arkitektur.html
http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Park--natur.html

Stadsbyggnadskontoret

Thomas Thre Sara Loof
Enhetschef Planhandlaggare

24 (24)



	PLANBESKRIVNING
	Planprocess
	Planfakta
	Innehållsförteckning

	PLANBESKRIVNING	1
	Planprocess	2
	Planfakta	2
	Innehållsförteckning	3
	1 Planförslaget i korthet	4
	1.1 Syfte	4
	1.2 Sammanfattning	4

	2 Planförslag	5
	2.1 Stadsbyggnadsidé (vad och hur)	5
	2.2 Markanvändning	5
	2.3 Egenskapsbestämmelser	6
	2.4 Grönska, mark, vegetation	8
	2.5 Trafik	8
	2.6 Teknisk försörjning	9
	2.7 Administrativa bestämmelser	11

	3 Konsekvenser	13
	3.1 Bedömning av miljöpåverkan	13
	3.2 Konsekvenser för miljö och hälsa	13
	3.3 Ekonomiska konsekvenser	15
	3.4 Konsekvenser för fastigheter	15
	3.5 Samhällskonsekvenser	15

	4 Genomförande	16
	4.1 Organisatoriska genomförandefrågor	16
	4.2 Tekniska genomförandefrågor	16
	4.3 Ekonomiska genomförandefrågor	16
	4.4 Fastighetsrättsliga genomförandefrågor	17

	5 Planeringsförutsättningar	18
	5.1 Bakgrund och organisation	18
	5.2 Planområdet	18
	5.3 Tidigare ställningstaganden	22
	5.4 Underlag till planarbetet	23
	1 Planförslaget i korthet
	1.1	Syfte
	1.2 Sammanfattning

	2 Planförslag
	2.1 Stadsbyggnadsidé (vad och hur)
	2.2 Markanvändning
	2.3 Egenskapsbestämmelser
	2.4 Grönska, mark, vegetation
	2.5 Trafik
	2.6 Teknisk försörjning
	2.7 Administrativa bestämmelser

	3 Konsekvenser
	3.1 Bedömning av miljöpåverkan
	3.2 Konsekvenser för miljö och hälsa
	3.3 Ekonomiska konsekvenser
	3.4 Konsekvenser för fastigheter
	3.5 Samhällskonsekvenser

	4 Genomförande
	4.1 Organisatoriska genomförandefrågor
	4.2 Tekniska genomförandefrågor
	4.3 Ekonomiska genomförandefrågor
	4.4 Fastighetsrättsliga genomförandefrågor

	5 Planeringsförutsättningar
	5.1 Bakgrund och organisation
	5.2 Planområdet
	5.3 Tidigare ställningstaganden
	5.4 Underlag till planarbetet


