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UNDERLAG TILL BEGARAN OM PLANUPPDRAG

Detaljplan for fastigheten Generatorn 1 m.fl. i Tornrosen i Malmo

X

Fig. 1 Planomradet for detaljplanen (rodmarkerat) illustrerad enligt tidigare framtaget i
Planprogrammet for Amiralsgatan och station Persborg.

SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att ska mojliggéra utbyggnad av omradet ut mot
Amiralsgatan 6ster om station Rosengard med bostader, lokaler och allmanna platser
lings Amiralsgatan i enlighet med planprogrammet f6r Amiralsgatan och station
Persborg. Detaljplanen ska dven mojliggora t6r en hég byggnad f6r bostider och
verksamheter. Den héga byggnadens syfte ér att genom dess utformning, placering
och innehall utgora en motor for utveckling 1 omradet. Den héga byggnaden ska
utforas med mycket hog arkitektonisk kvalitet samt med tekniker i framkant som
bidrar till att na Malmo stads klimat- och miljémal.

Detaljplanen utgor en forsta etapp i omvandlingen av Amiralsgatan till
stadshuvudgata.



EFFEKTMAL

Planliggningen motiveras av en stadsutveckling som ska fungera som en motor for
sociala forindringar, 6kad jamlikhet och hilsa si att fler méanniskor lockas till att
vistas, arbeta och bo i omridet.

Planliggningen motiveras dven av satsningen pa storstadspaketets kollektivtrafiklinje
5 for ett 6kat hallbart resande med potential f6r en hogre koncentration och nirhet
till servicefunktioner, arbetsplatser, kultur- och fritidsliv parallellt med att miljévinster
uppnas. En satsning som i sin tur ger mojligheter f6r omradet att utvecklas som en
destination av regional och internationell betydelse samt ett tryggare, jimlikare och
mer socialt hallbart Malmé.

STADSBYGGNADSIDE (HUR EFFEKTMALEN SKA UPPNAS)
Effektmalen ska nas genom:

e En ombyggnad av Amiralsgatan for att bidra till en 6kad stadsmassighet, ett
levande gaturum och 6kad tillganglighet.

e En ny stadsbebyggelse for bostider och verksamheter samt publika lokaler i
bottenvaningar mot Amiralsgatans sddra sida for att stirka stationsomradet
som en destination i Malmo.

e En ny hog bygegnad vars syfte ar att genom utformning, placering och innehall
utgbra en motor for stadsutveckling och for att manifestera det nya urbana
omradet pa ett kraftfullt sitt.

e Att etablera en aktivitetsplats i direkt anslutning till stationsomradets Ostra
sida f6r uppehall och social nirvaro som en samlingspunkt mellan
verksamhetsomridena och bostadsomridena.

e Attlinka ihop med den norra sidan av Amiralsgatan med en ny mindre park
och tillhérande plats.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH BESKRIVNING AV DEN PLANERADE ATGARDEN

Amiralsgatan fungerar idag som infartsled i 6st till Malmos centrala delar. Omradet
priglas i sin helhet av miljonprogrammens idéer med stora, ritvinkliga volymer
bortvinda fran Amiralsgatan, linga siktlinjer, en lingt driven trafikseparering och
funktionsuppdelning. Amiralsgatan upplevs pa det sittet som bade en fysiskt och mental
barridr i omradet.

Planforslaget tar utgangspunkt 1 omstrukturering av Amiralsgatan samt
stadsutveckling i anslutning till station Rosengard. Stationen tillh6r en av stadens fem
stationsnira utvecklingsomraden. De ytor som direkt berérs av omvandlingen ér
framférallt den anslutande allmidnna platsens, markparkeringarna, bollplanen samt
hundrastplatsen.

VALMAENDE OCH DELAKTIGHET OCH SAMMANHANG



Planférslaget utgor den forsta etappen av en stadsutveckling lings Amiralsgatan.
Forutom utveckling av stadsmiljons urbana karaktir krivs insatser i form av nya och
ombyggda forskolor och skolor, satsningar pa verksamhetslokaler sa att ett aktivt
folkliv kan ta plats.

For det krivs ett nira arbetssitt mellan ett antal férvaltningar, sisom fastighets- och
gatukontoret, milj6férvaltningen, forskoleférvaltningen, stadsfastigheter med flera.
Det krivs en synkroniserad politisk férankringsprocess med budgetar 6ver tid for att
fa in bade sociala férindringar med mjuka virden, funktioner och innehall i lokaler
och boendekvaliteter parallellt med genomférandet av fysiska stadsmissiga atgirder.

Forutom stadens eget forvaltningsévergripande arbete krivs samverkan mellan
civilsamhallet, idésektorn, boende och fastighetsidgare dir publika funktioner i lokaler
behover sittas 1 en storre kontext med utgangspunkt 1 att fler malmoébor har
anledning till att bes6ka omradet. Det krivs att samverkan sker med aktorer som ér
intresserade av att sjdlva verka i omradet runt station Rosengard. Aktérer som forstar
behovet pa platsen och ser att moéjligheter finns att samverka f6r en fortsatt
utveckling av det sociala kapitalet som finns i omradet idag.

BESKRIVNING AV PLANERADE ATGARDER ENLIGT FILG. 2:
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Fig. 2 Planerade m:gam’er 1. Ny bebyggelse for bosmdmndama/ centrumfunktion, mobz/zz‘el;bm sanmit ett
nytt higt bus. 2. Amiralsgatan och Cronmans vég linkas ibop genom V dstra Kattarpsvigen. 3. Mindre
park. 4. Plats. 5. Aktivitetstorg. 6. Yta for fordrojning av dagvatten.

1. En ny stadsbebyggelse lings Amiralsgatans sédra sida mellan stationsomradet
och Vistra Kattarpsvigen med publika funktioner i bottenplan. Delar av den
nya bebyggelsen innefattar bostadskvarter med gréna och trivsamma
bostadsgardar. Ett nytt mobilitetshus uppfors med publik bottenvaning.

En hog byggnad skapar en urban kinsla pa platsen, som ett tydligt landsmarke
1 stadsdelen. Den héga byggnaden ska utféras med mycket hog arkitektonisk
kvalitet liksom utifrin platsens ekonomiska forutsittningar i staden med
tekniker i framkant som bidrar till att na Malmé stads klimat- och miljomal.
De 6vre vaningarna i den héga bygganden anvinds f6r bostadsindamal med
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gemensamhetslokaler f6r samvaro, lek och rekreation. De nedre
bottenvaningarna mojliggérs for publika verksamhetslokaler som ett signum
tor 6ppenhet, inkludering och interaktion mellan boende och besékande i
omridet.

Amiralsgatan omvandlas till en stadshuvudgata som ett val definierat gaturum
med plats f6r minniskor, ett lugnt tempo, tita korsningspunkter, trid och en
tydlig trafikseparering i form av busskorfilt samt separata gang- och cykelstrak
pa var sida av Amiralsgatan fram till korsningen Vistra Kattarpsvigen.
Cronmans vig gestaltas sa att den knyter samman stationsomradet med de nya
kvarteren ut mot Amiralsgatan.

. En mindre urban park anliggs med mojlighet f6r uppehéll och skugga pa den

norra sidan av Amiralsgatan och méter pa det sittet upp den nya bebyggelsens
urbana karaktir pa ett tydligt sdtt. Parken binder dven samman Emilstorps
verksamhetsomrade till stationsomradet pa ett naturligt satt.

En plats f6r uppehall 1 ett fint sollige etableras som en del av parken. Platsen
ansluter till busshallplatsen och utvecklas med tiden till att sa smaningom
kunna nyttjas som en forlingd stationsplats.

En ny aktivitetsplats etableras intill stationstorgets Gstra sida som ger
moéjlighet till uppehall. En ny kulturinstallation uppfors som ett symbolvirde
tor folklivets betydelse i staden. Platsen leder bes6karen vidare mot den nya
bebyggelsen 1 nordost ut mot Amiralsgatan.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN

PLATSSPECIFIKA RIKTLINJER

Inom planomradet anger 6versiktsplanen markanvindningen blandad stad.
Att férutsittningar ska skapas for att knyta hela omradet nirmare Malmos
stadskirna dvs att barridrer bryts, trafiktempot sinks, tryggheten och
sikerheten 6kar och att underlaget for kollektivtrafik och service 6kar.

Att stadsutveckling i detta omride bor bidra till kompletterande bostadstyper,
nya métesplatser och en stirkt positiv identitet.

OVERSIKTSPLANEN | OVRIGT

Att Malmos satsning pé sociala innovationer inom alla férvaltningar stimulerat
till nya utvecklingsmojligheter inom niringslivet, kultur- och fritidslivet liksom
inom arbetsmarknadssektorn.

Att stadsplaneringen ska bidra till att dagvatten kan hanteras s att
sikerhetsmarginaler for extrema nederbordssituationer uppnds. Att Malmo
stad ska verka for att atgiarder som minskar effekter av skyfall vidtas pa
kvartersmark.

Att all exploatering ska ske pa sadant sitt att risken for Gversvimningar inte
forvirras, varken inom riskomraden eller sa att nya riskomraden uppkommer.

De féreslagna dindamalen ar forenliga med 6versiktsplanen.



OVERENSSTAMMELSER MED LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

Den planerade atgirden ir forenlig med linsstyrelsens granskningsyttrande 6ver
oversiktsplanen.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Genomfoérandet av detaljplanen bedoms prelimindrt inte medféra en betydande
miljopaverkan enligt 6 kap 3§ miljobalken. En sirskild miljokonsekvensbeskrivning
ska dirfor inte upprittas. Miljokonsekvenserna kommer att redovisas i
planbeskrivningen.

BEHOV AV UTREDNINGAR OCH FORDJUPADE ANALYSER

Utredningar:

Jarnvags- och vigbuller

Skyfalls- och dagvattenutredning

Utredning/inventering av naturvirden

Geoteknik och markmiljo

Parkeringsutredning.

Jamférelseforfarande gillande gestaltning och innehall utéver bostider i den
hoga bygenaden.

Dagsljusanalys VSC (vertikal sky Component) for bostadsindamal
Mikroklimat - analys inkl. vind, sol och skugga

Analys av foreslagen hog bygenad i forhallande till befintlig bebyggelse i
stadsviven t ex vyer, siktlinjer, uttryck, karaktir, (milj6- och klimatpaverkan)
mm

Utredningar som utreds inom ramen for storstadspaketet av nytta for detaljplanen:

Forprojektering av vagdragning for biltrafik, kollektivtrafik och
ledningsdragning Amiralsgatan.

Grov kostnadsberikning for genomférande av vigdragning/ kollektivtrafik/
ledningsdragning.



PLANFORFARANDE Standardférfarande. Detaljplanen dr férenlig med
oversiktsplanen och med linsstyrelsens granskningsyttrande
over denna. Forslaget bedoms inte medféra en betydande
miljopaverkan. Detaljplanen bedéms inte heller ha ett
betydande intresse for allminheten eller i 6vrigt vara av stor
betydelse.

Beslut om att samrada detaljplaneforslaget fattas av
stadsbyggnadsnimnden.

ANTAGANDE Detaljplanen bedéms inte vara av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt, sisom avses 1 5 kap 27§ plan- och
bygglagen. Beslut om antagande ska darfor prelimindrt fattas
av stadsbyggnadsnimnden.

SOKANDE Fastighets- och gatukontoret.

PLANPROGRAM Detaljplanen kommer att upprittas i enlighet med
planprogram 6051 godkant i SBN 2021-12-16.

PLANBESKED Planbesked har inte begirts

GALLANDE DP OCHFIB P.362, PL643, ADP 5536, PL804 samt DP 5116

PRELIMINAR TIDPLAN

Planuppdrag SBN 2022-10-27

Samrad SBN 2023-01
Granskning - 2023-09

Antagande SBN 2024-03
Ann-Katrin Sandelius Annika Arvidsson
Enhetschef Planhandlaggare



Kartor och illustrationer

Planomride

Fig. 3. Planomrade dr bla markerat.
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