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Malmé stad datum diarienummer
Stadsbyggnadskontoret  2022-06-20 SBN-2015-700 Dp 5461

GRANSKNINGSHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten Innerstaden 9:142 (Uteforskola i
Pildammsparken) i Innerstaden i Malmo

Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits
Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 23 september 2020.

Samradstiden var 2 oktober — 30 oktober 2020. Planforslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakigare. Planforslaget var tillgiangligt f6r kinnedom pa
www.malmo.se.

Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet.
Personnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Linsstyrelsen, diarienummer SBN-2015-700-35:

Linsstyrelsens formella synpunkter

Riksintressen kulturmiljo

Omradet ber6r riksintresse Malmé [M114]. Till uttrycket hér “De manga och stora
parkerna med tillhérande utsmyckningar och byggnader som speglar en utveckling fran det
tidiga 1800-talets promenader utmed kanalerna till 1900-talets anliggningar.”. Kommunen
bedoémer att planférslaget inte riskerar att patagligt skada riksintresset, eftersom den
foreslagna forskolebebyggelsen ar mycket begrinsad till sin omfattning och kommer att ges
en naturlik karaktir som smilter in 1 parkmiljon. Linsstyrelsen delar delvis denna
uppfattning men menar samtidigt att kommunen maste motivera valet av ytor utifran
platsens limplighet. Det ér oklart vilka lingtgdende konsekvenser som en planliggning
inom parken for kvartersmarksindamalet innebar. Det behovs ett resonemang kring andra
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alternativa placeringar i parken som kan vara mer limpliga. I synnerhet delomrade 4 ligger
nira den 6ppna ytan 1 Tallriken och syns genom triden. En mer permanent konstruktion
skulle kunna ge storre paverkan an tidigare vindskydd. Att det har funnits tillfalliga bygglov
pa platsen bedoms inte som skal nog, i synnerhet da ett av vindskydden inte lingre finns
kvar. (1)

Risk - halsa och sdakerhet och vatten och aviopp

Linsstyrelsen noterar att kommunen ej har for avsikt att koppla vatten till planerat
kvartersmarksindamal f6r skola och didrmed finns det inga konsekvenser avseende de
markingrepp som detta skulle medfora. Linsstyrelsen gor en annan bedémning, fér en
skolverksamhet kan komma att stillas krav pa VA-anslutning for att nd kraven om god
hygienisk niva och for att forebygga oligenhet f6r minniskors hilsa och miljo, 1 enlighet
med miljébalken och enligt BBR. Linsstyrelsen anser darfor att kommunen maste hantera
konsekvenserna av en sidan anslutning av vatten och avlopp i kommande handlingar och i
sin lamplighetsprévning. (2)

Linsstyrelsens radgivning

Platsens lamplighet

Linsstyrelsen saknar djupare resonemang till hur féreslaget kvartersmarksindamal inom
respektive geografiskt omrade ska méta upp det nuvarande och framtida behov f6r
skolverksamheten samt konsekvenser av denna. Lamplighetsprévning for platsen behover
ta hojd for att alla former av skolverksamhet kan etableras pa platsen. Om kringliggande
ytor utgor allmin platsmark har kommunen inte maojlighet att ge skolan mer ritt dn andra
medborgare att nyttja platsen. (3)

Linsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsens samlade bedémning ir att det finns fragor som inte ar tillrackligt utredda
avseende riksintresse for kulturmilj6é samt f6r hilsa och sikerhet avseende behovet av
teknisk forsorjning, varfor planforslaget kan komma att provas utifran 11 kap. 10-11§§
PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. I planarbetet har mijlig placering av ett fjarde lage for ytterligare en hemvist studerats. Det har i
denna studie inte bedomts finnas nagot annat limpligt lige for en hemvist, eftersom det pa andra
Pplatser i parken skulle vara svirare att lisa tillgangen till toalett och ndrbet till de platser (Stock
och sten-huset samt lokalen pa Bobergsingen 1) ddr samiing sker och tillgang till kik finns.
Andra placeringar skulle ocksd vara i mer dppna miljoer och darmed bli idn mer exponerade,
alternativt vara i andra delar av parkens mer skoglika miljoer, vilket skulle innebdra en stirre
paverkan pa tréiden i parken dd fler av dessa skulle behiva fillas. Ovanstaende resonemang
innebdr ocksd att det inte finns andra ligen inom parken som dr mer limpliga dn de nu
foreslagna. Planbeskrivningen har fortydligats gillande detta.

2. Kommmunens forvaltningar dr eniga om att inga krav ska stillas pa vatten- och avloppsforsirining
av respektive anvindningsomrdde, utan att vatten och avlopp kommer att finnas inom Héixans
bus, i ny toaletthygonad inne pa forskolegdrden vid Stock- och stenbuset, som ska forsitja
delomride 3, 'V indskyddet”, respektive inom ny toalettbygenad i parken som ska forsorja
delomride 4, "Stubben”’. I det fall krav i framtiden skulle stillas pa vatten- och
avloppsforsirning till respektive anvindningsomrade/ hemvist kommer detta sannolikt att fi som
konsekvens att verksambeten inte kan fortsitta pa platsen. Ett sadant beslut kommer i sd fall
att tas efter dialog mellan kommunens olika forvaltningar som har radighet dver saval
kvartersmarken inom planomridet som omgivande allmdin plats. Det skulle ocksd kunna fa som



konsekvens att det blir aktuellt med en dndring av detaljplanen. Planbeskrivningen har
kompletterats gillande detta.

3. Planbeskrivningen bar fortydligats gallande tillgangen till teknisk forsorjning av verksambeten,
samit har kompletterats gillande ytterligare markmiljundersikningar. Plankartan har
kompletterats med kray pa att markfororening ska vara atgardad i delomradet vid vindskyddet
vid Hdixcans bus, innan startsbesked for byggnation fir ges.

Forskoleverksambeten, och i teorin en motsvarande annan form av skolverksambet, utgor en
uteverksambet som bygger pa att barngrupperna ror sig i hela parken och kan nyttja denna pa
Samma sdtt som parkens ovriga besikare. Utiver detta dr avsikten att barnen dven
Sortséittningsvis ska ha tillgang till de uteytor som finns vid respektive hemwist och som tillats
markeras ut diskret och nyttjas sarskilt av verksambeten under de tider da denna bedrivs.
Uteytorna hanteras genom polistillstand som lammnas for upp till 5 dar i taget. Fastighets- och
gatukontorets installning till laimnande av tillstand ar avgorande for att sa ska ske.
Forvaltningen har inte gett uttryck for att man i framtiden kommer att yttra sig negativt kring
detta. Aven om polistillstinden inte kan garanteras for all framtid finns inga skdl att tro att
mdjligheterna att fa tillstand skulle dndras under de ommande dren.

O det i framtiden skulle bli aktuellt med en annan form av skolverksambet pa platsen behiver
bygglov sokas for detta och verksambeten anmilas. 1 dessa processer kommer de kray som stills
pd den di aktuella verksambeten att bevakas. Om nagot eller nagra kray inte gar att uppfylla
kommer just den verksambeten da inte kunna etablera sig pa platsen.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2015-700-30:
I planbeskrivningen anges att ”’planforslaget antas inte innebdra inga fastighetsrattsliga
torindringar”. Detta ir fel, del av fastigheten allmanplatsmarksfastigheten Innerstaden 9:42

planldges dven for kvartersmark och blir planstridig. Ny fastighet f6r skolindamal ska
bildas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har justerats enligt synpunkten.

Kommunala och regionala organ

Servicenimnden, diarienummer SBN-2015-700-31:
Servicenamnden stiller sig positivt till detaljplanens syfte och har inget att invinda mot for-
slaget.

Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2015-700-38:
Allmin stindpunkt till planlagening av park f6r férskola

Tekniska nimnden har ansékt om detaljplan for att sikerstilla att uteférskolan i
Pildammsparken kan fortsitta sin verksamhet. Generellt behover vi vara restriktiva till att
mark som ar planlagd som allmin platsmark planliggs for andra andamal. I detta fall
motiveras planliggningen av att vi sakerstiller fortsittningen for en vil fungerande
verksambhet.

Planomradets avgransning och anvindning
Vid detaljplaneliggning for en viss typ av verksamhet ska det kunna sakerstillas att de

behov som verksamheten har kan 16sas. I detta fall 4r det enda som planliggs som
kvartersmark de ytor som ska innehélla byggnader. Verksamhetens behov av uteyta samt
mojlighet till ang6ring 16ses inte 1 detaljplanen. Istillet hinvisas till de férutsittningar som
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giller idag, med leveranser, himtning och limning vid annan plats dn vid hemvistena i
parken. For att detaljplanen skall kunna bli genomforbar krivs darfor att dessa fragor
regleras i avtal mellan fastighets- och gatukontoret och stadsfastigheter. (1)

Ytorna som planliggs som kvartersmark borde fa en bredare anvindning 4n skola, sa att
andra verksamheter kan nyttja ytorna om férskolan skulle stinga. Anslutningar och teknisk
forsorjning maste kunna iordningstillas som haller f6r den verksamhet som ska bedrivas pa
platsen, och som ir forenliga med parken i 6vrigt. (2)

Parkering och angéring
Forslaget innebir att allmin gata dven fortsittningsvis nyttjas for angoring.

Planbeskrivningen bor redogdra fér hur man arbetar med hallbar mobilitet f6r limnande
och himtande forildrar f6r att minimera bilanvindandet. Den nya mobilitetspolicyn har
mojlighet till en vildigt stor reduktion av bilplatser om man arbetar med hallbar mobilitet.
)

Hixans hus

”Haxans hus” dr en viktig kulturhistorisk bygegnad 1 parken, och det ar positivt att den
planliggs med skyddsbestimmelse och rivningsférbud. Att den samtidigt blir last till endast
skolverksamhet dr diremot inte optimalt. Om uteforskolans verksamhet skulle upphora i
framtiden beh6vs en planindring f6r att kunna nyttja “Hixans hus” till nagot annat. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Fragorna bar diskuterats inom projekigruppen, i vilken dven fastighets- och gatukontoret varit
representerade. Slutsatsen dr att den bdsta losningen dr att uteytor hanteras pa samma sitt som
idag, det vill siga genom polistillstand, i vilket fastighets- och gatukontoret yttrar sig och har veto.
Aven vad géller angiringen kommer den dven fortséittningsvis ske pa motsvarande séitt som idag.

2. Fragan har diskuterats, med slutsatsen att det inte dr lampligt med ytterligare dndamil.
Planansikan har gillt att planligga for forskola, och avsikten dr att sdkerstilla en permanent,
langsiktig lisning for forskoleverksambet i parken. Om det trots allt i framtiden skulle finnas
dnskemadl om att avveckla forskolan finns mijlighet att da gira en dndring av detaljplanen.

For den forskoleverksambet som nu planeras finns ocksd en tinkt losning vad géller

toaletter/ teknisk forsorjning och angiring for rovelsehindrade, som bygger pa att verksambeten
delvis dr forlagd till] ntgar frian Stock- och stenhuset och Bobergsingen 1, dir dels kik och
toaletter finns, dels limning och viss hamtning sker. Om man skulle planligga for exempelvis C
— centrum, saknas dessa losningar.

3. Planbeskrivningen har kompletterats gillande inskemalet om att arbeta med mobilitetslosningar
[for att reducera behov av bilparkering.

4. Se punkt 2.

Miljonamnden, diarienummer SBN-2015-700-39:
Miljonamnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

Forskolenimnden, diarienummer SBN-2015-700-42:

Forslag till detaljplan f6r del av fastigheten Innerstaden 9:142 (Uteforskola i
Pildammsparken) 1 Innerstaden 1 Malmé innefattar tre permanenta vindskydd for
forskoleverksamhet samt att ”Haxans hus”, brandstationen fran Baltiska utstillningen 1914
bevaras och skyddas fran rivning. Vindskydden ar lokaliserade pd ungefir samma stillen
som de befintliga vindskydden vid avdelning “Haxans hus” och ”Vindskyddet” idag ligger
samt dar ’Stubbens” tidigare vindskydd lag, innan det brann ner 2019. Vindskydden
kommer att vara nagot storre an dagens och dven mojliggora last forvaring av ladcyklar.
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Forskolans utemiljo kommer att vara tillginglig f6r allminheten efter verksamhetstid och
kommer att betecknas som Park i detaljplanen. Verksamhetens ritt att anvinda utemiljon
kommer att sidkerstillas genom polistillstind, sa som det fungerar idag. Férskolan kommer
inte att fa uppfora staket utan kommer att markera utemiljén med slanor och med barkflis
som marktickare. Detta dr sa som det dven idag fungerar.

Uteforskolan Stock och Sten dr med sin etablerade utepedagogik ett uppskattat alternativ
till kommunal forskola 1 staden. Att mojliggora en permanent forskoleverksamhet har
inneburit stora utmaningar for staden. Forskolenimnden star bakom det férslag som har
arbetats fram.

For tydlighets skull och for att sikerstilla planeringsforutsittningar som ér avgorande for

verksamhetens varande 6nskas fortydliganden kring toaletter samt for utformning av
vindskydden.

Tillgangen och tillgingligheten till toaletter dr central f6r att verksamheten ska kunna
fortsitta att bedrivas. En 6versikt 6ver hur lingt respektive avdelning har till toaletter samt
var dessa ska vara lokaliserade kan girna skrivas till i planbeskrivningen. Sirskilt viktigt ar
detta for toaletterna som fastighets- och gatukontoret ska uppfora, dir avdelningen
”Stubben” ska fa tillgang till del av byggnaden. Att dessa toaletter uppférs med en tidplan
som ligger i linje med forskolans etablering ar avgérande for att verksamheten pa
”Stubben” ska kunna bedrivas. Hur detta kan sikerstillas dr av stor vikt for
torskolenimnden. (1)

Den andra planeringsforutsattningen som ar viktig att fortydliga dr att sdkerstilla att
vindskydden kommer att kunna vara helt stingda och lasbara efter verksamhetstid.
Vindskydden ska inte vara en del av det samnyttjande som detaljplanen foreslar.
Erfarenheter fran hur det fungerar idag nir hela eller delar av vindskydden dr 6ppna talar
enbart emot detta.

Gillande utformningen av de kommande vindskydden har den personal som arbetat i de
befintliga vindskydden kompetens och erfarenhet som maste tas tillvara pa. Det finns
manga mycket specifika kunskaper kring arbetsmilj6, funktion och barnperspektiv som
behover inkluderas i planeringen. Detaljplanen sitter inga begrinsningar for funktioner
vilket ar uppskattat. Att begrinsningar finns avseende byggnaderna som en del av parken
avseende byggnadshojd, fasadbeklidnad och att byggnaderna ska sta pa plintar och inte pa
gjuten grund ir forutsittningar som inte inskranker pa mojligheten att utforma funktionella
och unika vindskydd. Detta dr med andra ord en acceptabel premiss for att kunna etablera
permanenta vindskydd. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har kompletterats med information om de toalettlosningar som tagits fram i ett
[forvaltningsovergripande samarbete.

2. Att ytorna for bygenaderna planeras som kvartersmark innebdr att det inte kommer att kunna
stillas krav pa att bygenaderna ska vara allmdnt tillgéngliga. Planbeskrivningen har fortydligats
allande att de nya byggnaderna kommer att fa stingas i sin helbet och inte behover utformas med
dppna delar siasom de befintliga.

Kulturnimnden, diarienummer SBN-2015-700-44:
Kulturnimnden har inget att erinra.

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2015-700-25:



Riddningstjinsten Syd har tagit del av insinda handlingar och har inget att erinra. Av
samradshandlingen framgar det att brandvattenférsorjning, insatstid och tilltride for
riddningstjanstens fordon har tagits i beaktning.

Risken f6r anlagda brinder har tagits i beaktning och ska utredas 1 samband med
projektering och byggnation vilket riddningstjinsten ser positivt pa.

VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2015-700-33:
VA SYD har tagit emot samradshandlingarna och har inget att erinra mot planforslaget.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2015-34:
VA SYD:s avfallsavdelning har inget att erinra gillande forslaget till detaljplan.

Region Skane, diarienummer SBN-2015-700-37:
Region Skane har inga synpunkter utifran sina ansvarsomraden.

Ovriga remissinstanser

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2015-700-22:

Weum Gas AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas
har en avkopplad distributionsledning f6r natur- och biogas i anslutning till planomradet, se
bifogad karta dir ledningen dr markerad med brun firg. Var bedomning ér var ledning inte
paverkar planomradet.

Ledningar kan demonteras av exploatér i samrad med omradesansvarig pa Weum Gas och
kontakt sker via var kundtjanst. Vid demontering ska inmitning ske vid avkopplingsstillena
av exploatéren och redovisas till Weum Gas f6r dokumentation i kartsystem.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag
och dxf-fil.

E.ON (Virme), diarienummer SBN-2015-700-23:

E.ON Energilosningar AB (Virme) har tagit del av inkomna handlingar i rubricerat drende
och har inget att erinra mot denna detaljplan.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2015-700-24:

Efter att ha tagit del av rubricerad handling far vi meddela att E.ON Energidistribution inte
har nagra synpunkter eller invindningar.

Skanova Access AB, diarienummer SBN-2015-700-26:

Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors inte av rubricerat planforslag. Vi har darfor
inget att invinda mot gillande detaljplaneférslag.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Inga synpunkter har inkommit.
Ovriga, ej sakigare

Boende pa Sodra Forstadsgatan 84b/ Regementsgatan 27 B, diatienummer SBN-
2015-700-28:
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Som forilder till barn pa Uteférskolan Stock och Sten i Pildammsparken.

Jag vill tilligga/limna synpunkt att jag hoppas att drendet hanteras skyndsamt da det har att
gora med mina barns forskola. Jag tycker det redan dragit ut pa tiden och jag hoppas
verkligen att mina barn som gar pa uteférskolan kommer fa uppleva ert forbattringsforslag.
@)

Jag hoppas att ni tar storsta mojliga hansyn till att bevara barnens utemiljéer/vindskjul
under nybyggnationen och att ni tar hand om pedagogerna i det hela. Kanske ta det stegvis
i etapper under exempelvis jullov/sommarlov, en byggnad i taget. Min dotter vars
uteforskola brann ned behéver inte en hastigt uppbyged férskola, hon behover att det sker
under stabila former. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planarbetet har tyvdrr dragit ut pa tiden med anledning av drendets speciella natur — ingen
annanstans i staden finns en uteforskola som helt och hallet ar hinvisad till park.
Stadsbyggnadskontoret arbetar dock for att fardigstilla detaljplanen sa snart som mijligt.

2. Tidpunkt for och etapputhyggnad av de nya vindskydden hanteras inte i detaljplanen utan i
kommande planering av uthyggnaden.

Kapitel 3 - Sammanfattning av dndringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har foljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta
e Har kompletterats med krav pa att markférorening ska vara atgirdad inom
delomridet med vindskyddet vid Hixans hus, innan startsbesked f6r byggnation far

ges.
e Mindre justering av formuleringen av skyddsbestimmelsen.

Planbeskrivning
e Avsnittet om kulturmilj6 har justerats med anledning av férandringen i plankartan.

e Texten om planerade toalettldsningar har justerats och kompletterats med
konsekvenser av om det i framtiden skulle stillas hardare krav pa VA-f6rsorjning.

e Avsnittet om parkering har kompletterats gillande arbete med mobilitetslosningar.

e Avsnitten om fastighetsrittsliga konsekvenser och fastighetsbildningar har justerats
gillande behovet av fastighetsbildningen — ny skolfastighet kommer att bildas.

e Avsnittet om markféroreningar har kompletterats gillande resultatet av
kompletterande markundersékningar.

e Avsnittet om riksintressen har kompletterats gillande paverkan pa riksintresset.

Stadsbyggnadskontoret

Johanna Perlau Katarina Jeraeus
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Enhetschef Planhandldggare



