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TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER OCH
PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan for fastigheten Korallen 1 i Nyhamnen,
Inre hamnen i Malmo

22164
HAMMNEN

KORPﬂLLEN 7

\

Aldress- och fastighetskarta med omrade som berdrs av andring markerat med rid heldragen line.
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Planprocess

SKEDE FORKLARING
SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
April 2022
Samrad Beslut om samrad i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
Oktober 2022 Samrddstid 8 november — 6 december 2022
Granskning Granskning under minst 3 veckor
Februari 2023
SBN antagande Beslut om antagande i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
Maj 2023
Laga kraft
Juni 2023

Planfakta
ADp 5813 Planhandlingar
Planférfarande e detta tilldgg till planbestimmelser
Standardforfarande och planbeskrivning
Sékande

Limhamnshus Saltimporten AB

Planhandlaggare
Julia Emmelin

julia.emmelin@malmo.se
tel. 010 — 451 98 81
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1 Tillagg till planbestammelser

Anvandning

Bestimmelse C; — Kontor och restaurang liggs till detaljplanen.

2 Tillagg till planbeskrivning

2.1 Syfte och sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligt att fortsitta befintliga verksamheter, med
kontor och restaurang. Processen att andra detaljplanen innebir en provning av om detta ar
limpligt eller inte.

Planférslaget mojligeor att restaurang och kontor, som idag har tidsbegransade bygglov,
kan ans6ka om permanenta bygglov. Byggnaden pa fastigheten kallas for Saltimporten, 1
den fordjupade 6versiktsplanen f6r Nyhamnen (2019) har den lyfts fram som betydelsefull
tor utvecklingen av Nyhamnen.

2.2 Planférslag

Denna planindring giller indring av detaljplan PL1006 (laga kraft 1972). Andringen giller
enbart inom fastigheten Korallen 1. Planforslaget innebdr att ny anvindning, C;-
Restaurang och kontor, liggs till detaljplanen. Ovriga bestimmelser i gillande detaljplan PL
1006 giller fortsatt.

C; - Restaurang och kontor

Ny anvindning mojliggér restaurang och kontor. Dessa verksamheter finns redan i dag pa
fastigheten och har tidsbegrinsade bygglov. Genom dndringen kan verksamheterna ansoka
om permanenta bygglov. Anvindningen kontor bedéms innefatta méjlighet till kundbesok
for att demonstrera produkter, sa kallat showroom. Bestimmelsen motiveras av betydelsen
av att befintliga verksamheter kan finnas kvar och av att dessa kan bli viktiga malpunkter
och en del av den framtida stadsutvecklingen i Nyhamnen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den foreslagna dndringen ryms inom syftet och
grundstrukturen for den ursprungliga detaljplanen (PL.1006).

Restaurang bedéms rymmas inom grundstrukturen for gillande detaljplan PL1006
eftersom anvindningen restaurang sedan tidigare finns inom detaljplanen (PL1006) pa den
nirliggande fastigheten Hamnpaviljongen 1. Kontor bedéms rymmas inom
grundstrukturen for gillande detaljplan PL1006 eftersom gillande anvindning | - Industri
innefattar kontor och huvudbyggnaden inom Korallen 1 dr uppférd f6r kontor.

Tekniska egenskapskrav

De verksamheter som planférslaget beror, restaurang och kontor, ér idag befintliga inom
fastigheten och har tillfilliga lov. Vid lovgivningen har verksamheterna prévats mot
tekniska egenskapskrav for respektive anvindning. De tekniska egenskapskraven bedéms
fortsatt kunna uppfyllas vid en kommande provning f6r permanent bygglov.



2.3 Konsekvenser

Bed6mning av miljopaverkan

Detaljplaneindringens genomférande bedoms inte medfora en sidan betydande
miljépaverkan som avses 1 6 kap3 § miljobalken. Dirfor har ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprittats. Andringen bedéms inte ge negativa effekter pa
minniskors halsa eller miljén. Planférslaget mojligeér ny anvindning i en befintlig bygenad.
Ingen ytterligare byggritt ges.

Stadsbild och kulturmiljé
Planférslaget innebir ingen férindring av byggnaden eller av den totala byggritten.
Planférslaget bedoms darfor inte paverka stadsbilden eller kulturmiljévarden.

Fororening i mark och byggnad

Vid bygglovsprévning 2009 genomfdrdes en kontroll av PCB pa aktuell fastighet och inget
fynd av PCB gjordes. De verksamheter som dr aktiva inom byggnaden foreslas fortsitta i
samma lokaler som idag. Planférslaget innebir ingen nybyggnation eller férindring av
befintlig byggnad. Planférslagets genomforande bedéms inte innebéra behov av ytterligare
bedémningar gillande eventuell férekomst av féroreningar.

Klimatanpassning

Nyhamnen behéver skyddas mot framtida hoga havsnivier. Behov av klimatanpassning
bedoms inte féreligea under planférslagets genomforandetid. Bedomningen utgar ifran att
gillande stadsplan och denna dndring planeras att ersittas av ny detaljplan under 2020-talet
1 och med genomfoérandet av den fordjupade Gversiktsplanen f6r Nyhamnen.

2.4 Planeringsforutsattningar

Planférfarande

Andringen av detaljplanen handliggs med standardférfarande. Forslaget dr forenligt med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse
for allminheten.

Plandata

Planomradet ér cirka 4300 kvadratmeter och dr beldget i Nyhamnen, inre hamnen i centrala
Malmo. Markigare dr Limhamnshus Saltimporten AB. Inom fastigheten finns inga servitut
eller ledningsritter.

Ortofoto med planomradets ungefirliga lige markerat med rod heldragen linge.
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Bebyggelse

Byggnaden inom Korallen 1 uppférdes 1961 av arkitekt Svenivar Ekstrand.
Huvudbyggnaden dr den hégre delen av byggnaden och bestar av sex vaningar ritade for
kontor. Den ligre delen ritades for lager och bestar av tva vaningar. Idag finns
kontorsverksamhet dven inom den ligre delen och anpassningar f6r kontor har
genomfoérts. Marken utanfér huvudbyggnaden bestir av hardgjord yta med parkering.

Foto pa bygenaden Saltimporten inom aktuell fastighet Korallen 1.

Foto pa @lggﬂﬂdéﬂ.f altimporten och rm‘aﬂmngyenémmbe;hoﬁ; méme// fmz‘z'gez‘ Korallen 1.
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Foto pa forgardsmark till byggnaden Saltimporten inom aktuell fastighet Korallen 1.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Detaljplanen berér omride av riksintresse for kustzonen. Bedémningen ir att planférslaget
inte riskerar att patagligt skada riksintresset eftersom planférslaget dr pa mark som ligger
inom storskalig industri- och hamnmiljé och som redan ir exploaterad.

Overensstiammelse med dversiktsplanen
Planomradet redovisas i 6versiktsplanen (2018) som ny blandad stadsbebyggelse.
Planférslaget dr upprattat i enlighet med 6versiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan for Nybannen

I den foérdjupade 6versiktsplanen for stadsutvecklingsomradet Nyhamnen (2019) beskrivs
att Hullkajen, dir planomradet ar beldget, har en stor potential som besdksmal och for
vistelse. I planen beskrivs att bebyggelsen vid Hullkajen kan ha publika funktioner i husens
bottenvaningar och att kajen ska bli del av ett gronskande strak genom Nyhamnen.

Gdllande detaljplaner

Berord gillande stadsplan ar PL 1006. For fastigheten Korallen 1 som omfattas av detta
torslag till andring giller anvindningen: HJ - Kvartersomrade f6r hamnmagasin, lager och
liknande dndamal eller f6r industridndamal.

I Stadsplanebestimmelserna beskrivs "Med HJ betecknat omrade far anvindas endast for
hammnmagasin, lager eller liknande andamal eller for industridndamal. Byggnadsnamnden dger dock
medgiva anordnande av bostéder i den man sdadana erfordras for anliggnings tillsyn och bevakning”.
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Urklipp fran gillande detaljplan PL. 1006. Omridet som berirs av dndring dar markerat med rod
heldragen linge.

Stadsbyggnadskontoret
Thomas Ihre Julia Emmelin
Enhetschef Planhandlaggare
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