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Stadsbyggnadskontoret  2022-03-07 SBN-2016-668 Dp 5721

GRANSKNINGSHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten Hamnen 22:195 i Ostra Hamnen i
Malmo

Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits
Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 24 juni 2021.

Samradstiden var 7 juli — 27 augusti 2021. Planforslaget skickades for samrad till remissin-
stanser och sakidgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa www.malmo.se.

Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Per-
sonnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

Myndigheter

Linsstyrelsen, diarienummer SBN-2016-688-57:

Linsstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.

Risk for oversvimning

Da planhandlingarna visar att det finns en risk for 6versvimning av planomradet bade kan
ske vid skyfall och vid extrema havsnivaer behéver kommunen beskriva vilka konsekvenser
en Oversvamning kan fa for verksamheterna inom planomradet. Kommunen behéver
ocksa beskriva och motivera om dessa konsekvenser ar acceptabla. Risken for 6versvim-
ning behover ocksa relateras till miljokvalitetsnormer f6r vatten. (1)
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Strandskydd

I planbeskrivningen anges att avstaindet mellan planomradet och Sege 4 ir ungefir 90 me-
ter. Generellt strandskydd pa 100 meter giller runt vattendrag. Det framgar inte av hand-
lingarna att strandskydd finns inom omradet. Det behdver framga av plankartan var grin-
sen for strandskyddet gar inom planomradet, samt av planbeskrivningen att strandskydd
forekommer och hur det hanteras. Om strandskydd planeras att upphivas inom planomra-
det, beh6ver det framga for vilka ytor samt vilket eller vilka sdrskilda skil som foreligger.

En kommun far enligt 4 kap 17 § plan- och bygglagen bestimma att strandskyddet ska
upphivas for ett omrade i en detaljplan om det finns sirskilda skal. En forutsittning ér att
intresset av att ta omradet 1 ansprak pa ett sitt som avses med planen ska viga tyngre dn
strandskyddsintresset.

Lansstyrelsen har skyldighet att i samradet verka for att strandskyddet inte hivs i strid med
7 kapitlet 18 c-g §§ miljobalken. Linsstyrelsen ska ocksa prova kommunens beslut att upp-
hiva strandskyddet i en detaljplan om det befaras att strandskyddet upphavs i strid med
gillande bestimmelser.(2)

Linsstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-

och bygglagen.

Undersikning av betydande miljipaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande
av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i
6 kap. miljobalken.

Information om skyddade arter

I Artportalen finns flera dldre rapporter av den fridlysta arten hedblomster i anslutning till
planomradet. Kommunen behéver ta stillning till om det finns kvar ett bestind av arten
som kan paverkas av planliggningen.(3)

Linsstyrelsens bedémning
Linsstyrelsens samlade bedémning ar att det finns fragor som inte ér tillrickligt utredda av-

seende risk for 6versvaimning, miljokvalitetsnormer for vatten, strandskydd, varfor planfor-
slaget kan komma att provas utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets konmmentar:

1. Anldggningen dr konstruerad sa att gasléckage forbindras vid dversvimning av anléggningen.
Vid vattenintringning i elrummet, sker en kortsiutning och anlaggningen gar i felsdkert lige.
Planbeskrivningen har kompletterats gillande konsekvenser av skyfall och higa havsniver for
verksambeten inom planomridet.

Vidare har planbeskrivningen dven kompletterats gillande miljokvalitetsnormer for vatten. Ett
genomforande av detaljplanen inte medfor nagon risk for forsvirande av att uppnda mal for miljo-
kovalitetsnormer for vatten.

2. Plankartan har kompletterats med ytor for upphivande av strandskydd och bestimmelse om att
strandskydd upphis.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om strandskydd och sdrskilda skdl for
upphévande och konsekvenser av upphivandet.

3. Inom planomrddet finns inga rapporterade fynd i artportalen. Planomradet paverkar ingen mark
som inte redan dr ianspriktagen.
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Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2016-688-42:

Pastaendet under 2.3 Trafik (sid.5) att planen inte innebér nagon férindring for biltrafiken
vicker fragor. Av planbeskrivningen framgar nimligen inte vilken paverkan det far f6r bil-
trafiken att den allmint tillgangliga befintliga vindplansfunktionen genom planen overgar
till kvartersmark och darmed privatiseras. Utsikten att gasstationen kommer att stangslas in
och pa sikt kunna halla nattstingt dr nagot som paverkar markanvindningen pa ett sitt som
bor framga av planbeskrivningens konsekvensbeskrivning.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Borrgatan soder om planomridet dr redan i dag planiagd som kvartersmark genom Dp 5365.
"Viindzonen” dr planlagd som allman plats genom Dp 5223, men fungerar i dag inte som vindplan,
utan anvands for fordonsgasstationen. De delar av verksambeten som bebiver stangslas in dr redan
instingslade. Med denna detaljplan blir hela fordonsgasstationen kvartersmark, men planeras fortsatt
att dgas av Malmi stad och hyras ut till privat verksambetsutivare. Bade Borrgatan och planomridet
dgs av Malmi stad.

Trafikverket, diarienummer SBN-2016-688-46:

Trafikverket har inga synpunkter.

Kommunala och regionala organ

Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2016-688-58:

Detaljplanens omrade bor utékas visterut och mota fastigheten Rénnskir 5 pa hela den
vistra sidan, likt kvartersmarken i detaljplan 5365 norr om omradet.

Stadsbygenadskontorets kommentar:

Detaljplanens planomrade har utikats visterut for att mota grins mot fastigheten Ronnskdr 5.

Miljé6ndmnden, diarienummer SBN-2016-688-49:

Miljonamnden har i drendet inget att erinra.

Servicenamnden, diarienummer SBN-2016-688-59:

Servicendmnden stiller sig positiv till detaljplanens syfte och har inga invindningar mot
forslaget.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2016-688-44:

Avfallshanteringen dr vl beskriven under rubriken Teknisk forsotjning i planbeskriv-
ningen, och VA Syd har inga synpunkter pa forslaget till detaljplan ur ett avfallsperspektiv.

VA Syd — vatten och avlopp, diarienummer SBN-2016-688-48:

VA Syd Ledningsnit har tagit del av samradsunderlaget och har f6ljande synpunkter pa
planforslaget.

2.4 Teknisk f6rsorjning
Vattenforsirining och spillvatten

Texten anger att planomradet dr f6rsorijt till befintliga ledningar for vatten och spillvatten.
Det stimmer inte, planomradet har inte nigon anslutning till det kommunala ledningsnitet.

M
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Dagyatten

Texten anger att planomradet avvattnas till ett kombinerat ledningsnit. Precis som i
ovanstiende finns det ingen anslutning f6r nagon dagvattenavledning till det kommunala
ledningsnitet. (1)

4.2 Tekniska genomfdrandefrigor

Teknisk forsorining

Planomradet har 1 dagsliget inga anslutningar till det kommunala ledningsnitet. M6jlig an-
slutning till vattenledning och kombinerad avloppsledning finns vid Hemsdgatan och an-
slutning till dagvattenledning finns 6ster om planomradet. Kontakt med VA Syd bor
skyndsamt tas for att fd information om méjliga anslutningar till ledningsniten. (1)

5.2 Planomridet

Plandata

Inom planomradet finns ett u-omride f6r avloppsledningar. VA Syd avser att soka led-
ningsritt for dessa ledningar. Infor projektering samt byggstart ska kontakt tas med VA Syd
tor att undvika stérningar och onddiga kostnader. (2)

Teknisk forsorining

Planomradet dr som namnts ovan inte anslutet till kommunalt ledningsnat. U-omradet
lings planomradets Ostra del innehaller allmanna underjordiska ledningar som VA Syd av-
ser sOka ledningsritt for. Infér projektering samt byggstart ska kontakt tas med VA Syd f6r
att undvika storningar och onédiga kostnader. (2)

Stadsbygenadskontorets kommentar:

1) Planbandlingarna har reviderats avseende avsaknaden av anslutningar till det kommunala led-
ningsnatet. Kontakt med VA Syd har tagits om mdjliga anslutningar. Information om mijlighet
till anslutning har lagts in under Kap 2. Planforslag/ 2.4 Teknisk forsirjning.

2)  Informationen om kontakt med VA Syd vid projektering och byggstart har lagts in i planbe-
skrivningen under kap 4 Genomfirande/4.2 Tekniska genomforandefragor/ Teknisk forsorj-
ning.

Mdjligheten att sika upplatelse av rittigheter framgir av Kap 4 Genomforande/4.4 Fastighets-
rattsliga genomforandefragor/ Fastighetsbildning och servitut.

Riddningstjinsten Syd, diarienummer SBN-2016-688-41:

Riddningstjinsten Syd har tagit del av insdnda handlingar. Tankstationen omfattas av regler
som finns angivna i TSA 2015 dir bland annat avstand till kringliggande verksamheter
finns angivna. Enligt tidigare provning har tankstationen ansetts f6lja det aktuella regelver-
ket och tillstind gallande lagen om brandfarliga och explosiva varor har beviljats. Tankstat-
ionen har ett befintligt tillstand med diarienummer 1308.2017.00576 som ir giltigt till och
med 2029-07-12.

Med hinsyn till ovanstiende samt den information som framgar i planbeskrivningen gal-
lande brandvatten och tillginglichet har raiddningstjansten inget att erinra gillande planfor-
slaget.

Tillgdnglighetsradgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2016-668-38:
Inga synpunkter pa foreslagen plan.
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Ovriga remissinstanser

Skanova Access AB, diarienummer SBN-2016-688-47:
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggdra ex-
ploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgiarden dven bekostar den.

Om sa Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Nitcenter for det aktuella omradet pa tfn (vxl): 020 - 50
50 00

Tele 2 AB, diarienummer SBN-2016-688-45:

Tele2 har ledningar med fiberoptisk kabel 1 niromradet. Beakta att allt arbete inom 2 m
fran befintliga ledningar skall ske med forsiktighet, handschakt.

Innan ndgot arbete far foretas skall en utsittning begiras frin Geomatikk via ledningskol-
len.se.

Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatéren.

Tele2 kan ha intresse av att samforligga men utifran underlaget forefaller det inte vara
nagra storre omraden som skall schaktas.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2016-688-54:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har féljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON markforlagd lagspianningskabel, se bifogad karta.

Kablarnas exakta ligen maste sakerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-naraledning.html

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anlidggning sd som staket eller plank inte utan
ledningsagarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa nirmare avstand 4n 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsidgarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan dndras ovanfér markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller dnd-
ringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatéren, vilket bor framgé av genom-
térandebeskrivningen.
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Informationskarta E ON Energidistribution AB
Kommun: www ecg e
Hamnen 22:195 i Ostra Hamnen Skala: 1:1000

Malmé stad 2021-08-24

Légspénning Strak inmitt —
Kabel o o Strak osakert lige e m—m—
Luttiedning Schakt di flera kablas
¢ feta kablar
Kabelskap 1 Jan varafrlagda

Figur 1. Bild hiamtad frin yttrande. Markforlagd lagspanningskabel inom omridet.

Stadsbyggnadskontorets konmentar:

Information om ledningen har forts in i kap 4. Genomforande/4.2 Tekniska genomforandefra-
gor/ Teknisk forsirjning.

Det framgir av kap 4. Genomfirande/4.3 Ekonomiska genomforandefragor, att eventuell nidvindig
Syt eller ombyggnad av farrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar bekostas av exploatiren.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2016-688-52:
Weum Gas har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende.

Inom detaljplaneomradet har Weum Gas distributionsledningar for energigas. Ledningen
inom planomradet dr stalledning med aktivt katodiskt skydd, se karta nedan dir ledningen
strackning dr markerad med r6d firg. Stilledning har ett skyddsavstand till nirmaste bebyg-
gelse som maste efterlevas.

Distributionsledningar 4r underkastade Energigasnormens regler (EGN) och Naturgassys-
temanvisningar (NGSA) som bland annat anger minsta skyddsavstind mellan ledning och
byggnad inom titbebyggelse samt ndrmaste grins fo6r omrade med forvintade gravningsak-
tiviteter. Ledningen har dven gillande tillstind enligt lagen om Brand och Explosiva varor.

Da ledningen ir av stil och har ett aktivt katodiskt skydd maste en s k intensivmitning av
katodskyddet utféras om markarbete paborjas inom skyddsavstindet samt en ny mitning
innan slutlig aterstillning slutfors. Weum Gas forutsatter att eventuella kostnader 1 sam-
band med planens genomférande sasom flyttningar eller dndringar av véra anliggningar be-
kostas av exploatoren.

Vivill framfora att vi vill ha en dialog med kommunen avseende tecknande och inskrivning
av servitut for att sikerstilla den befintliga ledningens placering.
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Det ar viktigt att samrad sker med Weum Gas omrideshandlaggare redan i tidigt projekte-
ringsskede, speciellt om arbete sker 1 nirheten av gasledningen.

Figur 2. Bild hamtad fran yttrande.

Stadsbyggnadskontorets konmentar:

Information om ledningen har forts in i kap 4 Genomfirande/ 4.2 Tekniska genomforandefra-
gor/ Teknisk forsirjning.

Det finns inget behov av servitut da ledningen endast forsorjer anlaggningen inom planomradet.

E.ON (Viarme), diarienummer SBN-2016-688-39:

E.ON Energilosningar AB (Virme) har tagit del av inkomna handlingar i rubricerat drende
och har inget att erinra mot denna detaljplan.

Postnord, diarienummer SBN-2016-688-53:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebir att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa post-
mottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som
ar verksamma i det aktuella omradet.

PostNord har inget att anmarka och godkidnner hirmed den foreslagna detaljplanen SBN-
2016-668.
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Ovriga, ej sakagare

Segedns Vattendragsférbund och Vattenriad, diarienummer SBN-2016-688-50:

Hela omradet ar hardgjort (asfalterat). Omradet sigs 6versvimmas regelbundet vid skyfall
100-ars regn. Da detta sker kommer féroreningar att spolas av fran asfalterade ytor och
dessa maste forhindras att na Segea. Skyfall sker regelmassigt och stora skyfall blir allt vanli-
gare. For att Seged ska kunna néa en god status maste denna typ av fororeningar forhindras
att na Segea.

Ett sitt kan vara att placera stora trid inom omradet som har god kapacitet att suga upp
vatten. Ett annat att ha 6ppna fordrojningsmagasin dir sedimentering kan ske.

Viktigt dr att notera att dagvatten ir ett avloppsvatten som behover renas och MKN f6r
vatten maste kunna hallas.

Hardgjorda ytor fran den hir typen av verksamhet har stora mingder féroreningar som
inte skall kunna né recipient. Skyfall inom omradet kommer ocksa med stor sannolikhet att
paverka ev. oljeavskiljare 1 omradet negativt sd att de kan bridda. Det dr av storsta vikt att
atgirder fOr att forhindra alla typer av fororeningar till recipienten tas i den aktuella planen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Detaljplanen har begrinsats till anvindning for fordonsgas. Risk for fororeningar till mark och vatten
[fran en sdadan verksambet ar lag. Biogasanldggningens ventiler dr i normaltillstand stingda samt tita
bade under och ovan mark for att forhindra eventuella gaslickage. Anliggningens ventiler paverkas
inte heller av vatten. Leveranser med tankbilar eller liknande forekommer inte till anliggningen. Fo-
rekomisten ay kemikalier pa anlaggningen dr begransad till kompressorssmirjolja. Denna olja dr in-
nesluten i kompressorn. Risk for lickage bedoms som lag. Sammantaget bedoms ett genomforande av
detaljplanen inte medfor nagon risk for forsvarande av att uppna mal for miljikvalitetsnormer for vat-
ten.

Planbeskrivningen har kompletterats vad giller konsekvenser av skyfall och higa havsnivaer samt
vattenkvalitet.
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Kapitel 3 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har f6ljande dndringar gjorts 1 planhandlingarna.

Plankarta

Huvudsyftet med planen dr att méjliggora befintlig verksamhet. Anvindningarna |
och V har dirfor tagits bort. Aven totalh6jden har sinkts och anpassats till an-
vindning fordonsgasstation.

Detaljplanens planomrade har utdkats vasterut for att mota fastighetsgrians mot fas-
tigheten Ronnskar 5.

Plankartan har kompletterats med ytor for strandskydd och bestimmelse om att
strandskydd upphavs.

Planbeskrivning

Text har reviderats avseende avsaknaden av anslutningar till det kommunala VA-
ledningsnitet.

Text om fastighetsbildning och servitut har kompletterats och tydliggjorts.

Konsekvenser av skyfall och h6ga havsnivaer f6r verksamheten samt for vattenkva-
litet har fortydligats.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om strandskydd och sar-
skilda skal f6r upphavande och konsekvenser av upphivandet.

Information om ledningar inom planomradet har kompletterats och tydliggjorts.

Stadsbyggnadskontoret

Johanna Perlau Anna Vindelman

Enhetschef Planhandlaggare
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