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UNDERLAG TILL BEGARAN OM PLANUPPDRAG

Detaljplan for fastigheten Degeln 5 och del av Innerstaden 4:3 i
Norra Sorgenfri i Malmo

SYFTE MED DETALJPLANEN OCH PLANMOTIV

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att bebygga del av fastigheten Degeln 5
och en mindre del av fastigheten Innerstaden 4:3 med kontor. Syftet med detaljplanen
ar vidare att utveckla allman plats utmed Sorgenfrivdgen och att reglera anvandningen
park for omrade som idag ar planlagt som parkering.

Planlaggningen motiveras av att den mojliggor for ett mer effektivt markutnyttjande
inom ett befintligt verksamhetsomrade och fler arbetsplatser inom Malmo stad.
Planlaggningen bidrar ocksa till 6kade ytor for park och upprustade gronomraden.

Processen att ta fram detaljplanen innebér en prévning om denna markanvandning ar
lamplig eller inte.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH BESKRIVNING AV DEN PLANERADE ATGARDEN

Planomradet ar beldget norr om Sorgenfrivagen och intill Kontinentalbanan i Oster.
Planomradet anvands idag till stor del som hundrastgard pa en gras- och grusyta som
omgardas av stangsel. Den vastra delen av fastigheten Degeln 5 &r en grasyta med trad
och buskar. Den 6stra delen av planomradet pa fastigheten Innerstaden 4:3 ar en
grasyta med en kulle och ett trdd. Den 6stra delen &r i géllande detaljplan planlagd
som gata, plantering och den véstra delen &r planlagd som parkering. I gallande
detaljplan mojliggors en passage under Kontinentalbanan som inte har genomforts.

BEBYGGELSE
Planléggning ska prova majligheten till byggratt for kontor. Befintlig verksamhet pa
Degeln 7 har behov av ytterligare kontorslokaler. Den foreslagna bebyggelsen &r i fyra
vaningar, lampliga byggnadshojder samt placering av byggrétt i forhallande till
befintlig bebyggelse behover studeras i fortsatt planarbete. Den foreslagna
kontorsbyggnadens utformning ska stérka och bidra till ett tryggare gaturum utmed
Sorgenfrivagen genom att vanda entréer och bottenvaning mot Sorgenfrivagen och
omgivande park. Byggnadens utformning ska samspela med omgivningens blandade
bebyggelse med angransande bostéder i soder och industribyggnader i norr. Under
kommande planarbete ska byggnadens utformning, hojd, utbredning och férhallande
till omgivningen studeras vidare.

PARK

Planlaggning majliggor att befintligt gronomrade som idag &r planlagt som parkering
kan planlaggas som park och kan rustas upp samt kopplas till gronomradet séder om
Sorgenfrivagen. Foreslagen kontorsbyggnad ska genom sin utformning bidra till
upplevelse av trygghet i park och gatumiljé. Byggnadens utformning och entrélagen
ska &ven bidra till att starka den i 6versiktsplanen utpekade prioriterade grona
koppling som behover utvecklas utmed Sorgenfrivdgen och en mojlig framtida
passage under jarnvégen.
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RIKSINTRESSE
Planomradet ar nara angransande till riksintresse for jarnvag bade for Arlov-Malmo
C-Lockarp/Lernacken samt godsstraket genom Skane.

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo Malmo och planforslaget
bedOms initialt inte skada riksintresse.

AVVAGNINGAR UNDER PLANARBETE

Viktiga avvégningar under planarbetet blir att ta hansyn till den utpekade passagen
under Kontinentalbanan som finns med i géllande detaljplan. Passagen &r utpekad
som en prioriterad grén koppling som behdver utvecklas och som en ny koppling i
det dvriga huvudcykelnatet i Gversiktsplanen. En passage under Kontinentalbanan
sammanbinder Ostra Kyrkogarden med S:t Pauli kyrkogardar. Planarbetet ska inte
omojliggora en framtida passage, men genomfoérandet av detaljplanen innefattar inte
passagen som sannolikt ligger langre fram i framtiden.

Behovet av utrymmet for en ramp till passage behéver avvagas mot placering av
byggratt for kontor samt byggrattens behov av skyddsavstand till jarnvag dar farligt
gods transporteras.

Planomradet ar belaget inom uppmarksamhetsomrade for farliga verksamheter
avseende verksamheter pa fastigheterna Degeln 7 och Degeln 8 vilket behéver
studeras ytterligare och avvdgas mot placering av byggratt for kontor.

PLANPROGRAM FOR NORRA SORGENFRI

Planprogrammet lyfter fram vikten av att befintliga verksamheter ska kunna fortsatta
verka inom kvarteret Degeln. Det foreslagna andamalet ar forenligt med detta.

PLATSSPECIFIKA RIKTLINJER EMILSTORP
Planomradet omfattas av platsspecifika riktlinjer for Emilstorp som utpekas i
oversiktsplanen. De platsspecifika riktlinjerna pekar ocksa pa behovet av att befintliga
verksamheter inom omradet ska kunna fortga. Omradet ska samtidigt ges
forutsattningar for att successivt 6verga till blandad stadsbebyggelse genom att tillata
verksamheter som ryms inom den blandade stadsbebyggelsen.

De platsspecifika riktlinjerna pekar ocksa pa behovet av en tunnel under
Kontinentalbanan for att mildra dess barriarverkan. Det foreslagna andamalet &r
forenligt med detta.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN

Oversiktsplanen anger markanvandningen befintligt verksamhetsomréade for
planomradet. Det foreslagna andamalet 4r forenligt med detta.

OVERENSSTAMMELSER MED LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

Den planerade atgarden &r forenlig med lansstyrelsens granskningsyttrande dver
oversiktsplanen.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Genomforandet av detaljplanen beddms preliminart inte medfdra en betydande
miljopaverkan enligt 6 kap 38 miljobalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning
ska darfor inte uppréttas. Miljokonsekvenserna kommer att redovisas i
planbeskrivningen.
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Planomradet ar idag delvis planlagt som parkering som ej genomforts.
Markanvéandning som foreslas bedoms inte paverka nagra befintliga naturvérden.

BEHOV AV UTREDNINGAR OCH FORDJUPADE ANALYSER
| planarbetet beddms att féljande utredningar och analyser behdver tas fram:

Den foreslagna bebyggelsens hojder, utbredning, utformning och hur ny
bebyggelse samspelar med sin omgivning.

Risk fran befintliga industrier och verksamheter norr om planomréadet och
deras paverkan pa foreslagen bebyggelse

Risk fran Kontinentalbanan och transporter av farligt gods. Lampligt
skyddsavstand fran jarnvag till byggrétt behover sakerstallas

Luftkvalitet

Tillkommande parkeringsbehov

Mojlig 16sning for tunnel under Kontinentalbanan
Buller

Markmiljo

Dagvatten och skyfall

PLANFORFARANDE Standardforfarande. Detaljplanen ar férenlig med
oversiktsplanen och med Iansstyrelsens granskningsyttrande
over denna. Forslaget beddms inte medfora en betydande
miljopaverkan. Detaljplanen bedoms inte heller ha ett
betydande intresse for allménheten eller i Gvrigt vara av stor
betydelse.

Beslut om att samrada detaljplanefdrslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om att lta granska forslaget
fattas av stadsbyggnadskontoret.

ANTAGANDE Detaljplanen bedéms inte vara av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt, sdisom avses i 5 kap 27§ plan- och
bygglagen. Beslut om antagande ska darfor prelimindrt fattas
av stadsbyggnadsndmnden.

SOKANDE Fastighets- och Gatukontoret

PLANPROGRAM Detaljplanen kommer att upprattas i enlighet med
planprogram 6020 godként i SBN 2008-08-20.

PLANBESKED Planbesked har inte begarts

GALLANDE DP OCHFIB DP1131
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PRELIMINAR TIDPLAN

Planuppdrag SBN 2022-03
Samrad SBN 2023-01
Granskning 2023-08
Antagande SBN 2024-01
Ann-Katrin Sandelius Fredrik Berggren
Enhetschef Planhandléaggare
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KARTOR OCH ILLUSTRATIONER
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Orienteringskarta, planomradet ungefarligt markerat med rdd linje.
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Planskiss med ungefarligt planomréade markerat med vitstreckad linje och ungefarliga placeringar av
mojlig park i grona falt och mojlig byggratt 1 gult falt.
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Analyser i tidigt skede av olika alternativ for ny byggnad, sett fran sydvast. Forslag ska studeras
vidare i fortsatt planarbete. Ungefarligt planomrade &r markerat réd linje. Bilder: White arkitekter
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