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Malmo stad Datum Diarienummer

Stadsbyggnadskontoret 2021-09-21 SBN-2021-573

Planbesked

Planbesked for Klerken 1 m.fl. paA Radmansvangen i Malmo

Besked om planlaggning enligt 5 kap 2 § plan- och bygglagen

Ortofoto med planomradet markerat med réd linje.
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Forslag till beslut
| stadsbyggnadsnamnden

1. Stadsbyggnadsnamnden meddelar negativt planbesked for Klerken 1 och 3 pa Rad-
mansvangen i Malmo.

Sammanfattning

Fastighetségaren soker planbesked for att préva mojligheten att uppfora ett nytt flerbostadshus i
den sodra delen av fastigheterna Klerken 1 och 3 med ett tillskott pa ca 35-40 sma lagenheter och
smaskalig handel i bottenvaning. I forslaget ingar ocksa ett nytt gang- och cykelstrak mellan Carl
Gustavs vag och Smedjegatan.

Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att begaran om planbesked bor avslas med anled-
ning av féljande:

Skala och placering av foreslagen ny byggnad tar inte hansyn till omradets historia, kultur-
historiska vérden eller karaktér.

Forslaget innebadr att flera vardefulla trad med héga natur- och kulturmiljévarden behdver
féllas.

Markparkering bedoms inte lampligt i ett sa har pass centralt lage.

Ett allmant gang- och cykelstrak mellan Klerken 3 och 4 kraver samordning mellan olika
fastighetségare och behdver studeras vidare.

Stadsbyggnadskontoret ar positiva till ett modest tillagg pa fastigheten som tar stor hansyn till kul-
turmiljon och befintliga trad och vdlkomnar en fortsatt diskussion kring utveckling av fastigheten.
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Begaran om planbesked
Fastighetsdgaren soker planbesked for att préva mojligheten att uppfora ett nytt flerbostadshus i
den sodra delen av fastigheterna Klerken 1 och 3 med ett tillskott pa ca 35-40 sma ldgenheter och
smaskalig handel i bottenvaning. Sokande onskar ocksa att anvandningen O — kvartersomrade for of-
fentliga byggnader i befintlig detaljplan, PL236, dndras till B-bostader och H-handel. Forslaget innehaller

ett gangstrak mellan fastigheten Klerken 3 och 4. Gangstraket foreslas mellan tva skepp av parke-
ring, pa backytan for de parkerade bilarna. Forslaget om ett gangstrak bygger pa att fastighetsagaren

till Klerken 4, Akademiska hus, ockséa gor forandringar pa sin fastighet. Akademiska hus star inte
som medsdkande i planbeskedet. Utbver att befintlig markparkering mellan Klerken 3 och 4 byggs

om och utokas sa foreslas ny markparkering pa garden mellan Klerken 1 och 3. Markparkering har
ocksa ritats in som en majlighet i den sodra delen av Klerken 4, efter samtal med Akademiska hus

ar det klargjort att de inte &r intresserade av parkering i detta l&ge.

KLERKEN 3
KLERKEN 4
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Féreslagen ny byggratt ar markerad med rod linje samt foreslaget nytt gangstrak markerat med bla pil. Skiss fram-

tagen av sokande.

3(8)



Volymstudie for den foreslagna byggratten. Volymstudie framtagen av sékande.

Forutsattningar och géllande planeringsunderlag

Oversiktsplan for Malmo

Oversiktsplanen anger befintlig blandad stadsbebyggelse for omréadet. Det ligger inom centrumom-
radet och i strategiska lagen ska bottenvaningar vid nyproduktion dimensioneras sa att de kan in-
rymma handel och andra utatriktade verksamheter. Planeringen ska verka for mer och storre inner-
stad.

Fastigheterna ligger inom téthetsgrad 1-2 och i stadskarnan, nara stationer och med god tillgang till
parker, torg och service. Den befintliga bebyggelsen domineras av kvartersstad med byggnadshojder
pa mellan 4 och 7 vaningar. Skala och karaktar pa fysiska kompletteringar avgors av platsens forut-
sdttningar, men det finns potential for hog exploatering.

Fastigheterna ligger inom ett omrade utpekat som kulturhistoriskt sarskilt vardefullt. Det innebaér att
sarskild uppmarksamhet ska agnas at kulturhistoriska varden i samband med detaljplanering, bygg-
lovbeslut eller andra andringar, sa att vardena sa langt som mdjligt kan behallas och forandringar
kan bidra positivt till kulturmiljon. Hansyn ska tas till saval helhetsmiljon som de enskilda byggna-
dernas kulturhistoriska vérden.

Omradet dr ocksa utpekat som ett omrade med karaktar av instutioner. Nya och éldre byggnader
bor samspela vad galler skala, material och detaljer. Hus i park ar en aterkommande grundtanke i
vissa av stadens institutionsmiljéer. Gestaltningsidén med en friliggande bebyggelse ar viktig att be-
vara i dessa omraden.

Ofta &r stora uppvuxna trad en viktig del av gestaltningen. Befintliga trad bor darfor bevaras.
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Riksintresse

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, M114 Malmo. Forandringar som berdr den
bebyggelse och de miljder riksintresset ar knutet till, ska ske med stérsta méjliga varsamhet och
med respekt for dess varden och karaktar.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan for omradet, PL236, anger kvartersomrade for offentliga byggnader. HOgsta
byggnadshajd &r 12 m och den vistra, Gstra och sodra delen av fastigheterna bestar av prickmark,
dvs mark som inte far bebyggas.

Skyfall och VA

Fastigheten ar inte drabbat av éversvamning vid skyfall enligt Malmé stads skyfallskartering. Fastig-
heterna ligger dock inom ett omrade med kombinerat avioppssystem (spillvatten och dagvatten leds
till samma ledning) och 6kad hardgorning och féllning av trad bor undvikas i sa stor utstrackning
som mojligt for att inte 6ka dversvamningsrisken nedstréms. Fastigheten ligger inte inom ett upp-
marksamhetsomrade for skyfall.

Buller

Bullervarden, ekvivalent niva, vid fasad uppgar till mellan 40 — 65 dBA pa befintlig bebyggelse.
Hogst varden beraknas finnas mot Carl Gustavs vag, dar gavlarna mot gatorna uppgar till 65 dBA.

Beraknade bullernivaer frén vég vid byggnadsfasad, ekvivalenta nivaer.



Naturvarden

Garden mellan Klerken 1 och 3 bestar av tva storre grasytor. Pa fastigheterna finns flera uppvaxta
trad, hojden pa dessa varierar mellan 8-16 m. Dessa &r sarskilt karaktaristiska i den sodra, véstra
och norra delen av fastigheterna.

Kulturmiljoévarden

Byggnaden pé fastigheterna Klerken 1 ritades 1928 av arkitekterna Carl Melin och Fritz Osterlind.
Byggherre var Gersoniska stiftelsen, som grundats 1842 i enlighet med testamentet efter en
rektorsénka. Stiftelsen skulle forse behdvande &nkor och ogifta dottrar (helst efter préster eller skol-
larare i Malm®) med bostéader.

Byggnaden binds med en tegelmur samman med en liknande byggnad pa intilliggande fastighet
(Klerken 3), aven den uppford 1928 efter ritningar av Carl Melin. De tva byggnaderna har dven ett
gemensamt gardshus. Bada byggnaderna omnamns i Radmansvangens bebyggelse- en inventering (1983).
Husen dr mycket vélbevarade och bildar en val sammanhallen helhet, vilket ger dem ett hogt kultur-
historiskt varde.

Byggnaderna bildar tillsammans med Tandvardshdgskolan och sjukhusomradet en vélbevarad och
kulturhistoriskt vardefull miljo. Byggnaderna bor fortsatt kunna ses och forstas i denna kontext. Vi-
dare ingar fastigheterna i riksintresse for kulturmiljovarden.
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Snedbild dver de tva byggna-
derna, gardshuset och den mur
som binder samman dem.

Utdrag ur SBK-kartan 2021

F d Gersoniska stiftelsen upp-
ford 1928 ritad av Carl Melin
och Fritz Osterlind.

Bild: Wikipedia

F d von Conowska stiftelsen
uppford 1928 ritad av Carl Me-
lin.

Bild: Wikipedia



Stadsbyggnadskontorets beddmning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att sokanden ges ett negativt planbesked men valkomnar en fortsatt
diskussion kring utveckling av fastigheten.

Fastigheterna ligger mycket néra Triangeln och Citytunneln vilket kan tala for att det finns forutsatt-
ningar for en hog tathet. Men fastigheterna ligger ocksa inom ett omrade utpekat som kulturhisto-
riskt sarskilt vardefullt. Inom sadana omraden ska sérskild uppmarksamhet dgnas at kulturhistoriska
varden i samband med detaljplanering och foérandringar ska bidra positivt till kulturmiljon. Hansyn
ska tas till saval helhetsmiljon, de enskilda byggnadernas kulturhistoriska varden och trad.

Skala och placering av féreslagen ny byggnad tar inte hansyn till omradets historia, karaktar. Den &r
inte heller anpassad till omkringliggande kulturmiljo. Forslaget att placera en byggnad utmed Carl
Gustavs vag skulle pa ett patagligt satt inverka negativt pa de samlade kulturvardena pa platsen och
flera vérdefulla trad skulle behova féllas. Ett mindre tilldgg som tar stor hdnsyn till befintlig bebyg-
gelse och kulturmilj6, inklusive traden, skulle kunna prdvas positivt.

Markparkering pa garden mellan Klerken 1 och 3 ar inte lampligt i ett s& har pass centralt lage. Gar-
den bestar till stor del av grasytor idag vilka nyttjas som vistelseytor for de boende men ocksa som
ytor for att hantera dagvatten och skyfall.

Ett mojligt gangstrak mellan Klerken 3 och 4 skulle vara ett mycket positivt inslag i omradet. Med
tanke pa narheten till sodra nedgangen till Citytunneln &r det mycket manniskor som ror sig till fots
och med cykel i omradet och fler kopplingar skulle vara 6nskvart. Detta bygger pa att fastighetsaga-
ren till Klerken 4 bygger om delar av utemiljon kring Tandl&karhdgskolan. Efter samtal med fastig-
hetsagaren for Klerken 4 star det klart att detta kanske &r nagot de kan tanka sig langre fram men
inget de prioriterar i nuldget. En koppling mellan byggnaderna skulle vara av stort allmént intresse
och den bor darmed vara allman platsmark. 1 forslaget ska gangstraket samsas med backytor till de
nya parkeringsplatserna vilket inte &r lampligt pa ett allmant gang- och cykelstrak.

Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att begaran om planbesked bor avslas med anled-
ning av foljande:

Skala och placering av foreslagen ny byggnad tar inte hansyn till omradets historia, kultut-
historiska vérden eller karaktar.

Forslaget innebdr att flera vardefulla trdd med hoga natur- och kulturmiljovarden behdver
féllas.

Markparkering bedoms inte lampligt i ett sa har pass centralt lage.

Ett allmant gang- och cykelstrak mellan Klerken 3 och 4 kraver samordning mellan olika
fastighetségare och behdver studeras vidare.

Detta beslut kan enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) inte dverklagas.
Stadsbyggnadskontoret

Anna Holmqvist Kajsa Rue Hallén
Planchef Planhandlaggare
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