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UNDERLAG TILL BEGARAN OM PLANUPPDRAG

Detaljplan for fastigheten Jungmannen 4 m.fl. i Vastra Hamnen i
Malmo

SYFTE MED DETALJPLANEN OCH PLANMOTIV

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att bebygga fastigheten Jungmannen 4
m.fl. med blandad stadsbebyggelse. Inom planomradet planeras for bland annat
bostader, parkeringshus och forskola. Det ska ocksa finnas majlighet till butiker i
bottenvaningarna pa byggnaderna.

Processen att ta fram detaljplanen innebér en prévning om denna markanvéndning &r
[amplig eller inte.

Planlaggningen &r en fortsattning av Vastra Hamnens pagaende utveckling och
motiveras av ett fortsatt stort behov av bostéder, arbetsplatser och service av olika
slag.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH BESKRIVNING AV DEN PLANERADE ATGARDEN

I naromradet har en omvandling paborjats fran industriomrade till blandad
stadsbebyggelse. Storre delen av kvarteren langs Vastra Varvsgatan och Stora
Varvsgatan ar idag bebyggda och en park har anlagts i omradets centrala delar. Sjalva
planomradet bestar i dagslaget huvudsakligen av markparkering och gata. En flytt av
Skeppsgatan, dster om planomradet, pagar vilket frigér mark for annan anvandning
inom planomradet.

Planomradet omfattas av Planprogram for kvarteren Skolan, Gaddan m fl, Pp 6012, som
godkéndes av stadsbyggnadsnamnden mars 2007. Det 6vergripande malet med
programforslaget var att koppla samman Vastra Hamnen med den befintliga staden,
samt att skapa en blandad stadsmiljé med bostader, verksamheter, utbildning och viss
industri. Omradet for planomradet planerades for kontors- och verksamhetslokaler i
ett band mot Skeppsbyggaregatans norra kant. Handel planerades finnas i
bottenvaningarna mot gatan. Planprogrammet &r i flera delar inte langre aktuellt, da
forutsattningarna delvis har fordndrats. Bland annat har behovet av kontorslokaler
minskat i omradet.

Planomradet omfattas dven av Vardeprogram Hamnporten fran 2013. Denna detaljplan
omfattar sodra delen av detta omrade. Vérdeplanen fran vardeprogrammet ligger till
grund for kommande planering. Vision fran programmet ar: Hamnporten, en upplevelserik
och varierad mosaik i mansklig skala. Programmet séger bland annat att de publika platserna
ska vara i mansklig skala och skyddade mot buller och vind. Platserna ska vara ljusa,
gréna dppningar i den tata bebyggelsen. Bostadsgardar ska vara grona, klimat- och
bullerskyddade och inbjuda till mdten och samvaro. Gronska ska vara ett
genomgaende tema for alla Hamnportens platser. Den nya bebyggelsen ska ansluta i
hojder till omgivande planerade omraden, dvs bebyggelse planeras generellt bli 4-6
vaningar med inslag av hogre byggnader.

Planomradet ligger inom influensomradet for flera av de busslinjer som ingar i det sa
kallade “’storstadspaketet”. Linje 8 passerar pa Skeppsbyggaregatan for att sedan
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vanda norrut pa Vastra Varvsgatan. Linje 10 passerar dven den pa Skeppsbyggare-
gatan men vander soderut pa Vastra Varvsgatan. Linje 3 passerar pa Vastra
Varvsgatan i nord-sydlig riktning.

Markhdjden ligger i dagslaget pa under 3,0 meter 6ver havet.

Planomradet ligger inom riksintresse for kustzonen. Riksintresset bedoms inte
paverkas av de foreslagna atgarderna.

Detaljplanen beréknas mojliggora for cirka 170 bostader, ett parkeringshus med plats
for cirka 300 bilar och en forskola med 80 platser som &r placerad pa parkeringshusets
tak. Det ska ocksa finnas mojlighet till butiker i bottenvaningarna pa byggnaderna.

Det finns dven en pagaende detaljplan for Skeppsbyggaregatan, som planeras byggas
ut som en forldngning av den nyligen anlagda Neptunigatan.

Fastigheterna som berors ar Jungmannen 4, del av Hamnen 21:138, del av Hamnen
21:147, del av Hamnen 21:149 och del av Hamnen 21:152.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN

Oversiktsplanen anger markanvandningen existerande och ny blandad stadsbebyggelse med
bebyggelsetithet 1-2 for planomréadet. Planomradet ligger dven inom ett
centrumomrade for handel, utbyggnadsstrategi etapp 1 (del av planomradet) och
platsspecifika riktlinjer for Varvsstaden (del av planomradet). Skeppsbyggaregatan
planeras bli ny huvudgata dar nya kopplingar planeras for stomlinje med buss,
kollektivtrafik med hégre kapacitet och huvudcykelnat.

Det foreslagna andamalet ar forenligt med detta.

OVERENSSTAMMELSER MED LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

Den planerade atgarden ar forenlig med lansstyrelsens granskningsyttrande dver
oversiktsplanen.

BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Genomférandet av detaljplanen beddms prelimindrt inte medftra en betydande
miljopaverkan enligt 6 kap 3 § miljobalken. En sérskild miljokonsekvensbeskrivning
behover darfor inte uppréttas.

Planforslaget utgor en fortsatt utveckling av Véstra Hamnen och innebér en
utbyggnad av ett omrade som sedan tidigare ar ianspraktaget for bebyggelse och
anlaggningar. Forslaget innehaller inga funktioner som kan antas utgora en pataglig
risk for manniskors hélsa och innebér inte heller nagon pataglig paverkan pa miljon.
Planfdrslaget beror vidare inte nadgra omraden som omfattas av omradesskydd enligt
miljébalken, med undantag for strandskyddet.

Strandskyddet aterintrader pa del av planomradet men kommer att upphévas i denna
detaljplan.

Omradet paverkas inte av nagra utomstaende kallor for olagenheter eller stérningar,
med undantag for buller fran véagtrafiken och risken for framtida, hoga vattenstand.
Dessa fragor hanteras pa ett godtagbart sett i detaljplanen genom placering och
utformning av bebyggelsen inom omradet. Detaljplanen kan dock medfora viss
miljopaverkan som kommer att redovisas i planbeskrivningen.

BEHOV AV UTREDNINGAR OCH FORDJUPADE ANALYSER
| planarbetet bedoms bland andra foljande fragor viktiga att studera:
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Markfororeningar

Skyfall och dagvatten

Dagsljus och solférhéllanden

Trafik (parkering, tillgdnglighet mm)
Trafikbuller

Gronytefaktor

Vindforhallanden

Andra utredningar kan tillkomma under planarbetet.

PLANFORFARANDE Standardférfarande. Detaljplanen ar férenlig med
oversiktsplanen och med lansstyrelsens granskningsyttrande
6ver denna. Forslaget beddms inte medféra en betydande
miljopaverkan. Detaljplanen bedoéms inte heller ha ett
betydande intresse for allménheten eller i Gvrigt vara av stor
betydelse.

Beslut om att samrada och lata granska detaljplaneforslaget
fattas av stadsbyggnadskontoret.

ANTAGANDE Detaljplanen bedéms inte vara av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt, sdsom avses i 5 kap 27 § plan- och
bygglagen. Beslut om antagande ska darfor preliminart fattas
av stadsbyggnadsndmnden.

SOKANDE Midroc Property Development AB och Varvstaden AB

PLANPROGRAM Ett planprogram (pp 6012) har upprattats och sedan godkants
I SBN i mars 2007.

PLANBESKED Planbesked har inte begarts.

GALLANDE DP OCH FIB  DP 4851, DP 4007, DP 5128, DP 4153 och ADP 4909.

PRELIMINAR TIDPLAN

Planuppdrag SBN 2020-02

Samrad - 2020-11

Granskning - 2021-03

Antagande SBN 2021-08
Johanna Perlau Carina Lindeberg [ % '
Enhetschef Planhandléaggare

KARTOR OCH ILLUSTRATIONER
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Orienteringskarta med ett ungefarligt planomréade markerat med rod linje.
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over planomrédet. Ungefarligt planomrade markerat med rod linje.

Vardeplanen frén
Vérdeprogram Hamnporten.
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