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Servicenimnden féreslas besluta att liamna féljande yttrande:

Sammanfattning

Servicenimnden vilkomnar utredningen med fokus pa att erbjuda bostider som ar
bade ekonomiskt rimliga och langsiktigt hallbara f6r dldre och personer med nedsatt
rérelseférmaga. Detta ligger i linje med nimndens uppdrag att tillhandahalla sdrskilda
boenden for dldre samt bostider enligt LSS.

Servicenimnden delar Boverkets ambition att sinka kostnaderna och underlitta
ombyggnationer for att bittre nyttja det befintligt byggda bestandet. Det dr samtidigt
av avgorande betydelse att de foreslagna littnaderna i kraven inte medfér en minskad
tillgang till bostader som ar limpliga f6r en dldrande befolkning, eller att bostider
riskerar att snabbt bli otillgiangliga f6r de boende vid forindrade
funktionsfoérutsittningar.

Servicenimndens synpunkter syftar darfor till att sdkerstilla att de foreslagna
forindringarna kombinerar kostnadseffektivitet med social och funktionell hallbarhet,
sa att bostadsbestandet fortsatt kan mota aldres behov och moéjliggora kvarboende pa
rimliga ekonomiska villkor.

Yttrande

Servicenimnden vilkomnar Boverkets ambition att genom littnader i plan- och
bygglagstiftningen skapa forutsittningar for ligre kostnader vid andring och
ombyggnad samt att bittre nyttja det befintliga byggnadsbestandet. Servicenimnden
ser dock behov av féljande fortydliganden och riskhanteringar for att sikerstilla att de
foreslagna dndringarna langsiktigt gynnar dven dldre och personer med nedsatt
rorelseférmaga. Servicenamnden har i uppdrag att leverera bade sirskilda boenden for
dldre samt boenden enligt LSS.
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Fysisk tillgdnglighet

Servicenimnden noterar att Boverket foreslar att undantaget frin krav pa tillganglighet
och anvindbarhet f6r bostider som inreds pa vind utékas. Dessutom noterar nimnden
att Boverket foreslar motsvarande undantag f6r suterringbostider och att krav pa hiss
vid dndring slopas for byggnader med firre dn fyra vaningar, under férutsittning att
befintliga hissar inte tas bort.

Servicenamnden vill lyfta risken att dessa littnader kan minska tillgangen till limpliga
bostader for dldre och rérelsehindrade, sirskilt i omraden med brist pa hissférsedda
alternativ. Servicenimnden foreslar darfor att undantagen kompletteras med krav pa att
en viss andel av bostiderna i ett projekt ska uppfylla full tillginglighet.

Resurshushillning och cirkulir ekonomi

Forslaget att infora resurshushéllning som anpassningsgrund i plan-och bygglagen
(2010:900), PBL, kan patagligt sinka kostnader och frimja hallbarhet genom
bibehallandet av befintliga material i byggnaden.

Servicenimnden anser att detta dr positivt men understryker vikten av
kvalitetskontroller for att undvika framtida underhéllsproblem och kostnader, sarskilt i
bostader for aldre dar driftsikerhet kan vara en kritisk faktor.

Osikerhet i kommunal tillimpning

Boverket konstaterar att skillnader i kommunernas tolkning av regler leder till
merkostnader och ibland stoppade projekt:

" Utredningen har visat att det finns stora skillnader i bedimningen av hur kraven vid andring av
byggnader ska tillimpas... Om en byggnadsnannd underskattar det anpassningsutrymme som PBL
medger kan det medfora merkostnader och i vissa fall innebdra att projekt bedoms som ¢f
genomforbara." (Sammanfattning s. 7-8)

Servicenimnden foreslar att Boverket parallellt med lagindringarna tar fram tydliga
vigledningar och nationella exempel f6r att minska dessa skillnader 1 tillimpning och
stotta kommunerna med en mer enhetlig hantering.

Mojlighet till sma och billiga bostider

Servicenimnden ser positivt pa att littnader kan ge fler och billigare bostider genom
vind- och suterringinredningar, vilket dven ar positivt ur ett hallbarhetsperspektiv, men
uppmarksammar att dessa kan bli otillgingliga for dldre vid forsamrad rorlighet eller
personer med fysiska funktionsnedsittningar.
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Servicenimnden foreslar att Boverket utvirderar undantagens langsiktiga effekter pa
bostadsbestandets tillgdnglighet.

Avskaffade retroaktiva krav (taksikerhet)

Att slopa retroaktivt krav pa taksikerhet minskar ombyggnadskostnader men kan
paverka arbetsmiljon. Servicenimnden foreslar dirfor att det infors en
6vergangsbestimmelse dir arbetsmiljoaspekter beaktas, sdrskilt vid fastigheter med
aterkommande takunderhall.

Motivera till en hogre tillganglighetsstandard

Nir kravet pa tillgdnglighet ges samma status som andra tekniska krav okar
mojligheten till anpassning, vilket dock forutsatter att fastighetsigaren sjalv valjer en
tillgdnglighetsniva som moter hyresgisternas behov:

Servicenimnden foreslar att staten stimulerar byggaktorerna till frivilligt hégre
tillginglighetsstandard genom forslagsvis bidrag eller andra I6sningar for bostader
avsedda for dldre eller sirskilda bostader. Detta f6r att minimera risken for
marginalisering av bostider f6r dem med ett uttalat behov av fysisk tillganglighet.

Fonster i vistelserum vid 4dndring eller ombyggnad

Servicenimnden vill ligga till nedan gillande ljusinslapp, eftersom nimnden ser en risk
att boendekvalitéerna forsimras:

Vid dndring av byggnad dir utrymme i1 bostader utgors av vistelserum ska minst ett
fonster med dagsljusinslipp finnas i varje vistelserum som anvands vid maltider eller
stadigvarande vila och rekreation.

Undantag medges for:
* Arbetsrum eller studierum med en golvyta om hogst 5 kvm
 Utrymme for matlagning, oavsett storlek, forutsatt att maltider ej intas dar

Fonstret bor utgéra minst 10% av rummets golvyta riknat som glaséppning
(jus6ppningsarea).

Bostadsanpassningsbidraget och det kommunala sjilvstyret

Boverket bedémer i rapporten att de sinkta kraven kommer att medfora ett 6kat
behov av bostadsanpassningsbidrag vilket i sin tur kan innebdra 6kade kostnader f6r
kommunerna. Boverket menar att det 4ven kan innebira att kostnader fors 6ver fran
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byggherren till kommunerna, samtidigt som forslagen inte bedéms fa sa langtgdende
konsekvenser att det kommunala sjalvstyret inskrinks.

Servicenimnden anser att Boverket ska ligga sirskild vikt vid att informera
kommunerna om bostadsanpassningsbidraget genom de medel som rapporten foreslar
— utvirdering och speciella informationsinsatser. Som Malmo stads lokalférsorjare ser
servicenamnden det som mycket angeldget att under denna process noga félja
kostnadsutvecklingen f6r kommunerna.

Ordférande Frida Trollmyr (S)

Namndsekreterare Jim Johannesson
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