
 

 

 
Malmö stad 
Kommunfullmäktige 

 Protokollsutdrag 
 
 
 
Sammanträdestid 2023-11-23 kl 13:00-19:10 

Plats Sessionssalen, Rådhuset 

Utses att justera Susanne Jönsson (S) 
Anders Andersson (V) 

Justeringen 2023-12-06  

Protokollet omfattar §216 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Underskrifter Sekreterare 
  Louise Lagerlund 
 

 
Ordförande 

 

 
 
Carina Nilsson 

 
 
Björn Gudmundsson, 
§§ 212-218, 227 
 

 
         Justerande 

 
 
Susanne Jönsson (S) 

 
Anders Andersson (V) 
 

 
 

1



 

 

Beslutande ledamöter 
Katrin Stjernfeldt Jammeh (S) 
Magnus Olsson (SD) 
Emma-Lina Johansson (V) 
Andréas Schönström (S) 
John Roslund (M) 
Frida Trollmyr (S) 
Rickard Åhman Persson (SD) 
Mohamed Yassin (MP) 
Carin Gustafsson (V) 
Anders Rubin (S) 
Roko Kursar (L) 
Josefin Anselmsson (M) 
Carina Nilsson (S) (Ordförande) 
Lars-Johan Hallgren (SD) 
Sedat Arif (S) 
Anja Nordberg Sonesson (M) (Andre vice ordförande) 
Sofia Hedén (S) 
Tony Rahm (M) 
Anders Pripp (SD) 
Mubarik Mohamed Abdirahman (S) 
Boel Pettersson (V) 
Stefana Hoti (MP) 
Amani Loubani (S) 
Helena Nanne (M) 
Michael Hård af Segerstad (SD) 
Linda Eklund (L) 
Bengt-Göran Svensson (S) 
Sadiye Altundal (V) 
Håkan Fäldt (M) 
Jacqueline Maly (SD) 
Juan-Tadeo Espitia (S) 
John Eklöf (M) 
Anton Sauer (C) 
Anders Skans (V) 
Shler Murad Bradostin (S) 
Haqvin Svensson (M) 
Björn Gudmundsson (S) (Vice ordförande) 
Surra Al Sakban (MP) 
Gunilla Ryd (V) 
Malin Ahlström (M) 
Håkan Ask (SD) 
Arwin Sohrabi Nejad (S) 
Christina Wessling (S) 
Linda Obiedzinski (M) 
Anfal Saad Mahdi (V) 
Lisbeth Persson Ekström (SD) 
Jan Olsson (S) 
Helena Grahn (M) 
Susanne Jönsson (S) 
Anders Andersson (V) 
Dündar Güngör (S) 
Anders Olin (SD) 

2



 

 

Janne Grönholm (MP) 
Albin Schyllert (M) 
Hanna Sandberg (S)  ersätter Olga Krivtsova (S) 
Anders Nilsson (S)  ersätter Sanna Axelsson (S) 
Nicola Rabi (M)  ersätter Farishta Sulaiman (M) 
Jenny Bengtsson (SD)  ersätter Jörgen Grubb (SD) 
Tobias Petersson (V)  ersätter Showan Shattak (V) 
Joel Laguna Ascacivar (L)  ersätter Sara Wettergren (L) 
Kay Lennart Wictorin (C)  ersätter Emelie Nyman (C) 
 
Ej tjänstgörande ersättare 
Nadjam-Ud-Din Malik (S) 
Marie Tanndal (S) 
Peter Johansson (S) 
Amanda Johannesson (S) 
Shaip Morina (S) 
Sven-Erik Rasmusson (S) 
Neziya Rahman (S) 
Ingrid Gunnarson (M) 
Bo Mats Brogren (M) 
Darko Simic (M) 
Amanda Traneborn (M) 
Niclas Röhr (M) 
Petra Lundgren (M) 
Stefan Claesson (SD) 
Nichlas Holmgren Gellersten (SD) 
Eva Hallén (SD) 
Nina Jakku (V) 
Maria Dexborg (V) 
Lisa Stolpe (V) 
Isabel Enström (MP) 
Malte Tängmark Roos (MP) 
Martin Molin (C) 
 
Övriga närvarande 
Louise Lagerlund (stadsjurist) 
Pamela Lindqvist (nämndsekreterare) 
Martin Ljungberg (nämndsekreterare) 
Agnes Wemme (nämndsekreterare) 
Magdalena Bondeson (sektionschef) 
Emil Lindvall (systemförvaltare) 
Aron Regnéll (politisk sekreterare (M)) 
Markus Krook (politisk sekreterare (C)) 
Charlotte Frank (politisk sekreterare (L)) 
  

3



 

 

 
§ 216 Tecknande av hyresavtal för Hästhagens förskola inom fastigheten 

Excellensen 6 

STK-2023-771 
 
Sammanfattning 
Förskolenämnden har inkommit med en ansökan om godkännande avseende nybyggnation 
av förskola inom fastigheten Excellensen 6, Hästhagens förskola. Nuvarande förskola ska 
ersättas med en ny byggnad med en bedömd totalutgift om 90,8 mkr. Det anses inte vara 
ekonomiskt försvarbart att underhålla nuvarande byggnad. Förskolan kommer att kunna 
rymma 144 barn.  
 
Beslut 
Kommunfullmäktige beslutar 
 

1. Kommunfullmäktige godkänner projektering avseende nybyggnation av förskola 
inom fastigheten Excellensen 6, till en beräknad totalutgift om 90,8 mnkr, och 
ger servicenämnden i uppdrag att genomföra anskaffningen. 

   

Beslutsgång 
Mohammed Yassin (MP) yrkar bifall till kommunstyrelsens förslag till beslut. 
 
 Anders Skans (V) ändringsyrkar att kommunfullmäktige beslutar att förskolan planeras för 
120 barn istället för 144 barn. 
 
 Kommunfullmäktige godkänner följande propositionsordning. 
 
 Ordföranden ställer proposition på bifall till kommunstyrelsens förslag till beslut mot bifall 
till Anders Skans (V) förslag till beslut och finner att kommunfullmäktige beslutat att bifalla 
kommunstyrelsens förslag till beslut. 
 

Reservationer och särskilda yttranden 
Mot kommunfullmäktiges beslut anmäler Anders Skans (V) gruppreservation. 

Beslutet skickas till  
Servicenämnden 
 Förskolenämnden 
 Stadskontorets handläggare 

Beslutsunderlag 
• Förslag till beslut KS 231108 §306 med reservation (V) Tecknande av hyresavtal för 

Hästhagens förskola inom fastigheten Excellensen 6 
• Förslag till beslut KSAU 231030 §501 Tecknande av hyresavtal för Hästhagens 

förskola inom fastigheten Excellensen 6 
• G-Tjänsteskrivelse KSAU 231030 Tecknande av hyresavtal för Hästhagens förskola 

inom fastigheten Excellensen 6 
• Förskolenämnden beslut 230426 § 61 med Reservation (V) 
• PM Hästhagens förskola 
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• Kartor lokalisering Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
• Lokalbeslutsunderlag Investering Excellensen 6 Hästhagens förskola 
• Ritningsbilaga komplementbyggnader Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
• Ritningsbilaga ytberäkning BTA Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
• Situationsplan Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
• Tjänsteskrivelse från förskoleförvaltningen 
• Ritningsbilaga ytberäkning vistelseyta Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
• Ritningsbilaga ytberäkning LOA & ÖVA Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
• Ritningsbilaga plan 1 Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
• Ritningsbilaga plan 2 Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
• Uppdaterad hyresberäkning 
• Kalkyl Internhyra Hästhagen Reviderad 230920 
• Förslag Hyresavtal Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
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henrik.nygren@malmo.se 
 
 

Tecknande av hyresavtal för Hästhagens förskola inom fastigheten Excellen-
sen 6 
STK-2023-771 

Sammanfattning 
Förskolenämnden har inkommit med en ansökan om godkännande avseende nybyggnation av 
förskola inom fastigheten Excellensen 6, Hästhagens förskola. Nuvarande förskola ska ersättas 
med en ny byggnad med en bedömd totalutgift om 90,8 mkr. Det anses inte vara ekonomiskt 
försvarbart att underhålla nuvarande byggnad. Förskolan kommer att kunna rymma 144 barn.  
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta  

1. Kommunfullmäktige godkänner projektering avseende nybyggnation av förskola inom 
fastigheten Excellensen 6, till en beräknad totalutgift om 90,8 mnkr, och ger service-
nämnden i uppdrag att genomföra anskaffningen. 
 

Beslutsunderlag 
• Förskolenämnden beslut 230426 § 61 med Reservation (V) 
• Kartor lokalisering Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
• Ritningsbilaga komplementbyggnader Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
• Ritningsbilaga plan 1 Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
• Ritningsbilaga plan 2 Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
• Ritningsbilaga ytberäkning BTA Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
• Ritningsbilaga ytberäkning LOA & ÖVA Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
• Ritningsbilaga ytberäkning vistelseyta Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
• Situationsplan Hästhagens förskola EXCELLENSEN 6 
• Lokalbeslutsunderlag Investering Excellensen 6 Hästhagens förskola 
• Tjänsteskrivelse från förskoleförvaltningen 
• G-Tjänsteskrivelse KSAU 231030 Tecknande av hyresavtal för Hästhagens förskola inom 

fastigheten Excellensen 6 
• PM Hästhagens förskola  
• Uppdaterad hyresberäkning 
• Kalkyl Internhyra Hästhagen Reviderad 230920 
 
Beslutsplanering 
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Kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-10-30 
Kommunstyrelsen 2023-11-08 
Kommunfullmäktige 2023-11-23 
 
Beslutet skickas till 
Servicenämnden 
Förskolenämnden 
Stadskontorets handläggare 
 
Ärendet 
Före påbörjande av ett investeringsobjekt ska nämnd inhämta godkännande från kommunstyrel-
sen om totala utgiften för objektet överstiger 15 mnkr. Om totala utgiften för objektet överstiger 
50 mnkr ska kommunfullmäktige lämna beslut om lokalanskaffning. När investeringen gäller en 
lokalanskaffning är det lokalnyttjande nämnd som ansöker om godkännande. Uppföljning av 
beslutad lokalanskaffning sker löpande under året i samband med att nämnderna rapporterar 
ekonomisk prognos, delårs- och årsbokslut. Om totalutgiften överstiger 10 % av beslutad inve-
steringsutgift krävs att fullmäktige godkänner avvikelsen.  
 
Förskolenämnden har inkommit med en ansökan om godkännande avseende nybyggnation av 
förskola inom fastigheten Excellensen 6, Hästhagens förskola. 
 
Inom fastigheten Excellensen 6 finns idag en befintlig förskola med plats för 90 barn. Förskolan 
är byggd år 1977 och bedömningen från Stadsfastigheter är att en rivning är motiverad mot bak-
grund av byggnadens renoveringsbehov. Sedan flera år har därför planeringen varit att ersätta 
den befintliga förskolan med en ny modern byggnad som också kan inrymma 144 barn. Aktuell 
tomt har en yta som ger förutsättningar att skapa en kvalitativ utemiljö för fler barn. 
 
Möjligheten att skapa nya förskoleplatser i stadens centrala delar är begränsad i den redan tätt 
bebyggda stadsmiljön. Det ses därför som en strategiskt viktig satsning att fortsatt använda och 
utveckla Excellensen 6 som en förskolefastighet. Den nya förskolan är planerad att byggas inom 
ramen för befintlig detaljplan. 
 
Befintlig förskola rivs och en ny förskola byggs och utgiften bedöms till 90,8 mnkr. Utgiften för 
rivning av befintlig byggnad bedöms till 2 mnkr och sanering av mark, som tidigare var spårom-
råde för järnväg, bedöms till 6,1 mnkr. Investeringen i ny byggnad kalkyleras till 82,6 mnkr. Där-
till tillkommer en utrangering av 92 tkr av befintligt byggnadsvärde.  
 
Förskolan planeras få en yta på 2074 kvm BTA1. Det ger 14,4 kvm BTA per plats. Investerings-
utgiften per plats bedöms efter kompletterande PM från serviceförvaltningen daterat 2023-09-09 
till 39 833 kr/plats och en total utgift på 82 614 000 kr i kostnadsläge september 2023 exklusive 
rivning och marksanering om 8 100 000 kr som hanteras inom särskild driftram av servicenämn-
den.  
 
Solceller kommer att ingå i projektet och batterier kommer att installeras för att jämna ut effekt-
toppar enligt de riktlinjer staden har för solceller. 
 

 
1 Bruttoarea. Den sammanlagda arean för varje våningsplan benämns som bruttoarea (BTA) 
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Verksamhetsstart förväntas kunna ske 2027.  
Ekonomi 
Projektets hyresgrundande investering beräknas till 82 614 000 kr baserat på schabloner på bifo-
gad planlösning.  
 
Enligt stadens lokalbeslutsprocess så finns det en risk i ärendet på 10 % om inget annat anges, 
vilket det inte gör i detta fall.  
 
Projektet innebär följdinvesteringar i form av investering i nya inventarier som finansieras inom 
förskolenämndens ram. 
 
Total lokalkostnad för den nya förskolan bedöms till 145 mnkr under 30 års nyttjande. Lokal-
kostnaden för första året bedöms till ca 5,8 mnkr vilket ryms inom förskolenämndens budget. 
Vid 30 års nyttjande av lokalen bedöms lokalkostnaden till ca 4 mnkr/år. Se bifogad livskost-
nadsanalys. 
 
Stadskontorets kommentarer 
Utifrån den centralt placerade fastigheten Excellensen 6 och med tanke på hur svårt det är att 
skapa förskolor i den täta staden så är det strategiskt viktigt med en större förskola i området.  
 
Nybyggnationen har hanterats inom stadens gemensamma process för lokalbeslut. Det innebär 
att såväl lokalnyttjande som lokalförsörjande förvaltningar har deltagit i avstämning avseende 
projektet redan innan behandling i förskolenämnden.  
 
I förskolenämndens beslut angavs en investeringsutgift om 103,5 mnkr. Investeringsutgiften i 
beslutet baserades på prisläget vid färdigställandet 2027. Stadskontoret bad serviceförvaltningen 
att komplettera ärendet med en kostnadsbedömning av investeringen i 2023 år kostnadsläge. Det 
råder en osäkerhet om kostnadsutvecklingen framåt då byggindex ökat betydligt snabbare än 
KPI de senaste åren på grund av både högkonjunktur och kriget i Ukraina. För att bedöma en 
kommande utgift flera år framåt i tiden, så innebär det att framskrivningen räknar in risk i pro-
jektet. Framskrivningen av investeringsutgiften baseras på tidigare kostnadsökningar. Det gör att 
det blir omöjligt att värdera och jämföra investeringsutgiften. Serviceförvaltningen har inkommit 
med uppdaterade uppgifter, som återfinns i till ärendet bifogat PM.   
 
Serviceförvaltningen har även kompletterat ärendet med en ny hyresberäkning och livskostnads-
analys baserat på den nya bedömda investeringsutgiften. Hyran år ett baserat på den nya investe-
ringsutgiften blir 5,8 mnkr år ett i jämförelse med tidigare 7,1 mnkr. 
 
Tekniska nämnden anger redan nu sina investeringar i aktuellt prisläge och servicenämnden av-
ser att framöver anpassa sina bedömningar av investeringsutgifter till samma modell. Det inne-
bär att investeringsutgiften kommer att indexeras med byggindex utifrån angiven tidpunkt när 
uppskattningen av investeringsutgiften görs. 
 
Stadskontoret bedömer att projektet Excellensen är angeläget och rekommenderar att lokalan-
skaffningen godkänns utifrån att det minskar en platsbrist av förskoleplatser på en central place-
ring i staden. Utifrån serviceförvaltningens PM daterat 2023-09-09 så rekommenderar stadskon-
toret att investeringsramen för projektet sätts till 90,8 mnkr i september 2023 års pris. De 90,8 
mnkr består av investeringsutgiften om 82,6 mnkr samt 8,1 mnkr för rivning och sanering. 
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Ansvariga  
Anna Westerling  Ekonomidirektör 
Magdalena Bondeson  Sektionschef 
Andreas Norbrant  Stadsdirektör 
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