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5775

Planbeskrivning

Detaljplanen gor det mojligt att uppféra ny bebyggelse i form
av bostader samt mobilitetshus, centrumverksamhet och
natstation inom planomradet. Detaljplanen ska ocksa
mojliggbra ombyggnad av Pildammsvagen till en mer
stadsmassig gata langs en stracka forbi planomradet. Detta
som en fortséttning pa tidigare och pagaende planlaggning av
vagen i anslutning till planomradet.

Planlaggningen motiveras med malsattningen att uttéka den
tata, grona och funktionsblandade stadsbebyggelsen i det
stationsnara laget kring Hyllie station och att minska
Pildammsvéagens barriareffekt. Den motiveras ocksa med att
kunna tillfredsstalla behovet av fler bostader i Malmé och
parkeringsplatser for kommande bebyggelse i naromradet.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att gora det majligt att uppféra ny
bebyggelse i form av bostader och mobilitetshus samt
centrumverksamhet och natstation. Detaljplanen ska ocksa
mojliggoéra ombyggnad av Pildammsvéagen till en mer
stadsmassig gata i dess strackning langs med planomradet.

Beddmning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersékning enligt 6 kapitlet 6 §
miljobalken inte beddomts medfdra en betydande
miljopaverkan. Det innebéar att en strategisk miljobedémning
inte har gjorts. De konsekvenser for miljon som detaljplanen
ger upphov till redovisas i avsnittet om forutsattningar och
konsekvenser.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser. Det innebér att
det & kommunen som ansvarar for att bygga ut och skéta all
mark som enligt detaljplanen ar allman plats.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 120 manader (10 ar)
fran det att den har vunnit laga kraft.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de dvergripande
Overvaganden som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

| norr gransar planomradet till Hyllies centrala delar, med tat
innerstadsbebyggelse bestaende av bostader, kontor och
annan service. Planomradet ingar i ett omrade som utgor
nasta arsring i Hyllies bebyggelse. Aven har foreslas tat och
blandad innerstadsbebyggelse, men med storre fokus pa
bostader med rymligare bostadsgardar och farre gator.
Planomradet &r uppdelat i tva kvarter, varav det norra foreslas
for bostader och det sddra for ett mobilitetshus.

Bebyggelsen inom planomradet ska, genom en varierad
gestaltning som Gppnar sig mot omgivande gaturum med stor
andel fonster och entréer, bidra till en upplevelserik och trygg
vistelsemiljo mellan husen.

Ett mobilitethus ska, forutom att erbjuda bilparkering i flera
plan, aven synliggéra och uppmuntra 6vergang fran privat
agda bilar till delade fordon genom att inga i en mobilitetszon
som erbjuder flera mobilitetstjanster. Utdver att erbjuda
mobilitetstjanster &r det ocksa fordelaktigt om mobilitetshusen
kan erbjuda stodfunktioner och kringtjanster som underlattar
for resenarerna, samt kvarters- eller fastighetsévergripande
funktioner. En del av stadsbyggnadsidén har darfor varit att
kunna bredda funktionerna i mobilitetshuset.
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Inom planomradet ryms den del av Pildammsvagen som
ansluter till kvarteren i dster. Pildammsvagen ska byggas om
och i och med detta flyttas vasterut. Bebyggelsen ska bidra till
att ge Pildammsvéagen i sitt nya lage en stadsliknande
karaktar, och minska dess barriareffekt mot Lindeborg.

Mot vaster moéter kvarteren Hyllievangsskolan och Iduns park.
Aven at detta hall &r det angelaget att bebyggelsen far en god
gestaltning. Mot s6der moter kvarteret som rymmer
mobilitetshuset Almviksvagen. Almviksvagen fortsatter pa
Ostra sidan om Pildammsvéagen som Fosieborgsstigen, och
utgor ett befintligt rorelsestrak mellan Hyllie och Lindeborg.
Bebyggelsen ska hjalpa till att knyta Lindeborg och Hyllie
tatare samman. Verksamheter i bottenvaningen och
utformningen av bottenvaningarna ska gora det tryggt och
attraktivt att rora sig i gaturummet.
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Strukturskiss for sydostra Hyllie, med aktuellt planomrade inom rod streckad

linje.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Planlaggningen motiveras med malséattningen att utoka den
tata, grona och funktionsblandade stadsbebyggelsen i det
stationsnara laget kring Hyllie station. Den motiveras ocksa
med att tillfredsstélla behovet av fler bostader i Malmé och
parkeringsplatser for omkringliggande kommande
bostadskvarter. Slutligen motiveras detaljplanen ocksa med
mojligheten att gora Hyllie till en integrerad del av Malmo
genom att minska Pildammsvéagens barriareffekt.

Overgripande avvagningar har gjorts i den fordjupade
oversiktsplanen for sddra Hyllie (kommunfullméaktige, 2019)
och en strukturskiss for syddstra Hyllie
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(stadsbyggnadskontoret och fastighets- och gatukontoret,
2020). Hyllie station och stadsdelen Hyllie ar kopplat till den
véal utbyggda infrastrukturen och laget i Oresundsregionen.
Bebyggelsen i Hyllie ska utgoras av en tat och attraktiv
stadsbebyggelse for att ge goda forutsattningar for ett effektivt
utnyttjande av kommunikationerna. Den fordjupade
oversiktsplanen ger forslag pa exploateringstal och andel
bostader respektive verksamheter. For att astadkomma en tét
stadsbebyggelse ska ytan for bebyggelse utnyttjas effektivt.
Ytor for parkering ska, till exempel, minimeras genom
anvandandet av gemensamma parkeringshus.

Planomradet ligger drygt 500 meter fagelvagen fran Hyllie
station. Tidigare utgjordes det av jordbruksmark, men marken
odlas inte langre. Den norra delen av omradet anvands idag
for uppstallining av byggbodar och -maskiner, och den sddra
delen utgors av en grasbevuxen yta. Att bebygga planomradet
innebar ett effektivt utnyttjande av befintlig
transportinfrastruktur och teknisk infrastruktur.

Laget i korsningen mellan Pildammsvagen och Almviksvagen
beddmdes i strukturskissen som en lamplig placering for ett
storre mobilitetshus. Flera placeringar utreddes, och det
aktuella laget bedémdes vara mest fordelaktigt utifran att det
far en bra tackningsgrad av upptagningsomradet och att det
ligger vid en korsning dar det gar att svanga i alla riktningar in
och ut fran Almviksvagen.

| strukturskissen fanns fortfarande vissa olosta fragor kring
vilka fastigheter som skulle forsdrjas i det aktuella
mobilitetshuset. Under arbetet med aktuell detaljplan har en
avvagning gjorts att det ur stadsbyggnadsperspektiv och
genomforandeperspektiv ar fordelaktigt om all parkering for
det aktuella upptagningsomradet kan rymmas i det aktuella
mobilitetshuset.

Beskrivning av detaljplanen
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Denna detaljplan omfattar en yta mellan Pildammsvéagen i
oster och Hyllievangsskolan i vaster. | norr gransar
planomradet till Hyllies centrala delar, med tat
innerstadsbebyggelse bestaende av bostéader, kontor och
annan service. | soder gransar det till Aimviksvagen och ett
mindre verksamhetsomrade, vilket ar under omvandling.
Planomradet uppgar till knappt 14 000 kvadratmeter och
omfattar fastigheten Hyllie 4:3 samt del av Hyllie 165:61.

| den norra delen av planomradet méjliggors ett
bostadskvarter och i den sddra ett mobilitetshus. | bada
kvarteren mojliggors, och kravs, att bottenvaningarna i viss
man anvands for centrumverksamhet. Bostadskvarteret
berdknas rymma cirka 160 bostader i fyra sammanbyggda
byggnadskroppar i fem till sex vaningar, uppférda kring en
sluten gardsmilj6. For respektive langsida av kvarteret, mot
Hyllie vattenparksgata och Pildammsvéagen, reglerar
detaljplanen att minst 300 kvadratmeter av bottenvaningen
maste anvandas for centrumandamal, varav minst 50
kvadratmeter ska lokaliseras till respektive hérnlage.

Mobilitetshuset beréknas rymma drygt 700 parkeringsplatser
for att forsérja boende och verksamma i sydostra Hyllie och
minst 1 700 kvadratmeter centrumverksamhet. Byggréatten
anpassas for att mojliggéra en eventuell livsmedelsbutik i
bottenvaningen. Detaljplanen innehaller aven plats for en till
tva natstationer.

Planomradets begransade yta gor det svart att pa ett bra satt
placera en fristdende natstation. | mobilitetshuset kommer det
att finnas ytor som &r svara att utnyttja for andra andamal,
varfor natstationen kan rymmas inom byggréatten for
mobilitetshuset.

Detaljplanens bestdmmelser med motiv

Allman platsmark

Anvandning_av mark och vatten
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GATA - Gata

Bestammelsen galler for omradet mellan bostadskvarteret i
norr och mobilitethuset i sbder. Bestammelsen beddms bast
motsvara funktionerna och trafikrytmen som gatan forvantas

uppfylla.

GATA{ - Huvudgata

Bestammelsen géller for delen av detaljplanen som omfattar
Pildammsvagens nya dragning. Bestdmmelsen bedoms bast
motsvara funktionerna och trafikrytmen som gatan forvantas

uppfylla.

Kvartersmark

Anvandning_av mark och vatten

B - Bostader

Bestammelsen géller for byggrétten i den norra delen av
planomradet. Bestammelsen, i kombination med hojd- och
utformningsbestammelser, beddms bast motsvara intentionen
om flerbostadshus inom planomradet. Bostader motiveras
med intentionen om att utdka den tata, gréna och
funktionsblandade stadsbebyggelsen i det stationsnara laget
kring Hyllie station och behovet av fler bostader i Malmé som
helhet.

P, - Parkeringshus

Bestammelsen géller for byggrétten i den sddra delen av
planomradet. Bestammelsen, i kombination med hdjd- och
utformningsbestammelser, bedéms bast motsvara intentionen
om ett mobilitetshus inom planomradet. Parkering behdvs for
att tillgodose behovet av parkeringsplatser for tillkommande
bebyggelse i naromradet. Kombinationen med
centrumverksamhet 6kar potentialen for att parkeringshuset
ska kunna erbjuda fler mobilitetstjanster samt andra
fastighets- och boendenara tjanster.
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Cq - Centrum, tillfallig vistelse medges inte

Bestammelsen galler for bada byggratterna. Bestammelsen, i
kombination med hojd- och utformningsbestammelser samt
reglering av byggnadernas anvandning och utnyttjandegrad,
beddms bast motsvara intentionen om publiktillvanda
verksamheter i bottenvaningarna pa mobilitetshuset och
bostadskvarteret som bidrar med folkliv i gaturummet.
Kombinationen med parkeringshus okar potentialen for att
parkeringshuset ska kunna erbjuda fler mobilitetstjanster samt
andra fastighets- och boendenéra tjanster.

Tillfallig vistelse innebar verksamheter som bedrivs med syfte
att tillhandahalla tillfalliga 6vernattningsmojligheter som
exempelvis hotell, vandrarhem, pensionat, olika typer av
forlaggningsboenden, konferensanlaggningar och
lagenhetshotell. Sddana verksamheter bedéms motverka
intentionen om att centrumverksamheterna ska vara
publiktillvanda och bidra med liv i gaturummet. Vissa
verksamhetstyper som erbjuder tillfallig vistelse, som
exempelvis lagenhetshotell, riskerar ocksa att bidra negativt till
den upplevda tryggheten for de boende i kvarteret. Av dessa
anledningar tillats inte tillfallig vistelse.

E, - Natstation

Bestammelsen géller for byggrétten i den sddra delen av
planomradet. Motivet ar att det finns behov av natstation inom
omradet. Kombinationen med byggratten for parkeringshus
gor att natstationen kan byggas inom parkringhuset. Orsaken
till detta samlokaliserande beror pa att planomradets
begransade yta gor det svart att pa ett bra satt placera en
fristdende natstation inom planomradet.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Sida 10
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"Prickmark" - Marken far inte forses med byggnad.
Balkonger och utskjutande byggnadsdelar far finnas
Bestammelsen galler mellan mellan alla byggratter och
anslutande allman platsmark och syftar till att skapa en sa
kallad forgardsmark som inte far bebyggas. Motivet ar att
skapa en 6vergangszon pa kvartersmark mellan allman plats
och byggnader, som kan anvandas for att I6sa praktiska behov
(exempelvis cykelparkering) som bebyggelsen ger upphov till.
Balkonger och utskjutande byggnadsdelar tillats over
forgardsmarken for att de erbjuder de boende vissa attraktiva
boendekvaliteter, som uteplatser i anslutning till lagenheten,
och kan bidra till ett mer varierat fasaduttryck. Utformningen
av balkonger och utskjutande byggnadsdelar regleras i
utformningsbestammelserna fg och f5.

"Kryssmark" - Marken far endast forses med
komplementbyggnader och andra anlaggningar &n
byggnader. Komplementbyggnader far uppta 5 % av
egenskapsomradet. Utdver detta tillats vaxthus i
begransad omfattning

Bestammelsen galler pa bostadsgarden. Den syftar till att
tillata nodvandiga komplementbyggnader for exempelvis
avfallshantering, samt andra anlaggningar som exempelvis
lekredskap, murar, grill och liknande, men i 6vrigt lata
bostadsgarden vara obebyggd. Véaxthus tillats i begransad
omfattning utdver de fem procenten som
komplementbyggnader far uppta fér att uppmuntra till odling.

Byggnaders anvandning

s1 - Minst halften av byggnadens bottenvaning ska
anvandas till centrumandamal

Bestammelsen géller for byggrétten for mobilitetshus, och ska
sakerstalla att bottenvaningen skulle kunna anvéandas for en
eventuell livsmedelsbutik eller andra publiktillvanda
verksamheter som bidrar med folkliv i gaturummet.

Sida 11



5775

S, - Minst 300 kvadratmeter av byggnadens bottenvaning
ska anvandas for centrumverksamhet, varav minst 50
kvadratmeter i respektive hornlage

Bestammelsen galler byggratterna som utgor langsidorna pa
bostadskvarteret och ska sakerstalla lokaler for olika
verksamheter, som kan ge liv at gaturummen och géra dem
intressanta och stimulerande att vistas |.

Hojd pa byggnadsverk

h1 - H6gsta nockhdjd ar 24,0 meter

Hojdbestammelsen géller for de delar av byggréatten for
bostader som vetter mot norr och 6ster. Hojden motsvarar
byggnader i sex vaningar med foreskriven sockel och
sadeltak. Hojden bedoms som lamplig i férhallande till
omkringliggande bebyggelse.

h, - H6gsta nockhdjd ar 21,0 meter

Hojdbestammelsen galler for de delar av byggratten for
bostader som vetter mot sdder och vaster. H6jden motsvarar
byggnader i fem vaningar med foreskriven sockel och
sadeltak. H6jden beddms som lamplig i forhallande till
omkringliggande bebyggelse.

h3 - HOgsta totalhdjd ar 24,5 meter

Hojdbestammelsen galler for byggratten for mobilitetshus.
Hojden motsvarar en byggnad med en 4,5 meter hog
bottenvaning, parkering i 6 vaningar och en takkonstruktion
med solceller. Hojden bedoms som lamplig i forhallande till
omkringliggande bebyggelse.

Markens anordnande och vegetation

n, - Marken far inte anvandas for bilparkering

Bestammelsen géller for i stort sett all mark mellan byggréatter
och anslutande allmén platsmark for att sdkerstalla att inte
bilparkering anordnas pa fordgardsmark.
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n, - Marken far inte anvandas for bilparkering med
undantag for parkeringsplats for rorelsehindrades fordon
Bestammelsen galler for bostadsgarden for att sakerstalla att
ingen annan bilparkering anordnas pa bostadsgarden an
eventuella parkeringsplatser for rorelsehindrades fordon.
Bestammelsen galler ocksa for en del av forgardsmarken vid
hornet mellan Hyllie Vattenparksgata och den nya lokalgatan,
for att mojliggora en parkeringsplats for rorelsehindrades
fordon i anslutning till den féreslagna centrumverksamheten i
hornlaget.

Utformning

f1 - Hogsta tillatna antal vaningar ar 6

Bestammelsen géller for de delar av byggrétten for bostader
med bestammelsen om hogsta nockhéjd 24,0 meter (hq).
Syftet ar att sakerstalla ett rimligt antal bostader inom omradet
i forhallande till bland annat gardsytornas storlek och planerad
parkeringslosning, samt att sékerstalla att den tillatna
nockhdjden inte utnyttjas pa ett satt som leder till laga
vaningshojder.

fo - Hogsta tillatna antal vaningar ar 5

Bestdmmelsen galler for de delar av byggratten for bostader
med bestammelsen om hogsta nockhéjd 21,0 meter (h»).
Syftet ar att sakerstalla ett rimligt antal bostader inom omradet
i forhallande till bland annat gardsytornas storlek och planerad
parkeringslosning, samt att sékerstalla att den tillatna
nockhojden inte utnyttjas pa ett satt som leder till laga
vaningshojder.

f3 - En minst 9,0 meter bred passage mellan gata och gard
ska finnas

Bestammelsen géller for en del av byggrétten for bostader
som vetter mot séder och den nya lokalgatan. Syftet ar att
vatten inte ska bli staende vid fasad mot bostadsgard vid
skyfallsliknande regn, utan ledas ut till rinnstrak langs
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Pildammsvagen via den nya lokalgatan. Bredden majliggor
aven att utrymmet som skapas skulle kunna anvandas for
exempelvis cykelparkering eller parkering for rorelsehindrades
fordon.

f4 - Bottenvaningen ska utformas med minst 4,5 meters
takhojd

Bestammelsen géller for byggratten for mobilitetshuset. Syftet
ar att mojliggora inlastning till en eventuell livsmedelsbutik i
bottenvaningen.

f5 - Byggnaden ska utformas med en 6ppen arkad.
Avstandet mellan 6verkant bjalklag vid gatuniva till
Overkant ovanforliggandebjalklag ska vara minst 4,5
meter

Bestammelsen géller fér en del av byggratten fér mobilitetshus
som vetter mot Almviksvagen i soder. Syftet ar att
astadkomma ett indrag i mobilitetshusets bottenvaning, for att
visuellt koppla samman Stolpal6saparken och
Fosieborgsstigen i 6ster med Iduns park i vaster.

fe - Balkonger tillats fran vaning tva. De far skjuta ut
maximalt 0,5 meter fran fasadliv och uppta maximalt en
tredjedel av fasadlangden

Bestdmmelsen galler for byggratten for bostader som vetter
mot Pildammsvagen. Syftet ar att tillata balkonger med en
minimal balkongplatta mot Pildammsvéagen. Syftet med att
begréansa balkongtypen &r att ge fasaden ett stramare uttryck
mot Pildammsvagen for att forstarka dess foreslagna
stadsmassiga karaktar.

f7 - Balkonger, bursprak och frontespiser tillats fran
vaning tva. De far skjuta ut maximalt 1,3 meter fran
fasadliv och uppta maximalt en tredjedel av fasadlangden
Bestdmmelsen galler for alla byggréatter for bostader forutom
for langsidan som vetter mot Pildammsvagen. Syftet ar att
tillata utkragande byggnadsdelar men samtidigt begransa hur
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mycket de far kraga ut éver fasaddjupet och i hur stor
utstrackning de far tacka byggnadskroppen. Syftet med
begransningen &r att de utkragande byggnadsdelarna inte ska
dominera det arkitektoniska uttrycket och inte tillféra
byggratterna mer bruttoarea an vad som har bedémts som en
lamplig exploateringsgrad.

fg - Minst 50 % av bottenvaningens fasadlangd mot
Pildammsvéagen, Almviksvagen och Hyllie
vattenparksgata ska besta av fénster. Brostningshojden
ska som hogst vara 1,0 meter, matt fran medelmarkniva
pa angransande allmén plats

Bestdmmelsen galler for byggratten for mobilitetshuset och
ska sakerstalla att bottenvaningen utformas pa ett satt som
kan ge liv at gaturummen och gora dem intressanta och
stimulerande att vistas i.

Utforande

b, - Entréer ska vara genomgaende

Bestammelsen géller for byggratten for bostader. Syftet ar att
sakerstalla att bostaderna utan omvag kan nas fran bade gata
och gard.

b, - Mobilitetshuset ska ha minst tre personentréer till
bilparkeringen

Bestdmmelsen galler for byggratten for mobilitetshuset. Syftet
ar att sékerstalla flera entréer till mobilitetshuset, for att bidra
med liv at gaturummen och gora dem intressanta och
stimulerande att vistas i, samt till att bidra till 6kad trygghet.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Utformning

Byggnader ska gestaltas pa ett satt som visuellt delar upp
den sammanhangande volymen i mindre delar
Bestammelsen syftar till att sdkerstélla en visuell variation i

Sida 15



5775

fasaduttrycken, sa att de annars langa fasaderna kan
upplevas mer smaskaliga.

Loftgangar far inte finnas

Bestammelsen syftar till att inte tillata loftgangar da dessa
motverkar flera av de andra kvaliteter som detaljplanen
efterstravar. Pa grund av bullernivder kommer lagenheterna
troligtvis att utformas med sovrum mot den tysta gardssidan.
Skulle loftgangar uppféras ut mot den tysta sidan skulle det
iInnebara en direkt insyn i sovrummen vilket kan upplevas som
otryggt, framfor allt under sommarmanaderna nar det finns
behov av att vadra. Vidare ar lagenheter som kan nas via en
loftgang sarskilt utsatta for inbrott. Skulle loftgangar uppforas
lAngs fasader mot gaturummen skulle de motverka syftet med
flera entréeer mot allmén platsmark, for att skapa
stadsmassighet. Vidare ger loftgangar mindre ljusinslapp till
lagenheterna undertill.

Sockel (0verkant pa bottenvaningens bjalklag) ska vid
markanvandningen Bostader vara minst 0,6 och hogst 1,0
meter dver medelmarkniva pa angransande allméan plats
Bestdmmelsen syftar till att begransa insynen i bostader och
darmed minska incitamentet for boende att satta upp egna
insynsskydd. Samtidigt sékerstalls att fonster inte hamnar for
hogt upp. Pa sa satt sékerstalls den visuella kontakten mellan
inne och ute, vilket bidrar till 6kad trygghet och ett intressant
och stimulerande gaturum att vistas i.

Utforande

Vid markanvandningen Bostader ska fasader mot allman
gata som ar langre an 70 meter ha minst tre entréer mot
gatan. Vid markanvandningen Bostader ska fasader mot
allméan gata som &r langre an 35 meter ska ha minst tva
entréer mot gatan

Bestammelsen syftar till att bidra med liv at gaturummen och
gOra dem intressanta och stimulerande att vistas |.
Bestammelsen gor ocksa att att det blir ett rimligt antal
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bostader som delar trapphus vilket underlattar for boende att
lara kanna sina grannar, vilket leder till ett socialt hallbart
boende.
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3. Forutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran
olika aspekter beskrivs
planeringsférutsattningarna samt konsekvenserna
av detaljplanens genomférande. Har framgar
ocksd hur kommunen har bedomt lampligheten pa
en detaljerad niva.

Sida 18

5775



5775

Allméanna intressen

Avsnittet fokuserar pa den befintliga fysiska miljon i och i
anslutning till planomradet. Den befintliga situationen beskrivs
tilsammans med konsekvenserna for denna av att
detaljplanen genomfors.
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Fysisk miljo
Topografi
Forutsattningar

Marknivaerna inom planomradet varierar mellan +24,90 och
+24,15. Planomradets hojder ar lasta runtom av Almviksvagen
| s6der, Pildammsvagen i 6ster, Munins gata i norr och Hyllie
vattenparksgata i vaster. Hyllie vattenparksgata och
planomradet har en lagpunkt drygt 80 meter norr om
Almviksvéagen.

Konsekvenser

En dagvattenutredning med tillhérande hojdsattning har tagits
fram (Edge, 2023). HOjdsattningen av omradet styrs i stort av
omgivande gator. Generellt foljer hojdsattningen befintliga
nivaer pa marken, men massbalans bedéms dock inte kunna
uppnas inom planomradet.

Bebyggelse, stads- och landskapsbild
Forutsattningar

Planomradet utgors av fore detta jordbruksmark. Omradet
anvands idag som uppstéllningsyta for byggbodar och -
maskiner. De byggnader som finns inom omradet ar av tillfallig
karaktar.

Omgivningarna utgors i norr av tat bostadsbebyggelse av
innerstadskaraktar, dar de narmaste byggnaderna har sex
vaningar. | vaster domineras stadsbilden av Hyllievangsskolan
med tillhérande skolgard och Iduns park. Séder om
planomradet ligger ett mindre verksamhetsomrade med lag
bebyggelse, omgivet av dkermark. Oster om planomradet
ligger Pildammsvagen, som har landsvagskaraktar pa den
aktuella strackan. Langs Pildammsvéagens 6stra sida ligger en
del mindre verksamheter i lag och gles bebyggelse, och
innanfor denna ligger stadsdelen Lindeborg med sina
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bostadshus i enhetlig och storskalig arkitektur i tre och atta
vaningar. Sydvast om planomradet ligger den vidstrackta
Stolpaltsaparken.

Konsekvenser

Bebyggelsen inom planomradet kommer att ansluta till
byggnadstraditionerna i Hyllie, med stadsbebyggelse av
innerstadskaraktar. P& sikt kommer aven omgivningarna soder
om planomradet att férandras till stadsbebyggelse av
innerstadskaraktar. Forslag pa att bygga om Pildammsvéagen
till en stadshuvudgata finns. Ombyggnaden ar dock beroende
av ett flertal andra faktorer utanfor planomradet, men
mojliggors delvis genom detaljplanen.

Mellan alla byggratter och anslutande allman platsmark
foreslas forgardsmark. Forgardsmarken &r generellt sett 1,5
meter bred for att exempelvis kunna rymma snedstalld
cykelparkering och utatslaende dorrar med mera. | det
sydvastra hornet av planomradet vidgas forgardsmarken da
mobilitetshusets byggratt bestar av rata vinklar, men
fastighetens sydvastra hérn bestar av en spetsigare vinkel.
Gathornet har potential att bli en trevlig mikroplats.

Bostadskvarteret

Bostadskvarteret foreslas besta av fyra byggnadskroppar
sammanbyggda kring en gemensam bostadsgard.
Byggnadskropparna som vetter mot Pildammsvagen i 6ster
och Munins gata i norr foreslas fa en hogsta tillaten nockhojd
om 24 meter, vilket motsvarar 6 vaningar. Byggnadskropparna
som vetter mot den nya lokalgatan och Hyllie vattenparksgata
foreslas fa en hogsta tillaten nockhéjd om 21 meter, vilket
motsvarar 5 vaningar. Héjderna beddoms som lampliga i
forhallande till omkringliggande bebyggelse, och
vaningsantalet bedoms ge ett rimligt antal bostader inom
omradet i forhallande till bland annat gardsytornas storlek och
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planerad parkeringslosning, samt sékerstaller att den tillatna
nockhdjden inte utnyttjas pa ett satt som leder till laga
vaningshajder.

Bebyggelsen ska mot gatorna uppféras med fasader som
visuellt delar upp den sammanh&ngande volymen i mindre
delar. Detta regleras med utformningsbestammelser for
fasaderna, men aven genom bestammelser om i hur stor grad
byggnadskropparna far férses med balkonger och andra
utstickande byggnadselement som bursprak och frontespiser
samt med en bestammelse som foreskriver flera entréer per
fasadlangd. Entréerna ska dessutom vara genomgaende.

Mobilitetshuset

Mobilitetshuset foreslas kunna uppfoéras som en byggnad med
en hogsta totalhdjd om 24,5 meter, vilket motsvarar en forhojd
bottenvaning, parkering i sex plan och en takkonstruktion som
kan bara solceller.

For bottenvaningen finns krav om att minst halften av ytan ska
anvandas for centrumandamal. Byggratten har utformats med
kapacitet att rymma en eventuell livsmedelsbutik. Utbver
centrumandamal behdver bottenvaningen dven rymma infart
och ramper till parkeringsdelen av mobilitetshuset och en till
tva natstationer. Bottenvaningen kan ocksa rymma en mindre
andel parkering. Mot sydvast ar byggratten for bottenvaningen
indragen gentemot Ovriga vaningar for att visuellt koppla
samman Stolpaldsaparken och Fosieborgsstigen i 6ster med
Iduns park i vaster.

For att levandegodra bottenvaningen innehaller detaljplanen
bestammelser om att fasaderna i bottenvaningen mot
Pildammsvagen, Almviksvagen och Hyllie vattenparksgata ska
besta av minst 50 procent fonster och doérrar. Detaljplanen
innehaller aven en bestammelse om att mobilitetshuset ska ha
minst tre personentréer utdver bilinfart och butiksentréer for att
bidra till ett levande gaturum.
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Park och gronstrukturer

Forutsattningar

Den sodra delen av planomradet hyser i nulaget en vildvuxen
grasmatta. | dvrigt finns inga delar av gronstruktur inom
planomradet.

Sydost om planomradet ligger det stora gronomradet
Stolpaldsaparken och kolonilottsomradet Stolpaldsa
tradgardskoloni. Vaster om planomradet ligger den lilla parken
Iduns park. Parkerna ar av valdigt olika karaktar, dar
Stolpaldsaparken bestar av vidstrackta och oprogrammerade
grasytor med naturlika busk- och tradplanteringar medan
Iduns park innehaller ett koncentrat av parkkvaliteter pa en
liten yta.

Konsekvenser

Den vildvuxna grasmattan kommer att férsvinna i och med
detaljplanens genomférande.

Ny gronska kan anordnas pa innergarden, pa forgardsmarken
och pa fasaderna. Som en del av den féreslagna
dagvattenhanteringen foreslas ocksa trad planteras i den nya
lokalgatan, vilket kan innebéra ett tillskott till gronstrukturen.
Gatubredden vidgas mot dster, och darfér ar den delen av
gatan en lamplig placering for traden.

Till granskningen kommer det att studeras om det ar lampligt
att tillampa gronytefaktorn inom planomradet, samt vilken
faktor som eventuellt skulle kunna anvandas.
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Sociala fragor
Jamlikhet

Forutsattningar

Jamlikhet i stadsbyggnad handlar om ett flertal vitt skilda
fragestallningar inom manga omraden, som exempelvis
tillganglighet, gronstruktur, boende, service, arbete och
utbildning, halsa, sakerhet och trygghet. | syfte att
astadkomma jamlika livsmiljoer finns inom vissa av dessa
omraden lagstiftning som reglerar en lagsta acceptabel niva.
Inom andra omraden har Malmé stad antagit egna riktlinjer.

Konsekvenser

Genom att folja den nuvarande lagstiftningen och Malmo stads
riktlinjer, samt genom att utforma den kommande bebyggelsen
med avsikt att skapa goda boendemiljéer, finns goda
majligheter till jamlika boendemiljoer i och med detaljplanens
genomfdrande.

Detaljplanen innehaller flera bestammelser som syftar till att
skapa en socialt hallbar miljo. Exempelvis gor fler entréer att
antalet hushall per trapphus blir relativt litet, vilket gor det
|attare att lara k&nna sina grannatr.

Barnperspektiv
Forutsattningar

Intill planomradet ligger Hyllievangsskolan och Iduns forskola
samt parken lduns park. De anslutande gatorna utgor
skolvagar som manga barn tar for att na skolan.

Konsekvenser

Enligt Forenta Nationernas barnkonvention ska barns basta
sattas i framsta rummet. Planomradet har goda forutsattningar
for att bli en bra miljo for bade barn och vuxna genom att
erbjuda bostader i ett lage med god tillgang till gronska och
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lekytor, narhet till skolor och forskolor, nérhet till kollektivtrafik
samt ett sékert och utvecklat gang- och cykelvagnat, vilket
starker barns mojlighet till rorelsefrinet, sjalvbestammande och

fysik.

En stor, avgransad bostadsgard ger goda mojligheter till
kvalitativa lekmiljoer saval som miljoer for umgénge.
Genomgaende entréer ger dven mindre barn méjlighet att
sjalvstandigt réra sig mellan hemmet och bostadsgarden.

Det foreslagna mobilitetshuset kommer dock att innebara fler
fordonsrorelser vid Hyllievangsskolan och Iduns forskola an
idag, vilket medfor vissa forhojda risker avseende
trafiksakerhet och stérningar avseende buller och utslapp.

Som ett férberedande arbete infor detaljplanen utarbetades en
strukturskiss (stadsbyggnadskontoret och fastighets- och
gatukontoret, 2019). | denna utreds tva placeringar av det
aktuella mobilitetshuset. Den aktuella placeringen ligger vid en
ljusreglerad korsning dar det ar mgojligt att svanga mellan
Pildammsvagen och Almviksvagen i alla riktningar,
placeringen tacker in det féreslagna upptagningsomradet pa
ett battre satt an det andra alternativet och medfér mindre
trafik langre in i bostadsomradet séder om aktuellt
planomrade. Konsekvenserna for trafikséakerheten och
luftmiljon beddms inte 6vervaga de positiva aspekterna av
placeringen. Stadsbyggnadskontoret gbr en sammantagen
beddmning att den aktuella placeringen ar den basta av de tva
alternativen. For en utforlig beskrivning av
trafiksékerhetsrisker och stdrningar hanvisas till respektive
underrubrik.

Trygghet
FOrutsattningar

En saker stadsmiljo som ocksa upplevs trygg &r en viktig
aspekt som ger varje kvinna och man, flicka och pojke ratt till
personlig sékerhet och rorelsefrinet.
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Hur tryggheten upplevs pa platsen idag har inte studerats i
nagon trygghetskartlaggning eller liknande. Men det gar att
anta att omradet upplevs ganska ddsligt och morkt kvallstid
eftersom det ar en bit till narmaste bebyggelse omgivningen
utgors av skolgard, parker och gronomrade som inte &r
befolkade nattetid, samt ett industriomrade som inte heller ar
sa livfullt.

Konsekvenser

Bostaderna, mobilitetshuset och en eventuell livsmedelsbutik
eller annan centrumverksamhet i bottenvaningen kommer att
generera mer folkliv pa gatorna an i dagslaget, vilket ar positivt
ur trygghetssynpunkt.

Bestammelserna som reglerar entréer och en bestammelse
om sockel (lagsta niva for bottenvaningens bjalklag) ska aven
bidra till ett tryggare grannskap och ett tryggare gatuliv. Detta
genom att fler entréer dels ger en socialt hallbar méangd
lAgenheter per trapphus, och dels mer jamnt befolkade gator.
En lagom férh6jd bottenvaning minskar insyn i lagenheter pa
bottenvaningen vilket gor att boende dar oftare véljer att inte
ha persienner eller gardiner fordragna, vilket i sin tur skapar
en visuell kontakt mellan lagenheten och gatan.

Loftgdngar medges inte eftersom de, forutom att riskera att
bidra till en lagre arkitektoniskt kvalitet, &ven bidrar med
upplevd otrygghet i bostadsmiljon. Pa grund av bullernivaer
kommer bostaderna troligtvis att utformas som genomgaende
lagenheter med sovrum mot den tysta gardssidan. Skulle
loftgangar uppforas ut mot den tysta sidan skulle det innebara
en direkt insyn i sovrummen vilket kan upplevas som otryggt,
framfor allt under sommarmanaderna nér det finns behov av
att vadra. Lagenheter som kan nas via en loftgang ar
dessutom sarskilt utsatta for inbrott. Loftgangar skulle aven
motverka syftet med flera entréer, vars trygghetsskapande
effekt beskrivs ovan.
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Bostadsgard

Forutsattningar

Bostadsgardarna ar en plats for lek och rorelse, fér samvaro,
for avkoppling, odling och gronska. Bostadsgardarna ska med
sitt innehall och sin utformning bidra till Malmobornas
véalbefinnande och kansla av trygghet. Gardarna ska ge en
kansla av tillhérighet och skapa det sociala kittet mellan
grannar. Goda bostadsgardar erbjuder ett barnvanligt satt att
bo i Malmd. Det &r inte minst viktigt for de manga barn i
Malmo som endast har bostadsgarden och skolgarden som
sina vardagliga utemiljoer.

Det ar manga praktiska funktioner som maste inrymmas pa
bostadsgardarna. For att bostadsgardarna ocksa ska kunna
ge plats at sociala aktiviteter anger Malmo stads riktlinjer for
bostadsgardar (stadsbyggnadsnamnden, 2022-12-15) att
garden som minst ska rymma 6 kvadratmeter per 100
kvadratmeter bruttoarea (en standardlagenhet) som inte
upptas av exempelvis cykelparkering, avfallshantering eller
liknande.

Konsekvenser

Bostadsgarden i aktuell detaljplan ar totalt knappt 1 950
kvadratmeter stor inklusive ytor for cykelparkering och
avfallshantering. Om ytor for cykelparkering i ett plan och
avfallshantering exkluderas kvarstar drygt 1 400 kvadratmeter,
vilket innebéar att garden erbjuder cirka 9 kvadratmeter
bostadsgard for sociala aktiviteter per 100 kvadratmeter
bruttoarea. Cykelparkering kan aven anlaggas i tva plan, i
portikerna och pa forgardsmark. Gors detta frigors yta for
social samvaro i motsvarande grad.
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Service

Samhallsservice
Forutsattningar

Strax vaster om planomradet ligger Hyllievangsskolan, for
arskurs -6, och Iduns forskola. Vid Hyllie station aterfinns
vardcentral och tandléakare.

Ytterligare tva forskolor finns norr om Hyllie allé. En ny
hogstadieskola samt den internationella grundskola Malmo
International School ar under uppfoérande langs Hyllie
boulevard, sydvast om planomradet, respektive inom
kvarteren vaster om Hyllie boulevard.

Konsekvenser

Detaljplanens genomfdorande bedoms generera cirka 150 nya
bostader. Med utgangspunkt i att omradet kan klassificeras
som ytterstad och bestar av en for staden genomsnittlig
fordelning av lagenhetstyper och upplatelseformer, bedoms
bostaderna generera ett behov av cirka 20 forskoleplatser och
50 grundskoleplatser pa lang sikt. Pa kort sikt kan behovet bli
hogre, beroende av inflyttningstakten i omradet. Berakningen
ar genomford i en modell for berékning av behov av for- och
grundskoleplatser som alstras genom ny bebyggelse,
framtagen av stadsbyggnadskontoret 2017.

Behovet av grundskola och forskola bedoms kunna losas i
Hyllievangsskolan och Iduns forskola. P& sikt kommer fler
grundskolor och forskolor att behdvas i sédra Hyllie.

Kommersiell service
FOrutsattningar

Hyllie ar valforsett med kommersiell service genom
kopcentrumet Emporia, belaget vid Hyllie station. Utdver
kbpcentrumet finns en livsmedelsbutik knappt 300 meter
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fagelvagen norr om planomradet och flera mindre
verksamheter med utatriktad verksamhet i kvarteren norr om
aktuellt planomrade.

Konsekvenser

Detaljplanen majliggor minst 1 700 kvadratmeter
centrumverksamhet i bottenvaningen pa mobilitetshuset.
Laget vid Pildammsvagen och kombinationen med
mobilitetshuset samt byggrattens storlek bedoms som
gynnsamma for exempelvis en livsmedelsbutik. Om det
kommer att bli aktuellt med en livsmedelsbutik i
bottenvaningen upptar den troligtvis en storre yta an 1 700
kvadratmeter.

En 6vergripande handelsutredning har tagits fram for Hyllie
(WSP Advisory, 2021). Den visar pa potential fér mera
livsmedelshandel i s6dra Hyllie. Dock skulle det kunna
foreligga en viss risk for konkurrens mellan en eventuell
livsmedelshandel i aktuell detaljplan och en i dp 5685, cirka
400 meter vaster om aktuellt planomrade.

Genom att mojliggora bostader och darmed en 6kad
befolkning inom planomradet, kan detaljplanen &ven ha
positiva effekter pa befintlig kommersiell verksamhet i
naromradet.
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Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Forutsattningar

Riktvarden for trafikbuller fran spartrafik och vagar anges i
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en
bostads fasad inte bor 6verskrida 60 decibel (dB(A))
ekvivalent ljudniva. Om bostaden inte &r storre &n 35
kvadratmeter &r motsvarande niva 65 dB(A). Vid en uteplats
bor bullernivan inte 6verskrida 50 dB(A) ekvivalent och 70
dB(A) maximal ljudniva. Vid uteplatsen bor den maximala
ljudnivan inte 6verskridas med mer &n 10 dB(A) fem ganger i
timmen mellan klockan 06.00 och 22.00.

Om det inte gar att uppna vardet vid fasad (undantaget den
hogre ljudnivan vid smalagenheter) sa bor minst halften av
bostadsrummen i bostaden vara vdnda mot en sida dar 55
dB(A) ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och 70
dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22.00
och 06.00. Vad galler uteplatser sa ar det tillrackligt att en
uteplats, om det finns flera, uppfyller riktvardet.

Planomradet &r utsatt for trafikbuller fran framforallt
Pildammsvagen och Almviksvagen.
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Hyllie vate

Uabpsesoediors

Utdrag ur Malmo stads kommuntéckande berékning av vag- och jarnvagsbuller

(Malmo stad, 2016). Planomradet inom svart heldragen linje.

Konsekvenser

Utifrdn Malmo stads kommuntéackande berakning av vag- och
jarnvagsbuller (Malmo stad, 2016) bedéms en ljudmé&ssigt god
boendemiljo kunna uppnas inom detaljplanen. En detaljerad
bullerutredning &r under framtagande och kommer att
presenteras i granskningsskedet. Visar bullerutredningen att
det ar nédvandigt kommer detaljplanen att kompletteras med
nodvandiga planbestammelser for bullerreducerande atgarder.

Bullerutredningen kommer ocksa att visa bullerkonsekvenser
till foljd av de 6kade trafikmé&ngder som det nya
mobilitetshuset kommer att generera pa Hyllie
Vattenparksgata.

Fororenad mark
FoOrutsattningar

En historisk inventering av planomradet har gjorts i syfte att
utreda om markundersokningar behdvs for att sékerstalla
markens lamplighet enligt plan- och bygglagen (fastighets- och
gatukontoret, 2022). Innan 2015 utgjordes hela planomradet
av akermark, som har varit en del av en storre,
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sammanhangande odlingsyta i Hyllie. Ingen annan
verksamhet, exempelvis industri eller drivhus, kan upptackas
pa historiska flygbilder, kartmaterial eller &ldre dokument.
Mellan 2015 och 2016 etablerades en uppstallningsplats for
byggbodar och byggmaskiner inom den norra delen av
planomradet. Den sddra delen av planomradet bedéms vara
opaverkad.

Inventeringen konstaterar att det inte finns nagra kéanda
markfororeningar inom planomradet. Dock kan det inte
uteslutas risk for markféroreningar i anslutning till de
fyllnadsmassor som har anvants for att hoja marknivan i den
norra delen av planomradet. Verksamheten i byggbodarna och
eventuell service av byggmaskiner kan ocksa ha orsakat spill
av olja eller andra kemikalier. Inom den s6dra delen av
planomradet kan det finnas férhojda halter av
bekampningsmedel och dess nedbrytningsprodukter.

Inventeringen hanvisar till en tidigare gjord, 6versiktlig,
markmiljoundersokning (Ramboll, 2014), som visade att det da
inte forekom nagra forhojda halter av metaller eller
polycykliska aromatiska kolvaten (PAH). Det ar vanligt att
rester av bekampningsmedel patraffas i jordbruksmark. Nagra
sadana har dock inte patraffats inom planomradet.

Konsekvenser

Fastighets- och gatukontoret bedémer i den historiska
inventeringen att planomradet med hog sannolikhet &r lampligt
eller bor kunna goras lampligt for planerat
anvandningsomrade. Stadsbyggnadskontoret delar denna
bedomningen. Eftersom undersdkningen ar gjord innan
etableringen av byggbodarna, och pa grund av dess
oversiktliga karaktar rekommenderas dock att en ny
undersdkning genomférs. Den nya undersdkningen bor inrikta
sig pa att analysera jorden dels ytligt, dels materialet under,
sasom den tidigare undersokningen. En sadan utredning
kommer att genomféras till granskningsskedet.
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Skyfall
Forutsattningar

En skyfallsutredning (DHI, 2023) har tagits fram. Omradet har
utretts utifran nulagessituationen och efter exploatering for tva
regn med 50 och 100 ars aterkomsttid. Vid befintlig situation
utan exploatering sker avrinningen till planomradet fran
Hyllievangsskolan och Hyllie vattenparksgata for att sedan
rinna genom omradet ner till en lagpunkt i det sydostra hornet
av planomradet. Det avrinner cirka 600 kubikmeter vatten fran
skolan med ett maxflode pa cirka 500 liter per sekund. Det
bildas en 6versvamning med ett maxdjup pa cirka 30
centimeter i Hyllie vattenparksgata i hdjd med dar den nya
lokalgatan planeras.

B1E2e0n

Oversvamningsdjup nulége: 100-arsregn ﬁ
<t10cm [ 30-90cm DHI
10-20cm [ 40-50em -

SWLRE 9 13 30

I 20-30cm [ 50 - 100 cm MU 29230330

Utdrag ur skyfallsutredningen (DHI, 2023-05-12) som visar pa
dversvamningsdjup vid ett regn med 100 ars aterkomsttid i nulaget.

Planomrade markerat med jul linje.
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Konsekvenser

| samband med exploatering jamnas den sydostra lagpunkten
ut och vattnet kan inte rinna med samma hastighet éver Hyllie
vattenparksgata. En damning kommer att uppsta och
vattennivaer pa uppemot 40 centimeter kan komma att stalla
sig tillfalligt i lagpunkten i Hyllie vattenparksgata.

Som atgarder foreslas foljande atgarder:

o Forbattrad lutning pa lokalgatan mot oster for att skapa ett
battre flode genom omradet.

e Anlaggning av mur med en kréonniva pa +23,8 meter langs
med skolans fastighetsgrans for att damma upp vattnet och
nyttja de gronytor som finns pa skolomradet till svamplan for
befintlig dagvattendamm.

o Almviksvagen sanks nagot i anslutning till korsning med
Pildammsvéagen samtidigt som nivan vid korsningen Ymers
vag/Pildammsvagen hojs nagot. Detta for att leda vattnet
sGderut via gronyta langs Pildammsvagen.

Den forsta atgarden kan utforas inom planomradet, men de
tva senare behover utforas utanfor planomradet.

Dessa atgarder medfér att majoriteten av de 600 kubikmeter
som idag avrinner fran skolan kan fordr6jas i grénytan och
langs med det dike och damm som finns pa skolgarden. Trots
lutningen pé lokalgatan uppstar en 6versvamning i lagpunkten
pa Hyllie vattenparksgata med maxdjup pa 30 centimeter vid
ett 100-arsregn. Efter cirka 40 minuter ar vattennivan under 20
centimeter i hela lagpunkten. Det kan jamforas mot
nulagesscenariots cirka 30 minuter.

For att kunna avleda ytterligare vatten behdver lokalgatan
sankas ytterligare vilket medfér andra problem i planen. En
alternativ 16sning skulle vara att anlagga ett lagre mittstrak i
lokalgatan som kan avleda vattnet at oster.
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Med hojdsattningen av lokalgatan uppstar endast kortvarigt
vattennivaer pa lokalgatan motsvarande cirka 10 centimeter.
Det rekommenderas darfor att lagsta golvhojden for
byggnaderna ligger pa minst 10 centimeter 6ver intilliggande
gata. Regleringen av sockel (6verkant pa bottenvaningens
bjalklag) sakerstaller detta. | dagvattenutredning ar
innergarden endast grovt hojdsatt. Det &r darmed viktigt att
man hojdsatter denna sa att vattnet kan ledas ut till lokalgatan
utan att skapa instangda ytor. Detaljplanen sékerstaller detta
genom en bestammelse om portik i byggratten mot sdder.

Eftersom Pildammsvégen ska géras om rekommenderar
skyfallsutredningen att ytan langs med vagen hojdsatts sa att
vattnet kan avrinna soderut. Detta minskar belastningen pa
omradet norr om planomradet samt forbattrar avvattningen av
den befintliga lagpunkten. Omradets dstra del langs med
Pildammsvagen ar inte hojdsatt i den aktuella utredningen
utan behdver tas fram i samband med att vagen projekteras.

8162500

Oversvamningsdjup exploatering med Atgarder: 100-arsregn a
aven - 0en DHIY
10 ) 20 i - 40 3 50 " SWEREFFSS 1330
I 20-30cm [l 50 - 100cm MADU 20239330
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Utdrag ur skyfallsutredningen (DHI, 2023-05-12) som visar pa
oversvamningsdjup vid ett regn med 100 ars aterkomsttid efter exploatering och

atgarder. Planomrade markerat med jul linje.
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Trafik
Kollektivtrafik

Forutsattningar

Planomradet &r belaget cirka 800 meters gangvag fran Hyllie
station. Narmsta busshallplatserna ar Malmo Hyllie allé och
Malmo Aktrisgatan, bada belagna inom 400 meters gangvag
fran planomradet.

Konsekvenser

Detaljplanens genomfdrande innebar inga forandringar vad
galler kollektivtrafik. Den valutbyggda kollektivtrafiken
majliggor ett boende utan bilberoende.

Biltrafik

Forutsattningar

Planomradet omges av Pildammsvagen, Almviksvagen, Hyllie
vattenparksgata och Munins gata samt omfattar en del av
Ymers gata. Enligt fastighets- och gatukontorets bedémning
av trafikmangder (2020) trafikeras Pildammsvéagen av cirka 13
000 fordon per arsmedeldygn, Almviksvagen trafikeras av 4
600 fordon, Hyllie vattenparksgata av 600 fordon, Munins gata
av 500 fordon och Ymers gata av 1 000 fordon vid aktuellt
planomrade.

Konsekvenser

Detaljplanen innebéar att Pildammsvégen kan byggas om.
Pildammsvagen kommer da att ansluta direkt mot
kvartersmarken i aktuell detaljplan och idén &ar att ge
Pildammsvagen en mer stadsmaéassig inramning.

Delen av Ymers gata som omfattas av planomradet kommer
att forsvinna i och med detaljplanens genomférande. Gatan
ansluter i dagslaget till Pildammsvagen. For att bibehalla
anslutningen till Pildammsvagen kommer istallet Munins gata,
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som gar parallellt med Ymers gata, att forlangas. Det kan
forvantas att trafiken som idag trafikerar Ymers gata flyttar
over till Munins gata.

Den nya lokalgatan som ingar i detaljplanen blir en ny
anslutning till Pildammsvagen for medlopande trafik.
Eventuellt kan gatan komma att enkelriktas sa att endast utfart
mot Pildammsvagen medges.

Delar av av Hyllie vattenparksgata kommer att fa en betydligt
hogre trafikbelastning till foljd av trafik som ska till och fran det
foreslagna mobilitetshuset. Enligt berakning med
trafikalstringsverktyg kommer detaljplanen att generera cirka 3
000 fordon per vardagsmedeldygn. Av dessa ar cirka 200
fordon trafik som genereras av bostaderna inom planen och
450 fordon utgor trafik till en eventuell livsmedelsbutik. Med en
annan centrumverksamhet i bottenvaningen pa
mobilitetshuset blir trafikalstringen nagot lagre. Resten av
trafikbkningen genereras av kommande bostader och
kontorsbebyggelse utanfor aktuellt planférslag, men som
kommer att forsorjas med parkeringsplats inom aktuell
detaljplan. Aven de andra gatorna kommer att fa en tkad
trafikbelastning, om an i mindre omfattning.

Med tanke pa den tata stadsbebyggelse som foreslas inom
och omkring planomradet bedoms trafikmangderna vara
acceptabla.

Gang- och cykeltrafik
Forutsattningar

Gang- och cykelnatet ar val utbyggt i planomradets narhet.
Langs Almviksvagen, Hyllie vattenparksgata och
Pildammsvéagen gar separerade cykelbanor. Planomradet
omfattar delar av den sisthamnda.

Konsekvenser
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Det valutbyggda gang- och cykelnatet mojliggor ett boende
utan bilberoende.

Detaljplanen innebar att Pildammsvéagen kan byggas om och
kompletteras med cykelbanor pa bada sidor av gatan.

Det foreslagna mobilitetshuset och centrumverksamheten |
bottenvaningen kommer att medfora storre trafikmangder pa
Almviksvagen och Hyllie vattenparksgata. Biltrafiken kommer
att korsa cykelbanan langs Almviksvagen, vilken ar en av flera
skolvagar till Hyllievangsskolan. Trafiksakerhetshojande
atgarder har redan genomforts vid korsningen och pa Hyllie
vattenparksgata. Skyltad hastighet pa gatan &r 30 kilometer i
timmen och cykelbanan ar upphdjd gentemot omgivande
gator. Tillsammans med goda siktférhallanden gor det att
stadsbyggnadskontoret kan géra bedémningen att den goda
trafiksékerheten kan bibehallas trots ett 6kat fordonsflode.

Parkering

FOrutsattningar

Gallande policy och norm fér mobilitet och parkering ska
tillampas. Enligt nuvarande policy och norm for mobilitet och
parkering (kommunfullmaktige, 2020) ar parkeringslésningar i
gemensamma parkeringsanlaggningar i de flesta fall att
foredra. Hyllies parkeringsstrategi (stadsbyggnadskontoret och
fastighets- och gatukontoret, 2020) ar en platsspecifik
tillampning av policyn och normen. Strategin mynnar ut i ett
antal riktlinjer och principer for hur parkeringsbehovet ska
|6sas, var parkeringsanlaggningar ska lokaliseras och hur de
ska utformas.

| strukturskissen for det aktuella omradet har mobilitetshuset
lokaliserats till aktuellt planomrade, for att forsorja den
kommande bebyggelsen i syddstra Hyllie. Parkeringsbehovet
for det aktuella upptagningsomradet har beraknats till cirka
710 bilparkeringsplatser.
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Konsekvenser

Cykelparkering

Antalet cykelparkeringsplatser for att forsorja bostaderna
beraknats till knappt 430 stycken, varav cirka 40
parkeringsplatser ska vara for platskravande cyklar. Totalt
beraknas cykelparkeringen uppta knappt 520 kvadratmeter om
cykelparkeringen utfors i ett plan. Cykelparkering kan ocksa
anlaggas pa forgardsmark, i flera plan och i byggnadernas
bottenvaningar. Detta frigor mera gardsyta for sociala
aktiviteter. Cykelparkering i bottenvaning erbjuder en
vaderskyddad och inbrottsskyddad plats f6r cykeln, som
dessutom ar mycket val synlig och lattillganglig.

For centrumverksamheten har behovet beréknats utifran
mojligheten att det etableras en livsmedelsbutik i
mobilitetshusets bottenvaning. Behovet uppgar da till cirka 83
parkeringsplatser, varav cirka 15 parkeringsplatser ska vara
for platskravande cyklar. Cykelparkeringen ska anordnas i
anslutning till entrén, och kan férslagsvis anordnas langs med
Hyllie vattenparksgata, dar forgardsmarken ar bredare. Den
skulle ocksa kunna kombineras med cykelparkering inomhus, i
delar av mobilitetshusets bottenvaning.

Bilparkering

Detaljplanens genomfdrande innebar att parkeringsbehovet for
det aktuella upptagningsomradet kan tillgodoses i enlighet
med policy och norm fér mobilitet och parkering samt Hyllies
parkeringsstrategi.

Vad géller behovet av bilparkering som uppstar av aktuell
detaljplan s& har antalet parkeringsplatser for att forsorja
bostaderna beréknats till knappt 90 stycken. For
centrumverksamheten har behovet beréknats utifran
mojligheten att det etableras en livsmedelsbutik i
mobilitetshusets bottenvaning. Behovet uppgar da till cirka 65
parkeringsplatser. Parkeringstalet i zon 2 for medelniva av
mobilitetsatgarder har anvéants for bade bostader och
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centrumverksamhet, men beroende pa hur mycket
fastighetsagaren valjer att arbeta med mobilitetsatgarder kan
parkeringstalet bli bade hogre och lagre. All bilparkering for
bostdderna och centrumverksamheten i mobilitetshuset ar
majlig att lokalisera till mobilitetshuset. Undantaget ar behovet
av parkeringsplatser for rorelsehindrades fordon tillhériga
bostdderna och centrumverksamheten i bostadskvarteret.

Bilparkering for rérelsehindrades fordon

Parkeringsplatser for rorelsehindrades fordon ska, enligt
Boverkets byggregler (BBR), vid behov kunna anlaggas max
25 meter fran en tillganglig och anvandbar entré. Forslagsvis
kan en parkeringsplats anlaggas i eller i anslutning till den
portik som regleras mot lokalgatan i séder for att forsérja
narbelagna bostader. Denna tacker dock inte hela behovet da
den ar mer an 25 meter fran nagra av trapphusentréerna.
Darfor rekommenderas att ytterligare en portik med
parkeringsplats byggs mot Hyllie vattenparksgata. Enligt
planbestammelserna &r det ocksa tillatet att anlagga
parkeringsplatser for rorelsehindrades fordon pa
bostadsgarden.

For att forsdrja centrumandamalet i bostadskvarteret med
parkeringsplatser for rorelsehindrades fordon har olika
metoder anvants. | det norra hornet mot Hyllie vattenparksgata
foreslas att parkeringsbehovet l6ses i den portik som
rekommenderas mot gatan. For det sdédra hornet mot Hyllie
vattenparksgata har forgardsmarken mot den nya lokalgatan
gjorts sa bred att en parkeringsplats far plats. For hornlagena
mot Pildammsvéagen foreslas att flexzonen kan anvandas.
Enligt tidigare beslut ska Pildammsvégen byggas om till en
stadshuvudgata. | det konceptet ingar angoringsparkering i
den sa kallade flexzonen som I6per langs med kérbanan.
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Milj6
Dagvatten

Forutsattningar

Omkringliggande fastigheter avvattnas mot séder och
Vintriediket. Aktuellt planomrade lutar dock pa ett sddant satt
att det maste avvattnas via ledningar i Hyllie vattenparksgata
mot Dagvattenparken i norr. Ledningarna ar emellertid
dimensionerade efter en tidigare branschstandard, Svenskt
vatten P90, och har darfor endast begransad kapacitet att ta
emot dagvatten fran aktuellt planomrade. VA Syd avser inte
utfora nagra kapacitetshojande atgarder pa dagvattennatet da
aktuellt planomrade ar belaget langst ut i natet, och en
kapacitetshojning skulle innebéara att hela ledningsdragningen
till Dagvattenparken skulle behéva uppdrageras till den nya
branschstandarden, Svenskt vatten P110.

Konsekvenser

En dagvattenutredning med tillhérande hojdsattning har tagits
fram i syfte att ange ett férdrojningsbehov motsvarande den
bristande kapaciteten i dagvattenledningarna, femtio procent
av flodet fran ett regn med varaktigheten 10 minuter och
aterkomsttiden 5 ar. Fordr6jningen behover dimensioneras
efter ett regn med aterkomsttiden 20 ar och flode enligt ovan,
samt med klimatfaktormar 1,3. (Edge, 2023).

Fordrojningsbehovet har delats upp pa kvartersmark for
bostader respektive mobilitetshus samt for allméan platsmark.
Totalt sett beh6ver en fordréjningsanlaggning kunna fordréja
161 kubikmeter dagvatten. Da VA Syd inte bygger sa sma
fordrojningsanlaggningar aterstar att var och en av
fastighetsagarna uppmanas att bygga sina egna
fordrojningsanlaggningar. For bostadskvarteret skulle det
innebéra en fordréjningsanlaggning med kapaciteten 83
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kubikmeter, for mobilitetshuset 64 kubikmeter och for den
allménna platsmarken 14 kubikmeter. Utredningen innehaller
forslag pa utformning av férdréjningsanlaggningarna.

Fordrojningsatgarderna ar dock frivilliga rekommendationer
eftersom det inte & moijligt att, genom detaljplan, alagga
privata fastighetsagare att bygga fordrojningsanlaggningar
inom omraden dar kommunen &ar huvudman fér vatten och
avlopp. Det maste darfor raknas med att att
fordrojningsanlaggningar pa kvartersmark inte kommer till
stand, eller att de forlorar sin funktion over tid, om de kommer
till stand. Dagvattnet kommer da istallet att rinna ytligt langs
samma rinnstrak som skyfallsvattnet.

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med fastighets- och
gatukontoret gjort den samlade beddmningen att det tillskott
som den uteblivna dagvattenférdrdjningen skulle medféra till
skyfallshanteringen ar forsumbar, och darfér acceptabel. For
att sékerstalla att det inte sker skador pa fastigheter
rekommenderar dagvattenutredningen anda en fardigt
golvniva pa minst 15 centimeter for delar av bebyggelsen som
vetter ut mot den nya lokalgatan. Planbestammelsen om
passage mellan gata och gard samt planbestammelsen om
sockelhojd sékrar rinnstrak for dagvattnet och att nivan pa
fardigt golv hamnar 6ver 15 centimeter dver gatuniva.

Den nya lokalgatan foreslas utformas med en
fordrojningsanlaggning i form av tradplantering, men
utformningen regleras inte i detaljplanen. Bredden pa gatan
medger bland annat en tradrad, som skulle kunna anvandas
som fordrdjningsanlaggning.

Miljokvalitetsnormer for luft

FOrutsattningar

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta att
miljokvalitetsnormerna for luft inte 6verskrids enligt 5 kapitlet 3
8 miljobalken. De &mnen som ar i stérst behov av
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bedémningar och eventuella matningar i Malmo stad med
koppling till miljokvalitetsnormerna ar kvaveoxid (NO») samt
partiklar (PM10).

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte 6verskridits pa nagon av
Malm@s gator sedan 2015, enligt miljoforvaltningens
miljobarometer. Luftkvaliteten i naromradet har en beraknad
halt om 8 mikrogram kvéaveoxid (NO») per kubikmeter, vilket ar

25 procent av gallande miljokvalitetsnorm.

Konsekvenser

Ett mobilitetshus innebéar att ett stort antal bilar koncentreras
pa en liten, relativt instangd, plats. Med anledning av
mobilitetshusets placering, i narheten av Hyllievangsskolan,
Iduns forskola och Iduns park, har en bedémning gjorts vad
galler konsekvenser for luftkvaliteten pa dessa platser. Skol-
och forskolegarden ligger som narmast cirka 60 meter fran
byggratten fér mobilitetshuset och Iduns park ligger cirka 20
meter ifran.

Till stod for bedomningen har en luftkvalitetsbedomning fran
detaljplanen for Landshovdingen 1 och Rosengard 131:25 (dp
5577) anvants som referensexempel (Rambdll, 2019). | det
fallet handlade det om en parkeringsanlaggning cirka 20 meter
fran en forskolegard. | likhet med det aktuella mobilitetshuset
antogs parkeringsanlaggningen i dp 5577 ha en sluten
bottenvaning och mer eller mindre 6ppna 6évre vaningar.
Berakningarna som ligger till grund fér bedomningen i dp 5577
utgar fran ett varstascenario, men visar anda att det inte
foreligger nagon risk for dverskridande av
miljokvalitetsnormerna. Aktuellt mobilitetshus &r cirka tre
ganger storre an parkeringsanlaggningen i dp 5577, men
vardena hamnar sa langt under gransvéardena att
stadsbyggnadskontoret anser att samma utrakningar kan
anvandas i den aktuella detaljplanen.
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Sammantaget gor stadsbyggnadskontoret bedémningen att
detaljplanens genomférande inte riskerar att
miljokvalitetsnormerna for luft kommer att 6verskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Forutsattningar

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte 6éverskrids enligt 5
kapitlet 3 8§ miljobalken.

Storsta delen av dagvattnet fran planomradet kommer att
ledas via kommunala dagvattenledningar i Hyllie
vattenparksgata till Dagvattenparken norr om planomradet,
och via den till recipienten Sodra Oresunds kustvatten samt till
Kanalerna i Malmé, Malmo hamnomrade och Lommabukten.
Ledningarna i Hyllie vattenparksgata har dock inte full
kapacitet, utan delar av dagvattnet kommer att rinna via
skyfallsrinnstrackor langs med Pildammsvagen for att na
Vintriediket och slutligen recipienten Sodra Oresunds
kustvatten. Samtliga kustvattenférekomster uppnar mattlig
ekologisk status, men inte god kemisk status.

Planomradet ber6r grundvattenforekomsten Sydvastra Skanes
kalkstenar. Grundvattenforekomsten uppnar god kemisk och
kvantitativ status.

Konsekvenser

Dagvattenparken ar utformad for att rena och fordroja
dagvatten, och Vintriediket planeras att utformas pa ett satt
som bidrar till rening av dagvattnet. Exploateringen férvantas
saledes inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for slutrecipienterna eller
grundvattenférekomsten negativt.

Dagsljus, solljus, vind

Forutsattningar
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Dagsljus och solljus

Tillgang till dagsljus inomhus regleras i Boverkets byggregler
(BBR). Krav pa dagsljus i byggnader ar en teknisk egenskap
som ska uppfyllas for att ett startbesked ska kunna utfardas.
Forutsattningarna for att kunna uppfylla dagsljuskraven
behover dock studeras redan i detaljplaneprocessen. Bade
forutsattningarna for tilkommande bebyggelse och paverkan
pa befintlig bebyggelse samt outnyttjade byggratter och
eventuellt kommande etapper i omgivningen.

Konsekvenser

Dagsljus och solljus

En skuggstudie har gjorts av stadsbyggnadskontoret, som
visar att ljusforhallandena bade for den tillkommande, den
befintliga och for framtida bebyggelse utanfér planomradet &r
goda. Forutsattningarna for att tillgodose kravet pa dagsljus i
tilkommande bebyggelse bedoms som goda utifran
skuggstudien.

I LG !-:;;__ | . | Vdr- och héstdagjidmning klockan 09.00
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Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

De geotekniska forhallandena beskrivs i den historiska
inventeringen av planomradet (fastighets- och gatukontoret,
2022). Den norra delen av planomradet bedéms som tidigare
exploaterad, i och med etableringen av byggbodar, och
forvantas ytligt flackvis besta av fyllnadsmassor underlagrad
av isalvssediment. Isélvssedimenten stracker sig langre
sOderut inom omradet, men upphdr ytligt for att erséttas av
fyllning med underliggande lager av isalvssediment och moran
enligt kartmaterial fran Statens geologiska undersokning
(SGU). Den djupare forekomsten av isalvssediment fortsatter,
enligt SGU, soder ut for att knyta an till ett storre omrade med
isalvssediment. Maktigheten av matjordslagret i befintliga
grasytor ar oklar. Overytan bestar av grasytor, befintliga
gangbanor och etableringsytor med varierande
genomslapplighet.

Konsekvenser

Omradet beddoms i den historiska inventeringen med hdg
sannolikhet vara eller kunna goras lampligt for det planerade
anvandningsomradet.

Sida 49



5775

Kulturmiljo

Fornlamningar

Forutsattningar

Flera tidigare arkeologiska undersokningar har utforts i
omradet. Lansstyrelsen har meddelat att inga vidare
antikvariska insatser behover goras.

Konsekvenser

Om tidigare dolda och okanda fornlamningar patraffas under
arbetets gang ska arbetet genast avbrytas och kontakt tas
med lansstyrelsen i enlighet med kulturmiljolagen.
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Teknik

Teknisk infrastruktur
Forutsattningar

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, dagvatten
och spillvatten. Det finns vatten- och avloppsledningar samt
elledningar i, eller parallellt med, samtliga vagar och gator som
omger planomradet. Vatten- och avloppsledningarna samt
elledningarna parallellt med Pildammsvégen omfattas delvis
av planomradet. Planomradet genomkorsas av tva telekablar,
en i nord-sydlig riktning, och en i 6st-vastlig riktning.

Konsekvenser

Den kommande bebyggelsen kan anslutas till n6dvandig
teknisk infrastruktur.

Enligt Eon behovs det en till tva transformatorstationer inom
planomradet. Pa grund av begransade utrymmen i
detaljplanen foreslas att natstationerna uppférs inom
byggratten foér mobilitetshuset. Kombinationen av
verksamheter bedéms inte sta i konflikt med varandra.
Byggnadstekniskt ar det mojligt att anlagga en natstation
innan mobilitetshuset byggs, om ett behov av natstation skulle
uppsta innan mobilitetshuset byggs. Eon ansvarar for att
natstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter och
allmanna rad (ELSAK-FS 2008:1).

De tva telekablarna som korsar planomradet behéver gravas
upp och eventuellt laggas ned pa annan plats om deras
funktion ska uppratthallas.
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Gallande planer och program
Regionplan

FOrutsattningar

Region Skanes Regionplan for Skane 2022-2040 ar en
strategisk plan som omfattar hela Skanes geografi (Region
Skane, 2022). Den visar Skanes samlade vilja och ger
forutsattningar for utvecklingen av de fysiska strukturerna.
Regionplanen har den regionala skalan i fokus och inriktas pa
de fragestallningar som ar mellankommunala och kompletterar
den kommunala 6versiktliga planeringen.

| regionplanen beskrivs Malmo6 som en tillvaxtnod, och
tilsammans med Lund, som en nationell tillvaxtmotor.

Konsekvenser

Aktuell detaljplan beddms stamma 6verens med regionplanen.

Oversiktsplan

Forutsattningar

Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som blandad
stadsbebyggelse. Vidare redovisas Pildammsvagen i
anslutning till planomradet som huvudgata med stomlinje for
busslinje Hyllie-Svagertorp och huvudcykelnat. Aven
Almviksvagen redovisas som en del i huvdcykelnéatet. Munins
gata redovisas som en ny koppling i det 6vriga
huvudcykelnatet. (Kommunfullmaktige, 2018.)

| férdjupningen av dversiktsplanen fér sddra Hyllie har den
kommundovergripande Oversiktsplanens stallningstaganden
preciserats avseende bland annat tathetsgrad, service- och
centrumlagen samt kvaliteter i stadsmiljon.
(Kommunfullméktige, 2019.)
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Arkitekturstaden ar ett tematiskt tillagg till 6versiktsplanen.
Syftet ar att forverkliga det 6vergripande malet att den byggda
miljon i Malmo ska skapa goda forutsattningar for
malmobornas valmaende och en positiv utveckling av staden
— utan att aventyra kommande generationers mojligheter till
fullgoda liv. (Kommunfullméaktige, 2018.)

Konsekvenser

Den aktuella detaljplanen stammer 6verens med
Oversiktsplanens intentioner och lansstyrelsens
granskningsyttrande dver densamma.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Forutsattningar

Aktuellt planomrade &r inte detaljplanelagt sedan tidigare.
Planomradet gransar till detaljplanerna PL 1073, DP 5051 och
DP 5164. Genomférandetiden fér samtliga angransande
detaljplaner har gatt ut.

Konsekvenser

Aktuellt planomrade kommer att regleras med detaljplan.
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5775

Riksintressen
Totalforsvar

FOrutsattningar

Hela landets yta ar samradsomrade for Férsvarsmaktens
riksintressen avseende objekt hdgre an 20 meter utanfdr, och
hogre an 45 meter inom, sammanhallen bebyggelse.

Konsekvenser

Da den foreslagna bebyggelsen ar belagen inom
sammanhallen bebyggelse och ar lagre an 45 meter bedéms
detaljplanen vara foérenlig med Forsvarsmaktens riksintressen
utan samrad.
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4. Genomfdrande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, det vill sdga vilka atgarder som ar
nddvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa

fordelar sig mellan byggaktor/fastighetsagare och
kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

For detaljplanens genomférande behdéver tva nya fastigheter
for kvartersmark bildas av berérda delar av de kommunalt
agda fastigheterna Hyllie 4:3 och 165:61. Vidare behdver den
del av fastigheten Hyllie 4:3 som omfattas av
markanvandningen GATA - Gata foras till en kommunalt agd
gatufastighet, exempelvis Hyllie 4:10 eller Hyllie 165:61.

Karta som visar pa forslag till ny fastighetsindelning. Fér omraden med
snedstalld skraffering behover nya fastigheter for kvartersmark bildas. Omrade
med horisontellt streckad skraffering behover foras till lamplig kommunal
gatufastighet. Bla streckad linje motsvarar nuvarande grans mellan
fastigheterna Hyllie 4:3 och Hyllie 165:61. Planomradet ar markerat med rod

streckad linje.
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Rattigheter

FOrutsattningar

Den del av planomradet som omfattar Pildammsvagens
framtida dragning beror ledningsratt Lr 437.1.

Konsekvenser

Ledningsratten paverkas inte av aktuell detaljplan.
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Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Malmo stad ska, genom fastighets- och gatukontoret, anlagga
den nya lokalgatan och bygga om den del av Pildammsvagen
som ingar i detaljplanen. Innan utbyggnad kan ske behover
lokalgatan respektive Pildammsvagen projekteras.

Utbyggnad vatten och avlopp

Malmo stad ska, genom VA Syd, bygga ut erforderliga vatten-
och avloppsledningar.

Om det ska byggas en dagvattenfordrojningsanlaggning i den
nya lokalgatan och skyfallsrinnstrackor langs med
Pildammsvagen ar det Malmoé stad, via fastighets- och
gatukontoret, som ansvarar fér utbyggnaden.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Malmo stad kommer, genom fastighets- och gatukontoret, att
fa inkomster genom forsaljning av mark for uppforande av
bostader och mobilitetshus.

Malmg stad ansvarar for att, genom fastighets- och
gatukontoret, genomfdra och bekosta utbyggnaden av den
nya lokalgatan och Pildammsvagen inklusive utbyggnad av
dagvattenfordrojning i lokalgatan och eventuella
ledningsdragningar. Pildammsvagen kommer att byggas om
inom ramen for ett stérre investeringsprojekt. Malmé stad
kommer &aven att bekosta drift och underhall av den allménna
platsmarken.

Planavgift

Kostnhaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Organisatoriska fragor

Markanvisning

Markanvisning for kvartersmarken kommer att ske parallellt
med planarbetet, alternativt efter att planarbetet har avslutats.

Tidplan

Tidplanen nedan ar grov och kommer att dndras i takt med
projektets framskridande.

Detaljplaneprocess: pagar - kvartal 2 2024

Detaljprojektering: kvartal 3 2024 - kvartal 1 2025

Entreprenad byggaktor: kvartal 2 2025 - kvartal 4 2025

Uppférande av byggnader: 2026 - 2028
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Dagvattenutredning

Dagvattenutredning - Oster om skolan (Edge,
2023-05-12)

Utredningen redovisar dagvattensituationen utifran nulaget
och efter exploatering av planomradet samt ger
rekommendationer pa hur dagvattnet bor hanteras. Utifran den
foreslagna dagvattenhanteringen, och resultaten i den
kopplade skyfallsutredningen, ger dagvattenutredningen aven
forslag pa hojdsattning av planomradet.

Skyfallsutredning

Skyfallsutredning DP Oster om skolan, Hyllie (DHI,
2023-05-12)

Utredningen redovisar skyfallssituationen utifran nulaget och
efter exploatering av planomradet samt ger rekommendationer
pa hur skyfallsvatten bor hanteras for att undvika

oversvamning. Skyfallsutredningen utgor aven underlag till
dagvattenutredningen och forslaget till hjdsattning.

Handelsutredning

Handelsutredning Hyllie (WSP Advisory, 2021-06-
14)

Utredningen redovisar generella trender i handeln idag,
Malm@s position i regionen samt Hyllies position i kommunen
idag och nar stadsdelen ar fardigbyggd omkring ar 2040.
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Rapporten beror ocksa hur handeln i omkringliggande
stadsdelar och marknadsplatser berors av handelns
expansion i Hyllie.

Utredningen innehaller ocksa en berakning av ytpotential for
framtida gatuplansverksamheter i Hyllie.

Markmiljoundersdkning

Dp 5775 - Hyllie, Oster om skolan - Historisk
inventering (fastighets- och gatukontoret, 2022-01-
13)

Utredningen redogor fér det aktuella planomradets historiska

anvandning utifran markféroreningssynpunkt samt
rekommenderar ytterligare en 6versiktlig provtagning.

Luftkvalitetsutredning

Luftkvalitetsbeddmning Landshdvdingen 1
Rosengard (Ramboll, 2019-12-04)

Utredningen ar ett underlag till beddomning av risken for att
parkeringsanlaggningen i anslutning till planerad skola kan
paverka luftkvaliteten pa skolgarden med avseende
miljokvalitetsnormer for utomhusluft samt miljokvalitetsmalet
Frisk luft.
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