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Inledning

Lokalbehovsplanen utgdr grunden f6r nimndens lokalférsérjningsarbete. Planen uppdateras drligen och
beskriver nimndens évergripande lokalbehov, idag och framit. I planen beskrivs utnyttjandet av befintliga
lokaler, vilka pagdende lokalprojekt nimnden har samt hur nimndens lokalkostnader paverkas av
planeringen. Lokalbehovsplanen utgor ett underlag dels for den egna verksamheten, dels for stadens
samlade lokalf6rsérjningsarbete.

Ett stort antal faktorer och beslut, till exempel Gversiktsplanens intentioner, stadens ekonomiska
torutsittningar samt férhallanden lokalt och 1 omvirlden gor att det finns ett behov av samordning av
planering, prioritering och beslut som ser till helhet och kommunnytta snarare 4n till den enskilda
facknimndens sirintresse.

Serviceférvaltningen ar i dagsliget indelad 1 fem verksamhetsavdelningar: IT- och digitalisering,
kommunteknik, kommuntjinster, skolrestauranger och stadsfastigheter. Férvaltningen har cirka 2 000
anstillda, och har totalt sett en jimn koénsférdelning, Verksamheten dr mycket diversifierad och de
anstillda omfattar 98 olika yrkeskategorier. Serviceférvaltningen leds av en servicedirektdr. Direktren har
en stab som bestar av fyra avdelningar: HR, ekonomi, kommunikation samt kvalitet- och utveckling.

Servicenimnden underlittar f6r stadens nimnder och bolag genom att samordna och effektivisera service
och tjinster som Malmoéborna behover. Uppdragens karaktir och omfattning grundar sig i politiska beslut
pé olika nivaer och varierar dirfér Gver tid. Forvaltningen dr sdledes beroende av andra parter i
planeringen av sina verksamheter.

En begrinsning f6r denna lokalbehovsplan dr att den endast omfattar serviceférvaltningens behov. Den
inbegriper inte behoven f6r de férvaltningar som bestiller uppdragen fran serviceférvaltningen och som
minga ganger verkar i ndra samarbete med serviceférvaltningens verksamheter.

I kommande text och tabeller dir hyres- och lokalkostnader anges, dr samtliga siffror himtade fran 2023.
Detta £6r att géra virdena mer jimforbara mellan verksamheterna och 6ver tid. Frin och med 2024 ska
staden tillimpa en ny internhyresmodell, vilket kommer att paverka lokalkostnaderna.
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Strategiskt stallningstagande for lokalplaneringen

Strategisk lokalplanering och lokalbehovsplaner beh6vs £6r att synligeéra konsekvenser i lokalbehovet till
f6ljd av bland annat befolkningsférindring, myndighetsbeslut, lagkrav och egna fattade beslut. Men dven
for att redovisa en kommunévergripande leveransplan for verksamhetslokaler samt visa pa de
investerings- och/eller driftskonsekvenser som lokalférindringarna medfor.

Det som piéverkar serviceférvaltningens behov av lokaler ir i huvudsak omfattningen och variationen av
nidmndens serviceuppdrag. Det ligger 1 sakens natur att serviceférvaltningen beh&ver anpassa sina lokaler
till det som nimnderna bestiller, vilket innebdr att lokalerna som erfordras manga ganger dr vildigt
verksamhetsspecifika och inte helt enkla att anskaffa. Detta sammantaget gor serviceforvaltningens
lokalbehov svarplanerat.

En avgorande faktor for lokalplaneringen under den kommande planeringsperioden ér detaljplanen f6r
omridet Augustenborg. Den dr for tillfillet under omarbetning och kommer att innebira en fortitning av
bebyggelsen i omradet, vilket 1 sin tur kan komma att medfdra stora férandringar fOr fraimst
kommuntekniks verksamhetslokaler.

Vidare av betydelse ir stadens beslut avseende stadshuset och vilka férvaltningar som ska omlokaliseras
dit ndr kommunstyrelsens verksamhet limnar sina nuvarande lokaler pd plan 6 och 7 £6r att flytta till
tingsrittens gamla lokaler nigon ging under ar 2025. Aven andra stillningstaganden frin stadens hall
behéver beaktas. I nuldget finns inga sirskilda besked som berér serviceférvaltningen, men utvecklingen
behover foljas f6r att lokalbehovet ska kunna planeras strategiskt.

Servicef6rvaltningen har implementerat ett tillitsbaserat och flexibelt arbetssitt fér administrativ personal,
dir det erbjuds méjlighet att arbeta pa distans utifrin det ramverk som HR-direktéren beslutade i maj
2022. Utifran verksamheternas behov har det nya arbetssittet fitt viss effekt pd hur administrativa lokaler
anvinds och dirfér behdver kontorslosningen ses Gver fOr att optimeras. Henrik Smithsgatan ér ett
exempel pd en av de administrativa lokalerna dir verksamheterna férindrar kontorslsningen s att det
passar verksamhetens uppdrag. I en sidan férindring dr det viktigt att gbra analyser och inventera
verksamhetens behov och anvindning av lokalerna. En lokaloptimering av Henrik Smithsgatan har
pabétjats under 2023 och kan komma att paverka, férutom de som redan idag huserar i fastigheten, andra
administrativa verksamheter i férvaltningen. De olika férindringarna méjliggbr sammanfattningsvis att
betydligt fler medarbetare kan ha sin utgingspunkt pa Henrik Smithsgatan.
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Nuldgesbeskrivning

Vilka lokalkrdavande verksamheter bedriver ndamnden?
Stadsfastigheter

Stadsfastigheter har behov av dndamalsenliga kontorsutrymmen till en omfattning som fdljer avdelningens
organisation.

Skolrestauranger

Skolrestaurangers verksamhet kridver lokaler som ér anpassade f6r livsmedelshantering, tillagning av mat,
forvaring, avfallshantering, personalutrymme samt utrymme och méjligheter for frekventa och omfattande
in- och utleveranser. El, vatten, ventilation och avlopp/fettavskiljare dr viktiga faktorer men ocksa modern
och méngsidig restaurangutrustning for bista mojliga effektivitet, arbetsmiljo, produktion/tillagning,
matkvalitet, servering och diskhantering. Samtliga lokaler och dess utrustning ska vara dndamaélsenliga och
verksamheten ska kunna drivas sd att gillande lagstiftning, till exempel livsmedelslagen och
arbetsmiljélagen, efterfoljs.

Kommuntjanster

Kommuntjinsters verksamheter med kundservice och handldggning har behov av lokaler f6r
kontorsarbete. Specialtransporter samt administrativa supporttjanster har utéver kontorsplatser dven
behov av patrkeringsplatser f6r tjdnstebilar, dd de utfér specialtransporter runt om i staden. Post och bud
har logistikuppdrag, vilket innebir ett behov av bade lastomrade och parkeringar f6r tjanstebilar.
Dirutéver finns behov av laddningsstationer £6r tjdnstebilar, vilket dr ett behov som framéver bedéms
6ka. Stidservice dr en verksamhet som har behov av administrativ lokal samt lokaler for tvitteri och lager
av lokalvardsprodukter.

Kommunteknik

Kommunteknik har behov av kontorslokaler samt lokaler dir personalen kan kld om och ha uppehall.
Dirtill behdvs dven verksamhetsanknutna lokaler sisom bilverkstad, smedja, verkstad, garage och
dterbyggdepd. Kommunteknik férvarar 2 600 dick till Malmé stads fordonsflotta samt material f6r drift-
och underhdll av Malmg stads park- och gatumark, vilket det behévs lokaler £6r. Dirtill finns det dven
behov av plats for beredskapslager 1 hindelse av en extraordindr hindelse.

IT och digitalisering

IT och digitalisering bedriver mestadels kontorsverksamhet, men delas upp i olika kategorier utifrin typ av
lokalbehov; kundsetvice, setvice/arbete pa plats hos kund samt projekt/administration. Avdelningen har
dirtill behov av parkeringsplatser och laddningsstationer f6r tjanstebilar. Ett yttetligare behov som finns
hos IT och digitalisering dr méjligheten att ta emot leveranser av gods, samt méjlighet att lagra viss
utrustning samt hardvara kortsiktigt fram tills upphdmtning,.

Beskrivning av befintligt lokalbestand
Stadsfastigheter, skolrestaurangers administration samt stédfunktioner

Stadsfastigheter finns i serviceférvaltningens egna lokaler pd Henrik Smithsgatan och anvinder ungefir en
tredjedel av den totala ytan eller 2 340 kvm. P4 Henrik Smithsgatan finns ocksé skolrestaurangers ledning,
chefer och specialister som har sammanlagt 300 kv kontorsyta. Skolrestauranger driver dven ett
restaurangkok som dr 109 kvm. Likvil dr servicefrvaltningens stodfunktioner placerade pa Henrik
Smithsgatan och nyttjar citka 1 100 kvm. Den totala lokalhyran f6r Hentik Smithsgatan ir 8,1 mnkr/4r.
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Skolrestauranger

Skolrestauranger hyr 90 kok for att bedriva verksamhet och hyresytan f6r skolkék 1 grundskolor och
gymnasieskolor r cirka 12 000 kv och lokalkostnaden citka 26,2 mnkr/4ar. Hyresvird dr stadsfastigheter,
forutom i ett fatal fall dir det dr en privat hyresvird.

Kommuntjianster

Delar av serviceresor dr placerade pid Augustenborg dir de har cirka 600 kvm och 1 mnkr/ar i lokalhyra.
Hyresvirden idr stadsfastigheter.

Specialtransporter inklusive bestillningscentralen har sin verksamhet i moduler pa cirka 980 kvm pa
Spotregatan med lokalkostnad om 1,35 mnkr/éar. Hyresvirden dr stadsfastigheter.

Stidservice ledning och administration 4r placerad pd Augustenborg. Tvitteri samt f6rrad dr placerat i ny
lokal pa Koppatbergsgatan dir lokalkostnaden ir cirka 2 mnkr/ar. Hyresvirden dr MKB, extern
hyresvird.

Kontaktcenter finns pa Stadiongatan i cirka 820 kvm stora lokaler och lokalkostnaden dr 0,9 mnkr/ér. I
nuldget finns inte arbetsplatser till alla medarbetare samtidigt, varfér det erbjuds distansarbete utifran ett
planerat schema. Aven kapaciteten i métesrum 4r begransad utifran det behovet som foreligger
Hyresvirden dr stadsfastigheter.

HR-service har sin verksamhet pd Baltzarsgatan pa citka 1 400 kvm och lokalkostnaden dr 2,8 mnkr/it.
Lokalerna dr tranga, men har en bra placering i staden utifran verksamhetens behov. Hyresvirden ér
extern.

Redovisningsenheten ér placerad pa Vistra station i lokaler som r cirka 370 kvm och har en kostnad om
1,0 mnkr/4r. Det sa kallade ledningsgruppstummet nyttjas inte till fullo, utan endast sporadiskt av
kommuntjinsters ledningsgrupp. Hyresvirden dr stadsfastigheter.

Post och bud, samt administrativa supporttjanster har lokaler pa Augustenborg som ir cirka 560 kvm och
har en lokalkostnad om 0,6 mnkr/ar. Augustenborg bedéms inte vara bestindiga lokaler och omradet dr
inte anpassat for den arbetsyta eller fordonsyta som verksamheten kriver. Tilliggsbehovet till detta ér i
nuldget parkeringsplatser for verksamhetens driftbilar. Hyresvirden dr stadsfastigheter.

Kommunteknik

Kommunteknik har lokaler pa ett flertal olika platser i staden: Augustenborg, S6dra sjukhusomridet,
Hyllie bostille, Pildammsparken, Brinnaren pd Sorgenfri, Sankt. Knut, vixthusen i Slottsparken samt
dtetbyggdepin i Frihamnen. Totalt £6r det sig om cirka 19 400 kvin med en lokalkostnad pd 9,4 mnkr/4r.
Stadsfastigheter dr hyresvird, férutom péd Sankt Knut och dterbyggdepén dir det dr externa hyresvirdar.

IT och digitalisering

IT och digitalisering 4r placerade pa Krangatan 1 lokaler som ir cirka 2 800 kvm och har en kostnad om 4
mnkr/ar. Lokalerna ir disponerade enligt traditionell layout med cellkontor. Dessa ir fordelade pa fyra
vaningsplan med ett trapphus som delar av de fyra planen i atta atskilda delar. Utformningen medfér
begrinsningar i mojligheten till en enhetlig verksamhet. Det finns plats f6r godsmottagning och patkering
tor tjdnstebilar. Hyresvirden dr extern. I'T och digitalisering har dven ett antal arbetsplatser pa Henrik
Smithsgatan 13 i form av drop down-platser.

Utveckling av lokalbestandet

Sedan 2018 har serviceférvaltningen fatt ett utckat uppdrag i flera avseenden. Detta har inneburit att nya
verksamheter har byggts upp och forvaltningens organisation har férdndrats, vilket i sin tur paverkat
lokalbestdndet. I planen 2018 beskrevs att kommunfullmiktige beslutat att serviceférvaltningen skulle
infdra och driftsitta ett kontaktcenter. Till en botjan var forslaget att verksamheten skulle placeras pa
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bottenplan i stadshuset, men vid férfattandet av 2018-ars lokalbehovsplan var den geografiska placeringen
fortfarande under utredning. Kontaktcenter startade sedan upp dr 2019 i lokaler pa Krangatan, men
flyttade till Stadiongatan 2020 dar de finns kvar idag. Denna utveckling var svar att forutsaga 2018.

Servicetorvaltningen har sedan 2018 vuxit med en ny verksamhetsavdelning, I'T och digitalisering, men
utifrin ett férvaltningsperspektiv har det inte paverkat lokalbestindet. Fore det att I'T och digitalisering
fanns pa Krangatan, anvindes lokalerna av IT-service som dé var en del av kommuntjinster.
Personalstyrkan har vuxit med ett 50-tal medarbetare, men verksamheten har kunnat vara kvar i samma
lokaler pa Krangatan.

En lokalférindring, som redan omnimnts, dr den nu pagiende ombyggnationen av Henrik Smithsgatan
dir kontorslésningen férdndras for att optimera anvindningen av lokalerna efter inférandet av det nya
tillitsbaserade och flexibla arbetssittet f6r administrativ personal.

I lokalbehovsplanen 2018 konstaterades att serviceférvaltningen hade svirt att prognosticera for egen
rikning, eftersom man inte hade kinnedom om 1 vilken omfattning férvaltningens service skulle
efterfrigas. Den omstindigheten dir det dr andras beslut som paverkar serviceférvaltningens lokalbehov
ir fortfarande densamma, vilket gor att samma svarigheter kvarstar.

Lokalkostnadsutveckling

Serviceférvaltningen anvinder kontona 60, 61 och 62 {6r att redovisa kostnader f6r att bedriva den
verksamhet som siljs vidare till stadens forvaltningar. Att skilja ut till exempel elkostnader f6r de lokaler
som forvaltningen anvinder f6r egen verksamhet ur férvaltningens totala energikostnader dr ett mycket
omfattande arbete. Kostnaderna pd konto 60 kan vi sirskilja och dirfor har vi valt att endast redovisa
dessa kostnader i tabellen.

Interna lokaler (stadsfastigheter) 2022 2023
Hyra (MNKR) 45160 000 49280 000
Yta (BTA) 43273 43273
1
kr/kvm 11
/ 044 39

Externa lokaler 2022 2023
Hyra (MNKR) 11820 000 11980 000
Yta (LOA) 8928 9418

Férvaltningen finansieras frimst av intdkter, men dven av kommunbidrag vilket dr en Skande del av
finansieringen och det negativa kommunbidraget kommer att minska kommande 4r. For att fi en
rittvisande omsittning 6ver tid att stilla lokalkostnaderna i relation till driftbudget, har vi valt att minska
intdkterna med negativt kommunbidrag och arets resultat. Bida dessa poster gir tillbaka till staden.

2019

2020 2021

2022

P 2023

Lokalkostnad i
Mnkr, exklusive
ersattning till
fristdende
aktorer.

48 610 000

52 820 000 53 425 000

56 980 000

61260 000

Andel av
namndens totala 2
kostnader, %
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Nyttjandegrad och effektiviseringspotential
Stadsfastigheter, skolrestaurangers administration, stodfunktioner samt I'T och digitalisering

Henrik Smithsgatan rymmer cirka 375 arbetsplatser samt gemensamhets- och kommunikationsytor.
Verksamheternas karaktir 4r homogen och inte beroende av plats. Genom samnyttjande av
kontorsrummen samt tillimpning av nya arbetsformer kan nyttjandegraden éka, men ocksa ge tillgang till
kontorslokaler f6r andra verksamheter vid behov. Det finns mdjligheter att anpassa lokalerna pd Henrik
Smithsgatan och pé sd sitt mojliggdra en samlokalisering och dé dven ta in andra verksamheter.

Skolrestauranger

Skolrestauranger bedriver verksamhet i cirka 90 lokaler, i anslutning till skol- eller férskoleverksamhet och
nyttjas fullt ut. Livsmedelslagen 4r tydlig med ansvarsférdelning f6r kdkslokaler och tillstind for att
bedriva verksamhet utfirdas av tillsynsmyndigheten - miljéf6rvaltningen i Malmé stad. Utférare med
tillstdnd att bedriva dokumenterad verksamhet far inte 1dna ut kokslokalen till andra och i skollokaler 4r
detta extra viktigt for att sdkerstilla allergi- och specialkost till barn och elever. Skollokalerna ir inte
offentliga lokaler dir andra dn behoriga kan fa tilltride.

Inf6r underhillsatgirder 1 k6k och ombyggnader pa skolor underséks méjligheten att minska kéksytorna
och 16sgora ytor till skolans verksamhet. Vid nybyggnation och stérre ombyggnader kan ocksa hela
restaurangen planeras sd det blir minimal koksyta, integrerad serveringsdel med kéket och att sjilva
matsalen planeras sa den kan anvindas under hela dagen for olika saker utéver maltiderna.

I verksamheter som dr geografiskt nira varandra, till exempel skolor, f6rskolor och kommunala boenden,
kan det ske samarbete kring maltidshantering. Dock behévs det dd samverkan med andra férvaltningar,
eftersom de olika verksamheterna finns i olika organisationer. Livsmedelslagens krav pé sidker mat och
tydlig ansvarsférdelning ska alltid beaktas vid all férindring, effektivisering och utékat samarbete.

Kommuntjianster

Kommuntjinsters samtliga verksamheter nyttjar lokalerna dagtid, med undantag for specialtransporter
inklusive bestillningscentralen som ocksd anvinder lokalerna kvillstid och helger.

HR-service och kontaktcenter nyttjar sina lokaler maximalt, medan det i lokalerna pa Vistra station finns
utrymme 1 det s kallade ledningsgruppsrummet som inte anvinds fullt ut.

Serviceresor utreder méjligheten att samlokalisera sektionerna firdtjansthandliggning samt kvalitet och
utveckling som finns pa Augustenborg med bestillningscentralen och specialtransporter som har lokaler
pé Sporregatan. Detta da lokalerna pa Augustenborg bedéms vara otillrickliga och inte leva upp till dagens
krav pa modern teknik och dndamalsenlig arbetsmilj. Aven for sektionen post och bud som tillhér intern
service utreds méjligheten till samlokalisering med nimnda verksamheter pa Sporregatan.

Kommunteknik

Kommuntekniks lokaler anvinds frimst dagtid men dven kvillar och helger. Verksamheten markskotsel
arbetar mellan 05.00-22.00 alla dagar i veckan och kommunteknik har flera beredskapsgrupper som
arbetar saval dagtid som kvillar och helger.

Sedan april 2021 har avdelningen ett utékat funktionsuppdrag fran fastighets- och gatukontoret, vilket
medfor att kommunteknik inom ramen f6r sina befintliga lokaler har optimerat anvindningen av
lokalytorna fullt ut. Till exempel utférs numera mer arbete 1 tvaskift, dels f6r att méjliggdra insatser dven
utanfér de tider som motsvarar ordinarie dagtidsarbete, dels for att anvinda personallokaler mer effektivt.

IT och digitalisering

IT och digitalisering gor under dren 2023 och 2024 ett stort antal nyrekryteringar, vilket medfor att lokalen
direfter kommer att nyttjas till fullo. M6jligheten till distansarbete gor att kontor delas mellan medarbetare
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och dirmed kan lokalanvindandet optimeras. Lokalens utformning med uppdelning pé fyra plan avdelad
med ett trapphus, gor att ytorna dr svira att anvinda pa ett effektivt sitt.

Inom fastigheten pa Krangatan finns ett samarbete med funktionsstédsférvaltningen som har en daglig
verksamhetsgrupp 1 lokalerna.
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Bedémning av framtida lokalbehov

Vilka faktorer paverkar namndens lokalbehov?
Stadsfastigheter

Det som péverkar behovet av lokaler dr i huvudsak omfattningen av nimndens uppdrag och om
reglementet utkas med nya verksamheter, men ocksa tillimpning av nya arbetsformer.

Skolrestauranger

Skolrestaurangers omfattning och volym péverkas av barn- och elevantal samt skolférvaltningarnas
planering av nybyggnationer, ombyggnader och omlokaliseringar. Férindrat klimat med till exempel
varmare medeltemperatur och férindrad vattentillging kan paverka behov av kyla, vatten och ventilation i
koken.

Forindrade och/eller utdkade tjdnster kring specialist- och ledningsfunktioner, liksom ett fordndrat
arbetssitt, kan paverka behovet av kontorslokaler.

Kommuntjianster

Serviceresor, redovisningsenheten, HR-service och kontaktcenter paverkas i viss man av
befolkningsférindringar. Férindringar i teknik paverkar ocksa vad de verksamheter som bedriver
kundservice via telefon och digitala tjinster har t&r behov av anpassningar i lokaler. Post och buds
verksamhet paverkas frimst om den digitala utvecklingen foérindrar stadens posthantering, exempelvis om
digitala brevlador infors i storre utstrickning. Stddservice paverkas utifran efterfrigan av tjinsterna i
staden.

Kommunteknik

En grundliggande faktor f6r vad som paverkar kommuntekniks lokalbehov framé&ver dr vilka uppdrag
avdelningen far i uppgift frin andra férvaltningar att utfora.

En sirskilt viktig faktor som paverkar kommuntekniks verksamhetslokaler och markomrade pa
Augustenborg i kommande period, dr den nya detaljplanen f6r omridet. Det kommer att leda till en
fortitning av bebyggelsen invid kontinentaljarnvigen, samtidigt som det ér planerat for en sidker ging- och
cykelvig under jarnvigen som ska ansluta till nuvarande Augustenborgsgatan.

For kvarteret Gulmaran, omradet Oster om jarnvigen, pagar planeringen. Detaljplanen ska offentliggoras
under dr 2024 och planerad byggstart dr ar 2027. Det fortsatta detaljplanarbetet kan sedan medféra
torindringar f6r kommuntekniks lokalplacering. Om det beslutas att dven Férradet 6 pd Augustenborg ska
bebyggas 1 anslutning till fardigstillandet av kvarteret Gulmaran, paverkar det enheterna markanligening,
markskétsel och fastighet, da de anvinder ytan till bland annat materialhantering, godsmottagning och
lager. Aven kontorshuset som kommuntekniks administration sitter i kommer att ligga utanfér
kommuntekniks arbetsomrade.

IT och digitalisering

IT och digitalisering paverkas av de behov och férvintningar som finns i staden. Bittre digitala verktyg f6r
interagerande och plats for labb och test av prototyper, dr exempel pd sddant som gor att lokalbehovet
paverkas. Stadens utvecklingstakt férvintas 6ka med anledning av digitaliseringen och med hjilp av Al,
vilket i sin tur paverkar behovet av sikerhet och infrastruktur.
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Hur ser det forvantade lokalbehovet ut framoéver?
Stadsfastigheter

Fastighetsférvaltningsenhetens och byggprojektenhetens personalstyrka kommer att 6ka i takt med mangd
nyproduktion. Under aren 2025-2030 gbrs bedémningen att lokalerna kommer ricka och under dren
2031-2034 samt 2035 och framat anses lokalbehovet kunna hanteras med ett forandrat arbetssitt/metod.

Skolrestauranger

Skolrestauranger etablerar kok i skolor pad uppdrag av skolférvaltningarna och deras elev- och
verksamhetsprognoser. Under 2025-2030 och 2031-2034 beriiknas 2-3 kok startas per 4r. Ar 2035 och
framit finns inga detaljerade planeringsuppgifter frin skolférvaltningarna.

Kommuntjanster

Ar 2025-2030 planeras fortsatt utredning och Gversyn av lokalerna pa Augustenborg, samt hur deras
nuvarande verksamheter bést lokaliseras f6r 6kade synergietfekter, hdllbarhet och effektivitet. Det pagar
dven en utredning om framtida driftformer som kan paverka lokalbehovet f6r serviceresor.

Kontaktcenters platsnirvaro kan komma att 6ka antalet medarbetare och 6ppna upp verksamheten péa nya
platser. Hir kan finnas ett lokalbehov, men ambitionen dr att samlokaliseras med externa aktdrer i deras
lokaler.

Aren 2031-2034 forvintas den ékade digitaliseringen paverka lokalbehovet i riktningen att det behévs
mindre kontorsyta.

Fran 2035 och framit beror behovet helt pa vilka tjinster som 4r aktuella och hur dessa bist organiseras
for staden i framtiden.

Kommunteknik

I nutid finns det ett behov av att finna fler lokaler till enheterna markanliggning och markskétsel som idag
ir tringbodda pd Augustenborg. Uppdraget att utfora drift- och anldggningsarbete inom hela Malmé stad
kriver dels fler nya medarbetare, dels fler tyngre och mer varierade fordon. Dirfér behovs det
omkliddningsrum, paustrum och f6rrdd samt en stérre inhdgnad markyta f6r verksamheternas
arbetsmaskiner och arbetsfordon.

Kommunteknik har under fjoldret genomfort en intern lokalbehovsanalys for att se hur nuvarande och
framtida lokaler kan optimeras och nyttjas si effektivt som méjligt. Av behovsanalysen kan konstateras att
behovet av att vara en geografiskt decentraliserad verksamhet har sina fordelar i att finnas 1 ndiromradet
utan att behdva transportera material och personal fram och tillbaka till arbetsomradena i staden. Med
cykelavstind och korta resor kan effektiviteten bibehéllas och miljén frimjas.

Malmé stads aterbyggdepd, som 1 sin verksamhet hanterar byggnads- och anliggningsmaterial, dr ocksd i
behov av nya lokaler. Detta dé férindrade detaljplaner f6r Frihamnen medfér att verksamheten inte
kommer att kunna vara kvar i nuvarande lokaler.

IT och digitalisering

Ett 6kat digitaliserat arbetssitt och méjlighet till distansarbete kan innebira att behovet av fasta
arbetsplatser minskar, medan behovet av métesrum, mindre samtalsrum samt kreativa gemensamhetsytor
for interagerande 6kar. Personal fran avdelningen behdver i stor utstridckning vara fysiskt pa plats hos
6vriga verksamheter, varfor det finns férdelar med att vara geografisk placerade nira andra.
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Planering for att uppfylla framtida lokalbehov
Kommunteknik

For verksamheterna pd omridet Augustenborg har lokalprocessenheten pagiende drenden med dels att
finna alternativa lokaler om omradet triffas av férindringar i detaljplanen som medf6r att verksamheterna
mdste ldimna, dels att utreda ombyggnation av ett av husen pa omradet.

Det har inletts ett drende om en ny dterbyggdepa och lokalprocessenheten ska séka efter en lokal som
motsvarar verksamhetens behov. Parallellt pagir en dialog med fastighets- och gatukontoret avseende
nuvarande hyresavtal i Frihamnen for att tydliggora tidsramarna for ett limnande.

IT och digitalisering

Avdelningen har upprittat en behovsbeskrivning till lokalprocessenheten och det kommer inom kort att
pabotjas eftersdkningar for att finna en lokal som matchar verksamhetens behov. I férsta hand
efterstrivas att hitta en intern lokal med stadsfastigheter som hyresvird, men om det inte 4r méjligt kan
det bli aktuellt med en lokal som har externa fastighetsdgare.

Lokalplanering

Servicenimnden bedémer att den lokalplanering som finns f6r férvaltningen motsvarar de behov som
férvaltningens verksamheter framstiller.

Vilken péverkan planerade anskaffningar kommer att ha pa férvaltningens ekonomi 4r svért att bedéma,

eftersom drendena att finna nya lokaler dr i startskedet och det finns inga konkreta férslag pa lokaler och

dirmed inte heller nagra faktiska belopp att ta stillning till. Sidana bedémningar kommer att kunna goras
lingre fram i processen.

Viirt att ndimna dr att servicenimnden tidigare ansékt hos kommunstyrelsen om medel f6r hyreskostnader
tor dterbyggdepan. Kommunstyrelsen har anslagit 600 000 kronor per ér enligt hyresavtalets lingd, vilket
ir fram till och med december 2024. Nir férutsittningarna for framtida lokaler blir kinda kan en ny
ansOkan goras for att ticka del av hyreskostnader.

Redovisning av de lokaler som avses att Iamnas under planperioden
Kommunteknik

Enheten markskotsel kommer att limna kvarteret Brinnaren med Stadsfastigheter som hyresvird,
eftersom det dr en rivningsfastighet. Verksamheten har nyttjanderitt 6ver lokalerna utan att betala f6r
lokalhyra. Kontraktet I6per ut den 31 mars 2024. Verksamheten kommer att flytta till lokaler pa Sankt
Knut, varéver ett hyresavtal tecknas under november 2023.

Pa grund av att nya detaljplaner fér Frihamnen kommer Malmé stads dterbyggdepaverksamhet att limna
nuvarande lokaler. Hyreskontraktet 16per ut den 31 december 2024, men eventuellt finns méjlighet till
foérlingning och det dr dirfor oklart nir lokalen kommer att limnas.

IT och digitalisering

Avdelningen férvintas flytta till nya lokaler som bittre motsvarar verksamhetens behov och dirmed
limna lokalerna pa Krangatan. Tidplanen dr beroende av hur anskaffningsprocessen fortskrider. Malbilden
ir att limna nuvarande lokaler i borjan av ar 2025.

Lokalbehovsplan 2025-2034, Servicendmnden 12(13)



Ar Lokal Beskrivning av lokal Intern/Extern Frangaende hyra
. Kommunteknik /
2024 Brannaren Intern 0
Markskotsel
2025 Krangatan 4 IT och digitalisering Extern 4773 000
2024 -2027 Aterbyggdepé Kommunteknik Intern 1245 000
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