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Anders Olin (SD)
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Albin Schyllert (M)
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Anders Nilsson (S) ersitter Sanna Axelsson (S)
Nicola Rabi (M) ersitter Farishta Sulaiman (M)
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§ 216 Tecknande av hyresavtal for Hasthagens forskola inom fastigheten
Excellensen 6

STK-2023-771

Sammanfattning

Forskolendimnden har inkommit med en ansékan om godkinnande avseende nybyggnation
av forskola inom fastigheten Excellensen 6, Histhagens férskola. Nuvarande forskola ska
ersittas med en ny byggnad med en bedémd totalutgift om 90,8 mkr. Det anses inte vara
ekonomiskt férsvarbart att underhalla nuvarande byggnad. Forskolan kommer att kunna
rymma 144 barn.

Beslut
Kommunfullmiktige beslutar

1. Kommunfullmaktige godkanner projektering avseende nybyggnation av férskola
inom fastigheten Excellensen 6, till en beriknad totalutgift om 90,8 mnkr, och
ger servicendimnden i uppdrag att genomféra anskaffningen.

Beslutsgang
Mohammed Yassin (MP) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut.

Anders Skans (V) dndringsyrkar att kommunfullmaiktige beslutar att férskolan planeras for
120 barn istéllet f6r 144 barn.

Kommunfullmiktige godkinner féljande propositionsordning.

Ordféranden stiller proposition pa bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut mot bifall
till Anders Skans (V) forslag till beslut och finner att kommunfullmiktige beslutat att bifalla
kommunstyrelsens forslag till beslut.

Reservationer och sarskilda yttranden
Mot kommunfullmiktiges beslut anmaler Anders Skans (V) gruppreservation.

Beslutet skickas till
Servicendmnden
Forskolenamnden
Stadskontorets handliggare

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut KS 231108 §306 med reservation (V) Tecknande av hyresavtal for
Histhagens forskola inom fastigheten Excellensen 6

e Forslag till beslut KSAU 231030 §501 Tecknande av hyresavtal f6r Hasthagens
torskola inom fastigheten Excellensen 6

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 231030 Tecknande av hyresavtal f6r Histhagens forskola
inom fastigheten Excellensen 6

e Forskolenimnden beslut 230426 § 61 med Reservation (V)
e PM Histhagens forskola



Kartor lokalisering Histhagens férskola EXCELLENSEN 6
Lokalbeslutsunderlag Investering Excellensen 6 Hasthagens forskola
Ritningsbilaga komplementbyggnader Hasthagens forskola EXCELLENSEN 6
Ritningsbilaga ytberikning BT'A Histhagens férskola EXCELLENSEN 6
Situationsplan Histhagens férskola EXCELLENSEN 6

Tjansteskrivelse fran forskoleférvaltningen

Ritningsbilaga ytberakning vistelseyta Hasthagens férskola EXCELLENSEN 6
Ritningsbilaga ytberikning LOA & OVA Histhagens forskola EXCELLENSEN 6
Ritningsbilaga plan 1 Hasthagens férskola EXCELLENSEN 6

Ritningsbilaga plan 2 Histhagens férskola EXCELLENSEN 6

Uppdaterad hyresberakning

Kalkyl Internhyra Histhagen Reviderad 230920

Forslag Hyresavtal Histhagens forskola EXCELLENSEN 6
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SIGNERAD 2023-10-24

Malmo stad

Stadskontoret 14

Datum Tjansteskrivelse

2023-10-21
Var referens

Henrik Nygren
Strateg

henrik.nygren@malmo.se

Tecknande av hyresavtal for Hasthagens forskola inom fastigheten Excellen-

sen 6
STK-2023-771

Sammanfattning

Forskolenimnden har inkommit med en ansékan om godkinnande avseende nybyggnation av
torskola inom fastigheten Excellensen 6, Histhagens forskola. Nuvarande férskola ska ersittas
med en ny byggnad med en bedémd totalutgift om 90,8 mkr. Det anses inte vara ekonomiskt
forsvarbart att underhalla nuvarande byggnad. Férskolan kommer att kunna rymma 144 barn.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige godkidnner projektering avseende nybyggnation av férskola inom
fastigheten Excellensen 0, till en beriknad totalutgift om 90,8 mnkr, och ger service-
nimnden i uppdrag att genomfora anskaffningen.

Beslutsunderlag

e Forskolenimnden beslut 230426 § 61 med Reservation (V)

e Kartor lokalisering Hasthagens férskola EXCELLENSEN 6

e Ritningsbilaga komplementbyggnader Histhagens forskola EXCELLENSEN 6

e Ritningsbilaga plan 1 Hasthagens forskola EXCELLENSEN 6

e Ritningsbilaga plan 2 Hasthagens forskola EXCELLENSEN 6

e Ritningsbilaga ytberikning BT A Hasthagens forskola EXCELLENSEN 6

¢ Ritningsbilaga ytberikning LOA & OVA Histhagens férskola EXCELLENSEN 6

e Ritningsbilaga ytberikning vistelseyta Hasthagens forskola EXCELLENSEN 6

e Situationsplan Histhagens forskola EXCELLENSEN 6

e [Lokalbeslutsunderlag Investering Excellensen 6 Hasthagens forskola

e Tjinsteskrivelse fran forskoleforvaltningen

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 231030 Tecknande av hyresavtal f6r Hasthagens forskola inom
fastigheten Excellensen 6

e PM Histhagens forskola

e Uppdaterad hyresberikning

e Kalkyl Internhyra Histhagen Reviderad 230920

Beslutsplanering



2(4)
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-10-30

Kommunstyrelsen 2023-11-08
Kommunfullmaktige 2023-11-23

Beslutet skickas till
Servicenimnden
Forskolenimnden
Stadskontorets handliggare

Arendet

Fore paborjande av ett investeringsobjekt ska nimnd inhdmta godkdnnande fran kommunstyrel-
sen om totala utgiften for objektet 6verstiger 15 mnkr. Om totala utgiften for objektet 6verstiger
50 mnkr ska kommunfullmaktige limna beslut om lokalanskaffning. Nar investeringen giller en
lokalanskaffning r det lokalnyttjande nimnd som anséker om godkannande. Uppfdljning av
beslutad lokalanskaffning sker 16pande under aret i samband med att nimnderna rapporterar
ekonomisk prognos, delars- och arsbokslut. Om totalutgiften overstiger 10 % av beslutad inve-
steringsutgift krivs att fullmaktige godkinner avvikelsen.

Foérskolenamnden har inkommit med en ans6kan om godkannande avseende nybyggnation av
torskola inom fastigheten Excellensen 6, Hasthagens forskola.

Inom fastigheten Excellensen 6 finns idag en befintlig férskola med plats f6r 90 barn. Férskolan
ar byggd ar 1977 och bedémningen fran Stadsfastigheter dr att en rivning ar motiverad mot bak-
grund av byggnadens renoveringsbehov. Sedan flera ar har dirfér planeringen varit att ersitta
den befintliga férskolan med en ny modern byggnad som ocksa kan inrymma 144 barn. Aktuell
tomt har en yta som ger fOrutsittningar att skapa en kvalitativ utemilj6 f6r fler barn.

Moijligheten att skapa nya forskoleplatser i stadens centrala delar dr begrinsad i den redan titt
bebygeda stadsmiljon. Det ses dirfér som en strategiskt viktig satsning att fortsatt anvanda och
utveckla Excellensen 6 som en férskolefastighet. Den nya forskolan ar planerad att byggas inom
ramen for befintlig detaljplan.

Befintlig forskola rivs och en ny forskola byggs och utgiften bedéms till 90,8 mnkr. Utgiften for
rivning av befintlig byggnad bedoms till 2 mnkr och sanering av mark, som tidigare var sparom-
rade for jarnvig, bedoms till 6,1 mnkr. Investeringen i ny byggnad kalkyleras till 82,6 mnkr. Dir-
till tillkommer en utrangering av 92 tkr av befintligt byggnadsvirde.

Férskolan planeras i en yta pa 2074 kvm BTA'. Det ger 14,4 kvm BTA per plats. Investerings-

utgiften per plats bedoms efter kompletterande PM fran serviceforvaltningen daterat 2023-09-09
till 39 833 kr/plats och en total utgift pa 82 614 000 kr i kostnadslige september 2023 exklusive

rivning och marksanering om 8 100 000 kr som hanteras inom sirskild driftram av servicenimn-
den.

Solceller kommer att inga 1 projektet och batterier kommer att installeras for att jimna ut effekt-
toppar enligt de riktlinjer staden har f6r solceller.

! Bruttoarea. Den sammanlagda arean fOr varje vaningsplan bendmns som bruttoarea (BT'A)



34)
Verksamhetsstart forvintas kunna ske 2027.
Ekonomi
Projektets hyresgrundande investering beriknas till 82 614 000 kr baserat pa schabloner pa bifo-
gad planlosning.

Enligt stadens lokalbeslutsprocess sa finns det en risk i drendet pa 10 % om inget annat anges,
vilket det inte gbr i detta fall.

Projektet innebar foljdinvesteringar i form av investering 1 nya inventarier som finansieras inom
forskolenimndens ram.

Total lokalkostnad f6r den nya férskolan bedoms till 145 mnkr under 30 ars nyttjande. Lokal-
kostnaden for forsta aret bedoms till ca 5,8 mnkr vilket ryms inom férskolenamndens budget.
Vid 30 érs nyttjande av lokalen bedéms lokalkostnaden till ca 4 mnkr/ar. Se bifogad livskost-
nadsanalys.

Stadskontorets kommentarer
Utifran den centralt placerade fastigheten Excellensen 6 och med tanke pa hur svart det ar att
skapa forskolor 1 den tita staden sd dr det strategiskt viktigt med en storre forskola 1 omradet.

Nybyggnationen har hanterats inom stadens gemensamma process for lokalbeslut. Det innebir
att saval lokalnyttjande som lokalférsorjande forvaltningar har deltagit i avstimning avseende
projektet redan innan behandling i férskolenimnden.

I férskolenamndens beslut angavs en investeringsutgift om 103,5 mnkr. Investeringsutgiften i
beslutet baserades pa prislaget vid firdigstillandet 2027. Stadskontoret bad servicetérvaltningen
att komplettera drendet med en kostnadsbedémning av investeringen i 2023 ar kostnadslige. Det
rader en osdkerhet om kostnadsutvecklingen framat da byggindex 6kat betydligt snabbare dn
KPI de senaste aren pa grund av bade hogkonjunktur och kriget i Ukraina. For att bedéma en
kommande utgift flera ar framat 1 tiden, sa innebdr det att framskrivningen raknar in risk i pro-
jektet. Framskrivningen av investeringsutgiften baseras pa tidigare kostnadsokningar. Det gor att
det blir om&jligt att virdera och jimfora investeringsutgiften. Serviceférvaltningen har inkommit
med uppdaterade uppgifter, som aterfinns i till arendet bifogat PM.

Serviceforvaltningen har dven kompletterat drendet med en ny hyresberakning och livskostnads-
analys baserat pa den nya bedomda investeringsutgiften. Hyran ar ett baserat pa den nya investe-
ringsutgiften blir 5,8 mnkr ar ett 1 jimforelse med tidigare 7,1 mnkr.

Tekniska nimnden anger redan nu sina investeringar 1 aktuellt prislige och servicenimnden av-
ser att framover anpassa sina bedémningar av investeringsutgifter till samma modell. Det inne-
bar att investeringsutgiften kommer att indexeras med byggindex utifran angiven tidpunkt nir
uppskattningen av investeringsutgiften gors.

Stadskontoret bedémer att projektet Excellensen dr angeliget och rekommenderar att lokalan-
skaffningen godkinns utifran att det minskar en platsbrist av forskoleplatser pa en central place-
ring 1 staden. Utifran serviceforvaltningens PM daterat 2023-09-09 sa rekommenderar stadskon-
toret att investeringsramen for projektet sitts till 90,8 mnkr 1 september 2023 érs pris. De 90,8
mnkr bestar av investeringsutgiften om 82,6 mnkr samt 8,1 mnkr f6r rivning och sanering.
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Ansvariga

Anna Westerling Ekonomidirektor
Magdalena Bondeson Sektionschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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