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DELOMRADE 1

Nordvast: vard

De nya sjukhusbyggnaderna ligger i nordvistra
hérnet med tydlig koppling till norra sjukhus-
omrédet (norr om John Ericsons vig). Att det

ir lattorienterat och finns tydliga visuella och
fysiska samband mellan norra och sédra omradet
ir viktigt f6r patienter, nirstaende och personal

som r0r sig inom sjukhusomradet.

Placeringen av de nya vardbyggnaderna moti-
veras framst av verksamhetens behov av nirhet
till det norra sjukhusomradet. Ett kompakt och
cirkuldrt markomrade ger bra férutsittningar
for virdens samband och floden. I detta ligger
savil funktionella som kostnadsmissiga aspekter.
Liget gor ocksd att de psykiatriska och palliativa
vardverksamheterna far nirhet till parkmilj6,
vilket dr viktigt ur ett vardperspektiv. Dessutom
har ang6ringsméjligheter bedomts bist i detta
lige. Kulturmiljéaspekter har ocksé vigts in vid
lokaliseringen.

Bebyggelse
Sjukhusets nya byggnader delas upp 1 tre delar.

Konceptet t6r vardbyggnaderna dr kvarter med hog
bebyggelse mot gator och entréplatser, dir de publi-
ka huvudentréerna placeras. Bebyggelsen dr lig mot

parken med innegardar for vistelse.

Bebyggelsen ska ha entréer mot flera sidor. De olika

delarna sammankopplas med gangbroar och kul-

vertar. Hushéjder varierar mellan tva vaningar mot

parken och upp till sju vaningar (cirka 32 meter) i

det nordvistra hornet. Byggnaden i det nordvistra
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i stadsbilden vilket stiller sirskilda krav pa gestalt-
ning och det behover studeras sirskilt 1 det fortsatta
planarbetet.

Lings Pildammsvigen ska utskjutande, hogre partier
skapa en rytmisering av byggnadsvolymerna for att ge
omvixling och bryta upp det storskaliga gaturummet.

Flensburgska barnsjukhuset ska bevaras. Barnkliniken
ska delvis bevaras men kan byggas pé och ll. Ut-

hérnet mot Pildammsparken blir ett viktigt blickfang ~ formning av métet mellan gamla och nya byggnader

e &=

Vly fran Pildammsvégen mot norr.

Planprogram Vastra Flensburg

Vly fran John Eriscons vag mot soder. Flensburgska
barnsjukhuset till vanster i bilden.



Version — 10 maj 2023, 1:51 em

behover studeras noga. En antikvarisk utredning for
byggnaderna behover tas fram i detaljplaneskedet.
Vissa byggnader kan komma att fa rivningsférbud och
dven varsamhetsbestimmelse i detaljplan.

Platsbildningar och granszoner

Kopplingen mellan norra och sédra sjukhusomradet
stirks genom visuella siktlinjer i gatu- och gangstrak
som mynnar ut i ett nytt entrétorg. Till entrétorget
samlas publika entréer till sjukhusets olika funktioner.
Pa entrétorget ska nya trid planteras for att kompen-
sera f6r borttagna trid. Ytan ska ocksa anvindas f6r
tordréjning av dagvatten.

Sjukhusets sida mot Pildammsvigen utformas som
en plats med en flexzon med méjlighet till méblering.

Grinszonen till parken ska utformas med en mjuk
overging frin vardbyggnad till allmin park — utan
exakta grinser i form av staket eller murar. Samtidigt
behéver en forgardszon skapas nirmast byggnaderna
som i detta lige kan vara en vistelsezon.

Tillganglighet och mobilitet

En ny passage for gdende foreslas 6ver John Ericssons
vig fOr att koppla samman norra och sddra sjukhus-
omradet. Den befintliga gangtunneln ska tas bort.

I anslutning till 6vergdngen och entrétorget ska det
finnas plats f6r en mobilitetshubb.

Angéring till akutmottagning sker via Pildammsvigen
till en kvartersgata med angdring och viss korttids-
parkering. Det sikerstiller den tillgédnglighet som

Referensexempel.

verksamheten kriver. Kvartersgatan ligger i anslutning
till entrétorget.

Lings Pildammsvigen foreslds cykelparkering, an-
gbring av firdtjanst och parkering fér rorelsehindrades
fordon.

Trad och gronska

Det finns gott om studier som visar p4 att tillgang till
gronska okar vilbefinnandet och paskyndar tillfrisk-
nande fran sjukdom. Sjukhusdelen ligger i nira anslut-
ning till parken och fir grona avskilda innergardar och
grona zoner nirmast byggnaderna.

Befintliga trid ska bevaras sa langt det gar. Motet mel-
lan befintliga trdd och bebyggelse ska studeras noga.
Alla trad behéver inventeras ytterligare.

Tridgirden i anslutning till barnsjukhuset ska bi-
behillas och foradlas. I det nordvistra hérnet mot
Pildammsparken finns stora gamla trid som har héga
virden och ska bevaras.

Teknisk forsorjning
Utrymme {6r £6rdréjning av dagvatten och skyfall

kommer att behévas pa bade kvartersmark och all-
min plats.

Underjordiska anliggningar i form av kulvertar f6r
teknik och transporter kommer att kréivas for att
koppla samman de olika byggnaderna och det sédra
sjukhusomridet med det norra. Mojlighet att anvinda
befintlig kulvert behover utredas.

Planprogram Vastra Flensburg
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DELOMRADE 2

Mitten: Park

Parken kommer att utgdra stommen och hjirtat i
planomradet. Den fyller en visentlig funktion som
samlande plats f6r omradets olika funktioner. Par-

ken utgar fran den befintliga parken i norr och den
sammanlagda parkytan blir drygt 2 hektar. Ytan dr
ungefir lika stor som Magistratsparken och Konst-
hallstorget tillsammans. Parken stricker sig genom
planomraddet frin norr till séder med den stérsta ytan
i den norra delen.

Groénska frimjar hilsa och vilbefinnande och parken
blir dirfor en viktig tillgdng, sdrskilt f6r sjukhusets
patienter men dven for besokare och anstillda, férsko-
lebarn, forskare och boende inom och utanfor vistra
Flensburg.

Parken kan fungera som ett vilkomnande “vintrum”
utomhus f6r patienter och besékare. Samtidigt ska den
vara en plats fér aterhamtning och likande. Den ska
ge mojlighet fOr savil avskildhet och reflektion som
aktiviteter av olika slag. Trid skapar skugga och ro-
fyllda platser som limpar sig fér lek och rekreation.

Parken ska utformas med héinsyn till och i samverkan
med de mdnga olika grupper som ska anvinda den.
Ibland ir intressena motstiende. Parken ska utformas
for att befolkas och kinnas trygg for vistelse vid olika
tidpunkter pa dygnet.

Det dr viktigt att bibehalla och komplettera de vir-
den som finns idag. Nya funktioner ska tillskapas

pa platsens villkor sa att existerande gréna kvaliteter
inte forstors och utan att mark hardgors. Gangvigar
genom parken ska huvudsakligen vara grusade.

Miljoer i den nuvarande parken.

Planprogram Vastra Flensburg
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Parkkaraktarer

Parken ska innehdlla en variation av karaktirer.

I arbetet med planprogrammet har planomridet
analyserats utifrin olika parkkaraktirer (kursiverade i
det foljande), dels befintliga och dels 6nskvirda i en
framtida park.

Ropylldhet kan uppnis genom att freda delar av parken
fran aktivitet till exempel med bersder, vegetation
eller ldga murar. En /Justgard — det vill siga ombonade
platser f6r avkoppling och njutning — kan uppnas pa
samma sdtt. Det dr mojligt att inspireras av platsens
kulturbistoria som tidigare koloniomride. Historien

ir nirvarande bland annat genom att frukttrid finns
kvar fran kolonitridgardarna. Det dr viktigt att beva-
ra och vidareutveckla den historiska grénstrukturen
till exempel genom att dterplantera cirkeln i slutet av
allédiagonalen. Mojligheten till stadsodling knyter
ocksa an till platsens historia. Artrikedomen dr torhal-
landevis stor i omradet trots att marken frimst bestér
av klippt gris. Det dr méjligt att skapa dngsytor och
markplanteringar och komplettera med trid av olika
arter. Bn allmanning, det vill sdga en stdrre yta for fria
aktiviteter finns inte idag, men det finns méjligheter
att skapa Oppna aktivitetsytor i de sédra delarna av
planprogramsomridet pa sikt. En central plats —
centrum — som inbjuder till planerade eller spontana
méten kan skapas 1 parkens mitt.

Exempel pa parkkaraktarer

Rofylldhet

Lustgérd

Kulturhistoria Allmanning

Funktioner

Funktioner som kan rymmas i parken har undersokts
Oversiktligt 1 férhallande till vad som finns i ndromra-

det idag.

En stadsdelslekplats f6r sma barn kan lokaliseras i par-
ken. En sidan kan omfatta omkring 2 000 kvadratme-
ter med 50 % skugga. Eventuellt kan dven en mindre
omradeslekplats for storre barn rymmas i parken. I
den nya parken 1 séder finns méjlighet att skapa aktivi-
tetsytor, till exempel utegym. Mojlighet till stadsodling
kan ske pa olika sitt i parken, till exempel i permanen-
ta avgrinsade ytor eller mindre filt eller i smé flexibla
enheter med till exempel pallkragar.

Delar av den nya parken, exempelvis den norra delen
vid nuvarande Cronquists gata kan anvindas for for-
drdjning av dagvatten och vid skyfall.

Tillganglighet och mobilitet

Den befintliga norra parken kan bli stérre genom att
delar av Cronquists gata och andra hirdgjorda ytor
tas bort. D4 skapas en sammanhingande bilfri yta i
planomradets norra del.

Maoijlighet att passera med motorfordon 1 Gst-vist-
lig riktning genom planomrédet finns pd tva stillen.
De ska utformas for laga hastigheter pa parkens och
oskyddade trafikanters villkor.

Artrikedom

Centrum

Planprogram Vastra Flensburg
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DELOMRADE 3

Nordost: bostader och forskola

Fastigheten i nordost dgs av Peab och 1 vrigt dgs
marken av Malmé stad. Planférslaget forutsatter att
Malmo stad képer eller byter mark med Peab f6r att
ge plats for en ny forskola med gird.

Funktioner

Kvarteret innehaller enligt planforslaget bostider och
forskola. Utdtriktade funktioner och verksamheter
ska finnas i bottenviningarna ut mot John Ericsons
vig och Per Albin Hanssons vig. Markanvindningen
i kvarteret mot Dalaplan ska utredas vidare i detaljpla-
nearbetet. Tdnkbara alternativa anvindningar till
bostidder kan vara vard, verksamheter eller samhills-

service.

Bebyggelse

Hushdjder lings gator kan vara upp till sju bostads-
vaningar med méjlighet till en hégre volym upp till 35
meter mot John Ericsons vig. Mot sydvist, in mot par-
ken, ska byggnaderna vara ligre. Entrér ska finnas mot
omgivande gator. Kvartershérnet mot Dalaplan har ett
framtridande lige i stadsbilden vilket innebir att bygg-
nadsvolymer och gestaltning behover studeras sirskilt.

Forskolan kommer férmodligen att rymma dagens
Korrebicken och férskola f6r barn med forildrar som
har obekvim arbetstid (OB-forskola). Darfor krivs
omsorgsfull utformning for att méta de sirskilda
behov som verksamheten har. Till exempel tillginglig
och smidig angdring och trygga entréférhallanden
under hela dygnet.

Hela forskolans gard behdver bullerskyddas. Det gors
genom ny bebyggelse lings Per Albin Hanssons vig;
Temporirt kan plank eller motsvarande behévas.

Kvartersgata

En nord-sydlig kvartersgata mellan f6rskolan och bo-
stiderna mojliggor for angbring och korttidsparkering
till forskolan.

Planprogram Vastra Flensburg
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Platsbildning

Kvarterets méte med Dalaplan behéver studeras
sirskilt. Eventuellt kan gatan s6der om hornkvarteret
vinklas sé att en diagonal koppling skapas mot Dala-
plan. Det blir en koppling likt den ursprungliga allén,
men nagot lingre sdderut. P4 sd vis fir Dalaplan en

tydligare koppling till den inre parken.

Trad och gronska

Den diagonala raden kastanjer dr en rest av en allé
fran omridets tid som koloniomride. Triden har
biotopskydd och ska bibehillas liksom tridraden lings
nuvarande Cronquists gata.

Befintliga trid ska bevaras sd lingt som mdjligt. MGten
mellan befintliga trid och ny bebyggelse ska studeras
noga. Alla trid behéver inventeras ytterligare.
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DELOMRADE 4

Oster: Medeon / Malmo universitet

Medeon ges mojlighet att vixa, i férsta hand norrut.
Hir finns dven plats f6r Malmo universitet att utéka
sin verksamhet med kopplingar till vird och forskning,
Malmé universitet hatr behov av att lokalisera institu-
tionen for biomedicinsk vetenskap, materialvetenskap
och tillimpad matematik samt gemensamt verksam-
hetsstod till planomradet.

Wihlborgs har en markreservation pa en del av
marken direkt norr om Medeons befintliga huvud-

byggnad.

Bebyggelse

Moijlighet for att bygga till existerande byggnader ges

i zonen mot Per Albin Hanssons vig pa de befintliga
markparkeringarna. Ny bebyggelse lings Per Albin
Hanssons vig ska tydligt vinda sig mot gatan med en-
tréer och entréplatser. Byggnader ska ligga mot gatan
och byggnadsvolymerna ska rytmiseras. Allt detta ar
positivt f6r karaktiren av gatan eftersom det storskali-
ga gaturummet bryts ner och smalnas av och kanterna

aktiveras.

Det dr viktigt att bebyggelsen har flera entréer i olika
vaderstreck och mot olika gator.

Mot vigen kan nya byggnader vara upp till 32 meter
héga medan de ska vara ligre mot parken.

Tillganglighet och mobilitet

Mboijlighet f6r allmidnheten att rora sig i Ost-vistlig rikt-
ning mellan befintliga och nya byggnader ska sikerstal-
las. Det innebir att kvartersgatan norr om Medeons
befintliga byggnad vergir till allmidn gata. Parkering
ska samordnas i nya mobilitetshus, vilket ger mojlighet
f6r mer effektivt markutnyttjande. Platsen kan istillet
anvindas till ny bebyggelse, entréplatser och mer trad
och gronska lings Per Albin Hanssons vig.

I anslutning till hallplatsen ska det finnas plats f6r en
mobilitetshubb.
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Trad och gronska

Befintliga trid ska bevaras sa lingt som mdjligt. M6-
ten mellan befintliga trid och bebyggelse ska studeras
noga. Alla trid behéver inventeras ytterligare.

Risk

En riskutredning kommer att tas fram under detaljpla-
neskedet. Lds mer i bilaga 4 Konsekvenser.

Planprogram Vastra Flensburg
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DELOMRADE 5

Vaster: bostader och forskola

Detta omride dr viktigt f6r genomférandet av plan-
programmet. For att sjukhuset ska kunna byggas i
nordvistra hérnet behover detta delomrade rymma ett
mobilitetshus och en férskola med minst 160 platser.
Dirtill kan andra funktioner som bostider av olika
slag och/eller kontor/lab/utbildning och andra verk-
samheter finnas inom omradet.

Flera olika alternativ dr méjliga, men hinsyn behover
tas till befintliga hus och pagaende verksamheter. Sam-
tidigt kriver den nya bebyggelsen att flera befintliga
hus rivs. Genomfdrandet i etapper behdver utredas
vidare.

Bebyggelse

Mobilitetshus
Mobilitetshuset ska f6rsorja hela den norra delen av
planomradet.

Byggnaden ska vara stadsmissig och anpassas efter
omgivande bebyggelse. Av byggnadens utformning
ska det synas att mobilitetshuset rymmer andra funk-
tioner, utover parkering.

Gaveln mot Pildammsvigen ska innehalla en levande
bottenvaning, girna handel av nagot slag for att sikra
rorelser dven kvillstid. I planférslaget har mobilitets-
huset dimensionerats f6r en livsmedelsbutik i botten-
vaningen, kontorshus mot Pildammsvigen och cirka
400 bilplatser.

Forskola

Forskolan kommer férmodligen att rymma dagens
allergiférskola och andra férskoleplatser. Eventuellt
ryms centralkéket ocksa hir.

Kastanjer som harstammar fran Borgmaés-
taregdrdens tid.

Planprogram Vastra Flensburg
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Allergiforskolans lokaler och gard ska separeras fran
de 6vriga byggnaderna och dess utemiljoer.

Hela férskolans gard behéver bullerskyddas. Det gors
genom skirmande bebyggelse mot Pildammsvigen.

Det finns méjlighet 6r ett storre omrade med £61-
skolor dir dven girden bakom studentbostadshuset
anvinds till forskolegard for att kunna spara sa mycket
gronstruktur som méjligt. Det behéver studeras vidare
for att 16sa till exempel angéring och leveranser. Och

Studenbostadshuset.

- - - - Bef. byggnader
- - - - Fastighetsgrénser
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en avvigning behdver géras mellan behovet av fler
forskoleplatser och behovet av nya bostider.

Studentbostadskvarteret
Det befintliga studentbostadshuset blir kvar och fére-
slas byggas pd med en eller fler vaningar.

Eventuellt kan girden och ytan mot Pildammsvigen
fortitas med fler bostider. Befintlig gronska med
mycket h6ga kulturmiljévirden och buller dr viktiga
aspekter att studera vidare.

Platsbildning

Norr om mobilitetshuset far parken en vistlig entré.
Platsen rymmer ocksa en vindplats f6r motortrafik.
Ging- och cykelvigen fortsitter Osterut in i parken.
Det idr en del av det nya Ost-vistliga straket mellan
Stadion och Heleneholm.

Det gatukk som finns lings Pildammsvigen behover
flytta. I den fortsatta planeringen behdver nytt lige ut-
redas, en méjlighet dr 1 h6jd med Borgmistaregardens
historiska gardsplan.

Trad och gronska

Platsen vister om studentbostadshuset har betydan-
de vixtlighet med stora uppvuxna trid med héga
bevarandevirden. Nya byggnader star i konflikt med
befintliga trid. Att ha garden som forskola istillet f6r
bostider kan vara en méjlighet att bevara mer trid och
gronstruktur.

Befintliga trid ska bevaras sa lingt det gar. Motet mel-
lan befintliga trdd och bebyggelse ska studeras noga.
Alla trid behover inventeras ytterligare.

Planprogram Vastra Flensburg
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DELOMRADE 6

Soder: Framtida etapp

Medan den norra delen av planomradet kommer att
detaljplaneras i nirtid kan utvecklingen av den sédra
delen komma att ske 1 ett lingre tidsperspektiv. Flera
verksamheter som finns ska kunna bibehallas pa
platsen.

Den sédra delen av planomradet illustreras i planpro-
grammet for nya bostider, plats f6r allminna dndamal
(exempelvis parasportanliggning eller en férskola), ny
park samt ett mobilitetshus. En utékning av Medeon
ir mojlig pa den nuvarande stora parkeringsplatsen vid
Per Albin Hanssons vig, men ytan kan ocksa betraktas
som en potential f6r andra framtida behov, till exem-
pel bostider.

Bebyggelse och funktioner

Byggnaden som innehaller parasporthall, Jobb Malmé
Aktivitetscenter (arbetsmarknads- och socialférvalt-
ningen) och Pildammens dagliga verksamhet (funk-
tionsstédsforvaltningen) kan pd sikt rivas och ersittas
med en mer yteffektiv bebyggelse. Verksamheterna
bor da ges mojligheter att finnas kvar pa platsen. Inom
ramen for planeringen av Stadionomradet utreds att
flytta parasporthallen dit. En utomhuspark f6r paras-

Skala 1:3000

Planprogram Vastra Flensburg

port planeras mellan byggnaden och Pildammsvigen.
Det nuvarande dldreboendet bevaras.

Per Albin-byn kan pa sikt ersittas med specialbostider
i nybyggda bostadshus inom planomréadet. Eventuellt i
nirheten av dldreboendet.

1 sydéstra hornet foreslis ett bostadskvarter. Det kan
ha en hogre volym i hérnet mot Per Albin Hanssons
vig, Kvarteret behover studeras med hinsyn till buller,
dagsljus och ang6ring. Det kvarteret skulle ocksa kun-
na innehalla verksamheter.

Trad och gronska

Befintliga trid ska bevaras si langt det gdr. Métet mel-
lan befintliga trid och bebyggelse ska studeras noga.
Alla trid behéver inventeras ytterligare.

Mobilitetshus

Mobilitetshusets storlek dr beroende av vilka funktioner
som slutligen byggs, hur stort mobilitetshus som byggs i
den norra delen, samt efterfrigan och utbud av bilparke-
ring i omgivande omraden. Mobilitetshuset kan byggas
tillsammans med andra funktioner. Ett annat scenario

ar att detta mobilitetshus inte behévs om parkering kan
l6sas pa annan plats i befintlig eller ny anliggning,
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GATOR | OMRADET

Gator inom omradet

Inom omradet utformas gatorna for lag fart pa gien-
des och cyklisters villkor. Fotgangares och cyklisters
framkomlighet och trygghet prioriteras genom att
gatorna utformas som minskliga, trygga och grona
stadsrum.

Separat cykelbana

Gang- och cykelbana i park
Cykel i blandtrafik
Busshallplats

Mobilitetshus
Mobilitetshubb

Diagram 6ver gang- och cykeltrafik och mobilitet.

Lagfartsgator
Lagfartsgator i parken
Gata pa kvartersmark
Huvudgator
Mobilitetshus

Diagram 6ver motortrafik och mobilitetshus.

Lings de flesta gatorna delar bil och cykel pa kérba-
nan. Kérbanan smalnas av med chikaner som kan
innehalla gronplantering, sittmobler eller cykelparke-
ring. Det finns gangbanor pa bada sidor och tridplan-
tering lings alla gator.

Vissa gator, till exempel de som gar f6rbi mobilitets-
husen eller har hégre trafikfléden, behéver separat
cykelbana.

Minga gator behover anpassas efter befintliga f6rhal-
landen, till exempel befintliga trid, inlastning etcetera.
Lings vissa gator kan gang- och cykelbanor ligga i
parken. Da blir sjilva gaturummet smalare.

Alla gator kommer att studeras mer i detalj och f61-
projekteras i efterfoljande planskede.

Fastighets- Fastighets-

15m 2,5m 3m 35-55m 2m 1.5m
Férgérdsmark ~ Géangyta  Trddrad Bil- och cykelyta Gdngyta  Férgardsmark

Principsektion ¢ver gata inom omradet.

Fastighets- Fastighets-
grdns grdns

1,5m 25m 3m 6m 25m 25m .5m
Férgardsmark Gdngyta Trddrad Bilyta Cykelyta  Gdangyta Forgardsmark

Principsektion Gver gata inom omradet med separat cykelbana.

Planprogram Vastra Flensburg
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18m

Fastighets-
grdns

! s

7m
Kérbana

Motortrafik genom parken

Dir gator korsar parken smalnas kérbanan av och
hastigheten sikras med hjilp av férskjutningar och /
eller upphdjningar.

Ost-vastligt gdng- och cykelstrak

Ett nytt Ost-vistligt gang- och cykelstrak ska binda ihop
omridet med Stadion-omradet i vist och vidare genom
Mobilia till Heleholm i ster. Lings straket ligger flera
viktiga méalpunkter sdsom Medeon, f6rskola, park, sjuk-
hus och mobilitetshus.

Planprogram Vastra Flensburg

35m ca42m 3m 45m 35m
Cykelbana Trddrad Gdngbana Entréplats Flexzon

Principsektion fér ombyggnation av 6stra delen av Pildammsvagen.

Gang- och cykelstriket ligger i dagsliget pd kvarter-
smark dir det passerar Mobilia-kvarteret. Straket bor
sdkras genom en ny detaljplan som reglerar marken
som allmin platsmark

Gator runt omradet

Gatorna som omger vistra Flensburg utvecklas till
attraktiva rum for stadsliv som binder samman plan-
omradet med angrinsande omraden.
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Fastighets-
grdns Végkanten flyttas

Fastighets-
grdns

T T T
1,5m 3m 325m 3m 3m 325m 3m
Férgdrdsmark Gdngyta Trddzon Cykelyta Koryta Malméexpressen Cykelyta Trddzon Gdngyta Férgdrdsmark

Ett av flera alternativ for ombyggnation av Per Albin Hanssons vég.

Pildammsvigen

Pildammsvigens kérbanor smalnas av nagot, utan att
kapaciteten paverkas. P4 sa vis kan gatan komplette-
ras med separat cykelbana lings Ostra sidan som blir
en del av det huvudcykelstrak som pa sikt ska finnas
lings hela Pildammsvigen. For att méjliggdra cykelba-
na pa Ostra sidan lings norra sjukhusomradet krivs ny
detaljplan.

Gangbanan flyttas in 6ster om tridraden. Triden
behéver inventeras ytterligare och avstand till gator
och ny bebyggelse anpassas for att triden ska fa goda
levnadsférutsittningar.

Foérgardsmarken i 6st blir relativt bred och kan rymma
olika funktioner, till exempel angéring och cykel-
parkering for sjukhuset 1 norr. Vid mobilitetshuset
finns utrymme f6r en mobilitetshubb.

Lings gatan behover finnas ytor f6r f6rdr6jning av
dagvatten- och skyfall.

Tva nya korsningar for alla trafikslag féreslas och intill
dessa tvd nya mobilitetshus. Majoriteten av all motot-
fordonstrafik till planomradet kommer didrmed matas
fran Pildammsvigen.

Per Albin Hanssons vig

Per Albin Hanssons vig foreslas ges en delvis ny
utformning som mojliggdr 6kat resande med gang,
cykel och kollektivtrafik. I nuliget ligger cykelbanan
nirmst fastighetsgrins pa den vistra sidan. I den
framtida sektionen féreslds cykelbanan och ging-
banan byta plats med varandra si att gingbanan
ligger nirmast fastighetsgrinsen och ny bebyggelse.

Ett alternativ dr att pa 6stra sidan avsitta yta for
cykelbana for att ge bittre forutsittningar for cyklis-
ter att nd Mobilia.

Lings gatan behover finnas ytor f6r f6rdrojning av
dagvatten- och skyfall.

Utformningen av gatan behéver samordnas med
Storstadspaketet och studeras mer i detalj £or att ta
beslut om en sektion som bist kombinerar framkom-
lighet f6r buss och 6vriga funktioner i gatan. Hojd-
térhéllandena lings gatan behéver studeras sirskilt
for att sikra tillgiangligheten till plattformar. Detta
kommer preliminirt att utredas under viren/somma-
ren 2023.

Planprogram Vastra Flensburg
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BILAGA 2

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Samordning och samverkan

Genomférandet av planprogrammet forutsitter att
processer gbrs i samverkan. Planomridet kommer

att byggas ut under ling tid och det omfattar flera
olika fastighetsdgare och intressenter. Det kommer att
finnas ett samordningsbehov mellan de olika verksam-
heterna och mellan fastighetsigarna. Aven utformning
av omrddet och de gemensamma stadsrummen be-
héver hanteras med ett samlat grepp.

I samordningsuppdraget bér det inga att balansera de
olika verksamheternas behov och éverlappande res-
pektive motstdende intressen, sa att alla dr delaktiga.
Det finns annars en risk att ekonomiska incitament
prioriteras Gver verksamheter med sdmre forutsittning
att synliggbra sina intressen.

De olika utbyggnadsprojekten dr ocksd inbérdes be-
roende av varandra for att kunna genomféras. Dirfor
blir samordning och samverkan under hela planerings-
och genomfdrandeprocessen viktig.

Exempel pa delprojekt som behéver samordnas:

e Arbeta vidare med en gemensam vision for om-
radet i bred dialog och samverkan. Till exempel
genom en visionsstyrd gestaltningsprocess som
beskriver virden som ska genomsyra allt gestalt-
ningsarbete i kommande skeden. Ett annat forslag
ar att bilda ett gemensamt gestaltningsrad med
representanter fran olika intressenter 1 omradet
for att sikerstilla att gestaltningskvalitén uppritt-
hills genom hela planerings- och byggprocessen.
Inspiration kan himtas fran processen f6r Nya
Sjukhuset Helsingborg.

Planprogram Vastra Flensburg

Fordjupad brukarinvolvering for gestaltning av
omradet och/eller delar av omradet, till exempel
den norra parken. Vilka behov de olika verksam-
heterna har och hur de olika verksamheterna och
anvindarnas behov 6verlappar och skiljer sig at,
blir centrala fragestillningar i ett sidant uppdrag.

Hallbarhetsstrategi med en klimatpaverkans-
analys for att peka ut en hallbarhetsinriktning
for planomradet och utifran omradets specifika
forutsittningar formulera konkreta atgirder. En
viktig del 4r utredning om klimatpaverkan fran
projektets genomforande. Héllbarhetsstrategin
kompletterar planprogrammet och efterféljande
detaljplaner. Fastighet- och gatukontoret har
tagit fram liknande utredningar i flera andra
utvecklingsomriden.

Efterfoljande detaljplaneprocesser med samord-
ning och férdelning av kostnader for utredningar
och férdjupningar.

Process for markanvisning, markférsiljning, f6r-
delning av exploateringskostnader och avtal.

Genomforandeplan av utbyggnaden med kart-
liggning av beroendeférhallanden och etapp-
indelning. Aven férberedelser for och samordning
i byggskedet, till exempel gemensamma uppstll-
ningsplatser och leveranser.

Samverkan och samordning kring gemensamma,
effektiva I6sningar for till exempel dagvatten- och
skyfallshantering, avfallshantering, mobilitet. Aven
férdelning av ansvar och kostnader f6r genom-
forandet.
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Tidsplan och utbyggnadstakt

Utbyggnad inom planomradet férvintas ske 6ver laing
tid. Grovt kan planomradet delas in i en nordlig och
en sydlig del dir forutsittningarna dr olika.

Norra delen

I norra delen vill Region Skane borja bygga sd snart
som méjligt. Som en konsekvens av det behéver nya
férskolor planeras och byggas for att Region Skane
ska kunna fa tillgang till marken. Dirfér dr detaljplan
och planering f6r nya férskolor det som dr mest prio-
riterat 1 fOrsta steget.

Malmé stad och Region Skéne har tillsammans tagit
fram en tidsplan f6r genomférandet av flytt av for-
skolor och byggnation av sjukhus. Den visar att alla
férskolorna kan flytta under 2027. Nya vardbyggnader
kan sta firdiga 2034.

En riskanalys har genomférts kopplat till tidsplanen
for utbyggnaden av norra delen av planomradet. Fol-
jande risker som kan paverka tidsplanen f6r genom-
forandet har identifierats:

e Utredningar till detaljplan forsenas.

e Brist pa samordning inom Malmg stad kan leda
till forseningar.

*  Mojlig lokalisering av ny forskola utanfor planom-
radet drar ut pa tiden.

*  Brist pa samordning mellan Malmé stad och Regi-
on Skane kan leda till férseningar.

e Detaljplanen 6verklagas.

*  Bygglov 6r ersittningsforskolor forsenas.

2022 2023 2024 2025 2026 2027
Planprogram Detaljplan 2
Detaljplan 1
Nofrra delen

Byggnation forgkola
Planering forskolor inom|planomradet

inom planomradet . =
P Byggnation forskola

inom planomradet

Planering [forskola \ |Byggnatioh férskola
utanfor planomradet/ | utanfér planomradet

Projektering
allmén plats

Planering Region Skéane

2028

Utbyggnad

(o)

Norra delen

Sodra delen

Bygglov for sjukhus férsenas.

Andrade krav och ansprik under projektets ging,

politiskt eller lagmassigt.

Andrade behov fran Region Skane sa att mer

mark behéver tas i ansprak.

Overenskommelse mellan Malmé stad och Region

Skine drar ut pa tiden.

Marksanering och krav frin miljéférvaltningen
vid byggnation av férskolor kan leda till forse-

ningar.

Flensburgska barnsjukhusets bevarande, om det
visar sig att lokalen inte fyller nigot egentligt

behov for Region Skane.

2029 2030 2031 2032

allman plats

yggnation Region Ské‘ne

Planprogram Vastra Flensburg
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2034
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Sodra delen

Omvandling av de sédra delarna av planomradet
ligger f6rmodligen lingre fram i tid. Dir finns flera
verksamheter som har lingre tidsperspektiv pd eventu-
ell nybyggnation eller omlokalisering.

Bostadshuset pd parkeringsplatsen i sdder har tidsbe-
grinsat bygglov till 2031 och MKB vill behalla huset
sa linge det gar. Eventuellt kan det anvindas som
evakueringsbostider f6r nybyggnation av specialbosti-
der at arbetsmarknads- och socialférvaltningen. Det
forutsitter att en ny detaljplan tas fram.

Planprogrammet mojliggor for olika verksamheter att
finnas kvar inom omradet, men for att det ska vara
mojligt krivs ytterligare arbete och i vissa fall politiska
beslut.

Strategiska beslut

For att sikerstilla genomférande av planforslaget
krivs att flera strategiska beslut tas inom Malmo stad:

e Avyttra mark till Region Skine. Ekonomiska for-
utsdttningar f6r genomforandet ska klargéras och
avtalas. Ansvar: Fastighets- och gatukontoret

e Flytta forskolor inom planomradet. Det innebir
ocksa att anslutningar behéver anordnas till omgi-
vande gator. Bevara och utéka den norra parken,
bland annat genom att ta bort delar av Cronqvists
gata. Ansvar:

*  Bygga en ny forskola med centralk6k utanfor
planomradet. Ansvar: Férskoleforvaltningen och
serviceférvaltningen

e Anldgga ett allmint Ost-vistligt gang- och cykel-
strak mellan Stadion och Heleneholm, genom
planomradet och 6ver Mobilias norra parkering;
Ansvar: Fastighets- och gatukontoret

e Forhandla om markfrigor med aktorer i omradet.
Ansvar: Fastighets- och gatukontoret

*  Bygga nya byggnader f6r Per Albin-byn. Ansvar:
Arbetsmarknads- och socialférvaltningen och
serviceforvaltningen

¢ Virna si manga befintliga trid som mdijligt och
nyplantera ett stort antal trid i omradet for att
bibehilla krontidckningsgraden. Ansvar: Fastig-
hets- och gatukontoret

Planprogram Vastra Flensburg

Fortsatt planarbete

En forsta detaljplan f6r den norra delen eller delar av
den norra delen kommer att pabérjas under 2023, pa-
rallellt med att planprogrammet justeras och godkinns.
Denna detaljplan kan tidigast bli antagen under 2025.

Tillkommande utredningar

I det fortsatta arbetet behoéver ett antal utredningar
och férdjupningar goras. Utredningarna behover sam-
ordnas ndr det finns flera fastighetsdgare.

*  Naturvirdesinventering (paborjad, fardig sommar
2023)

e Dagvatten- och skyfallsutredning (paborjad, firdig
sommar 2023) Eventuellt behovs férdjupning till
detaljplaneskedet.

* Riskutredning (fér Medeons verksamhet)

e  Bullerutredning

*  Markmiljéutredning

*  Antikvarisk utredning av bevarandevird bebyggelse
*  Handelsutredning

e Forprojektering och héjdsittning av allmén plats,
inklusive Per Albin Hanssons vdg som samordnas
med Storstadspaketet.

*  Klimatpéverkansanalys och eventuellt klimatbe-
rikning

*  Barnkonsekvensanalyser

*  Tidplaner for planering och genomférande

*  Analys av beroendeférhéllanden

*  Pordjupad inventering av befintliga trid

*  Utredning av befintliga underjordiska kulvertar,
lige, omfattning och atgirdsplan

*  Mobilitets- och parkeringsutredning

Ekonomiska fragor

Genomfdrandet av planprogrammet innebir stora
samhillsinvesteringar och stora investeringar f6r Mal-
m6 stad. En tidig exploateringskalkyl har tagits fram
under arbetet med planprogrammet. Lds mer i bilaga 3
Konsekvenser (kommunalekonomiska konsekvenser).

I detaljplaneskedet kommer exploateringsavtal upp-
rittas som anger hur kostnaderna f6r utbyggnad av
allmin plats ska fordelas.
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Storstadspaketet

Malmé stad har slutit avtal med svenska staten genom
Ramavtal 8 Storstad Malmi. Per Albin Hanssons vig,
direkt Gster om planomradet, dr en av de strickorna
som ingar och ska byggas om med finansiering fran
staten. Ombyggnationen av Per Albin Hanssons vig
ska enligt tidplan vara firdigstilld ar 2029. Per Albin
Hanssons vig kommer att utredas vidare och preli-
minért férprojekteras under 2023 i samverkan med
Storstadspaketet.

Tekniska fragor
Ledningar

De flesta av de befintliga ledningarna finns i omgi-
vande gator och lings gator i omradet.

Kulvert

Exakt utbredning av kulvertsystemet behéver utredas
ytterligare. Status, atgirdsbehov och ansvarstérhallan-
den behover klargoras innan markforsiljning och/eller
byggnation.

Fastighetsrattsliga fragor

Markanvisning

En betydande del av marken inom planprograms-
omridet dgs av Malmo stad. Genom markanvisning
kan kommunen paverka utvecklingen av omradet.
Markanvisning kommer att géras under detaljplane-
processen.

Konsekvenser for fastigheter

Nya fastigheter inom omradet kommer att bildas
genom avstyckning/klyvning/sammanligening. Ovriga
férandringar av fastighetsindelningen kommer att ske
genom fastighetsreglering. Den mark som ska inga 1
allmin plats ska genom fastighetsreglering Gverforas till
en av kommunen dgd park- eller gatumarksfastighet.
Det giller till exempel f6r de nya gator som féreslas
inom omridet genom fastigheterna Forskaren 1—4.

Genomforandet av forskolan i nordost forutsatter att
Malmé stad koper eller byter till sig mark av Peab.

For fastigheternas gemensamma behov inom kvarter-
smark kan gemensamhetsanldggningar komma att bild-
as. Det giller till exempel £6r gatorna pa kvartersmark.

Kuratorn 1
Forskaren 3
Forskaren 2
Kuratorn 3
Forskaren 4
Forskaren 1

Befintliga fastighetsgrénser
Foreslagna byggnadszoner
Kommunagd mark

Kvartersmark som 6vergar till allman plats

Markkop eller byte kravs
Karta 6ver markdgande och konsekvenser for fastigheter

Klimatpaverkansanalys

Genomforandet av planprogrammet innebir en
omfattande byggnation vilket leder till en betydan-
de klimatpaverkan genom utsldpp av vixthusgaser.
Arbetet med en en klimatanalys har pabérjats under
framtagandet av planprogrammet.

Eftersom omfattningen av paverkan avgors genom
beslut i flera efterfoljande led ska genomférandet av
planprogrammet utga fran en klimatspaverkansanalys
for att minimera negativ klimatpaverkan. En utgangs-
punkt dr Strategi for klimatnentralt byggande 2030 beslutad
av kommunfullmiktige 2022.

Samverkan

I den fortsatta planeringsprocessen ska klimat-
analysen utvecklas i samverkan med de aktérer som
blir involverade i genomférandet for att utmynna i en
klimatstrategi som alla aktorer kinner dgarskap for.
Successivt kommer fler och fler aktérer att medver-

ka och det dr visentligt att sakerstilla att alla led tar
klimatpaverkan i beaktande. Ett systematiskt arbetssitt
och uppféljning genom hela utbyggnadsskedet krivs.

Flera av de aktdrer som i nuliget 4r involverade i plane-
ringen av vistra Flensburg ingar i LEM30 “Lokal fird-
Plan for en klimatneutral bygg- och anliggningssektor i Malni
2030”. Genom detta samarbete har fastighetsdgare och

Planprogram Vastra Flensburg
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bygg- och anliggningstoretag dtagit sig att ta ansvar for
att minska den klimatbelastning som branschen star for.

Fortsatt planering och byggproduktion

I detaljplaneskedet finns relativt begrinsade mojlighe-
ter att paverka klimatavtrycket. Kommunen har storre
mojlighet att paverka genom markanvisningsprocessen
och vid utformning, anliggning och drift av allmin
plats.

En stor del av ett byggprojekts klimatbelastning ligger
i produktionsskedet. Samverkan och 6verenskom-
melser mellan aktorer kring ambitionsnivaer har stor
betydelse.

Trad

Nyplantering av trid kan minska klimatpaverkan.
Tradplantering innebir kostnader som behéver
beaktas tidigt i exploateringskalkyler f6r omradet.
Trad som tas bort ska virderas enligt A/narpsmodellen
2.0. Plantering av nya trid bor gora i ett tidigt skede,
sarskilt i planomradets sédra del. Standard for skyddan-
de av trid vid ombyggnation 2.0 ska f6ljas (SLU Alnarp /
Svenska Tridféreningen 2018).

Planprogram Vastra Flensburg
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BILAGA 3
KONSEKVENSER

Bedémning av miljépaverkan
Planprogrammets genomférande bedéms inte med-
foéra en siddan betydande miljépaverkan som avses i
6 kapitlet 3 § miljcbalken. Dirfor har ingen milj6-
konsekvensbeskrivning upprittats.

Konsekvenser for miljo och halsa

Risker och sakerhet

Avvigningar har gjorts mellan Medeons behov av att
utveckla sin verksamhet pa befintligt lige och beho-
vet av att fortita och effektivt anvinda central mark.
Det finns begrinsningar for forskningsverksamheten
pé platsen genom att omradet ligger centralt och i

ett ssmmanhang med befintliga bostdder didr manga
minniskor ror sig. Forskningsverksamhet anvinder inte
sa stora mingder riskimnen i jaimforelse med till exem-
pel tillverkning. Planprogrammet foreslar en blandning
av funktioner inom planomradet som ligger 1 linje med
vad 6versiktsplanen anger: ”’blandad stadsbebyggelse”.

P4 Medeon ligger Biora som édr en B-verksamhet och
som har tillstindsprévats av Linsstyrelsen. I dagsliget
utnyttjas inte tillstindet fullt ut.

Tva befintliga detaljplaner giller f6r Medeons verk-
samhet idag. I Dp4860 (i s6éder) har Medeon anvind-
ningen J,: Forskningsindamal. Tillverkning far forekomma
7 begréansad omfattning av sadan beskaffenbet att omgivningen
inte villas oldgenheter med hénsyn till miljo, hilsa och sikerbet.
Skyddsavstind pa 40 meter skall gilla. Dp 4853 (i norr) har
bestimmelsen: verksambet far inte innebdra risker for eller
vara storande for omgivningen.

Befintliga bostdder finns idag cirka 40 meter fran fast-
ighetsgrins. Planforslaget innebir att ny bebyggelse
tor forskning har ett avstind pa cirka 20—-25 meter till
nya bostider och férskola i norr och séder. Bostider
och férskola (inklusive forskolegird) riknas bada
som kinslig verksamhet och har samma riskavstind.
Avstandet kan innebira begrinsningar i hur Medeons
nya byggnader kan anvindas f6r de delar av bebyggel-
sen som ligger lingst i norr och séder. Det kan dven
kriva riskférebyggande atgirder pd ny bebyggelse
norr och séder om Medeon.

I planforslaget dr skyddsavstindet minst 40 meter
frain Medeon 1 6st- och vistlig riktning. Den befintliga
anlidggningen har i planférslaget samma férutsittning-
ar som idag.

En riskutredning kommer att tas fram under detalj-
planeskedet.

Buller

Planomradet ligger vid starkt trafikerade gator och dr
paverkat av trafikbuller fran fyra hall. Det finns dven
ett visst matt av industribuller frin Heleneholmsverket
som paverkar.

Forslaget innebir att bullervallen lings med Pil-
dammsvigen tas bort. Hus lings med de stora om-
givande vigarna ska dimpa bullret.

Bullernivder for planférslaget har studerats 6ver-
gripande med 3D-modell i programmet Spacemaker.

Flera ligen innebdr en utmaning f6r bostadsbyggande,
exempelvis hérnkvarteren 1 nordost och sydost och
kvarteret vid studentbostadshuset. Dessa ligen beho-
ver studeras ndrmare i detaljplaneskedet.

20 meter

40 meter

Karta 6ver riskavstand kring Medeons byggnader.
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Forskolegardarna behdver studeras ytterligare for att
uppnd riktvirdena for hela forskolegardarna.

Bullerutredningar kommer att tas fram i efterfoljande
detaljplaner.

Markfororeningar

En historisk inventering av planomradet har gjorts av
fastighets- och gatukontoret. Den visar att det finns
risk att marken inom planomradet 4r férorenad och
att delar kommer att behdva saneras innan nybyggna-
tion. Omréadet innehaller asfalterade ytor och flyttade
jordmassor. Markmiljéutredningar kommer att tas
fram i efterfoljande detaljplaner.

Klimatpaverkan

Flera avgorande stillningstaganden som féregatt plan-
programmet har stor betydelse for klimatpaverkan.
Beslut att uppfora nya byggnader f6r vird, forskning,
férskolor och bostider leder 1 sig oundvikligen till
belastning pa klimatet genom utslipp av vixthusgaser.
Samtidigt kan nya byggnader uppforas med bittre
energiprestanda och drift som jaimfért med befintliga
byggnader ger ligre klimatbelastning, Hur omfattande
paverkan sammantaget blir avgérs dock genom beslut
i flera efterféljande led.

Beslut om lokaliseringar — for exempelvis en besoks-
intensiv verksamhet som ett sjukhus — som foljer
oversiktsplanens inriktning att bygga staden yteffektiv
och koncentrerad till kollektivtrafiknira ligen, kan
minska transporter och dirmed begrinsa klimatpéver-
kan.

Stillningstaganden i planprogrammet £6r planstruktu-
ren ger vissa méjligheter att minska klimatpaverkan,
men de mest betydande besluten ligger i tidigare och
kommande skeden av planerings- och byggprocessen.

Ett byggprojekts klimatbelastning ligger till stor del i
bygegproduktionsskedet. Utformning av nya byggna-
der och val av byggnadsmaterial ska géras utifran att
minimera klimatpaverkan. Att sd langt mojligt ersitta
byggmaterial med hog klimatbelastning med trd kan
ge betydligt mindre utslipp av vixthusgaser 1 produk-
tionsfasen. Masshantering dr en annan viktig aspekt
som har betydelse for klimatpaverkan. Andra faktorer
som behéver beaktas dr bland annat transporter under
byggtiden, byggnaders energieffektivitet och drift.

Planprogram Vastra Flensburg

Aven val av entreprendrer i byggskedet kan ha betydelse
f6r méjligheten att genomféra utbyggnaden av planom-
radet pa ett sitt som begrinsar klimatpaverkan.

Att riva och ersitta existerande byggnader med nya
innebdr dels att nytt byggmaterial behover tillverkas.
Diirtill kommer behov av transporter av material och
Okad mingd avfall samtidigt som ytterligare resurser
tas i ansprak, exempelvis brytning av sten till nya
byggmaterial.

Vixande trid lagrar koldioxid i form av kolféreningar
genom fotosyntesen. Att plantera manga trad kan i
viss man kompensera for de utslipp som skapas vid
byggproduktion. Att ta bort befintlig gronstruktur ger
samre forutsittningar att hantera dagvatten- och sky-
fall och minskade ekosystemtjinster, vilket samman-
taget och 1 lingden innebir kostnader f6r samhallet.

Klimatpaverkan kommer att utredas vidare fram till
godkinnandet av planprogrammet och i efterféljande
detaljplaner. En hallbarhets- och klimatstrategi kom-
mer att tas fram och f6ljas upp i det fortsatta plan-
arbetet och genomférandet av planprogrammet.

i | Befintliga byggnader
{1 Befintliga gator

Karta over planforslaget och befintliga byggnader och gator som tas bort.
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Kulturmiljoé och stadsbild

Planférslaget innebir att omradet férindras och delar
av de befintliga byggnaderna och grénstrukturen
férsvinner. Omradet som idag har stadskaraktiren hus
i park kommer att bebyggas titt.

Bebyggelse

Tre byggnader har bedémts som bevarandevirda.
Flensburgska barnsjukhuset bedéms som omistligt
medan BUP (barn- och ungdomspsykiatri) och barn-
kliniken helt eller delvis bedéms kunna rivas om det
kan motiveras med att visentliga samhillsintressen
annars inte kan tillgodoses.

Planférslaget innebir att Flensburgska barnsjukhuset
bevaras i sin helhet. Barnkliniken bevaras delvis och
nuvarande BUP rivs.

Under detaljplaneskedet kommer antikvariska utred-
ningar tas fram for bevarandevirda byggnader. De kan
regleras med rivningsforbud och/eller skydds- och
varsamhetsbestimmelser i1 plankartan.

Nigra bygegnader paverkas endast i begrinsad omfatt-
ning av omvandlingen i omradet, exempelvis student-
bostadshuset, Medeons byggnader och édldreboendet i
soder.

Ovriga byggnader (férskolor, parasporthall, kom-
munteknik) bedéms kunna frivas och ersittas med ny

bebyggelse.

Befintlig krontdckning 19 %.

Krontdckning efter exploatering, 12 %.

Kulturhistoriskt viktig gréonstruktur

Den gronstruktur som bedémts som kulturhistoriskt
viktig bevaras 1 planforslaget, till exempel parken
tramfoér nuvarande BUP (barn- och ungdomspsykia-
tri), tridgdrden vid Flensburgska barnsjukhuset och
limningarna fran Borgmaistaregdardens gardsplan vid
studentbostadshuset.

Slutsats

Sammantaget kommer genomférandet av planforsla-
get att paverka stadsbilden och kulturmiljén. Framfor
allt har Region Skanes behov av att bygga ut samhalls-
viktig verksamhet vigt tungt i avvigningen. Bedém-
ningen dr att omvandlingen delvis kan kompenseras av
att forslaget har bevarat den historiska gronstrukturen
och ambitionen att spara befintliga trid s langt det
gar. Omradet kommer fortsatt innehalla sjukhusfunk-
tioner och vara en institutionsmiljo.

Kulturmiljévirden och bevarandet av gronstruktur
och trid behéver utredas och bevakas i efterféljande
detaljplane- och genomférandeprocesser.

Gronstruktur och naturvarden

Planférslaget innebir fortitning vilket paverkar be-
fintlig gronstruktur. Parken i norr bevaras och uttkas
och ny park i séder liggs till. Bullervallen som idag ér
gron med mycket trid tas bort fOr att ge plats f6r ny
bebyggelse.

Potentiell krontackning efter nyplantering, 17 %
(10 ar efter plantering).

Planprogram Vastra Flensburg
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Naturvarden

En férstudie £6r en naturvirdesinventering har gjorts,
(Naturvérdesinventering forstudie, Calluna, 2023-01-31)
genom att studera ortofoton och data fran artdata-
banken. Den ger endast ett prelimindrt resultat. Tva
omraden har i férstudien bedémts ha visst naturvir-
de (klass 4): parken i norr och omradet pa och kring
bullervallen.

Urbana natur- och gronmiljéer nér enligt SIS-standar-
den, som utgor ett standardiserat regelverk for hur en
naturvirdesinventering ska utforas, séillan en hégre
naturvirdesklass dn klass 4 (vissa naturvirden). Detta
giller trots att ett omrdde kan ha stora nyttor och vir-
den genom att tillhandahalla viktiga ekosystemtjinster.

Naturvirdesinventeringen blir firdig sommaren 2023.
Planprogrammet kommer att uppdateras med resultat
inf6r godkinnandet.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjinster har studerats 6vergripande med
Boverkets verktyg ESTER. Ekosystemtjanster ar
indelade i fyra olika grupper utifran vilken funktion de
har: férsorjande, reglerande, kulturella och stédjande
ckosystemtjinster.

De ekosystemtjanster som det finns mest av pa plat-
sen idag dr stodjande och kulturella ekosystemtjinster.
Det finns dven en del reglerande ekosystemtjinster.

Forslaget har generellt positiva konsekvenser inom fot-
s6rjande och kulturella ekosystemtjdnster. Det forsvin-
ner ekosystemtjdnster inom stédjande och reglerande
tjanster. Det beror framfdr allt pd att trdd fills och att
bullervallen och de naturvirden som finns dir tas bort.
Ambitionen med planférslaget édr att tridd ska bevaras
eller ersittas sa lingt det gar. Buller frin omgivande
vigar kommer att ddimpas av ny bebyggelse.

Trad

En tridinventering har gjorts (Statusbedimning av trid
7 vastra Flensburg, Traidkontoret, 2022-06-28). 478 trad
inventerades. 66 trid har biotopskydd och 16 trid
pekas ut som sirskilt skyddsvirda, se karta i bilaga 4
Forutsittningar.

Det krivs en godkind dispensansékan fran lins-
styrelsen for att filla trid med biotopskydd. Aven
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nedtagning av haltrid och jittetrdd kriver dispens.
Fastighets- och gatukontoret anséker om dispens

och ansékan maste vara godkind innan detaljplan
kan antas.

Planomradet har idag en krontdckningsgrad pa 19

% vilket kan jimforas med 13 % f6r hela staden, 10

% fo6r hela Flensburg och 13 % f6r det angrinsande
omradet Borgmistaregarden. Eftersom vildigt minga
trid kommer att tas bort dr det nédvindigt med en
kombination av bevarande och nyplantering for att
behilla krontickningsgraden i omradet. I planforslaget
planteras drygt 400 nya trid vilket skulle ge omradet
en krontickning pa 17 % 10 dr efter plantering.

Planforslaget

En jimférelse med planforslaget och tridstrukturen
visar att drygt 200 av trdden riskerar att tas bort. En
del av dem har biotopskydd och/eller har bedomts
som sirskilt skyddsvirda. Det gor det svart att nd
ambitionen att bibehilla krontickningsgraden 1 omra-
det. Dirfér behover ny bebyggelse och befintliga trid
studeras i detalj 1 ndsta steg med malet att s manga
trid som mojligt ska bevaras.

I f6rsta hand ska ny bebyggelse anpassas for att befint-
liga trid ska kunna fa goda férutsittningar att finnas
kvar. I andra hand ska det utredas om trdd kan flyt-

tas. En tridexpert ska géra en bedémning om det ar
mojligt att flytta tridet och hur mycket det skulle kosta.
I de fall en tradindivid 6vervigs att tas ner ska dteran-
skaffningsvirdet — vad det skulle kosta att képa in ett
trid 1 samma storlek samt vad kostnaden for att plante-
ra och etablera samma trid uppgar till — beriknas enligt
Alnarpsmodellen 2.2. Om det bedéms vara mojligt ska
tradflytten verkstillas och ombesérjas av Malmé stad. 1
sista hand behéver befintliga trid ersittas med nya.

Efterfoljande detaljplaner kommer att reglera grényte-
faktor inom kvartersmark.

Dagvatten och skyfall
VA Syd dr huvudman f6r dagvatten i omradet.

Dagyvatten- och skyfallssituationen har studerats Gver-
gripande. Planomraddet har tva h6jdryggar som gor att
vattnet rinner dels norrut mot Pildammsparken via
Per Albin Hanssons vig och Pildammsvigen, dels mot
sydost via Stadiongatan.
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Karta 6ver markavrinning, maxdjup vid 100-arsregn (2019).

Dagvattenledningarna dr hart belastade idag, enligt
VA Syds berdkningar behéver en volym om cirka 3 500
kubikmeter dagvatten f6rdréjas inom planomradet.

Simuleringar visar att vissa delar av omradet riskerar
att 6versvimmas vid skyfall. I det norra sjukhusomra-
det finns problem med dversvimning norr om John
Ericssons vig;

En dagvatten- och skyfallsutredning dr pabérjad och
blir firdig sommaren 2023 infér godkidnnandet av
planprogrammet. Fragan behdver fortsitta att utredas
i efterf6ljande detaljplaner.

Under byggnadstiden

Planomridet kommer att byggas ut under en ling tid
och det finns risk for olika konsekvenser under ut-
bygenadstiden, till exempel genom buller, ljusstérning-
ar, begrinsad framkomlighet och f6rh6jd olycksrisk.
Byggvigar, upplagsytor och utslipp av féroreningar

ir exempel pa mer lingvariga konsekvenser till £61jd
av byggtiden. Det dr viktigt att ta hdnsyn till befintliga
trdd, sd att de inte skadas under ombyggnadstiden.
Standard for skyddande av trad 2.0 ska anvindas.

Samordning under byggskedet mellan olika aktérer dr
viktigt for att minimera riskerna.

Dagsljus, solljus, vind

Ljus och mikroklimat har studerats 6vergripande f6r
planférslaget med 3D-modell i programmet Spa-
cemaker.

Hogre hus har placerats sa att girdar och vistelseytor
inte skuggas. De omgivande gatorna ir breda och den
nya bebyggelsen paverkar inte omgivande befintlig
bebyggelse.

Tillgang till dagsljus inomhus regleras i Boverkets
byggregler och granskas i bygglovsskedet. Vissa ligen
innebdr en utmaning foér att uppna dagsljuskravet i
bostider, till exempel hérnldgen.

Mikroklimat och vind 4r viktigt att studera vidare
framfor allt pa platser dir minniskor ska uppehalla
sig, till exempel sjukhusets entréplats i norr och i den
centrala parken. Aven vindforhallanden kring de hégre
husen behéver studeras vidare.

Dagsljus, solljus, mikroklimat och vind kommer att
utredas vidare 1 efterféljande detaljplaner.

Luftkvalitet

Planomradet ligger vid starkt trafikerade gator och
forhojda halter av luftféroreningar for kviveoxid

har uppmiitts pa flera platser, dock inga halter som
overskrider grinsvirdet f6r miljékvalitetsnorm for luft
avseende kviveoxid som dr 40 mikrogram per kubik-
meter.

Enligt Malmé stads riktlinjer bor férskolor planeras sa
att lokalerna samt ytor for utevistelse har en luftkvali-
tet ddr halten kvivedioxid understiger 20 mikrogram
per kubikmeter som drsmedelvirde.

Genomférande av planprogrammet innebér nagot
Okade trafikmingder pa Pildammsvigen och John
Ericssons vig. Okningen bedéms inte innebira risk
for 6verskridande av milj6kvalitetsnormerna for luft.

Planprogram Vastra Flensburg
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Vattenkvalitet

Recipient dr Malmé hamnomrade som har mattlig
ekologisk status och ej god kemisk status. Plan-
programmets paverkan pa vattenkvaliteten behover
utredas i dagvatten- och skyfallsutredningen som tas
fram under sommaren 2023.

Samhallskonsekvenser
Sjukhus

Nybyggnation av vardverksamheten inom planomradet
innebir en stor samhillsinvestering,

Planforslaget mojliggor £6r sjukhuset att fortsitta vixa
och utveckla sina lokaler i takt med att befolkningen
vixer till antal och att sjukvarden férindras. Sjukhusets
fortsatt centrala placering bidrar till 6kad tillginglighet
till vard f6r alla i regionen, och mer jimlika forutsitt-
ningar att na sjukhuset jimfort med en mer extern
lokalisering.

Bostadsforsorjning

Planprogrammet ger mdoijlighet till nya bostider pd ett
centralt lige. Plats ges for nya studentbostider vilket
behévs f6r att stdrka Malmé som studentstad. De
nya bostidderna bidrar till att Malmé stad kan uppfylla
bostadsatagandet i Storstadspaketet.

Naringsliv och arbetsplatser

Genomfoérande av planprogrammet bidrar pa olika sitt
till att fler arbetstillfillen kan skapas i Malmo. Staden
har ett innovativt och mangfacetterat niringsliv och
minga fOretag attraherar kompetens och investeringar
till Malmé. Denna starka stillning for foretagseta-
bleringar i regionen stods i och med utvecklingen av
vistra Flensburg. Genom att mojliggéra utveckling av
forsknings- och innovationsmilj6er kopplat till Mede-
on, sjukhuset och Malmé universitet bidrar planférsla-
get till att stirka Malmos roll inom Life Science i Ore-
sundsregionen — vilket skapar jobb i flera led. Dirtill
far Region Skénes verksamhet mojlighet att vixa vilket
kan skapa nya arbetstillfillen.

Fler verksamhetslokaler 1 ny bebyggelse inom planom-
radet kommer dessutom att bidra till lokala arbetsplat-
ser. Sammantaget svarar detta upp mot Malmés behov
av fler arbetsplatser med en bredd av yrken som ger
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mojligheten £6r fler Malmébor att ha arbete och egen
forsorjning;

Kommunala verksamheter

Planférslaget tillater att flertalet av de befintliga verk-
samheterna kan bli kvar i och utvecklas i sina befintliga
lokaler respektive bostider inom planomradet.

Forskolor

Befintliga férskolor kommer att behéva omlokalise-
ras, i huvudsak inom planomradet. Specialférskolorna
kommer att omlokaliseras inom omridet. Fér Korre-
bickens férskola dr ndrhet till parasporthall av intresse.
Fortsatt ndrhet till barnhabilitering och sjukhus ir av
stor betydelse for Anggérdens allergiférskola och Kor-
rebickens férskola. Det dr dven positivt f6r sjukhusets
anstillda att fortsatt ha nira till S6dra Sommarstadens
forskola f6r barn till férdldrar med obekvdm arbetstid
(OB-forskola).

Forskoleforvaltningen ser positiva konsekvenser av att
fa bygga nya, moderna och specialanpassade lokaler
for forskoleverksamheterna som idag bedriver verk-
samhet for barn med olika funktionsnedsittningar. De
nya lokalerna bedéms kunna bli mer dndamalsenliga dn
nuvarande, men f6r barnen som maste byta lokaler kan
flytten ha en negativ paverkan.

En forskola kommer att behéva omlokaliseras utanfor
planomradet. Samtal pagar med férskoletérvaltningen
om lokalisering, Det finns utpekade platser i niromra-
det dit en ny férskola skulle kunna lokaliseras. I f6rsta
hand utreds ett lige p4 fastigheten Heleneholm 7.

Ovrig kommunal verksamhet

Planférslaget mojliggdr att arbetsmarknads- och
socialférvaltningens specialbostider kan vara kvar pa
omridet, och utvecklas 6ver tid.

Planprogrammets genomférande kréiver ingen férind-
ring av Ovriga verksamheter pa omradet utan skapar i
huvudsak méjlighet for verksamheterna att utvecklas.

Social konsekvensbedémning

En social konsekvensbedémning har gjorts av planfor-
slaget infér samradsskedet. Forslaget bedéms i sin helhet
pé ett positivt sitt bidra till en socialt hdllbar utveckling
av planomridet. Sjukhuset tillats utvecklas i takt med

att Malmo vixer, samtidigt som befintliga verksamheter
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i huvudsak fortsatt kan rymmas och utvecklas inom
planomradet. Planprogrammets mal och stadsbyggnads-
idé svarar mot platsens behov och potential. Férbitt-
rade kopplingar knyter pd ett positivt sitt ihop Malmé
samtidigt som platsens brokighet och verksamheternas
behov av avskildhet virnas eller stirks. Planprogrammet
har tagit hinsyn till de viktigaste sociala aspekterna som
den tidigt gjorda sociala nuldgesanalysen pekade ut.

Sociala konsekvensbedémningar rekommenderas i
efterféljande detaljplaner.

Trygghet

Fler verksamheter och bostidder pa omradet, samlad
bilparkering i mobilitetshus med mera kan bidra till fler
minniskor i rorelse under dygnets olika timmar, vilket
isin tur kan bidra till 6kad trygghet inom omradet och
lings kringliggande stadshuvudgator.

Bebyggelsens méte med kringligegande gator och park
blir viktig for att vistra Flensburg ska bli en del Mal-
mos stadsstruktur. For att skapa liv och rérelse bor det
tillféras verksamheter 1 bottenplan och slutna fasader
mot gatorna utan entréer bor undvikas. Fragorna be-
héver bevakas i efterféljande detaljplaner.

Vissa verksamheter inom planomréidet behéver av-
skildhet, till exempel en del av férskolorna och delar av
den psykiatriska verksamheten. Det finns en konflikt i
planférslaget ndr omradet Oppnas upp for 6kade rorel-
ser genom nya strak och platser. Upplevelsen av trygg-
het skiljer sig at och det dr viktigt att utformningen

av omradet gors pa de olika verksamheternas villkor.
En process med samverkan och bred involvering fran
minga olika intressenter dr viktigt.

Barnkonsekvenser

Genomfdrandet av planprogrammet paverkar flera
olika grupper av barn: barn som gar i férskolor i om-
radet, barn fran hela regionen som ér patienter pa BUP
(barn- och ungdomspsykiatri), barn som bor i omgiv-
ningen och i Malmé och dessutom barn som kommer
bo 1 omradet i framtiden.

Barnperspektivet behover bevakas och utredas genom
hela plan- och genomférandeprocessen. Bade Region-
fastigheter och férskoleférvaltningen kommer i sina
respektive byggprojekt géra barnkonsekvensanalyser.
Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
gobrs ocksa 1 detaljplaneskedet.

Tekniska konsekvenser

Mobilitet

En titare och stadsmissig bebyggelse gor att befintliga
och nya malpunkter bdde inom och i anslutning till
planomradet upplevs som nirmre och mer tillgingliga.
Nya hastighetssidkrade korsningspunkter gér det moj-
ligt att sikert och tryggt korsa omgivande gator pa fler
stillen och minskar den kraftiga barridreffekt som flera
av de omgivande gatorna idag utgor.

Samtidigt méste det sikrerstillas att de utpekade kopp-
lingarna lings alla fyra kringlicgande stadshuvudgator
taktiskt far nya sidkra 6vergingar f6r gdende och cyklis-
ter. Sérskild uppmirksamhet behéver ges till Gvergang-
arna i anslutning till mobilitetshusen dir malkonflikter
kan uppsta. Detta behéver studeras vidare 1 kommande
detaljplanering.

En 6kad genhet f6r gidende och cyklister 6kar sannolik-
heten att fler viljer dessa transportsitt vilket kan antas
paverka folkhilsan positivt, samt 6ka barns och ungas
mojlighet att rora sig i och genom omradet. Detta dr
en av de viktigaste dtgirderna for att stidrka barnvin-
ligheten i omradet. Mobilias och Sédra Forstadsgatans
serviceutbud blir mer littillgAngligt f6r framfor allt bo-
ende vister om planomradet vilket férenklar vardagsli-
vet for de boende.

Forslaget innebir nya och forbittrade cykelbanor pa
omgivande gator samt nya cykelvigar och ligfartsgator
inne i omradet. Cykeltrafiken till och lings planomri-
det kommer att 6ka som en f6ljd av fértdtningen och
den tydliga prioritering av cyklister som féreslds genom
utbyggnad av cykelnitet.

Inne 1 omradet planeras i huvudsak for lagfartsgator pa
fotgangares och cyklisters villkor. De som gar och cyk-
lar dr de mest utsatta och sdrbara anvindarna av gatan.

Nir dessa trafikslag prioriteras och ges goda utrymmen
samtidigt som hastigheterna f6r motorfordon halls liga
blir trafikslagen mer jamlika.

Okat delande av fordon bidrar till att en stérre andel av
Malméborna far tillgéng till fordon som bil och cykel,
vilket bidrar till ett jimlikare mobilitetsystem.

Kollektivtrafik
Omradet har en mycket god kollektivtrafikférsorjning,
Avstand till Triangelns station och tagtrafik dr 800 —
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1500 meter. Samtliga boende, besékare och verksamma
i omradet fir maximalt cirka 250 meter till hallplats

for flera olika stadsbussar som ticker in stora delar av
Malmé. Nirheten till en sé viltrafikerad tigstation samt
flertalet stadsbussar medfor att en betydande andel re-
sor beriknas goras med kollektivtrafik, bade av boende
och verksamma i planomradet.

Trafikkapacitet

En trafikanalys har genomférts £6r att kartligea
torindringar av trafikfléden pa omgivande gator.
Berikningen forutsitter full utbyggnad enligt plan-
programmet och en firdmedelsférdelning enligt
milen t6r TROMP (Trafik- och mobilitetsplan antagen av
Kommunfullmiktige 2016) f6r ar 2040.

Trafiken pd Pildammsvigen beriknas 6ka frin cirka

18 000 fordon per medelvardagsdygn till 19 000 fordon
ar 2040. Pildammsvigen bedoms klara 6kningen vil,
vilket ocksd dr en av anledningarna till att mobilitetshu-
sen placerats i anslutning till den vigen. John Ericssons
vig Oster om Pildammsvigen trafikeras i nuliget av 18
000 fordon per medelvardagsdygn och beriknas cka
till 20 000 fordon ar 2040. For John Ericssons vig och
Dalaplan kan maxkapaciteten vara nira. En eventuell
okad exploateringsgrad i omradet kan vara svir att
klara kapacitetsmissigt med tanke pé trafiksituationen
pa Dalaplan och kommer kréiva nya analyser.

Trafiken pa Stadiongatan beriknas dven i framtiden
vara cirka 17 000 fordon per medelvardagsdygn. Tra-
fiken pa Per Albin Hanssons beriknas f6rbli oférind-
rad ar 2040, dir antalet fordon per medelvardagsdygn
ar 10 000 1 séder och 14 000 1 nort. Ny cykelbana
lings Pildammsvigen och forbittrade gang- och cykel-
méjligheter lings Per Albin Hanssons vig och mindre
forbattringar lings Gvriga omgivande gator, bidrar till
en 6kad tillginglighet och kan bidra till minskad biltra-
fik. Trafiken pd befintliga och nya gator inne i planom-
radet bedoms minska eller vara liga som en f6ljd av
att ndstan all parkering ordnas i mobilitetshusen.

Bilparkering

Bilplatsbehovet har for ett fullt utbyggt planforslag
beriknats till cirka 1 000 bilplatser. Behovet édr berik-
nat enligt en antagen férdelning av verksamheter och
bostider och kan variera beroende pa vilket typ av
bostider och verksamheter som sedan byggs. Det be-
riknade bilplatsbehovet utgar frin att fastighetsigarna
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arbetar med mobilitetsatgirder, som sinker behovet
av bilplatser samt att bilplatserna samnyttjas.

Huvudférslaget innebdr tva mobilitetshus, ett 1 norr
och ett 1 séder, med plats for cirka 400 bilplatser var-
dera. En mindre del av bilplatsbehovet f6r sjukhuset
och bostidderna i norra delen av omradet f6reslas 16sas
i redan befintligt parkeringshus vid Sédervirn, dir det
idag finns ett storre 6verskott av bilplatser. Forslaget
innebdr att samtliga verksamma och boende i omradet
far maximalt 350 meter till ett mobilitetshus.

Mobilitetshus i den norra delen kan 16sa en stérre del
av behovet som beriknas ligga nirmst i tid. Storleken
pa respektive mobilitetshus kommer att studeras nir-
mare 1 kommande detaljplaner.

Elférsorjning
Det behdvs sammanlagt cirka elva nitstationer inom

planomradet fullt utbyggt, inklusive de fem befintliga
som kan finnas kvar inom planomradet.

Nitstationer ska primirt uppforas fristiende och
rekommenderat standardmatt f6r omrade f6r en
nitstation dr 6 ganger 9 meter. Exakt placering beho-
ver utredas i efterféljande detaljplaner.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Enligt Malmé stads Policy for lokalfrsirjning som antogs
av kommunfullmiktige ar 2022 ansvarar stadsbygg-
nadsnimnden for att i beslut om detaljplan, plan-
program och férdjupad 6versiktsplan, nir planen
innehiller kommunala verksamhetslokaler, beskriva
de langsiktiga kommunalekonomiska konsekvenserna
av planens inriktning, Dirfér har en utredning om
kommunalekonomiska konsekvenser f6r genomféran-
det av planprogrammet tagits fram under ledning av
stadskontoret pd Malmé stad.

Omvandlingen av vistra Flensburg innebér ekonomis-
ka konsekvenser for Malmo stad inom flera olika om-
raden samt pa kort och lang sikt. Det ir visentligt att

torstd helheten for att kunna fatta vilgrundade beslut.

Intdkter och utgifter

Virdet pé tillkommande byggritter pda kommunal
mark inom planprogramsomradet beddms generera
en intdkt pa cirka 650 miljoner kronor. Det dr dock en
uppskattning i ett tidigt skede.
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Kostnaden f6r utbyggnad av allmin plats har grovt
uppskattats till en kostnad av cirka 250 miljoner
kronor. Da arbetena innehaller stora osikerheter i
form av hantering av befintlig kulvert och sanering sa
kommer ytterligare utredningar och studier behévas
och en mer detaljerad kalkyl kan g6ras under detaljpla-
nearbetet samt detaljprojektering av allmén plats.

Genomférande av planprogrammet innebir dven
byggnation av nya férskolor f6r att méjliggdra ut-
vecklingen av sjukhuset. Byggnation av dessa bedéms
kosta cirka 350 miljoner kronor varav cirka 100 mil-
joner kronor avser kostnader for rivning av befintliga
férskolor och marksanering av mark f6r nya férskolor.

Diskussioner om ett markanvisningsavtal mellan kom-
munen och Region Skine pagir. Avtalet dr tinkt att
knyta an till den tidigare tecknade avsiktsforklaringen.
Inom ramen f6r markanvisningsavtal diskuteras dven
frigan om Region Skane ska ticka del av kommunens
kostnader for flytt av férskolor.

Slutsatser

Da utgiftsposter 1 dagsldget inte ér kalkylerade dr det
svirt att gbra en prognos f6r om projektet som helhet
gir med vinst eller forlust dven om en tidig uppskatt-
ning visar pd ett litet positivt resultat. Vid genom-
férande av projektet kommer flera utgifter intriffa
innan de ticks av intdkter i form av férsiljning av
mark. Projektet kommer saledes sannolikt att visa ett
minusresultat under genomférandeperioden. Efter-
som bedémningarna dr sa pass grova i det hir stadiet
finns dock en 6verhingande risk att férutsittningarna
dndras.

Projektet far dock paverkan pa férskolenimndens
ekonomiska utrymme 6ver tid. Férskoleverksamheten
far visserligen saval ett Okat antal platser som en kva-
litetsokning relaterad till nya, bittre anpassade lokaler.
Men kostnaden for nimnden 6kar ocksd, motsvarande
cirka 11 miljoner kronor arligen.

I grunden forvintas férskolendimnden hantera ut-
bygenad av verksamhetslokaler inom sin ekonomiska
ram. Denna ekonomiska ram riknas upp eller ner med
den demografieffekt som uppstar nir antalet invanare
i mélgruppen forindras. Eftersom nybyggnationen

av férskolor inom vistra Flensburg inte beror pa ett
Okat antal férskolebarn i staden som helhet utan pa

att platsen dir forskolorna ligger behdvs till annan
verksamhet far férskolenimnden inget regelmissigt
tillskott av kommunbidrag for att ticka de tillkom-
mande kostnaderna. Planprogrammets genomfdrande
péaverkar dirmed férskolenimndens verksamhetsut-
rymme negativt. Férindringen kriver saledes antingen
effektivisering inom forskoleverksamheten som helhet
eller ett sirskilt kommunbidragstillskott motsvaran-
de den arliga skillnaden med tilligg f6r paverkan pa
ersittningen till fristiende verksamheter samt med
avdrag for det platstillskott och den kvalitetsokning
som tillkommer.

Konsekvenser for fastigheter
Se bilaga 2 Genomférande.
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BILAGA 4

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet ligger i Malmds mitt, séder om Séder-
virn och Norra sjukhusomradet. Det grinsar till
bostadsomradena Borgmistaregiarden och Gréndal

i vister respektive séder och handelsplatsen Mobi-
lia i 6ster. Planomradet 4dr drygt 700 meter lingt i
nord-sydlig riktning och drygt 300 meter i Ost-vistlig;
Det omfattar cirka 22 hektar. Planomridet avgrinsas
av Pildammsvigen i vister, Per Albin Hanssons vig
i 6ster, John Ericsons vig i norr och Stadiongatan i

soder.

Markagande

Merparten av marken inom planomridet dgs av
Malmé stad. I det nordéstra hérnet dger Peab (ge-
nom INSPI Sweden AB) en obebyggd fastighet som
omfattar cirka 1 hektar. Fastigheten ddr Medeon ligger
dgs av Wihlborgs fastigheter genom Fastighets AB
Medeon.

Historia

Platsen har en brokig historia med varierande anvind-
ning genom tiderna. De verksamheter som funnits har
satt spar 1 den nuvarande miljon pa olika sitt — savil
genom bebyggelse som gronstrukturer. Pa planom-
radet finns byggnader och trid av varierande alder,
karaktir och skick.

Marken har tillh6rt donationsjordarna, det vill siga
mark som Erik av Pommern ar 1421 skinkt till staden.
Det har medfort att omridet 6ver tid frimst anvints
6t olika allminna andamal.

Flensburgska barnsjukhuset etablerades pa platsen
under 1910-talet som en separat institution. Under
1970-talet vixte sjukhusomradet inom planomridet
med olika funktioner, frimst for vard av barn. I sam-
band med att kliniken f6r barn- och ungdomspsykiatri

Planomradet med Sédra Sommastaden omkring 1960.

Flensburgska barnsjukhuset fran séder omkring 1915.
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bygedes under 1970-talet anlades en bullervall lings
Pildammsvigen. Sjukhusets kulvertsystem byggdes ut
under en stor del av omradet och det férbereddes for
en mer omfattande utbyggnad dn vad som genom-
fordes. Istillet for att expandera séderut fortitades
sjukhuset norr om John Ericsons vig och omradet i
s6der forblev glest bebyggt.

Sodra Sommarstadens koloniomrade anlades 1 borjan
av 1920-talet. Koloniomradet var linge Malmds stors-
ta med omkring 500 kolonitridgardar. S6dra Sommar-
staden avvecklades 1 slutet av 1960-talet f6r att ge plats
for Allmidnna sjukhusets expansion séderut.

Fram till 1960-talet 1ag Borgmistaregardens ekonomi-
byggnader inom planomrddet. Gardens huvudbyggnad
och tridgard lag pa och vister om Pildammsvigen.

Fran mitten av 1960-talet etablerades forskolor i det
nordvistra hérnet av planomradet. Vid mitten av
1980-talet placerades Medeon (initialt som en filial
till Ideon i Lund) i anslutning till Per Albin Hanssons
vig. Det fanns planer pa expansion norrut mot John
Ericsons vig, Lingst i séder byggdes tva dldreboen-
den pa 1980-talet och nagra ér senare bostadsbyn Per
Albin-byn f6r heml6sa.

Stads- och landskapsbild

Vistra Flensburg ligger i ett grinsland mellan olika
stadskaraktirer. Hir moter den slutna kvartersstaden
i nordost de storskaliga bostadsomradena i sydviist;

i norr finns sjukhusomradet och 1 dster ett omvandlat
industriomrade.

Planomradet har 1 nuldget frimst institutionskaraktir
med stora obebyggda delar mellan friliggande bygg-
nader. Platsens historia som donationsjord har gjort
att den anvints som en markresurs for olika kommu-
nala dndamal utan nagon helhetsplan. Stora trid och
gronska karaktiriserar miljon.

Genom att en bullervall anlades pa 1970-talet och
avsaknad av 6st-vistliga férbindelser eller siktlinjer
har platsen kommit att utgdra en barridr i staden, saval
tysiskt som mentalt. Detta forstirks av de omgivande
gatorna som ér breda och har héga trafikmingder.
Platsen kan upplevas som ostrukturerad och otillging-
lig ddr flera byggnader har baksidor mot omgivningen.
Omradet har ett lagt och ineffektivt markutnyttjande.
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Bebyggelse

Byggnaderna i omradet dr av varierande alder, karaktir
och status. Flertalet dr av god teknisk kvalitet. I den
norra delen av planomradet finns férutom kommu-
nala forskolor dven sjukhusbyggnader som uppforts
av Malmé stad fran 1910-talet fram till 1970-talet. De
senare hyrs av Region Skane for sjukhusverksamhet.

MKB férvaltar studentbostadshuset som dgs av Mal-
m6 stad. MKB dger och férvaltar dels den sa kallade
Per Albin-byn som ligger pa kommunens mark lingst
1 s6der och det temporira bostadshus som ligger invid
parkeringsplatsen i den sédra delen av planomradet.
Byggnaden har ett tidsbegrinsat bygglov till 2031.

Medeons byggnader uppfordes huvudsakligen under
1980-talet. Under 2000-talet tillkom en fristaende

Forskolor i planomradet..
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laboratoriebyggnad och 2020 uppférdes en tillbygg-
nad till Medeon. Hela fastigheten dgs och férvaltas av
Wihlborgs.

Gronstruktur, topografi,
naturvarden

Planomrédet dr en lugn, grén oas 1 staden och
innehéller mycket trid och gronska. Det finns en
uppvuxen park i norr med en lekplats som tillhér BUP
(barn- och ungdomspsykiatri). Lings flera vigar finns
uppvixta tridrader. Lings Pildammsvigen finns en
bullervall med trid och vixtlighet.

Delar av planomradet dr hardgjort med markparkering
och stora asfaltsytor. Framfor allt de sédra delarna
uppfattas som hardgjorda.

Tillgang till park och gronska i niromradet dr god
men det finns stora barridrer i alla viderstreck for att
na dit. Férutom Pildammsparken saknas storre gron-
omraden.

Naturvarden

En forstudie for en naturvirdesinventering har gjorts
(Naturvdrdesinventering forstudie, Calluna, 2023-01-31),
genom att studera ortofoton och data fran artdata-
banken. Den ger endast ett prelimindrt resultat. Tva
omraden har i forstudien bedémts ha visst naturvirde

(klass 4).

Naturvirdesinventeringen kommer att fardigstéllas
under sommaren 2023.

Befintliga trad

En tridinventering har gjorts (Statusbedimning av trid i
vdstra Flensburg, Traidkontoret, 2022-06-28.) Totalt in-
venterades 478 trid inom hela planomradet. Den stora
majoriteten har god vitalitet. Knappt tva tredjedelar av
planomradets trid har god vitalitet. 66 trdd berdrs av
biotopskydd enligt 7 kapitlet 11 § miljobalken. 16 trdd
bed6éms som sirskilt skyddsvirda, dven de dr skyddade
av miljobalken.

Flera av triden inom planomridet piminner om de
funktioner som historiskt funnits i omradet. Tridens
alder varierar stort. Det finns trid som sannolikt ar
mer dn 100 4r gamla.

Biotopskyddade trad markerade i gront, karta fran Statusbedémning av trdd
ivdstra Flensburg, Tradkontoret

Sarskilt skyddsvdrda trad markerade i grént, karta fran Statusbedémning av
trad i vdstra Flensburg, Tradkontoret
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Flera trdd star kvar och vittnar om att platsen tidigare
varit koloniomrade, frimst gamla frukttrdd och del av
en allé med histkastanjer. Sammantaget finns ett tret-
tiotal dppeltrdd och ett tjugotal parontrid utspridda
6ver omradet. En del av frukttrdden finns i tridgirden
mellan Flensburgska barnsjukhusets byggnader och de
kan hirstamma frin byggandet av barnsjukhuset.

Rester av en allé som gick lings landsvigen mot Hyllie
finns bevarad inom planomradet i anslutning till Pil-
dammsvigen. Oster om de sex kvarvarande lindarna
lag Borgmastaregardens gardsplan. Bakom MKB:s
studenthus, halvt inne i skyddsvallen, stir fyra histkas-
tanjer som ursprungligen planterades i en diagonal-
stilld fyrkant pa Borgmistaregardens gardsplan.

Manga trid stir kvar frin tiden da det fanns kolonier
pé platsen. En bokhick som omgett en av kolonitrid-
gardarna har limnats kvar och fatt vixa fritt. Triden ér
sammantaget patagligt rumsbildande och de bildar en
mycket speciell plats 1 omradet.

Tridens betydelse for platsens virden och karaktir
understryks av en enkidtundersékning som genomfoérts
med boende 1 omradet i anslutning till planarbetet.

Topografi och mark

Generellt ligger planomradet i en svag sluttning med
den hégsta delen i séder dir marken ligger 15 meter
6ver havet. Niviaskillnaden ner till den nordvistra
delen dr omkring fem meter. Bullervallen i vister lings
Pildammsvigen 4r som hogst sex meter 6ver omgiv-
ningen och har sin hégsta punkt i h6jd med student-
bostadshuset.

Jordlagren inom planomradet bestar till storre delen
av Ovre och undre morin. Mindre delar dr fyllning
eller undre sediment.

Kulturmiljo

Platsen har en unik kulturmilj6 vilken karaktdriseras
av ett brokigt byggnadsbestind fran olika tider som
avspeglar omradets méangfacetterade historia. Frilig-
gande hus i park dominerar miljén. Tre byggnader har
bed6émts som bevarandevirda. Flensburgska barnsjuk-
huset framstar som unikt och har ett synnerligen hégt
bevarandevirde Dirutdver pekas barnkliniken och
nuvarande BUP (barn- och ungdomspsykiatri) ut som
bevarandevirda.
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Minga av triden och gronstrukturen inom planomra-
det har h6g alder och har ett hégt kulturmiljévirde.

Arkeologi

Det finns inget som tyder pd att det skulle finnas ar-
keologiska limningar inom planomradet. En fornlim-
ning (betecknad med ett R) finns i RiksantikvarieAm-
betets karta men den existerar inte.

Mobilitet

Planomradet ér svart att na for fotgidngare och cyklis-
ter eftersom huvudgatorna som kantar omradet 1 stor
utrickning saknar kopplingar och passager som leder in
1 omréadet. Omgivande gator dr tydligt dominerade av
motortrafik och cykelbana saknas helt lings Pildamms-

vagen.

Planomridet ligger nira Triangelns Station, som

ar en av Malmés totalt tre jarnvigsstationer lings
citytunneln. Samtliga omgivande gator trafikeras av
flera olika stadsbusslinjer samt en regionbusslinje,
vilket sammantaget ger en mycket god kollektivtrafik-
torsorjning.

Trafikmingder och behov av framkomlighet pa de
omgivande huvudgatorna dr en viktig férutsittning
som planeringen av vistra Flensburg mdste for-
halla sig till. En annan visentlig utgangspunkt dr
planeringen for forstirkt kollektivtrafik i Per Albin
Hanssons vig genom Malmé&expressen linje 2 och 8.
Det innebir begrinsade méjligheter att mata motor-
fordonstrafik till planomradet frin Gster.

Parkering

Det finns flera markparkeringar av olika storlekar
inom omradet idag. Foérskolorna, virdmottagningarna
och Medeon har samtliga markparkering i anslutning
till respektive verksamhet. Lings Per Albin Hanssons
vig finns tre storre markparkeringar, varav de tvi
lingst i sOder ligger pa Malmo stads mark. Mark-
parkeringen i hérnet mot John Ericssons vig ligger
pa Peabs fastighet. Majoriteten av all markparkering
férvaltas av Parkering Malmé. Beliggningen pa mark-
parkeringen har studerats vid ett par tillfillen och da
var beldggningsgraden under 50 %.
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Stationslage fér Oresundsmetro

Utredning pigar om en metro mellan Képenhamn
och Malmo6 Centralstation. Pa mycket lang sikt dr en
forlingning vidare i Malmé en tinkbar utveckling,
Olika strickningar och stationsligen dr méjliga. Det dr
i nuldget inte rimligt att reservera plats for en station
inom planomradet.

Teknisk infrastruktur

Ledningar

De flesta befintliga ledningar finns i omgivande ga-
tor och lings gator i omradet.

Elférsorjning
Eon har fem nitstationer inom omradet och tre statio-
ner utanfér omrddet som f6rsorjer omradet.

Avfall och dtervinningshantering

Det finns tva befintliga dtervinningsstationer, en i norr
och en i séder.

Kulvert

Inom planomridet finns ett kulvertsystem som byggts
under 1970-talet fOr att serva sjukhuset och den da
planerade expansionen. Kulverten kopplar samman
flera av byggnaderna pa omradet. Exakt utbredning
av kulvertsystemet behover utredas ytterligare i den
fortsatta planeringsprocessen. Pa grund av sekretess
ir det inte moijligt att visa kulvertarnas utbredning i
planprogrammet.

Citytunneln

Under planomradet gér Citytunneln, vilket innebdr en
begrinsning i hur djupt schaktning och borrning med
mera kan ske.

Barn- och ungdomspsykiatriska klinike.n

Parasporthall iden sodra delen av planomradet.

Allé av hastkastanjer planterad pa 1920-talet i en diagonal fran Dalaplan.
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Befintliga verksamheter

Det finns ménga olika verksamheter inom planom-
radet. Flera av verksamheterna har hittat en bra plats
for sina unika behov eftersom planomradet dr centralt
men samtidigt ger méjlighet till avskildhet.

Region Skane

Region Skane har verksamhet pd flera olika stillen
inom planomrédet. I byggnader som hyrs av Malméo
stad finns avdelningar f6r barn- och ungdomspsykiatri,
habilitering f6r barn och unga, barn- och ungdomsmed-
icinmottagning och en del lokaler fér administration. Pa
Medeon hyr Region Skane lokaler f6r hjalpmedel.

Medeon

Medeon ir en forskningsby som till 60 % dgs av
Malmé stad och till 40 % av Wihlborgs Fastigheter.
Pa Medeon finns omkring 60 foretag av olika storlek.
Verksamheten omfattar en inkubator med plats for
10-15 nystartade foretag med syftet att erbjuda stéd
under uppstarten av nya foretag inom Life Science.

Kommunala verksamheter

Forskolor

Inom omradet finns fem férskolor med totalt cirka
430 forskoleplatser. Flera av férskolorna bedriver
nagon form av specialverksamhet: en allergiférsko-
la, en OB-f6rskola (f6r bobekvim arbetstid) och en
forskola med platser reserverade for barn med olika
typer av funktionshinder. En del av verksamheterna
har férdel av eller dr beroende av en lokalisering i
nirheten av sjukhuset. Férskoleforvaltningens cen-
tralk6k finns i en av byggnaderna.

Ovriga verksamheter

Kommunteknik disponerar en byggnad séder om
BUP (barn- och ungdomspsykiatti) som anvinds av
Fontingruppen.

I sydvist finns en byggnad som innehaller en para-
sportanliggning som hyrs ut till FIFH (parasportfér-
ening) av Malmo stad genom fritidsférvaltningen. I
samma byggnad har arbetsmarknads- och socialfér-
valtningen bland annat arbetstrining, kontor, caté och
aktivitetscenter. Funktionsstédsforvaltningen har ocksa
daglig verksamhet i samma hus. De olika verksamhe-
terna samarbetar och samnyttjar delar av lokalerna.

Planprogram Vastra Flensburg

Bostader

I planomridets s6dra del finns tre typer av special-
bostider. Hilsa-, vard-, och omsorgsférvaltningen
har ett vardboende f6r dldre med omkring 100
enkelrum. MKB arrenderar ett hus med cirka 145
studentbostider.

Bostadsbyn Per Albin ir ett kommungemensamt
genomgaingsboende for personer som genomgatt
behandling men som saknar egen bostad. I Per
Albin-byn finns 31 ligenheter med 1 eller 2 rum och
kok. De boende har andrahandskontrakt och betalar
hyra. Meningen 4r att man sedan man klarat detta
cirka ett ar ska flytta till en egen ligenhet.

Det finns dven ett temporirt bostadshus med tidsbe-
gransat bygglov som édgs av MKB och blockhyrs av
arbetsmarknads- och socialférvaltningen.

Kommersiell service

Det finns begrinsat med kommersiell service inom
planomradet. Inne pa Medeon finns en restaurang
och det finns ett gatukok i sddra delen av Pildamms-

vagen.

I omgivningen finns ett stort utbud av service, fram-
for allt i kpcentret Mobilia direkt 6ster om planom-
radet. Det finns ocksd kommersiell service nordost
om planomradet lings Per Albin Hanssons vig och
vid Dalaplan.

Demografi

Idag bor omkring 300 personer inom planomradet i
bostider som alla dr kategoribostider.

Inom 1 kilometers radie frain omradet bor cirka 45 000
minniskor. Flera av Sveriges barn- och ungdoms-
titaste omraden ligger i ndromrédet, till exempel
Mollevangen. Planomrédet ligger i en grinszon mellan
olika socioekonomiska grupper.

Generellt dr det vister om planomradet en hégre
andel bilinnehav och en hégre disponibel inkomst dn
genomsnittet i Malmo stad. I 6st dr det generellt lig-
re andel bilinnehav och en ligre disponibel inkomst
in genomsnittet i Malmo stad. Vister om plan-
omradet dr andelen hyresritter mindre dn genom-
snittet, 6ster om planomridet 4r andelen hyresritter
storre dn genomsnittet.
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Involveringsprocess

En enkidtundersékning och tva gaturer med boende
har genomférts tidigt 1 planarbetet. Enkiten skickades
ut till cirka 7 200 hushéll och det kom in 374 svar. Pa
gaturerna deltog sammanlagt 17 personer.

Undersékningen och giaturerna visar att gronskan i
omradet uppskattas mycket och att den ger platsen
lugn. Gronskan dr 1 sig en anledning att réra sig i om-
radet och de som anvinder omradet 4r mana om att
gronskan, alléer och frukttriad bevaras, men ocksi att
det tillférs mer gronska.

Omriédet upplevs som bade bra och daligt f6r gang
och cykel. Manga uppskattar de gang- och cykelméj-
ligheter som finns, att det finns lugna och stilla delar
av omrddet och att det dr lite trafik i omradet. Det
finns en genhet i vissa delar av omradet som under-
littar for gaende och cyklister. Samtidigt papekas brist
pa genhet i och till omradet pa grund av bland annat
stingsel, buskage och att Pildammsvigen har fa passa-
ger for gang och cykel.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmi (antagen 2018) anger blandad
stadsbebyggelse f6r hela planomradet. I riktlinjer f6r
platsen anges att den kan bebyggas titare samtidigt
som stadskaraktiren “institutioner” bibehalls. Om-
radet ska brytas upp i mindre delar och Sst-vistliga
torbindelser tillskapas. Tillganglicheten till omradet
ska Okas genom anslutningar fér gang-, cykel- och
biltrafik. Gator ska anpassas for laga hastigheter sa att
genomfartstrafik motverkas. Befintliga gréna rum ska
bevaras och férddlas. En ny liten park ska anliggas 1
den soédra delen av omradet. Ny bebyggelse i omradet
ska koncentreras lings omgivande gator

En ny cykelvig ska tillkomma lings Pildammsvigen
och den 6stra delen av omradet ingar i fotgingar-
zon. Den nordéstra delen av planomradet anges som
centrumomride dir bottenvaningar i strategiska ligen
vid nyproduktion ska dimensioneras sa att de kan
inrymma handel och andra utdtriktade verksamheter

Nya forskningsmiljéer ska kunna byggas som ger
utvecklingsmoijligheter f6r den forskning som pagar

inom sjukhuset. Pa platsen finns dven mojligheter f6r
expansion av Malmé universitet.

Fordjupning av oversiktsplanen

En férdjupning av 6versiktsplanen f6r omradet antogs
2008. Den handlade om fortitning av omradet fram-
for allt £6r forskningsindamal. Innehéllet i f6rdjup-
ningen har i huvudsak 6verforts till Oversiktsplan fir
Malmi (2018).

Bebyggelse
Park

Gron koppling
Sparvag
Huvudgata

Strukturskiss i Oversiktsplan f6r Malmé (2018).

Planprogram Vastra Flensburg

37



Version — 10 maj 2023, 1:51 em

38

Gallande detaljplaner

Inom planomradet giller flera olika detaljplaner och
en dndring av detaljplan.

Fér den vistra delen av planomréadet giller PL624
(1963) som 1 huvudsak anger A (allmint dndamal)
med maximal byggnadshéjd 18 meter.

For den Ostra delen giller dels tva helt eller delvis ¢j
genomférda detaljplaner. PL1657 (1986) har i huvud-
sak forskning som markanvindning och 8—18 meter
bygegnadshéjd. DP5020 (2009) anger flera funktioner
centrum, vard, friskvird och hotell. Huvudsaklig bygg-
nadsh6jd dr 17 meter, men i ett hérn upp till 45 meter.

Detaljplanerna DP4860 (2005) och DP4853 (2004)
omfattar Medeons byggnader. DP4860 syftar till att
utéver forskning géra det mojligt att dven kunna ha
en viss tillverkning. Byggnadshdjd édr 15,5-20 meter.
Anvindningen dr ] : Forskningsandamal. Tillverkning far
Jforekomma i begrinsad omfattning av sdadan beskaffenbet att
omgivningen inte villas oldgenbeter med héinsyn till miljo, hilsa
och sakerbet. Skyddsavstand pa 40 meter skall galla.

For planomridet giller dven en dndring av detaljpla-
ner for Citytunneln, ADP4636 (2002), som 16per i
nord-sydlig riktning under planomradet. I detaljplanen
anges till vilken niva under markytan som schaktning,
spontslagning, borrning, pilning eller andra ingrepp i
underjorden far ske. Nivierna som anges pa plankar-
tan ska sammanbindas sa att ett lutande plan bildas
emellan dem. Fér vistra Flensburg ligger nivaerna pa
5 meter under befintlig mark i den norra delen och 7
meter i den sodra.

Sverigeférhandlingen och storstadspaketet

Malmo stad har slutit avtal med svenska staten genom
Ramavtal 8 Storstad Malmi. Per Albin Hanssons vig dr
en av de strdckorna som ingar och ska byggas om med
finansiering frin staten. Gatan kommer att trafikeras
av stadsbusslinje 2 och 8. Ombyggnationen av Per Al-
bin Hanssons vig ska enligt tidsplan vara fardigstalld
ar 2029.
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Gallande detaljplaner.

Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet
miljobalken

Riksintresse for jarnvag

Citytunneln I6per under planomradet och dirfor ingar
det i riksintresset f6r jirnvig Arlov—MalméC—Lock-
arp/Lernacken.

Riksintresse for kulturmiljovard

Planomrédet ligger precis séder om riksintresse M:114
Malmé.
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