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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att bredda markanvandningen inom
fastigheten genom att ge mdjlighet fér gymnasium och
vuxenutbildning, centrumverksamheter, lattare vard utan
dvernattning samt parkering. Vidare ar syftet att bekrafta
kontorsandamal som markanvandning och i stort begransa
byggratten efter befintlig byggnad. Samtidigt ska detaljplanen
ge utrymme for viss flexibilitet med bland annat majlighet for
en tillbyggnad. Detaljplanen ska dessutom mojliggéra en starkt
koppling mellan befintlig byggnad och Carl Gustafs vag.

Med planforslaget medges en storre byggratt som bekraftar
befintlig bebyggelse men ocksé ger utrymme for en framtida
tillbyggnad. Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 2 600

kvadratmeter (m?) och hogsta nockhdjd ar 22 meter.
Huvudentréer ska placeras mot Carl Gustafs véag.

Planforslagets stadsbyggnadsidé ar att ge fastigheten robusta
forutsattningar. Kombinationen av markanvandningar skapar
en flexibilitet och bredd av mdjligheter som kan komplettera
varandra och ge synergieffekter for omradet. Ett effektivt
markutnyttjande kan uppnas genom att befintlig bebyggelse
kan fortsatta anvandas under lang tid. Planforslaget ger
dessutom mojlighet for en tillbyggnad mot Carl Gustafs vag
vilket starker kopplingen mellan befintlig byggnad och gatan.
Byggnaden kan 6ppnas upp mot Carls Gustafs vag, hamnar
visuellt i blickfanget och kan darmed ge en 6kad aktivering av
stadsrummet.

Detaljplanen 6verensstammer med Oversiktsplanen och
lAnsstyrelsens granskningsyttrande.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att bredda markanvandningen inom
fastigheten genom att ge mojlighet f6r gymnasium och
vuxenutbildning, centrumverksamheter, lattare vard utan
Overnattning samt parkering. Vidare ar syftet att bekrafta
kontorsandamal som markanvandning och i stort begransa
byggratten efter befintlig byggnad. Samtidigt ska detaljplanen
ge utrymme for viss flexibilitet med bland annat majlighet for
en tillbyggnad. Detaljplanen ska dessutom majliggéra en starkt
koppling mellan befintlig byggnad och Carl Gustafs vag.

Detaljplanen handlaggs med standardfdrfarande i enlighet
med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.

Processen att ta fram detaljplanen innebéar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Beddmning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kapitlet 6 8§
miljobalken inte beddmts medféra en betydande
miljopaverkan. Det innebéar att en strategisk miljobedémning
inte har gjorts. De konsekvenser for miljon som detaljplanen
ger upphov till redovisas i avsnittet FOrutsattningar och
konsekvenser.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 60 manader (5 ar) fran
det att den far laga kraft.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen. De innefattar
beskrivning av detaljplanens innehall,
stadsbyggnadsidén samt de dvergripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen.
Darutdver redovisas motiven till de enskilda
regleringarna.

Stadsbyggnadsidé

Planforslagets stadsbyggnadsidé ar att ge fastigheten robusta
forutsattningar. Kombinationen av markanvandningar skapar
en flexibilitet och bredd av mdjligheter som kan komplettera
varandra och ge synergieffekter for omradet. Ett effektivt
markutnyttjande kan uppnas genom att befintlig bebyggelse
kan fortsatta anvandas under lang tid. Planforslaget ger
dessutom mojlighet for en tillbyggnad mot Carl Gustafs vag
vilket starker kopplingen mellan befintlig byggnad och gatan.
Byggnaden kan 6ppnas upp mot Carls Gustafs vag, hamnar
visuellt i blickfanget och kan darmed ge en 6kad aktivering av
stadsrummet.

Genom att placera skolor centralt i Malmo ges fler elever fran
hela staden mojlighet for skolplats i centrum, vilket kan bidra
till att minska skolsegregationen. Kvarteret praglas idag av
skolor och forskolor i kluster vilket detaljplanen kan starka.
Dessutom finns ett stort behov av skolplatser for
gymnasielever de kommande tio aren.
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lllustration déver hur planerad bebyggelse kan se ut, med tillbyggnad till befintlig

byggnad mot Carl Gustafs vag. lllustrationen visar aven en ny cykelbana pa
oOstra sidan av Carl Gustafs vag, vilken ligger utanfor planomradet. Vy fran Carl

Gustafs vag mot sdder. Frgslee, 2023.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

| arbetet med detaljplanen har de 6vergripande avvagningarna
varit:

o Att ge fastigheten en bred markanvandning som kan
samexistera med det befintliga parkeringsservitut som
belastar stora delar av fastighetens obebyggda ytor.

« Att hitta en flexibilitet i exploateringsgraden for att bade
bekréfta befintlig byggnad men samtidigt ge utrymme for
framtida tillagg till byggnaden som kan starka kopplingen
med Carl Gustafs vag.

Motiv till detaljplanens bestammelser
Anvandning av mark och vatten
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Kvartersmark

C - Centrum

Syftet med planbestammelsen ar att centrum har bedomts
vara en lamplig markanvandning foér omradet. Vidare &ar
motivet att centrumverksamheter bedéms kunna stérka
kopplingen mellan befintlig byggnad och Carl Gustafs vag i
syfte att 0ka stadsmassigheten. Denna anvandning bedéms
kunna bredda markanvandningen inom omradet och
komplettera ovriga anvandningar pa ett positivt satt.

D, - Lattare vard utan dvernattning

Syftet med planbestammelsen ar att lattare vard utan
overnattning har bedémts vara en lamplig markanvandning for
omradet. Denna anvandning bedéms kunna bredda
markanvandningen inom omradet och komplettera 6vriga
anvandningar pa ett positivt sétt.

K - Kontor

Syftet med planbestammelsen ar att bekrafta gallande
anvandning samtidigt som kontor fortsatt har bedémts vara en
lamplig markanvandning for omradet. Denna anvandning
beddms kunna bredda markanvandningen inom omradet och
komplettera 6vriga anvandningar pa ett positivt satt.

P - Parkering

Syftet med planbestammelsen ar att parkering har bedémts
vara en lamplig markanvandning for omradet. Vidare finns
idag ett parkeringsservitut som belastar fastigheten och som
denna markanvandning bekraftar.

S1 - Gymnasium och vuxenutbildning

Syftet med planbestammelsen ar att gymnasium och
vuxenutbildning har bedémts vara en l[amplig markanvandning
for omradet. Denna anvandning bedéms kunna bredda
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markanvandningen inom omradet och komplettera 6vriga
anvandningar pa ett positivt satt.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av_markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad.
Skarmtak och vaderskyddad cykelparkering ar
undantagna i begransad omfattning

Syftet med planbestammelsen ar att sakerstélla att marken ar
obebyggd mellan fastighetsgrans och byggratt for byggnader.

Motiv till bestammelsen ar aven att begransa ytor for skarmtak
och vaderskyddad cykelparkering till férman for utemiljon.

Plusmark - Marken far endast forses med
komplementbyggnader och parkeringsplatser.
Vidare far andra anlaggningar an byggnader
uppforas i en begransad omfattning

Syftet med planbestdmmelsen ar att begransa och styra
lokaliseringen av komplementbyggnader till en specifik yta

bakom befintlig byggnad dér den inte ar lika framtradande fran
gatan.

01 - Endast gangtunnel under mark

Syftet ar att bekrafta befintlig tunnel under marken.

Byggnaders anvandning

sq1 - Centrumverksamheter (C) far endast finnas i

byggnadens bottenvaning och kallarplan
Syftet med planbestdmmelsen &ar att koncentrera
centrumverksamheter inom anvandningen C - Centrum till

markplan for att starka kopplingen mellan befintlig byggnad
och Carl Gustafs vag i syfte att 6ka stadsméassigheten.

HOjd pa byggnadsverk
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h1 - HOogsta nockhdjd ar 22 meter

Syftet med planbestdmmelsen &r att bekréfta hogsta héjden
pa befintlig byggnad och samtidigt ge utrymme for
byggnadens lagre volymer att kunna byggas pa i framtiden.

Markens anordnande och vegetation

nq - Marken far inte anvandas for bilparkering med
undantag for parkering for rorelsehindrades behov
och parkeringsplats for bilpool i begransad
omfattning

Syftet med planbestdmmelsen &r begransa parkering for bil,

buss, lastbil etc inom forgardsmarken i syfte att 0ka
stadsmassigheten mot Carl Gustafs vag.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

uq - Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar

Syftet ar att maojliggora allmannyttiga underjordiska ledningar.

Utforande

b1 - Huvudentréer ska placeras mot Carl Gustafs
vag

Syftet med planbestammelsen ar att sakerstélla moétet och
tillgangligheten mot gatan. Vidare ar motivet att entré mot
gatan ska ge positiva effekter som 6kad stadsmassighet.

Utnyttjandegrad

e, - Stdérsta sammanlagda byggnadsarea ar 2600

m2 exklusive skarmtak och vaderskyddad
cykelparkering som far uppfdras utéver angiven
byggnadsarea

Sida 7
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Syftet med planbestdmmelsen ar att bekrafta befintlig
byggnads fotavtryck och samtidigt ge utrymme och flexibilitet
for en framtida utbyggnad.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Villkor f6r startbesked

Startbesked far inte ges for gymnasieskola (Sy)
forran markféroreningar har avhjalpts.

Syftet med planbestammelsen ar att sakerstélla markens
lamplighet for skola som vander sig till barn.

Beskrivning av detaljplanen

Bebyggelse
Markanvandning

Detaljplanen medger féljande huvudanvandning for marken
inom fastigheten:

e Gymnasium och vuxenutbildning - S1. Med anledning av

planomradets centrala lage och med hansyn till elevernas
och verksamhetens behov utifran andamalet har ingen yta
bedomt beh6va reserveras som friyta. Dock finns
forgardmark mot gatan pa cirka 10-16 meter, med gronska,
som kan anvandas for att uppehalla sig pa. Detaljplanen
majliggor aven utrymme for cykeluppstalining och parkering
for rorelsehindrades behov inom fastigheten. Planférslaget
ar i enlighet med stadens riktlinjer for friytor vid férskolor och
skolor.

Vidare medges nedanstdende anvandningar. Dessa bedoms
vara bidragande till att fastigheten kan erbjuda en bredd och
flexibilitet och skapa en robusthet infér framtiden.
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Anvéandningarna beddms aven koppla samman bebyggelsen
med gatan for att pa sa satt kunna bidra till att aktivera
stadsrummet.

o Kontor - K. Denna anvandning bekraftar gallande
anvandning for fastigheten.

e Centrum - C. Centrumverksamheter har bedomts vara
lampligt for omradet med dess centrala lage. Denna
anvandning har sedan genom planbestdmmelse preciserats
till byggnadens bottenvaning samt kallarplan for att
koncentrera centrumverksamheter kring gatunivan for att
starka kopplingen mellan befintlig byggnad och Carl Gustafs
vag.

« Lattare vard utan 6vernattning — D1. Detta innebéar
exempelvis vardcentral, tandlakare men inte sjukhus eller
fangelse. Anvandningen har begransats med hansyn till de
olika intilliggande skolverksamheterna i kvarteret.

Detaljplanen bekraftar &ven parkering (P) som
markanvandning. Detta eftersom omkring halva fastigheten
upplats for parkering under del av dygnet genom det
parkeringsservitut som belastar fastigheten.
Parkeringséandamalet avser darmed inte enbart fastighetens
behov.

Sida 9
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lllustration (kvallsvy) 6ver planomradet och hur planerad bebyggelse kan se ut

mitt i bild. lllustrationen visar @ven en ny cykelbana pa den 6stra sidan av Carl
Gustafs vag, vilken ligger utanfor planomradet. Vy fran Carl Gustafs vag mot

soder. Frgslee, 2023.

Exploateringsgrad, tathet, héjder och utformning

Med planforslaget medges en storre byggratt. Byggratten
bekraftar befintlig byggnad men ger ocksa utrymme for en
framtida tilloyggnad. Bakom befintlig byggnad majliggors
komplementbyggnader och parkeringsplatser. Aven andra
anlaggningar an byggnader medges i en begrénsad
omfattning. | 6vrigt far marken omkring fastigheten inte forses
med byggnader. Dock kan skdrmtak och vaderskyddad
cykelparkering uppféras i begrdnsad omfattning.

Inom byggratten ar stérsta sammanlagda byggnadsarea 2 600
m2, exklusive skarmtak som i begransad omfattning far
uppféras utbver angiven byggnadsarea. Detta motsvarar

fotavtrycket p& befintlig byggnad som ar cirka 2 385 m?
exklusive skarmtak samt méjlighet till en tilloyggnad pa cirka

215 m2. Hogsta nockhojd ar 22 meter vilket motsvarar den
hdgsta h6jd som bebyggelsen har idag. Huvudentréer ska
placeras mot Carl Gustafs vag.
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| Ovrigt bekraftar detaljplanen den befintliga gangtunnel i
kulvert som finns under Carl Gustafs vag och som forbinder
befintlig byggnad inom planomradet med befintlig byggnad
inom fastigheten Drotsen 1.

Principfasad over hur befintlig byggnad kan se ut med ett tillAgg mot gatan i
nordvast (till vanster i bild). Befintlig tegelfasad ar i illustrationen behandlad
med tunt lager puts - "sackskurad", vilket ar en atgard som fastighetsagaren
Overvéager att vilja genomféra. Utformningen ar inte reglerad i detaljplanen utan
kommer vid fragan provas i bygglovsprocessen. Vy fran Carl Gustafs vag mot

Ost. Fraslee, 2023.

e froslee

Principsektion genom befintlig byggnad och fastighet med hur ett tillagg mot
Carl Gustafs vag till hoger i bild kan se ut. Snittet ar i vast-Ostlig riktning med

Carl Gustafs vag till hoger i bild. Frgslee, 2023.

Utemiljo

Stora delar av fastigheten behover kunna nyttjas for parkering
samt som transportvag till natstation (inom fastigheten
Excellensen 2). Detta med anledning av de tva servitut som
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ber6r planomradet och belastar fastigheten. P& sa vis har
ocksa mojligheterna till reglering av uteytorna varit sma for att
inte sta i konflikt med berdrda servitut.

Med planférslaget regleras att marken runt befintlig byggnad i
vast, sdder och norr ska hallas fri fran bebyggelse samt att
bilparkering begransas inom férgardsmarken mot Carl Gustafs
vag.

Situationsplan som visar befintlig byggnad med ett mdjligt bebyggelsetillagg
mot Carl Gustafs vag i nordvast. | 6ster syns den befintlig markparkering inom
planomradet. Mojlighet till utemiljo finns mot gatan, dock &ar den utsatt for
trafikbuller. Frgslee, 2023.

Sida 12
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Situationsplan, som visar befintlig byggnad med ett mojligt bebyggelsetillagg

mot Carl Gustafs vag i nordvést (Iangst ner till vanster i bild). Aven en mgjlig
princip pa utformning av allman plats redovisas schematiskt for Carl Gustafs
vag. Situationsplanen ar vriden och Carl Gustafs vag ligger langst ner i bild.
Frogslee, 2023.

Trafik
Angoring

Planomradet nas med bil och motorfordon fran Carl Gustafs
vag. Pa forgardsmarken mot Carl Gustafs vag och aven Oster
om byggnaden ar det mojligt att anlagga parkering for
rorelsehindrades behov. Angoéringsplats ska finnas inom 25
meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till
byggnaden, vilket beddms kunna uppnas med planforslaget.

For gadende och cykeltrafik ar den huvudsakliga entrépunkten
fran Carl Gustafs vag. Idag ar det aven mojligt att komma till
Excellensen 5 via grannfastigheterna, men detta kan komma
att andras om grannfastigheterna forandras over tid.

Parkering
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Gallande policy och norm fér mobilitet och parkering ska
tillampas. Det slutgiltiga parkeringsbehovet faststalls i
bygglovet och beror pa i vilken omfattning fastighetsagaren
valjer att arbeta med mobilitetsatgarder, vad som faktiskt
byggs samt vilka maojligheter som finns till samutnyttjande.

En trafik- och parkeringsutredning (2023) har upprattats som
underlag till detaljplanen. Denna anger tre scenarion med olika
anvandningsomraden fér byggnaden; vuxenutbildning, kontor
och vard. Nedanstaende parkeringsbehov utgar fran dessa tre

scenarier med 9 000 m?2 i bruttoarea.

Cykelparkering

Cykelplatsbehovet for planomradet ar i planforslaget foljande
for de olika anvandningsomradena:

o Gymnasieutbildning — cirka 588 cykelplatser, varav 9
lastcykelplatser

o Kontor — cirka 297 cykelplatser, varav 30 lastcykelplatser

e Vard — cirka 205 cykelplatser, varav 21 lastcykelplatser

Den dimensionerande anvandningen utifran cykelparkering ar
gymnasieverksamhet med ett cykelplatsbehov pa 588
cykelplatser, varav minst 9 ska vara anpassade for lastcykel.
For alla anvandningsomraden ska 50 procent av
cykelplatserna vara vaderskyddade. Till stor del kan de
vaderskyddade cykelplatserna losas i kéallarplan pa norra
byggnadskroppen som idag kopplar till markplan genom en
cykelramp. Det finns ocksa mojlighet att tillskapa
vaderskyddad cykelparkering, framst 6ster om byggnaden
som ett komplement till de i kéllarplan. Vaster om byggnaden
placeras forslagsvis vanlig cykelparkering, dar vaderskydd ar
olampligt utifran stadsbilden och kopplingen mot gatan. Darfor
medges sadan parkering endast i begransad omfattning.

Bilparkering
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Bilplatsbehovet for fastigheten &ar i planforslaget foljande for de
olika anvandningsomradena utan inrattande av
mobilitetsatgarder:

o Gymnasieutbildning — cirka 30 bilplatser, vara 2
parkeringsplatser for rorelsehindrades behov

o Kontor — cirka 86 bilplatser, varav 2-3 parkeringsplatser for
rorelsehindrades behov

e Vard — cirka 81 bilplatser, varav 3 parkeringsplatser for
rorelsehindrades behov

Bilplatsbehovet kan minskas genom att arbeta med
mobilitetsatgarder for anstallda, elever och besokare. Ett
medelpaket av mobilitetsatgarder innebar for gymnasieskola
cirka 20 bilplatser och for kontor 59 bilplatser. Aven for
vardandamal finns majlighet till viss reduktion av
bilplatsbehovet om mobilitetsatgarder inrattas.

Avsikten med planforslaget ar att I6sa fastighetens
bilparkeringsbehov pa befintlig markparkering med 132
bilplatser pa den stora markparkeringen i oster samt fem
bilplatser vaster om byggnaden. Befintlig markparkering
inrymmer det bilplatsbehov som uppstar under dagtid, men da
ett avtalsservitut for parkering belastar fastigheten med 148
bilplatser under hela helgen samt under kvallar/natter mellan
klockan 17.30-07.00 behover det bilplatsbehov som uppstar
under dessa tider studeras vidare. Bilplatsbehov som uppstar
under helger och kvéllar/natter mellan klockan 17.30-07.00
behover |6sas genom att studera majligheten att justera det
belastande avtalsservitutet for parkering eller att I6sa
bilplatsbehov genom avtal pa annan fastighet.

Gang-, cykel- och biltrafik

Den koérbara ytan norr om byggnaden som kopplar samman
markparkeringen med Carl Gustafs vag ska mojliggéra méten
mellan motorfordon pa vissa delar, framforallt i direkt
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anslutning till Carl Gustafs vag. Ytan ska aven fungera val for
fotgdngare och cyklister.

Leveranser och avfallsfordon angor dster om byggnaden inom
parkeringsytan med in- och utfart via Carl Gustafs vag i
nordvast. Mdjlighet finns till att anordna vandplats 6ster om
befintlig byggnad.

Med den férandrade markanvandning som foreslas genom
detaljplanen &ar avsikten och en god forutséattning att aven
tillskapa en ny cykelbana vaster om planomradet. Cykelbanan
planeras att ligga inom allméan plats pa den Ostra sidan av Carl
Gustafs vag. Se forslag till ny sektion for Carl Gustafs vag
nedan.

CARL GUSTAFS VAG

w
=
=
=
b
=
&
=
o
=

2 M GATUPARKERING
1 M SKILIEREMSA

\ BEF PARKERING

£ 2 g | Yowe B
) e e Y | ot ab
BEF. GANG- OCH CYKELBANA 6,54 BREDGATA 5N M CYKELPARKERING OCH PARKERING FOR RORELSEHINDRADES BEHOV
NYCYEELBANA  GANGBANA

Principsektion for Carl Gustafs vag i forhallande till planomradet (till hdger i
bild). Sektionen visar en mgjlighet med bland annat ny separat cykelbana pa

den Ostra sidan av gatan. Sweco, 2023.

Teknisk forsorjning

Planforslaget bekraftar med markreservat for allmannyttiga
andamal de underjordiska ledningar och de tre levande
ledningsratter som finns inom den dstra delen av fastigheten
samt det underjordiska ledningsstrak som finns langs med
forgardmarken mot Carl Gustafs vag i vaster.

Administrativa bestammelser

Sida 16
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For att sékra markens lamplighet far startbesked for
gymnasieskola (S1) inte ges forrdn markféroreningar har
avhjalpts. For mer information, se kapitel 3 under rubrik
Tematisk indelning/Markf6éroreningar.

Sida 17



3. Forutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran
olika aspekter beskrivs
planeringsférutsattningarna samt konsekvenserna
av detaljplanens genomférande. Har framgar
ocksd hur kommunen har bedomt lampligheten pa
en detaljerad niva.
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Tematisk indelning

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Nulage

Planomradet ligger i nordvastra delen av Hasthagen. Den
omgivande stadsbebyggelsen praglas av en
institutionskaraktar. Oster om Carl Gustafs vag finns flera
skolverksamheter i form av férskola, grundskola och
gymnasieskola samt sporthall. | vaster finns storre
kontorsbyggnad (E.ON:s huvudkontor som haller pa att flytta,
Hasthagens idrottsplats och Kronprinsen i vaster. | norr
stracker sig Regementsgatan, och vidare norrut ligger
Slottsparken.

Planomradet planerades i borjan pa 1980-talet och
bebyggelsen inom planomradet uppfordes kort darefter.
Huvudbyggnaden har varit en del av E.ON:s huvudkontor
tilsammans med byggnaden véaster om Carl Gustafs vag.
Befintlig byggnaden &r placerad indragen mellan 11 — 16
meter fran gatan. Mellan gatan och huvudbyggnaden finns en
tradrad med lonnar pa kvartersmark. Endast ett fristaende
skarmtak 6ver huvudentrén ar utskjutet mot gatan. Byggnaden
ar i 4 respektive 5 vaningar med fasad i rott tegel och med
flackt tak i svart takpapp. Byggnaden har formen av ett hogre
mittskepp i nord-sydlig riktning och tre flyglar i 6st-vastlig
riktning, en i norr, en i mitten och en i séder. Till byggnaden
hor aven en kallare samt en gangtunnel i kulvert som forbinder
byggnaden med byggnaden inom fastigheten Drotsen 1 vaster
om Carl Gustafs vag. Huvudentrén till befintlig byggnad ar fran
Carl Gustafs vag.

Bakom befintlig byggnad finns en stérre markparkering som
berdrs av parkeringsservitut.
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Principfasad 6ver befintlig byggnad. Vy fran Carl Gustafs vag mot Gster.

Fraslee, 2023.
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Principsektion genom befintlig byggnad och fastigheten. Snittet ar i vast-6stlig

riktning med Carl Gustafs vag till hdger i bild. Frgslee, 2023.
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Fotografi, 2023-01-31, mot planomradet mitt i bild. Vy fran fran Carl Gustafs

vag/Regementsgatan mot séder.

Konsekvenser

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer stadsbilden
kunna forandras lokalt och sarskilt mot Carl Gustafs vag. Mot
gatan finns det utrymme att komplettera befintlig bebyggelse
med en tillbyggnad. Den norra flygeln ar nagot kortare an de
dvriga tva flyglarna ut mot Carl Gustafs vag vilket gor att det
finns utrymme att férlanga denna del av byggnaden. Genom
att begransa bilparkering mot gatan tillsammans med denna
tillbyggnad bedoms gaturummet kunna starkas och
stadsmassigheten 6ka. Med den nya tillbyggnaden kan
byggnaden 6ppnas upp mot Carls Gustafs vag, bli mer synlig
fran gatan och darmed ge en Okad aktivering av stadsrummet.
Befintlig tradrad mellan gatan och huvudbyggnaden bedéms
inte paverkas av planforslagets genomférande.

Exakt var en tilloyggnad sker eller hur den ser ut ar inte avgjort
| detaljplaneprocessen utan kommer istallet provas i
bygglovsprocessen.
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lllustration éver hur planerad bebyggelse kan se ut mitt i bild. lllustrationen visar
aven en ny cykelbana pa Ostra sidan av gatan utanfér planomradet. Vy fran

Carl Gustafs vag mot planomradet i soder. Frgslee, 2023.

Trafik och parkering

Nulage
Kollektivtrafik

Planomradet ligger i nara anslutning till busshallplatsen
Simhallsbadet som trafikeras av stadsbusslinje 4 och forbinder
Malmds centrala delar och Segevang i ena é&nden med
Erikslust och Limhamn i andra. Vaster om planomradet ligger
aven busshallplatsen Kronprinsen som utover stadsbusslinje 4
aven trafikeras av stadsbusslinje 10 som férbinder Hyllie med
Malmo C.

Gang-, cykel- och biltrafik

| planomradets véastra grans ligger Carl Gustafs vag som idag
har en separat cykelbana pa vastra sidan samt gangbanor pa
bada sidor. Det saknas cykelbana pa ostra sidan av gatan.
Cykelbanan langs Carl Gustafs vag kopplar till andra viktiga
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cykelstrak langs bland annat Regementsgatan,
Fagelbacksgatan och Pildammsvéagen. Strax norr om
planomradet ligger Regementsgatan med cykelbana pa sddra
sidan. Det finns planer pa att bygga om gatan med
enkelriktade cykelbanor pa respektive sida.

Utdver ovanstaende allmanna gang- och cykelmdjligheter sa
finns det idag aven mojlighet att ga och cykla pa fastigheten
Excellensen 5 (i norr och dster) samt intilliggande fastigheter
Excellensen 2, 4 och 6. Dessa kopplingar pa kvartersmark ar
inte sékerstallda via avtal eller liknande och kan darmed tas
bort.

Trafikmangderna pa Carl Gustafs vag var vid senaste
matningen (2022) 7 500 fordon per medelvardagsdygn
nordvast om Pildammsvéagen. Det finns inga aktuella
trafikméatningar pa strackan forbi planomradet, men historiskt
har trafikmangderna varit cirka 2 000 fordon lagre pa denna
delstracka. Pa Regementsgatan vaster om Fersens vag var
trafikmangden ar 2022 drygt 13 000 fordon per
medelvardagsdygn och pa Erik Dahlbergsgatan dster om Carl
Gustafs vag var trafikmangderna cirka 1 000 fordon per
medelvardagsdygn. Ar 2040 prognostiseras trafikflodena vara
drygt 6 500 pa Carl Gustafs vag, 16 000 pa Regementsgatan
och 1 000-2 000 pa Erik Dahlbergsgatan. Andelen tung trafik
ar mellan 5-10 procent. Den skyltade hastigheten pa Carl
Gustafs vag och Regementsgatan ar 40 kilometer i timmen
(km/h), medan den ar 30 km/h pa Erik Dahlbergsgatan.

In- och utfart for biltrafik, avfallsfordon och leveranser till
fastigheten sker idag bade fran Carl Gustafs vag samt fran
Erik Dahlbergsgatan via fastigheten Excellensen 6 i sdder.

Fastigheten Excellensen 5 inom planomradet belastas av ett
avtalsservitutet for transport (D201800026561:1.1). Servitutet
innebar att E.ON ska ha rétt att nyttja planomradet i 6ster som
transportvag till och fran sin néatstation med in- och utfart fran
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Carl Gustafs vag i norra planomradet. Natstationen star
placerad inom grannfastigheten Excellensen 2, sydost om
planomradet.

Parkering

Inom den 6stra delen av planomradet finns idag 132 bilplatser
och inom den vastra delen finns fem bilplatser.

Planomradet och fastigheten Excellensen 5 belastas av ett
parkeringsservitut (12-IM1-84/19050.1). Servitutet innebéar att
kommunens fastighet Excellensen 4, Hasthagens sporthall i
norr, ska ha ratt att nyttja planomradet i norr, 6ster och sdder
for parkering (uppskattningsvis 148 parkeringsplatser for bil)
med in- och utfart frAn Carl Gustafs vag. Nyttjanderatten galler
vardagarna mandag till fredag, fran klockan 17.30 till klockan
07.00.

Cykelparkering sker idag primart i kdllarplan i den norra
byggnadskroppen samt genom markparkering 6éster om denna
del av byggnaden.
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Fotografi, 2023-01-03, 6ver ostra delen av planomradet. Huvudbyggnaden ses

till vanster i bild och tillhérande markparkeringen till hoger. Vy fran fastigheten

Excellensen 6 i sdder mot norr.

Fotografi, 2023-01-03, mot infartsvagen fran Carl Gustafs vag i nordvast.
Huvudbyggnaden ses till vanster i bild och Hasthagens sporthall till hoger. Vy

fran fran planomradet i nordost.

Konsekvenser
Kollektivtrafik

Planforslaget innebar majlighet for en bredare anvandning av
fastigheten an idag och trafikalstringen beror darfor pa vad
som i slutandan byggs. Ifall en stdrre andel av fastigheten
nyttjas for gymnasieskola eller vuxenutbildning innebar det en
O0kning av kollektivtrafikresenérer.

Gang-, cykel- och biltrafik

Planforslaget innebar majlighet fér en bredare anvandning av
fastigheten an idag och trafikalstringen beror darfor pa vad
som i slutandan byggs. Ifall en stdrre andel av fastigheten
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nyttjas for gymnasieskola eller vuxenutbildning innebar det en
okning av gang- och cykeltrafik samt en minskning av
biltrafiken.

Det som kan komma att paverka ar om mojligheten att kéra
over Excellensen 6 i soder till planomradet tas bort. Detta
skulle i sin tur innebara mer trafikrorelser till och fran Carl
Gustafs vag.

Planforslaget beddoms potentiellt ge ett tillskott av gang- och
cykelresor utanfor planomradet, men det beror pa vad som
slutgiltigt byggs. Framfor allt anvandningen gymnasium
innebér okad cykeltrafik till och fran fastigheten. | det som
redan idag ar planlagt som allman gata i Carl Gustafs vag
finns utrymmesmassiga mojligheter att anlagga en cykelbana
for att oka tillgangligheten for cyklister till planomradet.

Planforslaget paverkar inte mojligheterna att fortsatt uppfylla
avtalsservitutet for transport (D201800026561:1.1).

Parkering

Planforslaget behover inte paverka mojligheterna att fortsatt
uppfylla avtalsservitutet fér parkering (12-IM1-84/19050.1).
Daremot begransar avtalsservitutet for parkering méjligheterna
for verksamheter som tillskapar bilplatsbehov under helger
samt kvéllar och natter mellan klockan 17.30-07.00.

Teknisk infrastruktur

Nulage
VA och dagvatten

Planomradet ingar i VA Syd:s verksamhetsomrade for vatten,
avlopp och dagvatten med ledningar i Carl Gustafs vag.
Planomradet &r anslutet till ledningsnatet. Parallellt med den
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Ostra fastighetsgransen ligger aven tva stora
dagvattenledningar och tva stora spillvattenledningar med
ledningsratt (1280K-169/1983.2).

Enligt VA Syd bor dagvattnet vid nybyggnation fordrgjas till
dagens flode.

El, tele, gas och fjarrvarme

Elledningar finns i gatan samt inom planomradet parallellt med
den Ostra fastighetsgransen. For det 6stra omradet finns
ledningsratt for starkstrom (1280K-169/1983.3) samt
ledningsratt for gas (1280K-169/1983.4).

Teleledningar finns i gatan. Fjarrvarmeledningar I6per inom
planomradet parallellt med den véstra fastighetsgransen.

Avfallshantering

Fastighetens avfallshantering finns i dagslaget pa baksidan av
den befintliga byggnaden i 6ster med infart fran Carl Gustafs
vag.

Konsekvenser
VA och dagvatten

Planforslaget innebar att den befintliga byggnadsarean for
huvudbyggnaden inom planomradet inte far utbkas med mer

an cirka 215 m2. Jamfort med gallande detaljplan begransas
fotavtrycket for bebyggelsen betydligt. Med gallande detaljplan

finns en byggratt som medger att omkring 4 650 m? far
bebyggas. Den utékade exploatering som planforslaget nu
medger bedoms inte paverka fastighetens faktiska
hardgdrning mer an marginellt. Troligtvis kommer
hardgoringsgraden i vaster att kunna minskas vid ett
genomfdrande av detaljplanen. Detta genom att exempelvis
den asfalterade angdringspunkten med bil och skarmtak som
finns framfor huvudentrén kan tas bort till férman fér mer
genomslappliga material.
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Sammanfattningsvis bedoms planférslagets paverkan pa
dagvattenflodena till ledningsnéatet vara oférandrad.

Planforslaget paverkar inte ledningsratt (1280K-169/1983.2).
Omrade for ledningsratten bekraftas som markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar.

El, tele, gas och fjarrvarme

Planforslaget beddoms inte ge nagra betydande konsekvenser
och paverkar inte ledningsratterna (1280K-169/1983.3 samt
1280K-169/1983.4). Omrade for ledningsratterna bekraftas
som markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Avfallshantering

Avfallshanteringen beddéms kunna I6sas i enlighet med
gallande renhallningsordning. Konsekvenserna rérande
avfallshantering kan skilja sig at beroende pa hur detaljplanen
genomfdrs. Men oavsett avses markparkeringen med infart
fran Carl Gustafs vag vara kvar vilket beddms ge goda
forutsattningar att med témningsfordon angdra miljérum pa
baksidan av byggnaden i dster. Dragvag for karl blir darmed
under 50 meter. Forutsattningar finns aven for att vdanda med
tomningsfordon utan backrorelser. Pa sa vis kan manniskor
rora sig tryggt i omradet aven om betydligt fler manniskor ror
sig pa ytorna kring bebyggelsen.

Vid etablering av restaurang, exempelvis skolkdk, behdver
angoringsplats for tomningsfordon for fettavskiljare studeras
vidare. Planforslaget beddoms framst kunna mojliggéra en god
angoring bade pa baksidan av byggnaden i 6ster och langs
infartsvagen i norra delen for att anslutningspunkt fér tomning
ska vara sa kort som majligt och inte dverstiga 20 meter.

Luftkvalitet MKN

Nulage
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Det bedéms finnas goda forutsattningar for bra luftkvalité i
omradet.

Konsekvenser

Planforslaget beddms inte ge nagon betydande paverkan pa
luftkvalitetén och miljokvalitetsnorm (MKN) for luft.

Vattenkvalitet MKN

Nulage

Planomradet ligger inom VA Syds verksamhetsomrade for
dagvatten och ar idag ansluten till dagvattenledningsnatet.
Dagvattnet fran planomradet avleds via ledningar som har
utlopp i kanalen i Slottsparken. Enligt Malmo stads
klassificering &r kanalen kanslig for narsalter och mycket
kanslig for féroreningar. Kanalen mynnar i Lommabukten vid
Ribersborgsstranden. F6r Lommabukten klassas den
ekologiska statusen som mattlig, da héga halter av
naringsdmnen har uppmatts i ytvattnet. Den kemiska statusen
uppnar ej god med avseende pa antracen, bromerad
difenyleter (PBDE), naftalen samt kvicksilver.

Konsekvenser

Mojligheterna att rena dagvatten bedéms med planférslaget
som oférandrade. Dagvattnet beddms kunna foérdrojas likt
dagens flode. Detta da planomradet framst bekréaftar befintlig
bebyggelse och inte innebar nagra storre férandringar
gentemot nulaget. Planforslaget beddms sammanfattningsvis
inte férsamra mojligheterna for recipienten att na satta
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten.

Skyfall
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Nulage

Planomradet &r idag relativt hardgjort med en stor byggnad
och en stdrre asfalterad parkering i 6ster. Angransande
fastigheter ar utsatta for ansamling av vatten vid skyfall enligt
kommunens skyfallskartering av ett 100-arsregn (2019).

Skyfallsvagar stracker sig idag fran markparkeringen pa
kvartersmarken i Oster och gar sedan mellan planomradet och
Hasthagens sporthall i norr. Vattnet rinner sedan mot Carl
Gustafs vag i vaster och ut mot Regementsgatan i notrr.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att den befintliga byggnadsarean for
huvudbyggnaden inom planomradet inte far utbkas med mer

an cirka 215 m2. Jamfort med gallande detaljplan begransas
fotavtrycket for bebyggelsen betydligt. Med géllande detaljplan

finns en byggratt som medger att omkring 4 650 m? far
bebyggas. Den utdkade exploatering som planforslaget nu
medger bedoms inte paverka fastighetens faktiska
hardgdrning mer an marginellt. Troligtvis kommer
hardgoringsgraden i vaster att kunna minskas vid ett
genomfdrande av detaljplanen. Detta genom att exempelvis
den asfalterade angdringspunkten med bil och skarmtak som
finns framfor huvudentrén kan tas bort till férman for mer
genomslappliga material.

Befintliga skyfallsvagar bedoms inte paverkas av
planforslaget.

Sammanfattningsvis bedéms planforslagets paverkan vid
skyfall vara oférandrad.

Markfororeningar

Nulage
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En miljéteknisk markundersékning finns framtagen (2023).
Tillsynsmyndigheten, milj6férvaltningen i Malma, har
underrattats om resultaten av denna markundersokning.
Markundersokningen har foregatts av en provtagningsplan
med en historisk inventering (2022). Provtagningsplanen har
bemdtts av miljoférvaltningen, Malmo stad (2022).

Utifran genomford miljoteknisk markundersokning (2023) har
det framkommit att pavisade fororeningar i jord i halter
overskridande riktvardena for kanslig markanvandning (KM) ar
antimon, bly och PAH-H. Detta dverensstammer med
pavisade fororeningar pa grannfastigheterna Excellensen 2
och 4, dar avhjalpande atgarder utforts.
Provtagningspunkterna framgar av provtagningsplanen nedan.

De PAH-H halter som pavisats marginellt ver KM forekommer
i ytliga jordlager fran 0-1,5 meter under markytan. | tva av tre
punkter har halterna avgransats i djupled. | punkt 2303
forekommer en halt pa 0,4-1,1 meter under markytan som inte
ar avgransad i djupled.

Bly har pavisats i hoga halter i punkt 2306 och punkt 2308.
Bada punkterna ar lokaliserade i hojd dar bly pavisades over
riktvardet for KM | samband med tidigare undersdkning for
grannfastigheterna. Pa grannfastigheten forekom halterna
dock i ytligare jordlager.

| punkt 2308 forekom slagg pa 2,0-2,5 m djup, vilket
sammanfaller med nivan dar en hog blyhalt har pavisats.
Ovan- och underliggande lager pavisar lagre halter och halten
anses darmed avgransad i djupled.

Det forekommer ingen halt av bly i grundvattnet dver
tillampbara riktvarden vilket indikerar att spridning fran
jordpartiklar till grundvatten for bly inte sker i ndgon omfattning
av betydelse.
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Nickel och zink har inte pavisats i jorden, varvid kallan till
pavisade halter i grundvattnet inte ar kand.

BILAGA 1

Provtagningsplan

i

Provpunkter

Fasnghessgrans.

Provtagningsplan fran den miljéteknisk markundersékning, med redovisade
provtagningspunkter angivna med fyra siffror. Dessa punkter beskrivs vidare i

I6ptexten. Sweco 2023.

Konsekvenser

Med hansyn till undersokningsresultatet och beddémning fran
den miljoteknisk markundersokning (2023) foreslas en
kompletterande jordprovtagning i omradet dar hdga blyhalter
pavisats. Syftet med en kompletterande provtagning ar att

avgransa pavisade fororeningar i provpunkt 2308 horisontellt.

Vidare bedéms att avhjalpandeatgarder behover vidtas infor
exploatering av fastigheten. Sadana atgarder genomférs
lampligen via urgravning av férorenad jord, sarskilt da
schaktning av jord blir aktuell av anlaggningstekniska skal i
exploateringsskedet.
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For att sdkra markens lamplighet for kanslig markanvandning
finns en villkorande planbestammelse. Planbestdammelsen
anger att startbesked for gymnasieskola (Sq) inte far ges
forran eventuella markfororeningar har avhjalpts. Detta da en
gymnasieskola vander sig till barn.

Beredskap

Nulage

Planomradet &r belaget inom normal insatstid, under 10
minuter, for rdddningstjansten. Brandposter finns i
omkringliggande gator.

| befintlig byggnad finns fyra skyddsrum (skyddsrumsnummer:
175429-0, 175430-6, 175432-7 samt 175431-1) med plats for
630 personer.

Konsekvenser

Planforslaget beddoms ha utformats med god riskhansyn.
Vidare beddms det finnas forutsattningar fér god tillganglighet
for raddningstjansten.

Befintliga skyddsrum bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Barnperspektiv och andra sociala aspekter

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i framsta
rummet.

Nulage

Idag utgors kontorsfastigheten till storsta del av en befintlig
kontorsbyggnad med en storre markparkering pa baksidan i
Oster. Den mindre friyta som finns ar mot Carl Gustafs vag i
vaster och ar bullerutsatt.
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Den 6stra sidan av fastigheten anvands idag av manga
gaende och cyklister som en genvag mellan Hasthagens
sporthall och Regementsgatan i norr med Erik Dahlbergsgatan
i soder. Detta da markparkeringen stracker sig 6ver hela
fastigheten i nord-sydlig riktning och aven har infart fran Erik
Dahlbergsgatan i séder 6ver fastigheten Excellensen 6. Dessa
kopplingar pa kvartersmark &ar inte sakerstallda via avtal eller
liknande och kan darmed tas bort.

Konsekvenser

Planomradet beddoms ha goda forutsattningar for att vara en
bra miljo for aldre barn och vuxna utifran vad detaljplanen
medger. Dock ar mgjligheterna till vistelse utomhus
begransade. Detta bedéms kunna kompenseras av
planomradets centrala lage, med bland annat narhet till
Slottsparken.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms aven kunna bidra
till en forbattrad koppling till Carl Gustafs vag. Detta genom att
majliggora flera olika typer av verksamheter, som kan vara
aktiva under en langre tid av dagen. Datrtill ger detaljplanen
mojlighet att genomfdra en framtida tillbyggnad ut mot Carl
Gustafs vag. Pa sa vis kan byggnaden 6ppnas upp for att vara
mer synlig fran gatan och kan darmed ge en 6kad aktivering
av stadsrummet.

Samhallsservice och kommersiell service

Nulage

Narmsta kommunala forskola angransar planomradet i soder

och ar Hasthagens forskola. Narmsta kommunala grundskola
angransar planomradet i oster och ar Fagelbacksskolan (7-9).
Ribersborgsskolan, cirka 800 meter fagelvagen at nordvast ar
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narmsta kommunala grundskola for resterande arskurser (F-
6). Narmsta kommunala gymnasieskola ar Borgarskolan som
angransar planomradet i Oster.

| norr angransar planomradet till Hasthagens sporthall som ar
kommunal. Sporthallen ar stor och bestar av tva hallar i tva
olika plan.

Narmsta handelsomraden med dagligvaruhandel &ar
Kronprinsen cirka 200 meter fran planomradet i vaster.

Konsekvenser

Med detaljplanen 6kar mojligheterna till kommunal och
kommersiell service inom planomradet. Detta genom den
markanvandning som detaljplanen medger.

Detaljplanens genomférande beddms 6vergripande varken
paverka behovet av kommunal service eller paverka
underlaget till kommersiell service.
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Gallande planer och program

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen anger markanvandningen existerande
blandad stadsbebyggelse med den hogre tathetsgraden for
omradet. Vidare ar omradet ocksa utpekat som
centrumomrade och fotgangarzon dar fotgangarnas
framkomlighet sarskilt ska beaktas. Dessa tva sistnamnda
omraden beror stora delar av de centrala Malmo. Omradet
lAngs Regementsgatan ar vidare utpekat att vara praglat av
institutioner.

Carl Gustafs vag, vaster om planomradet, ar utpekad som
befintlig huvudgata.

Forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande.

Arkitekturstaden

Arkitekturstaden &r Malmo stads arkitekturprogram och ett
tillagg till dversiktsplanen. Under planarbetet har framst
foljande teser fran arkitekturstaden varit utgangspunkt:
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 Staden: Fler funktioner mojliggors pa en central plats i
Malmd. Battre utnyttjande av redan ianspraktagen mark och
byggnad for att skapa en néra, tat och funktionsblandad
stad.

e Rummet: Kan starka gaturummet mot Carl Gustafs vag
genom att en framtida tillbyggnad kan ske mot gatan. Vidare
sakerstalls att huvudentréer finns mot gatan samt att
parkering inom forgardsmarken begransas till ett minimum.

e Huset/Platsen: Genom att fler funktioner méjliggérs inom
befintlig bebyggelse finns storre forutsattningar for att kunna
aktivera férgardsmarken mot gatan. Detaljplanen ger aven
forutsattningar till centrumverksamheter i mark- och
kallarplan.

Planprogram

Detaljplanen berors inte av nagot planprogram.

Gallande detaljplaner

Omradet ar planlagt sedan tidigare och bero6rs av detaljplan
(PL 1604) fran 1984 som medger mark for kontor (Hd). Inom
befintlig byggréatt medges fem och sex vaningar, till en
byggnadshojd pa 18,5 meter respektive 22,0 meter. Totalt far

10 000 m? i bruttoarea uppfdras. | ovrigt begransas
bebyggandet av fastigheten av mark som inte far bebyggas
runt fastigheten samt omraden for ledningsreservat i vaster
och i Oster.

Gallande detaljplan upphor att galla inom planomradets
granser i samband med att denna detaljplan far laga kraft.
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Riksintressen

Kulturmiljovard

Detaljplanen ligger inom omradet for riksintresse
kulturmiljovarden (M:K114 Malmo). Motivering for detta
riksintresse ar:

Storstadsmiljo, residensstad och sjofartsstad som i
planstruktur och bebyggelse avspeglar sin historia som en av
Danmarks viktigaste stadder under medeltid och 1500-tal, efter
1658 en av Sveriges viktigaste gransstader med starka
befastningar. Fran mitten av 1800-talet en snabbt vaxande
industristad, genom den tidiga jarnvagsutbyggnaden, dar
Malmo var sydlig slutpunkt for stambanenatet, och narheten till
kontinenten.

Planforslaget bedéms inte paverka riksintressets varden eller
uttryck negativt genom att enbart berdra fastigheten
Excellensen 5 och bekraftar i stort den bebyggelse, med
volym och h¢jd, som redan finns idag.
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4. Genomfdrande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, det vill sdga vilka atgarder som ar
nddvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa

fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter

Fastigheten Excellensen 5 inom planomradet belastas av tva
avtalsservitut.

Ett avtalsservitutet &r for transport (D201800026561:1.1).
Servitutet innebar att E.ON ska ha ratt att nyttja planomradet i
Oster som transportvag till och fran sin natstation med in- och
utfart fran Carl Gustafs vag i norra planomradet. Natstationen
star placerad inom grannfastigheten Excellensen 2, syddst om
planomradet.

Ett avtalsservitut ar for parkering (12-IM1-84/19050.1).
Servitutet innebar att kommunens fastighet Excellensen 4,
Hasthagens sporthall i norr, ska ha ratt att nyttja planomradet i
norr, dster och soder for parkering (uppskattningsvis 148
parkeringsplatser for bil) med in- och utfart fran Carl Gustafs
vag. Nyttjanderatten galler vardagarna mandag till fredag, fran
klockan 17.30 till klockan 07.00.

Markreservat i detaljplanen

Detaljplanen innehaller bestammelser om markreservat for
allmanna ledningar vilket innebar att marken maste vara
tillganglig for detta.

Markatkomst for ledningarna i dster sakerstélls genom tre
levande ledningsratter (1280K-169/1983.2, 1280K-169/1983.3
samt 1280K-169/1983.4).

Markatkomst for ledningarna i vaster sakerstalls lampligen
genom ledningsratt pa initiativ av ledningsagaren.
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Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Ett genomfoérande av detaljplanen starks av utbyggnad av ny
cykelbana inom allman plats vaster om planomradet, pa Ostra
sidan av Carl Gustafs vag. Kommunen ansvarar i sadant fall
genom fastighets- och gatukontoret fér genomférandet och
drift av cykelbanan. Fér mer information, se kapitel 4 under
rubrik Organisatoriska fragor/Exploateringsavtal.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Fastighetsagare for planomradet kommer att ansvara for
kostnader vad galler iordningsstallande och utbyggnad av
kvartersmarken i enlighet med detaljplanen.

Vid utbyggnad av cykelbanan pa allman plats utanfor
planomradet kommer kommunen genom fastighets- och
gatukontoret ansvara for kostnader vad géller genomférandet
och drift. Reglering av kostnaden fo6r genomférandet kommer i
sadant fall att ske med stod av exploateringsavtal mellan
Malmo stad och s6kande for detaljplanen, Hemso Intende AB.
FOr mer information, se kapitel 4 under rubrik Organisatoriska
fragor/Exploateringsavtal.

Om planens genomfdrande forutsatter lantmateriforrattning
ska detta bekostas av fastighetsdgaren/ledningshavaren om
inget annat avtalas.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal avses att tecknas for att underlatta
genomfdrandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet tecknas
mellan kommunen och s6kande for detaljplanen, Hemso6
Intende AB. Exploateringsavtalet kommer preliminart att
reglera fragor som har med kostnader for genomférandet av
foreslagna trafikatgarder pa befintlig allméan plats, det vill saga
cykelbanan. Avtalet upprattas i enlighet med 6 kapitlet 40 §
plan- och bygglagen och kommer att undertecknas innan dess
att detaljplanen antas i stadsbyggnadsnamnden.

Tidplan
Preliminar tidplan for detaljplanens genomférande:

e Detaljplan, laga kraft - maj 2024

e Bygglov och projektering, cirka 1 ar

o Utbyggnad av kvartersmark bedoms kunna ske tidigast
under 2025 och da slutféras under 2026

e Utbyggnad av cykelbana inom allméan plats (pa den 6stra
sidan av Carl Gustafs vag) ar i dagslaget osaker
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Provning enligt annan lagstiftning

Infor samrad finns det inga kanda provningar enligt annan
lagstiftning som kravs for detaljplanens genomférande.

Den tradrad med lonnar som finns pa kvartersmark mellan
gatan och huvudbyggnaden bedéms kunna falla in under
miljobalkens generella biotopskydd som allé. Detaljplanens
genomférande bedéms inte paverka tradraden.

Sida 44



5812

Upplysningar

Det pagar ett detaljplanearbete for fastigheten Drotsen 1 (Dp
5830), strax vaster om planomradet och Carl Gustafs vag.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka sarskilda
planeringsunderlag som har haft stérre betydelse
for detaljplanens utformning och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Bemétande av provtagningsplan, Miljéférvaltningen Malma
stad, 2022-11-28

Miljoforvaltningens bemotande och bedomning av framtagen
provtagningsplan.

Milj6teknisk markundersékning, Sweco, 2023-04-24

Undersokningens syfte var att 6versiktligt belysa
fororeningssituationen i mark och grundvatten infor
framtagandet av en ny detaljplan. Detta ska sedan utgtra
underlag i bedomningen om vad marken ar lamplig for.

Provtagningsplan for miljoteknisk markundersékning avseende
fororeningar i jord och grundvatten, Sweco, 2022-10-31

Provtagningsplan med historisk inventering infor den
milj6tekniska markundersdkningen.

Trafik- och parkeringsutredning, Sweco, 2023-02-13

Utredning redovisar parkeringsforutsattningarna for bil och
cykel, vilka behov som foreligger med anledning av
planforslaget och hur detta kan I6sas pa ett lampligt sétt.
Vidare har sakra skolvagar studerats.
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Kommunala planeringsunderlag

Policy och norm f6ér mobilitet och parkering.i Malmé

Planforslaget utgar ifran den gallande parkeringsnormen.

Riktlinjer for friytor vid férskolor och skolor

Enligt riktlinjerna finns inget krav pa friyta for gymnasium. For
gymnasieskolor bor friyta placeras och ordnas pa det satt som
ar skaligt med héansyn till elevernas och verksamhetens behov.
Gymnasieelever ar aldre och kan darfor rora sig i det offentliga
rummet och utnyttja parker, torg med mera som friytor.
Behovet av friytor till gymnasieskolor provas fran fall till fall.
Det ska dock alltid finnas plats for cykeluppstallning och
parkering for rorelsehindrades behov i anslutning till
gymnasieskolan.

Oversiktsplan for Malmé

Stéllningstaganden som har berdrt utformningen av
detaljplanen redovisas under kapitel 3, Gallande planer och
program.
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Ovrigt planeringsunderlag

lllustrationsmaterial, Frgslee, 2023-03-01

Allt illustrationsmaterial for detaljplanen finns sammanstallt i
ett dokument. lllustrationsmaterialet &r framtaget i dialog
mellan s6kande och stadsbyggnadskontoret. Materialet visar
visualiseringar i form av hur planerade tillagg skulle kunna
komma att se ut. Vidare redovisas visualisering pa fasad och
sektion. Detaljplanen mojliggor redovisade illustrationer men
hur byggnaden med tilloyggnad kommer att ses ut prévas
slutgiltigt 1 ett framtida bygglov.
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