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Sammanfattning

Planomradet &r belaget i Videdal i Malmo, direkt 6ster om Inre
Ringvagen och norr om Ellenborgsvagen. Marken ags av
Malmé stad och Hemso ar tomtrattsinnehavare. Planomradet
utgors av fastigheterna Brandnavan 1 och 2 samt
Svedjenavan 4.

Inom Brandnavan 2 finns en kontorsbyggnad som upptar
merparten av fastighetens yta. Brandnavan 1 ar idag bebyggd
med en mindre kontors/verksamhetsbyggnad inom
fastighetens nordvastra horn. Kontorsbyggnaderna ar i
dagslaget tomstéllda. Svedjendvan 4 saknar bebyggelse och
innehaller idag endast markparkering.

Detaljplanens syfte &r att gora det mojligt for skola, lattare vard
utan 6vernattning, kontor och idrottshall. Vidare ar syftet aven
att sékerstalla en god utemiljo for skolandamal. Planéandringen
motiveras av att tomtrattsinnehavaren onskar ett bredare
anvandningsomrade av fastigheterna.

Planforslaget gor det méjligt att Brandnavan 1 och 2 kan
anvandas till skola, kontor och lattare vard utan 6vernattning.
Pa Svedjenavan 4 gor planforslaget det mojligt med
gymnasium och vuxenutbildning, idrottshall, kontor och lattare
vard utan dvernattning.

Planforslagets stadsbyggnadsidé ar att ge stérre mojlighet till
liv och rorelse i omradet. Detta mojliggors genom en flexibilitet
I anvdndningen av ny bebyggelse som kompletterar den
bebyggelse som idag finns pa platsen. Planforslaget innebér
ocksa nya mojligheter for att nyttja de byggnader som idag
finns pa Brandnavan 1 och 2. Bebyggelsen pa fastigheten
Svedjenavan 4 ska ge mojlighet till nya anvandningar och
skapa mer rorelse i gaturummet och omradet.

Sida 1



5786

Ny bebyggelse ska ocksa bidra till att skapa ett gaturum som
ar tydligare och mer stadsmassigt mot Ellenborgsvagen och
Stenbarsgatan. Ett mer stadsmassigt gaturum utmed

Ellenborgsvagen bidrar aven till att omradet upplevs som mer
integrerat med omgivningen.
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Karta med planomradet markerat med rod linje
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for skola, lattare vard
(utan mojlighet till 6vernattning), kontor och idrott. Detta kan
bidra till att fler manniskor vistas i omradet under storre del av
dygnet. Syftet ar aven att sakerstalla en god utemiljo for
skolandamal. Planandringen motiveras av att
tomtrattsinnehavaren onskar ett bredare anvandningsomrade
for att kunna mojliggora en utveckling av fastigheterna
Brandnavan 1 och 2 samt Svedjendvan 4 som i nulaget inte
anvands.

Processen att ta fram detaljplanen innebéar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Detaljplanen handlaggs med standardfdrfarande i enlighet
med 5 kapitlet 78 plan- och bygglagen.

Beddmning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersokning enligt 6 kapitlet 68
miljobalken inte beddmts medféra en betydande
miljopaverkan. Det innebéar att en strategisk miljobedémning
inte har gjorts. De konsekvenser for miljon som detaljplanen
ger upphov till redovisas i avsnittet forutsattningar och
konsekvenser.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 60 manader (5 ar) fran
det att den har vunnit laga kraft.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen.
Beskrivningen innefattar detaljplanens innehall,
stadsbyggnadsidé samt de dvergripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen .
Vidare redovisas ocksa motiven till de enskilda
regleringarna.

Stadsbyggnadsidé

Planforslagets stadsbyggnadsidé ar att ge stdrre mojlighet till
liv och rorelse i omradet under storre del av dygnet an idag.
Detta gors mojligt genom en flexibilitet i anvandningen av ny
bebyggelse som kan utvecklas over tid och kompletterar den
bebyggelse som idag finns pa platsen. Planforslaget innebér
ocksa nya mojligheter for att nyttja de byggnader som idag
finns pa Brandnavan 1 och 2. Bebyggelsen pa fastigheten
Svedjenavan 4 ska bidra till ett tydligare och mer stadsmassigt
gaturum mot Ellenborgsvagen och Stenbarsgatan och stddja
nya majliga anvandningar. Ett mer stadsmassigt gaturum
utmed Ellenborgsvagen ska ocksa bidra till att omradet
upplevs som mer integrerat med omgivningen och fler
fotgangare och cyklister skapar mer rorelse i gaturummet och
omradet och ska kunna bidra till trygghet.
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Perspektiv fran sydvast som visar en méjlig utformning av byggnaden pa

Svedjendvan och hur den ar tankt att placeras mot Ellenborgsvagen. |
bakgrunden syns den befintliga byggnaden pa Brandnavan 2 som foreslas vara

kvar. (Space arkitekter)

Beskrivning av detaljplanen

Bebyggelse
Anvandning

Detaljplanen gor det majligt att Brandnavan 1 och 2 kan
anvandas till skola. Framst har forutsattningarna for
grundskola studerats, men eftersom det finns tillracklig friyta
kan aven forskola vara aktuellt. Anvandningen rymmer ocksa
andra typer av skola och utbildning som inte kraver friyta.

Andra mojliga anvandningar innefattar kontor, vilket tillater for
arbetsplatser och verksamheter som inte medf6r stérningar for
omgivningen. Pa fastigheterna ges ocksa mojlighet for lattare
vard som inte innefattar évernattning, for att undvika
exempelvis sjukhus och kriminalvard som inte bedoms
lampliga pa platsen.
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Pa Svedjenavan 4 gor planforslaget det mojligt med
markanvandningarna gymnasium och vuxenutbildning samt
idrottshall vilket ocksa innefattar gym. De andra moéjliga
anvandningarna ar kontor och lattare vard som inte innefattar
overnattning da det inte anses lampligt. Anvandningarna
mojliggors genom tre byggratter, en pa respektive fastighet.
Byggratterna begransas av hojdbestdmmelse och
utnyttjandegrad. Byggratten pa Svedjenavan 4 medger en
byggnad med en nockhéjd om 14,5 meter som ocksa upptar
en stor del av markytan inom fastigheten. H6jden motiveras av
att en idrottshall kraver nastan tio meter i takhojd och da
parkering avses losas i bottenplan under idrottshallen.
Gymnasium och vuxenutbildning kraver ingen friyta, vilket kan
bli en konsekvens om byggratten utnyttjas till fullo.

Byggratterna pa Brandnavan 1 och 2 utgar ifran den befintliga
utnyttjandegraden, men gor det mojligt for en mindre
utbyggnad och en mer flexibel placering. Att medge flexibilitet i
placeringen gor det majligt att en ny byggnad pa Brandnavan
2 kan uppforas narmre Ellenborgsvagen, vilket kan bidra till att
starka gaturummet ytterligare. Byggnaden kan ocksa uppforas
nagot langre 6sterut mot Vastra Skravlingevagen jamfort med
dagens placering. Byggnadens placering ar dock begransad
med prickmark som utgar ifran befintlig detaljplan och for att
inte komma narmre &n 10 meter fran Vastra skravlingevagen.
Inom Brandnavan 2 har ocksa mdjligheten att uppféra
bullerskydd begransats for att bibehalla kopplingar till
omgivningen och for att undvika att bidra till otrygga miljGer.

T TR e AL
T T IO L | VA Y

Vy frén Vastra Skravlingevagen, sektion mot befintlig byggnad pa Brandnavan
2 i forgrunden och mojlig byggnad pa Svedjenavan 4 ses i bakgrunden. (Space

arkitekter)
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Utforande och placering

Byggnaden pa Svedjenavan 4 har en bestammelse som
reglerar att huvudentrén ska placeras mot Ellenborgsvagen.
Denna bestammelse har som syfte att skapa rorelse och liv i
gaturummet.

Byggnaden pa Brandnavan 2 har i sin tur en bestammelse
som reglerar att huvudentrén ska placeras mot
Ellenborgsvagen som ocksa syftar till att skapa mer liv och
rorelse i gaturummet mot Ellenborgsvagen. Byggnaden tillats
ocksa att ha en taklanternin utéver angiven nockhojd med en
hogsta hojd av 2,0 meter for att mojliggora battre ljusinslapp i
byggnaden.

Byggnaden pa Brandnavan 1 har en placeringsbestammelse
som reglerar att byggnad ska placeras mot Stenbarsgangen,
vilket bekraftar dagens placering och gor byggnaden tillganglig
fran gata.

[ bd

_ eyl
S {100 T

lllustration dver hur en mojlig byggnad pa Svedjenavan 4 kan se ut. Vy fran

Ellenborgsvagen mot norr. (Space arkitekter)

Skola och utemiljo

Planforslaget gor det mojligt med anvandningen skola pa
Brandnavan 1 och 2. Skolans utemiljo &r till storsta delen tankt
pa Brandnavan 1 och kan uppga till cirka 3500 kvadratmeter
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bullerskyddad friyta, vilket i stort sett avser den yta som inte ar
bebyggd idag. Det ar mgjligt att uppfora ett bullerskydd om
hogst 2,2 meter i skolgardens Ostra del mot Vastra
skravlingevagen for att fa en bullerskyddad utemiljo.
Placeringen av bullerskydd har dock styrts sa att det enbart far
uppforas utmed fastighetsgransen pa Brandnavan 1.
Begransningen &r motiverad for att undvika hdga och langa
bullerskydd eller plank i gatumiljon som minskar kopplingen
mellan skolmiljon och gatan och riskerar att bidra till otrygga
miljoer. Plank eller

Parkering tillats inte p& de ytor som ar tankta som skolgard,
vilket innefattar delar av friytan aven utanfor bullerskyddad
friyta. Skolans utemilj6 ska utformas med enligt stadens
riktlinjer for Friytor vid forskolor och skolor.

Sida 8
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lllustrationsplan som redovisar hur en mojlig skolgard kan se ut, rod streckad

linje &r ungefarlig avgransning for bullerskyddad och huvudsaklig friyta. (Radar)

For Svedjenavan 4 medger planfoérslaget en hdgre
bebyggelsegrad varfor en bestammelse om gronytefaktor om
minst 0,4 ska bidra till att vegetation tillfors. Detta skapar
forutsattningar for att forgadrdsmark och évrig mark som kan
anvandas som vistelseytor ocksa far inslag av trad eller annan
typ av vegetation.

ELLENBORGSVAGEN

lllustrationsplan som redovisar hur forslaget i sin helhet kan komma att se ut,
svarta streckade linjer ar ungefarlig avgransning fér planomradet, fastigheten
Svedjenavan 4 inom omradet till htger och fastigheterna Brandnavan 1 och 2 i

omradet till vanster . (Radar)

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Planforslaget ar upprattat i enlighet med 6versiktsplanen. |
arbetet med detaljplanen har de stérre avvagningarna varit:
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o Mojligheten att inrymma skola i de byggnader som finns pa
platsen idag och att samtidigt gora det majligt for en lamplig
och bullerskyddad utemiljo for skolverksamhet.

e Begransning av majlighet till bullerskydd i sbdra delen av
Brandnavan 2 till forman for; stadsmassighet, att minska
risken for att omradet sluts mot omgivningen och att minska
risken for otrygga miljoer.

Motiv till detaljplanens bestammelser

Planbestammelser

Anvandningsbestammelser

Kvartersmark

D; - Léattare vard, ej 6vernattning

| anvandningen lattare vard ingar lattare former av vard och
halsovard som exempelvis vardcentral, sjukgymnastik,
kiropraktor, tandvard, vaccinationsklinik eller
personalhalsovard. Motivet till planbestammelsen ar att lattare
vard utan évernattning bedémts vara en lamplig
markanvandning for omradet som kan bidra med liv och
rorelse samt bidra mer for narboende.

E; - Natstation

Motivet till planbestammelsen &ar att det idag finns en
natstation inom omradet som regleras med samma
anvandning och da behov av natstation &r fortfarande aktuellt.

K - Kontor

| anvandningen kontor ingar kontor, tjansteverksamhet och
annan liknande verksamhet som saknar eller har lite
varuhantering. Syftet med planbestammelsen ar att kontor

Sida 10
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kan bidra ytterligare till omradets flexibilitet och bredd av
markanvandningar samt att bekrafta géllande anvandning pa
de tre fastigheterna inom planomradet. Anvandningen bidrar
aven till roérelse av méanniskor i omradet.

R; - Idrottshall

Anvandningen innebar en mojlighet att uppfora en hall for olika
typer av idrott med tillhGrande komplement som exempelvis
omkladningsrum. Anvandningen innefattar aven majligheten till
gym. Syftet med planbestdmmelsen ar att anvandningen
bedomts som en lamplig markanvandning for omradet. Vidare
ar syftet att mojliggora foér en idrottshall som kan nyttjas av
skolverksamhet och andra nyttjare.

S - Skola

Anvandningen omfattar alla typer av skola och undervisnings-
eller forskningslokaler som exempelvis férskola, grundskola,
fritidshem, gymnasieskola med mera. Motivet med
planbestammelsen ar att framst goéra det mojligt for bade
forskola och grundskola, men med en ytterligare bredd av
skolverksamhet. Skola kan, framférallt dagtid, tillféra omradet liv
och rorelse och majliggor nyttjande av befintliga byggnader och
friyta. Markanvandningen bedoms vara lamplig for omradet.

S;_- Gymnasium och vuxenutbildning

Motivet med planbestdmmelsen ar att aven mojliggora for
skolandamal pa Svedjenavan 4 och gymnasium och
vuxenutbildning bedéms kunna bredda anvandningen i
omradet. Anvandningen bedéms vidare vara ett komplement
till dvriga anvandningar, men har enbart bedémts lamplig for
gymnasium och vuxenutbildning da méjligheten till friyta pa
fastigheten ar valdigt begransad.

Egenskapsbestdammelser

Kvartersmark
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Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad eller
parkering_for motorfordon

Syftet med planbestdmmelsen ar att begrdnsa bebyggelsens
utbredning och mojligheten att parkera, framst pa ytor som ar
tankta att anvandas som skolans friyta. Prickmarken finns
ocksa reglerad pa forgardsmark och i lagen dar det inte ar
lampligt med ytterligare bebyggelse, till forman for utemiljo.

61 - Marken fér inte férses med plank eller bullervall hégre &n
1,2 meter

Syftet med planbestdmmelsen &ar att begransa utbredning av
mojligt bullerskydd till férman fér omradets kontakt med
omgivningen samt att undvika att bidra till otrygghet.

Hojd pa byggnadsverk

h;_- H6gsta nockhdjd ar 14.5 meter

Syftet med planbestammelsen ar att reglera hojden for en
byggnad pa Svedjenavan 4 som gor det mojligt att rymma en
idrottshall med tillracklig takhdjd och parkering i ett plan under
idrottshall.

hy_- Hogsta nockhdjd ar 11.0 meter

Syftet med planbestdmmelsen ar att reglera hdjden genom att
bekréafta befintlig byggnads hojd pa Brandnavan 2.

hz_- Hégsta nockhdjd ar 6.0 meter

Syftet med planbestdmmelsen ar att reglera hdjden genom att
bekrafta befintlig byggnads hojd pa Brandnavan 1.

Markens anordnande och vegetation

Sida 12
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n; - Grénytefaktor 0,4 ska uppnas

Syftet med planbestammelsen ar att tillfora vegetation pa
fastigheten Svedjenavan 4.

ny_- Marken fér inte anvandas fér parkering

Syftet med planbestdmmelsen ar att begransa parkering inom
framforallt ytor som &r avsedda for skolans friyta samt som
forgardsmark.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u; - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Syftet med planbestammelsen ar att bekrafta befintliga
reservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Placering

P - Byggnad ska placeras mot Stenbarsgangen

Syftet med planbestammelsen ar att byggnaden ska vara
tillganglig fran gata.

Skydd mot stérningar

m; - Bullerskydd med en hdéjd av hégst 2,2 meter far uppféras

Syftet med planbestdmmelsen ar att ge majlighet till
bullerskydd som sakrar en bullerskyddad friyta for skolan.
Begransning av hojd pa bullerskyddet med 2,2 meter
motiveras med att bullerskyddet undviker att skéara av kontakt
med omgivningen utdver vad som kravs for att bullerskydda
friytan.

Utforande

b;_- Byggnadens huvudentré ska placeras mot
Ellenborgsvagen
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Syftet med planbestdmmelsen &ar att skapa ett bra méte med
gatan och att byggnader kan bidra till rorelse och liv i
gaturummet.

b, -Utéver angiven nockhéjd far taklanternin uppféras om
0gst 2.0 meter

Motivet till bestdmmelsen ar att maojliggora béttre ljusinslapp i
byggnaden pa Svedjenavan 4.

Utnyttjandegrad

e1 - Storsta byggnadsarea ar 90 % inom egenskapsomradet

Syftet med planbestdmmelsen &ar att ge mojlighet for en hog
och flexibel bebyggelsegrad som framférallt mojliggor for en
idrottshall och andra anvéandningar i samma vaningsplan.

e, - Storsta byggnadsarea ar 50 % inom egenskapsomradet

Syftet med planbestdmmelsen ar att bekrafta befintlig
byggnads fotavtryck och ge majlighet for en mindre maijlig
framtida utbyggnad.

e3 - Storsta byggnadsarea ar 20 % inom egenskapsomradet

Syftet med planbestdmmelsen ar att bekrafta befintlig
byggnads fotavtryck och ge mgjlighet for en mindre mgjlig
framtida utbyggnad.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for nybyggnation av ny huvudbyggnad

forran markféroreningar har avhjalpts.

Syftet med planbestammelsen ar att sakerstélla markens

lamplighet framforallt for skolandamal och for skolans utemiljo.

Sida 14
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3. Forutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran
olika aspekter beskrivs
planeringsférutsattningarna samt konsekvenserna
av detaljplanens genomférande. Har framgar
ocksd hur kommunen har bedomt lampligheten pa
en detaljerad niva.

Sida 15
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Allméanna intressen
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Natur

Naturvarden och vegetation
Nulage

Vegetationen inom planomradet utgdrs av uppvuxen
vegetation i form av trdd och buskage, sammanhangande
gronytor i form av grdsmattor och till viss del ruderatmark.
Utanfor planomradet langs Ellenborgsvagen, soder om
fastigheten Brandnavan 2 finns en enkelradig tradallé om
minst fem uppvuxna héastkastanjer som omfattas av generellt
biotopskydd. Planforslaget ber6r inte traden.

R :‘1. ;

et

Foto som visar allén av hastkastanjer mot Ellenborgsvagen. Byggnad pa

Brandnavan 2 ses till vanster.

| gransen mot Vastra Skravlingevagen inom fastigheterna
Brandnévan 1 och 2 finns uppvuxna trad, buskar samt en
lAngre sammanhangande hack.

Enligt inrapporterade fynd i artportalen kan det finnas en del
fagelarter inom planomradet. (Artportalen 2023).

Sida 17
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Inom planomradet finns en del vegetation i form av buskage,
trdd och sammanhangande grasytor. Resterande delar av
planomradet bestar av asfalterad och grusbelagd
markparkering. | gronplanen anges att planomradet har god
tillgang till park. Narmsta park ar Kyrkangen drygt 200 meter
nordvast om planomradet.

Foto som visar Svedjendvan 4 sett norrifrdan med befintlig parkering och

vegetation.

Konsekvenser

For skolans utemiljo behovs ett bullerskydd i grdnsen mot
Vastra Skravlingevagen, vilket kan krava att vegetation tas
bort framst pa Brandnavan 1. Det &r positivt for omradet,
fastigheten och till fordel for skolans utemiljo och fastigheten
om s& mycket som mojligt av den befintliga vegetationen aven
i norra delen kan bevaras. Da bullerskydd far placeras inom
10 meters bredd ger det mojlighet att skydda vegetation vid
uppférandet.
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Milj6
Dagvatten

Nulage

Planomradet &r en del av VA Syds verksamhetsomrade for
dagvatten och Brandnavan 1 och 2 &r anslutna till
dagvattennatet. Svedjenavan 4 ar idag inte ansluten till
dagvattennatet, men mojlighet finns att ansluta via servis.
Dagvatten leds fran planomradet via ledningar som mynnar ut
i Risebergabacken. Risebergabécken rinner vidare till Sege 4,
som ar en klassad vattenférekomst. Sege a har en
otillifredsstallande ekologisk status vilket beror pa en dalig
hydrologisk regim i vattendrag (kvalitetsfaktor som beskriver
vattenflodet och forandringar i vattenstandet i sjdar och
vattendrag) och ett otillfredsstallande morfologiskt tillstand.
Ans kemiska status uppnér ej god vilket beror pa féroreningar i
vattenforekomsten.

Ledningsnatet i omradet &ar dimensionerat efter P90, vilket ar
en aldre standard for dimensionering av ledningsnat.
Ledningsnatet kommer inte att dimensioneras till gallande
standard P110 och inga andra atgarder kommer att
genomforas pa allméan plats enligt information fran VA-Syd.

| samband med planarbetet har en dagvattenutredning tagits
fram (Sigma, 2023) for att studera forutsattningar, forslag och
konsekvenser avseende vattenfloden samt vattenkvalitet och
ett resonemang kring miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten.

Konsekvenser

Den 6kade exploateringen pa fastigheten Svedjenavan 4
innebar ett 6kat behov av fordréjning jamfort med dagens
situation. Av dagvattenutredningen framgar att 40 kubikmeter
dagvatten fran planomradet bor fordréjas for att inte belasta
ledningsnatet, recipient eller paverka omkringliggande
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fastigheter. Vatten fran planomradet rinner ytledes vidare
vasterut till lagpunkten pa Ellenborgsvagen, under viadukten
for Inre Ringvagen.

Ingen fororeningsberakning har tagits fram. D& det inte gar att
sakerstalla fordrojning av dagvatten pa kvartersmark ar det
osdkert vilka konsekvenser planférslaget far bade avseende
fororeningssituation och eventuellt 6kade vattennivaer under
viadukten for Inre Ringvagen. Dagvattenhanteringen behéver
utredas vidare i det fortsatta planarbetet och
dagvattenutredningen (Sigma, 2023-1) ger foljande forslag pa
fortsatt utredning:

e FOr att sdkerstélla att miljokvalitetsnormer (MKN) for
dagvatten uppnas bor fororeningsberakningar utféras under
fortsatt planarbete.

e FOrutsattningar for avledning till recipienten och
dikningsforetaget Risebergabacken boér studeras. Darmed
behover eventuella fordréjnings- och reningsanlaggningar
for dagvatten utformas efter andra forutsattningar.

Miljokvalitetsnormer for luft
Nulage

Malmo stads kartering for berdkning av kvavedioxid visar
nivaer fran 13 till 15 pg per kubikmeter for planomradet, som
arsmedelvarde. Miljokvalitetsnormen, MKN, for kvavedioxid &r
40 ug per kubikmeter som arsmedelvarde. Malmo stads
miljoprogram som antogs 2021 anger att riksdagens
precisering av miljomalet for Frisk luft avseende halter av
kvavedioxid ska féljas, vilket ar 20 pg per kubikmeter som
arsmedelvarde. Luftfororeningshalterna underskrider alltsé
bade den niva som anges for MKN samt kommunens riktvarde
for hogsta halt kvavedioxid.
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| stadens berakning &r nivan av luftburna partiklar PM10
mellan 12-14 pg per kubikmeter och motsvarande niva for PM
2,5 mellan 7-8 ug per kubikmeter, inom planomradet.
Konsekvenser

Planforslaget beddms inte medféra nagon forsamring géllande
luftkvalitet.

Dagsljus, solljus

Nulage

Planomradet &r relativt 6ppet och avstanden mellan
byggnader &r ganska stora. Forutsattningar for solljus ar goda.

Konsekvenser

Ingen dagsljusstudie har tagits fram. En skuggstudie har tagits
fram som visar att skuggning av bostader i norr fran ny
byggnad pa Svedjenavan 4 enbart sker kring vintersolstand.

SOMMARSOLITAND 09:00 SOMMARIOLITAND 12:00 SCMMARSOLITAND 1500

VAR HESTDAG IAMIING 07:00 VAR HESTOAG IAMIING 1200 VAR-HESTOAG IAMNING 15:00

VINTERSCUSTAND 0900 VINTERSCUSTAND 1200 VINTERSCASTAND 15:00

Skuggstudie som tagits fram for planomradet, respektive tid pa aret och

klockslag redovisas under varje bild. (Space arkitekter)
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Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Nulage

Inom planomradet ar de framsta kallorna till trafikbuller Inre
Ringvagen och Ellenborgsvagen for de vastra delarna samt
Ellenborgsvagen och Vastra Skravlingevagen i de dstra och
stdra delarna. En trafikbullerutredning har tagits fram (Tyréns,
2023) som utgar ifran nulage och prognosar 2040.

Skola och forskola

Malmo stad verkar for att i planering klara de bullernivéder som
Naturvardsverket tagit fram i sin vagledning Riktvarden for
buller pa skolgard fran vag- och spartrafik (2017).

RIKTVARDEN FOR BULLER FRAN VAGTRAFIK PA NY SKOLGARD

: Ekvivalent ljudniva for Maximal ljudniva
Del av skolgard dygn [dBA] [dBA]
Delar av garden som ar avsedda for lek, vila 50 70
eller pedagogisk verksamhet
Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55 70’

1. Nivan bor inte dverskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den tid da
skolgarden nyttjas.

Tabell fran Naturvardsverkets "Riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och

spartrafik" (Tyréns, 2023).

Konsekvenser
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EKVIVALENT LJUDNIVA |
1,2 m gver mark (dBA) |

« &5
45 - 50
50 - 55

55 - o
»= 60

FORKLARINGAR

Bergknad utbredning av ekvivalent ljudrivh over tak-
respektive marknivd orsakad av vaghrafic under
prognosir 2040

| berdkningen har tre reflekticner tillimpats. Deck har
reflektioner frin skolans egna fasad pd Brandndvan 1-2
i exkluderats.

Multifunktionsbyggnad

TECKENFORKLARING
= Bullerskyddsskarm

- Ovriga byggnader
f B swolbyganader
.H.J. .. ' I v igbana

Multifunkiionsbyggnad

50 - 55
55 - &0

EKVIVALENT LJUDNIVA |. g 0"
14,7 m over mark (dBA)|/

< &5 i / f
s . S0 i |

LJUDUTBREDNINGSKARTA

[zr
[Brandndvan 1-2

e
[Hemzd Nivan | Malng A8

6 Tyrios 4B, everge pate 8,208 W Pni  wrwtpemae

|A3) 1:1200

AKO1a

Figur fran trafikbullerutredning (Tyréns 2023) som redovisar ekvivalent ljudniva

for omradet med prognosar 2040. Brandn&van 1 och 2 redovisas i Oversta i

figuren och Svedjenavan 4 redovisas i den understa. Foreslaget bullerskydd

redovisas med gron linje i norddstra delen. Avlasning av bullervarden kan géras

i de redovisade ljudnivatabellerna.

MAXIMAL LJUDNIVA
1,2 m over mark (dBA)
« &8

&5 . 7
w.
5 -6

»= 80

FORKLARINGAR

Bersknad utbredning av maximal ljudnivd aver tak-
respektive marknivl orsakad av vigtrafik under
prognosir 2040.

| berakningen har fre reflektioner tillampats. Dock har
reflektioner frin skolans egna fasad pd Brandnivan 1-2
| exkluderats,

Hultifunktionsbypgnad

TECKENFORKLARING

Bullerskyddsskarm
- (Ovriga byggnader
- Skolbyggnader
|| Véghana
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.
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Figur fran trafikbullerutredning (Tyréns 2023) som redovisar maximal ljudniva
for omradet med prognosar 2040. Brandn&van 1 och 2 redovisas i 6versta i
figuren och Svedjenavan 4 redovisas i den understa. Foreslaget bullerskydd
redovisas med gron linje i norddstra delen. Avlasning av bullervarden kan géras

i de redovisade ljudnivatabellerna.

Av trafikbullerutredningen framgar att det kravs ett bullerskydd
utmed Vastra Skravlingevagen for att gora det lampligt med
skolandamal med en bullerskyddad friyta pa Brandnavan 1
och 2. Hojden pa bullerskyddet behover variera mellan 1,5
meter i norr och som hdgst 2,2 meter i sbder. Av
bullerutredningen framgar ocksa att byggnad pa Svedjenavan
4 inte behover uppforas for att skydda friytan fran buller.
Byggnaden pa Svedjenavan 4 utgor framst ett bullerskydd for
den vastra fasaden pa byggnaden inom Brandnavan 2.

Bullerskyddet ger upphov till 6kade ljudnivaer vid de narmst
belagna fasaderna pa bostaderna dster om Vastra
skravlingevagen. Okningen beréaknas enligt
trafikbullerutredningen vara mellan 0-1 dBA bade ekvivalent-
och maximal ljudniva och beror pa reflektioner fran
bullerskyddet. Denna 6kning av ljudnivaer kan dock anses
vara marginell.
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Bersknad utbredning av ekvivalent ljudnivd dver tak-

EKVIVALENT LJUDNIVA
1.2 m over mark (dBA)

respektive marknivd orsakad av vigtrafk under
pregnosir 2040
L |

| berakningen har tre reflektioner tillimpats. Dock har

reflektioner frin sholans egna fasad pd Brandnavan 1-2
< ‘S exkluderats.
45 - 50
50 - 55
55 - ﬁo TECKENFORKLARING
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Figur fran trafikbullerutredning (Tyréns 2023) som redovisar ekvivalent ljudniva
for Brandnavan 1 och 2 utan byggnad pa Svedjenavan 4 med prognosar 2040.
Foreslaget bullerskydd redovisas med gron linje i norddstra delen. Avlasning av

bullervarden kan goras i de redovisade ljudnivatabellerna.

FORKLARINGAR

Bersknad utbredning av ekvivalent ljudnivd aver Fak-
respektive marknivd orsekad av vigtrafik under
progrosér 2080
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Figur fran trafikbullerutredning (Tyréns 2023) som redovisar maximal ljudniva
for Brandnavan 1 och 2 utan byggnad pa Svedjenavan 4 med prognosar 2040.
Foreslaget bullerskydd redovisas med gron linje i norddstra delen. Avlasning av

bullervarden kan goras i de redovisade ljudnivatabellerna.

Fororenad mark

Nulage

En markundersokning har genomférts pa fastigheterna inom
planomradet (WSP, 2022). Syftet med undersokningen var att
avgransa tidigare patraffade fororeningar, kartlagga
fororeningar i djupliggande fyllnadsmassor och att understka
forekomst av bekampningsmedel pa fastigheterna.
Undersdkningen har kommunicerats med och bemotts av
milj6forvaltningen (diarienummer MN-2022-4468 f6r
Brandnéavan 1 och 2 och MN-2022-3041 for Svedjenéavan 4).

Undersokningen pa Brandnavan 1 och 2 visar inte nagra
fororeningshalter dver riktvardet for kanslig markanvandning
(KM). Det har dock i tidigare undersokningar patraffats
fororening i form av PAH i en provpunkt som nu bedéms
avgransad i sidled.

Pa Svedjenavan 4 har tidigare undersokningar visat att det
finns fororeningar i form av tungmetaller och PAH Over
riktvardet for kanslig markanvandning i ytlig jord. Dessa
fororeningar bedéms i och med undersokningen ha
avgransats i djupled. Undersékning som gjorts av WSP har
visat pa fororening i form av DDT i halter 6ver riktvardet for
k&nslig markanvandning i ett samlingsprov av ytlig jord.

Undersokningen har ocksa analyserat grundvatten vilket
visade pa laga till mattliga metallhalter.
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En markradonmatning har gjorts (Radonanalys-GJAB, 2019)
for Svedjendvan 4 som visar pa radonhalter inom
normalriskintervall. Enligt Boverkets rekommendationer for
klassning av mark med hansyn till radon delas riskenini 3
kategorier; lag, mellan och hdg. Radonhalter inom
normalintervallet innebar att byggandet behover vara
radonskyddat vid byggnation.

Konsekvenser

Markundersokningarna har visat att det finns féroreningar
inom fastigheterna och att det kravs atgarder for att uppna
riktvarden for kanslig markanvandning for att gora foreslagna
anvandningar lampliga. Detta galler framst pa Svedjenavan 4
dar fler fororeningar pavisats, fér Brandnavan 1 och 2 avser
fororening PAH som tidigare hittats. Kompletterande
undersodkningar ska dock goras i ett senare skede innan
startbesked ges. Miljoforvaltningen har papekat att ytterligare
undersdkning bor goras i form av grundvattenprov, for att
avgransa fororeningar ytterligare i sidled samt ytterligare
undersokning for klassning av massor.

Detaljplanen har villkor for startbesked: startbesked far inte
ges for byggnation forrdn markféroreningar har avhjalpts. Med
denna bestammelse beddms marken kunna sakerstallas som
lamplig for skola och 6vriga anvandningar.

Skyfall

| planarbetet har en separat skyfallsutredning tagits fram for
att beskriva forutsattningar, forslag och konsekvenser av ett
100-arsregn (Sigma, 2023)

Nulage

Planomradet &r idag inte sarskilt drabbat av dversvamningar
vid skyfall. Det uppstar en vattensamling 6ster om byggnaden
pa Brandnavan 2 dar det maximala vattendjupet anges vara
2,1 centimeter. Det samlas mer vatten vaster om planomradet
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i en lagpunkt pa Ellenborgsvagen i viadukten under Inre
Ringvagen. | lagpunkten beraknas det maximala vattendjupet
blir cirka 48 centimeter vid ett skyfall.

~i7 ;,.‘\" Ellenborgsvégen - B e ettty e, |
Tolal vattenméingd: 207,18 m3 Pow hacumusatian
Maximalt Vattendjup: 47,9 cm S S S

e IR -

Skyfallssituationen innan exploatering, djupare vattendjup illustreras med

morkare bla farg. lllustration fran skyfallsutredning (Sigma, 2023).

Konsekvenser

Planforslaget behover sékerstallas att dversvamning vid
skyfall inte skapar en risk fér manniskors liv och halsa inom
planomradet samt att forslaget inte innebar en risk for andra
fastigheter som paverkas. Det ska inte forekomma staende
vatten mot byggnader eller entréer vid ett skyfall.

Planforslaget bedéms inte paverka skyfallssituationen enligt
framtagen utredning. Den okade hardgoringsgraden av
marken pa Svedjenavan 4 bedoms inte paverka
dversvamningssituationen da det inte finns nagon lagpunkt
inom fastigheten idag. Detta innebéar att ingen dkad avrinning
sker.
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Brandnavan, intill fasad
" Total vattenmangd: 2,62 m*
,A“ i it Maxmalt \rahendpn 21 mm

E 4 ! Total vattenmangd: 207,18 m3

Maxi rnall Vattendjup: 47,9 cm
| I
: L

L, St IR
Skyfallssituationen efter exploatering, vattendjup illustreras djupare med

" ]

morkare bla farg. lllustration fran skyfallsutredning (Sigma, 2023).

Fororening i byggnader
Nulage

En miljobeddomning har aven gjorts av byggnader pa
Brandnéavan 2 (D-miljo, 2010). Undersdkningen konstaterar att
det finns sma méangder miljéstérande @mnen i byggnaden, de
amnen som &r stérande for miljo eller manniskors halsa
bedoms vara kopplat till farger, lim, plaster eller inbyggda i
elektriska komponenter. De atgarder som utredningen
rekommenderar ar att atgarda de fuktskador som fanns i
byggnaden vid tillfallet, for att foérhindra en ohalsosam
inomhusmiljo. Dartill papekades ocksa behovet av att en
radonmatning behdver genomforas.
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Fysisk miljo
Topografi

Planomradet &r till stor del flackt. Fastigheten Svedjenavan 4
sluttar svagt ned mot Ellenborgsvéagen och Stenbarsgatan.
Fastigheterna Brandnavan 1 och 2 ligger nagot lagre &an
omgivande gator Ellenborgsvagen, Vastra Skravlingevagen
samt Enhogsgangen.

Bebyggelse, stads- och landskapsbild
Nulage

Omgivande bebyggelse bestar idag av bostadsbebyggelse i
norr, 6ster och sydost samt kontorslokaler i vaster.
Bostadsbebyggelsen norr om planomradet bestar av parhus i
tva vaningar. Oster och syddst om planomrédet ar bostaderna
i form av enfamiljshus i tva vaningar. Vaster om planomradet
finns kontorslokaler som i huvudsak &r i tva vaningar, men
varierar mellan en till tre vaningar. Séder om omradet och
Ellenborgsvagen finns markparkering och ett stallverk som ger
en 6ppen landskapsbild och utblick séderut.

Inom planomradet pa Brandnavan 2 finns en befintlig byggnad
som tidigare har anvants som kontor och upptar storre delen
av fastigheten. Byggnaden éar till storsta del i tva vaningar och
en uppskjutande hdgdel for ljusinslapp som upplevs som en
tredje vaning. Denna byggnad har dock varit tomstalld under
nagra ar. Inom Brandnavan 2 i fastighetens nordvastra hérn
finns en mindre byggnad som tidigare anvants for fordon och
underhall som ocksa star tom.

Byggnaden pa Brandnavan 1 ar i ett forhojt plan och har
tidigare anvants for fordon och lager for verksamheten.

Inom Svedjenavan 4 finns idag ingen bebyggelse.

Konsekvenser
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Foreslagen byggnad pa Svedjenavan 4 kommer att foréandra
landskaps- och stadsbilden utmed Ellenborgsvagen. En ny
byggnad forstarker gaturummet och omradet ska upplevas
som mer integrerat med omgivningen. Landskapsbilden
paverkas ocksa da den 6ppenhet som ger mojlighet till in- och
utblickar fran omradet forsvinner i och med att Svedjenavan 4
bebyggs.

Gronytefaktor pa minst 0,4 ska uppnas inom Svedjenavan 4
for att sékerstalla att vegetation tillfors trots den héga
bebyggelsegraden som detaljplanen medger.
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Sociala fragor

Barnperspektiv

Konsekvenser

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i framsta
rummet

Planomradet har goda forutsattningar for att bli en bra miljo for
bade barn och vuxna genom att skola och mdjligheter till idrott
planeras i ett bostadsnéra lage med ett sakert och utvecklat
gang- och cykelvagnat. Hansyn har tagits till barns behov av
utemilj6 genom att folja stadens riktlinjer avseende friytor till
tankt grundskola pa Brandnavan 1 och 2.
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Teknik

Teknisk infrastruktur
Nulage

Det finns en markférlagd elledning som |6per under
planomradet i 6st-vastlig riktning over bade Brandnavan 1 och
2. Det finns &ven en markfdrlagd elledning som I6per i nord-
sydlig riktning i den 6stra delen av Svedjenavan 4 mot
Stenbarsgatan. EON ar ledningsagare till bada ledningarna.
Bada ledningarnas lage sakerstalls med u-omrade i gallande
detaljplan.

Konsekvenser

De bada elledningarna avses ligga kvar i respektive lage och
planen reglerar u-omraden for ledningarna aven
fortsattningsvis.
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Service

Samhallservice och kommersiell service

Planomradet saknar helt kommunal service.

Narmsta kommunala forskola ar Stockrosens forskola i
Kryddgarden som ligger cirka 500 meter fran planomradet.

De narmsta kommunala grundskolorna &r Kryddgardsskolan i
Kryddgarden respektive Hojaskolan i HOja, som bada ligger
cirka 600 meter fran planomradet.

Kommersiell service

Planomradet saknar helt kommersiell service.

Narmsta lokalisering fér kommersiell service finns ca 400
meter fran planomradet i Rosengard.
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Trafik
Kollektivtrafik

Planomradet ligger dster om Inre Ringvagen i ett
kollektivtrafiknara lage. Busshallplats finns langs
Ellenborgsvagen i direkt anslutning till planomradet. Till
Rosengards centrum dar det gar fler stadsbussar ar det cirka
400 meter.

Gang-, cykel- och biltrafik
Nulage

Separata gangbanor finns langs med omkringliggande gator.
Separat gang- och cykelbana finns att ansluta till norr och
sOder om planomradet langs Enhdgsgangen respektive
Ellenborgsvagen. Infart till planomradet sker i dagslaget fran
Ellenborgsvagen via Stenbarsgatan.

Det finns inga aktuella trafikmatningar pa gator omkring
planomradet, nulagesflodena bygger pa matningar fran aren
strax efter ar 2000. Matningarna visar gatornas
medelvardagsdygnstrafik (MvDT). MvDT ar medelvardet for
alla vardagar (mandag till fredag). Nedan redovisas uppmatt
MvDT pa Vastra Skravlingevagen, Ellenborgsvagen samt
Stenbarsvagen. Trafiken i Stenbarsgatan ar uppskattad och
inte uppmatt.

Vastra Skravlingevagen (norr om

4000
Ellenborgsvagen)

Ellenborgsvagen (vaster om Véastra

5600
Skravlingevagen)
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Ellenborgsvagen (6ster om Vastra

4700
Skravlingevagen)

Stenbarsgatan 200

Andelen tung trafik &r mellan 2-7%.

Ar 2040 prognostiseras trafikflodena ha férandrats nagot.
Trafikmatningen utgar fran ett hogre scenario for att kunna
anvandas vid bullerberakningar. Resultatet kan bli nagot lagre
vid berakning utifran stadens Trafik- och mobilitetsplan.

Vastra Skravlingevagen (norr om

4500-5000
Ellenborgsvagen)
Ellenborgsvagen (vaster om Vastra 2000
Skravlingevagen)
Ellenborgsvagen (0ster om Vastra 6000
Skravlingevagen)
Stenbarsgatan 200-300

Andelen tung trafik vantas inte forandras och forblir mellan 2-
7%.

Konsekvenser

Inga forandringar planeras i trafiknatet.

| fortsatt planarbete ska en mojlig anslutning mellan gang- och
cykelbana utmed Ellenborgsvagen utredas. D& denna inte
utretts beskrivs den inte ytterligare avseende genomférande

Sida 36



5786

och ekonomiska konsekvenser.

Den del av planomradet som idag inte ar exploaterad,
fastigheten Svedjenavan 4, kan medfora storre trafikmangder
till omradet. En trafikalstringsanalys har darfoér gjorts utifran
detaljplanens modjliga exploateringsgrad for Svedjenévan 4. |
analysen har ett scenario om 8500 kvm BTA
kontorsverksamhet med ca 200 anstéllda anvands for att fa
fram ett mojligt antal 6kade personresor. Analysen visar att
trafikmangden kan 6ka med 943 resor totalt.

Fardmedelsfordelningen av det totala antalet resor har
beréknats utifran stadens ambitioner och mal som finns
beskrivna i Trafik- och mobilitetsplan. Fastigheten ligger precis
i granslandet mellan delomrade 6 (Rosengard) och 13 (Husie)
och ett mellanvarde har tagits fram for att kunna motsvara ett
troligt scenario for den specifika fastigheten. Nedan syns
mojlig fardmedelsfordelningen utifran det totala antalet 6kade
resor.

Bil 292
Kollektivtrafik 236
Cykel 264
Gang 141
Annat 10
Totalt 943
Parkering
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Nulage

Idag finns en stdrre markparkering i sddra delen av
Brandnavan 2. Aven Svedjenavan 4 anvands idag delvis som
markparkering.

Konsekvenser

Markparkering pa Brandnavan 2 ar mgjlig att fortsatt anvandas
som parkering. Markparkering pa Svedjenavan 4 forsvinner
dock om fastigheten bebyggs.

En trafikutredning (Tyréns, 2023) med berakningar av
parkeringsbehov har tagits fram for att redogora for vilket
parkeringsbehov som skapas. Da planférslaget mojliggor for
ett flertal olika anvandningar redovisas de olika maximala
behoven.

Avseende cykelparkering sa ar den anvandning som skapar
stdrst behov av cykelparkering gymnasieskola, vilket
genererar ett behov av cirka 281 cykelparkeringsplatser.
Dessa avses rymmas i cykelrum inom byggratt. Pa
Brandnéavan 1 och 2 berdknas det maximala behovet av
cykelparkering till cirka 240 platser, vilka avses rymmas pa
befintlig parkeringsplats i soder pa Brandnavan 2.

For bilparkering ar den anvandning som genererar storst
behov av parkeringsplatser kontor som ger upphov till ett
behov om 117 bilparkeringsplatser. Dessa avses l6sas inom
byggratt pa Svedjenavan 4 samt pa befintlig markparkering pa
Brandnévan 2.

Parkering medges ej i de delar som avses anvandas for
skolans friyta pad Brandnavan 1 och 2.

Parkeringsbehov och parkeringslésningar behéver studeras
vidare i den fortsatta processen med att ta fram detaljplan.
Detta da olika anvandningar skapar olika behov av
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parkeringsplatser och ger mgjlighet till flera olika
parkeringslosningar.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som Existerande
blandad stadsbebyggelse. Detaljplanen bedéms vara foérenlig
med Oversiktsplanen.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Omradet ar tidigare planlagt. Gallande detaljplan (PL 1658)
fran 1986 medger Industri och kontorsandamal med byggratt
for en stor del av planomradet till en byggnadshojd av cirka 8
(+ 24,0) meter. Mdjlig byggnadshojd trappas ned i norr till cirka
4 (+20,0) meter som lagst.

Byggratterna ar begransade med exploateringsgrad 0,5. Det
finns aven en begransande bestammelse om emissioner som
omfattar bade buller och l6sningsmedel. Det finns majlighet att
uppféra en transformatorstation med en byggnadshéjd om 2,5
meter i planomradets norddstra del. Marken, utéver angivna
byggratter, far inte bebyggas (prickmark) och ska vara
tillganglig for ledningar i planomradets norra och vastra del.

Tomtindelningen TO0305 och T00270 galler som
fastighetsindelningsbestammelser.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser
upphor att galla inom planomradets granser i samband med
att denna detaljplan vinner laga kraft.
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4. Genomfdrande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som &ar nédvandiga
att vidta och hur ansvaret for dessa fordelar sig
mellan byggherre/fastighetsdgare och kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestdammelser TO0305 och T00270
upphor att galla inom planomradets granser i samband med
att denna detaljplan vinner laga kraft.

Markreservat | detaljplanen

Ledningar som kommer att forlaggas eller finnas kvar inom
kvartersmark sakras lampligen genom att servitut eller
ledningsratter bildas for dess andamal. Initiativ till bildande av
ledningsratt tas av berord ledningshavare.

Ansokningar om forandringar av fastigheter,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter ska lamnas till
Lantméaterimyndigheten Malmo stad.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Nodvandig grundundersokning ska tas fram av exploator i
samband med bebyggandet av omradet.

Teknisk forsérjning

| samband med fortsatt markprojektering bér behovet av
ledningar for el och VA utredas.

Eventuellt bullerskydd for forskola behéver utformas och
grundlaggas sa att det ej riskerar att skada ledningar.

Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att
sakerstdlla att spillvatten och dagvatten kan avledas med
sjalvfall.

Forsiktighetsprincipen ska tillampas vid placering av
natstationer. Utformning och placering av natstationer bor ske
pa ett satt som begransar exponeringen for stralning och
brandrisk.

Skyddsrum

Enligt MSB:s skyddsrumskarta finns ett skyddsrum i en
befintlig byggnad inom fastigheten Brandnéavan 2.
Planforslagets genomforande paverkar inte skyddsrummets
lage och funktion och det bedéms fortsatt kunna finnas kvar
pa platsen.

Skulle en ombyggnation eller avveckling av skyddsrummet bli
aktuell i framtiden ansvar fastighetsagaren for ansdkan till
MSB.

Brand
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Planomradet &r belaget inom normal insatstid, under 10
minuter, for rAddningstjansten.

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med
VA-Syd. Avstandet mellan brandposterna ska vara max 150
meter. Exploatdr ska redovisa att brandvattenférsorjningen ar
sakerstalld i samband med bygglov.

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom
omradet. Avstandet mellan kérbar vag och husens entré far
inte Overstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstéllningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska
redovisa att atkomligheten ar sakerstalld i samband med
bygglovsansotkan.
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Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

Tomtrattsavtal

Om fastigheterna fortsatt ska upplatas med tomtratt kommer
ett tillagg till nuvarande tomtrattsavtal att géras och eventuellt
justeras tomtrattsavgalderna. Fastighets- och gatukontoret
samordnar fragor om uppdatering av tomtrattsavtalen.

Tomtrattsinnehavarna ansvarar for utbyggnaden av de delar
som utgors av kvartersmark.

Ovriga ekonomiska genomférandefragor

Eventuell nédvéandig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-, gas-,
va-, tele- eller elledningar bekostas av exploatoren.

Om planens genomfdrande forutsatter lantmateriforrattning
ska detta bekostas av tomtrattsinnehavaren/ledningshavaren
om inget annat avtalas.

Fragor om markkép, lantmateriforrattningar, ledningar och
avtal ska samordnas mellan fastighetsdgarna inom
planomradet.

E.ON ansvarar for att natstationer uppférs enligt
Elsakerhetsverkets foreskrifter och allméanna rad (ELSAK-FS
2008:1).

Planavgift

Kosthaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Bemoétande av miljéteknisk undersékning Svedjenavan 4 (MN-
2022-3041), Miljéférvaltningen- Malmoé stad, 2022-05-02

Milj6forvaltningens bemotande av miljoteknisk
markundersokning av Svedjendvan 4.

Bemotande av miljéteknisk undersékning Brandnévan 1 och 2
(MN-2022-4468), Milj6forvaltningen- Malmo stad, 2022-05-02

Miljoforvaltningens bemo6tande av miljoteknisk
markunders6kning av Brandnavan 1 och 2.

Dagvattenutredning, Sigma, 2023-03-21

Dagvattenutredning som har tagits for att studera
forutsattningar, forslag och konsekvenser avseende
vattenfloden samt vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer for
vatten.

Markradonundersdkning, Radonanalys-GJAB, 2019-05-28

Markradonmatning.

Milj6historisk inventering_och kompletterande
markundersékning, WSP, 2022-04-06

Undersokningens syfte var att avgransa tidigare patraffade
fororeningar, kartlagga féroreningar i djupliggande
fyllnadsmassor och att undersdka forekomst av
bekampningsmedel pa fastigheterna.

Milj6bed6mning_av byggnader Brandnavan 2, D-milj6, 2010-
02-26

Oversiktlig miljobedémning av byggnader.
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Skyfallsutredning,_Sigma, 2023-03-09

Skyfallsutredningen har tagits fram for att beskriva
forutsattningar, forslag och konsekvenser av ett 100-arsregn.

Trafikbullerutredning, Tyréns, 2023-02-27

Bullerutredning har tagits fram for att berakna bullernivaer och
foresla bullerskyddande atgarder for planforslaget.

Trafikutredning, Tyréns, 2023-03-09

Parkeringsutredning som tagits fram for att klargora
planforslagets parkeringsbehov.
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Hamta underlagsmaterial

Utredningar och annat planeringsunderlag

Bemoétande av miljéteknisk undersékning Svedjenavan 4 (MN-
2022-3041), Milj6férvaltningen- Malmé stad, 2022-05-02

Bemdtande av miljéteknisk undersékning Brandnévan 1 och 2
(MN-2022-4468), Milj6forvaltningen- Malmo stad, 2022-05-02

Dagyvattenutredning, Sigma, 2023-03-21

Markradonundersékning, Radonanalys-GJAB, 2019-05-28

Milj6historisk inventering och kompletterande
markunders6kning, WSP, 2022-04-06

Miljdbedémning_av byggnader Brandnavan 2, D-milj6, 2010-
02-26

Skyfallsutredning,_Sigma, 2023-03-09

Trafikbullerutredning, Tyréns, 2023-02-27

Trafikutredning, Tyréns, 2023-03-09

Kommunala planeringsunderlag
Riktlinjer fér gronytefaktor

Riktlinjer for friytor vid férskolor och skolor

Skyfallsplan fér Malmo

Miljdprogram fér Malmg stad 2021-2030

Trafik- och mobilitetsplan (TROMP)

Policy och norm f6ér mobilitet och parkering_i Malmé
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Foreskrifter for avfallshantering, Burlév kommun och Malmé
stad 2021-2030

Oversiktsplan for Malmé
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