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§ 139 Ansokan fran servicenamnden om objektsgodkdannande for
ombyggnation av Stadionhusen Byggnad A inom fastigheten Hyllie
9:2

STK-2022-1531

Sammanfattning

Servicendimnden har inkommit med ans6kan om ombyggnation av Stadionhusen byggnad
A inom fastigheten Hyllie 9:2, till en beriknad totalutgift om 35 mnkr. Fritidsnimnden ar
hyresgist med MFF, Malmoé Fotbollsférening, som andrahandshyresgist. Lokalen kommer
anvindas av MFI:s ungdomsverksamhet och inkluderar bland annat omkladningsrum,
kontor och café/motesplats.

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. Kommunstyrelsen beviljar servicenamnden objektsgodkinnande f6r ombyggnation
av Stadionhusen byggnad A inom fastigheten Hyllie 9:2, till en berdknad totalutgift
om 35 mnkr.

2. Kommunstyrelsen beslutar att en utékning av fritidsnimndens kommunbidrag,
med anledning av 6kade hyreskostnader f6r Stadionhusen byggnad A, beaktas i
samband med beredning av budget 2024 och 2025.

Beslutet skickas till
Servicenamnden
Fritidsnamnde

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut KSAU 230502 §211

e G- Tjinsteskrivelse KSAU 230502 Ansokan fran servicenimnden om
objektsgodkannande f6r ombyggnation av Stadionhusen Byggnad A inom
fastigheten Hyllie 9:2

e Fritidsnimnden beslut 230228 § 28

e Tjansteskrivelse fran fritidsforvaltningen

e Ansokan fran servicenimnden om objektsgodkidnnande f6r ombyggnation av
Stadionhusen Byggnad A inom fastigheten Hyllie 9:2

e Servicenimnden beslut 221122 § 105

e Tjinsteskrivelse frin serviceférvaltningen
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Ansokan fran servicenamnden om objektsgodkannande for ombyggnation av

Stadionhusen Byggnad A inom fastigheten Hyllie 9:2
STK-2022-1531

Sammanfattning

Servicenimnden har inkommit med ans6kan om ombyggnation av Stadionhusen byggnad A
inom fastigheten Hyllie 9:2, till en beridknad totalutgift om 35 mnkr. Fritidsnimnden 4r hyresgist
med MFF, Malmé6 Fotbollsférening, som andrahandshyresgast. Lokalen kommer anvindas av
MFF:s ungdomsverksamhet och inkluderar bland annat omklidningsrum, kontor och
café/motesplats.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. Kommunstyrelsen beviljar servicenamnden objektsgodkinnande f6r ombyggnation av
Stadionhusen byggnad A inom fastigheten Hyllie 9:2, till en beriknad totalutgift om 35
mnkr.

2. Kommunstyrelsen beslutar att en utokning av fritidsnimndens kommunbidrag, med an-
ledning av 6kade hyreskostnader f6r Stadionhusen byggnad A, beaktas i samband med
beredning av budget 2024 och 2025.

Beslutsunderlag
e Ans6kan fran servicenimnden om objektsgodkinnande f6r ombyggnation av Stadionhusen
Byggnad A inom fastigheten Hyllie 9:2

e Tjansteskrivelse fran serviceforvaltningen

e Servicenimnden beslut 221122 § 105

e G- Tjinsteskrivelse KSAU 230502 Ansokan fran servicenimnden om objektsgodkidnnande
tor ombyggnation av Stadionhusen Byggnad A inom fastigheten Hyllie 9:2

e Tjansteskrivelse fran fritidsforvaltningen

e Tritidsnimnden beslut 230228 § 28

Beslutsplanering
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-05-02
Kommunstyrelsen 2023-05-17
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Beslutet skickas till
Servicenamnden
Fritidsnamnden

Arendet

Enligt Malmo stads riktlinjer f6r ekonomi ska nimnd fére paborjande av ett investeringsobjekt
inhdmta objektsgodkannande fran kommunstyrelsen om den totala utgiften for objektet 6versti-
ger 15 mnkr. Om den totala utgiften for objektet 6verstiger 50 mnkr ska kommunfullmaktige
limna objektsgodkidnnande. Uppfoljning av beslutade objektsgodkannande sker I6pande under
aret i samband med att nimnderna rapporterar ekonomisk prognos, delars- och arsbokslut.

Servicenimnden har nu inkommit med en ans6kan om objektsgodkidnnande f6r ombyggnation
av byggnad inom Hyllie 9:2.

Foreslagen lokalanskaffning har inte gatt enligt den lokalanskaffningsprocess som beslutades av
kommunfullmiktige i september 2022. Lokalanskaffningsarbete sker genom langa processer och
redan pagaende projekt kommer att behova féras in successivt i den nya processen. Eftersom
det aktuella drendet dr sa pass lingt kommet har stadskontoret och stadsfastigheter Gverens-
kommit om att det inte limpar sig f6r inférande i den nya processen, utan far hanteras enligt den
tidigare rutinen med att servicenimnden soker objektsgodkinnande.

Bakgrund

MFF:s ungdomsverksamhet har ett behov av omklidning och lokal f6r administration. Verk-
samheten har ocksd behov av ett café som kan ge plats for lixlasning samt ett gym och toaletter
tor publik vid matcher. Delar av behovet ovan tillfredsstills 1 dag pa Malmé Stadion som ar
tankt att rivas om 3—4 ar. Malmo stadions omklidningsrum licker in vatten och uppvisar andra
allvarliga brister. Omklidningsrummen behover ersittas och det utan ”driftstopp”.

Serviceforvaltningen har utrett ett antal alternativ f6r att kunna méta behovet och kommit fram
till att renovera Byggnad A ir ett bittre alternativ dn att:
e Etablera paviljonger inom stadionomradet under tiden f6r planering och uppférande av
nybyggnation pa Hyllie 9:2.
e Lopande renovera befintliga omklidningsrum i Malmé Stadion (som planeras att rivas)
till dess att nybygeda lokaler finns tillgéingliga.

MFF och Malmé Stad har en avsiktsforklaring dar det bland annat star att parterna tillsammans
ska verka for att nya omklidningsrum och foreningslokaler ska vara klart under 2022, till exem-
pel i stadionhusen séder om Stadiongatan.

Projektets innehall

Fastigheten Hyllie 9:2 bestar av tva byggnader (Byggnad A och B) uppférda pa 50/60-talet inom
stadionomradet. Detaljplanen fran 1958 medger enbart radioverksamhet. Fastighets- och gatu-
kontoret kopte fastigheten oktober 2017 och byggnad A ar nu vakant. Byggnad B ir kontor f6r
féljande verksamheter: Kontaktcenter, Fritidsforvaltningen, Malmé FF, Skanes IF samt Hilsa,
vard och omsorgsforvaltningen. Totalt bokfort virde f6r byggnaderna uppgar till ca 22 mnkr.
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Denna ombyggnation kommer att uppfylla dagens lokalbehov f6r MFF:s ungdomsverksamhet

som bland annat inkluderar omklidningsrum, kontor och café/métesplats. Ombyggnaden blir
omfattande pa grund av byggnadens nuvarande skick.

Den totala ombyggnadsytan dar 930 kvm bruttoarea (BT'A) och 785 kvm lokalarea (LOA). Det
blir nya ytskikt och alla installationer byts ut. Utvindigt kommer samtliga fénster bytas och
igensatta fonster Sppnas upp for att fa ett bra ljusinsldpp och ge bra utsikt fran Cafédelen till
fotbollsplanerna. Fasaden kommer fa en uppfrischning dér delar putsas om och en del tripanel
ersitts med glas. Da byggnaden ér daligt isolerad sa blir det varmt inomhus sommartid. Tillaggsi-
solering har bara kunnat géras pa tak. 140 kvm solceller kommer installeras pa taket och dessa
kommer bland annat driva kylmaskinen som beh6vs under de varma sommarmaénaderna sa att
arbetsmiljoverkets rekommendationer kan f6ljas. Nytt ventilationsaggregat installeras med VAV-
funktion, dvs varierat fléde beroende pa hur manga personer som befinner sig i lokalen installe-
ras.

Tva bygglov kommer s6kas i projektet. Ett permanent f6r fasadforindringarna samt de invan-
diga ombyggnadsdelarna och ett tillfilligt bygglov for verksamheten da detaljplanen enbart tilla-
ter radioverksamhet. Detaljplanen beh&ver dndras f6r att behovet ska kunna tillfredsstillas under
hyrestiden.

Byggnationsstart ar planerad till varen 2023 och arbetet beridknas paga till och med april 2024.

Ekonomi

Projektets totalutgift beridknas till 35 mnkr (ca 37 600 kr/BTA), vilket inkluderar 1,2 mnkr for
oforutsedda risker. Hinsyn dr darmed tagen till en konjunkturkanslig marknad, vilket kan
komma att paverka kostnadsbilden. Dessutom ingar utgifter som marksanering och underhall
om 4 mnkr som resultatfors och inte ingar i investeringen. Nivan pa denna utgift kan likstillas
med att bygea nytt. Ungefir hilften av investeringsutgiften avser upprustningen av byggnaden
till uthyrbart skick och resterande del kan riknas som en verksamhetsanpassning.

Hyresgist ar fritidsnimnden och hyran uppgir till totalt ca 2,7 mnkr dr 1 (ca 3 450 kr/LOA),
beriknat enligt den internhyresmodell staden infor per den 1a januari 2024,

Fritidsforvaltningen och Malmé FF har tecknat en 6verenskommelse som grund for framtida
hyresavtal som innebir att Malmé FF hyr hela Stadionhus A av fritidsférvaltningen och for det
betalar 100% av drift och underhillskostnaden samt kapitalkostnaden for en andel av investe-
ringen. Totalt blir detta cirka 550 tkr per dr (700 kr/LOA). Dirutéver ansvarar och bekostar
MFF inredningen 1 lokalerna samt l6pande drift som t ex stdd och vaktmasteri mm.

Fritidsforvaltningens nettohyra for de nya lokalerna ar cirka 2,15 mnkr ar 1. Den 6kade kostna-
den ryms inte inom tilldelat kommunbidrag for fritidsndmnden, och ans6kan om ett utékat
kommunbidrag gors 1 detta objektsgodkidnnande. Beloppet uppgir till 1,6 mnkr pa édrsbasis.

Marksanering
Utgiften for marksanering bedoms uppga till 2 mnkr och kostnaden tas i fastighets och gatukon-
torets resultatram. Sanering i byggnaden tas i servicendmndens resultatram for sanering.

Solceller
140 kvm solceller kommer installeras pa taket till en utgift om 0,7 mnkr.
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Stadskontorets bedémning
Stadskontoret foreslar att investeringen beviljas enligt vad som framfors i drendet.

Lokalerna idag ir vakanta och det ir generellt fordelaktigt bade klimatmassigt och ekonomiskt
att nyttja befintliga egenigda lokaler. Det dr dven positivt att investeringen stottar ungdomsidrot-
ten 1 staden.

Stadskontoret bedomer att den hyra MFF kommer betala ér lag i relation till marknadshyra.
Stadskontoret forutsitter dock att fritidsndmnden har gjort bedémningen att den 6verenskomna
hyran dr skilig i relation till nimndens ordinarie stod till féreningslivet och framfér allt ungdom-
sidrotten. Stadskontoret konstaterar ocksa att uthyrningen av Stadionhus A av 6verensstimmer
med den avsiktsforklaring Malmés stad och MFF undertecknat.

Fritidsndamnden far arligen demografisk kompensation for att kunna 6ka antalet idrottsanlagg-
ningar i staden. Stadskontoret bedomer dock att denna investering, som ar en del i utvecklingen
av stadionomradet, kan anses ligga utanfor detta andamal och att det darfor édr rimligt att fritids-
nimnden far ett utkat kommunbidrag,.

Ansvariga

Anna Westerling Ekonomidirekt6r
Magdalena Bondeson Sektionschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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