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Namndinitiativ fran Sverigedemokraterna - Utred fler alternativ till Varberga
forskola

Sverigedemokraterna vickte vid servicenimndens sammantride den 25 april 2023, § 40,
nimndinitiativet ”Utred fler alternativ till Varberga forskola™ dar det foreslds att service-
nimnden beslutar att uppdra at serviceforvaltningen att utreda mojligheterna for tillfallig lo-
kalisering av Varberga forskola i f.d. férskolors lokaler (exempelvis Bellevue forskola), samt
att uppdra at serviceforvaltningen att utreda mojligheterna att tillfalligt skjuta

upp uppsagningen av Varberga forskolas nuvarande lokaler till dess att alternativa lokaler har
lokaliserats.

Nimnden beslutade att ge forvaltningen i uppdrag att inkomma med ett yttrande gillande
nimndinitiativet.

Forvaltningen limnar féljande yttrande:

Virberga forskolas déliga skick har varit under utredning sedan ett antal ar tillbaka. Byggna-
den som ar fran 1970-talet har ett flertal omfattande brister. Med det stora fastighetsbestind
som serviceférvaltningen forvaltar och med den bredd som detta innebir finns biade kompe-
tens och erfarenhet inom professionen. Utifrin de utférda undersokningarna av byggnaden
och lokalerna, bedémning av vad som ar ekonomiskt férsvarbart och genomférd barnkon-
sekvensanalys, dr professionens samlade bedémning att Vérberga férskola inte ska renoveras.
Aven en helrenovering skulle vara otillricklig d4 byggnaden fortfarande skulle ha en botten-
platta med konstruktionsmassiga brister.

Redan 2018 bedrevs dialog mellan stadsfastigheter, fastighets- och gatukontoret och Pyss-
lingen Forskolor & skolor /Academedia (i det foljande benimnd Pysslingen) angidende Var-
berga och lokalernas daliga skick. I november 2018 beviljade tekniska nimnden en markre-
servation till Pysslingen. Enligt markreservationen och pa férslag fran bland annat Pysslingen
skulle Pysslingen avsluta sin verksamhet pa Larktridet 15 vid Virnhem och flytta 6ver denna
till Varberga och utveckla Virberga inom detaljplanens ramar innebarande en nybyggnation 1
Pysslingens egen regi. Markreservationen f6rf6ll dock 2019-12-31 efter att Pysslingen tackat
nej till marken.
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Serviceforvaltningen sade upp hyresavtalet gillande Varberga férskola 2022-06-10 till uppho-

rande per 2023-09-30. Uppsagningen avser avflyttning och skilet dr att byggnaden ska rivas.
Pysslingen blev delgiven uppsagningen 2022-06-22.

Av uppsigningen framgir foljande: ”om ni inte gar med pa att flytta utan att fa ersittning
enligt 12 kap. 58 b § jordabalken har ni att inom tva manader fran denna uppsigning hin-
skjuta tvisten till hyresndmnden f6r medling”.

En lokalhyresgiast har ett s.k. indirekt besittningsskydd vilket innebir att om en hyresvard
sagt upp ett hyresavtal och vigrar forlinga hyresavtalet sa har hyresgasten ritt till skadestand
uppgaende till zinst en arshyra. Med arshyra avses total hyra med samtliga tillige som en hy-
resgist erligger i anledning av hyresforhallandet. Den hyresgist som kan visa att han utver
minimiskadestandet lider skada kan bli berittigad till ersdttning for a// skada, sasom flyttkost-
nader, 6kade hyreskostnader, rorelseskada etc. En férutsittning for detta dr dock att hyres-
gisten hinskjuter tvisten till hyresnimnden enligt ovan. Gors inte detta sa forfaller ritten till
ersattning. Pysslingen har inte hanskjutit tvisten till hyresnimnden inom féreskriven tid och
har saledes inte ritt till ersattning for att hyresforhallandet upphor.

Att en byggnad ska rivas utgor en besittningsskyddsbrytande grund enligt jordabalken. Det dr
hyresvirden som avgér om frigan om rivning ir dndamalsenlig. Serviceférvaltningen har ge-
nom uppsigningen tagit sitt fastighetsdgaransvar och fattat beslut om uppsigning utifran
byggnadens skick och funktion. Till grund f6r beslutet ligger dven en barnkonsekvensanalys
som forvaltningen har utfort utifrin sitt ansvar for lokalerna. Forvaltningen har beaktat fak-
torer som kan paverka barnen bade negativt och positivt innan beslutet om uppsagningen
togs. Forvaltningen har beaktat bland annat foljande faktorer:

e att barnen befinner sig i en fysisk miljé som inte lingre limpar sig f6r pedagogisk verk-
samhet

e att en helrenovering av fastigheten inte vore tillricklig pa grund av konstruktionen

e att beslutet att sdga upp avtalet/riva fastigheten innebir att barnen kommer att skiljas
fran nuvarande lokal samt sannolikt aven sina kamrater och pedagoger.

Pysslingen i egenskap av verksamhetsutovare samt i detta fall dven hyresgist, ansvarar for att
det finns lokaler att bedriva férskoleverksamheten 1. Serviceforvaltningen har dnda for att
forsoka fa till basta tinkbara 16sning f6r barnen tillsatt en arbetsgrupp for att i dialog med
Pysslingen forsoka hjilpa till att hitta en ersittningslokal. Samtliga lediga lokaler i Malmé stad
har undersokts och forvaltningen har dven haft kontakt med externa fastighetsigare for att
forsoka finna en ersittningslokal. Dialog har férts med Pysslingen kring férskolorna Klara,
Katrinelunds, Bikupans, Kullavangens, Kastanjegardens och Sege Park. Ingen av de under-
sOkta lokalerna har enligt Pysslingen passat verksamheten och behovet. Vad betriffar Bel-
levue férskola som omnamns i nimndinitiativet sa har denna statt tom i mer 4n tva ar. Den
ar inte mojlig att ta i bruk eftersom ett drende till forskolendimnden om rivning och uppfo-
rande av nya lokaler pa fastigheten r 1 sin slutfas.
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Vad giller moijligheterna att tillfilligt skjuta upp uppsagningen av Varberga férskolas nuva-
rande lokaler till dess att alternativa lokaler har lokaliserats dr situationen foljande. En lokal-
hyresgist har inte nagon ritt till férlingning av hyresférhallandet efter uppsigning till hyres-
tidens utgang utan ar skyldig att avflytta 1 enlighet med uppsagningen. Pysslingen dr uppsagd
for avilyttning pa grund av rivning vilket enligt jordabalken anses vara ett sakligt skil och en
besittningsbrytande grund. En férlingning eller ett ingaende av ett nytt hyresavtal skulle ak-
tualisera hyresgistens besittningsskydd igen vilket inte r serviceférvaltningens avsikt. En
forlingning av upplatelsetiden ses som en ny upplatelse enligt jordabalken och servicefor-
valtningen har inte for avsikt att inga ett nytt hyresférhallande med Pysslingen. Det ska
framhallas att Pysslingen under manga ar haft kinnedom om serviceforvaltningens avsikt att
riva byggnaden pa grund av dess daliga skick och att de skulle bli uppsagda fran hyresavtalet
och har dirfér mot bakgrund av detta haft lang tid pa sig att planera sin verksamhet.

ol

Malmé stad ansvarar genom forskolenimnden och forskoleférvaltningen for att alla barn
som har ritt till férskola far en plats i kommunal férskola nir en privat fristaende forskolas
verksamhet uppho6r. Denna plats har man ritt till inom fyra manader fran att man som vard-
nadshavare sjilv ansokt genom foérskoleférvaltningens placeringsenhet.

Serviceforvaltningen har som ovan angetts gjort en noggrann undersékning och avvagning
av lokalernas skick och funnit att den inte limpar sig att bedriva fortsatt forskoleverksamhet
1. Servicef6rvaltningen har ocksa, dven om det 1 detta fall inte 4r en del av hyresvirdens an-
svar, forsokt bidra till att hitta andra lokallosningar f6r verksamheten. En hyresvird har an-
svar for att den lokal han upplater kan nyttjas f6r avsett andamal. Det dr serviceférvaltning-
ens bestimda uppfattning att Virberga inte kan och ska anvindas f6r forskola lingre.

Serviceforvaltningens beslut om uppsiagning av hyresavtalet r ett delegationsbeslut i enlighet
med servicenimndens delegationsordning, som har upprittats i enlighet med kommunalla-
gen i syfte att avlasta nimnden eftersom det ar praktiskt omaojligt att nimnden fattar beslut i
samtliga drenden som faller inom nimndens ansvarsomrade. Ett delegationsbeslut ar ett
sjalvstindigt beslut fattat av delegaten 1 nimndens namn. Ndmnden kan dndra eller aterkalla
ritten att fatta delegationsbeslut, men kan inte dndra, upphiva eller aterkalla ett fattat dele-
gationsbeslut. Delegationsbeslut ska anmalas till nimnden, det vill sdga nimnden ska under-
rittas om tagna beslut. Beslutet att sdga upp hyresavtalet dr anmalt till nimnden enligt rutin.



