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§ 66 Ansokan fran servicenamnden om objektsgodkdnnande

Lokstallet, Lokstallet 1
STK-2022-

1620

Sammanfattning

Servicenamnden har inkommit med ans6kan om objektsgodkinnande f6r renovering samt
sanerings- och bevarandeatgirder avseende Lokstallet i Limhamns sjostad, inom
fastigheten Lokstallet 1, till en berdknad totalutgift om 47 mnkr. Projektet saknar hyresgist
och moijligheterna till uthyrning ar svara att forutse i nulaget. Skulle uthyrning visa sig
omoijlig foreslas finansiering ske genom kommunstyrelsen, i enlighet med hanteringen av
andra sd kallade kulturbyggnader.

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. Kommunstyrelsen beviljar servicenamnden objektsgodkinnande f6r renovering
samt sanerings- och bevarandedtgirder avseende Lokstallet i Limhamns sjostad,
inom fastigheten Lokstallet 1, till en berdknad totalutgift om 47 mnksr.

Beslutet skickas till
Servicenamnden
Fritidsnamnden

Beslutsunderlag
e  Dorslag till beslut KSAU 230220 §87

e  G-Tjansteskrivelse KSAU 230220 Ans6kan fran servicenimnden om
objektsgodkinnande for renovering av Lokstallet, Lokstallet 1

e  Kommunstyrelsens beslut §283 2018-09-05 om Ansékan om
objektsgodkinnande for renovering av Lokstallet, kvarteret Cementen

e  Servicenaimnden beslut 221214 § 117

e  Ansokan om objektsgodkinnande f6r Lokstallet Limhamn, Lokstallet 1

e  Tjansteskrivelse fran servicenimnden

e  Antikvarisk konsekvensanalys

e  Rapport Konsekvensutredning gillande miljéaspekter, Lokstallet 2020-11-02
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Ansokan fran servicenamnden om objektsgodkdnnande Lokstallet, Lokstallet

1
STK-2022-1620

Sammanfattning

Servicenimnden har inkommit med ansékan om objektsgodkinnande for renovering samt
sanerings- och bevarandeatgirder avseende Lokstallet i Limhamns sjostad, inom fastigheten
Lokstallet 1, till en beraknad totalutgift om 47 mnkr. Projektet saknar hyresgast och moijlighet-
erna till uthyrning dr svara att forutse i nuldget. Skulle uthyrning visa sig omaijlig foreslas finan-
siering ske genom kommunstyrelsen, 1 enlighet med hanteringen av andra s kallade kulturbygg-
nader.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. Kommunstyrelsen beviljar servicenimnden objektsgodkidnnande for renovering samt
sanerings- och bevarandeatgirder avseende Lokstallet 1 Limhamns sjostad, inom fastig-
heten Lokstallet 1, till en beriknad totalutgift om 47 mnkr.

Beslutsunderlag
e Kommunstyrelsens beslut §283 2018-09-05 om Ansékan om objektsgodkidnnande f6r reno-
vering av Lokstallet, kvarteret Cementen

e Antikvarisk konsekvensanalys

e Rapport Konsekvensutredning gillande miljéaspekter, Lokstallet 2020-11-02

e Anso6kan om objektsgodkinnande for Lokstallet Limhamn, Lokstallet 1

e ‘Tjinsteskrivelse frin servicenimnden

e Servicenimnden beslut 221214 § 117

e G-Tjansteskrivelse KSAU 230213 Ansokan fran servicenimnden om objektsgodkinnande
tor renovering av Lokstallet, Lokstallet 1

Beslutsplanering
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-02-20
Kommunstyrelsen 2023-03-01

Beslutet skickas till
Servicenamnden
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Fritidsnamnden

Arendet

Enligt Malmo stads riktlinjer f6r ekonomi ska nimnd fére paborjande av ett investeringsobjekt
inhdmta objektsgodkannande fran kommunstyrelsen om den totala utgiften for objektet 6versti-
ger 15 mnkr. Om den totala utgiften f6r objektet Gverstiger 50 mnkr ska kommunfullmiktige
limna objektsgodkidnnande. Uppfoljning av beslutade objektsgodkannande sker I6pande under
aret 1 samband med att nimnderna rapporterar ekonomisk prognos, delirs- och drsbokslut.

Servicenimnden har nu inkommit med en ans6kan om objektsgodkidnnande fér renovering samt
sanerings- och bevarandeatgirder av Lokstallet 1 Limhamns sjostad.

Bakgrund

I september 2018 fattade kommunstyrelsens beslut om objektsgodkinnande f6r renovering av
Lokstallet 1 Limhamns sjostad, inom fastigheten Lokstallet 1, med malet att stilla om byggnaden
till fritidsgard (KS §283, 2018-09-05). Objektsgodkinnandet omfattade 33 mnkr. En férutsitt-
ning for att kunna genomféra projektet var att Lokstallet kunde saneras genom att demontera
byggnaden och uppfora den igen. Ansokan om demontering avslogs i stadsbyggnadsnimnden
2021 da det bedomdes som en rivning, vilket detaljplanen inte medger. Denna ansékan om ob-
jektsgodkiannande ersitter darfor tidigare ansékan.

Mot bakgrund av ovanstidende beslutade fritidsnimnden under 2022 att annullera beslut om
internhyresavtal och dra tillbaka sin bestillning avseende fritidsgard i Lokstallet (FRI {183, 2022-
12-15).

Lokstallet

Lokstallet ligger pa skolfastigheten f6r Limhamnsskolan, 1 Limhamns sjostad, omringad av for-
skola pa ena sidan och grundskola pa andra sidan. Enligt en kulturhistorisk utredning som ge-
nomférdes infér planeringen av omradet pekades lokstallet ut som “av storre intresse” och de-
taljplanerna i omradet utformades 1 enlighet med detta. Genom sitt kulturhistoriska virde har
lokstallet fatt anvindningsbestimmelse Q 1 géllande detaljplan. Byggnaden far dirmed inte rivas
eller férvanskas.

Byggnaden ir i daligt skick med omfattande fuktskador, sittningar, frostsprangningar och for-
oreningar i teglet. For att inte byggnaden ska forfalla ytterligare har stadsfastigheter haft vider-
skydd kring byggnaden samt en inhédgnad, for att sidkerstalla personsikerheten, sedan ar 2018.
Dessutom har provtagningar av inomhusmiljon visat att saneringsbehovet dr omfattande da teg-
let dr kraftigt férorenat.

Projektets innehall och omfattning

Stadsfastigheter rekommenderar att byggnaden atgirdas konstruktivt for att férhindra fortsatt
forfall. Pa grund av féroreningarna 1 vaggarna kommer byggnaden troligen inte att kunna anvan-
das for permanent verksamhet. Diremot kan tillfilliga arrangemang vara limpliga, sa som ut-
stillningar eller dylikt. Métningar efter atgirder i byggnaden kommer att visa vilka méjligheter
som finns f6r anvindning. Det finns en méjlighet att dven permanent verksambhet, i nagon form,
kan vara aktuell.

Genom att gbra pa detta sitt forblir byggnadens kulturhistoriska virden opaverkade. Byggnaden
kan sta klar ett ar efter politiskt beslut.
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Stadsfastigheter har ocksa tittat pa andra mojliga alternativ for Lokstallet. Ett sidant édr att bygga
ett ’hus i huset” for att skydda permanent verksamhet fran féroreningarna i viggarna. Alternati-
vet har dock bedémts mindre limpligt da tillginglig yta minskar och den invindiga arkitekturen
gar forlorad. Dessutom innebir alternativet ett hogt risktagande da den tekniska 16sningen ér
oprovad och det inte gir att sikerstilla inomhusmiljon f6rrin bygenaden firdigstillts och det
ventilerande systemet utvirderats. Dessutom innebir alternativet en nistan 30 % hogre produkt-
ionskostnad.

Ovriga alternativ skulle innebira rivning av lokstallet for att antingen ersitta det med en “iden-
tisk” kopia eller helt enkelt skapa en stérre skolgard. Bada alternativen strider mot gillande de-
taljplan med avseende pa att byggnaden inte far rivas eller forvanskas.

Ekonom:

Projektets totalutgift berdknas till 47 mnkr, varav 32 mnkr dr investering och 15 mnkr ar drifts-
kostnad och avser sanering av tegel. Driftskostnaden gar pa resultatet och dr redan avsatt i sam-
band med tidigare beslut. Stadsfastigheter bedomer att den ekonomiska risken 1 projektet ar
normal och uppgir dirmed till +/- 10 % (i enlighet med lokalbeslutsprocessen som kommun-

fullmaktige fattade beslut om 2022-09-01 (§190)).

Servicenimnden har inom ramen for det tidigare objektsgodkinnandet, nerlagda kostnader avse-
ende Lokstallet motsvarande 12 mnkr. Dessa dr redan ar tagna 1 stadsfastigheters resultat som en
driftskostnad och omfattar poster som marksanering, projektering, byggnadsarbeten och vider-

skydd.

Pa grund av byggnadens tekniska komplexitet och osikerheten kring féroreningarnas omfattning
finns ingen i forvig utsedd hyresgist for lokalen. Stadsfastigheter planerar att, utifrin provtag-
ningar efter firdigstillande, underséka méjligheten till limplig hyresgist/-er; permanent eller
tillfallig/-a. Sjilvkostnad for lokalen beriknas for ar 1 motsvara ungefir 1 500 tkr. Skulle sjilv-
kostnaden for lokalen Gverstiga mojliga intakter kravs sirskild finansiering, se stadskontorets be-
domning nedan.

Marksanering
Marksanering ir redan utférd inom ramen for det tidigare objektsgodkinnandet.

Stadskontorets bedémning

Lokstallet ligger i direkt anslutning till Limhamnsskolans skolgard men har sedan skolan invigdes
varit omgirdad av stingsel. Stadsbyggnadsnimnden har bedémt byggnaden som bevarandevird
och sikrat dess fortlevnad genom detaljplanen f6r omradet. Samtidigt 4r byggnaden i mycket
daligt skick med hoga halter av hilsovadliga féroreningar i viaggarna. Stadsfastigheter har utrett
mojligheten att med olika insatser bedriva verksamhet 1 lokalen, men funnit att det mest ration-
ella alternativet dr att konstruktivt rusta upp byggnaden pa en grundliggande niva. Pa sa sitt blir
byggnaden bevarad f6r omvirlden. Méjligheten att bedriva permanent verksamhet i den bedéms
dock som liten.

I optimalt lige bedomer stadsfastigheter, utifran provtagningar efter firdigstillande, att lokalen
gar att hyra ut och kan dirmed fa intikter som moter sjilvkostnaden. Skulle det istéllet visa sig

att intdktsmojligheterna understiger sjilvkostnaden for lokalen kravs sarskild finansiering.

I april 2022 fattade kommunfullmiktige beslut om finansiering av kulturbyggnaderna Slottsmol-
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lan och Méllarebostaden, tva byggnader i stadens dgo som bedoms virda att bevara for framti-
den men dir det inte dr limpligt att bedriva verksamhet. Enligt beslutet (KF §106, 2022-04-28)
ska servicendimnden och kommunstyrelsen reglera lokalkostnaderna genom aktuell internhyres-
modell och kommunstyrelsen tillskjutas finansieringsmedel f6r detta. I budget f6r 2023 beslutade
kommunfullmiktige om att avsatta 900 tkr arligen till kommunstyrelsen i detta syfte.

Med hinvisning till Lokstallets karaktir och de sirskilda omstindigheter som omgirdar byggna-
den foreslar stadskontoret att samma princip anvinds i1 aktuellt fall. Skulle det vara sa att service-
nimnden inte, genom hyresintikter, kan mota sjilvkostnaden for Lokstallet foreslar stadskon-
toret att en hyresdverenskommelse tecknas med kommunstyrelsen. Ett drende som beskriver de
aktuella forutsittningarna behover 1 sa fall provas av kommunfullmaiktige i sdrskild ordning.

Ansvariga

Anna Westerling Ekonomidirektor
Magdalena Bondeson Sektionschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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