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Protokollsutdrag
Sammantradestid 2023-03-02 kl 13:00-16:45
Plats Sessionssalen, Radhuset
Utses att justera Linda Eklund
Sadiye Altundal
Justeringen 2023-03-15
Protokollet omfattar §34
Underskrifter  Sekreterare oo,
Louise Lagerlund
Ordforande s et senes
Carina Nilsson Bjorn Gudmundsson,
§§ 32 och 33
Justerande s ettt

Linda Eklund Sadiye Altundal



Beslutande ledamoter
Katrin Stjernfeldt Jammeh (S)
Farishta Sulaiman (M)

Magnus Olsson (SD)
Emma-Lina Johansson (V)
Andréas Schonstrom (S)

John Roslund (M)

Frida Trollmyr (S)

Rickard Ahman Persson (SD)
Anders Rubin (S)

Roko Kursar (L)

Josefin Anselmsson (M)
Carina Nilsson (S) (Ordférande)
Emelie Nyman (C)
Lars-Johan Hallgren (SD)
Sedat Arif (S)

Anja Nordberg Sonesson (M) (Andre vice ordférande)
Showan Shattak (V)

Tony Rahm (M)

Anders Pripp (SD)

Mubarik Mohamed Abdirahman (S)
Boel Pettersson (V)

Stefana Hoti (MP)

Amani Loubani (S)

Helena Nanne (M)

Michael Hard af Segerstad (SD)
Linda Eklund (L)
Bengt-Goran Svensson (S)
Sadiye Altundal (V)

Hakan Faldt (M)

Olga Krivtsova (S)
Juan-Tadeo Espitia (S)

John Eklof (M)

Anders Skans (V)

Shler Murad Bradostin (S)
Haqvin Svensson (M)

Bjorn Gudmundsson (S) (Vice ordférande)
Sanna Axelsson (S)

Gunilla Ryd (V)

Malin Ahlstrém (M)

Hikan Ask (SD)

Arwin Sohrabi Nejad (S)

Sara Wettergren (L)

Christina Wessling (S)

Linda Obiedzinski (M)

Anfal Saad Mahdi (V)

Lisbeth Persson Ekstrom (SD)
Jan Olsson (S)

Helena Grahn (M)

Susanne Jénsson (S)

Anders Andersson (V)
Dundar Gingor (S)



Anders Olin (SD)

Janne Grénholm (MP)

Hanna Sandberg (S) ersitter Sofia Hedén (S)

Darko Simic (M) ersitter Albin Schyllert (M)

Bo Stefan Claesson (SD) ersitter Jacqueline Maly (SD)
Nichlas Holmgren Gellersten (SD) ersitter Jérgen Grubb (SD)
Nina Jakku (V) ersitter Carin Gustafsson (V)

Isabel Enstrom (MP) ersitter Mohamed Yassin (MP)

Malte Roos (MP) ersitter Surra Al Sakban (MP)

Kay Lennart Wictorin (C) ersitter Anton Sauer (C)

Ej tianstgorande ersattare
Nadjam-Ud-Din Malik (S)
Nils Anders Nilsson (S)
Marie Tanndal (S)

Peter Johansson (S)
Amanda Johannesson (S)
Shaip Morina (S)

Birgit Hansson (S)
Sven-Erik Rasmusson (S)
Nicola Rabi (M)

Bo Mats Brogren (M)
Amanda Traneborn (M)
Niclas Réhr (M)
Johanna Andersson (M)
Eva Hallén (SD)

Patrick Angelin (SD)
Maria Dexborg (V)

Lisa Stolpe (V)

Marek Lakatos (V)
Tobias Petersson (V)
Martin Molin (C)

Ovriga narvarande

Louise Lagerlund (stadsjurist)

Martin Ljungberg (ndimndsckreterare)
Pernilla Mesch (namndsekreterare)
Magdalena Bondeson (sektionschef)

Jonas Rosenkvist (avdelningschef)

Aida Memisovska (ndimndsekreterare)

Tena Kotvas (politisk sekreterare (L))
Adrian Kasperczyk (politisk sekreterare (L))
Matilda Klefstrom (politisk sekreterare (L))
Erik Carenholm (politisk sekreterare (S))
Amanda Lindblad (politisk sekreterare (MP))
Charlotte Frank (politisk sekreterare (L))
Jaqueline Lenander (facklig-politisk ombudsman (8S))



§ 34 Anhallan fran tekniska namnden om godkannande av

forvarv av fastigheten Malmo Odense 4 m m
STK-2022-686

Sammanfattning
Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om godkiannande av forvirv av fastigheten
Odense 4 till en kopeskilling om 298 mnkr plus stimpelskatt om ca 4 mnkr.

Forvirvet av fastigheten Odense 4 behandlades pa kommunstyrelsens sammantriade 2022-
06-07 och éterremitterades till servicenamnden och tekniska nimnden med uppdraget till
servicendmnden att justera hyresavtalet till att omfatta “kallhyra” i stillet f6r ”varmhyra”
och att reglera hyrestiden till 10 ar med moijlighet till ytterligare 10 ars f6rlingning, samt till
tekniska nimnden med uppdraget att efter dessa forandringar foresla kopeskillingen for
fastigheten.

Beslut
Kommunfullmiktige beslutar

1. Kommunfullmiktige godkanner forvirv av fastigheten Malmé Odense 4 till en
beriknad bruttoutgift om 298 mnkr plus stimpelskatt om ca 4 mnkr.

2. Kommunfullmiktige beslutar om att 6ka tekniska nimndens investeringsram med
302 mnkr med finansiering inom den av kommunfullmiktige beviljade ramen for
upplaning.

Beslutsgang

Andréas Schonstrom (S), Anders Pripp (SD) och Anders Andersson (V) yrkar bifall till
kommunstyrelsens forslag.

Hakan Faldt (M) yrkar avslag pa kommunstyrelsens forslag.

Under overldggningen i drendet yttrar sig dven John EkI6f (M).

Kommunfullmiktige godkinner foljande propositionsordning,.

Ordtorande stiller proposition pa bifall till kommunstyrelsens forslag mot avslag och
finner att kommunfullmiktige beslutat att bifalla kommunstyrelsens forslag.
Reservationer och sarskilda yttranden

Mot kommunfullmiktiges beslut anmaler Hakan Fildt (M) gruppreservation.

Till kommunfullmiktiges beslut har Anders Skans (V) inkommit med ett sdrskilt yttrande.

Det sirskilda yttrandet intas som bilaga 13 till kommunfullmaktiges protokoll.

Protokollsanteckning
Det antecknas att Anton Sauer (C) inte deltar 1 Gverlaggningen av drendet pa grund av
anmilt jav.



Beslutet skickas till

Tekniska nimnden
Servicenimnden

Stadskontoret, ekonomiavdelningen

Beslutsunderlag

Forslag till beslut KS 230208 § 56 med reservation (M) och sirskilt yttrande
(V) och (SD)

Forslag till beslut KSAU 230206 {66 med muntlig reservation fran (M)
G-Tjansteskrivelse KSAU 230206 Anhallan fran tekniska nimnden om
godkinnande av forvirv av fastigheten Malmo Odense 4 mm

Tekniska nimnden beslut 230131 § 28 med Reservation (M) och (SD)
Tjansteskrivelse frin fastighets- och gatukontoret

Servicenamnden beslut 230131 § 13 med Reservation (M)
Tjansteskrivelse Servicenimnden Hyresavtal Bladins grundskola Odense 4
1781-001 Hyreskontrakt inkl. bilagor

Bilaga 6 1 till képeavtal Malmo Odense 4

Kopeavtal Odense 4

Virdering Fastighetsforum

Virdering Bryggan

Komplettering till virdering Fastighetsforum

Komplettering till virdering Bryggan

Odense 4 naimndskarta

Tjansteskrivelse fran serviceférvaltningen
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Vansterpartiet

Sarskilt yttrande

Kommunfullmiktige 2023-03-02: Arende 8. Anhéllan fran tekniska nimnden om godkinnande av férvirv av
fastigheten Malmo Odense 4 m.m.

Vi i Vansterpartiet starks i och med detta arende i var uppfattning att kommunal egendom
inte ska sdljas ut. Vi tycker det ar ratt att kopa fastigheten men problemet ar att vi sdlde den,
det skulle aldrig skett. Ur ett ekonomiskt perspektiv ar det generellt sett fordelaktigt for en
kommun att dga sina verksamhetslokaler pa lang sikt. Detta visas bland annat i SKR:s rapport
Aga eller hyra verksamhetslokaler frén 2019 och Kommuninvests rapport Att dga eller hyra
sina verksamhetslokaler — hur ser kalkylerna ut i kommunsektorn? fran 2021.

Vi ér dessutom kritiska till att hyra ut skolan till en privat skola, istéllet borde vi driva skolan i
egen regi. Nu tvingas vi hyra ut i minst femton ar for att fa kopa den, men langsiktigt ar det
viktigt att vi har kontroll dver skollokalerna darfor stodjer vi kopet.

Malmé 2023-02-08
Anders Skans (V)
gruppledare

Bilaga 13
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Malmo stad

Stadskontoret 1(5

Datum Tjansteskrivelse

2023-02-02
Var referens

Hanna Leidstedt
Controller

hanna.leidstedt@malmo.se

Anhallan fran tekniska namnden om godkannande av forvarv av fastigheten

Malmo Odense4 mm
STK-2022-686

Sammanfattning
Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om godkinnande av férvirv av fastigheten Od-
ense 4 till en kopeskilling om 298 mnkr plus stimpelskatt om ca 4 mnkr.

Forvirvet av fastigheten Odense 4 behandlades pa kommunstyrelsens sammantride 2022-06-07
och dterremitterades till servicendamnden och tekniska nimnden med uppdraget till service-
nimnden att justera hyresavtalet till att omfatta kallhyra™ i stillet f6r ”varmhyra” och att reglera
hyrestiden till 10 ar med mojlighet till ytterligare 10 ars forlingning, samt till tekniska nimnden
med uppdraget att efter dessa fordndringar foresla kopeskillingen for fastigheten.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmaktige godkinner f6rvirv av fastigheten Malmé Odense 4 till en beridknad
bruttoutgift om 298 mnkr plus stimpelskatt om ca 4 mnkr.

2. Kommunfullmaktige beslutar om att 6ka tekniska nimndens investeringsram med 302
mnkr med finansiering inom den av kommunfullmiktige beviljade ramen f6r upplaning.

Beslutsunderlag

e G-Tjansteskrivelse KSAU 230206 Anhallan fran tekniska nimnden om godkinnande av
torvirv av fastigheten Malmo Odense 4 mm

e Tjinsteskrivelse fran serviceforvaltningen

e Beslut fran servicenimnden 230131 §13 Forslag till hyresavtal Bladins grundskola, Odense
4(SN-2022-2034-7) med skriftlig reservation fran (M)

e 1781-001 Hyreskontrakt inkl. bilagor

e Tjinsteskrivelse Servicenimnden Hyresavtal Bladins grundskola Odense 4

e Komplettering till virdering Fastighetsforum

e Virdering Fastighetsforum

e Komplettering till virdering Bryggan

e Virdering Bryggan

e Bilaga 6 1 till kopeavtal Malmé Odense 4
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e Kopeavtal Odense 4

e Odense 4 nimndskarta

e Tjansteskrivelse fran fastighets- och gatukontoret
e Tekniska nimnden beslut 230131 § 28

e Reservation (M) fran servicenimnden

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-05-30
Kommunstyrelsen 2022-06-07
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-02-06
Kommunstyrelsen 2023-02-08
Kommunfullmiktige 2023-03-02

Beslutet skickas till

Tekniska nimnden
Servicenimnden

Stadskontoret, ekonomiavdelningen

Arendet

Tekniska nimnden dger ratt att i kommunfullmiktiges stille besluta om att foérvirva fastigheter,
tomtritt eller byggnad som ej utgor fast egendom upp till ett uppskattat virde av 10 mnkr. Vid
virden 6ver 10 mnkr kravs beslut 1 kommunfullmaktige.

Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om godkiannande av forvirv av for fastigheten
Malmo Odense 4.

Bakgrund

Fastigheten Malmé Odense 4 som dgs av Stiftelsen Bladins skola (’Stiftelsen”), forvirvades av
Stiftelsen genom ett bytesavtal med kommunen 2009-04-22. Stiftelsen har sedan dess bedrivit
skolverksambhet i fastighetens byggnader, som tidigare utgjorde den kommunala skolan Kron-
borgsskolan. I bytesavtalet stadgades ett 6verlatelseférbehall med inneb6rden att skolan inte far
overlita fastigheten utan kommunens godkidnnande. Samtidigt som bytesavtalet, ingicks ett sido-
avtal som foreskriver att kommunen dr forpliktad att forvirva fastigheten av skolan om man inte
godkinner en tankt forsiljning av fastigheten pa marknaden. Stiftelsen har i juli 2020 anmalt att
det finns 6nskemal om att silja fastigheten.

Fastighets- och gatukontoret har, utifrin férvaltningarnas arbete med stadens lokalférsorjning,
stimt av med stadskontoret och serviceforvaltningen. Det bedéms att kommunen har ett in-
tresse av att behalla radighet 6ver skolbyggnader i det aktuella liget i staden. Skolfastigheten ar
beldgen 1 ett centrumnara ldge i vistra innerstaden nara Pildammsparken. Det rader relativ brist
pa centrumnira fastigheter for skolverksamhet och nybyggnation av skolor genom fortitning i
befintlig centrummilj6 4r en stor utmaning.

Ett kommunalt férvirv av skolfastigheten bedéms vidare rimma vil med féreslagna atgirder i

Kommissionens for ett socialt hallbart Malmés ("Malmékommissionen”) slutrapport fran 2014.
I slutrapporten lyfter man vikten av att bryta de negativa segregerande effekterna i skolan bland
annat genom att arbeta med socioekonomiskt blandade skolor. Kommunalt dgande av centrum-
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nira skolfastigheter bedoms kunna bidra till detta arbete.

Fastighets- och gatukontoret och Stiftelsen har diskuterat villkoren f6r en 6verlatelse av skolfas-
tigheten till kommunen. Parallellt har férhandlingar skett mellan serviceforvaltningen/stads-
fastigheter och Stiftelsen avseende ett langsiktigt hyresavtal for Stiftelsens fortsatta verksamhet
pa fastigheten.

Kopeskillingen vid ett kommunalt forvirv ska enligt avtalen fran 2009, utgoras av medelvirdet
av tva oberoende virderingar.

Nir forvirvet av fastigheten genomforts ska fastighetens byggnader med sitt anskaffningsvirde
overforas till serviceforvaltningen/stadsfastigheter for forvaltning och uthyrning, genom att det
tecknas en intern markupplatelse mellan fastighets- och gatukontoret och serviceforvaltning-
en/stadsfastigheter.

Forvirvet av fastigheten Odense 4 behandlades pa kommunstyrelsens sammantride 2022-06-07
och aterremitterades till servicenimnden och tekniska nimnden med uppdraget till service-
nimnden att justera hyresavtalet till att omfatta “kallhyra” i stillet f6r ”varmhyra” och att reglera
hyrestiden till 10 ar med mdijlighet till ytterligare 10 ars férlangning, samt till tekniska nimnden
med uppdraget att efter dessa forandringar féresla kopeskillingen for fastigheten.

Efter aterremissen frain kommunstyrelsen har vissa villkor 1 hyresavtalet omférhandlats. Stiftel-
sen var inte beredd att godta kommunstyrelsens villkor i sin helhet, men efter férhandling kunde
stiftelsen tillmétesga villkoren nér det giller att hyran utgors av en sd kallad kallhyra, dar Stiftel-
sen sjalv far svara for sin foérbrukning av el, virme och vatten etc.

Nir det giller hyrestiden avser den numera 15 ar med fem ars férlingning om parterna inte siger
upp hyresavtalet. Under den forsta femarsperioden har Stiftelsen ensidig uppsagningsméjlighet
av avtalet. Det innebir att hyran efter 15 dr kan justeras till en annan bashyra, men Stiftelsen kan
inte sigas upp for avflytt forrin tidigast efter 20 ar.

Med anledning av justerade hyresvillkor har tidigare utférda externa oberoende varderingar med
medelvirdet 261,5 mnkr setts 6ver och kompletterats, vilket resulterat i en justerad kopeskilling
till 298 mnkr.

Fastighetsforvirvet sker pa vid fastighetséverlatelser av detta slag sedvanliga villkor, vilka fram-
gar av kopeavtalet.

Hyresavtal
Hyresavtalet godkindes i servicenimnden 2023-01-31. Nedan beskrivs villkoren 6versiktligt och
hyresavtalet ér bilagt drendet.

Forhyrningen omfattar ca 8 230 kvm LOA (LOkal Area) till en hyra pa ca 2 051 kr/kvm LOA
(2023 ars hyra)

Arshyra: 16,9 mnkr (2023 4rs hyra)

Index: 100% KPI (Konsument Pris Index)

Basar: 2020

Driftskostnader: El, virme, ventilation, varmvatten, VA och avfallshantering ingar e;
Deposition/sikerhet; 3 manaders hyra

Hyresavtalstid: 2023-06-15 till och med 2038-06-14
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Ekonomi
Investeringsutgiften uppgar till 298 mnkr plus stimpelskatt om ca 4 mnkr.

Den arliga hyran uppgar ar 1 till 16,9 mnkr (2 051 kr per kvm LOA). Drift och underhallskost-
nader (exklusive kostnad f6r uppvirmning, el, VA, avfallshantering, dir hyresgisten har egna
abonnemang) ir antagna till 350 kr per kvm och uppgar till 2,9 mnkr, vilket ger ett driftnetto
fore rantor och avskrivningar pa ca 14 mnkr. Anskaffningsvardet ar ca 302 mnkr inklusive stim-
pelskatt om ca 4 mnkr, vilket férdelas som 20 % mark och 80 % byggnad. Rintor och avskriv-
ningar beriknas ar 1 uppga till 15,6 mnkr vilket ger ett negativt resultat ar 1 till 4 (kalkylmassigt).
Efter de forsta fyra aren beridknas driftkonsekvensen for servicenamnden vara positiv. Kalkylen
bygger pa att raintan uppgar till 2,5 % (kommunens internrinta) och en genomsnittlig avskriv-
ningstid pa 30 ar.

Tekniska nimnden kommer att ha rintekostnad for mark som ticks av en intern markupplatel-
seavgift till servicendmnden. Diarmed uppstar ingen driftkonsekvens for tekniska nimnden.

Tekniska nimnden har f6r 2023 en investeringsram om 1 266 mnkr varav 119 mnkr dr budgete-
rat for fastighetsforvirv. Prognos for investeringsverksamheten limnas i samband med ekono-
misk prognos och delarsrapport. For nirvarande prognostiserar tekniska nimnden for en ge-
nomférandegrad pa 100 %, vilket innebir att hela ramen planeras att utnyttjas. Tekniska nimn-
den anséker om utokad investeringsram med 302 mnkr f6r att ticka kopeskillingen samt staim-
pelskatt for forvarvet.

Stadskontorets bedémning

Det ir stadskontorets bedémning att ett forvirv av fastigheten Odense 4 skulle ge staden ut6-
kade mojligheter att pa lingre sikt sikra sin radighet 6ver skolplaceringar i den centrala staden.
Stadskontoret delar tekniska nimndens uppfattning att den hir typen av tomter ar en bristvara
idag. Med Oversiktsplanens intentioner om en tit, gron och funktionsblandad stad krivs en lang-
siktig strategisk planering dar stadens karnverksamheter bereds plats pa strategiskt valda posit-
ioner 1 stadsbilden. For att det ska kunna bli verklighet, till skiliga ekonomiska villkor, krivs en
god, langsiktig markstrategi.

Stadskontoret foreslar att kommunstyrelsen beviljar forvirvet av fastigheten Odense 4 enligt vad
som beskrivits 1 drendet. Stadskontoret bedomer att villkor i hyresavtal liksom férvirvsavtalets
innehall ar skaliga.

Tekniska nimnden har i drendet anhallit om utékad investeringsram med 302 mnkr. Tekniska
nimnden har historiskt sett haft en genomforandegrad inom den sammantagna investerings-
verksamheten som ir ligre an budgeterat. Eftersom det dnnu ér tidigt pa aret och osikerheten
fortfarande ér stor foreslar dock stadskontoret att kommunfullmiktige utokar tekniska nimn-
dens investeringsram med 302 mnkr med finansiering inom den av kommunfullmaktige bevil-
jade ramen f6r upplaning.

Ansvariga
Anna Westerling Ekonomidirektor
Magdalena Bondeson Sektionschef
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Andreas Norbrant Stadsdirektor
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