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Avtal om tillagg till hyreskontrakt

med hyresjusteringsklausul

Parter
Hyresvird: Malmé kommun,
genom dess Servicenimnd
avdelning Stadsfastigheter
Hyresgist: Grundskoleforvaltningen
Hyresobjekt

Bulltoftaskolan beligen inom fastigheten Stubbaméllan 1 1 Malmé.

Projektbeskrivning

Hyresvirden skall f6r hyresgistens rikning utfora ombyggnad pé Bulltoftaskolan.
Ombyggnation innebir bland annat ventilation och verksamhetsanpassningar i byggnad A, B, C, D och E
medan i dem 6vriga byggnader G och H sker frimst dtgarder inom 1as-, brand- och larmsystem.

Ombyggnaden av skolan omfattar dven tekniska omride inom el, VVS, brand, akustik, styr och konstruktion.
I samband med ombyggnation tillginglighets anpassas by A med en ny hiss. De befintliga toalettutrymmen
som idag ir svirtillgingliga tivs och i samband med det anpassas planlosningen 1 byggnad A, B och D for att
ge plats for nya toaletter inklusive handikapptoaletter utspridda pa samtliga viningsplan.

Byggnad E forlings med en mindre tillbyggnad pa ca 100 m2 BTA som inrymmer ett nytt fliktrum, nya
toaletter, stiduttymme och ett grupprum. Verksamhetsanpassning gors av personalutrymmen i byggnad A. I
anslutning till skolskéterska tillskapas utrymme f6r ett viloum och en handikapptoalett. Generellt fir lokalerna
nya undertak som anpassas mot nya installationer och gillande akustikkrav. Ytskikt pa golv, vaggar frischas
upp och lagas. Utbildningssalar forses 1 enstaka fall med tvittstill, vilka ersitter tidigare tvitt bankar 1
kotridorer. Hir kompletteras ocksd med viggabsorbenter for bittre akustik,

I killarplanet tillginglighets anpassas det nedsinkta fritidsutrymmet med en ramp. En mindre
hemkunskapssal tillskapas, dir en arbetsstation g61s hoj- och sinkbar 61 full tillginglighet.
‘T'va befintliga uttymmen tas 1 ansprik f6r nya fliktrum.

I samband med aktiveting av detta tilliggsavtal tillkommer ca 100 m2 BTA.

Ritning enligt bilaga 1.

Berikningsundetlag

Berikningen av tilliggshyran grundas pi kostnadsberikning utford av Stadsfastigheter, november 2022.
Total investering 70000  tkr

Hyresvirdens investering 17000  tkr

Investeringens hyresgrundande belopp 53000  tke

Rinta 2,5 %
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Tilliggshyra
Tilliggshyran uppgar till 3 400 000 kr per ar varav investeringsdelen dr 3 281 000 kr per 4r och dnift- och
underhillsdelen 4r 119 000 kr per 4r. Reinvestering ingir.

Hyrestid

Tilliggshyran pa 3 400 000 tkr galler frin och med 2025-06-01 och foljer direfter huvudavtalet.
Tilltridesdagen 4r prelimindrt.

Vid forindring av tidplan giller tilltride frin och med forsta manadsskifte efter godkind slutbesiktning.

Hyresjustering

Tilliggshyran avseende investeringsdelen ovan, som beridknats utifrin systemhandlingar, kommer att justeras
mot verklig kostnad dock hogst upp till 3 833 tkr. Marknadsosikerhetsfaktorn om 7 000 tkr genererar en
okad hyreskostnad om 433 tkr per ar.

Sker forindringar i projektet 1 forhallande till nu gillande handlingar, skall dock dessa forindringar il fullo
piverka tilliggshyran, bade upp- och nedat.

Ovriga villkor
Detta avtal giller endast under forutsittning att erforderliga tillstind erhilles och att medel for investeringen
beviljas.

Tilliggsavtalet giller under forutsittning att byggstart sker senast juni 2023. Skulle byggstart overskrida detta
datum, gors en ny Gversyn av detta avtal med de férindrade férutsattningarna.

Om projektet inte fullfoljs forbinder hyresgisten sig att ersitta Stadsfastigheter f6r de dé nerlagda
kostnaderna.

Om hyresforhallandet upphor fore detta avtalsslut dr hyresgasten skyldig att senast i samband med
avilyttningen betala de resterande kapitalkostnaderna enligt detta avtal.

For de fall att hyresgisten vill gora ytterligare ombyggnad under hyrestiden 61 detta tilliggsavtal och som
paverkar ovanstiende ombyggnad, kan hyresvirden 1 samband med beslut om ny ombyggnad kriva att
hyresgisten betalat de resterande kapitalkostnader enligt detta avtal.

I Svrigt galler hyreskontraktet till alla delar.

Detta avtal ir upprittat 1 tvd likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
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