B

e,
e,

SIGNERAD

Malmé stad
Serviceforvaltningen 14

Datum Tjansteskrivelse

2022-10-27
Var referens

Anna Mansdotter
Sektionschef

anna.mansdotter(@malmo.se

Utredning gallande fastigheten Garveriets, Turbinen 4,framtid samt forslag pa
langsiktig 16sning
SN-2022-1062

Sammanfattning

I Malmé stads budget f6r 2019 gav kommunfullmaktige kommunstyrelsen i uppdrag att,
tillsammans med ber6rda nimnder, utreda ansvaret for forvaltningen av stadens 11
kulturfastigheter som idag forvaltas av kulturnimnden. I aterrapporten av drendet foreslas att
torvaltning av byggnaderna bor ligga dir bast kompetens pa omradet finns samt med f6ljsamhet
mot nimndernas reglemente. Konkreta 16sningar f6r respektive objekt foreslas i arendet.

Kommunfullmiktige beslutade att ge kulturnimnden och servicenimnden i gemensamt uppdrag
att skyndsamt utreda Garveriets fysiska forutsittningar och fatta beslut avseende 6nskad
langsiktig 16sning f6r byggnaden, inklusive plan f6r finansiering av féreslagen 16sning.

En utredning har tagits fram som redogor for tre mojliga scenarier avseende langsiktiga
l6sningar for byggnaden. Alla alternativ ar konsekvensbeskrivna och kostnadsberiknade.
Kulturforvaltningen har gjort en sammanstillning av alternativens konsekvenser samt redogjort
for tillkommande kostnader for respektive alternativ. Serviceforvaltningen férordar alternativ 2,
rivning.

Serviceforvaltningen och kulturforvaltningen ér eniga i forslaget om vilket alternativ som
térordas och kommer att ga upp med drendet i sina respektive naimnder.

Forslag till beslut
1. Servicenimnden godkinner alternativ 2 f6r vidare hantering.
2. Servicenimnden ger servicefOrvaltningen i uppdrag att tillsammans med
kulturforvaltningen ga vidare med hanteringen av drendet.
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Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse Utredning gillande fastigheten Garveriets, Turbinen 4,framtid samt forslag
pa langsiktig 16sning

e Aterrapportering av uppdrag budget 2019 - Ansvar for frvaltning av vissa kulturfastigheter

e Utredning av forvaltaransvar for vissa kulturfastigheter - Aterrapportering av budgetuppdrag

e Rapport, Utvirdering av mojliga scenarier, Garveriet, Turbinen 4

e Konsekvensanalys gillande langsiktig 16sning for fastigheten Garveriet, Turbinen 4

Beslutsplanering

Servicenaimndens ordférandeberedning 2022-10-31
Servicenamndens arbetsutskott 2022-11-10
Servicenamnden 2022-11-22

Beslutet skickas till
Servicenamnden

Arendet

Malmo Stads budget f6r 2019 gav kommunfullmiktige kommunstyrelsen 1 uppdrag att,
tillsammans med ber6rda nimnder, utreda ansvaret for forvaltningen av stadens 11
kulturfastigheter som idag férvaltas av kulturnimnden. I aterrapporten av drendet foreslas att
forvaltning av byggnaderna bor ligga dir bist kompetens pa omradet finns samt med f6ljsamhet
mot nimndernas reglemente. Konkreta l6sningar for respektive objekt foreslas i arendet.

Kommunfullmiktige beslutade att ge kulturnimnden och servicenimnden i gemensamt uppdrag
att skyndsamt utreda Garveriets fysiska férutsittningar och fatta beslut avseende 6nskad
langsiktig 16sning for byggnaden, inklusive plan for finansiering av foreslagen 16sning.

Garveriet — byggnadens historik

Garveriet uppférdes 1868 som lantgarveri pa Arups gods utanfér Bromélla i nordéstra Skine
och var da en av landets storsta av sitt slag. 1911 lades garveriverksamheten ner. Garveriet
skianktes som gava till Malmé Museer 1939. Forst 1944 paborjades ateruppférandet av
byggnaden pa den plats den star idag, efter att ha statt forfallen och delvis nedmonterad i Arup.
Garveriet var tinkt att inga en grupp av flera dldre byggnader som tillsammans skulle utgora ett
friluftsmuseum, vilket inte blev forvekligat. Endast Garveriet och de intilliggande fiskehoddorna
kom att flyttas till platsen. Garveriet har ingen direkt anknytning till Malmo stad.

Teknisk status och féroreningssituation

En 6versiktlig besiktning och materialprovtagning av Garveriets utférdes 2018 i syfte att bedéma
byggnadens status. Prover som togs i byggnaden visade hoga halter av hilsofarliga dmnen langt
over grinsvirdena och fastighetens skick bedomdes utgora risk f6r personskador. For att sikra
byggnaden samt minimera risker for personskador har stéttande byggnadsstillningar satts upp.
Garveriet har varit stingt for besckare och personal sedan upptiackten av ohilsosamma dmnen.
Byggnaden ar 1 mycket daligt skick.

For att kunna ta stillning till vad som ska ske med Garveriet krivdes ytterligare utredningar och
provtagningar bade 1 byggnad och 1 mark for att faststalla byggnadens status. Och vilka
kostnader en vidare hantering medfér for att kunna vistas i fastigheten.
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Utredning
Tyrens AB fick i uppdrag att genomfora en utredning i syfte att fungera som beslutsunderlag.
Utredningen redovisar foljande alternativ:

1. Renovering sa att byggnaden ir i skick att sta kvar utan anvindning,.
2. Rivning.
3. Renovering sa att byggnaden dr i skick att std kvar samt kunna anvindas.

Oversiktlig genomgang av alternativen

Alternativ 1

For att sakerstilla att Garveriet ska kunna std 1 ytterligare 30 4r genomfors en omfattande
restaurering. Stora delar av konstruktionen och byggnadsmaterial byts ut. Alternativet innebir
inte att byggnaden kan anvindas for besoksverksamhet eller liknande da sanering av
ohilsosamma dmnen inte kan goras fullt ut. Alternativet innebdr stora osidkerhetsfaktorer
gillande tillkommande kostnader till £6ljd av byggnadens tekniska skick.

Alternativ 2

En rivning av byggnaden genomférs. Konsekvensen blir att samtliga kulturvirden férsvinner.
Samtidigt m6jliggdr en rivning att platsen kring Tekniska museet och Banérskajen kan gestaltas
utifran nya behov. De tillkommande kostnaderna ir i relation till 6vriga alternativ sma.

Alternativ 3

For att mojliggdra en framtida anvindning av byggnaden, som till exempel besoksverksamhet,
café, restaurang eller kontor, behéver byggnaden monteras ned f6r att sedan byggas upp igen. 1
detta scenario kan 1 princip endast fasadteglet ateranvindas. Konsekvensen blir att byggnadens
autenticitet och patina, en stor del av byggnadens kulturvirde, férsvinner. I princip ateruppbyggs
en kopia av Garveriet, men med mojlighet att anpassa den till dagens tekniska egenskapskrav.
Alternativet innebdr dven att sanering av ohilsosamma dmnen kan goras fullt ut. Alternativet ar
det i sdrklass mest kostsamma.

Gemensamt f6r samtliga alternativ dr att museiféremalen, savil de 16sa inventarierna som de
fasta, tas omhand och magasineras av Malmo Museer.

Lagskydd och villkor i gavobrev

Garveriet omfattas inte av nagra specifika lagskydd. Delar av interiéren ar inskrivna som féremal
1 Malmé6 Museers samlingar. Garveriet ar skiankt som gava till Malmé Museer. I gavobrevet anges
att byggnaden ér avsedd att bland annat inrymma samlingar av gamla garveriverktyg och dylikt.

Garveriet bedoms uppfylla kriterierna f6r kulturhistoriskt séirskilt virdefull byggnad enligt Plan-
och bygglagen, 8 kap 13§.

Bed6émning
Garveriet dr en, i Plan- och bygglagens mening, kulturhistoriskt sirskilt virdefull byggnad. Som
sadan far den inte forvanskas. En stor del av kulturvardet kan kopplas till byggnadens
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autenticitet och patina och byggnaden har funnits pa platsen i nastan 80 ar, vilket gor den till en
vilkind siluett i staden. Byggnaden har dock ingen historisk férankring i Malmé och kan i det
sammanhanget ses mer som ett museiféremal 4n en byggnad 1 juridisk bemirkelse. Med 1
bedémningen dr ocksd behovet av att utveckla platsen kring Banérskajen for att mota
museibesokarnas behov samt behovet av att anpassa platsen till de stadsomvandlingar som sker 1
platsens direkta narhet.

I relation till Garveriets kulturhistoriska virden bér man ocksa stilla byggnadens mycket déliga
tekniska status och férekomsten av ohilsosamma dmnen. Serviceforvaltningen tillsammans med
kulturférvaltningen bedémer att en forutsittning for att byggnadens virden ska kunna utvecklas
och tillfora kvaliteter till platsen ér att den renoveras och saneras sa att den gar att anvanda.

Utifran det resonemanget anser serviceforvaltningen tillsammans med kulturférvaltningen att
alternativ 1, att endast restaurera byggnaden och gora en partiell sanering, inte ar relevant sett ur
behovet av att utveckla platsen. Alternativet medfor inte att byggnaden kan anvindas, vilket
bedoms vara negativt for platsens framtida utveckling.

Alternativ 3, ateruppbyggnad 1 syfte att kunna anvinda byggnaden, ir ett mycket kostsamt
alternativ med konsekvensen att de kulturvirden som byggnaden representerar idag kommer att
ga forlorade (autenticitet och patina). Alternativet medfor forvisso att byggnaden kan anpassas
till dagens behov men bor stillas i relation till vad som istallet skulle kunna uppforas pé platsen
tor samma kostnad, men pa ett mer kostnadseffektivt sitt.

En rivning av Garveriet enligt alternativ 2 Sppnar upp mojligheter att pa sikt utveckla platsen
kring Banérskajen och Malmé museer till en mer dndamalsenlig gestaltning som méter
malmébornas nya behov 1 staden.

Serviceforvaltningen rekommenderar dirfor alternativ 2.

Rivningslov

Serviceforvaltningen foreslar att kulturforvaltningen far 1 uppdrag att soka rivningslov for
Garveriet samt att mojliggora en flytt av byggnaden till serviceférvaltningen och stadsfastigheter
tor vidare hantering av rivningsutférandet.

Finansiering
Kostnader for rivningslovet tas av kulturnimnden. Finansiering av rivningen samt aterstallande
av mark sker via servicenimnden.

Ansvariga
Louise Strand, servicedirektor
Helén Nilsson, avdelningschef stadsfastigheter
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