Sid 1(3)

2022-04-22 Ansvar Objekt Avtal Projekt
1568 1740 o001 5827
HYRESKONTRAKT b S R
L O KAL Ou Ar Manad Dag Sign
Hyresvird Malmé kommun,
genom dess Servicenimnd
del Stadsfastioh
Hyresgist Namn Personnr/orgnr
Forskoleforvaltaingen
Aviseringsadress Postnr Ort
Malmé stad eskolefrvaltningen 205 80 Malms
Lokalens adress Adress Populimamn Fastighet
och beteckning Ej kind i dagsliget Brages forskola Ylletriden 1
Lokalens skick och Lokalen med tillhérande utrymmen uthyres, om inte
anvindning annat anges, i fullt brukbart skick att anviindas till: Férskola
Hyresvirden forbinder sig att senast bilaga
ha vidtagit foljande atgirder:
Lokalens omfatt- Butik m 2 Kontor m? Verkstad m? Lager m? Ovriga utcymmen | m2
ning och storlek plan plan plan plan plan
2230 LOA
Omfattningen av de forhyrda lokalema har markerats pa bifogade ritning(ar) | bilaga
3
I hyresritten ingir vinds-
utrymmc
till fart for bil I:] plats for skylt I:l Ovrigt [:l parkeringsplats(er) I:l garageplats(er) D Killar-
f6r i- och urlastning for bil(ar) for bil(ar) utrymme
Inredning Lokalen uthyres Vid hyresforhallandets upphérande skall hyresgisten, om inte bilaga
annan verenskommelse triffas, bortféra honom tillhérig
X | utan sirskild for verksamheten med inredning enligt inredning och aterstilla lokalema 1 godtagbart skick.
avsedd inredning bilaga
Hyrestid Frin och med Till och med
2025-05-01 2045-12-31
Uppsigningstid Uppsiigning av detta kontrakt skall ske fére den avtalade hyrestidens utging i annat
Forlingningstid skniftligen minst 9 minader | fall ir kontraktet forlingt med 36 manader for varje ging
Hyra Kronor 6 180 000 per ir utgérande total hyra x| hyra inkl/exkl nedanstiende markeringar
Indexklausul X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul bilaga
1
Virme och X | Ingirihyan Hyresgiisten har eget abonnemang bilaga
varmvatten
I: Ersittning hiirfor erliggs enligt sirskild 6verenskommelse bilaga
Va-kostnad X | Ingirihyran Hyresgisten har eget abonnemang bilaga
:l Ersittning hirfor erliggs enligt sirskild 6verenskommelse bilaga
Ventilation X | Ingirihyran Kostnader for drift av sirskild kyl- och ventilations- bilaga
anliggning ersitts i enlighet med bifogade klausul
El X | Ingirihyran Hyresgisten har eget abonnemang bilaga
Trappstidning Ingar 1 hyran X l Ombesérys och bekostas av hyresgisten bilaga
Emballage och Ingir 1 hyran avseende normalt hushallsavfall X | Ombesérs och bekostas av hyresgisten (dock aligger det bilaga
sophimtning hyresviirden att tillhandahilla erforderligt soputrymme)
Med hushallsavfall avses avfall som kommer frin hushill samt dirmed jimférligt avfall frin annan verksamhet. Avfall som ir att jimf6ra
med hushallsavfall fir bland annat sidant som uppstir i storkék, kontor, skolor, virdinrittningar och férvaltningar.
Sno/ X | Ingirihyran fram till huvudentrén-soprum-varuleverans Ombesérys och bekostas av hyresgisten avseende tomtmark | Bilaga
halkbekimpning
Skotsel av utemiljo X | Ingiri hyran Ombesdgs och bekostas av hyresgisten avseende tomtmark
Fastighetsskatt Ingir i hyran Ersiittning hiirfor erliggs enligt sirskild 6verenskommelse bilaga
Sign Sign
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Sid 3(3)

2022-04-22 Ansvar Objekt Avtal Projekt
1568 1740 o1 5827
Sirskilda bilaga
bestimmelser BTA: 2731 m?
Projektet avser nybyggnation av forskola med 8 avdelningar i tre plan.
Detta hyreskontrakt giller under fSrutsittning att ecforderliga tillstind echills och att medel for investeringen beviljas. Om
projektet iate fullfSljs forbinder hyresgisten sig att ersitta Stadshstigheter for de di upplupna kostnaderna.
Detta hyreskontrake giller under frutsittning att byggstart sker senaste under mars minad 2023, Skulle byggstart Sverskoida
mars minad gérs en ay oversyn avdetta avtal med de focindrade forutsitting
Hyrestiden giller frin och med 2025-05-01 tll och med 2045-12-31. Tilltridesdagen it preliminir. Vid forindaing av tidplan giller
infyttaing frin och med forsta méinadsskifte efier godkind slutbesiktning.
Hyman ) ]
Berikningen av hymn grundas pi kostnadsberikning utférd av Stadsfastigheter, daterad april 2022
Investeningens hyresgrundande belopp 117000  tkr
Rinta 125 %
Investeningen har beriknats enligt komponentavskovningsprincipen.
Hyran uppgir till 6 180 000 ke per dr varav investeningsdelen ir 4 780 000 kr per ir.
Marknadsosikerhetsfaktorns belopp i detta projekt ir 11 570 tkr och ingir ef { ovanstiende hyresgrundande belopp.
Hyran avseende investenngsdelen ovan, som besiknats utifrin programhandlingas, kommer att justeras mot verklig kostnad
dock hégst upp till 128 570 tkr. Markaadsosikechetsfaktorn om 11 570 the generterar en 6kad hyreskostnad om 470 000 ke/iér.
Sker forindningar i projektet 1 forhillande nll nu gillande programbandlingas, skall dock dessa fcindringar vl fullo piverka
hyran bide upp- och nedit.
Tilliggsarbeten bestillda av hyresgisten ska hyresberiknas och godkinnas si som en tilliggshyra.
For invindig skadegorelse svarar hyresgisten.
For utvindig skadegdrelse svarar hyresgisten under verksambhetstid men dven fir tid varvid lokalema upplites av hyresgisten
for annan vetksamhet. Hyresvirden svarar for utvindig skadegérelse under 6vog tid forutom nir skadegérelse orsakats av
virdsloshet eller £ Ise av hyresgisten
Ombud, se sirskild handling.
1 Indexklausul
2 Ansvasslistan for forskolor
3. Ritningar
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande fir inskrivas , har upprittats i tvé likalydande exemplar, av vilka partema tagit var sitt. Tidigare avtal
mellan parterna avseende denna lokal upphér att gilla fr o m detta avtals ikrafttridande.
Ort, datum - —~ — Ort, datum o
Meims O RD~ c,@ -Z® MAWMG ZL 22 =[P 29
Hyresviird f]_h'rcsgnst
Malmé kommun,
g dess Servi N
avdelning Stadsfasugheter NN \/ (_U/l /D{/L \/\/\/V
Lo u lse Strand ‘N’-nmnfonydllgandc = .
Servicedirektor arvewNe OB &
Overenskommelse Pa grund av denna dag triffad 6verenskommelse upphor kontrakt att gilla fro m till vilken dag hyres-
om avflyttning gisten forbinder sig
att avflytta
Ort/datum Hyresvird Hyresgist
Overlatelse Ovanstiende hyreskontrakt éverlites
fr o m den pa
Frintridande hyresgist Tilltridande hyresgist Personnr/organisationsnt
Ovanstiende Ort/datum Hyresvird
overlatelse
godkinnes
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Ansvar Objekt Avtal Projckt
1568 1740 001 5827

Bilaga nr

Hyresvird

Malmé kommun,
genom dess Servicenimnd
avdelning Stadsfastigheter

Hyresgist

Forskoleforvaltingen

Lokalens adress

Ej kind i dagsliget

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 6180 000 skall 25 %

eller 1545 000 kronor utg6ra bashyra. Under hyrestiden skall med hinsyn till
forindringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som
basir) tilldgg till hyresbeloppet utgd med en viss procent 4 bashyran
enligt nedanstiende grunder.

Bashyran anses vara anpassad till indextalet for oktober manad 2024

3 Detta indextal (bastal) 4r

Detta indextal (bastal) 4r f n ¢ kint

Skulle indextalet nigon paféljande oktoberménad ha stigit i férhallande till bastalet, skall tilligg
utgd med det procenttal varmed indextalet dndrats i forhallande till bastalet. I fortsittningen
skall tilligg utga i forhallande till indexdndringarna, varvid hyresférindringen beriknas pé basis
av den procentuella forindringen mellan bastalet och indextalet f6r respektive oktobermanad.

Utgidende hyra skall dock aldrig sittas ldgre 4n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresindringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrikningen.

Ort, datum

Maimii wa

Ort, datum

A—CR~ 20 VAUAG  ZT22-10- 240

Hyresvird

H esgast

Malmé kommun, \

genom dess Servicenimnd

V=S WVL %2(/ Wﬂ/%/

Namnfortydligande Louise Stramd Namnforzgh%\r.ldc ,\Q CJ

Servicedirektor e Yoo

Anvisningar se omstdende sida
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Ansvar IObjekt IAvtal IProjekt
1568 1740 001 5827

Hyresvardens ombud och hyresgéastsrepresentant for

nybyggnation av Brages forskola
Vid genomférandet av projekterings- och byggnadsarbeten féranledda av detta avtal skall
hyresgisten utse en representant som skall foretrida hyresgisten.

Hyresgistrepresentanten kommer att kallas till de avstimningsmé6ten som behovs.

Hyresgistrepresentanten och hyresvirdens ombud forutsitts ha de befogenheter, den
kompetens och de resurser som behovs for att kunna fullgdra sina roller.

Parterna ansvarar for den information som behdvs frin respektive organisation for att
genomfora projektet.

Hyresgistrepresentanten har mojlighet att paverka utformningen med hinsyn till
verksamhetens innehall i projektet fram till och med faststilld situationsplan respektive
planlésning.

Avser parterna att byta ut ombud eller representant till annan person skall detta goras skriftligt
med revidering av denna blankett.

Hyrespastens FEpLesentant ar . ... covevmsnssveovsnssmnsns o som 4r informerad om sitt ansvar.
Hyresgistrepresentanten har befogenhet att godkdnna kostnadsforindringar utéver

6verenskommen hyresgrundande investering fOr projektet dock inom objektsgodkinnande.

Hyresvardens ombud ir Jenny Aronsson.

Ort, datum Ort, datum

Malmi 92(/ 2" A—D9 — S Vl/‘\L‘\rLD 70?/2 ”‘C‘[l 2A

Hyresvird Hyresgist
Malmé kommun, genom dess
Servicenamnd

avde mg Stadsfasngheter Q L/\/ ,
/ ‘
%’\/ 44 \/ C— — \‘\/ U(/

Namnfortydhgande Louise Stramd Namnfortydigands -
Servicedirektor LRV ENE YOSRTE5
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Overenskommelse lill ansvarslista

Malmé stad
Forskoleférvaltningen

Overenskommelse till Ansvarslista for hyresvird och hyresgist
inom Malmé6 Stad

Ansvarslistan med dess syfte och bakgrund samt tillhérande detaljerad
gransdragningslista 4r framtagen i en gemensam arbetsgrupp bestiende av
representanter frin Stadsfastigheters lokalenhet f6r férskolor samt
Férskoleférvaltningens enhet for fysiskt stod. Arbetsgruppens arbete ar
forankrat och beslutat av respektive férvaltningsdirektor i samrad.

En gemensam dverenskommelse i arbetet &r att en utvirdering ska ske efter
12-18 manader for att med kvalité dterkoppla och utveckla innehallet
ytterligare och framférallt se 6ver vilka parametrar som paverkats av
ansvarslistan och dess innehall.

De grundldggande faktorerna som ska utvirderas dr paverkan pa kostnader,
kostnadsférdelning, 4garforhallande, arbetssitt och organisation.

Representanterna for forvaltningarna dr ocksd éverens att utvirdering ska ske
i februari manad 2018. Respektive enhet ska utse en
lokalsamordnare/forvaltare samt ekonom som bildar arbetsgrupp med uppgift
att utvardera enligt ovanstdende ingdngsvirde. Resultatet av utvirdering ska
redovisas for respektive ansvarig chef senast 28 februari 2018.

Denna 6verenskommelse tillsammans med ansvarslista bifogas samtliga
hyresavtal och giller formellt frin 1 oktober 2016.

Malmo Stad Stadsfastigheter och Forskoleférvaltningen
3

e

Malms 2016 0922 (-

AN x Crer
Undéx krif
\cf&afwx ?;wM&An ST
amnfigrtydligande
Eé"M
31|

Un krift

Namnfortydhgande (ZL

Overenskommelsen dr kopplad till f6ljande dokument "Ansvarslista for
hyresvird och hyresgast inom Malmé Stad 160902"

FORSKOLEFORVALTNINGEN
205 80 Malmo
lorskola@malmo.se

O €S9



OBS! Till denna ansvarslista finns en 6verenskommelse som beskriver arbetsgdng och framtida
utvdrdering. Overenskommelsen bifogas samtliga hyresavtal tillsammans med ansvarslistan.
"Overenskommelse till Ansvarslista fér hyresvird och hyresgdst inom Malmé Stad”/Tobias
Blomgvist

ANSVARSLISTA FOR HYRESVARD OCH HYRESGAST INOM MALMO STAD
Forskolelokaler
Reviderad 2016-09-02 (Tobias Blomqvist FskF)

Syfte och bakgrund

Ansvarslistans syfte ar att beskriva ansvarsfordelningen under hyrestiden mellan hyresvird och
hyresgést. Detta for att hyresgésten ska kunna lagga tyngdpunkt pa sin kidrnverksamhet och att
lokalfragor ska kunna avhandlas pé ett snabbt och smidigt sitt utan att nédvéndiga atgirder
forsenas pga. oklarheter i ansvarsfordelningen. Diskussioner kring hur avtalet ska tolkas bor
undvikas, verksamhetsansvariga ska med enkelhet kunna l4sa och forsta innebérden.

En grundregel ar att hyresvird, hyresgist eller i deras stille dger ej ritt att egenmaktigt vidta
atgdrder och leder till en kostnad for den andra parten ex. reperationer mm.

Hyreslagen styr dgarperspektivet

Den sdger som grundregel att "det man dger har man fullt ansvar for (drift, underhdll,
reparationer och utbyte) om inget annat sdgs i hyresavtalet”. Detta giller bade hyresvird och
hyresgést. Darfor ar det viktigt att det tydligt framgdr vem som &ger vad bade vid
inflyttningstillfallet och om nagon férandring sker under hyrestiden.

For hyresgasten giller att man har en "vdrdplikt under hyrestiden”. Det innebir att man ska
skdta den egendom man hyr genom att stidda och halla rent i lokalerna och pitala eventuella
funktionsbrister for hyresviarden genom felanmalan, skéta sin del i brandskyddsarbetet enligt
SBA.

Denna beskrivning och ansvarslista tydliggor ansvaret i olika skeden i verksamheten,
Nedanstdende tabell beskriver det principiella ansvaret.

CRy €52



Hyresvdard | Hyresgést
Mark
Byggda delar
Bollplaner X
Vdgar X
Buskar, planteringar X
Odlingslotter X
Kompletteringar
Bord, binkar, blomlddor (stationéra) X
Brevlador X
Cykelstill X
Fasadskyltar med verksamhetsnamn X
Flaggstanger inkl. beslag X
Flaggor, linor X
Fotbolismal o d (stationéra) X
Fotbollsméal o d {I6sa) X
Grindar X
Idrottsanldggningar, lekanordningar (stationira) X
Konstnarlig utsmyckning (stationéra) X
Kéllsorteringskarl X
Linjemarkeringar, spelplan X
Miljshus X
Orienteringstavlor, utviindig skyltning X
Papperskorgar, stationdra X
Plank, regnskydd, rdacken, vindskydd, skdrmar - fasta X
Skarmtak fristaende - fasta X
Sopkarl X
Spaljéer, staket, stangsel - fasta X
Trafikmarkeringar, vigracken, vigbommar, brandstolpar X
Tradgardsmaobler, utemdbler (l6sa) X
Hus
Viggar/Golv
Gradinger (stationira) X
Gradédnger (mobila) X
Jalusier X
Podier (stationdra) X
Huskompletteringar
Skarmtak X
Stegar (stationdra) X
Utvindiga brandstegar X
Oppningar
Brevinkast X
Brevlador (utanpahingande) X
DOrroppnare och -stangare inkl. automatik X
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Handduksbehallare, handduksautomater

Hyllor

Kladkrokar, handdukskrokar

Klddskap

Liggbdnkar, vilbdnkar, sittbinkar

Papperskorgar

Sanitetspasebehillare

Skap

Skétbord

Toalettborstar med borststéll

Toalettpappershallare

Tvalautomater

XIXIX[X|IX|IX|IX|X|X|[X|[X]|X

Tvattrannor

Urinoarer

VVS, VA

Vatten, aviopp

Brandposter

Spolslangar - l6sa

Sprinkleranlaggningar

Utslagsback/-vask

Kyla/virmepumpar

Kyla i luftbehandlinganldggningar

Varmepumpar

Centraldammsugareanldggning = aggr + kanaler

El

Elinstallationer, boxar, paneler o d integrerade i inredningen

UPS avbrottsfri kraftforsorjning fér specifikt &ndamal

Armaturer fér belysning av inredning, véixter konst och annan
specialbelysning

Belysningsarmaturer fér allmén belysning inkl. utvindigt

Belysningsarmaturer for stationar allmén belysning i kék, hygiendrum

och tvattrum

Belysningsarmaturer for platsbelysning exempelvis bordslampor,
golvlampor, sdnglampor

Ljuskallor (inviandigt)

Fordunklingsanlaggningar

Nédljusanldggningar

Tele

AV-utrustning, fjdrrstyrda anldggningar

Branddérrkontrollanlaggning

Brandlarmsanldggningar:

- separat utrymningslarm

- vidarekopplat brandlarm till Raddningstjdnsten (inkl
utrymningslarm)

)
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Arkivhyllor, -skdp, brandsékra skdp

Bibliotekshyllor

x

Forvaringsboxar

>

Garderobsskap

Genomrackningsskap

Giftskdp, gasolskdp, ventilerade skap

Hurtsar

Hyllor, hylistall

Hangare for undervisningsmaterial

Instrumentskap (musik-)

XXX ]|X| X

Kapphyllor och véskhyllor (fasta)

Kapphyllor &vriga

Kladskap, elevskap

Konsoler

Monterskap

| Nyckelskdp

Postfack, sorteringsfack

Sdkerhetsskap, virdeskap (i samrad med gare)

XIX[X|X|X|X]|X

Mabler

Bord, stolar, sdngaro d

Ritbord, ljusbord

Receptionsdiskar, diskar

Talarpulpet

XXX |X

Textil inredning

Fastbeslag till gardiner och draperiskenor

Gardiner

Mattor, l6sa icke heltickande

Markiser

Morkldggningsgardiner inkl automatik ( fasta)

Morklaggningsgardiner - Utanpaliggande

Persienner

Scenridaer inkl drivanordning

Traningsmattor idrott

XIX|[X[X|X|X[X|X[X

Ovrig inredning

Blombord, bloml&dor

Keramikugn

Inredning for sléjdsalar

Skdrmar, spaljéer ( ej stationéra)

XX |IX|X

QQ
CYN
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