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§ 315 Askande om bidragshojning fér ombyggnad av Malmé

Live Konserthus AB:s foajéer
STK-2022-579

Sammanfattning

Styrelsen 1 Malmé Live Konserthus AB har inkommit med en anhallan om att nyttja
villkorat aktiedgartillskott om 10,6 mnkr f6r inventarier, café med mera och dskande om en
arlig bidragsh6jning om 1,6 mnkr £6r hyreshojning till f6ljd av ombyggnad av Malmé Lives
foajéer. For investeringen kommer servicenimnden besluta om ombyggnaden inom
fastigheten som beriknas preliminirt uppga till 13,4 mnkr. Den beriknade tiden for
ombyggnaden av Malmé Lives foajéer berdknas paga under hosten 2022 till och med
september 2023. Styrelsen f6r Malmo Stadshus AB har godkint nyttjandet av
aktiedgartillskott om 10,6 mnkr under forutsittning att kommunfullmaktige beslutar om
bidrag for den arliga hyresh6jningen om maximalt 1,8 mnkr f6r ombyggnaden av foajéerna
motsvarande en avvikelse om 10 procent pa grund av det osikra marknadsliget.

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. Kommunstyrelsen avslir anhallan fran Malmo Live Konserthus AB om att nyttja
villkorat aktiedgartillskott om 10,6 mnkr for inventarier, café med mera samt
dskande om en drlig bidragsh6jning om 1,6 mnkr £6r hyreshojning till f6ljd av
ombyggnad av Malmé Lives foajéer.

Beslutsgang
Katrin Stjernfeldt Jammeh (§) yrkar bifall till kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till
beslut.

Hakan Faldt (M) yrkar avslag med motivering att det ar rimligt att Malmo Live Konserthus
AB driver sin verksamhet sa att medel skapas inom Malmé Live Konserthus AB foér de
investeringar som Malmo Live Konserthus AB vill prioritera.

Anton Sauer (C), Emma-Lina Johansson (V) och Magnus Olsson (SD) instimmer i Hikan
Faldts (M) yrkande om avslag.

Ordtorande stiller forslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen beslutar att
avsla inkommen anhiéllan om att nyttja villkorat aktiedgartillskott samt dskande om arlig
bidragshéjning.

Reservationer och sarskilda yttranden

Katrin Stjernfeldt Jammeh (§), Andreas Schonstrom (S), Anders Rubin (S), Mubarik
Mohamed Abdirahman (S) och Roko Kursar (L) reserverar sig mot beslutet och avser
limna in en gemensam skriftlig reservation, bilaga 12.

Beslutsunderlag
e  Forslag till beslut KSAU 220829 §473

e  G-Tjinsteskrivelse KSAU 220829 Askande om bidragshéjning for
ombyggnad av Malmé Live Konserthus AB:s foajéer



Malmo Live styrelse Ombyggnad av foajeerna

Bilaga 1 Samverkansavtal mellan Sverigerad i Malmé AB och Malmo Live
Konserthus AB - kopia

Bilaga 2 Staden Malmé Live Konserthus AB och Hotelltornet - kopia
Bilaga 3 Tillaggsavtal ytor ritning - kopia

Bilaga 4 Tilliggsavtal om dndringar till samverkansavtalet - kopia
Malmo-Live-styrelseprotokoll-2-den-24-mars-2022_signerat
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Socialdemokraterna Liberalerna

RESERVATION
Kommunstyrelsen 2022-09-07

Arende 18. Askande om bidragshéjning fér ombyggnad av Malmé Live
Konserthus AB:s foajéer

Vi reserverar oss till forman for beslutet i Kommunstyrelsens arbetsutskott 22-08-29
som Iag till underlag for beslut i Kommunstyrelsen.

Forslaget var att Kommunfullmaktige skulle bevilja Malmoé Live Konserthus AB bidrag
for arlig hyreshojning om maximalt 1,8 mnkr féor ombyggnaden av foajéerna pa
Malmé live konserthus fran och med 2023 och att detta inarbetas i budget 2023 f6r
Malmo stad, samt att Kommunfullmaktige skulle anmoda Malmé Live Konserthus AB
att tillse att verksamhetsutokningen genom ombyggnaden av Malm¢é Live konserthus
foajéer medfor 6kade intakter for bolaget.

Vi beklagar att Kommunstyrelsen avslog forslaget till beslut efter att arendet passerat
bade Stadshus AB och Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) utan nagra
invandningar. Styrelsen for bolaget har inkommit med detta askande utifran
verksamhetens behov baserat pa ett gediget underlag och utvardering. Byggnaden
har i dag tillgangliga entréer och blindstrak och tillgangligheten skulle forbattras
ytterligare med detta forslag genom att bland annat barnpedagogiken flyttas ner fran
fjarde till férsta vaningen.

Risken med Kommunstyrelsens beslut ar nu ytterligare forseningar och en negativ
paverkan pa verksamheten nar planeringen for sa val Malmo Live som Clarion
paverkas, liksom hantering av kommande hyror for bolaget.

Malmo 2022-09-07

Katrin Stjernfeldt Jammeh (S) Roko Kursar (L)
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Askande om bidragshéjning fér ombyggnad av Malmé Live Konserthus AB:s
foajéer
STK-2022-579

Sammanfattning

Styrelsen i Malmo Live Konserthus AB har inkommit med en anhallan om att nyttja villkorat
aktiedgartillskott om 10,6 mnkr f6r inventarier, café med mera och dskande om en arlig bidrags-
héjning om 1,6 mnkr £6r hyreshojning till f6ljd av ombyggnad av Malmo Lives foajéer. For in-
vesteringen kommer servicenaimnden besluta om ombyggnaden inom fastigheten som beriknas
prelimindrt uppga till 13,4 mnkr. Den beridknade tiden f6r ombyggnaden av Malmé Lives foajéer
beriknas paga under hosten 2022 till och med september 2023. Styrelsen f6r Malmo Stadshus
AB har godkint nyttjandet av aktiedgartillskott om 10,6 mnkr under férutsittning att kommun-
fullmiktige beslutar om bidrag f6r den arliga hyreshojningen om maximalt 1,8 mnkr f6r om-
byggnaden av foajéerna motsvarande en avvikelse om 10 procent pa grund av det osiakra mark-
nadsliget.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige beviljar Malmo Live Konserthus AB bidrag for arlig hyreshojning
om maximalt 1,8 mnkr f6r ombyggnaden av foajéerna pa Malmo live konserthus fran
och med 2023 och att detta inarbetas i budget 2023 f6r Malmé stad.

2. Kommunfullmiktige anmodar Malmé Live Konserthus AB att tillse att verksamhetsut-
okningen genom ombyggnaden av Malmé Live konserthus foajéer medfor 6kade intak-
ter f6r bolaget.

Beslutsunderlag

o G-Tjinsteskrivelse KSAU 220829 Askande om bidragshéjning fér ombyggnad av Malmé
Live Konserthus AB:s foajéer

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-08-29

Kommunstyrelsen 2022-09-07

Kommunfullmiktige 2022-09-29

Beslutet skickas till
Malmo Live Konserthus AB
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Servicenimnden

Arendet

Den 30 januari 2015 tecknade Malmoé Live Konserthus AB och Nordic Choice hotels (Sverige-
rad i Malmo AB) ett samverkansavtal som reglerar hur gemensamma ytor — common areas - ska
anvinds av nyttjanderittshavarna (Bilaga 1. Samverkansavtal mellan Sverigerad i Malmé AB och
Malmo Live Konserthus AB). Avtalet hanterar fraigor om inredning, samordning av storre eve-
nemang, servering av mat och dryck samt ansvar for driftsatgiarder och driftskostnader. Enligt
avtalet har Nordic Choice hotels ensamritt pa forsiljning av mat och dryck inom anliggningen.

Malmo Live Konserthus AB har tagit fram ett forslag om att bedriva caféverksamhet inom ytor
som utgdr de gemensamma ytorna - common areas. I ett tilliggsavtal har Staden genom service-
nimnden och Hotelltornet (fastighetsigarna) tecknat ett tilliggsavtal (2022-07-05). Den yta som
markerats med blatt ska nyttjas exklusivt av Malmo Live Konserthus AB och omfattas inte av
common areas. Den yta som markerats med svart ska nyttjas exklusivt av Hotelltornet och om-
fattas inte av common areas. Hotelltornet dger ritt att vidareupplata denna nyttjanderitt till
Nordic Choice hotels (Bilaga 2. Tilliggsavtal mellan staden, Malmoé Live Konserthus AB och
Hotelltornet. Bilaga 3. Tilliggsavtal ytor ritning).

Den 29 juni 2022 tecknade Malmé Live Konserthus AB och Nordic Choice hotels en 6verens-
kommelse av dndringar i samverkansavtalet, se bilaga 3 och att Malmé Live Konserthus AB dger
bl.a. rittigheter att silja mat och dryck 1 enlighet med de férutsittningar som anges i avtalet (Bi-
laga 4. Tilliggsavtal om dndringar i samverkansavtalet)

Arendeprocessen

Ar 2020 genomforde Holster Green pa uppdrag av styrelsen fér Malmé Live Konserthus AB en
utvirdering av Malmé Live som motesplats och informationsbarare ur besékarens perspektiv.
Resultatet av konsultens utvirdering pekade pa utmaningar vad gillde avsaknad av café, svarig-
heter f6r besokare att orientera sig i byggnaden och oklara identiteter mellan Malmo Live Kon-
serthus AB och Nordic Choice Hotel. Under 2021 beslutade déarfér Malmé Live Konserthus
AB:s styrelse att genomlysa sin verksamhet, lokaler och samarbete for att stirka Malmé Live
Konserthus AB:s foajéer. Den 24 september 2021 beslutade styrelsen att utreda och ta fram for-
slag pa forbattringar. Nedan anges forslag pa forbattringsomraden som presenterats f6r Malmo
Lives styrelse.

Overgripande férslag
- Kanalscenen blir Malmé Live Konserthus centrala entré och métesplats,
- Skapa plats for barnen och pedagogerna,
- Portydliga vad Malmé Live Konserthus shopyta ska anvindas till liksom Kubenfoajén,
Servicecentrat och Living room,
- Opvriga foajéutrymmen ska anvindas pa likande sitt som tidigare samt att
- Ta fram f6rslag pa budget f6r ombyggnaden.

1. Pedagogisk verkstad
- Pedagogisk verkstad byggs.
- Skolklasser, familjer, barn kan i det ndrmaste dagligen ta del av musikpedagogik.
- Barnpedagogernas kontor flyttas ner fran plan 4 till plan 1.



3@

2. Okat innehall kanalscenen
- Musik- och kulturidentitet flera dagar i veckan.
- Mojlighet for féreningar och det fria kulturlivet att anvanda Malmo Live.

3. Café och servicecentra
- Café byggs om for storre kapacitet och 6ppnas i egen regi.
- Servicecentret for Malmé Live Konserthus flyttas och far samma disk som caféet.
- Caféet dr Oppet varje dag och blir en ”driver” dvs en magnet.
- Kapacitet for hantering av pausservering pa konserter.

4. Forstarkt huvudentré
- Entrén och platsen utanfor forstarks och far mer liv.
- Entrén ljussatts. Sittplatser och gronska under taket férlinger rummet.

Riskanalys
Bolaget har genomfort en riskanalys. Konsekvenser, dtgirder och ansvariga har identifierats.

Eventuella risker som kan medfora kostnader utover det som askas i foreliggande drende finan-
sieras inom bolagets ordinarie budget.

Budget
Forslag pa utokad budget fordelar sig enligt nedan:

Hyreshojning byggnation (prel 16/8 2022) 1,6 mnkr
- Debiteras nir lokalen ar besiktigad och tilliggsavtal mellan servicenimnden och Sverige-
rad i Malmé AB tecknats och aktiverats i servicenimndens ekonomisystem.
- Finansiering genom utokat koncernbidrag inom Malmé Stadshus AB

Inventarier Kafé m.m 10, 6 mnkr
- Villkorat aktiedgartillskott (avskrivningstid 5 ar)
Caféansvarig 0,7 mnkr (Sjalvfinansierad ar tva, ar 2025 genom 6kade intakter)
Okade kostnader 2,3 mnkr
Okad investering 10,6 mnkr

Den 24 mars 2022 godkinde styrelsen forslag till ombygegnad av Malmé Lives foajéer som un-
derlag till styrelsen f6r Malmo Stadshus AB (Bilaga. Styrelseprotokoll och presentation om-
byggnad av foajéerna). I det foreliggande forslaget har man tagit utgangspunkt i stadens vision
tor kultur och de krav Malmé Live Konserthus AB faststillt pd Malmé Live som métesplats.
Motesplatsen ska kinnas levande och inbjudande, ha lag troskel. Atmosfiren ska vara levande
och vilkomnande och samtidigt inte stora 6vriga husets verksamheter. En tillginglig huvudentré
som dr ltt for besokare att hitta ger en tydlig musikalisk och kulturell identitet. Det ska vara litt
och enkelt att presentera konserter, plug & play, spellistor som inte stor andra evenemang. Mo-
tesplatsen ska vara multifunktionell. Besokaren ska kunna njuta av musik och kaffe, triffas. Lata
barnen leka, ha méten, reflektera, arbeta. Motesplatsen ska ha bra virdskap och service. Biljett-
kassa och café ger generdsare Gppettider. Virdskapet stirks med konserthusvird.

Direfter har erforderliga avtal tecknats med berdrda parter f6r att mojliggéra verksamhetsutok-
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ningen for Malmo Live. Se bilagorna 2-4.

Malmo Live Konserthus AB har genom styrelsen f6r Malmé stadshus AB erhallit villkorat ak-
tiedgartillskott om 7,0 mnkr ar 2014 och 10,0 mnkr ar 2016. Aktiedgartillskotten ér villkorade f6r
att anvandas till for att Oka intdkterna och minska kostnaderna. Bolaget har inte tidigare nyttjat
villkorade aktiedgartillskott. Malmé Live Konserthus AB har inkommit med dskande till styrelsen
t6r Malmo Stadshus AB om att fa nyttja villkorat aktiedgartillskott om 10,6 mnkr under aren
2023-2027. Det villkorade aktiedgartillskottet ska enligt bolaget anvindas for att finansiera inven-
tarier, kafé med mera.

Malmo Live Konserthus AB dskar om bidragshéjning av koncernbidraget avseende den hyres-
héjning ombyggnaden av foajéerna medfor preliminirt om 1,6 mnkr per ar from ar 2023.

Stadskontorets bedémning

Malmo Live Konserthus AB erhaller drligen driftsbidrag fran Malmo stad. For ar 2022 uppgar
driftsbidraget till 82 223 mnkr. Upprikning av driftsbidraget foljer gallande kulturavtal med Reg-
ion Skine. I samband med bokslutet aterbetalar Malmé Live Konserthus AB under aret erhillna
driftsbidrag till Malmo stad for att i stillet erhdlla motsvarande koncernbidrag fran Malmo
Stadshus AB. Det erhallna driftsbidraget belastar saledes inte Malmé stad utan finansieras med
koncernbidrag inom ramen f6r Malmé Stadshus AB.

Stadskontoret har i drende MSH-2022-41 foreslagit for styrelsen f6r Malmo stadshus AB att
bevilja nyttjandet av det villkorade aktiedgartillskottet i enlighet med vad som redovisats 1 drendet
under foérutsittning att kommunfullmiktige beslutar om bidrag f6r den arliga hyreshéjningen om
maximalt 1,8 mnkr f6r ombyggnaden av foajéerna.

Mot bakgrund av det osidkra marknadsldget féreslar stadskontoret kommunstyrelsen foresld
kommunfullmiktige godkdnna Malmo Live Konserthus AB:s hemstillan om bidragshojning for
ombyggnaden av foajéerna om arlig hyreshéjning om maximalt 1,8 mnkr per ar i tio ar (kalkyl-
rinta, 4 procent), en avvikelse om 10 procent och att ombyggnaden av foajéerna inarbetas i un-
derlaget till budget ar 2023.

Bolagets egna kapital uppgick per den 31 december 2021 till 24,2 mnkr, varav fritt eget kapital
uppgick till 19 mnkr. Bolagets aktiekapital uppgar till 5 mnkr. Bolaget har inte tidigare nyttjat
villkorade aktiedgartillskott. Preliminir prognos for ar 2022 beriknas till 6,1 mnkr simre dn bud-
geterat. Prognosen dr justerad mot bokslutsdispositioner, vilket betyder att resultatprognosen
ligger 1 linje med budget och motsvarar ett nollresultat. Aktiekapitalet paverkas inte av att villko-
rat aktiedgartillskott om 10,6 mnkr utnyttjas under aren 2023 - 2027. Finansieringen av investe-
ringen om 10,6 mnkr gors via egna likvida medel. Stadskontoret féreslar kommunstyrelsen fére-
sla kommunfullmiktige att Malmé Live Konserthus AB tillser att ombyggnaden av foajéerna
medf6r 6kade intikter for bolaget.

Ansvariga

Anna Westerling Ekonomidirektor

Magdalena Bondeson Sektionschef

Andreas Norbrant Stadsdirektor
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