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HYRESKONTRAKT il o e =
L o KA L QOu A Manad Dag Sign
Hyresviird Malm$ kommun,
g dess Servicenimnd
Hyresgist Namn = Personnr/orgnr
171, Grundskoleforvaltuingen
Aviseringsadress Postnr Ort
205 80 Malmé
Lokalens adress Adress Populimamn Fastighet
och beteckni Maimé I ional School Ling 1
Lokalens skick och Lokalen med tillhérande utrymmen uthyres, om mte
anvindning annat angecs, 1 fullt brukbart skick att anviindas till: Skola
Hyresviirden forbinder sig att senast | bilaga
ha vidiagit foliande drpsicdes
Lokalens omfatt- Lokalen omfattar: m?
ning och storlek
| Brggnad A samt frrid 8657 LOA
Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats pd bifogade ritning(ar) | bilaga
2
T hyrestitten ingir vinds-
utrymme
tillfart f&r bil I:l plats for skyle :l Ovrigt D parkeningsplats(er) I:I garageplats(er) I:I kiillar-
fér i- och udastning: 51 bil(ar) 51 bil{ar) utrynirne
Inredning Lokalen uthyres Vid hyresféthillandets upphomande skall hyresgisten, om inte bilaga
annan Sverenskommelse triffas, bortfém honom tllhérig
X | utan sirskild for verksamh med intedning enligt intedning och aterstilla lokalerna i godtagbart skick.
avsedd inredning bilaga
Hyrestid Frin och med Till och med
2023-05-01 2043-12-31
Uppsigningstid Uppsigning av detta kontrakt skall ske fote den avtalade hyrestidens utging i annat
Férlingningstid skriftligen minst 9 minader | fall ir kontraktet forlingt med 36 minader for varje ging
Hyra Kronor 17 800 000  per ir utgbrande total hyra | X | hym inkl/exkl nedanstiende maskeringar
Indexklausul X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul bilaga
1
Vime och X | Ingirihyran | Hyresgiisten har eget abx g bilaga
varmvatten
I:l Ersittning hirfor ediggs enligt sirskild éverenskommelse bilaga
Va-kostnad X | Ingir i hyran l Hyresgisten hat eget abc g bilaga
D Exsiittning hiicfor erliggs enligt sirskild 6verenskommelse bilaga
Ventilation X | Ingicihyran || Kostnader for drift av siirskild kyl- och ventilations- bilaga
ankiggning ersitts 1 enlighet med bifogade klausul
El X | Ingirihyman || Hyresgisten har eget abc z bilaga
Trappstidning l Ingiri hyran X I Ombesdrjs och bekostas av hyresgisten bilaga
Emballage och | Tngar i hyran avseende normalt hushillsavfall | X | Ombestrjs och bekostas av hyresgisten (dock aligger det bilaga
sophimtning hyresviirden att tillhandahilla erforderligt soputrymme)
$nd/ X | Ingirihyran fram till huvudentrén-soprum-varul Ombesorjs och bekostas av hyresgisten avseende tomtmark | Bilaga
halkbekimpning
Skistsel av utemiljé X | Ingirihyran Ombesris och bekostas av hyresgisten avseende tomtmark
Fastighetsskatt | Ingirihyran || Brsittning hiicfor erliggs enligt sirskild Gverenskommelse bilaga
Sign Sign
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Ofirutsedda
kostmader

Skulle efter avtalets tecknande - f5r avtal I5pande pd lingre tid dn tre 4r - of5rutsedda kostmadsiindringar uppkomna fir fastigheten pd grund av

2) inforande eller sindring av sirskild for fastigheten gillande skatt, avgift eller pilaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma att
besluta

b) g ila ombyggnadsitgirder eller liknande pi fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresviitden aliggs att utfora till f5lid av beslut av
riksdag, regering, kommun eller myndighet

skall hyresgisten med verkan frin intridd kostnadsindring erbigga ersiitning till hyresviirden for pd lokalen belopande andel av den totala ddiga

kostnadsékningen fér fastigheten.

Lokalens andel ir procent (har andelen ej angivits beriiknas den i forhillande till fastigheten utgiende hyror vid tiden for kostnadsindringen).
Med skatt enligt 2) ovan avses ¢ moms och fastighetsskatt 1 den mén ersiittning hirfor ediiggs i enlighet med simskild
6verenskommelse ovan.

Ersittningen erlipgs enligt nedanstiende repler om hyrans betalning.

Mervirdeskatt
(moms)

| Fastighetsiigaren/hyresviirden ir skattskyldig till moms for uthyming av lokalen.
Hyresgisten skall utéver hyran erliigpa vid vage tillfille gillainde moms.

:zl Om fastighetsigaren/hyresvirden efter beslut av skattemyndig} blir skattskyldig till moms for uthyming av lokalen
skall hyresgisten utéver hyran erdigga vid vasje tillfille gillande moms.

Denna som erkiggs samtidigt med hyran beriknas pa angivet hyresbelopp jimte, enligt varje tidpunkt gillande regler for
moms pi hyem, pi i férekommande fall enlig: hyreskontraktet utgiende tillipy och andra ersittningar.

Hyrans betalning

Hyran erliggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje
X | kalenderkvartals [ kalenderminads ! utgdng.

Rinta, betalnings-
piminnelse

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgiisten ediigga dels rinta enligt rintelagen, dels ersiitining for skrifilig betalningspiminnelse enligt lagen om
ersittning for inkassokostnader m m. Ersiittning fér piminnelse utgir med belopp som vid varje tillfille giller enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader m m.

Underhdllm m

Hyresvirden skall utféra och bekosta erforderligt | Dock att hyresgiisten svarar for bilaga
underhall av lokalerna och av honom tillhandahillen
inredning

| Hyresgisten skall utfora och bekosta erforderligt inte | Hyresgistens underhallsskyldighet omfattac bilaga
underhall av ytskikt pi golv, viggar och tak jamte av dirutéver
inredning tillhandahillen av hyresviirden.

Om hyresgisten dsidositter sin underhallsskyldighet och ej inom skilig tid vidtar dittelse efter skriftlig anmodan #ger hyresvirden ritt att
fui]gx ira skyldigheten pd hyresgistens bekostnad,

Underhallsansvaxet framgir av sirskild bilaga bilaga

Hyresgasten iger inte erhilla nedsittning i hyran for hinder eller men i nyttjanderitten for tid varunder hyresvirden liter verkstilla bilaga
sedvanligt underhall av fastigheten eller de férhyrda lokalera. Det dligger dock hyresvirden att i god tid underritta hyresgisten

om arbetets art och omfattning samt niir och under vilken tid arbetet skall utforas.

1 det fall forhyrmnisigen giller butikslokal/hantverkslokal med vecksamhet beroende av kundtillstromning skall klausul 4ga giltighet
endast om siirskild Sverenskommelse hiirom triiffas.

Hyresgisten fger ¢ ritt att utan hyresviirdens skniftliga godkiinnande, 1 lokalen eller eljest inom fastigheten, utfra nrednings- och/eller
installations- eller indringsarbeten som direkt ber6r birande byggnadsdelar eller for fastigh funktion viktiga installationer sisom
VA-, el-, ventilationssystem etc, tllhgriga hyresviirden.

Om hyresgisten utan erforderligt bygglov vidtar dindringar i lokalerna och virden till f6ljd hirav enligt reglema i PBL tvingas utge
bygzmadsavgift eller tillipzsavyift skall hyresgisten till hyresvirden utge motsvarande belopp.

Myndighetskrav m m

Det aligger att pi eget ansvar och egen bekostnad svam for de Atgirder, som av forsikringsbolag
eller byggnadsniimnd, miljo- och hilsoskyddsniimnd, brandmyndighet eller annan
myndighet efier tilliridesdagen kan komma ate kriivas for lokalens nyttjande for avsedd anviindning,

hyresviirden | X I hyresgii Hyrespiisten skail samrida med hyresvirden innan atgirder vidtas.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pikallad revisionsbesiktning av el- och sprnkleranordningar konstateras fel och brister 1 hyresgisten tillhéng instaflation
a]:gger det hyresgisten att pi egen bekostnad inom av myndigheten f&resksiven tid utfora begirda dtgirder. Om hyresgasten inom nimnda tid

¢f Arggiidat fel och brister dper hyresviirden ciitt att pi hyrespiistens bekostnad utfor sidana dtgirder som myndig] foreskrivit.

Tillginglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fasughetsskou.re och personal frin niitigare avseende energi, VA och telefoni eller motsvarande miste ha tillging till, skall vad
ankommer pd hyresgiisten hillas Eitt tillgiinglign penom att inte blockera tilltridet till sidana utrymmen med skip, backar, varor och ditikt.

Skyltar, marki

fonster, dorrar, etc

Hyresgisten ager efter samrid med hyresvirden uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsittning att hyresvirden ej har befogad anledning
vigra och att hyresgisten inhimtat erforderliga tillstind av berdrda myndigheter. Vid avflyttning dligger det hyresgisten att Aterstiilla husfasaden i
godtagbart skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderhill sisom fasadrenovering dligger det hyresgisten att p2 egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och dter
uppmontera skyltar, markiser och antenner.
Hynesvarden forbinder sig att mte uppsitta automater och skyltskip 4 ytterviggama till de av hyresgisten férhyrda lokalerna utan hyresgistens

ionsti e vara.nde va far.

! hyresgisten ir skyld:g att teckna och vidmakthilla glasforsikring betriffande samtliga till lokalerna hérande
skyltfénster och entrédérrar.

Lisanordningar

Det aligger att utrusta lokalerna med sidana ls- och stéldskyddsanordningar som keivs for giltighet av

hytesgistens affirs- eller foretagsforsikring,
‘ hyresvirden I X I hyresgisten

Force majeure

Hyresvirden fritager sig frin skyldighet att fullpéra sin del av avtalet och frin skyldighet att erligga skadestind om hans dtaganden inte alls eller endast nill
onormalt hog kostnad kan fullgémas pa grund av krig eller upplopp, 4 grund av sidan arbetsinstillelse, blockad, eldsvida, explosion eller ingrepp av
offentlig myndighet som hyresvirden inte rdder 6ver och inte heller kunnat forutse.

Ovriga upplysningar | Med stéd av 23-25§§ personuppgiftslagen informeras om att personuppgifter, rérande fysiska personer, i detta avtal sisom namn, adress personnummer
m m registreras och lagras tillsammans med Gvriga uppgifter i avtalet i ett avtalssystem. Syftet ir att administrera avgiftsavisering, forhandlingar och andra
Atgiirders som hor till avtalsforhillandets Ipande férvaltning. Personuppgiftsansvarig ir Malmé kommun dess Servicenimnd, 205 80 Malmé.
Sikerhet Forutsittning for detta avtals giltighet iir att sikerhet i form av bilaga
bankyarant borgen limnas senast den \
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Sarskilda bilaga
bestimmelser BTA: 10 220 n¥ inklusive ett f5rrid ps 15 m2 (ca 13 m2 LOA) samt del av miljorum som samutnyttjas med en annan hyresgist.
Projektet avser nybyggnation av en F-9 skola med kapacitet fr 650 elever.
Detta hyresavtal giller under fBrutsitming att erforderliga tillstind erhills och art medel for investeringen beviljas. Om
hyresgisten viljer att inte fullfolja projekret forbinder Byresg sig att ersitta Stadsfastigheter for de di nerlagda
kostnaderna.
Detta hyresavtal giiller under fSrutsittning att byggstart slcer senast april 2021. Skulle byggstart dverskrida april minad
&O0rs en ny dversyn av detta avtal med de fSrindrad. 12
Hyresdd
Hyrestiden dr frin 2023-05-01 till och med 2043-12-31, TJllr"‘ dagen ir preliminir. Vid forindring av tidplan giller inflyttning
Ldn och med forsta méinadsskifie efter godkind slutbesiktning
Hyran
Berikningen av hyran grundas pi kostnadsberdkning utford av Stadsfastigheter, d: i februari 2021,
I ingens hyresgrundande belopp 300 900 tkr
Rinta 125%
Investeringen har beriknats enligt komp krivningsprincip
Hyran uppgér till 17 800 000 kr per 4r varav investeringsdelen 4r 12 300 000 kr per 4r.
Marknadsosikerhetsfak belopp i detta projekt ér 14 500 thr och ingdr ef i iende hyresgrundande belopp.
Hyran de ii ingsdelen ovan, som beriknats utifrin s handlingar, k att ji mot verklig k d
dock higst upp n11315 400 thr. Marknad, dkerhetsfak om 14 500 tkr g en okad hyresk d om 592 000 kr per dr.
Sker fBrindringar i projektet i forhillande till nu gillande systembandlingar, skall dock dessa forindringar till fullo piverka
fiyran bide upp- och nedit.
Tilliggsarbeten bestillda av hyresgisten ska hyresberiknas och godkinnas si som en tilliggshyra.
Skyltar, markiser, fonster, dérrar, ete.
For invindig skadegérelse svarar hyresgi
For utvindig skadegirelse svarar hyresgi: under verk hetstid men dven for tid varvid lokalerna upplites av hyresgisten
for annan verksambet. Hynesv.uden svarar for utvindig skadegiirelse under dvrig tid forutom nir skadegdrelse orsakats av
vardsigshet eller 15, av Byresg
Bilagor
1 Indexklausul
2. Ritning
3. Ansvarslista for skolan
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sisskilt medgivande fir inskeivas, har upprittats i tvi likalydande exemplas, av vilka partema tngxt var sitt. Tidigare avtal
mellan partesna avseende denna lokal upphor att gilla fr o m detta avtals ikrafttridande.
Ort, datum Ort, datum '),f 7 )
veiws LOU-C3- 22 Mabm 57 /1
Hyresvird Hyresgist /¥ / ,
Malmé kommun, g
genom dess Séry ’ / J
avdelning S i / / / (s
o o /
/ / Nanmfény(l}&'nde | .
Y Anders Malmquist
/ / ~ .
Overenskommelse | Pa grund av denna dag triffad Gverenskommelse upphor kontrakt att gilafrom yres-
om avflyttning pgisten forbinder sig
Z att avflitia
Ort/datum Hyresviird Hyresgist
Overlatelse Ovanstiende hyreskontmkt &verlites
from den pi
Frintridande hyresgiist Tilltridande hyresgist Personns/organisationsnr
Ovanstiende Ort/datum Hytesviird
Gverlitelse
godkiinnes







