Malmo stad

Servicenamnden '@
Datum Ansokan om

2020-11-17 objektsgodkannande
Adress

Henrik Smithsgatan 13 .
8 Till

Diarienummer ey
Kommunfullmiktige

SN-2020-1422

Ansokan om objektsgodkdannande for nybyggnation av Molledal
LSS, Piloten 1

Sammanfattning

Servicenaimnden anséker hos kommunfullmiktige om objektsgodkinnande f6r nybyggnation
av Molledal LSS-boende inom fastigheten Piloten 1, 1 Malmo. Hyresgast ar funktions-
stodsnimnden. Byggstart beriknas till mars 2021 med 6verlimning till hyresgist juli 2022.
Det kommer att finnas behov av marksanering. Kostnaden f6r detta uppskattas 1 dagslaget
till 2 mnkr och kommer att finansieras av servicenimndens budgetram f6r rivning och
sanering. Totalt investeringsbeloppet dar 57 mnkr vilket inkluderar 5,3 mnkr avseende
konjunktursvigningar pa marknaden.

Ansokan

Servicenaimnden anséker hos kommunfullmiktige om objektsgodkannande f6r nybyggnation
av LSS-boende i tva plan inom fastigheten Piloten 1. Projektet innebdr att bygga ett boende
om tolv ligenheter med verksamhetsanpassade tekniska 16sningar. Med anledning av att
takytan ér for liten kommer solceller inte kunna installeras. Byggnaden kommer att innehalla
ligenheter, gemensamma utrymmen, personalavdelning, samt teknikrum.

I LSS-boendet pa plan 1 har lagenheterna utéver en gemensam ingang dels egen ytterdorr in
1 ligenheten, dels en dorr som leder in till de gemensamma ytorna. LSS-boendet pa plan 2 dr
planerad for att mota behoven hos brukare med sviktande fysiska formagor och tilltagande
omvardnadsbehov. Stort fokus i planeringen har legat pa att separera de bida boendena fran
varandra. Boendena fungerar oberoende av varandra med separata huvudentréer, dubbla
personalutrymmen, egna gemensamhetsutrymmen, kok, forrad med mera. Utemiljon pa
tomten édr avdelad pa ett sitt som visar pa att de bada boendena har en egen gemensam
uteplats Vid utformningen av dessa tva boenden har hinsyn tagits till att méjliggdra goda
levnadsvillkor f6r brukarna samt en god arbetsmilj6 for personalen.

Inflyttning planeras till 2022-07-01 och nettohyran édr 3 410 000kr per ar. Ytan dr totalt 1147
kvm. Denna kostnad star i paritet med tidigare projekt. Hyrestiden dr 2022-07-01 till 2042
12-31.
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Hyresavtal har tecknats med funktionsstodférvaltningen efter beslut i
funktionsstddsnimnden samt pa rekommendationer av LOPE (lokalprocessenheten).
Arshyran uppgir till 3 700 tkr per 4r varav investeringsdelen 4r 2 970 tkr per ar, for
boendedelen ingar momsrabatt pa 290 tkr. Vilket ger en nettohyra pa 3 410 tkr. Hyrestiden
ar preliminirt fran 2022-07-01 till och med 2042-12-31.

Utvindig markareal berdknas till 2 150 kvm och bruttoarean (BT'A) beriknas till 1 528 kvm.
Kostnaden for marksanering ar beraknad till 2 mkr.

Totalt investeringsbeloppet dr 57 mnkr vilket inkluderar 5,3 mnkr avseende
konjunktursvigningar pa marknaden.
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