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§ 62 Aterlamning av objekt utan hyresgéist
SN-2020-582

Sammanfattning

Servicenamnden forvaltar 1 dagsldget ett 20-tal fastigheter som det inte finns nagot intresse
tor eller behov av fran stadens 6vriga nimnder. Serviceforvaltningen behover darfor
tillsammans med fastighets- och gatukontoret ta fram en tydlig rutin fér att hantera drenden
om avyttring och forvirv for de fastigheter som hanteras av servicenimnden pa stadens
uppdrag. Berorda férvaltningen kommer dven beh6éva upprittas en rutin for hur de ska
hantera de fastigheter som staden vill behalla men som det inte finns ett behov av f6r Malméo
stads verksamheter. Som en pilot har darfor tre fastigheter valts ut; Marklunda, del av
Ungdomens hus och Skanegarden.

Beslut
Servicenimnden godkinner 6verlimnade av Marklunda och del av Ungdomens hus till
tekniska namnden.

Yrkanden
Jan Olsson (S) yrkar bifall till f6rslaget.

Haqvin Svensson (M) yrkar bifall till det liggande férslaget men efterfriagar en
arlig redovisning av nimndens fastighetsbestind f6r den hir typen av objekt.

Beslutet skickas till
Tekniska nimnden

Beslutsunderlag
e  Tjinsteskrivelse Aterlimning av objekt utan hyresgist 2020-05-26
e  Tjansteskrivelse for dterlimning av objekt utan hyresgist
e  Bilaga 1 - Information om fastigheterna
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Malmé stad
Serviceforvaltningen 13)

Datum Tjansteskrivelse

2020-05-26
Var referens

Jens Ring6
Enhetschef

jens.tingo@malmo.se

Aterlamning av objekt utan hyresgist
SN-2020-582

Sammanfattning

Hos serviceforvaltningen finns det idag ett 20-tal fastigheter som det inte finns nagot intresse
tor eller behov av for stadens forvaltningar. Serviceférvaltningen behéver dirfor tillsammans
med fastighets- och gatukontoret ta fram en tydlig rutin fOr att hantera drenden om avyttring
och forvirv for de fastigheter som hanteras av serviceforvaltningen pa stadens uppdrag. Det

kommer dven beh6va upprittas en rutin for hur vi ska hantera de fastigheter som staden vill

behilla men som det inte finns ett behov av f6r Malmo stads verksamheter. Som en pilot har
dirfor tre fastigheter valts ut.

Forslag till beslut

Servicendimnden godkinner 6verlimnade av Marklunda och del av Ungdomens hus till tekniska

nimnden. Serviceférvaltningen och fastighets- och gatukontoret dr Gverens om att i det fortsatta
arbetet med lokalf6rsorjningsprocessen aktivt delta och bevaka behovet av riktlinjer och rutiner

tor forvirv och avyttring av fastigheter.

Beslutsunderlag
e Bilaga 1 - Information om fastigheterna
e Tjinsteskrivelse Aterlimning av objekt utan hyresgist 2020-05-26

Beslutsplanering

Servicenimndens ordférandeberedning 2020-05-11
Servicenimndens arbetsutskott 2020-05-19
Servicenimnden 2020-05-26

Beslutet skickas till
Kommunfullmiktige

Arendet

Det finns idag ett antal fastigheter som star utan hyresgast. Orsaken till det kan vara flera. Bland
annat kan det bero pa att fastigheterna inte ir andamalsenliga f6r nigon verksamhet inom sta-
den eller ligger pa fel plats geografiskt, oftast i kombination med stora renoveringsbehov.

Ur ett forvaltningsperspektiv dr det inte att foredra att en byggnad star tom under en lingre tid,
dels av ekonomiska skil men dven da det kan uppsta svarigheter med tillsyn och underhall. En
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byggnad genererar kostar dven om den dr utan hyresgaster. Ur ett samhillsekonomiskt intresse
bor dirfor en strategi f6r hantering av objekt utan hyresgister liggas upp.

Serviceforvaltningen ér inte officiellt dgare av stadens fastigheter utan den rollen ligger pa fastig-
hets- och gatukontoret. Det innebir att vi tillsammans bor ta fram ett tydligt arbetssitt som sd-
kerstiller vil underbyggda forslag till beslut.

Nulige

Hos serviceforvaltningen finns det idag ett 20-tal fastigheter som det inte finns nagot intresse for
eller behov av for stadens forvaltningar. I en del fall har byggnaderna statt tomma under en tid 1
avvaktan pd att omradet dir byggnaden ligger ska exploateras. Status/skick varierar, en del be-
hover mycket omvardnad och en del ér i acceptabelt skick. Gemensamt f6r dem ar att det kom-
mer krivas storre investeringar for att iordningsstilla dem som uthyrningsbara objekt.

Men hur ser behovet for staden i stort ut? Ska fastigheten kvarsta i kommunens ago eller ska den
avyttras?

Enligt gillande reglemente ar det tekniska nimnden som ansvarar f6r f6rvirv eller forsiljning av
fast egendom i Malmoé stad. Servicenamnden ansvarar for - savida inte annan nimnd ansva-rar —
tor forvaltning och byggproduktion av kommunala fastigheter med tillh6rande byggnader. Syftet
ar att forsorja kommunens verksamheter med lokaler och forvalta de fastigheter dir kommunal
verksamhet bedrivs.

Vi har i en l6pande dialog med fastighets- och gatukontoret konstaterat att det idag inte finns en
tydlighet i vilka objekt som ska férvaltas av respektive forvaltning eller vilka ekonomiska villkor
som giller for férvaltande. Det ar inte heller tydligt vem som fattar beslut om vilka objekt sta-
den ska ha kvar eller silja. Det finns sedan tidigare tva styrdokument gillande forsiljning av fast
egendom samt forvirv av fastighet men regler och rutiner samspelar inte lingre med dagens
organisation.

Nuvarande rutin for forsiljning av fast egendom som forvaltas av serviceforvaltningen bygger pa
ett antal forutsittningar som inte lingre existerar. De forandringar som paverkat rutinen i sa stor
utstraickning att den inte lingre ar fungerar ar foljande:

e Lokalberedningsgruppen, dir férankring om férsiljning ska ske, existerar inte lingre.

e Servicenimnden erholl hela képeskillingen efter forsiljning med vissa avdrag. Rutin in-
nehaller dirfor en hel del moment med godkéinnande fran servicefoérvaltningen eller dess
nimnd. Eftersom kopeskillingen idag inte atergar till servicendamnden édr en del av dessa
moment inte nédvindiga.

Vi behover darfor tillsammans med fastighets- och gatukontoret ta fram en tydlig rutin for hur vi
hanterar drende om avyttring och forvirv for de fastigheter som hanteras av serviceférvaltningen
pa stadens uppdrag. Vi kommer dven behova uppritta en rutin for hur vi ska hantera de fastig-
heter som staden vill behdlla men som det inte finns ett behov av f6r Malmé stads verk-
sambheter.

Arbetsgang och resultat
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Som en pilot har tre fastigheter valts ut.
e Objekt 1230, Marklunda
e  Objekt 1236, del av Ungdomens hus
e  Objekt 15606, Skianegirden

Med utgangspunkt fran att alla berérda enheter och sektioner inom serviceforvaltningen och
fastighets- och gatukontoret skulle fa mojlighet att limna sina synpunkter och stillningstagande-
den, upprittades ett gemensamt dokument med uppdraget att besvara fragan Finns det ett behov
tor staden att behalla fastigheten?

Respektive intressent limnade sina stillningstagande samt kommentarer i arbetsdokumentet.
Resultatet presenteras 1 bilaga 1. Med hinsyn till avsaknaden av en lokalberedningsgrupp har
utgangspunkten varit att bedéma alla intressenter och finns ett kommunalt behov ska drendet
lyftas i servicenimnden for beslut om att begira om aterlimning av objekt till fastighets- och
gatukontoret. Arendet ska direfter 6verlimnas till tekniska nimnden fér hantering och genom-
torande.

Resultatet frain genomgangen visar pa att Marklunda och del av Ungdomens hus kan lyftas till
servicendmnden for begiran om aterlimning. Fér Skanegarden har fastighets- och gatukontoret
uttryckt 6nskemal om att den behalls i kommunal dgo. Hir finns det dock inga klara direktiv om
hur ansvaret for forvaltningen av detta objekt ska hanteras om stadsfastigheter inte kan hitta en
hyresgist som kan bira kostnaderna.

Framtida behov

Det beh6ver klargoras vem som har vilket ansvar och vilka steg som behover vidtas for att f61-
virva eller avyttra en fastighet. Rutiner och riktlinjer behover fortydligas och férandras for att
fungera med dagens forutsittningar.

I beslutet som staden fattat om ny organisation och styrning av Malmo stads lokalforsérjning
framgar det att Tekniska namnden har ansvar for forvirv och avyttring av fastigheter i linje med
lokalforsorjningsplanen. Ansvaret for framtagande och uppféljning av den arliga lokalforsori-
ningsplanen ligger pa kommunstyrelsen, genom stadskontoret.

I samband med det arbetet som nu ska startas med framtagande av forslag pa gemensamma
principer och riktlinjer for stadens lokalforsorjningsarbete bor servicenimnden medverka till en
tydlig styrning kring férvirv och avyttring beaktas i arbetet.

For de objekt som staden valjer att behalla i sin 4go, med hinsyn till kommande behov, bor ett
tydligt regelverk tas fram kring forvaltning och villkor kring en eventuell uthyrning. Det giller sd
vil enskilda utvecklingsobjekt som stérre utvecklingsomraden.

Ansvariga
Louise Strand, servicedirektor
Helén Nilsson, avdelningschef stadsfastigheter



Objekt nr (SF) Fastighetsbeteckning Populdrnamn

Stadsfastigheter (SF)

Fastighetsavdelningen (FGK)

LiMa (FGK)

Stadsfastigheters kommentar Ater FGK Ja/nej  Fastighetsavdelningen kommentar  Avyttras Ja/nej LiMa:s kommentar Avyttras Ja/nej

Marklunda 2:36 Fastigheten &r belagen i Osby ja Inga synpunkter ja Gard i Osby. LiMa har inga Ja
kommun. Ligger fér langt ifran for att synpunkter pa forsaljning av
vara intressant for andra férvaltningar. objektet.

1230

Morkullan 16 Del av ungdomens hus Avser den del av Ungdomens hus som |Ja Ingen utbyggnad kan férvantas. Lima [Ja Fastigheten ligger Centralt placerad |Ja. Efter syn i
har adress Norra Skolgatan 8, byggnad gor den strategiska bedomningen av och mycket ndra Stadshuset. LiMa [objektet 190927
A. Byggnaden ér fristaende dven bebyggda objekt utan fér ofta in bestéllningar pa ar det LiMa's
avseende varme, el och VA. Flera utbyggnadspotential. kontorsytor nara Stadshuset. Nar  |uppfattning att
vakanta lokaler och de befintliga I6nsamheten/ev investering i objektet utifrén
lokalhyresgésterna ar mindre externa. fastigheten bedéms kan man hai  |vart perspektiv
Byggnaden ar ej 4tanke vad en inhyrning lika kan séljas.
tillgénglighetsanpassad och det kravs centralt med en extern
stora kostnader for att gora detta. fastighetsagare skulle kosta.
Ventilation &r enbart sjélvdrag
kombinerat med franluftsflakt.
Fuktproblem i kéllaren da tegel suger
fukt fran marken. Byggnad A har idag
ett restvarde om 194 tkr som till
storsta delen ar avskrivet ar 2033.
Avskrivet i sin helhet &r det &r 2056.

1236
Bunkeflostrand 9:8  |Skanegarden Skanegarden har i princip statt ja Skanegarden skulle vi vilja behalla Nej Under de senaste &ren har ett antal [Ja

1566

outhyrd sedan 2014-12-31. SF har hyrt
ut ett forrad till Kommunteknik som
avslutades forra aret. Kvar r att SF hyr
ut toaletter till SEDAB (Svensk-Danska
Broférbindelsen AB).
Toalettbyggnaden ligger utanfor
Skanegarden. Skanegardens 6vriga
byggnadsdelar star tomma idag.
Skanegarden har idag ett restvdrde om
4,5 mkr som &r avskrivet i sin helhet ar
2035, andra delar skrivs av ar 2025.

radighet 6ver da det planeras fler
bostader och det pa sikt kan komma
ett behov av ytterligare pafart till
Ringvagen.

forstudier genomforts géllande
samhallsservice i objektet (forskola,
LSS mm). Det har visat sig omojligt
eller for dyrt att genomféra dessa.
Diskussion om forsaljning har
pagatt i allafall sedan 2015. LiMa
har inga synpunkter vad galler
forsaljning av objektet.
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