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Centerpartiet Namndsinitiativ

Servicenamnden
Initiativ till genomlysning av fastighetsunderhallet

Stadsfastigheters bestand uppgar till ca 1,7 miljoner kvm och ateranskaffningsvardet till storleksordningen ca
30 Mdr. Att forvalta, underhalla och foradla bestandet ar en karnfraga av storsta dignitet. Vi efterlyser ett
systematiskt underlag for att kunna bedéma saval underhallsbehovet under mandatperioden som pa medel-
och lang sikt. Det far aldrig rada tvivel om ambitionen att undvika férekomsten av eftersatt underhall eller att
inte kunna parera hojda underhallsbehov i takt med att bestandet aldras. En stor volym av nytillkomna
fastigheter under senare ar spader ut underhalisbehovet raknat som kr/kvm pa hela bestandet men dven nya
fastigheter behdver underhallas pa sikt och det kraver framforhallning, bade praktiskt och finansiellt.

Stadsrevisionen har i granskning fran oktober 2018 bland annat efterlyst tydligare definition av begreppet
underhallsskuld (eftersatt underhall), mal for fastigheters funktion och varde samt forbattring av rapportering
till némnden.

1. Underhdllsskuld (eftersatt underhdll)

Finns eftersatt underhall idag? Hur definieras eftersatt underhall? Vilka mal bor gélla for fastigheters funktion
och vérde?

2. Prognos

Hur ser det framtida arliga underhallsbehovet ut pa portféljniva ut om 5, 10 och 15 ar ut uttryckt i absoluta tal
och kr/kvm? Hur stor dr den vagda forslitningskostnaden for underhall och hur star den sig i jamférelse med
dagens nivaer och med nyckeltal for branschen (REPAB)? Vilka kritiska punkter vidlader prognosen?

3. Egeninvesteringar

Hur mycket har egeninvesteringarna (effektiviseringar) i bestandet uppgatt till senaste fem aren? Vilka
I6nsamma egeninvesteringar finns det i nuldget som inte utfors - och i sa fall - till vilken volym och vilka ar
hindren? Hur stor ar potentialen for egeninvesteringar och vad kravs for genomférande?

4. Lénsamhetsberdkningar

Hur ar ldnsamhetskalkylerna uppbyggda som avgdr om en investering ska genomforas? Ar det olika
Idonsamhetskrav pa olika typer av investeringar? Vilken radighet har Servicendmnden att faststélla
I6nsamhetskraven pa olika investeringsobjekt? Anvander forvaltningen LCC-kalkyler i tillampliga fall? Hur
rangordnas investeringarna? Gors livscykelanalyser?

5. Kulturfastigheter

Hur ar diskussionslaget betraffande dgaransvaret for kulturfastigheterna och hur ser underhallsbehoven ut?

6. Rapportering till ndmnden

Vi foreslar att ndmnden en gang per ar - utéver budget och ekonomisk rapportering — tar upp en sarskild
temadiskussion om fastighetsunderhallet och uppdrar at forvaltningen att ta fram underlag f6r denna.

Vi foreslar att namnden ger férvaltningen i uppdrag
att lamna redogorelse 6ver punkterna 1-5 ovan

att félja upp revisionspromemorian fran 2018
att arligen lamna underlag for en temadiskussion enligt punkt 6 ovan.
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