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Sammanfattning

Planférslaget utgar fran platsens befintliga struktur och
bebyggelsekaraktar. Stora delar av planomradet bestar av
befintlig bebyggelse med aktiva verksamheter samt gronytor
med uppvuxen vegetation. Forslaget starker denna struktur
samt de pagaende verksamheterna, samtidigt som det
mojliggor for utveckling over tid.

Inom planomradet foreslas totalt fem bebyggelsekvarter med
blandad stadsbebyggelse i form av centrumverksamheter,
|attare vard, kontor, besdksanlaggning, skola samt lattare
produktion och tillverkning. Fyra kvarter innehaller befintlig
bebyggelse. | norddstra delen foreslas bostader i form av ny
radhusbebyggelse samt en ny gruppbostad enligt lagen om
stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS).

Gaturummen starks genom en utformning pa fotgangares
villkor, entréer mot gatan, bebyggelsefri forgardsmark och i
huvudsak samlade parkeringsytor. Darutéver foreslas allman
plats i form av park och natur.

Stadsbyggnadsidén ar att ge forutsattningar for ett mer
varierat omrade, med hansyn till platsens kulturhistoriska
varden som tidigare luftvarnsregemente, Lv 4. Genom en
blandning av verksamheter och bostader samt en bred,
flexibel markanvandning framjas aktivitet i omradet dver tid. |
nordost tillfors varsamt radhus, anpassade efter gallande
struktur och topografi. Den nya bebyggelsen utformas
lagmald och sammanhallen for att knyta an till den befintliga
karaktaren.

Tidplanen for detaljplanearbetet innebar preliminart
antagande i december 2026.
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Visualisering éver hur omradet kan komma att se ut med /anera -
bebyggelse. Vy mot norr. Jaenecke Arkitekter AB, 2025.
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1. Inledning

| detta avsnitt beskrivs de grundlaggande
utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att bekrafta gallande markanvandning
inom omradet sasom skola, sporthall, féreningsliv med kontor,
boende med service och stod samt parkering. Vidare syftar
detaljplanen till att mojliggora for en utdkning av bostader och
verksamhetsandamal samt tillskapa allman plats i form av
gata, gang- och cykelvag, park- och naturmark.

Planlaggningen ska géras med stor hansyn till omradets
kulturhistoriska varden som tidigare luftvarnsregemente, Lv 4,
och till befintliga natur- och friluftsvarden med anledning av
narheten till Kasernparken, Risebergabacken och Husie
mosse.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Planforfarande

Planlaggningen ska hanteras med standardférfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.
Oversiktsplanen ar aktuell och planlaggningen ar férenlig med
oversiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande.
Planlaggningen bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan och har inte ett betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt stor betydelse.

Beslut om samrad av planforslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om granskning av
planforslaget fattas av stadsbyggnadskontoret.

Sida 3

5836



5836

Planlaggningen beddms inte vara av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, sdsom avses i 5 kapitlet 27 § plan-
och bygglagen. Beslut om antagande ska darfor fattas av
stadsbyggnadsnamnden.

Beddmning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersokning enligt 6 kapitlet 6 §
miljobalken inte beddmts medfora en betydande
miljopaverkan. Motiv till bedomningen ar att planomradet till
stor del redan ar ianspraktaget och att planférslaget framst
avser att bekrafta gallande markanvandning. Endast en
mindre komplettering av ny radhusbebyggelse foreslas. Det
innebar att en strategisk miljobeddmning inte har gjorts. De

konsekvenser for miljon som detaljplanen ger upphov till
redovisas i kapitlet Férutséttningar och konsekvenser.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser. Det innebar att
det ar kommunen som ansvarar for att bygga ut och skéta all
mark som enligt detaljplanen ar allman plats.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 60 manader (5 ar) fran
det att den far laga kraft.

Planinformation
Beslutsinformation

Beslut om planuppdrag fattades av stadsbyggnadsnamnden
2022-12-15.

Beslut om samrad fattades av stadsbyggnadsnamnden 2025-
09-25.

Beslut om granskning fattades av stadsbyggnadskontoret
2026-07-01.
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Beslut om antagande avses fattas av
stadsbyggnadsnamnden december 2026.

Digital funktionalitet

Detaljplanen foljer Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS
2020:5), Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) samt Lantmateriets nationella
specifikation for detaljplan. Planbestammelserna har
utformats i enlighet med Boverkets planbestammelsekatalog,
daterad 2021-10-14.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen. Det innefattar
beskrivning av detaljplanens innehall,
stadsbyggnadsidén samt de overgripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen.
Darutover redovisas motiven till de enskilda
regleringarna.

Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén ar att ge forutsattningar for ett mer
varierat omrade, med hansyn till platsens kulturhistoriska
varden som tidigare luftvarnsregemente, Lv 4.

Genom en blandning av verksamheter och bostader samt en
bred, flexibel markanvandning framjas aktivitet i omradet over
tid. | nordost tillfors varsamt radhus, anpassade efter gallande
struktur och topografi. Den nya bebyggelsen utformas
lagmald och sammanhallen for att knyta an till den befintliga
karaktaren.

Visualisering 6ver hur omradet kan komma att se ut med p/anerad
bebyggelse. Viy mot norr. Jaenecke Arkitekter AB, 2025.
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Beskrivning av detaljplanen

Planforslagets disposition utgar fran den befintliga strukturen
och bebyggelsekaraktaren i Lv 4-omradet. Stora delar av
planomradet bestar av befintlig bebyggelse med aktiva
verksamheter samt gronytor med uppvuxen vegetation.
Forslaget bekraftar och starker denna struktur samt de
pagaende verksamheterna, samtidigt som det maojliggor for
utveckling over tid.

Inom planomradet foreslas totalt fem bebyggelsekvarter med
blandad stadsbebyggelse i form av centrumverksamheter,
|attare vard, kontor, besdksanlaggning, skola samt lattare
produktion och tillverkning. Fyra kvarter innehaller befintlig
bebyggelse. | norddstra delen foreslas bostader i form av ny
radhusbebyggelse samt en ny gruppbostad enligt lagen om
stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS).

Gaturummen starks genom en utformning pa fotgangares
villkor, entréer mot gatan, bebyggelsefri forgardsmark och i
huvudsak samlade parkeringsytor. Darutéver foreslas allman
plats i form av park och natur.

| de foljande styckena beskrivs planforslaget mer grundligt
avseende disposition, markanvandning och de barande
huvuddragen. Hanvisning till specifika planbestammelser i
|6ptexten gors inom parentes. For mer information om
motiven till samtliga planbestammelser, se kapitel 2 under
rubrik Motiv till detaljplanens bestdmmelser. Se aven
illustrationskartan nedan samt principsektionerna i plankartan
for en battre forstaelse av planforslaget.
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Utsnitt av illustrationskartan tillhérande plankartan.

Radhusbebyggelsen

Med planférslaget foreslas tva nya radhusgrupperingar i
nordost utifran den befintliga strukturen och topografin. Totalt
omfattar bebyggelsen cirka 14 radhus. Se illustrationskartan.
Huvudanvandning ar bostader och enbart radhus tillats (B, fg).
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| den norra delen foéreslas 9 radhus, uppdelat i tva
byggnadskroppar, inom cirka 1 850 kvadratmeter
kvartersmark. | den mellersta delen féreslas 5 radhus, i en
radhuslanga, inom cirka 1 000 kvadratmeter kvartersmark. Till
radhusen finns utrymme for tillhérande utemiljo.

Radhusen féreslas langs den inre gatan i en lagre skala
anpassad efter befintlig bebyggelse. Denna lagmalda och
sammanhallna radhusbebyggelse starker omradets karaktar
och beddms knyta an till omradet.

Radhusbebyggelsen tillats i tva vaningar, dar vind inte far
inredas (fg). Bebyggelsen ska vanda sig mot den inre gatan

och huvudentréer ska darfor placeras mot, och ansluta i niva
med narmaste angransande GATA (fg). Hogsta nockhojd ar

9,5 meter (hy). Nya foreslagna radhus och

komplementbyggnader ska placeras sa att nivaskillnader mot
omgivande mark tas upp utan behov av stodkonstruktioner
sasom stodmurar eller ramper. Undantag kan ges dar
behovet ar stort pa grund av markens férutsattningar,
exempelvis for den norra kanten av den norddstra
radhusgrupperingen.

Byggnaderna ska ha en enkel utformning med fasad i ljus
puts (f1). Taket ska folja byggnadens langdriktning och

utformas som ett flackare, obrutet och symmetriskt sadeltak i
rott taktegel med en minsta taklutning mellan 22 och 30
grader. Mindre kompletterande tak ar undantagna
takbestammelsen (fs).

Darutéver medges komplementbyggnader (plusmark) inom
delar av kvartersmarken tillhorande radhusen. Nya
komplementbyggnader ska underordna sig huvudbyggnaden
och uppforas med trafasad och vegetationsbeklatt tak. Storsta
sammanlagda byggnadsarea ar 12 kvadratmeter per bostad
samt sammanlagt 30 kvadratmeter fér gemensamma
kompletterande boendeandamal, sasom miljéhus och
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vaderskyddad cykelparkering (e4). Utdver detta far mindre

skarmtak och kompletterande byggnadsdelar finnas i
begransad omfattning (prickmark och plusmark).

S

_—

Visua/isering over hur norra radhusomradet kan komma att se ut med
planerad bebyggelse sedd fran norra infarten. Vy mot vést. Jaenecke Arkitekter
AB, 2025.

i

Visualisering éver hur norra radhusomradet kan komma att se ut med
planerad bebyggelse sedd inifran p/lanomradet. Viy mot nordédst. Jaenecke
Arkitekter AB, 2025.
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Visualisering éver hur mellersta radhusomradet kan komma att se ut med
planerad bebyggelse sedd fran védgforgrening inom planomradet. Vy mot
sdder. Jaenecke Arkitekter AB, 2025.

= #

T/isua/isering over hur omd kan komma att se ut med ;Jlanerad bge/se
sedd fran Husie Kyrkovdg. Viy mot noradvdst. Jaenecke Arkitekter AB, 2025.

De tidigare kasernerna (exklusive sporthallen)

Tre av de fyra tidigare kasernerna med tillhérande omraden, i
vastra delen av planomradet, foreslas for kontorsandamal (K)
som huvudanvandning. Se illustrationskartan. Samtidigt
medges en blandning av funktioner, med bostader (B),
centrumverksamheter (C), lattare vard (D4), gymnasium och
vuxenutbildning (S4) samt lattare produktion och tillverkning,
inte lager (Z4). Aven komplement till verksamheterna ingar i
anvandningen. Verksamheterna som avses ska inte orsaka
betydande olagenheter for omgivningen vad galler miljo,
halsa och sakerhet eller riskera innebara stor trafikbelastning.
Genom att maojliggora for ett flertal olika verksamheter ar
avsikten att skapa ett levande omrade 6ver dygnet som ocksa
kan vara fungerande over tid.
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Kvartersmarken omfattar totalt cirka 4 850 kvadratmeter. De
tidigare kasernbyggnaderna omfattas av rivningsforbud (r)
och varsamhetsbestammelse (k4). Vid forandringar ska
byggnadens ursprungliga karaktar foljas vad galler
byggnadsform, takform, hojd, material, farg och
fonstersattning genom tva forskjutna volymer i tva vaningar
samt kallare, flackare obrutet sadeltak med rott enkupigt

lertegel samt enkel utformning med fasad i ljusgul puts och
vita fonster.

For byggratterna medges tillbyggnad av trapphus (s4) mot
nordost. Trapphusen ska underordna sig huvudbyggnaden
gallande skala och volym. Vidare ska de, likt
huvudbyggnaderna, utformas i ljusgul puts och rott taktegel
(f4). | 6vrigt medges komplementbyggnader (plusmark) inom
delar av kvartersmarken. Den maximalt sammanlagda
byggnadsarean for dessa komplementbyggnader ar 20
kvadratmeter i Oster (e5) och 40 kvadratmeter i vaster (e3).

Den tidigare stabsbyggnaden

For omradet intill den tidigare stabsbyggnaden, i dstra delen
av planomradet, féreslas bostader (B) som huvudanvandning.
Se illustrationskartan. Samtidigt medges en blandning av
funktioner, med lattare vard (D), kontor (K), gymnasium och
vuxenutbildning (S1) samt lattare produktion och tillverkning,
inte lager (Z4). Aven komplement till verksamheterna ingar i
anvandningen. Verksamheterna som avses ska inte orsaka
betydande olagenheter for omgivningen vad galler miljo,
halsa och sakerhet eller riskera innebara stor trafikbelastning.
Genom att mdjliggora for ett flertal olika verksamheter ar
avsikten att skapa ett levande omrade over dygnet som ocksa
kan vara fungerande Over tid.

Kvartersmarken omfattar cirka 2 200 kvadratmeter. Den
tidigare stabsbyggnaden omfattas av rivningsforbud (rq) och

varsamhetsbestammelse (ko). Vid forandringar ska
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byggnadens ursprungliga karaktar foljas nar det galler
byggnadsform, takform, hojd och fonstersattning. Detta
innebar tva forskjutna volymer i tva respektive en vaning samt
kallare, ett flackare, obrutet sadeltak med rott enkupigt
lertegel, och en enkel utformning med fasad i ljusgul kulér och
vita fonster (ko och f4). Vidare ska befintliga ursprungliga
fonster bevaras (q4). Oster om denna byggratt finns en

anpassad byggratt for en byggnad med sex LSS-lagenheter.
For denna byggratt galler en hogsta nockhdjd pa 5,0 meter
(h3). Endast en vaning utan inredd vind tillats (f7). Byggnaden

ska ha en enkel utformning med fasad i ljus puts, gult
alternativt rott tegel eller ofargat tra (fo). Taket ska vara ett

sadeltak med en taklutning mellan 22 och 30 grader i rott
taktegel eller som ett vegetationsbeklatt tak (fg).

Mellan dessa tva byggratter medges en tillbyggnad i form av
ett trapphus (s41) som mojliggér sammankoppling av
byggnaderna. Trapphuset ska underordna sig
huvudbyggnaden (se f4 ovan). Darutover medges
komplementbyggnader (plusmark) inom delar av
kvartersmarken.

Den nya byggnaden och tillhorande komplementbyggnader
ska placeras sa att nivaskillnader mot omgivande mark tas
upp utan anvandning av stdédkonstruktioner sasom stédmurar
eller ramper. Undantag kan ges dar det ar nédvandigt pa
grund av markens foérutsattningar.

Skola och forskola

Runstyckets skola

| sddra delen av planomradet bekraftas den befintliga
grundskolan, Runstyckets skola (F-9), tillsammans med
tillhérande skolgard. Se illustrationskartan. Kvartersmarken
medger skola (S) vilket innefattar alla skolformer, fritidshem
och forskola. Aven komplement till verksamheten skola ingar i
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anvandningen. Det totala skolomradet omfattar drygt 8 800
kvadratmeter, och i norr har skolgarden utdkats med
ytterligare 1 100 kvadratmeter jamfort med den befintliga
situationen.

| va@stra delen av skoltomten finns tva byggratter som
bekraftar befintlig bebyggelse. Den sbdra byggratten tillater
en hogsta totalhdjd pa 6,0 meter (h4) i en vaning utan inredd
vind (fg). Den norra byggratten beror en av de tidigare
kasernbyggnaderna och omfattas av rivningsforbud (r{) samt
varsamhetsbestammelser (k4, se beskrivning ovan). Till

denna byggratt medges en tillbyggnad i form av ett trapphus
(s4) som ska underordna sig huvudbyggnaden (f4, se

beskrivning ovan).

Darutdver tillats komplementbyggnader (plusmark) i mitten av
omradet, med en maximal sammanlagd byggnadsarea pa 75
kvadratmeter (ey4).

Sporthall - Husiegards idrottshus

| sydvastra delen av planomradet bekraftas den befintliga
sporthallen. Se illustrationskartan. Kvartersmarken medger
besdksanlaggningar (R) vilket riktar sig till besOksintensiva
verksamheter, sasom sport- och idrottsverksamheter.
Anvandningen inkluderar aven kulturella och religiosa
verksamheter samt dvriga besdksverksamheter. Aven
komplement till verksamheten besdksanlaggningar ingar i
anvandningen. Aven andra centrumanvandningar (C) medges
inom omradet. Omradet for sporthallen omfattar cirka 2 750
kvadratmeter.

Inom tomten finns en byggratt som bekraftar befintlig
bebyggelse. Den ursprungliga byggnaden omfattas av
rivningsforbud (ry). Byggratten medger en hogsta totalhdjd pa

10,0 meter (hy) och byggnaden ska fortsatt utformas med
fasad i ljusgul kulor (f3). Darutover medges
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komplementbyggnader (plusmark) inom norra delen av
omradet. Har ar den stérsta sammanlagda byggnadsarea 20
kvadratmeter (e5).

Park och natur

| norra delen av planomradet foreslas tva omraden
planlaggas som allman plats, park. Se illustrationskartan. Det
nordligaste omradet, cirka 5 950 kvadratmeter, ansluter till
Kasernparken, som ocksa ar allman plats. Storre delen av
parkmarken ligger séder om dammen. Sddra delen av den
befintliga férskolegarden, cirka 650 kvadratmeter, vid
Mossebo forskola foreslas som allman plats. | denna del
rinner Risebergabacken i kulvert genom omradet. Dessutom
foreslas gangstraket upp till Kasernallén planlaggas som
allman plats. Langre sdderut i planomradet féreslas den
befintliga grasmattan planlaggas som allman plats, park.
Detta omrade omfattar cirka 1 400 kvadratmeter.

| nordést foreslas den befintliga sluttningen med uppvuxen
tradvegetation planlaggas som allman plats, natur. Se
illustrationskartan. Detta berdr ett omrade pa cirka 1 750
kvadratmeter.

Gatubild, Cyclomedia, 2021, éver del avomrdde som féreslas som allman
plats, park i nordvéstra planomradet. Vy mot nordést.
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Gatubild, Cyclomedia, 2021, 6éver del avomradde som féreslas som allman
plats, park och koppla samman norra planomradet med Kasernallén. Viy mot
norr.

Gatubild, Cyclomedia, 2021, éver del avomrade som féreslds som allméan
plats, natur i nordéstra planomradet. Viy mot 6st.

Trafik

Med planforslaget bekraftas i stort befintlig gatustruktur, och
foreslas som allman plats i form av gata (GATA) och gang-
och cykelvag (GCVAG). Gatan kommer ga i en slinga genom
omradet med in- och utfart till Husie Kyrkovag i séder och i
norr. Den sodra utfarten justeras cirka 20 meter soderut
jamfort med dagens situation. Detta for att skapa battre plats
for planerade radhus i norr.
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Gatorna, med undantag for gatan i s6der, utformas och
regleras med fordel med fokus pa fotgangare och cyklister.
Gatan i s6der planeras med en separat gang- och cykelbana
samt en tydlig separation mellan vagtrafik och fotgangare
respektive cyklister. Trad, gronska och gatumaoblering kan
bidra till att dampa biltrafikens hastighet och darigenom
forbattra trafiksdkerheten och tryggheten pa gatumark inom
planomradet.

Parkering

Planomradet ligger i zon C i gallande policy for mobilitet och
parkering (2026). Det slutgiltiga parkeringsbehovet faststalls i
bygglovet utifran vad som faktiskt byggs samt mojlighet till
samutnyttjande.

Cykelparkering

For bostadernas cykelparkering galler att det ska finnas 20
vanliga och 5 platskravande cykelplatser per 1000
kvadratmeter boarea. Cykelplatser kan I6sas bade pa den
egna tomten eller pa gemensam plats. Det totala behovet for
bostaderna ar 40 vanliga cykelplatser och 10 anpassade for
platskravande cyklar.

For skolor och forskolor galler 20 vanliga samt 5
platskravande cykelplatser for anstallda. For skolelever galler
50 cykelplatser per 100 elever och for forskolebarn 10
cykelplatser per 100 elever. Cykelparkering mojliggors inom
skolans och férskolans omrade. Cykelparkering fér 6vriga
funktioner behdver studeras och beraknas mer ingaende vid
bygglovsansokan.

All cykelparkering ska vara saker och en viss andel ska vara
inomhus respektive vaderskyddad enligt gallande policy.

Bilparkering
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Inom stora delar av planomradet begransas markparkering for
bil (n4), med undantag foér parkering for rérelsehindrades

behov (PRH). Detta beror de foreslagna radhusen,
idrottshallen, Runstyckets skola samt kasernbyggnaden norr
om skolan. Dessa foreslas I6sa sin bilparkering pa den storre
befintliga markparkeringen i soder som planlaggs som
markparkering (P). Radhusen langst i norr féreslas l6sa sin
parkering inom en samlad markparkering, soder om den
allmanna gatan i nara anslutning till radhusen. Denna yta ar
idag hardgjord och del av den norra markparkeringen som
finns idag. For dvriga befintliga tomter, det vill saga
kvartersmarken i vaster och den tidigare stabsbyggnaden
med foreslagen ny byggnad for LSS-boende i Oster, kvarstar
mojligheten till parkering pa den egna fastigheten.

Stadens policy anger att mobilitetsatgarder som utgangspunkt
ska inga i alla projekt. | grundutférandet innebar det ett
parkeringstal pa 6 bilplatser per 1000 kvadratmeter boarea for
bade flerbostadshus och smahus. Detta forutsatter
mobilitetsatgarder som motsvarar investeringskostnaden for 3
bilplatser per 1000 kvadratmeter boarea. Ett grundutfoérande
med mobilitetsatgarder medfoér ett bilplatsbehov pa 12
bilplatser samt 1 bilplats till bilpoolsbil. Utan mobilitetsatgarder
ar behovet 20 bilplatser. Fér de radhus som planeras pa den
befintliga grusparkeringen i norr placeras 9 bilplatser. Detta
med hansyn till topografin och avstandet till parkeringen i
soder. | ovrigt mojliggors ingen ny parkering vid bostader
inom planomradet, med undantag for parkering for
rorelsehindrades behov. Resterande bilplatser I6ses genom
avtal pa befintlig markparkering i sdder.

Att ta befintlig markparkering i ansprak motiveras av att det i
dagslaget finns ett dverskott av bilparkering i omradet. Det
framtida parkeringsbehovet for planomradet ar beraknat till ca
100 bilplatser och antalet bilplatser som inryms i forslaget ar
150 bilplatser som kan nyttjas vid storre evenemang vid Husie
idrottsplats och andra byggnader utanfér planomradet.
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Minst en tillganglig och anvandbar parkeringsplats for
rorelsehindrades fordon ska kunna ordnas pa eller i nara
anslutning till tomten. For samtliga funktioner planeras 1
parkeringsplats for rorelsehindrades (PRH) behov per
bebyggelsegruppering.

Angoring

Boverkets foreskrifter anger att angoringsplats for
rorelsehindrades fordon ska finnas inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till
publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus. Det innebar att
det ska vara maijligt att kora med bil och stanna inom 25
meter fran en anvandbar entré. Detta bedéms generellt vara
moijligt att I6sa i de allmanna gatorna inom omradet pa ett
trafiksakert satt och utan betydande paverkan pa gatans
framkomlighet. De allmanna gatorna bedoms kunna nyttjas
for angoring for leveranser och avfallsfordon till planerade
bostader, skolor och ovriga verksamheter.

Ovrigt

Inom omradet foreslas utfartsforbud for att styra motortrafiken
till och fran kvartersmarken. Forbuden begransar aven antalet
korsningspunkter mellan kvartersmarken och de allmanna
gatorna, till férman for oskyddade trafikanter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En vatten- och avloppsutredning har tagits fram (TerrVia,
2025). Med den som utgangspunkt i dialog med VA Syd
bedoms kvartersmarken i planomradet kunna anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnatet.

| planarbetet har olika alternativa I6sningar for anslutning av
spillvatten till befintligt spillvattennat éster om planomradet
studerats. Alternativen omfattar ledningsdragning éver bade
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privatagd och kommunagd mark. Val av teknisk 16sning och
exakt strackning hanteras i det fortsatta genomférandet och
regleras inte i detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att det finns genomférbara mojligheter att ansluta omradet till
befintligt spillvattennat, vilket innebar att fragan inte bedéms
utgora hinder for detaljplanens genomférande.

Inom planomradet finns fyra markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Tre av omradena stracker sig langs
med den inre gatan. Det fjarde omradet stracker sig i vast-
ostlig riktning over kvartersmarken for Runstyckets skola.

Dagvatten och skyfallshantering

Dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (BSV, 2026).
Utredningen visar att exploateringen medfor behov av cirka
332 kubikmeter fordrojningsvolym for ett klimatanpassat 20-
arsregn. Fordrojningsbehovet foreslas hanteras genom tva
sammankopplade torrdammar inom den allmanna
platsmarken i planomradets nordvastra del. Torrdammarna
foreslas tillsammans ge en fordréjningsvolym om cirka 368
kubikmeter.

Markens hojdsattning foreslas utformas sa att dagvatten och
vatten fran kraftiga regn kan ledas vidare inom omradet till
ytor avsedda for fordrojning och avledning.
Fordroéjningsanlaggningarnas placering framgar principiellt av
dagvatten- och skyfallsutredningen. Planforslaget bedoms
majliggdra den hdjdsattning som kravs for att hantera
dagvatten och skyfall.

For mer information om forutsattningar och konsekvenser, se
kapitel 3 under rubrik Tematisk indelning/Dagvatten samt
Tematisk indelning/Skyfall.

Elf6rsorjning
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Med planforslaget bekraftas befintlig transformatorstation med
anvandningen Natstation (E4). | planforslaget har utformning

och placering gjorts pa ett satt som begransar exponeringen
av magnetfalt, med ett avstand till annan byggnad som
overstiger fem meter.

Avfallshantering

Avsikten med planforslaget ar att avfallshanteringen ska lI6sas
genom gemensamma miljohus i anslutning till respektive
bebyggelsegruppering. Miljohusen beddms kunna placeras
pa ett satt att angoring kan ldsas pa ett tillfredsstallande satt
fran allman plats, gata. Planférslaget bedoms mojliggora att
avfallshanteringen ska kunna I6sas i enlighet med gallande
renhallningsordning.

Skydd mot storningar
Trafikbuller

Pa plankartan regleras skydd mot stérningar i form av skydd
mot trafikbuller fran Husie Kyrkovag. Pa sa vis sakerstalls
markens lamplighet for bostadsandamal utifran gallande
trafikbullerférordning. Detaljplanens genomférande utifran
trafikbuller har utretts i en bullerutredning (Tyréns, 2025).

For mer information om forutsattningar och konsekvenser, se
kapitel 3 under rubrik Tematisk indelning/Trafikbuller.

Markfororeningar

Inom fastigheten Husie 172:388 har markfororening
konstaterats. For att sakerstalla markens lamplighet far
startbesked inte ges for kontor (K), bostader (B), centrum (C),
|attare vard (D) eller gymnasium och vuxenutbildning (S¢)
forran markfororeningar har avhjalpts (a4). For mer
information, se kapitel 3 under rubrik Tematisk
indelning/Markféroreningar.
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Overgripande avvagningar i detaljplanen

| arbetet med detaljplanen har bevarandet av befintliga
kulturmiljévarden varit en central utgangspunkt vid
utformningen och omfattningen av den foreslagna
bebyggelsen, vilket har inneburit en avvagning gentemot en
hogre exploatering.

Vidare har bevarandet av befintliga friytor tillhGrande de
existerande forskolorna i den syddstra delen av omradet varit
en prioriterad utgangspunkt, vilket har resulterat i farre radhus
och en snavare planomradesavgransning.

Detaljplanens bestammelser med motiv

Anvandning av mark och vatten

Allman plats
GATA - Gata

Motivet till bestammelsen ar att skapa allman plats som
kopplar samman omradet med det 6vriga allmanna gatunatet.
Detta beddoms kunna ge positiva effekter for liv, rorelse och
trygghet i omradet. Anvandningen ar avsedd bade for
fordonstrafik saval som gangtrafik. | anvandningen ingar aven
komplement som behovs for gatans funktion.

GCVAG - Gang- och cykelvig

Motivet till bestammelsen ar att bekrafta den befintliga gang-
och cykelvagen i soder som allman plats, med syftet att
koppla samman omradet med det 6vriga allmanna gatunatet.
Detta beddms kunna ge positiva effekter for liv, rorelse och
trygghet i omradet. Anvandningen Gang- och cykelvag ar
allman plats som ar avsedd bade fér gang-, cykel- och
mopedtrafik. | anvandningen ingar aven komplement som
behdvs for gang- och cykelvagens funktion.

NATUR - Natur
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Motivet till bestammelsen ar att bekrafta befintligt gronomrade
i terrangen mot Husie Kyrkovag. Omradet Natur ar allman
plats och innebar ett begransat krav pa skotsel.

PARK - Park

Motivet till bestammelsen ar att bekrafta befintliga
gronomraden. Omradena kraver skotsel och ar helt eller till
viss del anlagda. Anvandningen Park ar allman plats.

Kvartersmark
B — Bostader

Motivet till bestammelsen ar behovet av fler bostader i Malmo
som helhet. Anvandningen Bostader tillampas for omraden
med olika former av boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement sa som exempelvis miljdhus och férrad
ingar i anvandningen. Anvandningen ar huvudanvandning
inom tre delar i Ostra delen av planomradet.

C — Centrum

Motivet till bestammelsen ar att anvandningen kan ge positiva
effekter for liv, rorelse och trygghet mot omkringliggande
gaturum. Anvandningen tillampas fér omraden med
kombinationer av olika verksamheter som handel, service,
tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra jamforliga
verksamheter som behdver vara latta att na. Anvandningen
tillampas aven som kombination med andra anvandningar for
att ge mojlighet till verksamheter inom kvarteret. Aven
komplement till centrumverksamheten ingar i anvandningen.

D, — Lattare vard

Motivet till bestammelsen ar att anvandningen bedoms kunna
bredda markanvandningen inom omradet och komplettera
ovriga anvandningar pa ett positivt satt. Med lattare vard
avses bland annat vard och halsovard, vilket exempelvis kan
rora sig om sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard,
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vaccinationsklinik eller personalhalsovard. Anvandningen
medger inte sjukhus, sluten kriminalvard eller annan vard av
storre karaktar.

E1 — Natstation

Motivet till bestammelsen ar att bekrafta befintlig natstation i
omradet. Anvandningen behdvs for att forsérja omradet
utifran elbehovet vid genomférandet av detaljplanen.
Anvandningen ar huvudanvandning.

K — Kontor

Motivet till bestammelsen ar att anvandningen bedoms kunna
bredda markanvandningen inom omradet och komplettera
ovriga anvandningar pa ett positivt satt. Anvandningen ar
huvudanvandning inom tva kvarter. Markanvandningen
medger omraden for kontor, tjdnsteverksamhet och annan
jamforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Aven komplement till kontorsverksamheten ingar i
anvandningen.

P — Parkering

Motivet till bestammelsen ar att bekrafta befintlig
markparkering i sdédra delen av planomradet. Anvandningen
ar huvudanvandning.

R — Besoksanlaggningar

Motivet till bestammelsen ar att bekrafta befintlig sporthall
som finns inom omradet. Anvandningen ar huvudanvandning.
Anvandningen tillampas for omraden med besdksintensiv
verksamhet. | anvandningen ingar aven sadant som kan ses
som komplement till besOksanlaggningen. Det kan till
exempel vara mindre butiker, restauranger, servicehus,
verkstader, garage, parkering och lekplats.

S - Skola
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Motivet till bestammelsen ar att bekrafta den befintliga skolan
som finns inom omradet. Anvandningen ar huvudanvandning.
Anvandningen skola tillampas for omraden for forskola,
fritidshem, skola eller andra jamforliga verksamheter. Aven
komplement till verksamheten skola ingar i anvandningen.

S4 — Gymnasium och vuxenutbildning

Motivet till bestammelsen ar att anvandningen bedéms kunna
bredda markanvandningen inom omradet och komplettera
ovriga anvandningar pa ett positivt satt. Med vuxenutbildning
avses utbildning som vander sig till vuxna. | anvandningen
ryms inte dvernattning till &ndamalet. Vidare har ingen
utemiljo avsatts till denna anvandning eftersom det finns
mycket gronomraden i omgivningen.

Z, — Lattare produktion och tillverkning, inte lager

Motivet till bestammelsen ar att Lattare produktion och
tillverkning, inte lager har bedomts vara en lamplig
markanvandning inom detta omrade som i dversiktsplanen
pekas ut som befintlig blandad stad. Med anvandningen
avses tillverkning och produktion i begransad omfattning och
av sadant slag att omgivningen inte vallas olagenheter med
hansyn till miljo, halsa och sakerhet eller att storre
trafikalstring uppstar. Till anvandningen ingar aven
komplement samt tillhérande forsaljning, partihandel och
annan jamforlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning_av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med
byggnader. Mindre skarmtak eller andra mindre
byggnadsdelar till huvudbyggnaden ar
undantagna i begransad omfattning
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Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att berord mark till
storsta del ar obebyggd. Pa sa vis sakras utrymme for
gronska och utemiljo i Avrigt.

Plusmark - Marken far endast forses med
komplementbyggnader och andra anlaggningar
an byggnader. Mindre skarmtak eller andra mindre
byggnadsdelar far finnas i begransad omfattning

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att berdrd mark till
storsta del ar obebyggd och samtidigt ges utrymme for
komplementbyggnader, daribland férradsbyggnader och
miljohus samt fristdende skarmtak och andra anlaggningar an
byggnader. Pa sa vis sakras utrymme for gronska och
utemiljo i 6vrigt.

04 - Marken far inte forses med byggnad

(Avgransas av anvandningsgrans)

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att berord mark
inte férses med byggnad. Detta da det inte beddms lampligt
med hansyn till omradets anvandning.

0, - Marken far inte forses med byggnadsverk

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att berord mark
inte forses med byggnad eller andra anlaggningar. Detta da
det inte bedoms lampligt med hansyn till att omradet ar nara
allman plats i befintlig parkmiljo.

Byggnaders anvandning

sq - Byggnadsdel far i huvudsak endast anvandas
for trapphus

Motivet till bestammelsen ar att berorda byggratter enbart ska
utnyttjas for behovet av att komplettera huvudbyggnaderna
med trapphus och exempelvis tillgangliggora
huvudbyggnaderna med hiss.
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Hojd pa byggnadsverk

h4 - Hogsta totalhojd ar 6.0 meter

Motivet till bestammelsen ar att begransa bebyggelsens hojd
for att harmoniera med omgivningen och begransa
exploateringen.

h, - Hogsta totalhojd ar 10.0 meter

Motivet till bestammelsen ar att begransa bebyggelsens hojd
for att harmoniera med omgivningen och begransa
exploateringen.

h; - Hogsta nockhojd ar 5.0 meter

Motivet till bestammelsen ar att begransa bebyggelsens hojd
for att harmoniera med omgivningen och begransa
exploateringen.

h,4 - Hogsta nockhojd ar 9.5 meter

Motivet till bestammelsen ar att begransa bebyggelsens hojd
for att harmoniera med omgivningen och begransa
exploateringen.

Markens anordnande och vegetation

n4 - Marken far inte forses med parkeringsplats for

bil. Undantag fran detta ar parkering for
rorelsehindrades behov. (Avgransas av
anvandningsgrans)

Motivet till bestammelsen ar att begransa markparkeringen for
bil inom anvandningsomradet och samtidigt maojliggéra
parkering for rorelsehindrades behowv.

n, - Marken far inte anvandas for parkering

Motivet till bestammelsen ar att begransa markparkeringen for
bil inom omradet.
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Markreservat for allmannyttiga andamal

uq - Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. (Avgransas av anvandningsgrans)

Motivet till bestammelsen ar att reservera utrymme
for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g - Markreservat for gemensamhetsanlaggning.
(Avgransas av anvandningsgrans)

Motivet till bestammelsen ar att reservera utrymme for en
gemensamhetsanlaggning for markparkering och andra
eventuella bostadskompletterande funktioner.

Rivningsfoérbud

r{— Byggnad far inte rivas

Motivet till bestammelsen ar att skydda berorda byggnader,
genom rivningsforbud, eftersom dessa beddmts som sarskilt
vardefulla fran kulturhistorisk synpunkt.

Skydd av kulturvarden

d4 — Befintliga ursprungliga fonster ska bibehallas

Motivet till bestammelsen ar att skydda befintliga ursprungliga
fonster, som har bedomts som sarskilt vardefulla.

Stangsel,_utfart och annan utgang
Utfartssymbol - Utfartsforbud

Motivet till bestammelsen ar att begransa mojligheter for in-
och utfart for att sakerstalla ett mer trafiksakert gaturum med
farre korsningspunkter mellan oskyddade trafikanter och
motortrafik.

Utformning
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f1 - Byggnad ska ha en enkel utformning med
fasad i ljusgul puts

Motivet till bestammelsen ar att byggnaden i fasader och
uttryck ska harmoniera med omgivande bebyggelse och
anknyta till forekommande fasadmaterial och kulér inom Lv 4-
omradet.

f> - Byggnad ska ha en enkel utformning med

fasad i ljus puts, gult alternativt rott tegel eller
ofargat tra

Motivet till bestammelsen ar att byggnader som vander sig
mot Husie Kyrkovag i fasader och uttryck ska harmoniera
med omgivningen och knyta an till forekommande
fasadmaterial och kulorer langs med vagen. Vidare ar motivet
att uttrycket pa bebyggelsen ut mot Husie Kyrkovag far lov att
vara mer varierat an pa den inre bebyggelsen som ar mer
samlad, lagmald och enhetlig i sin gestaltning.

f3- Byggnad ska utformas med fasad i ljusgul
kulor

Motivet till bestammelsen ar att byggnaden i fasadkulor ska
harmoniera med omgivande bebyggelse inom Lv 4-omradet.

f4 - Byggnadsdel ska underordna sig

huvudbyggnaden gallande skala och volym och
ska dartill anpassas med fasad i ljusgul puts och
rott taktegel

Motivet till bestammelsen ar att starka den visuella
framtoningen av huvudbyggnaderna i omradet genom att

reglera tillbyggnaderna som en underordnad volym som i sin
gestaltning harmonisera med befintlig bebyggelse.

fs - Tak pa huvudbyggnad ska utformas med nock
i byggnadsvolymens langdriktning samt som ett
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rakt, obrutet och symmetriskt sadeltak i rott
taktegel med en taklutning mellan 22 och 30
grader. Mindre kompletterande tak ar undantagna

Motivet till bestammelsen ar att byggnaders tak ska
harmoniera med omgivande bebyggelse inom Lv 4-omradet.

fe - Tak pa huvudbyggnad ska utformas som
sadeltak i rott taktegel med en taklutning mellan
22 och 30 grader eller som vegetationsbeklatt tak

Motivet till bestammelsen ar att byggnaders tak ska
harmoniera med omgivande bebyggelse inom Lv 4-omradet.

f; - Hogsta tillatna antal vaningar ar 1, vind far inte
inredas

Motivet till bestammelsen ar att begransa bebyggelsens
vaningsantal fér att harmoniera med omgivningen och
begransa exploateringen.

fg - Hogsta tillatna antal vaningar ar 2, vind far inte
inredas

Motivet till bestammelsen ar att begransa bebyggelsens
vaningsantal for att harmoniera med omgivningen och
begransa exploateringen.

fg - Endast radhus far uppforas, och dessa ska

placeras sa att huvudentréer orienteras mot
narmast angransande gata och nas fran denna
utan storre nivaskillnader

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla plats for radhus
inom berérda omraden och att dessa ska harmoniera med
omgivande terrang. Vidare ar motivet att starka kontakten
med omkringliggande allman gata vilket bedoms kunna ge
positiva effekter for liv, rorelse och trygghet i omkringliggande
gaturum.
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Utnyttjandegrad

eq - Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 12

kvadratmeter per bostad samt sammanlagt 30
kvadratmeter for gemensamma kompletterande
boendedndamal, sasom miljohus och
vaderskyddad cykelparkering. Darutover far
mindre skarmtak och kompletterande
byggnadsdelar till huvudbyggnaden finnas i
begransad omfattning

Motivet till bestammelsen ar att begransa exploateringen sa
den harmonierar med omgivningen.

e, - Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 20

kvadratmeter. Darutdver far mindre skarmtak och
kompletterande byggnadsdelar till
huvudbyggnaden finnas i begransad omfattning

Motivet till bestammelsen ar att begransa exploateringen sa
den harmonierar med omgivningen.

e3 - Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 40

kvadratmeter. Darutover far mindre skdarmtak och
kompletterande byggnadsdelar till
huvudbyggnaden finnas i begransad omfattning

Motivet till bestdammelsen ar att begransa exploateringen sa
den harmonierar med omgivningen.

e4 - Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 75

kvadratmeter. Darutover far mindre skarmtak och
kompletterande byggnadsdelar till
huvudbyggnaden finnas i begransad omfattning

Motivet till bestammelsen ar att begransa exploateringen sa
den harmonierar med omgivningen.
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Varsamhet

k4 - Tidigare kasernerna - Vid forandring ska

byggnadens ursprungliga karaktar foljas vad
galler byggnadsform, takform, hojd, material, farg
och fonstersattning genom tva forskjutna volymer
i tva vaningar samt kallare, flackare obrutet
sadeltak med rott enkupigt lertegel samt enkelt
utformad fasad i ljusgul puts och vita fonster
Motivet till bestammelsen ar att tydliggora vad

varsamhetskravet innebar och vilka varden som ska varnas
vid andring av berord byggnad.

ko - Tidigare stabsbyggnaden - Vid forandring ska

byggnadens ursprungliga karaktar foljas vad
galler byggnadsform, takform, hojd och
fonstersattning genom tva forskjutna volymer i
tva respektive en vaning samt kallare, flackare
obrutet sadeltak med rott enkupigt lertegel samt
enkelt utformad fasad i ljusgul kulor och vita
fonster

Motivet till bestammelsen ar att tydliggora vad

varsamhetskravet innebar och vilka varden som ska varnas
vid andring av berord byggnad.

Villkor for startbesked

aq - Startbesked far inte ges for kontor (K),
bostader (B), centrum (C), lattare vard (D4) eller

gymnasium och vuxenutbildning (S4) forran

markfororeningar har avhjalpts. (Avgransas av
anvandningsgrans)
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Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla och folja upp
markens lamplighet i forhallande till féreslagen
markanvandning.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Avgrénsas via sekundéar egenskapsgrans

Markreservat for allmannyttiga andamal

u, - Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar
Motivet till bestammelsen ar att reservera utrymme

for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Rivningsforbud

ro - Byggnad far inte rivas

Motivet till bestammelsen ar att skydda berorda byggnader,
genom rivningsforbud, eftersom dessa bedomts som sarskilt
vardefulla fran kulturhistorisk synpunkt.

Egenskapsbestammelser for all
kvartersmark

Skydd mot storning

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad
overstiger 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida som vid
fasad har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA
och maximal ljudniva nattetid (kl. 22.00 - 06.00) pa
hogst 70 dBA

For en bostad med en boarea pa maximalt 35 m?
far den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppga till
65 dBA
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Om en bostad har en eller flera uteplatser ska
minst en av dessa ha hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva.
Maximalt varde far overskridas med som mest 10
dBA upp till fem ganger i timmen dagtid (kl. 06.00 -
22.00)

Samtliga angivna ljudnivaer avser frifaltsvarden.

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla markens
lamplighet for bostadsandamal utifran gallande
trafikbullerforordning.

Utformning

Ny bebyggelse ska placeras sa att nivaskillnader
mot omgivande mark tas upp utan anvandning av
stodkonstruktioner sasom stodmurar eller ramper,
annat an dar det ar nédvandigt pa grund av
markens forutsattningar

Motivet till bestammelsen ar att den nya bebyggelsen ska
harmoniera med omgivande terrang och kulturmiljo.

Nya komplementbyggnader ska underordna sig
huvudbyggnaden och uppforas med trafasad och
vegetationsbeklatt tak

Motivet till bestammelsen ar att starka den visuella
framtoningen av huvudbyggnaderna i omradet och samtidigt

ge komplementbyggnaderna en underordnad och enklare
gestaltning.
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3. Forutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning.
Utifran olika aspekter beskrivs
planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomforande.
Har framgar ocksa hur kommunen har bedomt
lampligheten pa en detaljerad niva.
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Tematisk indelning
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Forutsattningar

Planomradet ligger i Kvarnby inom Husie i 6stra Malmo och
omfattar en stor del av det tidigare luftvarnsregementet Lv 4.
For mer information om omradets historia och den
bebyggelse som harstammar fran tiden som
regementsomrade for Skanska luftvarnskaren, Lv 4, se kapitel
3 under rubrik Tematisk indelning/Kulturmiljé och arkeologi.

Vaster och sydvast om planomradet ligger Kasernparken och
Husiegards idrottsplats med flera fotbollsplaner. Narmaste
bostader finns i nordvast pa cirka 200—250 meters avstand. |
norr finns kvarvarande delar av det tidigare regementet, som
idag bland annat rymmer skolor och foreningsverksamheter.
Vidare norrut, inom fastigheten Husie 173:153, bedrivs militar
verksamhet inom ett omrade som utgoér skyddsobjekt. For
mer information om den militara verksamhetens
forutsattningar och planférslagets paverkan, se vidare under
rubriken Férsvarsmaktens verksamhet, kapitel 3. Oster om
planomradet ligger tva forskolor i samma byggnad (Forskolan
Trekldvern och Fargklickens forskola), Husie mosse, ett natur-
och rekreationsomrade, och i séder Husie kyrka med
kyrkogard.

Inom planomradet finns en befintlig grundskola i sdder
(Runstyckets skola), Husiegards sporthall i sydvast, ett
boende med service och stdd (drivet av arbetsmarknads- och
socialforvaltningen) samt Husie IF:s kansli i vaster, kontor for
Skanes fotbollsforbund i nordvast och Kroatiska
kulturféreningen Jadran i Malmé i nordost. En av de tidigare
kasernerna, norr om Runstyckets skola mitt i omradet, star
tom sedan en tid tillbaka.
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Stadsbilden praglas av omradets militéra historia, inramad av
en gron miljo. All befintlig bebyggelse, med undantag for delar
av Runstyckets skola i sdéder och tva parkeringsanlaggningar,
harstammar fran regementstiden. Resterande delar av
Runstyckets skola uppfordes under tidigt 2000-tal.
Gaturummen har sitt ursprung i regementets etablering pa
1940-talet och bade bebyggelse och gatustruktur foljer
omradets kuperade topografi. Idag finns tva infarter till
omradet, bada fran Husie Kyrkovag, som leder till var sin
storre gemensamma bilparkering.

PR T

Fotografi, 2022, mot Lv 4-omrédet frin Husie Kyrkova‘g Vy mot norr.

,-.;.:_.."-ir'n

Fotografi, 2022, mot Lv 4-omradet fran Husie Kyrkovég. Vy mot séder.

Sida 37

5836



-

Fotograf, 202, ot styces skola. Vy mot rdc')'. -
Konsekvenser

Detaljplanens genomforande forvantas medfora en liten
forandring av stadsbilden, genom tillskottet av ny
radhusbebyggelse. For illustrationer pa féreslagen
radhusbebyggelse, se kapitel 2 under rubrik Beskrivning av
detaljplanen.

Omradet fortatas med en lagmald och sammanhallen
bebyggelse som knyter an till de befintliga
bebyggelsevardena. Tathetsgraden 6kar nagot, men ar
fortsatt lag jamfort med den period da regementet var fullt
utbyggt innan byggnader revs. Den foreslagna
radhusbebyggelsen bedoms harmonisera med den befintliga
strukturen, bade vad galler skala, volym samt material- och
fargsattning. Samtidigt beddms radhusbebyggelsen att
framsta som ett eget bebyggelselager, tydligt atskilt fran de
ursprungliga byggnaderna, utan att efterlikna
kasernbyggnaderna eller nagon annan av de aldre
byggnaderna.
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| 6vrigt bedoms konsekvenserna for stadsbilden som mycket
sma.

Kulturmiljo och arkeologi

Forutsattningar

Regementsomradet for Skanska luftvarnskaren, Lv 4, var ett
luftvarnsforband inom svenska armén som verkade i olika
former aren 1941-1997. Mellan 1941 och 1982 hade Lv 4 sitt
hogkvarter i Malmao. Lokalerna i Husie stod klara 1943 och var
da exempel pa en kasernanlaggning byggd efter nya,
moderna principer. Aldre anlaggningar uppférdes ofta som
stora tre-fyravaningskomplex, men i Husie byggdes istallet ett
flertal paviljonger i 1-2 vaningar, utplacerade i ett parkliknade
omrade. Paviljongerna bestod av fyra kaserner, officersmass,
underofficersmass, marketenteri, filmsal med mera. Flertalet
av husen byggdes i en funktionalistisk stil med ljusa,
slatputsade fasader och flacka sadeltak. Vissa mindre
byggnader var uppférda i tra. Norr om kasernomradet ligger
intendenturen med svarta trabaracker samt den sa kallade
pjashallen i kvarteret Bolltisteln, aven dessa en del i den
ursprungliga anlaggningen fran 1940-talet. Omradets karaktar
ar relativt valbevarad och speglar bade beredskapstiden
under andra varldskriget och efterkrigstidens fokus pa
luftvarn. Enhetligheten i utformningen av 1940-
talsbyggnaderna ar en betydelsefull egenskap for forstaelsen
av omradets historia.

Panomramafotografi fran planprogrammet (Pp 6016, 2007). | férgrunden
marketenteriet och matsalen, nu rivna, och i fonden Husie kyrka. Vy mot
soder. Artal oként.
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Karta 6ver byggnadernas anvandning under tiden som regemente.
Kryssmarkerade byggnader &r idag rivna. Fran planprogrammet (Pp 6016,
2007).
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Antikvarisk forundersdkning_och kulturmiljoutredning

En antikvarisk forundersokning och kulturmiljoutredning (Olga
Schlyter Kulturmiljokonsult, 2022) har tagits fram. Hela
omradet beddms som en kulturhistoriskt sarskilt vardefull
bebyggelsemiljo. De mest betydelsefulla byggnaderna ar de
fyra tidigare kasernbyggnaderna och den tidigare
sjukhusbyggnaden fran 1943, som har en bevarad karaktar.
Aven den tidigare stabsbyggnaden och sporthallen (som
tidigare var en senare tillbyggd kasern) ingar i det historiska
Lv 4.

Omradets kulturhistoriska varden ligger i den kuperade
terrangen, hojdryggen langs Husie Kyrkovag, bebyggelsens
placering och vagnatet som fdljer terrangen. Den
sammanhallna karaktaren av byggnader placerade i
parkmiljo, Oppna grona ytor mellan byggnaderna samt den
enhetliga gestaltningen av aldre byggnader, med natta
volymer, specifik takvinkel, takmaterial och fargsattning, ar
centrala kvaliteter.

Antikvariska rekommendationer

For att bevara omradets kulturhistoriska varden bor
kvarvarande byggnader fran Lv 4 bevaras, och deras
enhetliga karaktar sakerstallas. Vagnatet inom omradet bor
bibehallas i dess historiska strackningar.

Viss fortatning kan ske, men den maste ske med stor
varsamhet och hansyn till omradets vardefulla karaktarsdrag.
Ny bebyggelse bor placeras sa att den foljer den befintliga
bebyggelsestrukturen och topografin. Gruppen med kaserner
bor inte utokas, utan ny bebyggelse bor lokaliseras langs
omradets kanter eller pa platser dar byggnader tidigare fanns
under militartiden.

Den Oppna och bitvis kuperade karaktaren ska varnas.
Storskalig schaktning eller utplaning av terrangen samt
anvandning av L-stod for att hantera nivaskillnader bedéms
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Ny bebyggelse bor anpassas till den befintliga arkitekturen
genom att halla en skala och volym som liknar de aldre
byggnaderna, med en maxhdjd pa tva vaningar.
Formgivningen ska medvetet forhalla sig till 1940-talets
arkitektoniska karaktar, dar volym, skala och placering ar av
sarskild betydelse. Material- och fargsattning ska harmoniera
med, men inte imitera, den befintliga fargpaletten for Lv 4-
husen.

mot norr.
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Gatubild, Cyclomedia, 2021, mot den tidigare sjukhusbyggnaden syddst om
planomréadet. Viy mot séder.
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-
Fotografi, 2022, mot en senare uppford kasern, som idag inrymmer en
sporthall. Vy mot vdaster.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvarieambetets Fornsok berors sydostra delen
av det som foreslas som allman plats, gata, och ar befintlig
infart av en fornlamning, L1988:3349 Bytomt/gardstomt,
(RAA-nummer: Husie 26:1). Fornldmningen &r den
ungefarliga begransningen av Husie medeltida by.

Konsekvenser

Genom detaljplanen sakerstalls omradets kulturhistoriska
varden. Den befintliga bebyggelsen fran Lv 4-tiden, inklusive
den tidigare stabsbyggnaden, skyddas genom rivningsférbud
och varsamhetsbestammelser. Stabsbyggnadens
ursprungliga fonster ges en sarskild skyddsbestammelse. |
ovrigt medges endast mindre tillagg i form av trapphus,
exempelvis for att mojliggora installation av hiss till respektive
byggnad. Den ursprungliga sporthallen skyddas genom
rivningsforbud. Den tidigare sjukhusbyggnaden syddst om
planomradet ligger utanfér planomradet och omfattas inte.
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Fortatning inom omradet sker i begransad omfattning i
norddst och med stor hansyn till omradets kulturhistoriska
varden. Ny bebyggelse placeras sa att den féljer den
befintliga bebyggelsestrukturen och topografin. Bebyggelsen
lokaliseras till ytterkantsomraden, dels till platser dar det
tidigare funnits byggnader under militartiden, dels till platser
dar de foljer befintlig bebyggelsestruktur och topografin.
Vidare regleras bebyggelsens placering for att anpassas till
omradets topografi och minimera behovet av omfattande
markarbeten, sdsom schaktning och utplaning av terrangen.
Ny bebyggelse regleras avseende skala och volym samt
utformning av fasad och tak for att sakerstalla anpassning till
de kulturhistoriska vardena. Den lagmalda och sammanhalina
radhusbebyggelse bedéms harmoniera med omradets
befintliga bebyggelse.

For mer information om forutsattningar och konsekvenser
avseende riskmaterial i befintliga byggnader, se kapitel 3
under rubrik Tematisk indelning/Materialinventering befintliga
byggnader.

Fornlamningar

Om dolda eller tidigare okanda fornlamningar patraffas under
arbetets gang ska arbetet omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas enligt kulturmiljolagen.

Gronytor och naturvarden

Forutsattningar

Planomradet innehaller framst gronytor och vegetation i de
norra delarna, i form av klippta grasmattor, traddungar,
tradalléer och buskage. | nordvastra delen ar omradena
flackare och har mer av parkkaraktar medan omradet mot
Husie Kyrkovag i nordost ar mer kuperat och har en tatare
tradvegetation.
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Aven i sdra delen av planomradet finns viss vegetation i
form av klippta grasmattor och traddungar inom de privata
tomterna och parkeringsanlaggningen.

Idag ar ingen av dessa gronytor sakerstalld som allman plats,
park eller natur.

Biotopskydd — allé

Tradraden i norra delen av planomradet intill
markparkeringen, beddms uppfylla kriterierna for
biotopskyddad allé enligt Naturvardsverkets definition. Den
bestar av sexton piltrad, synliga pa flygfoto forst fran 1998,
men har en stamdiameter 6ver 20 cm i brosthojd.

Aven tradraden i mitten av planomradet beddms uppfylla
kriterierna for biotopskyddad allé. Den bestar av sex piltrad,
synliga pa flygfoto fran 1973, och med en stamdiameter 6ver
20 cm i brosthojd.

T ——

—T
-
g43

-Fotograﬁ, 2022, mot den biotopskyddade allén med sexton piltrad langs
nuvarande parkeringsplats i norra planomradet.
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Gatubild, Cyclomedia, 2021, mot den biotopskyddade allén med sex piltrad i
mellersta planomradet. P3 bild syns det piltrdd som star ldngst i norr.

3-30-300-modellen

| Oversiktsplan for Malmé (2023) anges att 3-30-300-
modellen ska inféras. Modellen har som mal att alla ska
kunna se minst 3 trad fran sin bostad, skola och arbetsplats,
att stadsdelar ska ha minst 30 procent krontackning och att
avstandet till ett gronomrade far vara hogst 300 meter.

Planomradet omges av park- och naturomraden, vilket gor det
mojligt att uppna malen for synliga trad och narhet till
gronomraden. Den stdrsta utmaningen ar att na en
krontackningsgrad pa minst 30 procent i den befintliga
stadsmiljon. | planomradet och dess absoluta narhet ar
krontackningsgraden cirka 15 procent (matt tva meter ovan
mark).

Artskydd

Artskydd ar lagar och atgarder som skyddar hotade arter och
deras livsmiljder. | Sverige omfattar det bland annat alla vilda
faglar, samt manga andra djur- och vaxtgrupper sasom
groddjur, kraldjur, fladdermdss, orkidéer och vissa fiskarter.
Malet ar att bevara den biologiska mangfalden och sakerstalla
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att framtida generationer ocksa kan njuta av en artrik natur.
Planomradet bedoms inte hysa nagra skyddade arter utdver
eventuella faglar.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka nagra
biotopskyddade naturtyper eller skyddade arter. Planforslaget
innebar att cirka 7 400 kvadratmeter allman plats, park och
natur, sakras i planomradets norra del. Detta skapar en
sammanhangande gron koppling fran Kasernparken i vaster
till Husie mosse i 6ster, vilket kan fungera som en
spridningskorridor for vaxter och djur och starka den
biologiska mangfalden. Planomradet bedéms aven fortsatt
kunna utgora bo- och fodosoksmiljo for mindre djurarter.

Trad

Genomforandet av detaljplanen innebar att 12 trad behover
flyttas eller tas bort. En tradinventering och en enklare
naturvardesbedémning har utforts inom planomradet
(Fastighets- och gatukontoret, Malmo stad, maj 2026).
Respektive trad som berors redovisas i text, karta och
tillhorande bild nedan, dar traden har numrerats.

Art och stamomfang uppmatt pa 1 meters hojd:
1. Fraxinus excelsior (ask) — 122 cm
2. Fraxinus excelsior (ask) — 165 cm

3. Acer campestre (naverlonn) — 48 cm och 50 cm
(flerstammigt). Kraftigt beskuret.

4. Betula sp. (bjork) — 53 cm

5. Acer campestre (naverlonn) — 22 cm, 33 cm och 17 cm
(flerstammigt)
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6. Acer campestre (naverlonn) — 122 cm och 134 cm
(flerstammigt)

7. Betula sp. (bjork) — 72 cm

8. Acer campestre (naverlonn) — 103 cm och 112 cm
(flerstammigt)

9. Betula sp. (bjork) — 70 cm, 20 cm och 62 cm (flerstammigt)
10. Betula sp. (bjork) — 49 cm
11. Betula sp. (bjérk) — 41 cm

12. Betula sp. (bjork) — 40 cm
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Karta éver planomréadet redovisad pa flygfoto, med trad Jokaliserade och
numrerade enligt beskrivningen i texten.

Samtliga inventerade tradd bedémdes ha god vitalitet. Vid
inventeringstillfallet noterades inga tydliga haltrad, stérre mangder déd
ved eller andra strukturer med sarskilt hdga naturvarden.

Traden bidrar dock generellt med ekologiska varden i omradet genom
att erbjuda potentiella hacknings- och skyddsplatser for faglar, utgéra
fodosoksmiljo for insekter och faglar, bidra med blomning och
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pollenresurser — sarskilt Ionn (Acer campestre) — samt skapa gron
struktur och spridningskorridorer.

T.v.: trid 8. Mitten:trad 9(till vinster i bild), T h.: trad 10, 11, 12.
Bilder éver berérda trdd inom planomréadet, dar bilderna ar numrerade enligt
beskrivningen i texten.

De tva tradraderna inom planomradet som beddéms
biotopskyddade enligt miljdbalken paverkas inte av
detaljplanens genomfdrande. Den norra tradraden féreslas
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bevaras inom allman plats, park. Den centrala tradraden
omfattas av bade allman plats, park och kvartersmark for
skola dar byggnation inte tillats.

3-30-300-modellen

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka de
goda forutsattningarna for att uppna malen for synliga trad
och narhet till gronomraden.

Den befintliga krontackningen (matt tva meter ovan mark)
bedoms minska i samband med exploateringen, framst vid
det norra radhusomradet och den nya infarten i norr. For att
bibehalla eller 6ka krontackningsgraden kravs nyplantering
inom allman plats och/eller kvartersmark fér den nya
radhusbebyggelsen. Fastighetsagaren bor strava efter att
uppna en krontackningsgrad om 30 procent inom
planomradet. Tekniska namnden, Malmo stad, avser vid
genomforandet av detaljplanen att kompensera for borttagna
trad sa att omradets befintliga krontackningsgrad, uppskattad
till cirka 15 procent, kan bibehallas. Utan nyplantering
beddms krontackningsgraden minska till cirka 14 procent.

Vattenomraden
Forutsattningar

Risebergabacken rinner genom planomradet i en kulvert i st-
vastlig riktning. Vaster om planomradet 6vergar kulverten i en
oppen damm och vidare till en oppen back. | oster fortsatter
backen i kulvert under Husie Kyrkovag innan den ater rinner i
Oppen back. Risebergabacken utgor en rekreativ tillgang i
omradet.

Delar av planomradet ligger inom 100 meter fran
Risebergabacken. Lansstyrelsen undantog backen fran det
generella strandskyddet vid sina oversyner av strandskyddet
for kommunen aren 1975 och 1996. Vid beslutet 1996 var
planomradet oplanerat och omfattades inte av nagon
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generalplan, stadsplan, byggnadsplan eller motsvarande.
Storre delen av planomradet ar fortfarande inte planlagt, med
undantag for en mindre del som planlades 2015. Darmed
bedOms det saknas lagstod for att strandskyddet skulle
intrada eller aterintrada, vare sig enligt lag om inférande av
miljobalken eller i miljdbalken. Mot denna bakgrund har
strandskyddet inte hanterats i planarbetet.

Konsekvenser

Risebergabacken omvandlas fran kvartersmark enligt
gallande detaljplan fran 2015 till allman plats, park, vilket
sakerstaller allman tillgang. Backen kommer dock tills vidare
att fortsatt rinna i kulvert.

Sociala fragor
Forutsattningar

Omradet bestar av en blandning av verksamheter, men
saknar bostader, med undantag for ett mindre stodboende i
den vastra delen. Den narmaste lekplatsen, Husiegard, ligger
cirka 350 meter nordvast om planomradet, och i ovrigt finns
inga publika métesplatser i naromradet.

Planomradet har god tillgang till park- och naturomraden, med
Kasernparken i vaster och Husie mosse i oster. Inom
planomradet finns gronomraden som antingen inte ar
planlagda eller ar planlagda som kvartersmark.

Ett val utbyggt gang- och cykelvagnat gor det maojligt for
oskyddade trafikanter som barn att ta sig till och fran omradet
pa ett tryggt och sakert satt. Kollektivtrafik ar ocksa
lattillganglig och i nara anslutning. Trafikmangderna inom
omradet ar laga, och gatan delas av alla trafiktyper. | den
sddra delen, vid den befintliga parkeringsanlaggningen, finns
en separat gang- och cykelvag i 6st-vastlig riktning. Inom
omradet finns tva stdérre markparkeringar, en i norr och en i
soder, samt férgardsmark som anvands for bilparkering.
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Konsekvenser

Planforslaget skapar forutsattningar for en varierad
markanvandning, med bade bostader och verksamheter,
vilket framjar mer aktivitet i omradet. Genom att komplettera
med radhus dar manniskor kan maotas i markplan, i
tradgardarna, langs gatan eller de nya parkerna, bidrar
forslaget till att skapa en mer levande och socialt hallbar miljo.

Gronytor inom planomradet sakerstalls som allmanna park-
och naturomraden, vilket sakerstaller plats for rekreation
saval som den dst-vastliga kopplingen mellan Kasernparken
och Husie mosse. Denna gronstruktur starks aven av
kopplingen mot Kasernallén i norr, vilket skapar en storre
finmaskighet av allmanna gronstrak.

Gatorna inom omradet kommer fortsatt att vara tillgangliga for
alla trafikanter, vilket framjar en inkluderande trafikmiljo. De
laga trafikmangderna, i kombination med en 6,5 meter bred
och delvis slingrande gata, bidrar till IAga hastigheter och en
mer trygg trafikmiljo. Den norra markparkeringen omvandlas
till kvartersmark for bostader, och markparkering begransas
avsevart. Dessa atgarder beddéms positivt for den sociala
hallbarheten och for att skapa ett mer tillgangligt och levande
omrade.

Sammantaget bedéms planférslaget ha en positiv paverkan
pa barn. Tillgangen till park- och naturomraden, i kombination
med lag trafikbelastning och goda gang- och
cykelforbindelser, skapar forutsattningar for en trygg och
tillganglig miljo. Omvandlingen till ett mer levande och blandat
omrade med bostader beddms aven bidra till 6kad social
narvaro och trygghet. Nagra betydande negativa
konsekvenser for barn beddéms inte uppsta.

Trafik och parkering

Forutsattningar
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Husie Kyrkovag, som ligger utanfor planomradet i dster, har
idag en genomsnittlig trafikmangd pa knappt 3 000 fordon per
medelvardagsdygn, varav cirka 9 procent utgors av tung
trafik. De mindre gatorna inom omradet har lag
trafikbelastning. Aven om matningar saknas, bedéms
trafikflodet uppga till maximalt ett par hundra fordon per
medelvardagsdygn. Den sddra gatan kan ha en nagot hogre
trafikmangd an ovriga, eftersom den leder till en storre
parkeringsyta samt malpunkter sasom skola, idrottshall och
idrottsplats.

De interna nord-sydliga gatorna ar idag fysiskt avstangda
med pollare och bommar, vilket hindrar genomfart for
biltrafiken. Samtidigt finns det goda mojligheter att ta sig
igenom omradet som gaende eller med cykel.

bilden syns dven delar av de fyra ursprungliga kasernerna. Viy mot norr.

Kollektivtrafik
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Planomradet ligger langs Husie Kyrkvag cirka 350 meter fran
Ellenborgsvagen i norr och Amiralsgatan i soder. Husie
Kyrkovag trafikeras idag av stadsbuss 37 vid hallplats
Toftangen och Husie Ridskolan. Ellenborgsvagen trafikeras
idag av stadsbuss 35 vid hallplats Toftangen med god
turtathet till S6dervarn, Triangeln och centrala Malmé i ena
riktningen och Kvarnby i andra. Langs Amiralsgatan har linje 5
idag sin andhallplats vid Stenkallan cirka 700 meter sydvast
om planomradet med trafik till Rosengard, Malmé C och
Vastra Hamnen. | stadens dversiktsplan finns planer pa
utdkning av kollektivtrafiken langre dsterut pa Amiralsgatan.

Parkering

ldag finns drygt 100 bilplatser pa den asfalterade
parkeringsytan i sdder. Pa den grusade ytan i norr finns plats
for drygt 50 bilar. | 6vrigt finns det viss bilparkering vid
respektive byggnad.

Enligt statistik fran Parkering Malmd har den maximala
anvandningen under en dag uppgatt till 70 parkerade bilar,
men i normalfallet ar det cirka 20—45 bilar per dag. Antalet
manadskunder som hyr bilparkering uppgar till drygt 10
stycken och adderas till ovanstaende siffror.

Ett dimensionerande antal bilplatser for nulaget bedoms i
normalfallet vara maximalt 40 bilplatser for befintlig idrottshall
och idrottsplats. Dessa nyttjas primart kvallstid och gar
darmed inte att samnyttja med bostader, men daremot med
parkering for forskola och skola.
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Fotogra, 2022, mot en sbdra parkeringsanldggningen. Vy mot 6st.

Konsekvenser

Trafikalstringen fran den nya exploateringen i planomradet
bedoms vara forsumbar.

Gatumarkens bredd minskas till 6,5 meter inom planomradet,
med undantag for infarterna som ar nagot bredare.
Gatubredden dimensioneras av de ledningar som behovs
inrymmas i gatan.

Genom att den norra parkeringen tas bort, minskas antalet
parkeringsplatser i omradet med cirka 40 stycken. Darutdver
begransas parkering inom stora delar av kvartersmarken,
med undantag for parkering for rorelsehindrades behov
(PRH).
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e
Fotografi, 2022, fran infarten till omradet i norr mot den
parkeringsanldggningen som ersdétts av radhusbebyggelse. Vy mot sydvdést.

Vid stérre evenemang pa Husiegards idrottsplats och/eller i
Husiegards idrottshus kan behovet av bilparkering dverskrida
utbudet. Vid dessa tidpunkter kan bilparkering ske pa
kommunens fastigheter vid Husie mosse eller pa
bilparkeringen vid den del av Husie idrottsplats som ligger
utmed Husievagen i soder.

Teknisk infrastruktur

Forutsattningar

Vatten och aviopp (VA)

En vatten- och avloppsutredning har tagits fram (TerrVia,
2025). Utredningen visar att kvartersmarken inom
planomradet beddms kunna anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnatet samt att det finns genomforbara
mojligheter att ansluta omradet till befintligt spillvattennat.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (BSV,
2026). Utredningen visar att planomradet avvattnas mot
Risebergabacken och att fordrojning av dagvatten kommer att
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kravas vid en exploatering av omradet.

Planomradet ingar i VA Syds verksamhetsomrade for vatten
och avlopp (VA) samt dagvatten. Omradet ar, jamfort med
stora delar av Malmo, kuperat och lutar mot vast/nordvast.

Befintligt vatten- och avloppssystem (VA) harstammar fran
tiden da omradet tillhérde Fortifikationsverket och ar i dag
foraldrat med aterkommande lackage.
Farskvattenforsorjningen ar ansluten till VA Syds huvudnat via
en servispunkt i nordvast. Spillvattenledningarna har relinats
under senare tid och ar kopplade till en stamledning som
|I6per genom férskolegarden till Mossebo forskola norr om
planomradet.

Det befintliga dagvattensystemet ar féraldrat och harstammar
fran tiden da omradet tillhérde Fortifikationsverket.
Dagvattenledningarna leds ut i Risebergabacken i
norr/nordvast.

Dikningsféretag

Planomradet berérs av tva dikningsféretag,
Risebergabackens reglering (1968) och Nr 3 och 4 Husie
(1912).

El,_teleffiber, fijarrvarme, gas

| planomradet finns befintliga ledningar for el, tele/fiber och
gas.

Nétstationer

En befintlig natstation finns inom planomradet. Kring en
elanlaggning finns elektriska och magnetiska falt. Styrkan
beror bland annat pa avstandet till anlaggningen, spanningen
och belastningsstrommen. Det finns inga riktlinjer for var
natstationer ska placeras, men forsiktighetsprincipen ska
tillampas.
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Utformning och placering bor ske pa ett satt som begransar
exponeringen av magnetfalt, exempelvis i friliggande byggnad
med ett avstand till annan byggnad som overstiger fem meter.
Detta hanteras vidare i bygglovsprocessen.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska I6sas i enlighet med gallande
renhallningsordning.

Konsekvenser

VA, dagvatten & dikningsforetag

Ett nytt VA-system med ny anslutning for spillvatten behover
anlaggas och anpassas till bade planerad och befintlig
bebyggelse. En forprojektering har genomférts och visar att
nya ledningar kan placeras inom den foreslagna
gatustrukturen. Dessutom har en ny anslutning for spillvatten
till den befintliga stamledningen oster om planomradet
forprojekterats. Tva huvudalternativ for ny
spillvattenanslutning har studerats till befintlig
spillvattenledning 6ster om planomradet, varav ett alternativ
stracker sig over mark som kommunen ager. Darutover har
Fortifikationsverket skriftigen meddelat att det inte finns nagra
hinder mot att dra en spillvattenledning 6ver den privatagda
marken under forutsattning att erforderliga avtal traffas.
Stadsbyggnadskontoret bedomer darmed att anslutning till
befintligt spillvattennat ar maojlig och genomforbar.

Dagvattenutredningen visar att exploateringen medfér behov
av fordrojning av dagvattenfloden. Fordrojningsbehovet
foreslas hanteras genom tva sammankopplade torrdammar
inom planomradets nordvastra del. De foreslagna atgarderna
bidrar aven till att minska belastningen pa recipienten genom
fordrojning och rening av dagvattnet. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att den foreslagna dagvattenhanteringen kan
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rymmas inom allman plats som majliggors i detaljplanen och
att nédvandiga atgarder kan genomféras utan sarskild
reglering pa plankartan.

Utifran genomford dagvatten- och skyfallsutredning (BSV,
2026) har nagon betydande negativ paverkan pa berdrda
dikningsforetag inte identifierats. Berorda dikningsforetag
beddéms inte paverkas negativt av planforslaget.

For mer information om forslaget kring dagvattenhanteringen
se kapitel 2 under rubrik Beskrivning av detaljplanen/Teknisk
férsérjning/Dagvatten och skyfallshantering.

El,_teleffiber, fijarrvarme, gas

Befintliga el- och gasledningar behdver byggas om och
anpassas till planerad och befintlig bebyggelse. Vissa
strackor av el-, tele-/ffiber- och gasledningar maste ocksa
laggas om, da de delvis |6per genom blivande kvartersmark
pa ett ineffektivt satt.

Forprojektering har genomforts for tva ledningssektioner som
ar aktuella inom planomradet. Resultatet visar att ledningarna
far plats och kan placeras inom den foreslagna
gatustrukturen.

Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter och standarder om
minsta avstand fran natstation uppfylls med planférslaget.

Flera fiberoperatorer har visat intresse for att ansluta ny fiber
till planomradet.

Anslutning till fiarrvarme beddms i dagslaget inte vara mdjlig,
da den foéreslagna exploateringen anses vara for lag for att
motivera en sadan anslutning.

Avfallshantering
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Planforslaget beddms inte ge nagra betydande konsekvenser
avseende avfallshantering.

Skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (BSV,
2026). Utredningen innehaller analyser av skyfall samt
bedomningar av planférslagets paverkan vid ett 100-arsregn.
Beddmningarna baseras aven pa Malmo stads
skyfallskartering.

Forutsattningar

Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att planomradet
huvudsakligen avvattnas i nordvastlig riktning mot
Risebergabacken. Den syddstra delen av planomradet
avvattnas Osterut.

Inom planomradet uppstar idag vattensamlingar vid skyfall
framst i den norra delen och da framst utmed
Risebergabacken. Den storsta vattensamlingen uppstar da
Risebergabacken svammar éver pa den stig som leder norrut
till Kasernallén. | dvrigt samlas vatten vid nagra punkter invid
befintliga byggnader bland annat vid Runstyckets skolas Ostra
fasad med vattendjup om cirka 10 centimeter. Invid
byggnaden norr om Runstyckets skola kan vattendjup invid
fasad uppga till 30 centimeter. Det finns aven en lagpunkt i
planomradets sydostra del dar vattendjupet ar cirka 30
centimeter. Den totala volymen av vattensamlingar inom
planomradet idag uppskattas till cirka 1 800 kubikmeter vid ett
100-arsregn.

| planomradets vastra delar lutar marken at vaster och
Kasernparken och Husiegards idrottsplats. | den norra delen
av planomradet lutar marken at norr och mot
Risebergabacken. Utanfor planomradet i sydvast lutar marken
at dster och vatten avleds mot Husie mosse.

Sida 62

5836



Figur som visar skyfallskartering med maxdjup vid 100-arsregn, befintlig
situation. Planomradet &r markerat med vit linje. Blaa falt markerar maxdjup
pa 0,1-0,7 meter, fran ljusbla till mérkbla. Orangea falt markerar maxdjup pa
0,7-1,0 meter, réda falt markerar maxdjup pa 1,0-1,5 meter och lila félt
markerar maxdjup éver 1,5 meter.

Konsekvenser

Genomforandet av planforslaget innebar att markens
hdjdsattning kan anpassas sa att vatten vid kraftiga regn leds
vidare inom omradet till ytor avsedda for fordrdjning och
avledning. Planforslaget beddms ge forutsattningar for den
hojdsattning som kravs for att hantera skyfall.
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Aven om planférslaget medfor en 6kning av andelen
hardgjorda ytor tillskapas samtidigt fordrojningsvolymer inom
omradet. Sammantaget beddms detta bidra till att begransa
ytavrinningen vid storre regn.

Vid skyfall kommer vatten att avledas mot Risebergabacken
via omradets naturliga avrinningsvagar. Med féreslagna
atgarder och hojdsattning bedéms planforslaget inte medféra
Okade oversvamningsrisker inom eller i direkt anslutning till
planomradet.

Med foreslagna atgarder bedéms skyfallsvolymerna kunna
omhandertas och fordrdjas inom omradet pa ett
tillfredsstallande satt. Planforslaget beddms inte innebara en
Okad risk for paverkan pa omgivande fastigheter eller medfora
risker for manniskors liv och halsa till foljd av oversvamning
vid skyfall.

Beddmningen forutsatter att omradets hojdsattning och
dagvattenhantering utformas i enlighet med de principer som
redovisas i dagvatten- och skyfallsutredningen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detta ar genomforbart
eftersom planforslaget maojliggor de atgarder som kravs enligt
dagvatten- och skyfallsutredningen. Kommunen ager den
mark dar atgarderna foreslas genomféras och ansvarar som
huvudman for genomforandet av allman plats inom
planomradet.
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Figur som visar berdknade avrinningsvégar och lagpunkter vid ett
klimatanpassat 100-arsregn efter planforslagets genomférande (BSV, 2026).
Utredningsomrddet markeras med lila linje. Vita pilar visar huvudsakliga
avrinningsvagar och ljusbla ytor visar ldgpunkter dér vatten kan samlas. De
féreslagna torrdammarna inom allmén plats i planomradets nordvéstra del
visas ocksa som bla ytor.

Miljokvalitetsnormer for vatten

il il {
4 B

Forutsattningar

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta att
miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten inte dverskrids enligt
miljdbalken 5 kapitlet 3 §.

Avvattningen fran planomradet sker via lokalt
dagvattensystem till Risebergabacken, som i sin tur mynnar i
Sege a. Sege a ar recipient for dagvattnet och omfattas av
miljokvalitetsnormer for vatten. Sege a uppnar idag inte god
ekologisk eller kemisk status. Overgddning och fysisk
paverkan ar avgoérande for klassningen av den ekologiska
statusen.

Planomradet ligger inom VA Syds verksamhetsomrade for
dagvatten. Planomradet lutar mot vast/nordvast. Omradet
bestar av fyllnadsmassor ovanpa isalvssediment och lerig
moran, vilket tyder pa att infiltration av dagvatten troligen ar
begransad.
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Dagvatten fran en stor del av planomradet avrinner i
dagslaget ytligt med generell lutning mot Risebergabacken.
Det finns aven ett foraldrat dagvattensystem med ledningar
och brunnar som tacker delar av omradet. Detta system leder
vattnet till Risebergabacken.

Konsekvenser

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (BSV,
2026). | utredningen har planférslagets paverkan pa
recipienten Sege a analyserats genom
fororeningsberakningar for befintlig situation samt for
planerad situation med och utan foreslagna
dagvattenatgarder.

Fororeningsberakningarna visar att de foreslagna
torrdammarna medfér en minskning av samtliga studerade
fororeningar jamfort med en situation utan atgarder.
Atgarderna beddms &ven bidra till en minskad belastning pa
recipienten.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte
forsamrar maojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
recipienten Sege a. Sammanfattningsvis bedéms
detaljplanens genomférande inte medféra nagon betydande
negativ paverkan pa Sege a.

Miljokvalitetsnormer for luft

Forutsattningar

Enligt Malmo stads berakningsmodell for luftféroreningshalter
i Malmo har planomradet en niva pa 8-9 mikrogram
kvavedioxid/kubikmeter. Modellen anvander olika typer av
utslappskallor sa som till exempel vagtrafiken, den lokala
geografin och meteorologiska variationer for att berakna
halten av luftfororeningar. Miljokvalitetsnormen for
kvavedioxid ar 40 mikrogram per kubikmeter luft per ar. Ar
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2030 sanks den till 20 mikrogram per kubikmeter. Om halten
overstiger normen beddms platsen som olamplig for kanslig
verksamhet. Darefter gors en samlad bedomning.

Konsekvenser

Luftkvalitén i planomradet bedéms som god, och darmed
beddms de foreslagna andamalen som lampliga.
Planforslaget bedoms vidare inte medfora att
miljdkvalitetsnormerna (MKN) for luft eller miljomalet "Frisk
luft” dverskrids.

Markfororeningar

Forutsattningar

En miljéteknisk markundersdkning har utforts for planomradet
(Breccia Konsult AB, 2024) enligt framtagen provtagningsplan
(Sigma Civil, 2023). Syftet med undersdkningen har varit att
utreda markens lamplighet for bland annat
bostadsbebyggelse och skola infor upprattandet av en ny
detaljplan. Kommunikation har skett under 2025 mellan
stadsbyggnadskontoret och miljéférvaltningen, som
tillsynsmyndighet, angaende undersékningen
(Miljoforvaltningen, 2025).

Av undersokningsrapporten framgar att marken preliminart
beddms vara lamplig for planerade andamal, men att
kompletterande undersoékningar och eventuella atgarder kravs
innan exploatering kan ske. Fororeningar av bly, zink, rester
och nedbrytningsprodukter av bekampningsmedlet DDT
(diklorodifenyltrikloretan), langa aromater och PAH
(polyaromatiska kolvaten) har patraffats i jorden, framst vid
tva ytliga punkter. Den ena punkten ligger inom det omrade
som foreslas bli allman plats, park, i norra delen av
planomradet, fastigheten Husie 172:256. Den andra punkten
ligger inom foreslagen kvartersmark i sydostra hornet,
fastigheten Husie 172:388. PAH H innebar en mattlig
halsorisk, medan miljorisken beddéms som lag.
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PFAS (per- och polyfluorerade alkylsubstanser) har patraffats
i grundvattnet, men halterna beddms innebara Iag risk. En
hog halt av kvicksilver har noterats i ett grundvattenror
uppstroms planomradet, men aven denna risk beddms som

lag.

Genom undersokningen rekommenderas kompletterande och
avgransande undersokningar samt efterbehandling innan
exploatering kan ske. Miljoéférvaltningen har delat denna
beddmning och anser att ytterligare undersokningar samt
avhjalpande atgarder bér genomfdéras enligt undersdkningen
innan omradet exploateras.

Kompletterande undersokningar och fordjupade
riskbedomningar har pabdrjats och kommer att slutféras innan
antagandet. Undersokningarna omfattar utokad provtagning
av bade jord och grundvatten, med fokus pa att identifiera
eventuella punktkallor, spridningsvagar och fororeningsplymer
samt att fanga upp fororeningar som inte framkommit i
tidigare provtagning. Resultaten kommer att ligga till grund for
fordjupad riskbeddmning och, vid behov,
avhjalpandeatgarder.

Konsekvenser

Eftersom det férekommer féroreningar inom planomradet
kravs atgarder for att géra marken lamplig for de foreslagna
andamalen. Detta beror kvarteret och fastigheten Husie
172:388, dar markféroreningar har identifierats. Detaljplanen
villkorar att startbesked for byggnation inom detta kvarter inte
far ges forran markféroreningarna har atgardats. Med denna
planbestammelse bedoms marken inom planomradet kunna
sakerstallas som lamplig for planerade andamal. Inom
parkmarken ar det inte mgjligt att villkora avhjalpande av
markfororeningar.

Trafikbuller

Forutsattningar

Sida 68

5836



5836

Planomradet ar utsatt for visst trafikbuller fran framst Husie
Kyrkovag, dster om planomradet. Detta har summerats under
rubrikerna bostader och skola.

Bostader

Riktvarden for trafikbuller fran spartrafik och vagar anges i
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en
bostads fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva.
Om bostaden inte ar storre an 35 kvadratmeter ar
motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte
overskrida 50 dBa ekvivalent och 70 dBa maximal ljudniva.
Vid uteplatsen bér den maximala ljudnivan inte dverskridas
med mer an 10 dBA fem ganger i timmen mellan 06.00 och
22.00.

Om det inte gar att uppna vardet vid fasad (undantaget den
hdgre ljudnivan vid smalagenheter) sa bér minst halften av
bostadsrummen i bostaden vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70
dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kil 22.00 och
06.00.

Det ar tillrackligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller
riktvardet.

Skola

For beddmning av buller vid férskole- och skolgardar anvands
Naturvardsverkets vagledning om buller fran vag- och
sparvag pa skolgardar fran 2023. Vagledningen innehaller
riktvarden. Ljudnivan 50 dBA bdr alltid uppnas vid sa stor del
av varje skolas utevistelseyta som maijligt, det vill saga vid
minst halva skolgardens yta. Riktvardet bor sa langt maijligt
aven uppfyllas vid de delar av skolbyggnadens fasader som
vetter mot ljudskyddad sida, normalt skolgard och
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utevistelseytor. For 6vriga ytor utomhus bér malsattningen
vara att klara 55 dBA. Vardena avser ekvivalent ljudniva for

dygn.

Konsekvenser

En bullerutredning har genomférts (Tyréns, 2025). Aven om
delar av planforslaget darefter har utgatt, bedoms
utredningens slutsatser fortfarande vara giltiga. Nedan anges
en sammanfattning av konsekvenserna med anledning av
trafikbullret. Detta har summerats under rubrikerna bostader
och skola. Vidare presenteras ekvivalent och maximal
ljudniva for planomradet i nedanstaende tva figurer.

Bostader

Planforslaget bedoms uppfylla riktvardena for trafikbuller vid
bostadsfasader enligt trafikbullerférordningen. Bade de
planerade radhusen och de befintliga byggnaderna inom
omradet bedéms kunna anvandas fér bostadsandamal med
valfria planlésningar.

For radhusen narmst Husie Kyrkovag i norr erhalls ljudnivaer
over 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximalt. Genom att
forbinda radhuset narmst Husie Kyrkovag med
forradsbyggnaden med ett tatt plank med hojden 1,8 meter
kommer aven de tva lagenheterna narmast vagen att erhalla
en uteplats som uppfyller riktvardena. Planférslaget mojliggor
att plank och férrad byggs samman.

Skola

For Runstyckets skola (F-9) kan Naturvardsverkets riktvarden
for buller pa skolgardar uppnas.
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FORKLARINGAR

Exvivalent ljudnivi

FORESKRFTER

|
TYRENS

LJUDUTBREDNINGSKARTA

LV -omr idet

: i M a3 19000 - AKDT

Figur fran bullerutredning (Tyréns, 2025) avseende ekvivalent och maximal
ljudniva fér planomradet. Prognosar 2045. Fér mer detaljerad avidsning av
bullervarden hénvisas till bullerutredningen.

Risk
Forutsattningar

Brandfarliga eller explosiva varor

Stadsbyggnadskontoret har ingen kdnnedom om nagon
hantering av brandfarliga eller explosiva varor inom
planomradet idag. Hantering av brandfarliga och explosiva
varor regleras enligt lagen (2010:1011) om brandfarliga och
explosiva varor. Kommunen har tillsynsansvar enligt
lagstiftningen. Plan- och bygglagen reglerar inte hantering av
specifika @mnen inom planomradet, men kraver att hansyn
tas till risker for storningar och olyckor.

Materialinventering _befintliga byggnader

En okular materialinventering har genomforts for tva av de
byggnader som omfattas av rivningsforbud och
varsamhetsbestammelser inom planomradet (Ramboll, 2026).
Inventeringen omfattar den fore detta kasernbyggnaden i
norddstra delen av omradet (Fanjunkaren), som idag star
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tom, samt den fore detta stabsbyggnaden i dster (Furiren).
Inventeringen har omfattat synliga ytskikt och installationer
och syftat till att identifiera material som kan utgora farligt
avfall eller innebara risker for manniskors halsa och miljo.

Inventeringen visar att det forekommer material i
byggnaderna med risk for bland annat asbest, PCB, bly,
klorparaffiner, ftalater och tungmetaller. Riskmaterial har
identifierats i bland annat rorisolering, fogar, golvmaterial,
kakel- och klinkerkonstruktioner, fonsterkitt samt vissa
installationer.

Inventeringen utgor inte en fullstandig miljdinventering av
byggnaderna utan ar begransad till synliga material och
installationer. Inventeringen omfattar heller inte provtagning
eller dolda konstruktioner.

Konsekvenser

Brandfarliga eller explosiva varor

Risker for olyckor har beaktats genom planforslagets
markanvandning och preciseringar. Riskerna kopplade till
persontathet och svarutrymda lokaler bedoms vara
begransade. Exploateringsgraden ar lag och den friliggande
bebyggelsen i hogst tva vaningar ger goda forutsattningar for
utrymning samt begransar konsekvenserna vid en eventuell
olycka. Krav pa brandskydd, saker utrymning och Iamplig
utformning bedoms kunna tillgodoses genom planforslaget
och i efterfoljande prévningar.

Materialinventering_befintliga byggnader

Mot bakgrund av inventeringens resultat bedomer
stadsbyggnadskontoret att forekomsten av identifierade
riskmaterial inte i sig medfor att byggnaderna ar olampliga for
de anvandningar som detaljplanen medger.
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Planbestammelser om rivningsforbud (r) skyddar
byggnadernas stommar men hindrar inte att befintliga
material byts ut. Enligt materialinventeringen ar stommen inte
kand men bedoms sannolikt utgoras av tegel.
Varsamhetsbestammelserna (k4—k5) syftar till att bevara
byggnadernas karaktarsdrag men beddms inte hindra att
material eller byggnadsdelar som innehaller féroreningar byts
ut eller saneras.

Stadsbyggnadskontoret bedomer darfor att planforslaget inte
hindrar att nddvandiga atgarder kan genomfdras for att
byggnaderna ska kunna anvandas for planerade andamal
med hansyn till manniskors halsa och sakerhet.

Dagsljus, solljus
Forutsattningar

Planomradet ligger i en dppen stadsstruktur med lag
bebyggelse omkring sig pa 1-2 vaningar och bedéms ha goda
forutsattningar for dagsljus och solljus.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms ha goda forutsattningar att uppfylla
dagsljuskraven enligt Boverkets byggregler (BBR) inom den
planerade bebyggelsen. Den laga exploateringsgraden
beddms heller inte medféra nagon betydande skuggpaverkan
pa angransande bebyggelse

Forsvarsmaktens verksamhet
Forutsattningar

Norr om planomradet, inom fastigheten Husie 173:153,
bedrivs militar verksamhet inom ett omrade som utgor
skyddsobjekt med avbildningsforbud. Omradet anvands av
Forsvarsmakten och Sodra militarregionen samt utgor
utgangsgruppering for Hemvarnsférband. Verksamheten har
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betydelse for totalférsvaret och kan bedrivas under saval
fredstida forhallanden som vid hojd beredskap och ytterst
krig.

Forsvarsmakten har uppgett att verksamheten kan innebara
periodvis Okad trafik, tung trafik samt storningar kopplade till
ovning, beredskap och annan militar verksamhet.
Verksamheten kan aven innebara andra trafik- och
stérningssituationer an vad som framgar av genomférd
trafikbullerutredning for planforslaget.

Forsvarsmaktens verksamhet inom fastigheten Husie 173:153
angransar redan idag till befintliga verksamheter och
bebyggelse. S6der om Foérsvarsmaktens omrade finns bland
annat forskola, grundskola, en scoutkar och gruppboende
cirka 17 meter bort. | norr finns bostader pa liknande avstand
och i vaster angransar fastigheter med idrott, kontor och vard.

Konsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen innebar en begransad
komplettering langre in i den befintliga stadsstrukturen.
Foreslagen bebyggelse ar smaskalig och
exploateringsgraden ar lag. Avstandet mellan
Forsvarsmaktens omrade och narmast tillkommande
bebyggelse inom planforslaget, i form av bostader, uppgar till
strax over 100 meter. Den narmast tillkommande
bostadsbebyggelsen omfattar cirka nio radhus.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget, med
hansyn till omradets befintliga markanvandning omkring
Forsvarsmaktens verksamhet och den begransade
omfattningen av tilkommande bebyggelse, inte innebar
nagon betydande férandring av omgivningssituationen.
Forsvarsmaktens verksamhet bedoms darmed inte riskera att
begransas ytterligare till foljd av detaljplanens genomforande.
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Planforslaget beddms inte heller medféra nagon betydande
negativ paverkan pa det militdra skyddsobjektet eller dess
skyddsvarden. Bedéomningen grundas bland annat pa
avstandet till tillkommande bebyggelse, planférslagets
begransade omfattning samt att omradet redan idag ingar i en
etablerad stadsmiljo med angransande verksamheter och
bebyggelse.

Stadsbyggnadskontorets beddmning har utgatt fran tillganglig
information, dialog med Forsvarsmakten,
forsiktighetsprincipen samt den befintliga
omgivningssituationen, dar skolor, forskolor, vard och
bostader redan idag finns pa betydligt narmare avstand till
Forsvarsmaktens omrade an den féreslagna bebyggelsen
inom planforslaget.

Beredskap

Forutsattningar

| befintlig sporthall inom planomradet finns ett skyddsrum
(skyddsrumsnummer 197581-7) med plats for 200 personer.
Konsekvenser

Befintliga skyddsrum beddms inte paverkas av detaljplanen.

Samhallsservice och kommersiell service
Forutsattningar

Narmsta kommunala forskola ar Mossebo forskola
angransande planomradet i norr. Narmsta kommunala
grundskolor ar Backagardsskolan (F-9) och Husieskolan (F—
6) i norr samt Hojaskolan (F-9) i vaster. Grundskolorna ligger
cirka 2-2,5 kilometer fran planomradet fagelvagen.

Inom planomradet finns den fristdende grundskolan
Runstyckets skola (F-9). Strax utanfér planomradet finns tva
fristdende forskolor, Forskolan Trekldévern och Fargklickens
forskola.
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Narmaste handelsomraden med dagligvaruhandel ligger cirka
2,6 kilometer fran planomradet, Toftanas i norr, Bulltofta i
vaster och Jagersro Center i sdder. Narmare planomradet,
cirka 1,6 kilometers avstand, finns en mindre livsmedelsbutik i
Hoja.

Konsekvenser

Detaljplanens genomforande bedoms generera 14 radhus
inom omradet. Bostaderna bedéms generera ett behov av
strax dver 5 forskoleplatser och 10 grundskoleplatser pa lang
sikt. Pa kort sikt kan behovet bli hégre, beroende av
inflyttningstakten i omradet. Berakningen ar genomférd i en
modell for berakning av behov av forskole- och
grundskoleplatser som alstras genom ny bebyggelse,
framtagen av stadsbyggnadskontoret 2017. Behovet av
forskola bedoms kunna l6sas genom befintligt utbud av
forskolor i naromradet. Behovet av grundskola bedéms kunna
|I6sas genom att det i angransande omrade finns befintliga
grundskolor, vilkka beddms ha kapacitet att pa sikt ta emot
dessa barn.

Mossebo forskola

Med planforslaget foreslas 640 kvadratmeter av det som
tillhdér Mossebo forskolegard dverga till allman plats, park. Se
figuren nedan. Den befintliga tradraden i form av piltrad avses
bevaras inom parkmarken. Likasa kommer den kulverterade
delen av Risebergabacken att planlaggas som parkmark.
Mossebo férskola har idag en stor forskolegard och erbjuder
over 85 kvadratmeter friyta utomhusyta per barn. En
minskning av forskolegarden kommer inte att hindra att
forskoleverksamheten utvidgas med fler barn, enligt de
mojligheter som ges i befintlig detaljplan for fastigheten (Dp
5288). Sammanfattningsvis bedoms minskningen enligt
planforslaget inte ha en betydande paverkan pa Mossebo
forskola for att kunna bedriva sin verksamhet framover.
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Runstyckets skola

Planforslaget bekraftar skolandamalet for Runstyckets skola.

Marken norr om den befintliga skolgarden, cirka 1 000
kvadratmeter, foreslas ocksa planlaggas for skolandamal,
vilket mojliggor en overforing till grundskolan. Se figuren
nedan. Sammanfattningsvis bedoms inte planforslaget
paverka Runstyckets skola negativt nar det galler att bedriva
sin verksamhet framover.

Forskolan Trekldévern och Fargklickens forskola

Detaljplanen paverkar inte de tva fristaende férskolorna som
ligger strax sydost om planomradet.
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Figur fér att redovisa konsekvenser for befintliga skolor och férskolor inom
planomréadet vid ett genomférande av detaljp/anen. Figuren med markeringar
och plangrédnser &r pa flygfoto fran 2022. Befintliga skolor och férskolor som
bekréftas med planforsilaget ar skrafferade i svart. Skraffering i turkost visar pa
mark som féreslas fér annat dndamal. Rutig mark i svart visar féreslagen
utékning av skolandamaél.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan
Forutsattningar

Oversiktsplan for Malmé (Kommunfullmaktige, 2023) anger
markanvandningen existerande blandad stadsbebyggelse for
omradet, med den lagsta tathetsgraden (5/5). Tathetsgraden
ska domineras av bostadsbebyggelse. Ytterligare funktioner
ska efterstravas, samt variation i bostadsbebyggelse med
olika typer av enbostadshus och inslag av smaskaliga
flerbostadshus. Omraden for fribyggartomter ska provas.

Vidare lyfts betydelsen av att utveckla gréonbla strak och
rekreativa vattenmiljoer som en del av stadens langsiktiga
utveckling.

Enligt de platsspecifika riktlinjerna fér omradet ska ny
bebyggelse langs Husie Kyrkovag aven utformas sa att visuell
och fysisk kontakt med narliggande gréna omraden tillvaratas.
Husie mosses ekologiska och rekreativa varden ska varnas
och utvecklas.

Omradet ar utpekat som ett uppmarksamhetsomrade for
kulturhistoriskt vardefulla miljder, dar sarskild hansyn ska tas
till bade helhetsmiljon och enskilda byggnaders
kulturhistoriska varden vid forandring och fornyelse.
Kulturhistoriskt vardefulla stadsmiljoer, byggnader, offentlig
konst, parker, tradbestand och landskapsmiljéer ska bevaras
och foradlas, exempelvis genom skyddsbestammelser vid
framtagande av detaljplaner. Férandringar, sasom solceller
och vindsinredningar, kan tillatas men ska anpassas till
byggnadernas och miljons historiska karaktar. Malmo stad
ska som fastighetsagare vara en forebild i att varna
kulturhistoriska varden.

Konsekvenser
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Planforslaget bedéms vara forenlig med Oversiktsplan for
Malmo (2023) och lansstyrelsens granskningsyttrande dver
oversiktsplanen.

Planprogram
Forutsattningar

For omradet finns ett planprogram, Planprogram fér Gamla Lv
4-omradet m m (Pp 6016), som var ute pa samrad 2007.
Planprogrammet behandlade dvergripande fragor om
markanvandning, trafik samt riktlinjer for bebyggelsens
omfattning, innehall och karaktar.

Sammanfattningsvis foreslogs i planprogrammet att det gamla
Lv 4-omradet huvudsakligen skulle anvandas for fritids- och
foreningsverksamhet samt for skolor och forskolor. Bostader
foreslogs enbart utanfor det ursprungliga Lv 4-omradet (med
undantag for LSS-bostader). Omradets évergripande karaktar
med ett Oppet bebyggelsesatt, relativt enhetliga
byggnadsvolymer med tydlig institutionskaraktar och en
béljande terrang med fria tradgrupper avsags bevaras.

Vidare angavs i planprogrammet att om- och tillbyggnader
samt nya byggnader skulle komplettera och samverka med
befintlig bebyggelse och friytor utan att omradets karaktar och
struktur skulle ga forlorad. Nagra enstaka lampliga lagen for
kompletterande bebyggelse foreslogs. Biltrafik genom
omradet avsags inte tillatas och bilparkering féreslogs samlas
till de storre, befintliga parkeringsplatserna.

Konsekvenser

De nu planerade atgarderna bedéms vara férenliga med
planprogrammet utifran att bekrafta gallande markanvandning
och ta stor hansyn till omradets kulturhistoriska varden som
tidigare regemente (Lv 4) saval som till befintliga natur- och
friluftsvarden. Daremot avviker de planerade atgarderna
genom att mojliggoéra for fler bostader inom omradet samt
Oppna upp befintliga gator for biltrafik genom att planlagga
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dessa som allman plats. Ambitionen ar att gatorna i nord-
sydlig riktning utformas for lag biltrafikmangd medan det 6st-
vastliga straket i séder fungerar som den primara gatan for
biltrafik med anslutning till den samlade parkeringen.

Gallande detaljplaner
Forutsattningar

Endast norra delen av planomradet berérs av en gallande
detaljplan, Dp 5288 fran 2015. Ovriga delar av planomradet
har aldrig varit planlagda.

Den gallande detaljplan, Dp 5288, omfattar kvartersmark och
medger tva byggratter for skola, forskola, service,
foreningslokaler, samlingslokaler, gruppboende (SCB) samt
forslag pa en ny infart som gemensamhetsanlaggning mellan
dagens tva befintliga in- och utfarter.

Detaljplanen, Dp 5288, har aldrig genomforts inom det
aktuella omradet. Ingen ny infart har tillskapats, och
byggratten som ar belagen over parkeringsplatserna och
infarten i norr har inte utnyttjats. Byggratten tillater en
byggnadsarea om 1 100 kvadratmeter i tva vaningar, och
byggnaden ska utseendemassigt anpassas till den befintliga
bebyggelsen. Den andra byggratten fran Dp 5288, som beror
omradet kring den tidigare stabsbyggnaden syddst om den
norra parkeringen, medger en byggnadsarea om 330
kvadratmeter i tva vaningar. Den befintliga byggnaden har
aven reglerats med varsamhetsbestammelser.

Konsekvenser

| och med att det aktuella planforslaget vinner laga kraft
upphor ovan namnda del av detaljplanen att galla inom
planomradet. Undantaget ar en mindre del av den soédra
byggratten i detaljplan 5288, som inte berors av planforslaget
men bor upphavas separat eftersom den blir inaktuell.

Sida 81



Riksintressen

Fyndigheter av amnen och material

Forutsattningar

Oster om Husie mosse, cirka 280 meter fran planomradet,
ligger riksintresset M 1 Kvarnby for vardefulla amnen och
material. Fyndigheten bestar av kalksten avsedd for
anvandning som filler. Syftet med riksintresset ar att
mojliggora ett framtida aterupptagande av brytning och
bearbetning av fyndigheten.

Konsekvenser

Riksintresset beddms inte paverkas negativt av planforslaget,
da foreslagen markanvandning inte bedoms forsvara ett
framtida nyttjande av fyndigheten.

Totalforsvar
Forutsattningar

Hela landets yta omfattas av Forsvarsmaktens
samradsomrade for hdga objekt. Samrad ska ske med
Forsvarsmakten for objekt hogre an 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse och hogre an 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse. Hoga objekt kan paverka
riksintressen for totalférsvarets militara del, inklusive sadana
som omfattas av sekretess och darfor inte redovisas oppet.

Konsekvenser

Planomradet ar belaget inom sammanhallen bebyggelse.

Planforslaget medger inte byggnader eller andra anlaggningar

som overstiger 45 meter i hojd. Detaljplanen beddms darfor
inte paverka riksintressen for totalforsvaret militara del.
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4. Genomforande

| detta avsnitt beskrivs hur detaljplanen ska
genomforas, det vill sdga vilka atgarder som ar
nodvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa

fordelar sig mellan byggaktor, fastighetsagare och
kommunen.
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Mark-och utrymmesforvarv

Ratt for huvudmannen att losa in mark

Detaljplanen omfattar hela den privatagda fastigheten Husie
S:5 som planlaggs som allman plats, Park.

Nar detaljplanen vinner laga kraft ger det kommunen, i sin roll
som huvudman for allman plats, ratt att I1dsa in den berorda
fastigheten.

Skyldighet for huvudmannen att Iosa in
mark

Detaljplanen omfattar hela den privatagda fastigheten Husie
S:5 som planlaggs som allman plats, Park.

Om berdrd fastighetsagare for Husie S:5 begar inldsen av
fastigheten ar kommunen, i sin roll som huvudman for allman
plats, skyldig att gora detta.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Marken inom planomradet ags av Malmo stad med undantag
for cirka 160 kvadratmeter av foreslagen parkmark i nordost
som tillhor fastigheten Husie S:5, med oklara
agarforhallanden. Storsta fastighet ar Husie 172:256. Ovriga
fastigheter ar Husie 172:388, 172:390 och 172:399, som alla
omfattas av tomtratter. Planférslagets konsekvenser pa
fastighetsbildning inom planomradet redovisas i texten samt i
tillhorande figur nedan.

Den mark som ska inga i allman platsmark ska genom
fastighetsreglering overforas till en av kommunen agd
fastighet, forslagsvis Husie 172:256, om sa inte redan ar
fallet. Tre omraden avser kommunen I6sa in for allman plats.
Detta beror hela fastigheten Husie S:5 i norra delen av
planomradet och tva mindre omraden i nordvastra och
sydostra delen av fastigheten Husie 172:388.

Inom planomradet férdelas kvartersmarken pa flera
fastigheter i enlighet med detaljplanen. Detta berdr mark inom
fastigheten Husie 172:256, 172:388 samt hela 172:390 och
172:399. Mark inom fastigheten Husie 172:256, som ligger
intill Husie 172:399 och planeras for skolandamal, ar lamplig
att dverforas till Husie 172:399 eller annan angransande
skolfastighet genom fastighetsreglering.

Ledningar som kommer att forlaggas eller finnas kvar inom
kvartersmark sakras lampligen genom att servitut eller
ledningsratter bildas for dess andamal. Initiativ till bildande av
ledningsratt tas av berord ledningshavare.

Ansokningar om forandringar av fastigheter,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter ska lamnas till
Lantmaterimyndigheten Malmo stad.
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Figur over fastighetsindelning vid ett genomférande av planférslaget.
Planomradet &r markerad med svart tjock linje. Innanfér planomradet dr
allman plats vitt, inom den kommunalt dgda fastigheten Husie 172:256. Rutig
mark avser kommunen l6sa in for allmén plats. Detta berér hela fastigheten
Husie S:5 och tva mindre delar av Husie 172:388. Fastigheter som ska bildas
for kvartersmarken &r skrafferad. Prickad mark ar befintliga fastigheter som
féreslas som kvartersmark, vilket berér fastigheterna Husie 172:388, 172:390
och 172:399. Dessa fastigheter omfattas av tomtrétt. Mark markerad med sma
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ringar dr 1dmplig att 6verféras fran fastigheten Husie 172:256 till angrdnsande
Skolfastighet genom fastighetsreglering.

Rattigheter

Fastigheten Husie 172:256 inom planomradet belastas av tva
officialservitut for vagar (79/1993.1 och 89/2005.1) Bada
servituten bedoms spela ut sin roll nar detaljplanen vinner
laga kraft och allmanna gator tillskapas inom planomradet.

Markreservat i detaljplanen

Detaljplanen innehaller markreservat for underjordiska
ledningar for befintliga ledningar (uq och uy) inom delar av

planomradet. Syftet med markreservaten ar att bekrafta att
marken fortsatt ska vara tillganglig for dessa befintliga
ledningar samt nya allmanna ledningar.

Detaljplanen innehaller en bestammelse om markreservat for
gemensamhetsanlaggningar (g) vilket innebar att marken
maste vara tillganglig for detta andamal.

Gemensamhetsanlaggningar

Vid behov kan en gemensamhetsanlaggning bildas for det
norra radhusomradet inom en del av kvartersmarken, belagen
sdder om gatan. Inom detta omrade kan gemensamma
funktioner for radhusbebyggelsen inrymmas, sasom
parkering, brevlador och avfallshantering.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Brand

Planomradet ar belaget inom en insatstid for
raddningstjansten pa 10 minuter.

Brandvattenfoérsorjning ska anordnas i omradet i samrad med
VA Syd. Avstandet mellan brandposterna ska vara max 150
meter. Placering och kapacitet for brandposter ska utformas i
enlighet med P114. Exploator ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sakerstalld i samband med

bygglov.

Buller

Mer detaljerade bullerberakningar kan behdva redovisas av
exploatoren i samband med bygglovsansokan.

Markfororeningar

En miljéteknisk markundersokning har tagits fram som
underlag till detaljplanen (Breccia Konsult AB, 2024). |
sydostra delen av fastigheten Husie 172:388 har en
markférorening pavisats. Inom kvartersmarken for denna
fastighet far startbesked inte ges fér byggnation férran
markfororening har avhjalpts. Detta krav har sakerstallts
genom planbestammelse.

Naturhansyn

Vid exploatering bor hansyn tas till narliggande naturvarden.
Belysning inom planomradet bor utformas sa att paverkan pa
fladdermoss i Husie mosse begransas.

Sarskild hansyn ska aven tas till igelkottar och andra mindre
djurarter, sasom faglar, vid genomférandet av detaljplanen.
Igelkott har noterats inom och i anslutning till planomradet.
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Ro6jning av buskage och markarbeten bor utforas varsamt for
att begransa paverkan pa djurlivet.

Utbyggnad allman plats

Malmo stad ska, genom fastighets- och gatukontoret, bygga
om vagarna med ny ledningsinfrastruktur. VA Syd ar
huvudman fér verksamhetsomradet for vatten och avlopp och
ansvarig for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunen ansvarar for kostnader vad galler
iordningsstallande och utbyggnad av den allmanna platsen i
enlighet med detaljplanen.

Fastighetsagare for planomradet kommer att ansvara for
kostnader vad galler iordningsstallande och utbyggnad av
kvartersmarken i enlighet med detaljplanen.

Om planens genomfdrande férutsatter lantmateriforrattning
ska detta bekostas av fastighetsagaren/ledningshavaren om
inget annat avtalas.

Eventuella kostnader for flytt eller ombyggnad av befintliga
ledningar och tekniska anlaggningar i samband med
detaljplanens genomférande bekostas av den som begar
atgarden.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.

Ersattningsansprak

Detaljplanen innehaller bestdmmelser om rivningsforbud (r
och ry) samt skydd av kulturvarden (gq4) som beror
fastigheterna Husie 172:256, 172:388 och 172:390. Foér de
fastigheter som ar upplatna med tomtratt kan
bestammelserna medféra merkostnader for saval
fastighetsagare som tomtrattsinnehavare, vilka kan ha ratt till
ersattning enligt 14 kap. plan- och bygglagen. Eventuella
ersattningsansprak med anledning av
detaljplanebestammelserna ska anmalas till kommunen fore
detaljplanens antagande.
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Organisatoriska fragor
Tidplan

Preliminar tidplan for detaljplanens genomforande:

Detaljplan, antagande, december 2026

Projektering och bygglov, cirka 2 ar

Utbyggnad av allman plats planeras starta 2028

Utbyggnad av kvartersmark bedoms preliminart kunna
pabdrjas 2029 och da slutféras under 2030
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Kulturvarden

Rivningsforbud

Detaljplanen innehaller bestammelse om att vissa byggnader
inom planomradet inte far rivas (r4 och rp). Ett rivningsférbud

skyddar endast byggnadens alternativt byggnadsdelens
stomme. Bestammelsen finns med anledning av att dessa
byggnader bedéms sarskilt vardefulla ur en kulturhistorisk
synpunkt. Detta paverkar totalt sex byggnader inom
planomradet. Tva byggnader finns inom fastigheterna med
tomtratt, Husie 172:388 samt 172:390. Ovriga fyra byggnader
finns inom fastigheten Husie 172:256 och ags av Malmo stad.

Bevarandekrav

Detaljplanen innehaller bestammelse med krav pa bevarande
av befintliga fonster (q4) for en byggnad, den tidigare

stabsbyggnaden, inom planomradet. Detta betyder att dessa
ursprungliga fonster inte far tas bort. Denna byggnad finns
inom fastigheten Husie 172:256 och ags av Malmo stad.
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5. Planeringsunderlag

| detta avsnitt redovisas vilka planeringsunderlag
som har haft storre betydelse for detaljplanens
utformning och omfattning.

Kontakta Malmé stad om du vill ta del av ndgon handling.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

- Antikvarisk forundersokning och kulturmiljoutredning,
Byggnad 34 pa Gamla Lv 4 i Husie, Olga Schlyter
Kulturmiljokonsult, 2022-10-06

Utredningen syftar till att identifiera och beskriva de
kulturhistoriska vardena inom Lv 4-omradet, med séarskilt
fokus pé den tidigare stabsbyggnaden.

- Bullerutredning, Husie 172:256 LV 4 Malmo Trafikbuller,
Tyréns, 2025-03-19

Utredningen syftar att faststélla den framtida
bullerutsattheten fér planerad bebyggelse och skolgardar
inom planomradet. Utredningen behandlar buller fran
prognostiserad vagtrafik idag samt med tidshorisonten ar
2045.

- Dagvatten- och skyfallsutredning, Lv 4, Bsv arkitekter &
ingenjorer AB, 2026-05-26

Utredningen analyserar dagvatten- och
Skyfallssituationen inom planomradet samt redovisar
féreslagen hantering av dagvatten och skyfall.

- Miljoteknisk markundersokning av del av LV4, fastigheterna
Husie 172:256, 172:390, 172:338 och 172:399, Breccia
Konsult AB, 2024-09-30

Utredning i syfte att utreda markens lamplighet fér
planerad markanvéndning, ta fram en férenklad
riskbedémning med avseende pa risker fér ménniskors
hélsa och miljé utifran eventuella féroreningar i mark och
grundvatten och féresla eventuella férdjupade
undersbkningar samt en uppskattning av omfattningen
av de foéreslagna undersbkningarna.
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- Okular materialinventering av 1540 Fanjunkaren och 1546
Furiren, PM, Ramboll, 2026-05-27

Utredningen redovisar en okulér inventering av
byggnadsmaterial och installationer i de tva tidigare LV4-
byggnaderna Fanjunkaren och Furiren, i syfte att
identifiera material som kan utgéra farligt avfall eller
innebéra risker for manniskors hélsa och miljé.

- Provtagningsplan, 7073 del av LV4, Sigma Civil, 2023-11-16

Provtagningsplanen ligger till grund fér den Gversiktliga
miljétekniska markundersbkningen i omradet.

- Synpunkter pa detaljplanforslag gallande markens
lamplighet - avser Dp 5836, Miljoforvaltningen Malmo stad,
2025-03-06

Miljéférvaltningens synpunkter pa framtagen miljéteknisk
markundersbkning.

- Tradinventering och enklare naturvardesbeddémning, Lv 4,
Fastighets- och gatukontoret, Malmo stad, 2026-05-15

Utredningen redovisar trdd som kan paverkas av
planférslagets genomférande samt en éversiktlig
bedbébmning av deras naturvérden.
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Kommunala planeringsunderlag
- Policy for mobilitet och parkering, 2026

Géllande parkeringsnorm som planférslaget utgatt ifran.

- Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer for friytor vid forskolor
och skolor, 2021

Planférslaget har utgatt ifrén de géllande riktlinjerna med
krav pa friyta.

- Trafik- och mobilitetsplan, 2016

Malmé stads trafik- och mobilitetsplan beskriver hur en
progressiv och holistisk trafikplanering kan bidra till att
Skapa 6kad livskvalitet for fler Malmoébor, besbkare och
verksamma. Malmé véaxer och stadens utmaningar
kréver att traditionella metoder kompletteras med nya.
Med planen tar Malmé stad ett helhetsgrepp fér att mota
framtidens utmaningar och skapa en hallbar mobilitet i
Malmé.

- Oversiktsplan fér Malmé, 2023

Stéllningstaganden som har berért utformningen av
detaljplanen redovisas under kapitel 3, Géllande planer
och program.
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