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Sammanfattning

Planforslaget gor det mojligt att uppfora ett nytt konstmuseum, i befintlig

byggnad och i ny bebyggelse.

Huvuddelen av den befintliga byggnaden, den sa kallade
Restaurangpaviljongen, skyddas frin rivning och dess kulturhistoriska

virden bevaras.
Nybyggnation tillits med en stérsta bruttoarea av 6 500 kvadratmeter.

Virdefulla trid inom omradet skyddas fran fillning.

Stadsbyggnadsidén bakom planforslaget ar ett nytt konstmuseum 1

Kungsparken, nira stadskdrnan och som del av ett kulturellt strik med andra

etablerade institutioner. Konstmuseet blir en levande och inkluderande

motesplats for konst och minniskor, nya idéer och skapande.

Konsekvenser av planforslaget:

Malmo starks som besoksdestination och som konst- och kulturstad.

Fler far moijlighet att ta del av stadens konstskatt och den verksamhet

som kommer att bedrivas i museet.

Den befintliga byggnadens kulturhistoriska virden skyddas i
detaljplanen. Den visuella upplevelsen av byggnaden kommer dock att

forindras nir ytterligare bebyggelse uppférs inom planomradet.

Beroende pa placering av tillkommande bebyggelse kan grinserna mot

omgivande park komma att justeras.



Nigra trad som ar sarskilt viktiga for upplevelsen av platsen skyddas
fran fallning. Skydd av parkens kulturhistoriska virden och naturvirden

1 6vrigt kommer att utredas vidare under planprocessen.

Tidplan:

Beslut om planbesked 2025-11-20

Beslut om planuppdrag 2025-11-20

Beslut om samrad 2026-06-17

Beslut om granskning preliminirt september 2027
Beslut om godkinnande prelimindrt mars 2028

Beslut om antagande preliminirt april 2028

Process:

Bebyggelsens placering och utformning kommer att studeras i en

arkitekttavling som pagar parallellt med planprocessen. En av forutsittningarna

ar att nybyggnationens paverkan pa gronska, parkmiljo och kulturvirden ska

minimeras. Infér granskningen kommer detaljplanen att preciseras utifran

resultatet av tavlingen, avseende bland annat placering, h6jd och utformning av

bebyggelsen, samt skydd av kultur- och naturvirden. Aven

planomradesgrinsen och grinserna mellan kvartersmark och allman plats

kommer sannolikt att revideras i samband med detta.



1 Inledning

Detta kapitel redovisar de grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

1.1 Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att gora det mojligt att uppfora ett konstmuseum med
hog arkitektonisk verkshojd inom fastigheten Kungshagen 1, 1 befintlig
byggnad och i ny bebyggelse. Detaljplanen ska vidare sikerstilla att den
befintliga byggnadens kulturhistoriska virden bevaras, samt att den omgivande
parkens grona virden samt natur- och kulturhistoriska virden bevaras.
Detaljplanen ska dirutéver sikerstilla att bebyggelsen ges en utformning som
frimjar ett samspel mellan den planerade verksamheten och livet 1 parken

utanfor.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om denna

markanvindning ar lamplig eller inte.

1.2 Undersdkning av betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedémer preliminirt att detaljplanen inte medfor
betydande miljépaverkan i den betydelse som avses i plan- och bygglagen
(2010:900) och miljobalken (1998:808).

1.3 Huvudmannaskap

Kommunen (Malmo stad) ar huvudman for allmin platsmark.

1.4 Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 ar (60 manader) fran det att

detaljplanen far laga kraft.

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att
genomforas. Fastighetsdgarna har under planens genomforandetid en
garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter att genomférandetiden har
gatt ut har kommunen ritt att ersitta, andra eller upphava detaljplanen utan

ratt till ersittning for fastighetsagarna.

1.5 Planomradet

Planomradet ligger i delomradet Malmoéhus, i den 6stra delen av Kungsparken.

Planomrédet avgrinsas av Slottsgatan och Gamla begravningsplatsen i Oster,



samt av kanalen i s6der. I norr och vister avgrinsas omradet av gangvigar i

parken.

Planomradet har en area om drygt 1 hektar. Planomradet omfattar fastigheten
Kungshagen 1 och del av fastigheten Innerstaden 1:14, som bada dgs av

Malmo6 kommun.
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Ortofoto, 2025, med planomridet markerat med vit streckad linje. Planomridesgrinsen kan

komma att andras infor granskningen av detaljplan.

1.6 Planforfarande, planprocess och digital funktionalitet

Utokat forfarande

Planlidggningen ska hanteras med utékat forfarande i enlighet med 5 kapitlet 7
§ plan- och bygglagen, eftersom

e planforslaget har ett betydande intresse for allmanheten.

e planférslaget har 1 6vrigt stor betydelse, sett till den omfattande

investering som ett nytt konstmuseum innebdr f6r staden.
Beslut om samrad fattas av stadsbyggnadsnimnden.
Beslut om granskning fattas av stadsbyggnadsnimnden.
Beslut om godkinnande fattas av stadsbyggnadsnimnden.

Beslut om antagande fattas av kommunfullmiktige.



Historik i processen

Mojligheten att etablera ett nytt konstmuseum 1 Malmé har diskuterats under
manga ar. Flera lokaliseringsstudier har genomfdrts av Malmo stad, 1 vilka olika
alternativa ligen har jamforts och utvirderats. Placeringen i Kungsparken har
slutligen bedomts som den mest limpliga, tack vare det centrala och
littillgangliga liget och att konstmuseet kan ingé 1 ett kulturellt strak av
etablerade kulturella métesplatser saisom Malmé opera, Konsthallen och
Malmo museer. Mojligheten att ge en ny anvindning till
Restaurangpaviljongen, samt mojligheten att lata parken och museiverksamhet
samverka, har ocksa talat for den aktuella platsen. Hosten 2025 tog
kommunfullmiktige ett inriktningsbeslut om att fortsitta arbetet for ett nytt

konstmuseum i Kungsparken, vilket féranlett det aktuella planarbetet.

Arkitekttavling parallellt med planprocessen

Detaljplanearbetet 16per parallellt med arbetet med en arkitekttivling
tor konstmuseet. Samradet av detaljplanen genomférs innan
arkitekttavlingen dar avgjord. For att inte begrinsa arkitekttavlingen
mer dn nédvindigt dr samradsforslaget av Overgripande och flexibel
karaktdr. Syftet ar att samradsforslaget ska ligga till grund for en

provning av markens lamplighet f6r det tinkta andamalet.

Infor granskningen ar avsikten att komplettera och fortydliga férslaget
med avseende pa placering, volym och utformning av bebyggelsen,
utifran resultatet av den genomférda arkitekttavlingen. Da kommer
det ocksa att fortydligas hur forslaget ska utformas sa att
nybyggnationens paverkan pa gronska, parkmiljé och kulturvirden

minimeras.

Tidplan for planprocessen

e Beslut om planbesked 2025-11-20

e Beslut om planuppdrag 2025-11-20

e Beslut om samrad 2026-06-17

e Beslut om granskning prelimindrt september 2027
e Beslut om godkinnande preliminart mars 2028

e Beslut om antagande preliminért april 2028

Tidplanen for granskning, godkidnnande och antagande ar preliminar

och dr beroende av framdriften av arkitekttivlingen.



Digital funktionalitet

Plankartan i aktuell detaljplan har utformats enligt Boverkets féreskrifter om
detaljplan (BES 2020:5), Boverkets allminna rad om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:6), Boverkets planbestimmelsekatalog 2025-12-01 och

den nationella specifikationen for detaljplan fran Lantmiteriet.

Planbeskrivningen i aktuell detaljplan har utformats enligt bilagan till Boverkets
foreskrifter och allminna rad om planbeskrivning (BEFS 2020:8).



2 Detaljplanens innehall

Detta kapitel beskriver detaljplanen och hur planomradet ar tankt att
fungera och gestaltas. Detaljplanens bestammelser forklaras och
motiveras. Overgripande avvagningar redovisas.

2.1 Beskrivning av detaljplanen

Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén ir att skapa ett nytt konstmuseum i Kungsparken, som blir
en levande och inkluderande métesplats f6r konst och minniskor, nya idéer
och skapande. Konstmuseet stirker Malmé som konst- och kulturstad, bygger
broar mellan generationer och kulturer, och 6kar stadens attraktionskraft for

bade unga och ildre malmébor, besékare och naringsliv.

Placeringen av konstmuseet 1 Kungsparken ger Malmos konstsamling ett
sammanhang, nira stadskdrnan och som en del av ett centralt kulturellt strak
med nirhet till etablerade métesplatser som Malmo opera, Konsthallen, Malmé
museum, Stadsbiblioteket och Malmé Live. Placeringen goér det ocksa mojligt
att aktivera platsen bade dag- och kvillstid och att uppleva konst bade inomhus
och utomhus.

Konstmuseet etableras i en befintlig byggnad, Restaurangpaviljongen, som
kompletteras med ny bebyggelse. Genom éterbruk av Restaurangpaviljongen
kan byggnaden fortsatta att spela en viktig roll 1 Malmos sociala och kulturella
liv, sa som den gjort i olika skepnader sedan den forst uppfordes for snart 150

ar sedan.
Beskrivning av planforslaget

Allman platsmark

Planomradet omfattar endast nagra mindre ytor mark som planliggs som park.
De aktuella ytorna ror en del av en befintlig gangbana samt del av ett trid- och

buskbestind, ytor som redan idag uppfattas som en del av omgivande park.

Kvartersmark

Huvuddelen av planomradet bestar av kvartersmark som regleras f6r museum.
Avsikten dr att ett nytt konstmuseum ska etableras inom denna yta, i befintlig

bygenad samt 1 ny bebyggelse.

Den befintliga byggnaden, som stér i planomradets vistra del, utgor en
kulturhistoriskt virdefull byggnad och skyddas dirfor till stora delar med

rivningsférbud och varsamhetsbestimmelse.



Nybyggnation tillits med en storsta bruttoarea (BT'A) av 6 500 kvadratmeter.
Ut6ver denna nybyggnation och de delar av befintlig bebyggelse som skyddas
av rivningsférbud kan dven 6vriga delar av den befintliga byggnaden komma
att sta kvar. Den sammanlagda byggritten fyller museets behov av ytor for
utstillningar, servering, butik, pedagogisk verksambhet, foreldsningar,

workshops med mera.

Planomrédet grinsar i soder till Parkkanalen. Bebyggelsen ska utformas pa ett
satt som skyddar mot tillfalligt h6jda havsnivaer. Detta innebar att
byggnadsdelar som ligger ligre dn +3,2 respektive +3,5 meter Sver nollplanet
ska utforas vattentita och med skydd vid 6ppningar saisom dorrar och fonster.
Detta ir framfor allt aktuellt om ny bebyggelse placeras i slinten ned mot

kanalen.

Inom planomradet finns trad och buskar som har savil kulturhistoriska virden
knutna till parkens utformning, som upplevelse- och naturvarden. De trid som
bedomts sirskilt viktiga skyddas med f6rbud mot fillning. Bebyggelsens

forhillande till traden kommer att utredas vidare under planprocessen.

Transporter till planomradet kommer att ske fran Slottsgatan i Gster.
Detaljplanen reglerar inte placeringen av trafikytorna. Diremot regleras att
markparkering inte far finnas, undantaget parkering f6r rérelsehindrades
fordon. Aven angéring for bussar, leveranser, sopbilar och liknande far finnas
inom omradet. Genom att begrinsa parkeringsmaijligheterna inom omradet
kan utemiljberna i stillet anviandas for planteringar, vistelseytor 1 anslutning till

museet och liknande.

Ut6ver den kvartersmark som avses rymma konstmuseet omfattar detaljplanen
en mindre byggritt for en nitstation 1 vaster. Bygeritten r6r en befintlig
nitstation. I planomradets 6stra del finns ocksa en smal remsa som regleras
som begravningsplats. Den aktuella marken ingar redan idag 1 det som

uppfattas som begravningsplats.

Kommande precisering av detaljplanen

Konstmuseet kommer att vara foremal for en arkitekttivling, parallellt med
planprocessen. En av forutsittningarna for tavlingen dr att nybyggnationens

paverkan pa gronska, parkmiljé och kulturvirden ska minimeras.

Planhandlingar kommer infor granskningen att revideras med utgangspunkt i
vinnande tivlingsforslag. Den tillkommande bebyggelsens placering, volym,
hojd och utformning kommer da att preciseras, liksom
varsamhetsbestimmelser och skydd av kultur- och naturvirden. Aven grinsen
for planomradet, samt grinsen mellan allmédn platsmark och kvartersmark,

kommer sannolikt att revideras.
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Mobilitet och parkering

Parkeringsbehovet i planférslaget uppgar preliminart till totalt 6 bilplatser, 2—3
platser f6r rorelsehindrades fordon samt 170 cykelplatser, baserat pa

parkeringstalet f6r medelniva av mobilitetsatgirder.

Parkering for bilar fir inte anordnas inom planomradet, undantaget parkering
for rorelsehindrades fordon (PRH).

Parkering fo6r cyklar kan anordnas inom planomrédet, inom kvartersmarken.
Placering kommer att studeras i kommande arkitekttivling och efterféljande

projektering.

Parkering for bilar hinvisas till kringliggande parkeringsanliggningar, utanfor
planomradet. I det fortsatta planarbetet och planeringen av projektet kommer

det att utredas vidare i vilken anliggning parkeringen ska anordnas.

Parkering f6r rérelsehindrades fordon (PRH) kan anordnas inom planomrédet,
inom kvartersmarken. Placeringen av PRH kommer att studeras i kommande

arkitekttavling och efterféljande projektering.

Angéring f6r raiddningstjansten, fordon f6r avfallshantering, leveransfordon,
bussar och liknande kan anordnas inom planomradet, inom kvartersmarken.
Placering av angbring kommer att studeras i kommande arkitekttivling och

efterfoljande projektering.

2.2 Detaljplanens bestammelser med motiv

Anvandningsbestammelser
Allman platsmark

PARK

Anvindningen park ska tillimpas f6r omraden f6r gronomraden som kriver
skotsel och som helt eller till viss del ar anlagda. I anvandningen ingar dven

komplement till parkens anvindning.

Motivet till bestimmelsen ir att sikerstilla att mark i den vistra delen av
planomradet, som idag nyttjas som allmin giangbana, dven i fortsattningen kan
utgora en del av parken. Motivet dr ocksa att justera grainsen mellan allmin
platsmark och kvartersmark i norr, sa att en grupp trid och buskage placeras
inom allmin platsmark. Del av gingbanan och det aktuella trad- och
buskbestindet ér i gillande detaljplan reglerat som kvartersmark for
handelsindamal. Justeringen innebir att marken kan 6verforas till en fastighet

tor allmin platsmark.
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Kvartersmark

E: - Nitstation

Bestimmelsens index begransar anvindningen Teknisk anligegning till specifikt
Nitstation.

Motivet till bestimmelsen dr bekrifta och tydliggéra markanvindningen f6r
den befintliga natstation som star direkt vaster om befintlig byggnad.

Nitstationen behovs for att dven fortsittningsvis forsorja omradet med el.
M - Begravningsplats

Anvandningen Begravningsplats anvinds for de omriden som behovs for alla
former av begravning. I anvindningen ingar minneslund och begravningsplats.
Aven mindre byggnader som anvinds i sammanhanget som till exempel
begravningskapell, ceremonilokaler, barhus, krematorier och servicebyggnader
for skotsel ingér i anvindningen. Aven forsiliningslokaler for gravprydnader
och blommor med mera som fungerar som ett komplement till en

begravningsplats ingar i anvindningen.

Motivet till bestimmelsen ar att ritta detaljplanen efter befintliga férhallanden
och att mojliggora att mark som idag uppfattas som del av kyrkogarden kan
overforas till fastigheten som kyrkogarden ligger pa.

Ri - Museum

Bestimmelsens index begrinsar anvindningen Besoksanliggningar till specifikt
Museum. I anvindningen ingar sidant som kan ses som komplement till

museet, sisom mindre butiker och restauranger.

Motivet till bestimmelsen dr att mojliggéra det konstmuseum som planeras
inom omradet.

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark

Markens anordnande och vegetation

n; - Markparkerting fir inte finnas, undantaget parkering for
rorelsehindrades fordon samt angdringsplats for buss, leveransfordon
och liknande.

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att marken inom omradet anvands
for annat dn parkeringsytor, exempelvis for plantering, uteservering, rekreation

eller andra former av vistelse.

ny— Trid fir endast fillas om det utgor en sikerhetsrisk.
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Motivet till bestimmelsen ar att sikerstalla att trid som utgor en viktig del av

platsens natur-, upplevelse- och kulturvirden bevaras.
Rivningsférbud
11— Byggnad fir inte tivas.

Motivet till bestimmelsen ar att sikerstalla att den befintliga byggnadens

kulturhistoriska varden bevaras.

Skydd mot stérning

Ligsta firdiga golvnivi for nya byggnadsdelar ska vara minst +3.2 meter
over nollplanet, respektive minst +3.5 meter for samhillsviktiga
funktioner. Nya byggnadsdelar samt tekniska installationer ska
grundliggas med vattentit konstruktion upp till samma nivi.
Komplementbyggnader ir undantagna. Befintliga byggnadsdelar som
bevaras samt nya byggnadsdelar, ftimst entréer som av
tllginglighetsskil inte kan utforas med firdigt golv pd +3.2 over
nollplanet respektive +3.5 metet, ska utforas med teknisk
skyddsanordning i entré och andra Sppningar upp till samma nivi.

Motivet dr att undvika att bebyggelsen skadas vid tillfallig havsnivah6jning.

Utnyttjandegrad
e: — Storsta bruttoarea for nybyggnation ir 6 500 kvadratmetet.

Storsta bruttoarea for nybyggnation ir reglerad till 6 500 kvadratmeter.
Utnyttjandegraden giller utéver de delar av befintlig bebyggelse som skyddas
av rivningsférbud, samt utéver 6vriga delar av befintlig bebyggelse som

eventuellt ocksi bevaras.

Motivet till bestimmelsen ar att tydliggora vilken omfattning av exploatering
som kan bli aktuell inom omradet, utéver de delar av befintlig byggnad som
bevaras. Motivet dr ocksa att sidkerstilla att platsen inte bebyggs mer dn vad

som bedéms nédvandigt och limpligt sett till kultur- och naturvarden.

Varsambhet

ki — For byggnaden visentliga kataktirsdrag och virden ska tas tillvara
vid 4ndting. Se planbesktivningens kapitel 3.1 Bebyggelse och landskap,
rubrik Kulturmiljovirden, underrubrik Virdefulla egenskaper och
detaljer.

Bestimmelsen giller de delar av befintlig byggnad som anses kulturhistoriskt

virdefulla och som dven skyddas med rivningsférbud.

13



Motivet till bestimmelsen ar att sikerstalla att hansyn visas till befintlig

byggnads kulturhistoriska virden vid eventuella forindringar av byggnaden.

2.3 Overgripande avvagningar

Ny bebyggelse inom planomridet kommer att paverka upplevelsen av befintlig
bebyggelse och kringliggande park, pa olika sitt och i olika grad beroende pa
var bebyggelsen placeras. Den nya bebyggelsen kan ocksa fa viss paverkan pa
platsens kulturhistoriska virden. Férdelarna med att lokalisera ett
konstmuseum till den aktuella platsen, och de virden det kan ge till platsen,

bedéms dock viga tyngre.

Planomradets norra del omfattar en del av Kungsparken som i den
kulturmiljéutredning som tagits fram pekas ut som yta med hog kinslighet for
forandring. I samradet begransas inte mojligheten att bygga pa ytan. Syftet med
att lata den aktuella ytan inga i planomradet 4r att mojliggora flexibilitet vid
placeringen av ny bebyggelse inom omradet. I arkitekttivlingen som ska
genomforas kommer det att utredas om det ar intressant att bygga pa den
aktuella ytan, och hur det i sa fall kan géras pa ett sitt som minimerar paverkan
pa gronska, parkmiljé och kulturhistoriska varden. Infor granskningen kommer
detaljplanen att preciseras avseende den nya bebyggelsens placering och

konsekvenserna for kulturmiljon kommer att beskrivas.
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3 Forutsattningar och konsekvenser

Detta kapitel beskriver planomradet tematiskt, uppdelat pa hur
platsen ser ut och fungerar idag (Férutsattningar) och hur platsen
paverkas efter det att detaljplanen genomférts (Konsekvenser).

Har framgar ocksa hur kommunen har gjort avvagningar och bedémt
lampligheten av markanvandningen pa en detaljerad niva.

3.1 Bebyggelse och landskap
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Forutsattningar

Inom den vistra delen av planomradet ligger en befintlig byggnad, den sa
kallade Restaurangpaviljongen. Byggnaden ligger delvis inbiddad i
kringligeande park och gronska, men vinder sig i Oster mot 6ppna ytor som
frimst bestar av infarten fran Slottsgatan och de parkeringsytor som kantar
infarten. Mot s6der avgrinsas parkeringsytorna av buskage som sedan 6vergar i

en Oppen, 1 huvudsak griasbevuxen sluttning ner mot kanalen.

Restaurangpaviljongen

Byggnaden uppférdes ursprungligen 1878 som en mindre restaurangpaviljong i
parken. Infér Baltiska utstillningen 1914 revs utanverket i trd och ersattes av
en ny, storre byggnad som uppfordes kring den gamla stenbyggnaden. Denna
byggnad ritades av arkitekterna August Ewe och Carl Melin, tva framstiaende
arkitekter som satt sin prigel pa Malmo. Ytterligare en storre utbyggnad
gjordes kring 1920—-1921, dven denna ritad av Ewe och Melin. Nista storre
ombyggnad kom 2001, nir den tidigare uteserveringen i norr byggdes om till
ett stort rum inomhus. Ut6ver detta har ytterligare mindre ombyggnader skett

for att rusta upp byggnaden och anpassa den efter nya behov.
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Restanrangpaviljongen som den _forst uppfordes, i schweigerstil, med mycket ornamentik och
snickarglddje. 1 forgrunden fontinen som skanktes till parkens forskinande 1881, samma
ar som restanrangen byggdes. Fasad mot norr. Killa Malmd stadsarkiv.

Byggnadens ursprungliga utforande. Fasad mot dster. Killa Malmi stadsarkip.
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Byggnadens ursprungliga utforande. Fasad mot norr. Killa Malmi stadsarki.
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Restanrangpaviljongen efter rivningen av utanpaverket i trd och ombyggnad 1914. Fasad
mot dster. Infarten fran Slottsgatan hade vid denna tid en mer parklik karaktdr med raka
siktlinjer men slingrande gangvagar. Dagens breda infartsgata tillkom forst i samband med
ombyggnaden till kasino i birjan av 2000-talet. Killa Malmi stadsarkip.
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Tillbyggnad mot sider som tillkom 1921. Fasad mot sider, till vanster i bild, och mot dster,
til] hoger i bild. Killa Malmo stadsarkiv.

Byggnaden som star pa platsen idag har karaktirsdrag som ir kinnetecknande
for verk av August Ewe och Carl Melin. Detta kommer framfér allt till uttryck
1 den kraftfulla och nagot bastanta jugendstilen med tyska influenser.
Byggnaden dr pampig och har ett uttryck som signalerar dess ursprungliga
funktion som néjesetablissemang av det finare slaget. Karaktiristisk f6r
exteri6ren dar bland annat de slitputsade, gula fasaderna med vita detaljer, och
de valmade mansardtaken belagda med r6tt, enkupigt lertegel. Ursprungliga
sprojsade, vitmalade trifénster dr 1 huvudsak bevarade. Tillbyggnaden fran
2001 i norr underordnar sig den dldre byggnaden i volym och ar utformad 1
nyfunkisstil, med vitputsade fasader. Tillbyggnaden saknar entréer mot parken

och uppfattas sluten, trots stora glaspartier.
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Restanrangpaviljongen med tillbyggnaden fran 2001 framfor. Fasad mot norr. Foto Olga
Schiyter.

Konsekvenser

Den nya bebyggelse som detaljplanen medger kommer att innebira en
férindring av stads- och landskapsbilden, liksom av upplevelsen av den
befintliga byggnaden. Beroende pa var den nya bebyggelsen placeras kommer
den befintliga byggnaden delvis att skymmas, och bebyggelsens méte med
kringliggande parkmiljéer kommer att dndras. Den nya bebyggelsens placering

kommer att utredas i kommande arkitekttivling. Placeringen och utformningen
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av bebyggelsen kommer att preciseras infor granskningen av detaljplanen, och

kommer att utredas och besktivas.
Kulturmiljovarden

Forutsattningar

For Restaurangpaviljongen och dess omgivning har en kulturmiljéutredning
tagits fram (Olga Schlyter kulturmiljokonsult, 20206). Texterna under rubrikerna
Kulturhistoriskt sammanhang, Kulturhistorisk virdering, Kulturhistoriska
virden samt Virdefulla egenskaper och detaljer nedan ar himtade fran denna

utredning.

Kulturhistoriskt sammanhang

Kungsparkens restaurang, Restaurangpaviljongen, dr en del av Malmés historia.
Berittelsen om byggnaden speglar stadens och samhillets utveckling under
1900-talet och fram till idag.

Restaurangen kom fran forsta borjan till som en betydelsefull komponent i
stadens forsta stadspark. 1800-talets Kungsparken var en romantisk
promenadpark dir den framvixande industristadens borgerskap kunde spatsera
och roa sig. Under en stor del av 1900-talet var Kungsparkens restaurang en
populir och folklig motesplats med servering och musikunderhallning.
Byggnaden anvindes for allskéns evenemang, fran viktiga styrelseméten till
modevisningar och julmarknader. Under 1970- och 80-talen nir Malmé
priglades av varvskris och utflyttning hamnade dven Kungsparkens restaurang
pa dekis. Byggnaden renoverades, men stod linge tom utom vid tillfalliga ar-
rangemang. Stadens vindpunkt kom 1 slutet av 1990-talet nir bygget av
Oresundsbron startat och Malmé hégskola grundats. Restaurangpaviljongen
rustades for studentkaren, aven om den anvindningen inte blev langvarig. Vid
millennieskiftet var bade Malmé och Sverige inne 1 en ny era. Kungsparkens
restaurang blev statligt kasino, och pa nytt var byggnaden ett frekventerat

néjespalats.

Ett aterkommande tema i berittelsen om Kungsparkens restaurang ar
utstillningarna. Den fOrsta restaurangbygenaden kom till i samband med
Lantbruksmétet i Malmé 1881. Ar 1896 var det dags f6r Nordiska industri-
och sl6jdutstillningen. En bro byggdes over kanalen mellan Kungsparken och
utstillningsomradet i blivande Slottsparken, och restaurangen byggdes ut. Det
som satte storst avtryck pa bade byggnaden och staden var dock Baltiska
utstillningen 1914. Slottsgatan foérlingdes, Fersens bro byggdes, och
Kungsparkens restaurang fick en helt ny gestaltning. Byggnaden fick en
tydligare framsida mot Slottsgatan, men vinde sig samtidigt mot parken i norr

med stora terrasser, som den sommarpaviljong det var. Genom éren holls en
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rad mindre miéssor och utstillningar i byggnaden, men 1986 var det dter dags
for ett storre evenemang. Bomissan Bo86 dgde rum pa manga olika hall i

staden, och en av dessa var Kungsparkens restaurang som da var nyrenoverad.

Kulturhistorisk virdering

1914-21 drs byggnad

Den tidstypiska jugendarkitekturen dr i stora drag bevarad exteriort, och
placerar byggnaden tidsmissigt vid tiden for Baltiska utstillningen. I och med
den mycket stora betydelse som utstillningen 1914 har i Malmés historia sa ar
det ocksa detta tidslager i byggnaden som dr mest virdefullt fran
kulturhistorisk synvinkel.

Med sitt karaktirsfulla yttre och exponerade lage 1 staden (bade fran
Slottsgatan, broarna och Slottsparken sett) dr byggnaden ett landmarke. I och
med dess rika historia fylld av néjen och evenemang ir det en byggnad som ar

djupt forankrad 1 manga malmobors medvetande och minne.
Spdren efter kasinot

Kasinotiden 2001-2025 dr ocksa avlasbar i nuliget, med de stora
tillbygenaderna som tillkom da och den fasta inredningen som till stor del finns

kvar. Detta tidslager bedéms dock inte vara av sirskilt kulturhistoriskt intresse.

Kulturhistoriska viarden

Kungsparkens restaurang ar en kulturhistoriskt sarskilt viardefull byggnad. Det

kulturhistoriska vardet utgar fran dessa grundmotiv:

e Arkitekturhistoriskt virde: Tidstypisk jugend fran utstillningsaret 1914
(med tillbyggnad 1 anslutande stil fran 1921)

e Stadsbyggnadshistoriskt virde: Byggnaden som en ursprungligen viktig

komponent i stadens éldsta stadspark.
e Lokalhistoriskt virde: En byggnad av betydelse f6r manga malmobor.

e Stadsbildsmassigt virde: En karaktirsbyggnad med exponerat lage, ett

landmarke.

Virdefulla egenskaper och detaljer
Den omgivande platsen

e Vyer mot 1914-21 ars byggnad fran Slottsgatan, Fersens bro, Parkbron
och fran parken i norr. Av sirskilt virde dr siktlinjen fran Slottsgatan
mot tornet och byggnadens entré. Vyn mot byggnaden fran parken i

norr ir idag delvis férvanskad och bruten av casinotillbyggnaden.
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Kungsparken méter bygenaden pa dess norra och vistra sida, det vill
saga att parkens grona utformning gar fram till byggnaden sa att
karaktiren av paviljong i park inte fortas. Ursprungligen har det funnits
en 6ppenhet i motet mellan byggnad och park, i och med terrassen mot

norr, men detta férsvann nar casinotillbyggnaden gjordes.

Kungsparkens utbredning med gréna ytor, trid och buskar (se

Tradkontorets inventeringar) samt konstnirlig utsmyckning.
Begravningsplatsens annex.
Kanalens strickning och vattenrummets utbredning.

Att det finns ett promenadstridk lings med kanalen (inte strakets exakta

straickning).

Entréns placering vid Slottsgatan.

Koppling mellan Parkbron och Kungsparken.

Bevarade historiska inslag:

1. Trappa i natursten med rest av terrassens balustrad intill
2. Trappa 1 natursten 1 kanalslinten

3. Fontinen ”Vattenlek”

4. Grindstolpar med lyktor vid Slottsgatan

Byggnadens exterior

Byggnadsdelar fran 1914-21:

Olika sammanfogade byggnadsvolymer, dir tornbyggnaden krént av en

stor, f6rgylld krona dominerar.

Byggnadsdelarnas volymer och fasadkomposition (fonstersittning,

balkonger, bursprak, loggior etc).

Slitputsade, gula fasader med ljusare detaljer och putsornamentik.
Granitklddd sockel.

Korsvirkesdetaljer mot Oster.

Valmade mansardtak belagda med r6tt, enkupigt lertegel.

Kronan pi tornbyggnadens tak.

Smi ovala takkupor.

Vitputsade skorstenar med tegelbelagt kron.

Ursprungliga/ildre vitmalade trifonster och balkongdorrar.
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e Huvudentré beligen mot Oster (funktionen samt ursprungliga delar av

utformningen).
e Fasadarmaturer vid huvudentrén.
e Smidesricke pa balkong mot séder.
e Smidesricke med putsade stolpar pa rotundans tak.
e Spiraismide pa bursprik mot Oster.
e FDonstergaller i smide pa rotundans kallarvaning.
Byggnadens interior

e Detaljer och utrymmen med bevarad karaktir frain 1914-21, se
kulturmiljéutredningen (Olga Schlyter kulturmiljokonsult, 2026). Vad
giller fargsittning ar det i princip endast de bemalade taken 1 rum 302
och 314 som ir bevarade 1 original och som ir av virde att bevara

siasom de 4r.

Fornldmningar

Fastigheten Kungshagen 1 ligger inom fornlimningsomradet Malmé 20:2, och
ar skyddad genom kulturminneslagen. Det innebir att ingrepp i mark inte far

gobras utan tillstand fran lansstyrelsen.
Konsekvenser

Kulturmiljévirden

Den befintliga byggnadens kulturhistoriska virden skyddas genom
rivningsférbud och varsamhetsbestimmelse. Varsamhetsbestimmelsen
kommer att preciseras och kompletteras av skyddsbestimmelser inf6r

granskningen av detaljplanen.

Den nya bebyggelsen som detaljplanen medger kommer att paverka
upplevelsen av den befintliga byggnaden, men ska utformas pa ett sitt som tar
hinsyn till befintlig byggnad och formar en upplevd helhet med denna. Detta
kommer att utredas vidare i arkitekttivlingen f6r konstmuseet. Beroende pa
placering av den nya bebyggelsen kan férhéllandet till omgivande park och dess
virden ocksd komma att férindras, men att detta sker pa ett hinsynsfullt sitt

ska ocksa utredas i arkitekttavlingen.

Genomforandet av detaljplanen kommer sammantaget att fa viss paverkan pa
platsens kulturmiljévirden. Vilken paverkan blir kommer att tydliggoras till
granskningen av detaljplanen och beror till stor del pa den nya bebyggelsens

placering och volym.
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Utvecklingen av konstmuseet kan bidra till att fler far méjlighet att uppleva de

kulturhistoriska varden som finns i bebyggelse och omgivande park.

Fornlimningar

Under planarbetet behover arkeologiska undersokningar genomforas, for att
tordjupa kunskapen om eventuella fornlimningar inom planomradet. Avsikten
ar att inleda med en avgrinsad forunderskning. Den kommer att genomforas
infér granskningen av detaljplanen, nir placeringen av den nya bebyggelsen
och tillhérande omraden f6r schakt ar preciserad. Vid behov kommer direfter

en férundersokning och vid behov en slutundersékning att genomfoéras.

Grona och bla strukturer

Forutsattningar

Planomradet omgirdas i norr, vaster och séder av Kungsparken. Ytorna i norr
och vister bestar av savil storre Oppna ytor, som titare trid- och buskpartier.
Vister om befintlig byggnad finns en lekplats bland triden. Pa den storre

Oppna ytan i notr finns en fontin med tillhérande finplanteringar.

Den sodra delen av planomradet omfattar Berghults tridgard, som utgor en del
av dagens utbredning av Kungsparken. S6der om Berghults tridgard slingrar

sig Parkkanalen, som ansluter till Malmos 6vriga kanalsystem.

Oster om planomridet, mot Slottsgatan, finns en ildre begravningsplats.
Begravningsplatsen utgor en del av Gamla kyrkogarden men skiljdes av fran

resten av kyrkogarden i samband med att Slottsgatan anlades.

Kungsparken

Kungsparken dr Malmos édldsta stadspark. Parken anlades omkring 1870 efter
planer av den danske tridgardsarkitekten Ove Hoegh Hansen. Den utformades
som en romantisk prydnadspark for stilla promenader, med noga uttinkta
siktlinjer mot utvalda konstverk, exotiska trid och blomsterutsmyckningar.
Forebilderna kom fran kontinenten, till exempel en grotta med vattenkilla och
en fontin fran Paris. Parkbesokarna promenerade pa slingrande gangar intill

statliga, exotiska trid och rumsbildande vintergréna buskpartier.

Berghults tradgard var tidigare en traidgard med tridgardsmastarbostad. Idag
utg6r Berghults tridgard en del av Kungsparken, men tridgarden utformades

inte som en del av parken ursprungligen.
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Ursprunglig ritning av Kungsparken fran 1900. Nuvarande bygonad markerad med rid
linje. Berghults tridgards ungefirliga, nrsprungliga utbredning markerad med svart streckad
linje, samt ungefdrliga, nuvarande ntbredning markerad med svart linje. Kéilla Malmi

stadsbyggnadskontors arkiv, bearbetad av Olga Schlyter respeftive stadsbyggnadskontoret.

Kungsparken ér idag i grunden relativt intakt. Manga spér och virden fran
ursprungsparken finns bevarade, bade vad giller den gestaltningsmassiga
helheten och de karaktiristiska historiska inslagen. Delar av parkens
tradbestand ar ursprungligt och bestar dels av exotiska tridarter, dels av
inhemska tridarter. Tradbestandet har med tiden utvecklats och kompletterats
med utgangspunkt i parkens ursprungliga karaktr.

Idag ar Kungsparken en vacker och uppskattad park som anvinds av

Malméborna f6r avkoppling, aktiviteter och umginge.

Konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen kommer att innebira viss férindring av de
delar av parken som ligger nirmast byggnaden och av byggnadens forhallande

till parken.

En etablering av ett konstmuseum pa den aktuella platsen kommer att bidra till
att stirka platsen som malpunkt och gora att fler r6r sig igenom och tar del av
Kungsparken. Genom nya entréer och genom att lata verksamheten och
konsten synas dven ute i parken kan byggnad och park samspela i hogre grad
an idag. Detta kan gynna upplevelsen av parken och gora att den upplevs
tryggare och dn mer stimulerande att vistas 1. Parken ger samtidigt en gron
inramning till museet och bidrar positivt till upplevelsen av museet och dess

verksamhet.
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Beroende pa placering av den nya bebyggelsen som detaljplanen medger kan
grinsen mellan park och byggnad/museiomrade komma att dndras. Om ny
bebyggelse placeras i norr kan grinsen mot parken komma att justeras nagot
norrut. Detta kan innebira viss paverkan pa parkens kulturhistoriska virden.
Om ny bebyggelse placeras 1 soder kan Berghults tridgard komma att tas i
ansprak och minska i yta. Berghults trddgard har dock inte bedémts ha sd stora

virden att detta skulle utgora en oacceptabel f6rindring.

Den nya bebyggelsen placering och utformning 1 férhéllande till Kungsparken
och specifika trid kommer att utredas i kommande arkitekttivling. En av
forutsittningarna 1 tivlingen ar att nybyggnationens paverkan pa gronska,
parkmilj6 och kulturvirden ska minimeras. Detaljplanen kommer att preciseras
infér granskningen av detaljplanen, baserat pa resultatet av tivlingen. Aven
beskrivningen av forslagets konsekvenser f6r parken kommer i samband med

detta att justeras och preciseras.

Trid som bedémits sirskilt viktiga inom omradet skyddas med f6rbud mot

fallning.
Topografi

Forutsattningar

Huvuddelen av planomradet dr flackt och ligger pa en markhéjd av cirka +4,2
till +5,2 meter (héjdsystem RH2000). I sydost sluttar planomradet ner mot

kanalen. Gangbanan lings kanalen ligger pa cirka +1,3 meter.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen kommer inte innebéra nagon namnvird

férindring av topografin.
Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Forutsattningar

Marken inom planomradet bestar av fyllnadsmassor, enligt underlag fran
Sveriges Geologiska Undersokning (SGU).

Planomradet ligger inom normalriskomrade f6r markradon.

Konsekvenser

Byggnader ska utféras radonskyddade eftersom planomradet ligger inom

normalriskomrade for markradon.
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3.2 Naturvarden

Naturvarden, naturvardsplan, omradesskydd, arter att sarskilt
uppmarksamma och miljéer som omfattas av samradsskyldighet

Forutsattningar

Inom planomradet och i direkt anslutning till det finns flera stora trid av olika
arter. En tridinventering har tagits fram fOr att utreda tridens vitalitet, skador,
risk for skador, juridiska virde och méjlighet till flytt (Tradkontoret, 2024).
Undersokning visar bland annat att triden generellt har god vitalitet och
innebir en lag risk. Endast ett av triden, nordvist om Restaurangpaviljongen,
omfattas av juridiskt skydd. Detta innebir att eventuell fillning kommer att
kriva samrad med lansstyrelsen enligt 12 kapitlet 6 § miljobalken, samt

eventuellt aven dispens.

Som komplement till tridinventeringen har en utredning av buskbestandet
inom och 1 anslutning till planomradet genomforts (Tradkontoret, 2026).
Inventeringen har fokuserat pa buskbestandets kulturhistoriska, sociala och
biologiska virden, men har inte omfattat en naturvirdesinventering (NVI).
Utredningen visar bland annat att buskbestandet framfo6r allt bidrar till
Kungsparkens biologiska funktion genom sin struktur, tithet och kontinuitet
over tid. De vintergrona arterna som forekommer erbjuder exempelvis skydd
och stabila habitat aret om, och tita kronor och grenverk fungerar som viktiga

tillflyktsorter f6r faglar och smadjur.

Inom Kungsparken férekommer fladderméss, enligt Malmo stads ekologer.
Uppgifter om fladdermdss inom eller 1 nirheten av planomradet saknas dock 1
Artportalen, undantaget ett patriffat fynd vid kanalen séder om planomradet.
For att forbittra kunskapsunderlaget kring férekomsten av fladderméss inom
planomradet genomfordes en inventering 1 den befintliga byggnaden under
mars 2026 (Sweco, 2026). Inventeringen omfattade utrymmen hogst upp i
huset som bedémdes sannolika f6r fladderméss att anvinda f6r skydd och vila.
Inga fynd patriffades, inte heller spar 1 form av spillning eller matrester. Mot
bakgrund av detta bedoms sannolikheten liten att byggnaden nyttjas som
permanent viloplats f6r fladdermdss. Som komplement till inventeringen av
byggnaden kommer férekomsten av fladderméss i1 kringligeande utemiljGer att

utredas under sommaren 2026, infér granskning av detaljplanen.

Utover fladdermdss finns det inom parken dven ett rikt fagelliv. Exempel pa
arter som forekommer ar hornuggla. I samband med fladdermusinventeringen

kommer dven en fagelinventering att tas fram.
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Naturvardsplan

Planomradet omfattar en del av ett utpekat omrade i Naturvardsplan for Malni
2023 - 2030, Kungsparken, Slottsparken och Gamla kyrkogarden. Biotoptypen
ar damm, kanal, grasmark, dngsmark, triddunge. Omradet har virdeklass N2
enligt naturvardsplanens gradering och beskrivs som ett viktigt

rekreationsomrade med ett vardefullt tradbestand.

Arter att sdrskilt uppmirksamma

Inom planomridet har ett flertal fagelarter som dr skyddade enligt
artskyddsférordningen och nationellt fridlysta observerats, bland andra gk,
grahiger, notkraka, hornuggla, nétvicka, mindre hackspett och brandkronad
kungsfagel.

Inom planomridet har féljande rédlistade arter observerats: Igelkott, ntkraka,

hornuggla, mindre hackspett samt etternissla.

Miljoer som omfattas av samradsskyldighet enligt 12 kapitlet 6
paragrafen miljébalken

Inom planomridet nordvistra del finns en vartbjork med haligheter som utgor
ett grovt haltrid och som darmed utgor ett sarskilt skyddsvirt trad. Detta

innebir att eventuell fallning kommer att kriva samrad med linsstyrelsen enligt

12 kapitlet 6 § miljobalken, samt eventuellt dven dispens.

Bilden till vinster visar ett utdrag ur karta dver inventerade trid. Vit pil pekar pa det grova
haltridet. Bilden till hoger visar tréidet, en varthjork.

Konsekvenser

De trid som bedémts sirskilt viktiga inom planomradet skyddas med férbud
mot fillning.
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Placeringen av ny bebyggelse ska ta hiansyn till virdefulla trid och buskar inom
och i narheten av planomradet. Bebyggelsens placering i férhallande till trad

och omgivande park kommer att preciseras infér granskningen av detaljplanen.

Naturvardsplan

Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka de virden som lyfts fram

for omradet Kungsparken, Slottsparken och Gamla kyrkogarden.

Arter att sdrskilt uppmirksamma

Nir inventeringen av fladdermdss och faglar ar genomférd (sommaren 2026)
kommer en bedémning att goras kring huruvida sarskilda atgarder behovs for
att undvika negativ paverkan pa dessa. Vid behov kommer ett samrad att

genomforas med ldnsstyrelsen, 1 enlighet med 12 kapitlet 6 § miljobalken.

Miljoer som omfattas av samradsskyldighet enligt 12 kapitlet 6
paragrafen miljébalken

Detaljplanens genomférande forutsitter inte fillning av det grova haltrdd som
finns 1 den nordvistra delen av planomradet. Om det dnda skulle bedémas
onskvart att falla tridet, exempelvis for att underlitta utbyggnad eller nyttjande
av platsen, kommer detta att kriva samrad med linsstyrelsen samt eventuellt

dven dispens.

Atgirder for att minimera eller kompensera

Eventuella behov av atgirder for att minimera eller kompensera paverkan pa

naturvirden kommer att utredas i det fortsatta planarbetet.

3.3 Sociala fragor
Barnperspektiv

Forutsattningar

Planomradet och den befintliga bebyggelsen har hitintills inte utgjort en
malpunkt f6r barn och unga. Utemiljéerna bestir huvudsakligen av hardgjorda
trafikytor och den befintliga byggnaden har frimst anvints for verksamhet som

riktat sig mot vuxna.

Kungsparken runt planomradet utgér diremot en viktig malpunkt och
rekreationsmilj6 f6r barn och unga, biade f6r dem som bor i nirliggande
omraden och fér dem som kommer lingre bortifran. Lekplatsen direkt vister
om planomradet dr valbesokt. Eftersom lekplatsen och stora delar av parken
ligger pa avstand fran kringligegande gator och bostider kan miljon dock
upplevas otrygg kvills- och nattetid.
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Forutsittningarna for att réra sig pa ett tryget och trafiksakert sitt inne i
parken dr goda. I nira anslutning till planomradet finns ett nitverk av
gangbanor, och strax norr om finns ett cykelstrak i ost-vistlig riktning.
Trafikmiljon f6r dem som ska ta sig till planomradet och parken 6sterifran,
fran Malmos centrum, ar samre. Slottsgatans utformning ér otydlig och rorig
for giende och cyklister, likasa korsningen Over gatan f6r den som ror sig fran

Gustav Adolfs torg, via Gamla Kyrkogarden.

Konsekvenser

Mailsittningen med det nya konstmuseet ar bland annat att locka besokare 1
olika aldrar och att bedriva och utveckla pedagogisk verksamhet. Avsikten ar
ocksa att verksamheten och miljéerna inne i museet ska samverka med parken
utanfor, och att gora det mojligt att uppleva konst bade inom- och utomhus.
Etableringen av konstmuseet kommer diarmed att innebira att barn och unga

kan ta del av konst och kultur i mycket storre utstrickning dn idag,.

En konsekvens av att Restaurangpaviljongen tillsammans med en eller flera
tillbyggnader utvecklas som en stark malpunkt ir att fler midnniskor kommer
att rora sig pa platsen. Detta kan antas ske bade dag- och kvillstid, eftersom
avsikten ar att verksamhet ska kunna bedrivas i byggnaden aven under kvillar.
Tillsammans med avsikten att lita konsten synas dven utanfér museet kan detta

antas leda till att parkmiljon upplevs tryggare och mer stimulerande att vistas 1.

Oversynen av trafiksituationen lings Slottsgatan och vid infarten till
planomradet kan antas leda till en tydligare och tryggare trafikmiljo.
Planhandlingarna kommer att kompletteras med forslag pa atgarder och
konsekvenser av dessa infor granskningen av detaljplanen. Aven grinserna

mellan allminplatsmark och kvartersmark kan komma att justeras.

Jamlikhet

Forutsattningar

Planomradet och den kasino- och festverksamhet som tidigare bedrevs 1 den
befintliga byggnaden utgjorde en malpunkt f6r en begrinsad malgrupp. Den
verksamhet med utstillningar, foredrag med mera som 1 dagsliget bedrivs ar av

mer publik karaktir, men dr i begrinsad omfattning.

Kungsparken runt planomradet utgoér diremot en viktig malpunkt och
rekreationsmiljo f6r manga, bade for dem som bor i nirliggande omriden som
for dem som kommer lingre bortifran. Minniskor av olika élder, livsstil och
bakgrund ror sig genom och vistas 1 parken. Eftersom stora delar av parken
ligger pa avstand fran kringligegande gator och bostider kan miljon dock
upplevas otrygg kvills- och nattetid.
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Planomrédet ligger pa kort avstand fran Gustav Adolfs torg som trafikeras av
ett flertal stadsbusslinjer. Planomradet ar dirmed val kollektivtrafikf6rsorit.
Sasom beskrivs under rubriken Barnperspektiv dr trafiksituationen for den som
ror sig som gaende och cyklist fran Gustav Adolfs torg till planomradet och
lings med Slottsgatan dock otydlig och r6rig. Inne 1 parken ar diremot
forutsittningarna fOr att rora sig pa ett tryggt och trafiksikert sitt goda.

Konsekvenser

Malsittningen med det nya museet dr bland annat att locka besékare av olika
alder, livsstil och bakgrund och att skapa en 6ppen och tillginglig motesplats
ddr manga olika aktiviteter kan forsigga. Avsikten dr ocksa att verksamheten
och milj6erna inne i museet ska samverkan med parken utanfér, och att géra

det moijligt att uppleva konst bade inom- och utomhus.

Malsittningen f6r museets verksamhet och etableringen pa den aktuella
platsen, kommer att innebira att fler manniskor kan tillgodogéra sig stadens
konst och ta del av aktiviteter inom ramen f6r museets verksamhet. En viktig
del i detta édr det centrala och littillgingliga liget. Sisom beskrivs under
rubriken Barnperspektiv kan det nya museet ocksa antas bidra till att géra
Kungsparken till in en mer stimulerande och trygg plats att vistas 1. Forslag pa
forbattringar av trafiksituationen lings Slottsgatan och konsekvenser av dessa
kommer att studeras vidare i planarbetet och redovisas i planhandlingarna inf6r

granskningen av detaljplanen.

3.4 Service
Samhallsservice

Forutsattningar

Planomrédet utgor en del av ett strak genom Malmo, till vilket ett flertal

kulturinstitutioner ar knutna.

Inom planomradet bedriver Malmé konstmuseum idag viss verksamhet 1

befintliga lokaler i Restaurangpaviljongen.

Cirka 200 meter séderut finns Malmo stadsbibliotek och ytterligare cirka 600 —
700 meter s6derut finns Malmo Opera och Malmé Konsthall.

Cirka 500 meter norr om planomradet finns Malmé Live och cirka 700 meter
mot nordvist finns Malmoé museer med Malméhus slott och Teknikens och

sjofartens hus.
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Stadsarkivet

Karta dver det sa kallade "Kulturstriket”, som knyter samman flera viktiga
kulturinstitutioner i Malnio.

Omradet kring Malméhus slott och Teknikens och sjéfartens hus ar for
nirvarande foremal for ett planprogramsarbete, som bland annat syftar till att
stirka hela omradet som kulturell och social destination.

Direkt vister om planomradet finns en lekplats. Ytterligare en storre lekplats
finns i anslutning till stadsbiblioteket.

Sammanfattningsvis finns det ett gott utbud av métesplatser och

samhallsservice for alla aldrar i naromradet.
Plats f6r postanordning

Enligt Post- och telestyrelsens féreskrifter och allminna rid om utdelning av
post, PTSES 2022:20, bor en postanordning placeras tillsammans med andra
postanordningar och dir postmottagarna normalt r6r sig. Fastighetsdgaren ska

samrida med PostNord innan utdelning kan paborjas.

Konsekvenser

Konstmuseet kommer bland annat att 6ka allmanhetens tillginglighet till
stadens konstsamlingar och gynna pedagogisk verksamhet kopplad till konst.
Etableringen kommer samtidigt att bidra till att stirka omradet kring
Kungsparken och Slottsparken som social och kulturell destination,
tillsammans med den utveckling av museiomradet som planeras. Pa s satt
kommer konstmuseet att stirka samhillsservicen 1 omridet, biade sett till den
egna verksamheten och sett till det stérre sammanhanget som en av flera
besoksdestinationer i omradet.
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Kommersiell service

Forutsattningar

I Malmés centrum direkt 6ster om planomradet finns ett stort utbud av
kommersiell service. Gustav Adolfs torg och gigatan S6dergatan med dess
koncentration av butiker, restauranger, kaféer med mera ligger endast cirka 300

respektive 400 meter fran planomradet.

Konsekvenser

Genomforandet av planforslaget och det nya konstmuseet innebar att fler
bes6kare kommer att komma till platsen, vilket kan gynna kommersiella

verksamheter i naromradet.

3.5 Miljo
Klimatpaverkan

Forutsattningar

Inom planomridet finns ett flertal storre och mindre tridd som 4r vardefulla for
p
platsen sett bade till natur-, upplevelse- och kulturvirden. Triden bidrar ocksa

med svalkande skugga under varma dagar.

Byggande 1 Malmoé stads regi ska utféras med minimerad klimatpaverkan, i linje
med Malmé stads Fardplan for klimatnentralt byggande.

Konsekvenser

De trid som bedomts sarskilt viktiga f6r platsen skyddas med f6rbud mot

fallning. Ett flertal andra traid kommer sannolikt ocksa att bevaras.

Den befintlig byggnad som finns inom planomradet kommer i huvudsak att
bevaras, men 1 delar byggas om. Huruvida de delar av byggnaden som inte ar
att betrakta som kulturhistoriskt virdefulla kommer att rivas eller finnas kvar

ska studeras 1 kommande arkitekttivling och projektering.

Ett genomférande av detaljplanen innebir ny bebyggelse, vilket alltid har en

klimatpaverkan.

Infor granskning av detaljplanen kommer planhandlingarna att kompletteras
med en 6versiktlig analys av detaljplanens klimatpaverkan. I arkitekttivling och
kommande projektering kommer klimatpaverkan och hur den ska minimeras

utredas djupare.
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Dagvatten

Forutsattningar

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten och idr anslutet till

dagvattenledning i Slottsgatan.

Konsekvenser

Dagvatten kommer aven fortsattningsvis ledas ut till ledning i Slottsgatan.
Utflodet antas inte férindras nimnvirt. En storre del av planomradet kommer
visserligen att bebyggas, men den stora markparkeringen kommer att tas bort

och andelen hardgjord yta kommer dirfor inte att 6ka nimnvirt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Forutsattningar

Miljokvalitetsnormer fOr vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och
kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ar att sikra Sveriges
vattenkvalitet. En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en

vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt.

Recipient for dagvatten fran planomradet 4r Malmé hamnomrade, via

kanalerna.

Malmé hamnomrade uppnar idag mattlig ekologisk status och ej god kemisk

status.

Gillande miljckvalitetsnorm f6r Malmé hamnomrade ar mattlig ekologisk
status till 2039 och god kemisk ytvattenstatus ar 2027. Kravet att endast uppna
mattlig ekologisk status giller enbart kopplat till fysisk paverkan fran
hamnanliggningen. Bromerade difenyletrar, dven kallade polybromerade
difenylterar (PBDE) utgor ett undantag fran kravet pa god kemisk

ytvattenstatus, liksom kvicksilver och kvicksilverféroreningar.

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte innebira att recipienten Malmé
hamn paverkas negativt. Detta eftersom planforslaget kan antas innebira en
begrinsad foérindring av hardgéringsgraden inom planomradet. En stérre yta
kommer att bebyggas, men ytor f6r markparkering kommer att tas bort.
Fororeningarna kan ocksa komma att minska med minskad biltrafik inom

planomradet.

Sammantaget bedoms genomférandet av planférslaget inte ha nagon negativ

paverkan pa mojligheten att na miljokvalitetsnormen for recipienten.
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Luftkvalitet

Forutsattningar

Halterna av kvivedioxid inom planomradet ar beraknade till 9 till 12
mikrogram per kubikmeter luft (arsmedelvirde) enligt berikning gjord av
Malmo stad, 2023. Det innebir att miljokvalitetsnormen f6r utomhusluft,
enligt Luftkvalitetsférordningen (2010:447), pa hogst 40 mikrogram per
kubikmeter luft (irsmedelvirde) klaras. Sedan 2015 har miljokvalitetsnormen
inte 6verskridits pa nagon gata i Malmo, enligt miljoforvaltningens

Milj6barometer.

Konsekvenser

Fler busstransporter, leveranser och liknande kan antas komma till
planomradet framover. Eftersom befintlig markparkering kommer att tas bort

bedéms dock inte antalet trafikrérelser till planomradet 6ka.

Sammantaget bedoms miljokvalitetsnormen f6r utomhusluft inte riskera att

overskridas till f6ljd av genomforandet av planforslaget.

Mikroklimat

Forutsattningar

Befintlig byggnad skuggar de narmsta delarna av Kungsparken, framfor allt
under morgon, férmiddag och eftermiddag. Delar av den skuggning som
byggnaden orsakar sammanfaller dock med skuggningen fran parkens triad.

Detta giller inte minst ytorna vaster om byggnaden.

Ytorna Oster respektive séder om befintlig bygegnad dr 6ppna och paverkas inte
av skuggning i nagon storre utstrickning. Detta giller bland annat Berghults
tradgard, slinten ner mot kanalen 1 s6der, gaingbanan lings med kanalen samt

bryggan i kanalen.

Konsekvenser

Tillskottet av ytterligare bebyggelse pa platsen kommer att innebéra att fler ytor
skuggas. Vindsituationen pa platsen kan ocksa komma att paverkas. Nir
arkitekttiavlingen har genomférts och den nya bebyggelsens placering
preciserats kommer planhandlingarna att kompletteras med avseende pa

konsekvenser for mikroklimatet.
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3.6 Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller
Forutsattningar

Trafikbuller

Planomradet ir utsatt for vigtrafikbuller fran Slottsgatan. Det dr framfor allt

planomradets 6stra delar, infarten, som paverkas.

Verksamheten inom planomradet, framfor allt den parkering som idag sker
inom planomradet, bidrar i viss man till trafikmangderna pa Slottsgatan. Detta
bedéms dock vara sa begrinsat 1 forhallande till de totala trafikmangderna att

paverkan pa bullernivderna lings Slottsgatan dr férsumbara.

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka bullersituationen lings
Slottsgatan naimnvirt. Mangden tung trafik som r6r sig till planomréadet, sisom
lastbilar och bussar, kommer sannolikt att 6ka nagot nir ett nytt konstmuseum
etableras pa platsen. Samtidigt kommer antalet personbilstransporter till
planomradet att minska eftersom befintlig markparkering tas bort.
Sammantaget kan eventuellt paslag pa bullernivderna lings Slottsgatan antas bli

forsumbart.

Fororenad mark

Forutsattningar

For fastigheten Kungshagen 1 samt kringliggande mark, delar av Kungsparken

och Slottsgatan, har en historisk inventering genomforts.

Kungsparken har utgjorts av parkmark sedan omkring 1870-talet. En mindre
restaurangpaviljong anlades i det aktuella omradet omkring samma tid och har
byggts ut efterhand. Den storsta risken for féreningar bedoms foreligga 1
Slottsgatan, fran eventuell anvindning av tjarasfalt 1 vigbeldggningen. Enligt
kommunens kartunderlag finns det risk for att beliggningen i asfalten

innehaller polycykliska aromatiska kolviten (PAH:er) fran tjirasfalt.

Eftersom anvindningen av fastigheten Kungshagen 1 idag utgors av mindre
kanslig markanvindning (MKM) och markanvindningen troligtvis kommer att
vara samma i framtiden, kommer det sannolikt inte finnas ett behov av att

sanera ner till kinslig markanvindning (KM) inom fastigheten.
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Konsekvenser

Markféroreningssituationen inom planomradet behover utredas vidare.
Avsikten dr att genomfora en 6versiktlig miljoteknisk markundersékning infor
granskningen av detaljplanen, nir placeringen av den nya bebyggelsen idr

preciserad.

I det fall markféroreningar som Gverskrider gillande riktvirden patriffas,
kommer sanering att behéva genomforas for att sakerstilla markens limplighet
tor den aktuella markanvandningen. Detaljplanen kommer da att kompletteras

med en planbestimmelse som sikerstiller att sa sker.
Fororeningar i byggnader

Forutsattningar

En inventering av miljofarliga amnen har genomférts 1 befintlig byggnad
(Sweco 20206). Inventeringen har omfattat stickprovskontroller invindigt pa
material som misstanks utgora farligt avfall eller specialavfall. Vid
inventeringen patriffades ftalater och zink 1 plastmattor, PAH —
bitumenblandningar i takpapp, impregnerade takbjilkar samt elavfall,

innehallandes kvicksilver, kéldmedium och olja.

Konsekvenser

Vid rivning och ombyggnad behover farligt avfall hanteras enligt
Avfallsférordningen. Elavfall ska hanteras skilt fran annat avfall och tas

omhand enligt gillande regler.

Eftersom provtagningen har genomforts i form av stickprovskontroller och
ytterligare milj6- och hilsoforstérande amnen kan finnas dolda i
konstruktionen kan kompletterande provtagningar bli nodvindiga 1 kommande

genomforandeskede.
Halsofarlig varme

Forutsattningar

Planomradet ligger i Kungsparken och har darfor generellt gynnsamma
forutsittningar vad giller paverkan vid extremvirme. Ytan framfor
Restaurangpaviljongen ar visserligen till stora delar hardgjord och dirmed mer
utsatt f6r hoga temperaturen, men triden och vattnet som finns inom och nira

planomradet gor att tillgangen till skugga och svalka dr god.
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Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka riskerna knutna till
extremvirde naimnvirt. Fler manniskor kan antas réra sig inom planomrédet,

men tillganget till skugga och svalka kommer att vara fortsatt god.
Risk for dversvamning fran skyfall

Forutsattningar

En mindre ligpunkt dir vatten riskerar att ansamlas vid ett skyfall finns i
anslutning till den sydvistra delen av befintlig byggnad. I 6vrigt finns ingen
skyfallsproblematik inom planomradet.

Konsekvenser

Vid projektering av ny bebyggelse och utemiljéer behover hojdsittning

utformas sa att avrinning kan ske bort fran bebyggelsen.
Risk for dversvamning fran hav och vattendrag

Forutsattningar

Planomradet ligger inom ett omrade som i kommunens Gversiktsplan
(kommunfullmiktige, 2023) pekas ut som uppmirksamhetsomrade for

havsnivahojning.

Malmé stads klimatunderlag, som finns beskrivet i 6versiktsplanen och utrett i
kommunens Strategi for kustskydd, ger en dimensionerande tillfallig
havsvattenniva pa +2,71 meter f6r ar 2125. Till denna tillfdlliga havsniva har
Malmo stad olika sakerhetsmarginaler, vilket ger planeringsnivaerna for
utryckningsfordons tillganglighet och firdigt golv-niva f6r byggnader. Utéver
detta behover lokala vigeffekter beaktas.

Det aktuella planomradet ligger i direkt anslutning till Malmos kanalsystem,
men inte exponerat mot 6ppet hav. Planomradet paverkas inte namnvirt av

vageffekter.

Huvuddelen av planomradet ligger relativt hogt, pa en markh6jd av cirka +4,2
till +5,2 meter. I sydost sluttar dock planomridet ner mot kanalen. Gangbanan

lings kanalen ligger pa cirka +1,3 meter.

Den befintliga byggnadens bottenvaning har firdigt golvhéjd pa cirka +6,0
meter f6r huvuddelen av bygegnaden, cirka +5,5 meter f6r tillbyggnaden med
teknikutrymmen i vaster och cirka +5,7 meter pa den nyare tillbyggnaden 1
norr. Killaren som finns under den sédra delen av byggnaden har firdigt
golvhoijd pa mellan cirka +3,6 meter. Teknikutrymmena i den vistra delen av

kallaren ligger pa cirka +2,9 meter.
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Planomradet nas frin Slottsgatan, som ligger pa cirka +4,0 meter 1 h6jd med

planomradet.

Ovan angivna héjder ir angivna 1 h6jdsystem RH2000.

Konsekvenser

Planforslaget stiller krav pé ligsta niva pa firdigt golv +3,2 meter respektive
+3,5 meter for samhillsviktiga funktioner, samt vattentit konstruktion upp till
samma niva, i enlighet med Strategi for kustskydd. 1 vissa fall kan tekniska

skyddsanordningar i entré och andra 6ppningar anvindas som alternativ.

Bevarande av kulturarv utgér enligt Myndigheten for civilt férsvar (MCF) en
samhillsviktig funktion. Den viktiga samhallsfunktionen avser férmagan att
samla in, skydda och bevara det materiella, immateriella och digitala kulturarvet

och dokumentation av kulturarvet, samt uppritthalla verksamheter vid museer,
bibliotek och arkiv.

Bottenvaningen pa befintlig bebyggelse klarar kraven for firdigt golv for
samhillsviktig funktion med god marginal. Delar av killaren klarar ddremot
inte kraven. For att undvika 6versvimning av dessa delar behover entréer och
andra Sppningar utféras med tekniska skyddsanordningar. Detta giller dven
den nya bebyggelsen, om denna placeras s att den inte uppnar kraven
avseende niva pa firdigt golv. Detta kommer att sikerstillas i projektering och

kommande bygglovsprévning. Varken ny eller befintlig bebyggelse riskerar

ddrmed att 6versvimmas vid tillfilligt h6jda havsnivaer.

Bild till vanster: Exempel pa semi-permanenta skydd som stings vid behov. Bild: Anbanm
Liguid Barrier Products GmbH. Bild till hoger: Exempel pa temporira skydd som séitts pa
plats vid behov. Bild: Aggeres.

Bebyggelsen kommer dven fortsattningsvis nas med utryckningsfordon fran

Slottsgatan.
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Sammantaget bedoms planférslaget inte innebara ndgon risk for manniskors liv
och hilsa vid tillfilliga havsnivah6jningar, och inte heller ndgon risk for skada
pé bebyggelse.

Elektromagnetiska falt

Forutsattningar

Direkt vister om befintlig bebyggelse finns en nitstation. Nitstationer omges
av elektromagnetiska falt, vilket gor att forsiktighetsprincipen ska anvindas vid
placering av natstationer och bebyggelse 1 narheten av dem. De
elektromagnetiska filten avtar snabbt med stigande avstand fran nitstationen
och ir i regel svaga nagra meter bort. Fem meter bedoms vara ett limpligt
minsta avstind mellan nitstation och ytor for stadigvarande arbetsplatser, for

att uppfylla férsiktighetsprincipen.

Konsekvenser

Forutsittningarna for att placera ytor for stadigvarande arbetsplatser minst fem
meter frin nitstationen ar goda. Att sa sker kommer att bevakas i kommande

arkitekttivling och projektering.

3.7 Trafik
Gangtrafik
Forutsattningar

Lings Slottsgatan finns en relativt bred gangbana pa gatans Ostra sida. Langs
dess viastra sida saknas gangbana. Norr om Fersens bro hinvisas gaende i
stallet till separat gaingbana som l6per parallellt med gatan, men genom
kyrkogard och park. Uppdelningen férsamrar framkomligheten och gor att det
ar otydligt for gdende var de ska rora sig, inte minst i punkten norr om bron
dir gata och gangbana delas. Infarten till planomradet fran Slottsgatan utgor
ytterligare en otydlig punkt, dir sikten ocksé ar begrinsad.

Inne i parken finns ett nitverk av gangbanor och stigar, som bland annat l6per
direkt norr och vister om planomradet. Langs kanalen i séder finns ocksd en
gangbana, som ansluter till gdngbanorna 1 parken via en trappa sydost om

Restaurangpaviljongen.
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Trafik inom planomradet och i dess nérbet. Rod stjarna — Restanrangpaviljongen. Vit linje
— gangtrafik. Gul linje — cykeltrafik. Bld linje — motortrafik. Turkos stiarna —
busshallplats.

I 6versiktsplanen pekas planomradet ut som framtida primir fotgingarzon.

Konsekvenser

Genomférande av detaljplanen kan antas leda till 6kad gangtrafik till, fran och

genom planomradet.

Eftersom framkomligheten f6r de olika trafikslagen dr begrinsad lings
Slottsgatan och sikten dessutom dr dalig vid infarten fran Slottsgatan, kommer
en utredning att goras for att undersoka hur trafiksituationen kan forbittras. I
utredningen ska det studeras hur fotgingare ska kunna ta sig till museet och
korsa Slottsgatan pa ett tryggt och trafiksikert sitt. Utredningen ska ocksa
omfatta forslag pa atgirder fOr att skapa en trygg plats f6r oskyddade
trafikanter vid entrén till planomradet. Planhandlingarna kommer att revideras
och kompletteras med resultatet av utredningen infér granskningen av
detaljplanen. Atgirderna avses sedan genomforas i samband med

genomférandet av detaljplanen.

Cykeltrafik

Foérutsattningar

Lings Slottsgatans vistra sida finns en separat cykelbana. Antalet
cykeltrafikanter pa cykelbanan uppgir enligt berdkningar till 5900 per dygn (ar
2022). Arbete med att ta fram prognoser for framtida fléden pagar. Cykelbanan
pekas ut som ett befintligt, primért huvudcykelstrak i 6versiktsplanen.
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Norr om planomradet finns ett cykelstrik genom parken i 6st-vistlig riktning.
Straket gar lings Kommendantstigen och ansluter till Hospitalsgatan 6ster om
Slottsgatan. Straket pekas ut som ett befintligt, sekundart huvudcykelstrak 1

oversiktsplanen.

I 6versiktsplanen 4r Stora Nygatan utpekat som framtida sekundart

huvudcykelstrak.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen kan antas leda till 6kad cykeltrafik till och fran

planomradet, inte minst via infarten mot Slottsgatan.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Planomradet bedoms ligga i kollektivtrafiknira lige. Narmsta jarnvigsstation,
Malmo C, ligger cirka 900 meters gangvig fran planomradet. Stationen f6rsorjs
med stadsbusslinjer, regionbusslinjer, Oresundstig, Pagatag och langviga
tig/interregionala tig. Cirka 400 meters gingvig fran planomradet finns
Gustav Adolfs torg, dir ett flertal stadsbusslinjer stannar. Narmsta
busshallplats finns vid stadsbiblioteket, cirka 250 meter bort.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebir ingen nimnvird férindring f6r
kollektivtrafiken.

Motortrafik

Forutsattningar

Planomradet nas med motortrafik fran Slottsgatan som ligger direkt 6ster om

planomradet. Fran gatan leder en bred infart upp mot befintlig byggnad.

Framkomligheten i korsningspunkten mellan infart och Slottsgatan ar
begrinsad. Turistbussar har dirfér inte mojlighet att kora in till planomradet

idag.

Trafikmingden uppgar enligt matningar pa Slottsgatan till cirka 13 500 fordon
per medelvardagsdygn ar 2021). Andelen tung trafik dr 3 %.

Konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen kan antas innebira att mingden personbilar
som kor in till planomradet fran Slottsgatan kommer att minska, eftersom den
bilparkering som idag finns inom planomradet kommer att tas bort. Antalet

leveranser och liknande som kor in till planomradet kan diremot antas 6ka nir
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verksamheten inom planomradet blir mer omfattande. Aven trafik med

turistbussar kommer att tillkomma.

Forindringarna bedéms inte innebira nagon stor forindring for trafiken pa
Slottsgatan, undantaget under byggtiden. Eftersom det redan idag édr begriansad
framkomlighet och sikt vid infarten fran Slottsgatan ar avsikten dock att
genomfora atgirder fOr att forbittra trafiksituationen, se avsnittet Gangtrafik

ovan.

Mobilitet och parkering

Forutsattningar

Allmint tillgingliga, underjordiska bilparkeringsanligeningar, finns 300 meter
(Vister) respektive 400 meter (Lilla torg) frin planomradet. 300 meter s6der

om planomradet finns en stor markparkering vid Simhallsbadet.

Planomradet rymmer idag en stor markparkering, sdder om infarten, med 54
bilplatser. Ut6ver detta finns ytterligare cirka 20 bilplatser, samt tre platser for
parkering for rérelsehindrades fordon, spridda Gster, s6der och om befintlig
byggnad. Samtliga ar tillgingliga f6r allminheten att nyttja mot
parkeringsavgift.

Konsekvenser

Parkeringsbehovet har beriknats till 6 bilplatser och 20 cykelplatser f6r
personal till museet, baserat pa en uppskattning om 40 anstallda. For besokare
har parkeringsbehovet beraknats till O bilplatser, undantaget 2-3 platser f6r
parkering for rérelsehindrades fordon, och 150 cykelplatser. Berikningen av
parkering for besokande baserat pa en uppskattning om 300 besékande
samtidigt. Berdkningarna baseras pa parkeringstalet for medelniva av
mobilitetsatgarder i Policy och norm for mobilitet och parkering i Malno, 2020.

Det slutgiltiga parkeringsbehovet faststills i bygelovet. Behovet beror pa i
vilken omfattning fastighetsagaren viljer att arbeta med mobilitetsatgarder, vad
som faktiskt byggs samt mdjlighet till samutnyttjande. Vid bygglovsprovningen
ska gilllande policy och norm f6r mobilitet och parkering tillimpas.

Genomforandet av planforslaget innebar att befintlig markparkering inom
planomradet tas bort. Endast parkering f6r rorelsehindrades fordon (PRH)
samt angoringsplats for buss och leveranser, sopfordon och liknande kommer

att finnas.

43



3.8 Teknisk infrastruktur

Ledningar for el, tele och fjarrvarme

Forutsattningar

Befintliga ledningar for el, tele och fjarrvirme finns i Slottsgatan.

Restaurangpaviljongen f6rsorjs via dessa.

Direkt vister om befintlig byggnad finns en befintlig nitstation. Nitstationen
forsorjer Restaurangpaviljongen, men ocksa Slottstradgardens kafé och
vixthusen i Kungsparken. Nitstationen f6rsorjs via en ledning fran Slottsgatan
som gar in i planomradet norr om kiosken vid infarten fran Slottsgatan.
Kiosken fors6rjs via annan nitstation, men ledningar till kiosken 16per genom

planomradet.

Konsekvenser
Det dr mojligt att ansluta planomradet till befintliga ledningar.

Befintliga ledningar pa kvartersmark kan komma att behéva flyttas 1 samband
med genomférandet av planférslaget. Behovet av ledningsflyttar kommer att

tydliggoras efter kommande arkitekttiavling och 1 samband med projekteringen.

Den befintliga nitstationen kommer att st kvar och férsorja konstmuseet med
el, bade befintlig och ny bebyggelse. Kapaciteten bedoms tillrickligt stor for att

ingen ytterligare nitstation ska behovas.

Se dven kapitel 5 Genomférande.

Ledningar for vatten och avlopp

Forutsattningar

Befintliga ledningar for vatten och avlopp finns i Slottsgatan.

Restaurangpaviljongen f6rsorjs via dessa.

Konsekvenser
Det dr mojligt att ansluta planomradet till befintliga ledningar.

Se dven kapitel 5 Genomférande.
Avfallshantering

Forutsattningar

Avfallshanteringen ska l6sas 1 enlighet med gillande renhéllningsordning for
Burlévs kommun och Malmé stad och ska dimensioneras for samtliga dtta

fraktioner som ska samlas in fastighetsnara.
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Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebir att det beh6évs utrymme f6r

avfallshantering. Denna kommer 1 férsta hand att vara forlagd till miljérum.

Milj6rummets/miljérummens placering kommer att studeras i kommande

arkitekttavling och projektering.

Detaljplanen innehaller anvindningen centrum, vilket innebir att restaurang
kan etableras. Avsikten dr att en restaurang ska finnas inom konstmuseet. Det
finns mojlighet for angoring och uppstillningsplats f6r tomningsfordon for
fettavskiljare inom planomradet, som nas frian Slottsgatan. Placering av
angoringsyta kommer att studeras i kommande arkitekttivling och
projektering. Avstandet mellan tomningspunkten och angéringsplatsen

bedoms inte Overstiga 20 meter.
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4 Gallande planer och program, riksintressen och
hushallningsbestammelser enligt miljébalken

4.1 Gallande planer och program

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé (2023) anger att planomradet ska anvindas for
befintliga parker och natur.

Lings planomridets sédra kant dr ett gront strak utpekat som stricker sig lings
kanalerna i Oster, genom parken och mot Ribersborg. Gréna strak ska bland
annat utformas for att vara rekreativa, inbjudande, tillgéngliga och artrika. For
att stirka dem ska nya malpunkter och attraktioner etableras och befintliga

forstarkas.

Planomradet ingar som del av en framtida primir fotgingarzon, dir
fotgingares behov och upplevelser ska prioriteras mycket hogt i relation till
andra ansprak. Slottsgatan i 6ster ar utpekad som befintlig huvudgata, befintligt

primirt huvudcykelstrak och som stomlinje for buss.

Planomradet berér ocksa uppmirksamhetsomrade f6r kulturhistoriskt
virdefulla milj6er, omraden dér det sannolikt finns kulturhistoriskt sarskilt
virdefulla byggnader eller bebyggelseomraden enligt plan- och bygglagens 8
kapitel 13§. Inom dessa ska bland annat sirskild uppmirksamhet dgnas at
kulturhistoriska varden i samband med férandring och férnyelse. Hinsyn ska
tas till savil helhetsmiljon som till enskilda byggnaders kulturhistoriska virden.

Kulturhistoriskt virdefulla stadsmiljoer sasom parker ska bevaras och foridlas.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen och liansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver 6versiktsplanen. Pa platsen finns sedan lang tid
tillbaka en byggnad som rymt olika n6jesverksamheter. Utatriktad verksamhet
pa platsen, sisom ett konstmuseum, far dirmed anses rymmas inom det

aktuella park- och naturindamalet.

Detaljplaner

Planomrédet dr planlagt. Gillande detaljplan som ber6rs ar del av PI1861, som
medger handelsindamal (restaurang) f6r huvuddelen av planomradet, och
parkindamal f6r 6vriga delar. Byggnadshojden édr begransad till 11,0 meter.
Genomforandetiden for gillande detaljplan har gatt ut.
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Utdrag ur géillande detaljplan PIS61. Grinsen for nu aktuell detaljplan ar markerad med
vit linge.

4.2 Riksintressen

Planomradet berors av de riksintressen som redovisas nedan.
Riksintresse for kulturmiljévard

M 114, Malmd

I motiveringen till riksintresset lyfts bland annat de manga och stora parkerna
med tillhérande utsmyckningar och byggnader fram, som speglar en utveckling
fran det tidiga 1800-talets promenader utmed kanalerna till 1900-talets
anlidggningar.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset i ndgon storre omfattning. Den
befintliga byggnadens kulturhistoriska virden skyddas i detaljplanen. Négra
sarskilt virdefulla trid skyddas ocksa fran fillning. Beroende pa placeringen av
ny bebyggelse kan parkens utbredning och férhallandet mellan byggnad och
park komma att férandras nagot. Att paverkan pa kulturmiljévirdena ska
minimeras kommer dock vara en utgangspunkt i kommande arkitekttivling for
bebyggelsen. Placeringen av den nya bebyggelse som planeras kommer att
preciseras infor granskningen av detaljplanen, fOr att ytterligare fortydliga
férhallande till omgivande park och trid.

Riksintresse for civil luftfart

Malmé-Sturup flygplats utgor riksintresse for civil luftfart. Trots att den ligger

utanfér kommunen omfattas hela kommunens yta av ett skyddsomrade for

47



flygplatsen. Skyddsomradet avser objekt hogre 4n 20 meter ovan mark- eller

vattenytan.

Befintlig byggnad ir hégre dn 20 meter. Aven den nya bebyggelsen kan komma
att bli hogre dn 20 meter. Eftersom det finns ett flertal h6ga byggnader i
niromridet bedoms planférslaget dock inte innebira nagon paverkan pa

riksintresset.

Riksintresse for totalforsvaret

Malmo

Hela kommunen dr samridsomride for Forsvarsmakten avseende objekt hogre

an 20 meter utanfor, och hogre dn 45 meter inom, sammanhillen bebyggelse.

Bebyggelsen inom planomradet kommer med storsta sannolikhet att vara lagre
an 45 meter och didrmed inte berdra riksintresset. Detaljplanen avses

kompletteras med reglering av hégsta hojd infér granskningen.
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5 Genomforandefragor

5.1 Organisatoriska fragor

Ansvar for genomférande av allman platsmark

Kommunen (Malmo stad) dr huvudman f6r allmén platsmark. Det innebir att
det 4r kommunen som ansvarar for utformning, utbyggnad och skotsel av all

mark som enligt detaljplanen ir allmin platsmark.

Ansvar for att minimera eller kompensera paverkan pa naturvarden

Exploatoren, Malmo stad genom stadsfastigheter, ansvarar for eventuella
atgiarder som kan komma att beh6vas for att minimera eller kompensera
paverkan pé naturvirden. Huruvida nagra atgirder beh6vs kommer att utredas

1 det fortsatta planarbetet.
Ansvar for olika anlaggningar

Vatten- och avloppsledningar

VA Syd ansvarar f6r dimensionering, utbyggnad, drift och underhall av
dagvattenledningar och ledningar f6r vatten och avlopp pa allmin platsmark

inom planomradet. Fastighetsdgaren ansvarar for detta inom kvartersmark.
Elférsérjning

Eon ansvarar f6r elférsorjning inom planomradet genom dimensionering,

utbygenad, drift och underhall av ledningar och nitstationer.

Preliminar tidplan for genomforandet

Tidplanen f6r genomférandet dr prelimindr och kan komma att dndras under
projektets framskridande. Tidplanen dr bland annat beroende av framdriften av

arkitekttivling och kommande arkeologiska undersékningar.
e [Kalkylhandling — kvartal 2 2027

e Beslut om genomférande av projekt — kvartal 1 2028

e Projektering — kvartal 2 2028

e Produktion — kvartal 1 2029

e Slutbesiktning — kvartal 1 2031
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5.2 Tekniska fragor

Brand

Planomradet ér beldget inom en insatstid f6r riddningstjansten pa 10 minuter.
Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med VA Syd.
Avstindet mellan brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska
redovisa att brandvattenférsorjningen ar sakerstilld 1 samband med bygglov.
Placering av och flédet i brandposterna ska dimensioneras enligt
branschstandarden P114.

Riddningstjanstens fordon kommer att kunna kora in pa planomradet for
slickning och utrymning. Limplig yta for uppstillning kommer att studeras
vidare i kommande arkitekttivling och projektering.

Flytt av ledningar

Eventuellt behov av att flytta ledningar kommer att tydliggoras efter
kommande arkitekttivling och i samband med projekteringen.
Avfallshantering

I kommande arkitekttivling och projektering behéver placering av miljérum
och anslutningspunkt f6r fettavskiljare, samt angoringsmojligheter f6r sopbilar

studeras vidare. Sopbilar bor inte backa.

Framkomlighet for drift av kyrkogard

I kommande projektering behéver det sakerstillas att driftfordon fortsatt kan
na den vistra sidan av kyrkogarden, via infarten till konstmuseet. Eftersom
placering och schakt f6r ny bebyggelse inte kan ske i direkt anslutning till
kyrkogarden kommer yta att finnas tillginglig f6r detta dndamal.

5.3 Ekonomiska fragor

Ersattning eller inlésen vid skydd av kulturvarde eller rivningsférbud

Detaljplanen innehaller bestimmelser om skydd av rivningstérbud. Fragan om

ersattning for detta hanteras genom foreliggande om ersittningsansprak.
Ansvar for exploateringskostnader

Utbyggnad av allman platsmark

Utbyggnad och justeringar av allmin plats bekostas av fastighetsigaren Malméo
stad, genom fastighets- och gatukontoret.
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Utbyggnad av teknisk infrastruktur

Utbyggnad av ledningar som foranleds av detaljplanens genomforande

bekostas av exploatéren, Malmo stad, genom stadsfastigheter.

Eventuell flytt av ledningar som féranleds av detaljplanens genomférande
bekostas av exploatéren, Malmo stad genom stadsfastigheter. Eventuell flytt av
ledning som féranleds av Ovriga atgirder pa allmin plats, utanfér planomradet,

bekostas av exploatéren Malmo stad, genom fastighets- och gatukontoret.

lordningstallande av kvartersmark

Tordningstillande av kvartersmark infor exploatering, sisom eventuell rivning
av del av befintlig bebyggelse, eventuell sanering av markféroreningar och
undersokningar av fornlimningar, ska bekostas av fastighetsigaren Malmo

stad, genom stadsfastigheter.

Kompensationsatgarder

I det fall genomforandet av detaljplanen kommer att innebéra behov av
kompensationsatgirder kopplat till exempelvis naturvirden ska detta bekostas

av exploatoren, Malmo stad, genom stadsfastigheter.

Avgifter

Planarbetet finansieras genom ett planavtal mellan fastighetsdgaren Malmé
stad, genom fastighets- och gatukontoret, och Malmo stad,

stadsbyggnadskontoret. Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med
bygelov.

Avgift for bygglov betalas av exploatéren, Malmo stad, genom stadsfastigheter.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, fjirrvirme, gas och el betalas av

exploatoren, Malmé stad, genom stadsfastigheter.

Om planens genomforande forutsitter lantmateriforrittning ska detta bekostas
av fastighetsdgaren Malmé stad, genom stadsfastigheter, om inget annat

avtalas.

Ytterligare investeringar

I samband med genomférandet av detaljplanen ir avsikten att gora justeringar
av allman plats utanfér planomradet, bland annat langs Slottsgatan. Syftet ér att
forbittra framkomlighet och trafiksikerhet f6r dem som r6r sig 1 omradet,
bland annat besékare till kommande museum. Ombyggnaderna och
underliggande utredningar, markundersokningar, projektering etcetera bekostas

av fastighetsdgaren Malmé stad, genom fastighets- och gatukontoret.
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5.4 Fastighetsrattsliga fragor

Forandringar i fastighetsindelningen

Detaljplanen innebir att fastigheterna Kungshagen 1 och Innerstaden 1:14
indras genom fastighetsreglering. Del av Innerstaden 1:14 tillf6rs Kungshagen
1. Del av Kungshagen 1 tillfors Innerstaden 1:14.

Fastighetsigaren Malmé stad, genom fastighets- och gatukontoret, ansdker om

lantmiteriforrittning.

Mark som 6vergar fran allman plats (Park) till kvartersmark (Museum).
Overfors fran fastigheten Innerstaden 1:14 till Kungshagen 1.

Mark som 6vergar fran allman plats (Park) till kvartersmark (Museum).
Omfattas sedan tidigare av fastigheten Kungshagen 1. Oférandrat.

[ | Mark som sedan tidigare ar planlagd som kvartersmark, men nu ges ny anvandning (Museum).
Overfors fran fastigheten Innerstaden 1:14 till Kungshagen 1.

I Mark som 6vergar fran allman plats (Park) till kvartersmark (Begravningsplats).
Omfattas sedan tidigare av fastigheten Innerstaden 1:14. Oférandrat.

Mark som 6évergar fran allman plats (Park) till kvartersmark (Natstation).
Overfors fran fastigheten Innerstaden 1:14 till Kungshagen 1 eller ny fastighet fér natstation.

Mark som 6vergar fran kvartersmark (Handel) till allman plats (Park).
Omfattas sedan tidigare av fastigheten Innerstaden 1:14. Oférandrat.

- Mark som oévergar fran kvartersmark (Handel) till allman plats (Park).
Overfors fran fastigheten Kungshagen 1 till Innerstaden 1:14.

Mark (utanfor planomradet) som sedan tidigare ar planlagd som allméan plats (Park). Oférandrat
Overfors fran fastigheten Kungshagen 1 till Innerstaden 1:14.

Mark inom planomradet som &r markerad med vit farg ar mark som sedan tidigare ar planlagd som
kvartersmark (Handel), men nu ges ny anvandning (Museum).
Marken omfattas sedan tidigare av fastigheten Kungshagen 1, vilket férblir oférandrat.
Karta som visar forandringar av allmin plats respektive kvartersmark, samt forindringar i
Jastighetsindelningen. Tjock, streckad svart linje markerar planomradesgrans. Tunnare svart

Streckad linje markerar anvindningsgranser.
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5.5 Provning enligt annan lagstiftning, efter laga kraft

Genomférandet av detaljplanen forutsitter markoverforingar mellan
fastigheterna Kungshagen 1 och Innerstaden 1:14. Detta kommer att ske
genom provning enligt fastighetsbildningslagen.

Eventuellt behov av ytterligare undersékningar och borttagande av

fornlimningar kommer att ske genom prévning enligt kulturmiljlagen.

Eventuellt behov av ytterligare undersékningar och sanering av
markfororeningar inom planomradet kommer att ske genom prévning enligt

milj6balken.
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6 Utredningar och planeringsunderlag

6.1 Utredningar for detaljplanen
Bebyggelse och landskap

Kungsparkens restaurang. Fastigheten Kungshagen 1, Malmé stad.
Kulturmiljéutredning, Olga Schlyter kulturmiljékonsult, 2026-05-08

Casino Cosmopol (fd Kungsparkens restaurang). Antikvariska riktlinjer,
Fastigheten Kungshagen 1 i Malmoé stad, Skane lan, rapport 2016:003

Naturvarden

Kungshagen 1, Malmé. Inventering av évervintrande fladdermdss, Sweco,
2026-03-06

Inventering och bedémning av buskbestand och solitarbuskar,
Kungsparken, Malmd, 2026-01-27

Inventering av trad, Casinot, Malmd, Tradkontoret, 2024-01-26

Fororeningar i mark och byggnad

Miljéinventering avseende miljo- och halsoskadliga @mnen och
byggnadsmaterial, Fastigheten Kungshagen 1 i Malmé, Sweco, 2026-04-28

6.2 Kommunala planeringsunderlag

Riktlinjer for levande bottenvaningar. Stadsbyggnadsnamnden
Malmo, 2022

Riktlinjerna ir ett vigledande styrdokument som uttrycker

stadsbyggnadsnimndens principer for:

e hur anvindningen och utformningen av bebyggelsens bottenvaning
regleras i detaljplaner, med fokus pa férekomsten av och méjligheten

till lokaler for verksamheter.

e hur utformningen av bebyggelsens bottenvaning och dess mote med

gatan regleras i detaljplaner, fOr att bidra till levande stadsrum.

Naturvardsplan for Malmo6 2023-2030. Malmo stad, 2023

Naturvirdsplanen ar ett strategiskt dokument som ska utgora ett underlag for
den fysiska planeringen och vara vigledande i det kommunala

naturvardsarbetet.
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Som underlag till naturvardsplanen finns dven en karta 6ver de omraden i
Malmé som har hégst naturvirden, samt beskrivningar och atgardsforslag for

dessa.

Dagvattenstrategi for Malmo. Malmo stad, 2008

Dagvattenstrategin fortydligar bland annat ansvarsforhallande f6r dagvatten
fran planeringsskede till drift.

Skyfallsplan for Malmo. Malmo stad 2017

Skyfallsplanen handlar om stora regn som inte kan hanteras av

dagvattensystemet och som innebir allvarliga risker.

Strategi for kustskydd 2025 - 2125. Malmé stad, 2023

Strategi for kustskydd ger inriktningen for arbetet med Malmés kustskydd.
Strategin ger kommunens syn pa klimatrelaterade risker avseende framtida
stigande havsnivaer. Strategin visar ocksa hur 6versvimningsrisken fran havet
ska hanteras 1 stadens fysiska planering, exploatering och forvaltning samt hur
Malmdgs befintliga bebyggelse kan skyddas. Strategins Overgripande mal édr att

Malmo ska bevaras och utvecklas som kuststad.

Miljoprogram for Malmo stad 2021 - 2030. Malmo stad, 2021

Miljoprogrammet dr Malmés lokala agenda for arbetet med den ekologiska
dimensionen av Agenda 2030 och de nationella miljomalen. Programmet bestar
av tolv mal med indikatorer férdelade pa tre 6vergripande malomraden: Ett
Malmé med minsta méjliga klimatpaverkan, Ett Malmé med god livsmiljé och
Ett Malmé med rik och frisk natur.

Renhallningsordning 2021 - 2030 fér Burldov och Malmé. Burlévs
kommun och Malmo stad 2021

Enligt miljébalken ska varje kommun anta en renhallningsordning (15 kapitlet
41 §). Renhallningsordningen 1 Malmo stad och Butlovs kommun bestir av en
kretsloppsplan och lokala féreskrifter. Dessa sitter riktningen f6r

kommunernas avfallsverksamhet och giller fram till 2030.

Trafik- och mobilitetsplan. Malmé stad 2016

Trafik- och mobilitetsplanen beskriver hur en progressiv och holistisk
trafikplanering kan bidra till att skapa 6kad livskvalitet f6r fler Malmébor,

besokare och verksamma.

Planen beskriver hur ett hallbart trafiksystem kan skapas genom att gang-,
cykel- och kollektivtrafik framjas tillsammans med effektiva godstransporter

och en miljéanpassad biltrafik.
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Policy och norm for mobilitet och parkering i Malmd. Malmo stad
2020

Policy och norm for mobilitet och parkering ar styrande 1 stadens planering av
parkering och angoring. Den ska anvindas i plan- och bygglovsprocessen, vid
anordnande av allmin platsmark, samt av stadens aktérer som tillhandahaller

ytor for parkering och angoring.

Parkering och angéring pa gemensamma ytor paverkar hur staden kan
anvindas, upplevs och kan utvecklas. Parkeringslosningarna i Malmo ska bidra
till goda livsmiljoer f6r boende, verksamma och besokare. De ska dven bidra
till att uppna de mal som anges bland annat i stadens 6versiktsplan,

bostadspolitiska mal, naringslivsprogram och trafik- och mobilitetsplan.

Mobilitet for Malmo. Stadsbyggnadsnamnden Malmo, 2021

Mobilitet f6r Malmé kompletterar Policy och norm for mobilitet och parkering genom
att ge riktlinjer och inspiration i arbetet med mobilitetsatgirder. Skriften vinder

sig till fastighetsidgare och de som arbetar med mobilitet och parkering.
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