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Kapitel 1 — Inledning

Hur samradet bedrivits

Stadsbyggnadsnamnden tog beslut om samrad den 24 oktober 2024.

Samradstiden var 6 november — 6 december 2024. Planforslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgingligt f6r kinnedom via www.malmo.se.
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Kapitel 2 — Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Personnamn
anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2021-454-56:

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlimnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-09-27. Detaljplanen handliggs med
standardforfarande.

Under samradet ska Linsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sirskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen
verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphivs i strid med gillande bestimmelser

3. verka fOr att sadana frigor om anvindningen av mark- och vattenomriaden som angar tva
eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt sitt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olimplig eller ett byggnadsverk olimpligt med hinsyn
till manniskors hilsa eller sidkerhet eller till risken for olyckor, versvimning eller erosion.

Under samradet ska Linsstyrelsen ocksa sirskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Linsstyrelsen ska dessutom ge rad 1 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna 1 denna lag, om
det behovs fran allmin synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostader 1 form av smahusbebyggelse och
flerbostadshus. Att utveckla den befintliga garden genom att mojliggora bostider, kontor,
bestksanligeningar, tillfillig vistelse och vard. Att mojliggdra en Ostvistlig gata fran
Tygelsjovagen samt ett omrade med natur 1 planomradets sydvistra horn.

Detaljplanens 6verensstammelse med 6versiktsplanen

For omradet giller 6versiktsplan f6r Malmé (2023) Planhandlingarna anger att planomradet ar
utpekat som framtida blandad stadsbebyggelse och jordbruksmark 1 6versiktsplanen. De
platsspecifika riktlinjerna i 6versiktsplaner anger att en mer varierad bebyggelse ska tillfogas den
idag ensartade bebyggelsen Tygelsj6. Det kan bland annat innebdra titare bostadsbebyggelse, ett
starkt serviceutbud samt férskola och skola. Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget
6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen.

Risk for 6versvamning och miljokvalitetsnormer for vatten

Linsstyrelsen utldser att det dr en forutsittning att andelen hardgjord mark regleras for att kunna
hantera risk for 6versvimning. Pa det sitt som plankartan dr utformad idag finns det méjlighet

3(31)



att hardgora i princip hela planomradet. Linsstyrelsen menar att detta behover sikerstillas genom
planbestimmelse som anger andel mark som far hardgéras samt med bestimmelse om utokad
lovplikt for atgirder som férsimrar markens genomslipplighet enligt 9 kap. 12 § punkt 3 PBL.
Detta for att kommunen ska kunna sikerstilla att forutsattningarna avseende
oversvamningsrisken inte dndras. (1a)

Av planhandlingarna framgar att kommunen gér bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen med foreslagna atgirder leder till att miljokvalitetsnormerna for vatten inte
forsimras. Lansstyrelsen kan inte utlisa en motivering till stillningstagandet att planforslaget inte
torvintas paverka miljokvalitetsnormerna for vatten. Linsstyrelsen efterfragar dven en
redogorelse for planforslagets paverkan for recipienter av dagvatten, i det fortsatta planarbetet
forutsitts darfor att detta redovisas tillsammans med en redogorelse for recipientens status. (1b)

Planomradet ligger i direkt anslutning till det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. I
planhandlingarna gors inget stallningstagande angaende om kommunen avser att utoka det
kommunala verksamhetsomridet for dagvatten. Lansstyrelsen menar att detta behover fortydligas
1 kommande handlingar. (1c)

Linsstyrelsen saknar redogorelse for planforslagets paverkan pa recipient och péaverkan pa
markavvattningsforetagets funktion. Det framgar inte av planforslaget om exploateringen innebar
en Okad belastning pa recipienter nedstroms. Samrad ska ske med berort dikningsféretag om mer
vatten kommer att ledas dit. Dikningsforetag har ingen skyldighet att ta emot ytterligare vatten
om de inte har kapacitet till det. Det dr limpligt att ompréva dikningsféretag om fler delagare
tillkommer och nir vattenférhallandena dndras 1 omradet. (1d)

Manniskors hélsa — markféroreningar

Av planhandlingarna framgar att en markteknisk miljoundersokning ska genomforas.
Lansstyrelsen forutsitter att detta gors 1 det fortsatta arbetet, da det ar en del av bedomningen av
markens limplighet, och att férekomsten av eventuella féroreningar hanteras i detaljplanen. Om
marken visar sig vara férorenad ska kommunen bedéma om nagon efterbehandlingsatgird kan
sikerstilla att marken blir limplig for det foreslagna andamalet. Markens limplighet kan
sikerstillas antingen genom att avhjilpandedtgirder genomfors innan planen antas eller genom
villkorat bygglov enligt 4 kap. 14 § PBL. Observera att villkorat lov eller startbesked endast giller
kvartersmark.

Finns det eller har det funnits byggnader inom planomradet som antingen dr uppforda,
renoverade eller omfogade mellan ar 1953—-1973 sa foreligger risk att PCB férekommer i mark.
Detta behover tas hansyn till i den historiska genomgangen av omradet och i eventuella
provtagningar av mark. Aven om PCB sedan dess har avligsnats frin byggnaderna (i enlighet
med PCB-férordningen) kan det ha spridits till fasadnara mark. Lansstyrelsen menar att
kommande planhandlingar beh6ver kompletteras med uppgifter om hur kommunen bedémer
risken f6r PCB 1 mark samt om kommunen bedémer att det finns behov av avhjilpandeatgirder
for att gora marken limplig. (2)

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.

Kulturmiljo

Kommunen lyfter att detaljplanen sikerstiller att garden, den historiska tridgarden och uppfarten
kan bevaras. Linsstyrelsen menar att eftersom varken bebyggelsen eller gronstrukturen sikerstills
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pé plankartan bér kommunen i sin konsekvensbedomning utifrin att samtliga dessa virden gar
torlorade och att de givna byggritterna bebyggs i sin fulla utstrickning.

Det ir positivt att kommunen har latit ta fram ett landskapsanalys for Stava gard, men
Linsstyrelsen noterar att det saknas bilder pa giardens befintliga bebyggelse samt en
kulturhistorisk vardering av denna. Detta ses om en stor brist som boér kompletteras 1
planunderlaget for att det ska ga att utldsa vilka avvigningar kommunen har gjort vid
planligeandet. (3)

Brukningsvard jordbruksmark

Linsstyrelsen anser att handlingarna inte tillrickligt motiverat behovet av att ta 1 ansprak
jordbruksmark relaterat till hushallningsbestimmelserna i miljobalken. Linsstyrelsen menar att
kommunen pa ett tydligare sitt behéver visa pa att den foreslagna markanvindningen tillgodoser
ett visentligt samhillsintresse samt att detta intresse inte kan tillgodoses pa annan plats utan att
jordbruksmark tas i ansprak. (4)

Information om biotopskydd

Det ar positivt att kartor 6ver biotopskyddade omraden och var ingrepp planeras finns 1
planbeskrivningen. Lansstyrelsen bedomer att poppelraden lingst séderut i planomradet, och den
del av poppelraden i vister som grinsar till parken utanfoér planomradet, inte omfattas av
biotopskydd, da triden inte foljer en vig eller star i ett ppet landskap.

Lings Tygelsjovigen finns flera kortare tridrader, men bara triden lingst s6derut anges vara
biotopskyddade i planbeskrivningen. Linsstyrelsen noterar att om de vriga triden uppfyller
kriterier for alder samt storlek, omfattas de av skyddet. Kommunen behdver infér granskningen
motivera om alla tridrader lings Tygelsjovagen omfattas av biotopskydd eller inte. Om skydd
giller, beh6éver hansyn vigas in 1 planens utformning.

I plankartan tillats byggnader och hardgérande av mark 1 direkt anslutning till skyddade alléer i
vistra, norra och 6stra plangrinsen. Att uppfora byggnader, griva ner ledningar, hardgora ytor
m.m. nira triden, kan skada rotsystemet vilket dr forbjudet. Skyddet galler dven efter att planen ar
antagen. Det framgar inte hur hinsyn till alléerna har vagts in i planens utformning. Kommunen
behover sikerstilla att triden inte skadas vid ett plangenomférande, och att byggritt liges pa
tillrickligt avstand fran triden.

En detaljplan ska sa langt som mojligt utformas for att bibehalla samt undvika skada pa skyddade
biotoper. Det kan ex. géras med skyddsbestimmelser 1 plankartan, vilket bor 6vervigas i planen,
sarskilt for histkastanjeallén med sarskilt skyddsvirda triad.

Om dispens ér en forutsittning for att genomfora planen, bor det s6kas i god tid innan
antagandet. Det finns ingen garanti att dispens kan limnas. Skyddet behover vara hanterat nir
detaljplanen antas, da det i annat fall finns risk att planen inte blir genomférbar. (5)

Information om skyddsvéard arter

Mindre vattensalamander (fridlyst) och igelkott (r6dlistad) har noterats i niromradet. Grénytorna
och dagvattenytan kan med foérdel utformas sa att de fungerar som livsmilj6 f6r de arterna.

Understkning om betydande miljopaverkan

Kommunen gbr beddmningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljépaverkan
1 den mening som avses 1 6 kap. MB.
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Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedomning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.

Lansstyrelsens bedémning

Linsstyrelsens samlade bedémning dr att det finns fragor som inte ar tillrickligt utredda avseende
risk for 6versvimning och miljokvalitetsnormer for vatten samt manniskors halsa —
markféroreningar, varfor planfoérslaget kan komma att provas utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. (a) Efter samrddet har stora delar av kvartersmark ersatts med allmén plats i form av natur och park.
Det siikerstiller att all mark inte hardgirs. Dagvatten och skyfallsutredningen har uppdaterats och visar
planomrddet klarar en hogre bhardgirming dn vad som bedoms som troligt i forballande till omrddets
karaktdr som smabusomride. Med foreslagen hijdsdtining bedims det inte finnas nagon pataglig risk for
dversvamning vid skyfall.

(b) Planbeskrivningen har kompletterats med information om paverkan pa miljokvalitetsnormer for
vatten. Med foreslagna atgéirder som krossdiken och torrdamm kan fororeningshalter for majoriteten av
damnena minska jamfort med befintlig situation.

(c) Enligt VA Syd bestammer VA Syd sjailva om verksambetsomridet ska ntokas efter planomridet dar
uthyggt. Uthredningen av verksambetsomridet beror i sin tur pa om exempelvis den befintliga garden
byggs om eller inte.

(d) Eftersom utloppet fran ekokorridoren, befintligt dagvattensystem, dr strypt och ekokorridoren i sig
utgor goda fordrijningsmaijligheter gors bedimningen att planomradets ikade ntflide inte kommer att
paverka dagvattenforetaget menligt.

2. Efter samradet har en miljoteknisk markundersokning tagits fram (PQ Geoteknik & Miljo AB,
2025-03-31). Undersikningen visar att fororeningar har hittats i en av nio provpunkter. I denna punkt
har forhdjda halter av PAH-H, koppar och bly patriffats. Froreningarna dr begrinsade til]
Dlinadsmaterialet och har inte patriffats i den underliggande naturliga mineraljorden.

Planomrddet bedims sammanfattningsvis vara lampligt for ntveckling enligt det gillande planforsiag. En
kompletterande utredning ska genomforas for att avgrinsa den funna fororeningen och en
provtagningsplan har skickats in till miljoforvaltningen. Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att en
mindre sanering kravs innan byggnation. Ddrfor finns det en bestimmelse (al pd plankartan) om att
Starthesked inte far ges forrin markfororeningar dr avhjdlpta.

3. Planbeskrivningen bar kompletterats med mer information om byggnadernas och grinstrukturens
kulturbistoriska virden. Planforsiaget tar stor hinsyn till befintlig gronstruktur och i
granskningsforslaget har stora delar av marken dér trad star planlagts som allmén plats (NATUR).
De mest vérdefulla triiden pa kvartersmark bar forsetts med fallningsforbud och krav pa marklov vid
eventuell fillning.

Den befintliga bebyggelsen beskrivs nu tydligare i planbeskrivningen i bade text och bild och flera
byggnader har forsetts med varsambetsbestimmelser.

4. En lokaliseringsutredning har tagits fram. Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang i
fragan. Detaljplanens genomforande bedoms nigora ett visentligt samhdllsintresse da det skapar
forutsdttningar for utveckling av samhbdllet Tygelsjo i enlighet med kommunens dversiktsplan och
bostadsforsorjningsprogrammaet.

5. Flera tradrader som inte omfattas av biotopskydd har sedan samridet fallts pa egen begdaran av
fastighetsigaren. Fldnsyn har tagits till kvarvarande tridrader for att dessa ska kunna beballas och
bidra med viilbehivlig grinska. En stor del av triden planléiggs dérfor som allman plats - naturmark.
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Byggritter har i planforsiaget flyttats lingre ifran befintliga trid sa att dessa inte ska skadas vid
ﬂppﬁ‘mﬂde av nya @/ggﬂader

har inventerats dr bedimningen dock att poppelallén inte ﬂppﬁ///er kriterierna jbr att vara
biotopskyddade. Detta eftersom mindre dan hélften av triden riknas som vuxna och overstiger 30 cm i
diameter. Dispensansokan bar darfor dragits tillbaka. Avsikten dr att ersdtta befintliga trad lings
Tygelsjovéigen med nya.

Kommunala lantmaterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2021-454-40:

Lantmaterimyndigheten har féljande synpunkter pa planforslaget:

Vatten och avlopp

Under rubriken Tekniska fragor — Utbyggnad vatten och avlopp anges att ”planomradet inte
ingar i verksamhetsomrade for vatten och avlopp, men att utbyggnad kommer ske i den nya
allminna gatan.” Betyder det att verksamhetsomradet kommer att utkas (och i sa fall hur)?

Vidare anges under rubriken Ekonomiska fragor — Planekonomisk bedémning att ’kommunen
och VA SYD kommer bli ansvariga for utbyggnad och drift av bland annat VA-ledningar”. Vad
giller med tanke pa verksamhetsomradet?

Oavsett verksamhetsomrade sa giller normalt sett att ledningar inom kvartersmark ar
fastighetsagarens ansvar, dvs bade utbyggnad, drift och underhall. De fastighetsrittsliga och
ckonomiska fragorna behover redovisas 1 planen. En mojlighet ar att bilda
gemensamhetsanliagening for vatten- och avloppsledningar i kvartersgatorna f6r blivande
fastigheter. (1)

Gemensamma funktioner inom kvartersmark

Forutom gator samt vatten och avlopp ar dven parkering pa kvartersmark en friga som behéver
hanteras genom samverkan i kommande fastighetsbildning. For dessa funktioner kan
gemensamhetsanliagening bildas. Alltsa bor dven funktionerna parkering och ledningar inga i
markreservat for gemensamhetsanlaggning, g. (2)

Redaktionellt

Under rubriken Fastighetsrittsliga fragor bor foljande text dndras: Nya fastigheter inom omradet

kommer att bildas genom avstyckning ech-sammanslagning—FHoérindringarav
fastighetsindelningen-skergenom-fastighetsreglering. Den mark som ska inga i allmén platsmark

kemmer ska genom fastighetsreglering 6verféras till en av kommunen dgd park- eller
gatumarksfastighet. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

~

Planbeskrivningen bar fortydligats avseende verksambetsomrade och utbyggnad av vatten- och aviopp.
2. Plankarta och planbeskrivning har kompletterats enligt forslag.
3. Texten om fastighetsindelning i planbeskrivningen har uppdaterats.
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Kommunala och regionala organ

Tekniska ndmnden, diarienummer SBN-2021-454-62:

Sammanfattning

Tekniska nimnden framfér i yttrandet synpunkter gillande naturvirden och gréna fragor.
Nimnden ifragasitter framfor allt den omfattande exploateringen av omridet och menar att det
aktuella omradet har stor potential som naturomrade med allman tillgainglighet och att detta inte
har tagits hinsyn till i aktuellt planforslag. Det finns brister i de utredningar som ar genomférda
och slutsatser om exploateringens paverkan pa naturvirden beskrivs inte pa ett tydligt sitt.

Yttrande

Naturvarden

Det finns en naturvirdesinventering framtaget f6r omradet. Den sammanfattande bedémningen
som presenteras i planhandlingarna dr bristfillig. Detta kan bero pa att hinsynstagandet till de
biologiska virden inte var lika patagligt da som nu.

Hickfagelfaunan ar inte ointressant och underlaget for fladdermdéssen ar bristfalligt, da det ar for
gammalt. Det maste genomféras en ny inventering av fladdermossen. Detta med tanke pa de
resultat som nyligen fatts gillande Klagstorps fladdermusforekomster, vilket gor det extra viktigt
med en ny inventering. Den senast genomférda inventeringen ér fran 2019. Den
uppmirksammar flera arter vilket inte syns i den sammanvigda bedomningen. (1)

Det stir inget om tridens ekosystemtjanster och krontickning i planhandlingarna. Hela omradet
ar betydligt gronare dn omgivande ytor, temperaturen ar betydligt ldgre vid extremvirme och
markfuktighet bibehalls betydligt lingre dn omgivande hardgjorda ytor och grisytor. (2)

Det aktuella planomradet kan med enkla medel bli ett attraktivt omrade med hoga naturvirden,
vilket maste stilla emot att omvandla akermark for att fa samma resultat. Detta dr ocksa en del 1
att folja KFs mal och att skapa gronbla omraden med hog kvalitet utan att beh6va nyanligga och
vinta i1 50 ar for att uppnd samma kvalitéer.

Sammanfattningsvis maste exploateringen av omradet darfor ses 6ver for att i mycket hogre
utstrickning ta tillvara de grona virden som inte r skyddade enligt bestimmelser, men som kan
bli mycket virdefulla f6r omradet i stort. Tekniska nimnden menar att allminhetens tillginglighet
till omradet maste sikerstillas och att detta behéver ske genom en utékning av allmin platsmark
inom omradet vilket innebdr en kraftig minskning av exploateringen. (3)

Trad och grona fragor

Nedan foljer synpunkter angaende trdd och gronstruktur utifran det presenterade férslaget.

Alla trad som ska std pd allmin plats, inom NATUR och GATA ska inventeras och
tiskbedémning genomfdras. Aven framtida kvartersmark bor inventeras med tanke pa att trid
foreslas sta pa tomtmark. (4)

Det ska tydligt framga att tradraden i soder, mot Stava stig, fortsitter att std pa kvartersmark. En
inmatning och inventering bor genomféras. Det ska vara tydligt for framtida fastighetsdgare att
trdd star pa deras fastigheter. (5)

Rimligheten i att varje fastighetsdgare ska ta hand om 2-10 stycken allétrad pa sin tomt maste
ifragasittas. Trad i raden star titt, med ihopvivda kronor och rotsystem. Fills ett av triden finns
det risk att Ovriga triad skadas och blir risktrad i framtiden. (5)
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Om det smala nord-sydliga gronstrak med befintlig tridvegetation ska sparas maste detta strak
kopplas samman med Stava stig. Straken dr viktiga kopplingar till Tygelsjoskolan i soder. Sarskilt
det Ostra straket, som kan anslutas till grasstig soder om Stava stig.(5)

Illustrationen pa sidan 17 i planbeskrivningen ar missvisande 1 den norra delen av
kvartersmarken. Illustration visar grona ytor med trad, medan planen har beteckningarna hl el
n1, komplementbyggnader och parkeringar. Aven volymskissen pa sidan 17 i planbeskrivning
visar gronska utan byggnader eller parkering. (6)

Beskrivning av gronytor och naturvirden pa sidan 18 maste ses over. Kapitlet maste delas upp
mellan naturvirden inom aktuellt detaljplaneomradet och befintlig park utanfor. (6)

Tridinventering inklusive en riskbedomning maste utforas och redovisas. Det maste ocksa
beskrivas hur och var triden som tas ner kompenseras for. (4)

Analyskartor visar att detaljplaneomradet innefattar manga aldre trad som ger skugga, har hog
krontickningsgrad jamfoért med omgivande ytor 1 Tygelsjo, minskar virmed&eftekten i landskapet
och har lig discomfort index. Detta saknas i texten om naturvirdesobjekt pa sida 18 i
planbeskrivningen. (7)

Texten om naturvardsarter pa sidan 19 maste ses 6ver och uppdateras avseende bland annat
skogsalm, kirlvixter samt faglar. (7)

Vilka trdd och alléer som dr biotopskyddade maste redovisas i texterna om generellt biotopskydd
pé sidan 21. (7)

Konsekvenser av byggande av hus och anldggning av gator miéste beskrivas konkret och
preciseras. Dir trid och buskage ska bevaras maste utrymme for tridkronor och rotter finnas for
att vaxter ska kunna vara vitala och friska. (8)

Slutsatserna om paverkan pa naturvirden maste ses Over.

Vattenfragor

Det stir att omradet inte ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp, men ocksa att
VA SYD, som inte ansvarar for att anlidgga va-nitet utanfér verksamhetsomraden, ska bygga ut
nitet 1 den allmdnna gatan. Ordet avlopp ir tvetydigt. Det betyder bade spill och dagvatten. Det
ar bittre att skriva ut bada om det dr det som avses, eller spillvatten om det dr det som avses. (9a)

Det anges att det ska ske f6rdr6jning inom detaljplanen, men det framgir inte om detta behovs
pa grund av reningsbehovet eller om det har satts utslippskrav pa grund av dikningsforetaget.
Det framgir inte heller vem som ingar i dikningsféretaget. Ytterligare en fraga som behdver
tortydligas 4r om det kommer att behéva goéras en ny forrittning nu nir dessa ytor, som tidigare
inte ingatt 1 VA SYDs nit, ansluts. (9b)

Det behover fortydligas om det behover ske en kompensation for de hardgjorda ytorna dven for
skyfallet. Om detta inte har tagits hansyn till maste det visas hur detta paverkar ytorna nedstroms.

Dagvattenutredningen visar dagens situation, dér hela vixtbeklidda marken ir tillginglig, men
vad som hinder nir omradet bebyggs och hardgors, och endast lokalgata inklusive naturyta i
sydvist kan anvindas vid skyfall, beskrivs inte.

En hojdsittning av allmin plats bor goras for att skyfallsatgirder ska kunna sikerstillas. (9c)
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Trafik

Pa sidan 8 i planbeskrivningen stir det att "Den vistra delen blir 9 meter bred och utformas med
ett gemensamt golv och utformning med fokus pa fotgingare och cyklister samt en tridrad pa
norra sidan av gatan. Aven korytan pa den vistra delen smalnas av pa vissa partier genom
plantering eller annan moblering. Utfarter frin tomter norr om den allminna gatan ar inte tillatet
for att freda den fran utfarter.

Den allminna gatan avslutas i vister med en vindplats dimensionerad for att ett avfallsfordon ska
kunna vinda utan att behova backa. I gatans forlingning fortsitter en gangbana mot
Tygelsjostigen.”

Vid gemensamt golv finns trafikjuridiskt inga trottoarer/gingbanor, dessa maste i sd fall skyltas
upp. Det finns alltid risker med att platser uppfattas som otrygga om moijligheterna till trottoar
tor gaende byggs bort. Om servicefordon ska vinda i vindplatsen lingst i vister kan det vara
olampligt med tillexempel gangfartsomrade enligt tanken “ett gemensamt golv”. (10)

Hastighetssikrade passager f6r oskyddade trafikanter 6ver Tygelsjovigen maste sikerstillas. (11)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. En fladdermusrapport, daterad 2025-09-19, har tagits fram av Fladdermus & Groddjursekologen.
V'id inventeringen fanns sex bekrdftade arter. Av dessa fladdermusarter ar endast nordfladdermus
upptagen pa den svenska rodlistan. Arten tillhor de mest vanligt forekommande arterna i Sverige och har
livskraftiga bestand. Under inventeringen noterades inga tecken pa nagra aktiva fladdermuskolonier.
Fladdermaiss kan tillfilligt passera genom omradet for fodosik och fastighetens alléer, tréid- och buskbryn
bedims vara limpliga fodosoksstrik.

Det bedoms sammantaget inte finnas forutsittningar for nagra stirre antal fladdermiiss inom
planomradet. Stor hansyn har tagits till befintliga tridmiljoer och ett stirre naturomrade och flera
naturstrak avsdtts som allmdn plats i planforslaget, vilket dr positivt for bade fladdermiss och faglar.

2. Planbeskrivningen har uppdaterats med mer information om tréidens ekosystemtiinster och
krontdckningsgrad.

3. Planforslaget har omarbetats och en stor andel mark planldiggs nu som park och naturmark, vilket gar i
linje med dversikisplanens mal om att Gka andelen parker och natur. Tridrika miljoer har prioriterats
att planligga som natur, vilket gar i linje med malet om att 6ka antalet trid och att ika krontdickningen
7 staden.

4. En dversiktlig triidinventering har genomforts och en mer detaljerad inventering avses tas fram infor
antagandet av detaljplanen.

5. Triden var inte biotopskyddade och har fillts pa fastighetsigarens initiativ.

Ett allmant nordsydligt grinstrak har planlagts for att koppla omridet til] Stava stig i sider. En enfkel
typ av bro behiver anléiggas dver diket.

6. Ytan i nordvdst har en flexibel anvindning och det troligaste dr att den beballs som grin liksom
lustrationen visar. Den kan dock bebyggas med komplementbyggnader om behov finns.

Avsnittet som beskriver naturvérden inom planomridet och dven natur utanfor planomridet har
omstrukturerats.

7. Planbeskrivningen har kompletterats med mer information kring planomradets trid och deras virden.
En karta har tagits fram som tydligt visar vilka trid som bedoms omfattas av biotopskydd for allé.
Texten om naturvirden har omarbetats. Efter samridet har planomradets naturvirden fordndrats en del
7 och med att fastighetsdgaren har tagit ner vissa tradrader och pljjt upp stora delar av den jppna
marken.
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8.

10.

11.

Planforslaget har dndrats infor granskningsskedet. Stirre hinsyn har tagits till befintliga trid.
Fastighetsdigaren har pa eget initiativ och ntan stadsbyggnadskontorets vetskap tagit ner trid efter
Samridsskedet.

(a) Enligt VA Syd bestammer VA Syd sjilva om verksambetsomradet ska utikas efter planomridet
ar utbyget. Utbredningen av verksambetsomridet beror i sin tur pa om exempelvis den befintliga garden
bygas om eller inte.

Planbeskrivningen har fortydligats géiillande aviopp, spill och dagvatten.

(b) Fardrggning bebivs for att rena vatten och for att motverka erosion nar vattnet leds vidare til] befintlig
dagvattendamm. Planbeskrivningen har kompletterats med information om detta.

(¢) Efter samrddet har planfrslagets stora delar kvartersmark ersatts med allmdin platsmark i form av
natur. Det sikerstiller att all mark inte hardgirs. Dagpatten och skyfallsutredningen har uppdaterats
och visar planomridet klarar en higre hardgorning an vad som bedims som troligt i forhallande omradets
karaktdr som smabusomrade. Med foreslagen hijdsdtining bedims det inte finnas nagon pataglig risk for
dversvamning vid skyfall.

Planforslagets trafikstruktur har arbetats om efter samradet. En till gata har lagts in varpa vindzonen
inte langre behovs. Gatornas utformning bar justerats sa att en mer smdskalig lantlig karaktir kan
uppnas.

Stadsbyggnadskontoret haller med. Hastighetssakrade dvergangar ryms inom den for omradet gillande
detaljplanen.

Miljdnadmnden, diarienummer SBN-2021-454-61

Sammanfattning

Miljonamnden tar inte stallning till samradsforslaget eftersom det behéver kompletteras i flera

avseenden. Ut6ver kompletterande utredningar och redovisningar kring bland annat
markféroreningar, trafikbuller och vattenhantering behover detaljplanen dven visa hur

ianspraktagande av jordbruksmark tillgodoser ett visentligt samhillsintresse enligt 3 kapitlet 4 §
miljobalken.

Yttrande

Miljonamnden tar inte stillning till férslaget till detaljplan, utan anser att det behéver

kompletteras i féljande delar:

Detaljplanen behéver visa hur ianspraktagande av jordbruksmark tillgodoser ett visentligt
samhallsintresse 1 miljébalkens mening.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning, kompletterad med
grundvattenundersokning, behdver genomforas.

En bullerutredning behéver genomféras f6r detaljplanens 6stra del.
Planbeskrivningen behover fortydligas avseende miljokvalitetsnormer £6r vatten samt
rening av dagvatten.

Nuvarande krontickningsgrad och 6versiktsplanens intentioner gillande
krontickingsgrad bor beskrivas.

Detaljplanen bor sikerstilla att produktion av férnybar energi och vid behov
energilagring mojliggors.

Miljonamnden vill framféra synpunkter inom féljande omraden.
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Jordbruksmark

Halva planomridet dr i gillande Oversiktsplan markerad som jordbruksmark. Jordbruksmark far
enligt 3 kapitlet 4 § miljcbalken bara tas i ansprak f6r bebyggelse eller anliggningar om det
behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Miljonamnden anser att detaljplanen behover visa att den foreslagna bebyggelsen tillgodoser ett
vasentligt samhaillsintresse i miljobalkens mening och saknar beskrivning av genomférd
avvagning. (1)

Markféroreningar

Miljonamnden anser att marken inte ér tillrackligt undersokt for att bedoma markens lamplighet.
En historisk inventering har tagits fram och denna har bemétts av miljéférvaltningen (MN-2023-
12789). I rapporten fran den historiska inventeringen gors bedémningen att det granskade
materialet inte visar pa att det har skett nagot spill av olja, drivmedel eller andra kemikalier inom
fastigheten, men att féroreningar i form av pesticider sannolikt kan férkomma med tanke pa att
fastigheten anvints for jordbruksindamal under lang tid.

Innan granskningsskedet behover det genomféras en Gversiktlig miljéteknisk markundersékning,
kompletterad med grundvattenundersckning, for att konstatera om marken ar lamplig for sitt
indamal samt om avhjilpandeatgirder behovs.

I det fall markféroreningar konstateras inom fastigheten och det finns behov av
avhjilpandeatgirder innan byggnation paboérjas bor en administrativ bestimmelse om att
markféroreningar ska vara avhjalpta innan startbesked far ges foras in i detaljplanen.

Provtagningen bor omfatta savil pesticider, exempelvis DDT, som metaller och
kolviteforeningar samt PCB, i det fall det finns fyllnadsmassor inom omradet. Infor den
oversiktliga markundersékningen kan en provtagningsplan skickas in f6r bemotande av
milj6forvaltningen. (2)

Omgivningsbuller

Trafikbullerférordningens (2015:216) riktvarden riskerar att 6verskridas 1 detaljplanens Ostra del.
Planbeskrivningen refererar till Malmo stads bullerkartliggning 2022, som redovisar berdknade
virden pa tva meters hojd. Bullernivaer 6kar med héjden pa en byggnads fasad nir det blir fri sikt
till bullerkallan. Bullerkartligeningens utbredningskarta kan darfor inte anses beskriva férvintad
ljudniva vid samtliga vaningar pa det foreslagna flerbostadshuset i dster. Miljonimnden anser
darfor att en bullerutredning bér genomfoéras. Férutom bullernivaer mot Tygelsjovagen bor
utredningen ocksa visa bullernivier pa ljudddmpad sida. Vid eventuella beriknade 6verskridanden
bor detaljplanen sikerstilla att god ljudmiljé kan uppnas. (3)

Vattenhantering

Miljonamnden bedémer att planbeskrivningens avsnitt om miljokvalitetsnormer for vatten
behover kompletteras med en redovisning av forvintad paverkan pa statusklassade
vattenforekomster. Recipient for dagvatten ar Tygelsjobacken. Denna ér féreslagen som
vattenférekomst 1 kommande vattenférvaltningscykel och kan darmed bli statusklassificerad.
Slutlig vattenférekomst dr Hollviken som idag uppnar mattlig ekologisk status och ej god kemisk
status. Kvalitetskrav om god ekologisk och kemisk status ar 2027 giller f6r vattenférekomsten.

Detaljplanen redovisar inte nagra kvalitetsaspekter for vatten. Planbeskrivningen namner
utformning som kommer bidra till rening av vatten, men gar inte in pa hur detta ska sidkras. Den
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vattenutredning som utg6r underlag till detaljplanen saknar ocksa vattenreningsaspekten.
Miljonamnden efterfragar dirfér en bittre redovisning av hur vattnets kvalitet ska sikras 1
samband med omradets utveckling.

Miljonamnden ser girna att detaljplanen foreskriver minimikrav pa genomslapplighet i den man
det behovs for att forhindra hardgoring av ytor inom planomradet. (4)

Gréna varden

Krontickningsgraden ir idag cirka 27%. Miljonamnden anser att det bor framga av
planbeskrivningen att ambitionen ér att na en krontickningsgrad pa minst 30% i enlighet med
intentionerna i Oversiktsplan fér Malmoé. (5)

Energi

Detaljplanen borde sikerstilla att lokal produktion av férnybar energi och vid behov
energilagring mojligeors. Det framgar vidare att fjarrvirmenitet inte dr utbyggt till Tygelsjo.
Planen bér beskriva vilka konsekvenser det ger f6r omradets energianvindning. Miljonimnden
anser dirfor att omradets energiforsorjning bor utredas ytterligare infér granskningsskedet, for att
identifiera limpliga och hallbara 16sningar. Det kan till exempel handla om energigemenskaper
som producerar och lagrar el och virme gemensamt for att sikerstilla trygg framtida el- och
virmeforsorjning till det nya omradet. (6)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. En lokaliseringsutredning har tagits fram. Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang i
fragan. Detaljplanens genomforande bedims nigira ett visentligt samhdllsintresse wftersom det skapar
forutsattningar for utveckling av samhbdllet Tygelsjo i enlighet med kommunens oversiktsplan och

bostadsforsorjningsprogrammet.

2. En miljoteknisk markundersikning har genomforts for omradet. Resultatet av denna har sammangattats
7 planbeskrivningen. Plankartan har kompletterats med en bestammelse inom en mindre del av
Planomridet som innebdr att markfororeningar ska vara dtgdrdade innan startbesked ges. En
kompletterande utredning ska genomforas for att avgrinsa den funna fororeningen och en
provtagningsplan har skickats in till miljoforvaltningen.

3. Eftersom de befintliga bullernivaerna dr relativt laga bediomer stadsbyggnadskontoret att det dr rimligt att
anta att de bostéder som byggs kan upppylla kraven fran bullerforordningen dven om nivierna skulle
variera i hijdled. Bebyggelsen nirmast Tygelsjovigen kan utformas med genomgaende planlisningar och
Sovrum mot tyst sida alternativt med mindre ligenbeter mot végen. 1id enstaka uteplatser kan en mur
eller plank anordnas for att klara bullerkraven. Planbeskrivningen har kompletterats med en
bullerberikning med ny bebyggelse.

4. Se stadsbyggnadskontorets svar till Ldnsstyrelsens 1a-d.
5. Information kring befintlig och onskad framtida krontickningsgrad bar lagts till i planbeskrivningen.

6. Fastighetsiigaren har informerats om synpunkten. Detta dr dock ingen detaljplanefriga.

Fritidsnamnden, diarienummer SBN-2021-454-57:

Detaljplanen ligger i direkt anslutning till Pilbacks idrottsplats innehallandes konstgrisplan,
basketplaner, lI6parbanor och lingdhoppsgrop samt Pilbackshallen (sporthall). Ca 600—700 meter
fran planomradet finns dven Tygelsjo fritidsgard samt Tygelsjoskolans gymnastiksal (liten
gymnastiksal), och ca 1 km fran omradet finns Tygelsjo idrottsplats. M6jligheten att delta pa
fritidsaktiviteter inom nimndens basala fritidsutbud bedéms dirfér som relativt god av
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forvaltningen. Anldggningarna bedéms fran forvaltningen ha utrymme f6r fler bokade aktiviteter
utifran verksamhetsdata.

Forvaltningen ser positivt pa utbyggnad av bostider dir boende har tillgang till stadens
fritidsutbud 1 sitt niromrade. Ljus och ljud fran idrottsplatser kan dock upplevas som stérande
tor boende i direkt nirhet till idrottsplatser. Forvaltningen ser darfor att detta bor beaktas 1
planarbetet och 6nskar att planbeskrivningen redogér for riskerna vid genomférande.
Forvaltningen har fOr avsikt att idrottsanldggningarna fortsatt ska finnas pa nuvarande plats.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med mer information om idrotisplatsen och risken for storningar

kopplat till denna.

Den stora fothollsplanen ligger som ndrmst cirka 30 meter fran planomradet. Med hanvisning till
Naturvardsverkets vigledning for buller frin idrottsplats och erfarenbeter av storning fran befintliga
Jfothollsplaner i kommunen halls ett avstand pa minst 50 meter mellan idrottsplatsen och nya bostider.
Mellan bollplanen och de planerade bostadstomterna finns redan ett cirka 30 meter brett naturstrak som
utokas till cirka 50 meter. Naturstraket innehaller idag ganska hig vegetation som kommer att dimpa
Sframfor allt ljusstirning. Stadsbyggnadskontorets bedimning dr att den stirning som kan uppsta med
detta avstand dr acceptabel. Man kan dock inte utesluta att belysningen fran idrottsplatsen kan behova
anpassas sd att det inte sprids ljus ut dver omrddet kring fotbollsplanen.

Ljud och ljus fran intilliggande nmultiplan och liparbana bedoms inte orsaka ndgon betydande storning for
omgivningen.

Kulturndmnden - Malmd Muséer, diarienummer SBN-2021-454-60:

Kulturnimnden stéller sig positiv till detaljplanens syfte och sirskilt ambitionen att bevara den
befintliga gardens direkta samband med det omgivande 6ppna jordbrukslandskapet. Detaljplanen
sakerstaller till viss del att gairden med tillhérande tridgird och uppfart kan bevaras genom att
regleringar av marken nirmast garden inférs samt att ingen ny bebyggelse tillits mot det 6ppna
jordbrukslandskapet i norr. Kulturnimnden anser dock att det fortsatta planarbetet behéver
utreda om ytterligare bestimmelser, i form av reglering med rivningsférbud, skydds- och/eller
varsamhetsbestimmelser i syfte att stirka bevarandet av gardsmiljon, behover inféras 1 planen.

Den offentliga konsten i Malmé bidrar till att konstndrliga uttryck finns nirvarande i alla
minniskors vardag, skapar attraktiva livsmiljéer och stirker stadens identitet och karaktir.
Kulturnamnden har for avsikt att tillgangen till offentlig konst ska 6ka i takt med att staden vixer
och fortitas samt att konsten i det offentliga rummet ska utga fran 1%-regeln nir staden planeras
och byggs.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Kulturmiljo - Bebyggelse med mer information om
gardsmiljons kulturbistoriska virden.

Den befintliga bebyggelsen beskrivs nu tydligare i planbeskrivningen i bade text och bild och flera av
gardens byggnader har forsetts med varsambetsbestimmelser.
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Funktionsndmnden, diarienummer SBN-2021-454-58:

Funktionsstédsférvaltningen har inga synpunkter rérande Dp 5867.

VA Syd - Avfall, diarienummer SBN-2021-454-50:

I planbeskrivningen anges att den allmanna gatan avslutas i vister med en vindplats som
dimensionerats for att ett avfallsfordon ska kunna vinda utan att beh6va backa, vilket ar positivt.
Det dr viktigt att 4ven vindplatsen vid den befintliga garden dimensioneras sa att avfallsfordon
kan vinda for att undvika backrorelser, i synnerhet om det planeras f6r vardboende.

Regeringen beslutade 2022-06-30 om nya regler for forpackningsinsamlingen. Beslutet innebir att
samtliga avfallsfraktioner, det vill sdga mat- och restavfall samt forpackningar och tidningar, ska
samlas in fastighetsnira senast den 1 januari 2027.

Standardlésningen avseende avfallshantering f6r enfamiljshus ar tva fyrfackskarl pa 370 liter
vardera, med full sortering pa varje tomt. Tva fyrfackskarl tar cirka 2 x 1 meter i ansprik. Vid
fortsatt projektering ir det viktigt att gatorna pa kvartersmark dimensioneras sa att rundkorsel
med avfallsfordon blir méijlig.

Planbeskrivningen foéreslas kompletteras med rubriken Avfallshantering och texten
Avfallshanteringen ska I9sas 1 enlighet med gillande renhallningsordning f6r Burlovs kommun
och Malmo stad

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planabeskrivningen bar kompletterats med en kort information under rubriken Teknisk infrastruktur.

VA Syd - Projekt & Teknik, diarienummer SBN-2021-454-47:

Dp 5867 VA SYD har tagit del av samradshandlingarna och har féljande att erinra.

I kapitlet Markreservat f6r gemensamhetsanliggningar pa s.12 bor det laggas till att dven VA ska
innefattas av gemensamhetsanliggning. Detta bor dven ldggas till pa s.44. (1)

I kapitlet Teknisk infrastruktur — nuldge pa s.25 kan det ldggas till att vatten- och spillvattenservis
finns avsatta till fastigheten 1 Tygelsjévigen. Informationen om dimension pa dagvattenservis kan
tas bort fran planbeskrivningen. (2)

I kapitlet Planekonomisk bedomning pa s.46 nimns park for skyfallsfordréjning. Viktigt att
funktionen av ytan klargors mer i nista skede. (3)

I plankartan anges att f6rdr6jning for dagvatten ska finnas. Ytan kommer dock ocksa troligen att
behova hantera skyfall. Skyfallsanalys har endast gjorts £6r den befintliga situationen och inte f6r
toreslagen bebyggelse. (4)

Infor granskning behdver utredningarna kompletteras med dagvatten- och skyfallsvolymer samt
en grov forprojektering av det allmianna ledningsnitet inom planomradet. (5)
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planforslaget dr forindrats efter samradet sa att det dr mindre andel kvartersgator.
Planbeskrivningen kompletteras enligt onskemal for de delar dér ledningar behivs pa kvartersgator.

2. Eftersom planomridet kommer byggas ut med ett nytt ledningsndt kommer de nya byggritterna att
ansluta till det uthyggda ledningsndtet i huvudsak.

3. Planbeskrivningen har fortydligats enligt synpunkt.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats med foreslagen bebyggelse.

5. Utredningen har uppdaterats och planbandlingarna har kompletterats med information om detta.

ha

Raddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2021-454-38:

Brandvattenforsorjning

Omriédet ligger utanfér VA Syds verksamhetsomride, och saknar i dagsliget brandposter.
Riddningstjansten Syd ser positivt pad att staden anger att brandposter skall dimensioneras enligt
P114. Omradet bor kompletteras med minst en brandpost. Riddningstjansten Syd anser dock
inte att det pd ett tydligt sitt framgir vem som ansvarar for utbyggnaden av brandpostnitet. For
att det ska bli tydligare vem som ansvarar f6r utbyggnaden av brandpostnitet anser
riddningstjansten att brandpostnitet ska inkluderas 1 planhandlingarna.

Insatstid

Riddningstjansten Syd har tidigare angett att omradet ligger utanfér 10 minuters insatstid, men
denna uppgift stimmer inte. D bebyggelsen frimst utgors av smahus och ligre flerbostadshus,
bygger utrymning dock likt staden skriver frimst pa annan l6sning 4n med raddningstjinstens
héjdfordon. I planbeskrivningen anges att bebyggelsen ska kunna utrymmas utan
riddningstjanstens medverkan. Det skulle vara mojligt med stegutrymning frin det flerbostadshus
som byggs, men da behéver tillrickliga ytor f6r uppstillning ordnas i anslutning till fasad.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har justerats enligt synpunkterna ovan. VA Syd ansvarar for uthyggnad av
brandpostndtet i samband med uthyggnad av V' A-ndtet.

Kommunekologen, Malmd stad, diarienummer SBN-2021-454-52:

OMRADET

Detaljplanen omfattar den befintliga girden och omkringligeande fastighet. Ekoll AB
genomforde under 2023 en naturvirdesinventering (NVI, enligt SIS-standard) av delar av
planomradet (inte gardsmiljon). Omradet som har inventerats ar igenvuxet och domineras av
niringsgynnade hogvixande 6rter. Det férekommer dven busksnir och buskage med exempelvis
bjornbir, al och salix. Nistan hela fastigheten kantas av poppelalléer. En allé med histkastanj star
lings fastighetens uppfart.

Naturvarden

Vid NVLn avgrinsades inga naturvirdesobjekt, vilket innebir att marken har visst eller lagt
naturvirde (naturvirdesklass 4 saknas i NVI:n, endast 1 till 3 anvindes), med betydelse f6r vissa
lokala arter. En rodlistad art, skogsalm (akut hotad) har noterats i omradet.
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Flertalet fagelarter (inklusive rodlistade sidana) r inrapporterade i artportalen inom eller i
nirheten av fastigheten. Enligt NVI:n bedéms omréidet anvindas regelbundet f6r f6dosék av
taglar. Flera av arterna, sisom gronfink och rapphona kan dven finna hickningsmoijligheter i
omradet.

Det har inte tagits fram nagon fladdermusinventering for planomradet, men fem arter av
fladdermdss observerades i en fladdermusinventering som utférdes ar 2019 omkring Tygelsjo
kyrka. Enligt NVI:n kan de tidigare observerade fladdermusarterna férekomma tillfalligt inom
planomradet och da sirskilt vid f6dosok. De grova triden bedoms kunna nyttjas som dtminstone

daggémmen.

Totalt 15 skyddsvirda trid har kartlagts varav tva klassas som sarskilt skyddsvirda enligt
Naturvirdsverkets definition. Alla skyddsvirda trid utgors av histkastanj. De sirskilt skyddsvarda
triden dr grova med stora haligheter 1 huvudstammen. Inom fastigheten finns dven ett antal alléer
som omfattas av det generella biotopskyddet.

UTLATANDE

Kommunekolog anser att den framtagna NVI:n (Ekoll AB) inte ger en fullstindig bild av
planomradets naturvirden. Naturvirdesinventeringar i Malmo bor alltid inkludera klass 4, vilken
hir saknas. Dessutom har man inte inkluderat girdsmiljon i naturvirdesinventeringen.

For att kunna gora en bedémning av detaljplanens konsekvenser for artskyddade fladdermdss
kriavs en fladdermusinventering. Denna behover inkludera savil gardsmiljon som resterande
planomrade, samt en buffertzon runt dessa. Nyliga fladdermusinventeringar som har tagits fram i
exempelvis Klagstorp, visar pa bade en hég aktivitet och en hég artrikedom av fladderméss.
Liknande resultat kan férekomma dven pa fastighet Tygelsjo 52:34.

Aven om omridet inte bedéms vara av stor vikt for figellivet kan ett genomférande av
detaljplanen paverka faglar som dr skyddade i artskyddsférordningen negativt. Hur och pa vilket
sitt gar inte att klargora eftersom det saknas en hickfagelinventering. Samrad enligt 12:6
miljobalken behover dirfér gbras med Linsstyrelsen for att utreda om detaljplanens
genomforande kriver en artskyddsdispens.

Det ar positivt att histkastanjeallén kan bevaras nir detaljplanen genomfors. Inga av planens trad
omfattas dock av skyddsbestimmelse eller marklov for tridfillning, eller av bestimmelse om att
trdd ska finnas pa platsen. Anledningen ar att de i stillet omfattas av det generella biotopskyddet
for alléer, samt av bestimmelser for sarskilt skyddsvarda traid. Kommunekolog anser att
information om biotopskyddet dven bor finnas pa plankartan, da detta annars kan missas.

Omrédet 4r idag igenvixt, men har tidigare hyst virdefulla kirlvaxtarter som kosa (nira hotad,
NT), akermadd (sirbar, VU), etterndssla (ndra hotad, N'T), renlosta (starkt hotad, EN), smatorel
(ndra hotad, N'T), luddvicker (sarbar, VU) och dkerrittika (sarbar, VU). Frobanken ér
formodligen fortfarande rik och potentialen for att aterfa hga naturvirden ar dirfér hog.
Genom skotsel, sasom slatter och rojning, kan man troligtvis enkelt aterskapa savil hoga natur-
som rekreationsvirden, vilket ligger i linje med naturrestaureringslagen.

Sammanfattningsvis anser kommunekolog att underlaget till detaljplanen dr undermaligt och att
man darfor inte kan bedéma detaljplanens konsekvenser for arter som omfattas av
artskyddsforordningen. Infér granskningsforslaget behéver en fladdermusinventering tas fram
och dven en hickfagelinventering skulle utgéra ett viktigt underlag. Kommunekolog anser vidare
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att omradet hyser stora potentialer f6r savil natur- som rekreationsvirden och att man
atminstone ska peka ut ett storre omrade som Natur eller Park i detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planforslaget har omarbetats och en stor andel mark, framfor allt tradrika miljoer, planliggs nu som
allmin plats - naturmark, vilket gar i linje med dversiktsplanens mdil om att dka andelen parker och
natur och oka krontickningen i staden. Genom att mycket mark planliggs som natur finns goda
mdjligheter for kommunen att genom anpassad skitsel och t.ex. slitter dka omridets biologiska
mangfald. Bl.a. en stor dunge med sélgar sparas vilket ar vildigt virdefullt for omridets biologiska
mangfald.

Flera tridrader som inte omfattas av biotopskydd har sedan samradet fallts av fastighetsigaren utan
kommunens vetskap. Hdansyn har tagits till kvarvarande tridrader for att dessa ska kunna bebdillas och
bidra med vilbehivlig grinska. Byggritter har i planforslaget flyttats lingre ifran befintliga trid sa att
dessa inte ska skadas vid uppfarande av nya byggnader.

En fladdermusrapport, daterad 2025-09-19, har tagits fram av Fladdermus & Groddjursekologen.
V'id inventeringen fanns sex bekrdftade arter. Av dessa fladdermusarter dr endast nordfladdermus
upptagen pa den svenska rodlistan. Arten tillhor de mest vanligt forekommande arterna i Sverige och har
livskraftiga bestand. Under inventeringen noterades inga tecken pa nagra aktiva fladdermuskolonier.
Fladdermaiss kan tillfilligt passera genom omradet for fodosik och fastighetens alléer, trid- och buskbryn
bedims vara limpliga fodosoksstrik.

Det bedoms sammantaget inte finnas forutsittningar for nagra stirre antal fladdermiss inom
planomradet. Stor hansyn har tagits till befintliga tridmiljoer och ett naturomrade och flera naturstrak
avsdtts som allman plats i planforslaget, vilket dr positivt for bade fladderniiss och faglar.

Forbud mot fillning har inforts for de mest vardefulla triden pa kvartersmartk. Information om
biotopskydd girs inte pa plankartan for att undvika dubbelreglering. Men en bestimmelse om att allé
Ska finns har inforts for héstkastanjeallén.

Planbeskrivningen bar kompletterats med information kring trid och grinska samt en karta som
beskriver triden pa fastigheten. Aven information om kérlvixter har lagts till i planbeskrivningen.

Vardefulla tridmiljoer bevaras i planforslaget. Enligt naturvirdesinventeringen bedims omradet bara
myttjas av faglar for fodosok och hiackning tillfalligt. Med planforslagets utformning som grund dr
bedimmningen att planforslaget inte innebdr en visentlig andring av naturmiljon och att ett samrad enligt
12 kapitlet 6 § inte dr motiverad.

Tillganglighetsradgivaren, Malmo stad, diarienummer SBN-2021-454-36:

Planbestimmelsen p1 anger att byggnad ska placeras minst 0,5 och hégst 0,6 meter fran
gata/kvartersgata.

For att mojliggéra byggandet av ramper till entréer vid behov behéver byggnaderna placeras
minst 1,5 meter frin gata/kvartersgata. Att kunna anpassa bostider vid behov gér det méjligt f6r
bland annat ildre personer att bo kvar i sina bostider lingre samt skapar ett bostadsbestind som
ar flexibelt och valkomnar alla oavsett funktionsférmaga.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Plankartan har dndrats si att huvndbyggnader hamnar inom 1,5-4,0 meter fran fastighetsgrins.

Region Skane - regionala utvecklingsnamnden, diarienummer SBN-2021-454-59:

Region Skane anser att planeringen i detaljplanen ar positivt da den bidrar till att utveckla och
starka en kollektivtrafiknod 1 ett regionalt kollektivtrafikstrik, vilket 6verensstimmer bland annat
med Region Skanes trafikférsorjningsprogram.

Ovriga remissinstanser
Skanova Access AB, diarienummer SBN-2021-454-32:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar f6r att mojliggtra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och kallas
till samradsmoten for det aktuella omradet f6r att kunna samordna nya ledningar.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning gé in pa Telia som nitigare

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Informationen ovan har formedlats till fastighetsagaren.

Tele 2 AB, diarienummer SBN-2021-454-35:

Ingen erinran.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2021-454-49:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
irende och har foljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON markf6rlagd lag- och mellanspanningskabel. Norr om omriadet har
E.ON regionnitsluftledning 130 kV, se bifogad karta.

Markkablar och E-omréde

Kablarnas lige maste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt i
falt via ledningskollen.se eller via vir hemsida: www.con.se/privat/kundservice/skydda-
ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html
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For elledning i mark far byggnad eller annan anlidggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsigarens medgivande och limnade instruktioner uppféras pa nirmare avstand dn 3 meter
fran markkabeln.

Inte heller far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor
markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

For att kunna sakerstilla elforsorjningen 1 det nya omradet behovs en ny transformatorstation.

E.ON hemstiller att det i plankartan sitts ut ett E1-omrade, med benimning “Nitstation”. Ett
minsta omrade pa 6x9 meter ska vara fritt fran hinder som kan férsvara normalt underhall.
Plankartan och planbestimmelserna ska sakerstilla att det minsta tillitna avstandet pa 5 meter
mellan transformatorstation och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag uppritthalls. Det
ska vara mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon. E-omridet bor
ligga intill gata fOr att mojliggora ledningsdragning i mark. E.ON féreslar placering enligt bifogad
bild (i sydostra hornet ar pa parkering pa icke triadsida).

Planbeskrivning behéver kompletteras med nedan text 1 sin helhet f6r reglering av restriktion
runt natstation;

"For att kunna f6rsorja den planerade bebyggelsen inom planomridet med el behévs ett antal
nitstationer, mark upplats fritt for detta. Kring en elanldggning finns elektriska och magnetiskt
talt. Styrkan beror bl.a. pa avstandet till anldgegningen, spanningen och belastningsstrommen. Det
finns inga riktvarden for var nitstationer ska placeras, men myndighetens forsiktighetsprincip
tillimpas.

Utformning och placering bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen av magnetfalt,
exempelvis 1 friliggande byggnad med ett avstind till annan byggnad som Gverstiger fem meter.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstrémsforeskrifter och standarder sa ska minsta avstand fran
nitstation vara 5m till annan brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag."”

Magnetfalt

Med anledning av diskussionen kring magnetfilts eventuella hilsorisker si maste en
skilighetsbedomning goras vid varje enskilt fall av samhillsplanering eller nybyggnation, dar
eventuella risker frin magnetiska félt vigs mot tekniska och ekonomiska férutsittningar.

De myndigheter som ansvarar for hélsofragor kopplat till magnetfilt dr Arbetsmiljoverket,
Boverket, Elsikerhetsverket, Folkhidlsomyndigheten och Stralsikerhetsmyndigheten.
Myndigheterna mater, utvarderar forskning samt tar fram rad, rekommendationer och foreskrifter
avseende magnetfilt.

Trots omfattande internationell forskning saknas idag entydiga resultat som pavisar ett samband
mellan exponering av magnetiska falt och negativa hilsoeffekter. Med bakgrund i detta har
svenska myndigheter inte kunnat faststalla nagra grinsvirden eller skyddsavstand for
allminhetens exponering f6r magnetfilt.

Ansvariga myndigheter rekommenderar dock en viss forsiktighet vid samhillsplanering och
exploatering genom att, satillvida detta kan goras till rimliga kostnader:

e striva efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska anldggningar
sd att exponering for magnetfalt begrinsas
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e undvik att placera nya bostider, sjukhus, skolor och forskolor nira elanliggningar som
ger forhojda magnetfalt

e striva efter att begrinsa filt som starkt avviker frin vad som kan anses normalt i hem,
skolor, forskolor respektive aktuella arbetsmiljoer

I myndigheternas gemensamma broschyr ”Magnetfilt och hilsorisker”, som kan ldsas eller laddas
ned pa www.stralsakerhetsmyndigheten.se, finns mer information.

E.ON fo6r en 6ppen och saklig dialog om magnetiska filt och eventuella risker. E.ON f6ljer
kontinuerligt pagaende forskning inom omradet och strivar efter en kunskapshéjning betriffande
magnetiska filt. E.ON beaktar berérda myndigheters rekommendation och miljébalkens regler
om forsiktighet och tar manniskors oro pa allvar. E.ON miter, beriknar och redovisar vid behov

magnetfaltsnivaer kring vara anlaggningar. Onskas magnetfiltsberikning dr ni vilkomna att
aterkomma.

Avslut

E.ON forutsitter att man tar hinsyn till ovan synpunkter samt att vara befintliga anldggningar
kan vara kvar i sitt nuvarande ldge och att exploateringen inte orsakar att E.ONs anliggningar
inte uppfyller gillande starkstromsforeskrifter.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar av
vara befintliga anliggningar bekostas av exploatoren.
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Informationskarta
Kommun:
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planforslaget har fordndrats efter samradet. Ett omride for natstation har lags in i plankartan med de
matt som E.ON angettt i ovanstdende yttrande.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2021-454-33:

Nordion Energi AB dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas har distributionsledningar f6r gas 1 niromradet,
men inga som direkt berdrs av detaljplanen, se figur nedan.

Dirmed har vi inget att erinra vad giller detaljplanen.

For sakerhetsskull upplyser vi om att gasledningar f6r distribution dr underkastade
Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger minsta skyddsavstind mellan ledning
och byggnad inom titbebyggelse (2 meter) samt nirmaste grans fér omrade med férvintade
grivningsaktiviteter. Plantering av trid bor ej ske ndrmare en gasledning dn 3 meter. For att
minska risken for skador pa trid i samband med eventuella framtida arbeten med
distributionsledningen rekommenderas att trdd i nirheten forses med rotskydd.

Det ir viktigt att samrad sker med Weum Gas omradeshandliggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i nirheten av gasledningen och flytt av véra ledningar
ska genomforas.

For ledningsvisning hdnvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag och
dxf-fil
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Informationen ovan har formedlats till fastighetsigaren.

PostNord, diarienummer SBN-2021-454-37:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebir att det dr Postnord som ska godkidnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férindring gillande
befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.
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Telia Towers Sweden, diarienummer SBN-2021-454-48:

Telia Towers Sweden berdrs inte av detaljplanen.

Hyresgastfdéreningen, diarienummer SBN-2021-454-55;

Hyresgistforeningen Region Sédra Skane har tagit del av remissen och har inga synpunkter.
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Sakagare enligt fastighetsforteckning

Agare till fastigheterna: Kyrkklockan 30 och 33, diarienummer SBN-2021-454-46:

Vi 6nskar framféra vara synpunkter pa planforslaget for byggnation pa tomten mitt emot vara
hus pa Tornviktaregatan 19 och Tornviktaregatan 25. Enligt den redovisade ritningen far

byggnaderna mitt emot oss uppna en hojd av upp till 10 respektive 14 meter, vilket vi anser kan

fa betydande negativa konsekvenser for bade var boendemiljé och integritet.

1.

Risk f6r ljudproblem

Det finns dven en risk att ljudet fran gatan kan forstirkas nir det reflekteras i de héga
byggnaderna som planeras. Eftersom de kommer att vara sa pass hoga och sta nira vira
hem, kan detta leda till att ljudet fran gatan blir mer patagligt och stérande, vilket
ytterligare kan paverka var boendemilj6 negativt. (1)

Okad trafik

En detaljplan med 47 hus och 88 ligenheter kommer att medféra 6kad trafik framfor vart
omréde, sirskilt eftersom den enda infarten ar planerad att ligga mitt

emot Tornviktaregatan 25. Detta kommer sannolikt att orsaka 6kad belastning pa
vignitet och kan leda till forsimrad trafiksidkerhet. Vi anser att det ar viktigt att noggrant
overviga hur trafikflédet ska hanteras for att sikerstilla en sidker och fungerande
trafikmilj6 for alla. (1)

Skuggning och insyn i traidgardarna

Med de foreslagna byggnadshdjderna riskerar vi att fa betydande skuggning i vara
tridgardar, vilket paverkar bade livskvalitet och mdjligheten till utevistelse. Tridgardarna
ar en viktig del av vart boende och med de planerade byggnaderna kan de dven bli utsatta
for 6kad insyn. Detta innebir att vi forlorar vart privatliv, da personer i de nya
byggnaderna kommer att kunna titta ner i vara tridgardar och eventuellt dven in i vara
bostider. (2)

Kinsla av tringsel och forlorad utsikt

Placeringen av dessa héga byggnader kommer att férindra karaktiren av vart niromrade.
De kommer att skapa en kinsla av tringsel och paverka vart nuvarande utsiktsldge. Vi
virdesitter de 6ppna ytor och den fria utsikten som vi har fran vara hem, och en massiv
bebyggelse pa andra sidan gatan kommer att allvarligt férindra den visuella och sociala
miljon i omradet. (3)

Inverkan pa den lokala stadsbilden

Hoéga byggnader precis nar man kor in 1 Tygelsjo riskerar att bryta av mot den nuvarande
lagmilda bebyggelsen i omradet, vilket kan paverka den lokala stadsbilden och ge ett
visuellt obalans. Vi anser att det skulle vara mer limpligt med en bebyggelse som
harmoniserar bittre med de nuvarande byggnadernas skala och hojd. (3)

Alternativa 16sningar

Vi foreslar, for att skapa ett mer balanserat och integrerat omrade att en ny planering
Overvager att antingen flytta de nirmsta héga byggnaderna till en annan plats 1 omradet
dir ingen tidigare bebyggelse finns och vilket hade gett fler manniskor méjlighet till en
vacker utsikt, eller sinka byggnadshojderna. I det sistnimnda fallet vore det ocksa
lampligt att Gverviga att skapa en avskidrmning, exempelvis genom trid eller andra
bevarandeatgirder, for att minska insynen och bibehalla ett bra avstand mellan nya
byggnader och nuvarande bostider. (4)
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Vi hoppas att Stadsbyggnadskontoret beaktar dessa synpunkter och ser pa méjligheten att justera
planforslaget sa att det blir mer forenligt med de boendes behov av integritet och en god
livsmiljo.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Hdnsyn har tagits till inkommna synpunkter och planforslaget har efter samridet andrats och byggnaden
bebyggelse. Samtliga byggnader langs Tygelsjovigen tillats nu vara hogst tva vaningar higa samt med en
inredd vindsvaning, vilket regleras med byggnadshijd 6,5 meter och nockhazd 12,0 meter.

Tygelsjovéigen dr utpekad som en huvudgata i kommunens dversiktsplan och anpassad for en storre
mdingd trafik. I arbetet med detaljplanen deltar trafikplanerare som kan bedoma vad som dr en
fungerande lisning eller ¢f. Tillkommande bebyggelse bedoms inte dka ljudnivin lings Tygelsjovigen mer
dan marginellt.

2. Som boende inne i ett samhille far man tdla att en viss dkad storning i form av buller, skuggning och
insyn kan uppsta. I ert fall ligger det en bred gata och naturstrak mellan ert hus och den planerade
bebyggelsen, vilket stadsbyggnadskontoret anser dr ett tillrackligt avstand for att en betydande stirning
inte ska uppsta. En skuggstudie har tagits fram och redovisas i planbeskrivningen. S kuggpaverkan pa
intilliggande befintliga bostider ar vildigt begrinsad.

3. Det dandrade forslaget innebar att den nya bebyggelsen i higre grad anpassad efter den intilliggande
smdskaliga bebyggelsen. Kommunens oversiktsplan anger som mal att det ska byggas téitt och gront i nya
omraden och att det dr dnskvdrt att fa in fler boendetyper i form av flerbostadshus, vilket dr nagot som
saknas i Tygelsjo. Ytterligare sankning eller att bygga glesare gar inte i linje med kommunens riktlinjer
och visioner.

4. Bebyggelsen har sankts for att higre grad harmoniera med omgivande bebyggelse.

En sliint med tradplantering planeras mellan Tygelsjovigen och de nya kvarteren. Det dr dock inte
lampligt att ligga ny bebyggelse langt tfran Tygelsjovagen. Motiv for detta dr att marken ska ntnyttjas
effektivt och att bebyggelsen ska hindra buller fran att ta sig in i det nya bostadsomridet.

Tidigare agare till fastigheten Kyrkklockan 31 och &gare till fastigheten Kyrkklockan 32,
diarienummer SBN-2021-454-54:

Vi uppskattar intentionerna 1 planférslaget, sarskilt inslag som vardboende och verksamheter som
café eller hotell vilka bidrar till omradets sociala och praktiska funktion. Det ar positivt att fler
minniskor kommer att tillféra liv och rorelser till Tygelsjo.

Samtidigt har vi nagra allvarliga invandningar mot delar av planen, sirskilt byggnaden nirmast
Tygelsjovigen och dess konsekvenser for oss som bor i ndiromradet:

Skuggning och insyn

De féreslagna byggnadshéjderna pa upp mot 14 meter kommer att skapa betydande skuggning i
vara tridgardar, sirskilt under eftermiddagar och kvillar. Tridgardarna dr centrala f6r var
boendemiljo, och med de féreslagna byggnaderna riskerar de inte bara att férlora solljus utan
dven att utsittas for okad insyn.

Detta paverkar var mojlighet till privatliv, da fonster i de nya byggnaderna skulle ge direkt inblick
i bada vira tridgardar och bostider. Denna férindring dr inte forenlig med de boendekvaliteter
som vi forvintar oss i omradet. (1)
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Forandring av omradets karaktar och stadsbild

De hoga byggnaderna vid infarten till Tygelsjo riskerar att bryta av mot den befintliga lagmalda
bebyggelsen. Husen i vart omrade dr mellan 5-7 meter hga och bestar frimst av radhus och
friliggande villor. Att placera en byggnad av denna skala direkt vid Tygelsjévigen skapar en kinsla
av trangsel och en barridr mot 6vriga Tygelsjo.

Vi virdesitter den 6ppna och luftiga stadsbilden, och detta forslag forandrar karaktiren pa ett
sitt som riskerar att skapa visuell obalans och minska omradets attraktionskraft. (2)

Buller och stérningar

Hoéga byggnader reflekterar ljud, och placeringen av dessa nira vira hem kan ytterligare forstirka
ljudet fran Tygelsjovigen. Detta skulle drastiskt férsimra var boendemiljo. Byggnationens
genomforande under flera ar innebir ocksa att vi kommer utsittas for byggbuller, damm och
smuts, vilket kriver sirskilda atgarder for att minska paverkan pa oss som bor nira. (3)

Forslag pd justeringar

Vi foreslar foljande dtgirder for att skapa en mer balanserad detaljplan som tar hinsyn till bade de
nya och de befintliga bostiderna:

1. Placera flerbostadshuset lingre in i omréadet eller lat det ha en kortsida mot
Tygelsjovigen. Detta minskar barridreffekten och insynen.

2. Minska byggnadens hojd till en niva som battre harmoniserar med omkringligeande
bebyggelse, exempelvis max 7-8 meter.

3. Dela upp byggnaden i mindre enheter f6r att bevara omradets karaktir.

>

Placera fonster pa ett sitt som minimerar insyn mot befintliga fastigheter.
5. Vid byggnation: Vidta atgirder som dammbekidmpning och bullerdimpning samt ge
nirboende regelbunden information om byggprocessen. (4)

Sammanfattning

Vi dr positiva till fortatning och utveckling av omradet, men det behéver goras pa ett sitt som
balanserar behoven hos bade nuvarande och framtida boende. Vi ber darfor att ni justerar
detaljplanen enligt vara forslag f6r at skapa en hallbar och trivsam milj6 £6r alla.

Tack for mojligheten att framféra vara synpunkter. Vi ser fram mot ert svar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Hdnsyn har tagits till inkomna synpunkter och planforsiaget har efter samradet dndrats och byggnaden
bebyggelse. Samtliga bygonader lings Tygelsjovéigen tillats nu vara higst tva vaningar higa samt med en
inredd vindsvaning, vilket regleras med byggnadshijd 6,5 meter och nockhajd 12,0 meter.
Stadsbygenadskontoret anser att det ar viktigt att erbjuda olika typer av bostéider inom planomridet och
det dr lampligt att ligga lite hiogre bebyggelse ut mot stirre vigar sa som Tygelsjovégen. Om dessa
husléngor blir sma flerbostadshus eller radbus bestims inte i detaljplanen utan forst i bygglovskedet.

Som boende inne i ett sambille far man tdla viss 6kad storning i form av exempelvis skuggning och insyn.
I ert fall ligger det en bred gata och naturstrak mellan ert hus och den planerade bebyggelsen vilket
stadsbyggnadskontoret anser dr ett tillrackligt avstand. En skuggstudie har tagits fram och redovisas i
planbeskrivningen. Skuggpaverkan pa intilliggande befintliga bostéder dr vildigt begrinsad.

2. Det dndrade forslaget innebdr att den nya bebyggelsen i hogre grad dar anpassad efter den intilliggande
smdskaliga bebyggelsen. Kommunens oversikisplan anger som mal att det ska byggas tétt och gront i nya
omraden och att det dr dnskvdrt att fa in fler boendetyper i form av flerbostadshus, vilket dr nagot som
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saknas i Tygelsjo. Ytterligare sankning eller att bygea glesare gar inte i linje med kommunens riktlinjer
och visioner.

3. Bebyggelsen har sankts till tva vaningar och kan inte raknas som hig. Tygelsjovigen dr utpekad som en
huvudgata i kommunens dversiktsplan och anpassad for en storre mingd trafik. Tillkommande

4. (1) En slant med tridplantering planeras mellan Tygelsjovigen och de nya kvarteren. Det dr dock inte
lampligt att ligga ny bebyggelse langt ifran Tygelsjovagen. Motiv for detta dr att marken ska utnyttjas
effektivt och att bebyggelsen ska hindra buller fran att ta sig in i det nya bostadsomridet.
(2) Bebyggelsen har sinkts for att harmonisera i higre grad med omgivande bebyggelse.
(3) Bebyggelsen dr uppdelad i tva byggnadskroppar men for att skapa bra kvartersstorlekar dr det inte
lampligt med en stirre uppdelning dan sa.
(4) Detta dr inte en detaljplanefraga.
(5) Detta dr ingen detaljplanefriga utan en friga som far hanteras i kontakt med framtida byggaktor.
Som boende i ett sambille far man tila viss storning fran bygenation och liknande och kommunen
brufkar inte bedoma anléiggningsbuller som en oldgenbet. I ert fall ligger det dessutom en bred gata mellan
nybyggnationen och er fastighet, vilket minskar stirningsgraden.

Nybliven agare till fastigheten Kyrkklockan 31, diarienummer SBN-2021-454-44:

Det dr positivt att omradet ska bebyggas da det skapar mer liv och rérelse med fler manniskor i
de nya husen. Vi uppskattar sirskilt forslaget om ett vardboende, som skapar maojligheter f6r
seniorer i omradet. Dessutom ser vi det som positivt att inkludera verksamheter som hotell eller
café, vilket skulle forbittra servicen bade for oss nirboende och for tygelsjobor i stort. Detta gor
att vi 6verlag ser positivt pa planerna.

Det vi dr mindre positiva till ir byggnaden nidrmast Tygelsjovigen. Det planerade
flerbostadshuset kommer, baserat pa arstider samt placering, att ticka en del av solen for oss
nirmast boende da det ska vara upp till 14 meter hogt. Dessutom innebar héjden att vi far direkt
insyn mot vara vasterlige-tridgardar, eftersom flervaningshuset far fonster som vetter rakt mot
var tomt. Som jaimforelse kan nimnas att husen i vart omrade ar ungefir 5—7 meter hoga.

Idag dr planomradet 6ppet lings med stora vigen, férutom en del trid. Om flerbostadshuset
byggs som planerat skapar det en barridr framfor vara hus, vilket innebir en betydande forlust av
utsikten. Det framgar inte hur ling byggnaden ska vara men pa bilden verkar det som 30-40
meter. Att bygga sa hogt lings vigen som forslaget innebar att ljudet fran trafiken reflekteras mot
var sida fran den nya byggnaden. I planerna star det att omradet kommer ha tillrickligt med
solljus, men det verkar inte ha tagits hansyn till hur det paverkar grannomradet. Till exempel
saknar vi en skuggstudie som visar hur skuggan frin huset kommer att paverka oss grannar.

Enligt propositionerna till 2 kap. 9§ PBL framgar att skymd sikt och simre ljusférhallanden samt
omradets karaktir och férhallanden ska tas hinsyn till vid planliggning av byggnadsverk. I
detaljplanen framgar det att huset ska ticka ljudet in mot omradet till vister om byggnaden. Om
huset i stillet byggdes ligre, skulle det fortfarande ticka buller och 6verskrida hdjden pa de murar
som finns pa var sida f6r ljuddimpning lings vigen. (1)

Det finns studier som visar att fortitning och skuggpaverkan har en negativ effekt f6r
boendemiljon. Med tanke pa att vart omrade endast bestar av radhus och friliggande hus ir det
svart att fOrvinta ett sa stort bygge nidrmast vart omrade. Vi forstar att Malmo stad vill fortita
staden och att ny bebyggelse dr nédvindig. Samtidigt ligger planomradet flera kilometer frin
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centrum och borde rimligen kunna ha en ligre exploateringsgrad och byggnadshéjd dn vad som
anges 1 planen. (1)

Byggnationen av omradet kommer sannolikt att paga under flera dr, vilket innebir att vi som bor
1 narheten kommer att utsittas for buller, damm och smuts under en lingre tid. Detta ar sarskilt
bekymmersamt da hela vart omrade byggdes samtidigt och ingen av de nuvarande dgarna har
tidigare beh&vt hantera sidana storningar. Vi ber dirfor att atgarder inférs £6r att minimera dessa
storningar och att vi nirboende far kontinuerlig information om byggprocessen. (2)

Sammanfattningsvis dr vi positiva till férslaget i stort men vill girna att ni tar hansyn till vara
synpunkter. Det dr enligt foljande prioritering.

I forsta hand: Planera inte for ett flerbostadshus lings med Tygelsjovagen. Det skulle kunna
byggas lingre in alternativt ha en kortsida mot Tygelsjovigen. Pa sa sitt minskas paverkan pa
niromridet markant. Att ha inging/utging mot Tygelsjovigen bor inte anses vara nodvindigt.
Forslagsvis kan det byggas bostidder i samma hojd som vara hus nirmast vigen.

I andra hand: Ta hinsyn till punkterna nedan.

e Bygea flerbostadshuset sd langt visterut som mojligt

e Bygeailigre hojd dn angivet f6r att bevara omradet karaktir och ej skapa barridr
e Dela upp byggnaden i tvé delar f6r att minska paverkan mot grannomradet

e Ha antalet fonster och placeringar av dessa i atanke i relation till vara tomter

e Plantera trad framfor byggnaden sa insynen mot vara tridgardar minimeras

e Minska storningar via dammbekimpning och bullerdimpande atgirder

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Hdnsyn har tagits till inkomna synpunkter och planforsiaget har efter samridet andrats och byggnaden
bebyggelse. Samtliga bygonader lings Tygelsjoviigen tilldts nu vara higst tva viningar higa samt med en
inredd vindsvaning, vilket regleras med byggnadshijd 6,5 meter och nockhdjd 12,0 meter.
Stadsbygenadskontoret anser att det ar viktigt att erbjuda olika typer av bostéider inom planomridet och
det dr lampligt att ligga lite higre bebyggelse ut mot stirre végar sa som Tygelsjovigen. Om dessa
bhusléngor blir sma flerbostadshus eller radbus bestims inte i detaljplanen utan forst i bygglovskedet. En
skuggstudie har tagits fram och redovisas i planbeskrivningen. Skuggpdverkan pa intilliggande befintliga
bostéider dr vildigt begransad. En skuggstudie har tagits fram och redovisas i planbeskrivningen.
Skuggpdverkan pa intilliggande befintliga bostider dr vildigt begrinsad.

2. Detta dr ingen detaljplanefraga utan en fraga som far hanteras i kontakt med framtida byggaktor. Som
boende 7 ett sambidlle far man tala viss storning fran byggnation och liknande och kommunen brukar inte
bedima anléiggningsbuller som en oldgenbet. I ert fall ligger det dessutom en bred gata mellan
nybyggnationen och er fastighet, vilket minskar stirningsgraden.
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Kapitel 3 — Sammanfattning av @ndringar efter samradetKapitel 3 —
Sammanfattning av @ndringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning inom

stadsbyggnadskontoret har foljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta och planbestammelser

Planomradet har utokats med fem meter i norr och vister for att mojliggora ett allmant
strak mellan jordbruksmarken och planomradet, som del av ett stérre sammanhingande
strik 1 kanten av Tygelsjo.

Gatustrukturen har justerats sa att infarten till planomradet har flyttats norrut sa att
befintlig allé¢ kan std kvar. Sickgatan har ersatts av en slinga.

Andringen av gatustrukturen har ocksa dndrat kvartersstrukturen till en mer
sammanhallen struktur.

Den befintliga skogsdungen planliggs som natur. Fran skogsdungen mojligeors ett strak
soderut, som omfattar befintlig avenboksallé. Striket fortsitter vidare sdderut och ar
tankt att utgdra en genvig till skol- och idrottsomradet sdder om planomradet.

Den befintliga garden regleras till stérre del med varsamhetsbestimmelse. En tillbyggnad
mojliggors f6r mangardshuset.

Trid och allér som bedomts som viktiga utifran kulturmiljé och forstaelse av garden
regleras med planbestimmelse. For triden som inte omfattas av biotopskydd har utékad
lovplikt infOrts.

Ytan mellan Tygelsjovigen och kvarteren innanfér har planlagts som Natur sa att
kommunen har radighet éver stédmuren och sa att marken kan slintas ner. P4 sa vis
behovs inte de befintliga skyddsrickena.

Flerbostadshusen mot Tygelsjovagen har sinkts sa att byggnadsvolymen motsvarar tva
vaningar och inredd vindsvaning. Stérre delen av smahusen regleras till en vaning med
inredd vindsvaning.

Placeringsbestimmelse har dndrats sa att byggnader ska placeras inom 1,5-4,0 meter fran
fastighetsgrins.

Den nya bebyggelsen regleras med hégsta husdjup sa att det ska finnas plats for
tridgardar. Bestimmelsen kombineras med bestimmelse om att sadeltak eller andra tak
sak finnas sa att den nya bebyggelsen far en sammanhallen karaktir med méjlighet till
variation.

Ett skyddsavstand fran idrottsplatsen pa cirka 50 meter har inforts. Ytan kommer
anvindas for en torrlagd dagvattendamm och gronska.

Bestimmelse om avhjilpning av markféroreningar har inforts.

En generell bestimmelse om buller har lagts in i plankartan, i enlighet med hur
kommunen hanterar bullerfragan i detaljplaneskedet.

Planbeskrivning

Detaljplanens syfte har formulerats sa att det gar hand 1 hand med de dndringar i
planforslaget som gjorts.
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e Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats och innehallet 1 planbeskrivningen
kopplat till det.

e En fladdermusinventering har gjorts som visar att det inte finns nigra kolonier inom
planomradet.

e En lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark har tagits fram.
e Planbeskrivningen har justerats utifran inkomna synpunkter i samradet.

e Redaktionella andringar for att 6ka lasbarheten.

Stadsbyggnadskontoret

Anna Krook Aron Wetterlund

Enhetschef Planhandlidggare
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