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Kapitel 1 — Inledning

Hur samradet bedrivits

Stadsbyggnadsnamnden tog beslut om samrad den 29 januari 2025.

Samradstiden var 11 februari 2025 — 4 mars 2025. Planforslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgingligt f6r kinnedom via www.malmo.se.

Samradsmoéte om planforslaget annonserades men stilldes in da det inte var nagra anmilda
deltagare.

Sammanfattning av samradsredogorelsen

Fran myndigheter och andra foérvaltningar har synpunkter framforts gillande bland annat behov
av kompletterande utredningar kring markmiljo, risk- och olycksfragor samt dagvatten/skyfall.
Manga av synpunkterna har besvarats genom resultatet av de kompletterande utredningar som
har genomforts infor granskningen av detaljplanen.
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Kapitel 2 — Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Personnamn
anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2023-40-66:

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens préovningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen.
Manniskors hélsa — verksamhetsbuller

Lansstyrelsen kan av bullerutredningen (s. 12) utldsa att det forutsitts att mobilitetshusets
trapphus i s6der har en helt tit fasad samt att det sticker ut minst 0,4 m i férhéllande till
intilliggande bostadsgavel for att sidkerstilla att en acceptabel ljudnivd uppnas. Slutsatser och
resonemang om detta bor tydligare framga av planhandlingarna. Uppforandet av atgarden har
inte sakerstillts med tvingande planbestimmelser eller villkor, om atgirden ér en férutsittning for
att sikerstilla att riktvirden for buller uppnads behover detta goras. (1)

Manniskors halsa — markféroreningar

Planhandlingarna beskriver féroreningssituationen inom planomradet mycket kortfattad.
Kommunen konstaterar att planomradet ber6rs av markféroreningar, och hanvisar till utférda
miljotekniska markundersokningar. Startbesked for byggnation inom kvartersmark villkoras med
att markfororeningar avhjalpts, vilket forutsitter att det ar vid uppforande av ny byggnad och
anlidggning som villkoret giller (dvs. giller inte f6r dndrad anvindning av befintlig byggnad). I
sammanhanget vill Linsstyrelsen paminna kommunen om att enligt 4 kap. 32 § PBL far
detaljplanen far inte vara mer detaljerad 4n som beh6évs med hansyn till planens syfte. Om inte
nigon fororening foreligger ska inte heller planbestimmelse om villkor om sanering finnas.

Lansstyrelsen anser att kommunen behéver fora ett fordjupat resonemang avseende
fororeningssituationen inom hela planomradet, och hur de bedémer att marken kan géras limplig
for det planerade anvindningen, detta innebir dven att existerande bebyggelse som ska bevaras
behover riskbedémas och eventuellt behov av atgarder behover beskrivas. Sirskild
uppmirksamhet bor riktas mot féroreningssituationen avseende klorerade kolviten, en
féroreningstyp som ir spridningsbenigen och medfor risk for intraingning av anga i byggnader.
Klorerade kolviten har pavisats inom planomradet pa stort djup, och bland annat under
byggnader som ska bevaras. (2)

Ménniskors hélsa och sékerhet — verksamheter och risk for olyckor

Linsstyrelsen menar att platsens limplighet f6r foreslagen markanvindning behover vara
sikerstilld i detaljplanen. Det kan tex innebdra att tillrickliga avstand sikerstills mellan omraden
som foreslds f6r bostider och omraden som foreslds f6r verksamheter, vilka kan ge en viss
omgivningspaverkan kopplat till tex lukt, buller och ljusstorningar. Linsstyrelsen forutsitter att
kommande planhandlingar redog6r for och sikerstiller att den foreslagna lokalisering av samtliga
kombinationer som detaljplanen maojliggor dr lamplig. (3) Av planhandlingarna framgir att
planbestimmelse m1 féreskriver att en fasad vind mot verksamheten APL ska utféras sluten.
Om dtgirden dr en skyddsatgird for risk kopplat till verksamhet bor det framga tydligt av
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planhandlingar att planbestimmelse m1 4r en skyddsatgird dven kopplad till risk fran verksamhet.
(4) Planforslaget ligger 1 narheten av likemedelsforetaget APL. Kommunen har tagit fram en
riskutredning (Briab, 2024-10-17) som i sin bedomning utgar fran risker vilka kan vara
livshotande eller dédliga f6r manniskor (AEGL-3). Linsstyrelsen paminner om att
planhandlingarna dven beh6ver redovisa konsekvenserna avseende miénniskors halsa utifran
lingvariga hilsoeffekter och irreversibla skador (AEGIL-2), och inte enbart risken for livshotande
skador och dodsfall. Det vill sidga att riskbedomningen gillande detaljplanen behover goras med
AEGL-2 som utgangspunkt for beddmningen. Linsstyrelsen kan utifrin nuvarande underlag inte
bedéma om nuvarande planforslag dr limpligt med hinsyn till manniskors hilsa och sidkerhet. (5)

Kommunen behéver motivera hur féreslagna dndamal ar limpliga gentemot riskbilden. Om
bedomning kommer fram till att riskreducerande atgarder behovs ska de sikerstillas pa plankarta.
Detta behover goras oberoende av om bebyggelsen ir befintlig eller inte eftersom planliggning
innebir en ny limplighetsprovning. (6)

Risk for éversvamning

Linsstyrelsen kan av planbeskrivningen (s. 74—75) utldsa att det fOreligger en Gversvimningsrisk
mot det foreslagna nya bostadskvarterets norra fasad. Av planbeskrivning och
dagvattenutredning framgar att héjdsattning av lagsta fardigt golvhojd krivs for att sikerstilla att
byggnader inte Oversvimmas av instrommande vatten. Lansstyrelsen menar att denna eller andra
atgirder som bedoms limplig, sikerstillas 1 plankartan om det dr en férutsittning for att marken
ska anses lamplig for foreslaget andamal.

Planhandlingarna redovisar vidare att punkterna F och G, vilka redovisas pa sidan 76 1
planbeskrivnigen, riskerar att paverkas av skyfall. I punkten F paverkas existerande bebyggelse vid
skyfall, genom att vatten kan bli stiende upp till 25 cm mot byggnadens fasad. I punkt G
6versvimmas ett antal nedsinkta gangar. Linsstyrelsen menar att kommunen behover gora en
riskbedémning och beskriva konsekvenser utifran risken for oversvimning for befintlig
bebyggelse 1 dessa punkter. Alternativt kan kommunen vidta dtgirder och sikerstilla att
oversvamning inte sker. (7)

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.

Rad om planteknik/planférfarande
Oversiktsplanens aktualitet
Lansstyrelsen kan inte utldsa att kommunen tagit stallning till 6versiktsplanens aktualitet.

Linsstyrelsen menar att det av planhandlingarna ska framga om kommunen bedémer att
oversiktsplanen ir aktuell eller inte. (8)

Forfarande

Linsstyrelsen rekommenderar kommunen utifran tydlighetskravet 1 PBL att det dr limpligt att
planbeskrivningen redogér f6r vilket forfarande som anvinds for att ta fram detaljplanen. (9)

Kulturmiljo Av planhandlingarna framgir att yta f6r sparvagnsspar avses bibehallas vilket dr
positivt. Lansstyrelsen rekommenderar dock att detta regleras med skydd av kulturvirden vilket
dven foresprakas av Boverket, da varsamhetsbestimmelser fraimst avser att skydda byggnader.

(10)
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen goér bedomningen att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan
1 den mening som avses i 6 kap. MB. Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens
bedémning att ett genomférande av planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses 1 6 kap. miljobalken.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte ar tillrickligt utredda avseende
mdinniskors hilsa — verksambetsbuller, ménniskors hilsa — markfororeningar, manniskors hélsa och sikerhet —

verksambeter och risk for olyckor samt risk_for oversvamning, vartor planforslaget kan komma att provas
utifrdn 11 kap. 10-11§§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbestimmelser kring utskjutande byggnadsdel i soder mot APL. ska vara sluten men krdver inte att
mobilitetshuset skjuter ut sa som en av bullerutredningarna anger. Motivet till planbestinmmelsen dr att
skydda bostiderna mot risk kopplat till industri pa fastigheten Spiralen 9 vilket anges i kap.2 under
rubriken Detaljplanens bestammelser.

For att sakerstilla att bullernivaerna blir godtagbara for bostéider sa reglerar plankartan att
""Starthesked far inte ges for bostider forrin parkeringshus har uppforts inklusive brandklassad fasad i
véster." Parkeringshuset har dven fitt en ny ligsta tillatna nockhbijd om 12 meter for att bostiderna ska
skyddas fran buller fran kontinentalbanan. Planbeskrivningen har uppdaterats i kap.3 under rubriken
Risk och olyckor.

2. Ett fordjupat resonemang avseende fororeningssituationen inom hela planomradet har gjorts infor
granskningen. Planbeskrivningen har uppdaterats kring markfororeningssituationen pd fastigheten
Spiralen 10 samt med porluftsmdtningar pa fastigheten Spiralen 10 och 11. Stadsbyggnadskontorets
sanmilade bedomning dr att de beskrivna avhjalpandeatgérder och skyddsatgdrder som ndmmns i
planbeskrivningen dr mijliga att utfora och att planfirslagets markanvindningar dr linpliga.

3. Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen markanvindning dr limplig. Planforslagets struktur,
avstand och indelning av anvindningsomriden har utformats med hansyn till omgivningspaverkan fran
befintliga och mdijliga verksambeter. De kombinationer av anvindningar som detaljplanen mijliggor
bedims kunna samexistera utan att ge upphov till olagenbeter kopplade till lukt, buller eller
Jusstorningar, och planens utformning bedims minimera risken for olyckor. Bedonmningen utgar fran
éillande regelverke samt den riskutredning som tagits fram i planarbetet. Syftet med anvindningen
verksambeter (Z) har fortydligats. Inom anvindningen Z tillats endast verksambeter som inte innebar
oldigenbeter for omgivningen ur miljo-, hilso- eller sikerbetssynpunkt eller medfor stirre trafikalstring.
Framtida hantering av brandfarliga och explosiva varor inom planomradet provas enligt lagen
(2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor, och miljsbalkens allmanna hinsynsregler giller for
samtliga verksambeter. Planbeskrivningen bar uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Risk och olyckor.

4. Planbeskrivningen har uppdaterats gillande planbestammelse m1 i kap.2 under rubriken Detaljplanens
bestammelser samt i kap.3 under rubriken Risk och olyckor.

5. Riskutredningen har kompletterats med en analys av konsekvenser enligt AEGI.-2, avseende lingvariga
hdlsoeffekter och irreversibla skador. Den uppdaterade utredningen visar att nivaerna for AEGI.-2 inte
paverkar bedommningen av lampligheten for foreslagen markanvindning inom planomradet. De marginaler
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10.

11.

som finns gor att AEGIL-3 fortsatt kan anvindas for att faststélla primdrt skyddsavstand.
Bedsmmningen dr dirmed att planforsiaget dr limpligt med hinsyn till ménniskors hilsa och sikerbet.
Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under Risk och olyckor.

Riskutredningens siutsats dr att brandrik fran APL dr den riskfraga som paverkar planomridet.
Stadsbyggnadskontoret har tagit hinsyn till detta nér vi tagit fram planstrukturen samt regleringen med
skyddsbestammelser. Dessa beskrivs ndrmare i kap.3 under rubriken Risk och olyckor.

Riskutredningens siutsats dr att brandrik fran APL dr den riskfaktor som paverkar planomridet.
Stadsbyggnadskontoret har beaktat denna risk i utformningen av planstrukturen och genom de
skyddsbestanmmelser som foreslas i detaljplanen. Dessa bestammelser sakerstaller de atgdrder som bedims
nodvéndiga och beskrivs ndarmare i kapitel 3 under rubriken Risk och olyckor. 1 arken
miljoforvaltningen eller raddningstiinsten har under samradet framfort synpunkter pa riskbilden eller
behov av ytterligare riskreducerande atgérder. Mot bakgrund av riskutredningen bedimer
stadsbyggnadskontoret att de foreslagna dndamalen ar limpliga och att planforslaget mijliggor en
lokalisering ddr risken for olyckor dr acceptabel.

Skyfallsutredningen har uppdaterats infor granskningen i kap.3 rubriken Skyfall.

Planbeskrivningen har uppdaterats gallande oversiktsplanens aktualitet i kap 3. under rubriken
Oversiktsplan.

Planbeskrivningen har uppdaterats gallande aktuellt planforfarande i kap.1 under rubrifen
Detaljplanens syfte.

Eftersom det inte finns ndgra fysiska rilsar eller dylikt kvar pa platsen sa ser vi inte mijlighet att reglera
med “skydd av kulturvdrden”. V arsambetsbestimmelsen bar uppdaterats och lyder: historisk
sparvigsdragning ska vara tydligt avlasbar och far inte bebyggas.

Kommunala lantméaterimyndigheten Malmo stad, diarienummer SBN-2023-40-69:

Det behover fortydligas var tomtindelning T0O0748 kommer att upphivas. Se sida 101 i
planbeskrivningen. Ar det endast inom planomradet, eller giller det hela T00748, som iven ligger
utanfoér planomradet? (1) Under Fastighetsrittsliga fragor, sidorna 105—-106 i planbeskrivningen,
nimns inget om hur befintliga rattigheter och gemensamhetsanliggningar paverkas av
planforslaget. T.ex. behéver gemensamhetsanlidgening Spiralen ga:1 omprévas da delar av ytan
hamnar inom allmin plats, gata. Det finns dven en ledningsritt for starkstrom, akt 1280K-
26/1987.3 som belastar Spiralen 10. Den hamnar inom kvartersmark for bostad. Om den ska
ligga kvar bor den beaktas i detaljplanen. Ledningsratt brukar innebira att det inte gar att bygga
ndgot ovanpa ledningarna. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Ett fortydligande kring att tomtindelning T00748 kommer att upphdvas inom planomradet har
inforts i planbeskrivningen i kap. 3 under rubriken Gillande detaljplaner och omradesbestanimelser.

2. Ett fortydligande kring hur befintliga rattigheter och gemensambetsanliggningar paverkas av
planforslaget har inforts i kap. 3 under rubriken Forindrad fastighetsindelning.
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Kommunala och regionala organ
Tekniska ndmnden, diarienummer SBN-2023-40-68:

Dagvatten och skyfall

Beskrivningen av konsekvenserna av exploateringen, avseende dagvatten och skyfall, dr otydlig
gillande yta E. Om denna yta ligger pa annans fastighet kan inte detta anses vara en acceptabel
forsaimring. (1)

Agandet av regnbiddar maste fortydligas, Regnbiddar pa allmin platsmark som ska overtas av
fastighets- och gatukontoret ska endast hantera gatuvatten. (2)

Trafik

Det behover sikerstillas att kvarteret med bostider vister om mobilitetshuset kan goras tillgiangligt
utan att fordonstrafik férekommer pa gang- och cykelvigen. (3)

I planbeskrivningen och i plankartan anvinds benimningen gagata, vilket dr en specifik reglering
genom lokal trafikféreskrift. Det finns ingen anledning att, i detta skede, vara si specifik.
Benimningen “gata pa fotgingares villkor” ir en battre bendmning dé det inte utgér en reglering.

Det samma giller enkelriktning” som ocksa ar en trafikreglering, och didrmed inte lamplig att gora
1 en detaljplan, utan som i stillet regleras foretridelsevis genom lokala trafikforeskrifter.

Stycket 7Trafik” behover ses 6ver under granskningsskedet avseende nivan pa beskrivningarna av
gatans utformning. Mattkedjan pa redovisade sektioner bor tas bort dd slutliga sektion bestims i
det kommande arbetet. (4)

Kollektivtrafik

Avsnittet om kollektivtrafik maste fortydligas sa att det framgar att inga busshallplatser ar planlagda
lings med Industrigatan. I samband med att Ostra Farmvigen byggs mellan Celsiusgatan och
Agneslundsvigen kommer befintliga busshallplatser byggas om men i samma lage. I dagslidget finns
det ingen tidplan fér nir ombyggnation kommer ske av Ostra Farmvigen, det beror pa nir
exploatorer i Kv. Smedjan samt Kv. Spiralen har firdigstillt sina byggnationer. (5)

Park
Planbestimmelsen k; — Befintlig yta for historisk sparvagsdragning ska bevaras’ behover tas bort.

I dagslaget finns det inga fysiska element pa platsen som kopplar till den tidigare sparvigsdragning
Det ar mer lampligt att i planbeskrivningen beskriva att det i den blivande utformningen av platsen
ska tas hdnsyn till den historiska sparvigsdragningen. Att den historiska kopplingen dterkommer i
parkens blivande utformningen kommer bevakas och sikerstillas av kommunen genom fastighets-
och gatukontoret, men att ldsa fast utformningen genom en bestimmelse som kan bli svar att tolka
pa sikt ar olampligt.

I planbeskrivningen anges att ytan ska anvindas som giangvig, ut6ver detta illustrerar planskissen
en forgrening av gangbana. I gillande detaljplan som ansluter direkt Oster om parken finns en gang-
och cykelvig planerad. Det innebir att omradet planlagt for park i princip kommer bestd av tre
gang-, alternativt gang- och cykelstrak om man tolkar plankartan och planbeskrivningen. Detta blir
begrinsande for en redan liten parkyta och bor ses 6ver i det fortsatta planarbetet. (6)
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Detta dr inte konsekvenserna av detaljplanens genomforande utan en beskrivning av nuldget. Pa sid
18 i dagpatten- och skyfallsutredningen beskrivs att skyfallsvatten rinner fran Industrigatan in till en
lagpunkt pd fastigheten Spiralen 9 intill planomrddet och den situationen har stamts av med

fastighets- och gatukontorets skyfallssamordnare.

2. Planbandlingarna har uppdaterats avseende dgarskap av regnbiddar i kap.3 rubriken Skyfall.

3. Bostadskvarteret gors tillgangligt genom att en port placeras mot Celsiusgatan och en mot den nya
lokala gatan i den sodra delen av kvarteret. Det innebdr att det inte kommer finnas behov av
biltrafik pé allmén gangvig (GCVAG) Det kommer dessutom vara en niviskillnad mellan
bostadsgarden och den allménna gang- och cykelvigen vilket begransar tillgangligheten for
motorfordon.

4. 1 planbeskrivningen beskrivs “en mdjlig utformning” av den allmanna platsen och planerade gator,
den reglerar inte exafkt utformmning och detta framgar tydligt i bildtext och planbeskrivning.
Sektionerna finns dérfor kvar som illustration av en méjlig utformmning.

5. Avsnittet om kollektivtrafik har uppdaterats i kap.3.

6. Varsambetsbestammelsen avseende den bistoriska spardragningen har uppdaterats till "historisk
sparvigsdragning ska vara tydligt avlasbar och far inte bebyggas”.

Miljdnamnden, diarienummer SBN-2023-40-66:

Miljonamnden tar inte stallning till férslaget till detaljplan, utan anser att det behéver
kompletteras i f6ljande delar:

e Forslaget behover kompletteras avseende fororeningar i mark och byggnader.

e Det krivs fortydliganden avseende buller 1 samband med placeringen av ett trapphus pa
mobilitetshusets s6dra sida.

e Det bor sikerstillas att bostadsrum som behéver placeras mot ljudddmpad sida i de
morkare hornen klarar dagsljuskraven.

e Ytterligare atgirder fOr att f6rdr6ja och hantera dagvattenvolymer inom planomradet ar
onskvirt och aterbruk av dagvatten till bevattning och spolning av toaletter bor
uppmunttas.

e Da krontickningsgraden efter genomférande enligt forslaget dr mycket lag bor
mojligheten att bevara eller flytta trid undersokas ytterligare.

e Det bor undersokas om det i viss utstrickning gar att moéjliggora produktion av férnybar
energi pa parkeringshusets tak

Miljonamnden vill framf6ra synpunkter inom féljande omraden.

Markfororeningar

Miljonamnden handlidgger drendena med diarienummer MN-2023-10505, MN-2024-6362 samt
MN-2023-12882 angiende féroreningssituationen inom planomradet. Undersékningar har
pavisat fororeningar i mark, byggnader och grundvatten som kan innebira risker f6r manniskors
hilsa. Darfor dr den administrativa bestimmelsen 1 plankartan nédvandig om att
markféroreningar ska vara avhjilpta innan startbesked limnas.

Spiralen 6
En markundersékning har utforts och 1 12 av 23 jordprover har halter 6ver riktvirdet for kanslig
markanvindning pavisats. Ett grundvattenprov har analyserats dar inga féroreningar pavisats.
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Miljonamnden bedémer att det dr en Oversiktlig markundersékning som genomférts med syftet
att fa en 6versiktlig forstaelse for féroreningsgraden 1 jorden.

Miljonamnden anser att riskbedomning och dtgirdsforslag bor tas fram senast infor antagande av
detaljplanen, for den del av Spiralen 10 som ska 6verga till Spiralen 6. Se nedan under Spiralen 10.

Spiralen 10

Mark

Majoriteten av byggnaderna pa Spiralen 10 avses bevaras. Ett flertal markundersékningar med
provtagning i jord och i grundvatten har utférts pa Spiralen 10, vilka visar pa héga halter av
metaller, alifatiska och aromatiska kolviten (PAH) samt klorerade kolviten.
Markunders6kningarna édr framfor allt utférda i marken runt byggnaderna. Klorerade kolviten
finns i stor omfattning under byggnaderna som ska bevaras. Killomraden har bekriftats genom
porluftsmitning i jordlagren under betongplattan bade under killare och plan 1. Dessa ir inte
avgransade i sidled.

Miljonamnden anser att riskbedomning och édtgirdsforslag bor tas fram senast infér antagande av
detaljplanen f6r omradet som giller rivning och schaktning av byggnad med kallare i norra delen
av fastigheten Spiralen 10. Den delen av planomradet ska enligt forslaget till detaljplan inga i
Spiralen 6. Foreslagen anvindning dr bostider som har atgirdsmal f6r kinslig markanvindning.
Riskbedémningen boér omfatta spridningsrisken av de klorerade kolviten som finns under
byggnaderna pa Spiralen 10 i de ytligare jordlagren och spridningsrisken via nya ledningsgravar
som kommer att beh6éva anliggas samt spridning i grundvatten. (1)

Byggnader

En 6versiktlig materialinventering utférdes 2023 genom okulir bedémning och delvis analyserat
material. Det konstaterades att det finns material som behéver provtas och analyseras vid rivning
och renovering av byggnaderna. Vidare saknas det resultatet fran PCB-inventering av
byggnaderna.

For att ta fram ett atgardsforslag bor kompletterande inventering, utredningar och provtagningar
utfoéras inom de byggnader som ska bevaras inom Spiralen 10, for att sikerstalla att de 4r lampliga
tor planerat andamal. Miljondmnden har dock enbart tillsynsansvar om planldggningen avser
lokaler t6r allmidnna dndamal. (2)

Spiralen 11

Mark

Ar 2017 utférdes en markundersokning dir 15 jordprover och tva grundvattenprov analyserades,
men ingen rapport har limnats in till miljéférvaltningen. Resultat £6r klorerade kolviten 1 tva
punkter intill Spiralen 10 har diremot redovisats i en rapport.

Miljonamnden anser att foéroreningsgraden i nuliget inte kan bedémas under lagerbygegnaden som
ska rivas och att det krivs ytterligare undersokningar av marken for att kunna bedoma om
omradet kan goras limpligt f6r planerad markanvindning.

Byggnad

Enligt forslaget till detaljplan ska lagerbyggnaden rivas och den gula tegelbyggnaden renoveras.
Delar av den rivna byggnaden avses dteranvandas nir parkeringshuset byggs. En PCB-inventering
utférdes ar 2010. Ar 2017 utférdes en materialinventering av byggnaderna genom okulir
bedémning samt delvis analyserat material. I byggnaderna finns material med hilso- och
miljofarliga dmnen som maste tas om hand pa limpligt sitt vid rivning, renovering och eventuell
ateranvindning.
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Miljonamnden bedémer att utférd materielinventering ar tillrdcklig infor detaljplanens antagande.
Q)

Spiralen 12
Miljonamnden anser att Spiralen 12 ar tillrickligt undersokt infor antagandet av detaljplan.

Miljofarlig och storande verksamhet

Planomradet ligger inom uppmarksamhetsavstand till Apotek Produktion & Laboratorier AB
(APL), varfor en riskutredning gjorts. Miljondmnden dr positiv till att malet f6r utredningen varit
att skydda boende savil som verksamheten, vilket de foreslagna dtgirderna syftar till.
Miljonamnden haller med om att en planbestimmelse beh6vs som sikerstiller att parkeringshuset
byggs innan startbesked ges for bostider. (4)

Omgivningsbuller

For industribuller hinvisar planbeskrivningen pa sidan 5658 till en bullerutredning (SONIQA
Akustik 2024-06-28). Det finns dven en senare bullerutredning (SONIQA Akustik, 2024-10-04).
Denna utgar fran att ett trapphus placeras pa mobilitetshusets sédra sida, som har en helt tit
fasad som sticker ut minst 0,4 meter i forhallande till bostadsgavelns fasad.

Miljonamnden anser att placeringen av trapphuset bor framga av plankartan da det, enligt
bullerutredningen fran 2024-10-04, ska sdkerstalla att trafik-bullerférordningens riktvirden klaras
vid det narliggande bostadshuset (Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader).
Placeringen boér dven framga i planbeskrivningens text och illustrationer pa sidan 56—-58. Om inte
bor det férklaras varfor rekommendationen i den senare bullerutredningen inte genomférs. (5)

Enligt bullerutredningen (24-10-08, SONIQA) maste ligenheter vid Ostra Farmvigen ha en
planlosning dir minst 50 procent av bostadsrummen 4r vinda mot bostadsgardens ljuddimpade
sida for att klara trafikbullerférordningens (2015:216) riktvirden. Samtidigt anges 1
dagsljusutredningen (24-09-06, FOJAB arkitekter) att annat dn bostadsrum bor placeras i vissa
ligen pa den ljuddimpade sidan. Miljonimnden anser att det darfér bor sikerstillas att de
planerade ligenheterna far tillrickligt med dagsljus och klarar bullerriktvardena. (6)

Vattenhantering

Planomradet ligger inom kombinerat avloppssystem och dagvatten avleds ddrmed till
avloppsreningsverk.

Kapaciteten for det kombinerade systemet dr begrinsad och detaljplanen bor i storsta mojliga
man mojliggbra omhindertagande och f6rdréjning av dagvatten inom planomradet eller
nirliggande omraden. Det dr darfor positivt att en del av marken har bestimmelse om
genomslapplighet. Miljonamnden anser dock att ytterligare dtgirder for att f6rdroja och hantera
vattenvolymer inom planomradet dr 6nskvirt, vilket dven bidrar till att minska behovet av
briddningar i avloppssystemet.

Eftersom dagvatten leds via kombinerat system direkt till Sj6lunda reningsverk bor inte
detaljplanen paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsmalen f6r slutlig vattenférekomst som
ir Lommabukten. Paverkan pé vattenkvalitet regleras i fo6rsta hand genom VA Syds tillstand.
Miljonamnden anser dock att det bor sikerstillas att markfororeningar inte sprids till
grundvattenrecipient nir atgiarder genomfors for att hantera féroreningar.
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Miljonamnden anser ocksa att det vore 6nskvirt att uppmuntra atgarder som mojliggor aterbruk
av dag- och skyfallsvatten, som kan anvindas f6r bevattning samt spolning av toaletter. (7)

Grona varden

Enligt sarbarhetsindex for varme ligger planomradet inom den mest utsatta kategorin vad giller
virmeutsatthet. Miljonimnden uppskattar dirfor att en stor del av bostadsgarden ska goras
genomslapplig och att takbjilklaget pa parkeringshuset ska vara minst 60 centimeter.
Miljonamnden anser samtidigt att mer kan goras for att tillse att skuggande trid och 6vrig
gronska finns inom planomradet.

I planbeskrivningen anges tva olika gronytefaktorer, 0,6 pa sid 47 och 0,5 pa sid 37, och 1
plankartan anges 0,5. Miljonimnden anser att gronytefaktorn bor vara 0,6 i enlighet med stadens
riktlinjer for gronytefaktor. (8)

Krontickningsgraden in om planomradet dr endast 3,2 procent och 1 Norra Sorgenfri knappt 11
procent. Bevarande av befintliga trid bor darfor ha hog prioritet. Forslaget till detaljplan anger att
det dominerande tridinslaget i planomradet, tridraden med avenbokar, behéver fillas. Samtidigt
ser det ut som om gang- och cykelvigen ska gi Oster om tridraden och att nya trdd ska placeras
hir. Miljondmnden anser att det vore Onskvirt att ytterligare undersdka om avenbokarna kan
bevaras eller flyttas. Om det inte 4r mo6jligt bor triden kompenseras vad giller krontickningsgrad,
det vill siga inte bara ersittas. (9)

I planbeskrivningen (sid 46) saknas information om hur trid 2 och 16 ska hanteras och det ir
onskvirt att de bevaras. Bevarande av trid 2, en oxel med en krontickningsgrad pa knappt 200
m” (enligt tridstatistik imMap), skulle innebira att skapande av gronstruktur pa bostadsgirden
slipper starta fran noll. Om triden fills bor det kompenseras utifran krontickningsgrad. (10)

Energi-och resurseffektivt byggande

Solceller méjliggors pa de nya byggnaderna, férutom pa parkeringshusets tak. Miljonimnden
anser att det vore onskvirt om en begrinsad mingd mojliggors aven hir, med beaktande av att
taket forhoppningsvis dven ska anvindas for gronska och som vistelseyta f6r de boende. (11)

Miljonimnden vilkomnar att dterbruk av rivna byggnader ska efterstrivas vid all nybyggnation.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Den uppdaterade markmiljorapporten visar riskbedomning och dtgardsforslag for fastigheten Spiralen 10.
V'id exploatering av norra delomradet (rivning av byggnad, markarbeten och uppforande av ny bygenad)
sd bedims det inte finnas forutsdttningar att fororeningsspridning sker via grundvatten mot
exploateringsomriddet. Denna bedomning gors utifran att norra kdllomradet kommer att saneras samt att
schaktning som diupast kommer att ske ca en meter dver pavisad grundvattenyta. Planbeskrivningen har
uppdaterats i kap. 3 under rubriken Fororeningar i byggnader.

2. En fullstindig PCB-inventering bdde ntvandigt och invandigt kommer forst att utforas pa fastigheten
Spiralen 10 infor att saneringen utfors. En oversiktlig rapport med sammanstillning av fororeningar i
byggnader har gjorts och planbeskrivningen har uppdaterats i kap. 3 under rubriken Firoreningar i
bygenader.
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3. Infor granskningen har markmiljoundersokningarna kompletterats och bade miljiforvaltningen och
stadsbyggnadskontorets bedimning dar att marken under befintlig produktionshall pa fastigheten Spiralen
11 kan goras lamplig for foreslagen markanvindning. Kompletterande provtagning kan goras nar
byggnaden dr riven, efter detaljplanens antagande. Planbeskrivningen har uppdaterats i kap. 3 under
rubriken Fororenad mark.

4. Planbestimmelsen gillande startbesked for bostider har uppdaterats och anger nu att brandklassad fasad
mot bostéider i vdster mdste vara uppford innan starthesked ges. Det har dven inforts en planbestimmelse
(hi5) om att parkeringshuset som lagst far ha 12 meter i nockhiyd.

5. Placering av trapphus framfor bostadsdel dr inte nodvindigt da detaljplanen har en skyddsbestimmelse
som anger att fasad som vénder sig mot industrin pa fastigheten Spiralen 9 miste utforas shuten (nr).
Planbeskrivningen har uppdaterats angdende detta i kap. 3. under rubriken Omgivningsbuller.

6. Dagsljus- och bullerfragor hanteras vidare under bygglovsprocessen. Da studeras byggnadernas
planlisningar narmare for att sikerstalla att bade dagsljus- och bullerkray uppnas for bostider.

7. Aterbruk av dag- och skyfallsvatten dr inte méjligt att reglera i en detaljplan.

8. Grinytefaktor om minst 0.5 per kvarter ska uppnds inom omrade med beteckningen B, BCy och BC.
Grinytefaktor om minst 0.3 ska uppnds inom kvarter med beteckningen BCs, PE och K. Nivan av
gronytefaktor dr bestamd efter den aktuella tomtens storlek och planmissiga forntsittningar. Texten i
planbeskrivningen har uppdaterats i kap.3. under rubriken Park och grinstrukturer.

9. Triden kommer att fillas eftersom markhijderna ska forindras och fastighetsiigaren avser ersitta dem.
10. Kommunen arbetar idag inte med nagra tvingande kompensationer for fillda tréd.

11. Solceller pa mobilitetshusets tak mdijliggors genom en planbestammelse som tillater tekniska anliggningar
Jfor fornybar energi (f1s).

Kulturndmnden - Malmo Muséer, diarienummer SBN-2023-40-67:

Kulturnamnden anser att det tydliga medskicket redan i planuppdraget, dir utgangspunkten var
att stora delar av den befintliga bebyggelsen skulle bevaras, har skapat goda férutsittningar for
savil bevarande av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som mdijligheter att sidkerstilla och
bibehalla viktiga kulturella aktérer inom omradet.

En forutsittning for att bibehalla ett starkt och levande kulturliv 1 staden dr att sidkerstilla
tillgdngen pa dndamalsenliga och billiga lokaler f6r kulturproduktion. Darfor ar det av storsta vikt
att den kommunala planeringen sikerstiller bevarandet av den typen av lokaler som finns inom
planomradet.

Forslaget till detaljplan tar ett starkt grepp kring den befintliga bebyggelsen och sikerstiller att en
viktig del av stadens industrihistoria kan bidra till nya kvaliteter nir omradet utvecklas med nya
funktioner, samtidigt som bevarandet ocksa mojliggor f6r befintliga verksamheter att fortsitta
utvecklas pa platsen. Forslaget till utformning av nya bostider inom planomradet, med
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utgangspunkt i platsens historia och befintliga gestaltning, bidrar till ett val avvigt och spinnande
tilligg som forvaltar omradets industriella karaktir. Attraktiva, trygga och socialt héllbara
boendemiljer skapas genom att blanda bostider och arbetsplatser, kommersiella verksamheter,
kultur och offentlig service. For att uppna detta i en allt titare stad behdver kulturen ges plats 1
stadsplaneringen, i sd tidiga skeden som mojligt. Offentlig konst, platsens historiska dimensioner,
mojligheter till saval utévande som mottagande av kultur m.m. behéver diskuteras och ges
utrymme samt gora skillnad i det som staden planerar.

Kulturnamnden anser att det kommande planarbetet behéver fortsitta att undersoka
anvindningen av den befintliga bebyggelsen i syfte att hitta savil forutsittningar for de kulturella
aktorerna pa platsen att vara kvar som att hitta andra anvindningsomraden och funktioner som
kan bidra till att utveckla bade platsen och omradet 1 stort. (1)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med kulturlotsen ett pagaende samtal med bide hyresgéster och
fastighetsdgare for att de verksambeter som finns pa platsen idag ska kunna finnas kvar. Med den
[foreslagna markanvandningen Verksambeter (Z), Centrum (C> - undantaget vard, kontor och tillfillig
vistelse) och Kontor (K) sa bedomer vi att det finns mdjligheter for en stor variation i lokalutbudet och att
det ska underldtta for ntvecklingen av omradet.

VA Syd, diarienummer SBN-2023-40-62:

VA SYD har féljande synpunkter och information 6ver samradshandlingarna och férordar att

stycken 1 till 4 ldggs till i planbeskrivningen under rubriken ”Teknik™ under “konsekvenser” pa
sidan 108.

1. Dricks och avloppsanslutningar for de nya fastigheter som skall bildas inom
detaljplanomridet kan fortsatt ske i Ostra Farmvigen, Celsiusgatan eller Industrigatan.

2. VA- ledningsnitet i Ostra Farmvigen kommer eventuellt att fornyas och forstirkas i
samband med gatuprojekten som planeras i Ostra Farmvigen och inom
detaljplanomradet. Samordning mellan VA SYD och Malmé stad kommer att krivas for
att sikerstilla att utbyggnadsordning planeras i saidan takt att detaljplanomradet skall
kunna anslutas efter att VA ledningsatgirder dr utforda.

3. Kombinerade avloppsserviserna fran kvarteren Spiralen skall separeras vid exploatering
av planomradet. Vid separering skall spillvatten kopplas till spillvattenledningar.

4. Avloppsnitet inom de nya kvartersomraden skall utformas som duplikatsystem med
skilda ledningar f6r dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. Pa sidan 96 under
konsekvenserna anges att behov av nya ledningar pa ny allméinplats skall kartlaggas.... VA
SYD har bedémt att det inte finns behov av att forligga nya VA- ledningar inom
detaljplanomradet. Férbindelsepunkt f6r VA-anslutning kan erbjudas i detaljplanomradets
kringliggande gatorna. Diremot vill vi lyfta upp att det finns behov for nya ledningar f6r
gatuavvattning, for vilka Malmé stad ansvarar 6ver. (1)

VA SYD ser det som mycket positiv med forslag om nersinkta regnbdddar och planteringar 1
gatan. Anliggningarna kommer att mojliggbra for rening och fordréjning av gatuvatten, det ar
Malmo stad som ansvarar for anldggningar f6r hantering av gatuvatten. Dagvattenutredning Pa
sidan 18 under rubriken 4.2 Antagna anslutningspunkter, tredje rad som inleds med “Frigan om
limplig servis ...” anser VA SYD ir felaktigt och maste tas bort. VA SYD har tidigare limnat
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besked om att anslutnings lige till VA ledningsnitet kan ske i Ostra Farmvigen, Celsiusgatan eller
Industrigatan. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

~

Planbeskrivningen har uppdaterats i kap. 3 under rubriken Teknik.

2. Dagpattenutredningen har uppdaterats och planbeskrivningen dr uppdaterad i kap. 3 under rubriken
Teknik.

VA Syd - Avfall, diarienummer SBN-2023-40-61:

I planbeskrivningen anges att avsikten ar att miljorum frimst ska ligga i bostadshusens
bottenvaningar. Regeringen beslutade 2022-06-30 om nya regler for férpackningsinsamlingen.
Beslutet innebir att ansvaret for insamling av forpackningar 2024-01-01 6vergick till
kommunerna, och att insamlingen senast 2027-01-01 ska ske fastighetsndra. Det dr dirfor viktigt
att miljorummen dimensioneras for samtliga édtta fraktioner. VA SYD kan vid behov bistd med
hjalp att dimensionera miljorummen infér den kommande bygglovsprocessen. Mojligheterna till
angoring for avfallsfordon, och andra transporter, redovisas inte i planhandlingarna. Det dr viktigt
att mojligheten att angora utreds 1 detaljplaneskedet, sd att angoring kan ske pa ett tryggt sitt.
Backrorelser ska undvikas. Enligt gillande avfallsforeskrifter ska avstandet mellan
uppstallningsplats for karl och haimtfordon vara sa kort som méjligt och far inte Gverstiga 50
meter, om inte annat godkénts av VA SYD. I den péagaende revideringen av avfallsforeskrifterna
foreslds detta avstand minska till 30 meter. Beteckningen Centrum medger restaurangverksambhet.
Om det i framtiden etableras restauranger med fettavskiljare maste angoring och
uppstillningsplats for tomningsfordon sikerstillas i anslutning till fettavskiljarens
anslutningspunkt. Avstindet mellan témningspunkten for fettavskiljare och avfallsfordonet ska
vara sa kort som mojligt, och inte 6verstiga 20 meter.

I planbeskrivningen féreslas en kvartersnira atervinningscentral, utanfor planomradet, i kvarteret
Sparvigen. Atervinningscentralen ska enligt planbeskrivningen fungera som insamlingsplats for
mindre grovavfall, elavfall, farligt avfall samt bedriva verksamhet kring byte av saker. VA SYD
har inte fOr avsikt att etablera och driva en kvartersnira atervinningscentral i kvarteret Sparvagen.
Diremot dr Sparvagen en av de platser som den mobila dtervinnings- och aterbruksstationen Pop
Up-Returen besoker sedan 2024. (1) Planbeskrivningen foresldas kompletteras under rubriken
Avfallshantering med texten Avfallshanteringen ska I9sas i enlighet med géllande
renhéllningsordning f6r Burl6vs kommun och Malmé stad. VA SYD ar girna delaktiga i det
fortsatta arbetet med detaljplanen, och foéreslar fortsatt dialog och avstimning innan
granskningsskedet av detaljplanen. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har uppdaterats med information om kvartersndra atervinningscentral.
2. Planbeskrivningen har uppdaterats med foreslagen text.

Raddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2023-40-65:

Riskh&ansyn

Till detaljplanen har en Riskutredning tagits fram (PM Risk: Spiralen 10 m.fl., Malmoé stad, Briab
2024-10-17) I denna behandlas frimst risk kopplat till angransande verksamhet APL.
Riskutredningen bedomer att brand pa APL dr den storsta risken for ny detaljplanering med en
riskzon om 50 meter, och ett antal atgirder féreslas. Text och forslag skiljer sig nagot mellan
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riskutredning, planbeskrivning och plankarta. Plankartans text under Skydd mot storningar ér
styrande; att stadigvarande vistelse ska forses med rokdetektion 1 friskluftsintag, samt utformas
med utrymningsmojlighet bort frin APL. Hur stadigvarande vistelse skall tolkas dr dock nagot
oklart. (1) I riskutredningen diskuteras inte centrum pa de platser som plankartan reglerar, utan
enbart i planens vistra del, langt fran riskkillan. Centrum kan inrymma personer med 6kad
kanslighet for brandgaser. Med tinkt placering av C, mitt i planomradet inom riskzon torde C
innefattas av bestimmelsen, vilket bor tydliggoras 1 handlingarna. (2) Raddningstjansten Syd
upplever dven bedémningen av att Z inte omfattas av atgirder nagot otydlig. I riskutredningen
beskrivs att ”’Verksamheter inom buffertzonen ligger tillrickligt langt frin de delar av APL dir
brandrisk férekommer (se Figur 5), vilket innebir att brandroken bor ha hunnit stiga innan den
nar verksamheterna” 1. Verksamheterna ligger nirmst godsmottagningen som i riskutredningen
anges vara en av de platser ddr brinder som paverkar riskzonen bedoms kunna intriffa utdver vid
lagret, produktionen eller 1 laboratorierna. Huruvida verksamheterna, Z, omfattas av atgirder
behover tydliggoras. Utifran tillgangligt material gor riddningstjansten Syd i nulidget bedémningen
att bade verksamheter Z, bostider B, centrum C och kontor K omfattas av de atgirder som
beskrivs. (3)

Brandvattenforsorjning

Det finns brandposter i omgivande vigar. Lings Industrigatan dr avstandet nagot langt, vilket kan
behova kompletteras vid ny bebyggelse. Avstand mellan brandposterna bér vara maximalt 150
meter. Hinsyn ska tas till byggnader, buskage etc. dd avstandet avser faktisk slangdragning.
Avstandet mellan brandpost och eventuell uppstillningsplats f6r slickbil bér inte Gverstiga 75
meter. Uppstillningsplatsen ska vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens
entréer/angreppsvig. (4)

Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjansten Syd gér bedomningen att Riddningstjansten Syd inte kan bista vid en
utrymning eftersom krav pa tillganglighet och atkomst inte uppfylls. Bebyggelsen inom
detaljplanen behover planeras for utrymning utan riddningstjinstens medverkan, exempelvis med
siakra trapphus eller tva av varandra oberoende fasta utgangar. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbestimmelsen har uppdaterats sedan samradet och planbestimmelsen under Skydd mot
storningar anger att: samtliga byggnader inom planomradet ska forses med rokdetektion i
[riskluftsintag, samt utformas med utrymningsmijlighet bort frin APL

2. Riskutredningen har uppdaterats gillande centrumanvandning inom APL.:s buffertzon och
planbestammelsen C dr uppdaterad till "Cs - undantaget vard, kontor och tillféllig vistelse”.

3. Sepunkt 1.
4. Planbeskrivningen har uppdaterats kring brandvattenposters placering i kap. 3 under rubriken
Beredskap.

5. Bebyggelsen kommer att uppforas med séikra Tr2-trapphus och kommer inte vara beroende av
Rdiddningstiinstens medverkan vid utrymning.

Tillganglighetsradgivaren, Malmo stad, diarienummer SBN-2023-40-55:

Stadsbyggnadskontorets tillganglichetsradgivare har inget att erinra mot féreslagen detaljplan och
bedomer att det 1 detta skede inte finns nagra specifika fraigor som behéver lyftas for att frimja
en god tillgidnglighet och anvindbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga inom Spiralen 6 m.fl.
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Detaljplanen lyfter behovet av bade parkeringsplats for rérelsehindrades fordon samt mojlighet
till angoring inom planomradet.

God orienterbarhet genom exempelvis skyltning och siktlinjer behéver dock beaktas i
genomforandeskedet, da omradet kan komma att locka besokare utan lokalkinnedom.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om det praktiska arbetet kring skyltning och siktlinjer hanteras inte i detaljplanen untan i
samband med genomforandet av planerad bebyggelse.

Region Skane - regionala utvecklingsnamnden, diarienummer SBN-2023-40-59:

Region Skadne avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

I handlidggningen av detta drende har enheten f6r regional planering, Skanetrafiken samt
Regionfastigheter deltagit.

Ovriga remissinstanser
Skanova (Telia Company) AB, diarienummer SBN-2023-40-33:

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet Skanova 6nskar att sa langt
som moijligt behalla befintliga teleanldggningar 1 nuvarande ldge f6r att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka
1 planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och kallas till samradsméten for det aktuella omradet
for att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgirden dven bekostar den.

Om sa Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se For ledningssamordning

kontakta telia-natforvaltning(@teliacompany.com

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om det praktiska arbetet kring teleanliggningar och kablar hanteras inte i detaljplanen utan i
samband med genomforandet av planerad bebyggelse. 1 edningssamordning hanteras av fastighets- och
gatukontoret.

Tele 2 AB, diarienummer SBN-2023-40-57:

Tele2 har inget att erinra.

Vi vill dock bli kallade till samriadsméte f6r att fa mojlighet att ligga ner kablar i omradet for att
kunna erbjuda fiber till de framtida hyresgisterna.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om det praktiska arbetet kring kablar hanteras inte i detaljplanen utan i samband med
genomforandet av planerad bebyggelse. 1edningssamordning hanteras av fastighets- och gatukontoret.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2023-40-64:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
irende och har foljande synpunkter.
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Planomrade ber6r vart befintliga elnit sa som markforlagda lag- och mellanspianningskablar, se
bifogad karta.

E.ON noterar att det i planbeskrivningen under stycket " Teknisk infrastruktur’ och underrubriken
"Tele, gas, el och farrvirme" star att el I6per lings med Industrigatan, vilket dr felaktigt och bor
justeras da vi har ledningar bade i Industrigatan, Ostra Farmviagen och Celsiusgatan. Samt dven
serviskablar in till byggnader inom planomradet. (1)

Kablarnas lige maste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt 1
talt via ledningskollen.se eller via var hemsida: www.con.se/privat/kundservice/skydda-

ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlidggning inte utan ledningsidgarens medgivande
och limnade instruktioner uppféras pa narmare avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller
far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor
markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras.

E.ON noterar att det i Plankartans grundkartebeteckning finns ---E--- f6r elledning i mark. Dock
ar detta inte utlagt for vara elledningar i plankartans grundkarta. (2)

For omradets elforsorjning sa behéver E.ON en eller tva stycken nitstationer pa 6ppen fri yta for
sa kallade fristaende nitstationer. Byggratten inom parkeringshuset (E1) dr endast for
parkeringshuset verksamhet inom denna byggnation sa som fordonsladdning etc.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanliggning vara utférd
enligt god elsikerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebir att den ska vara utférd enligt
svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillh6rande Handbok SEK 438, utgava
2, framgdr att minsta tillitna avstind mellan transformatorstation i byggnad och brinnbar
byggnadsdel eller brinnbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att natstationer
ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrickligt utrymme f6r normal
drift och underhall ska sikerstillas.

E.ON hemstiller att det i plankartan sitts ut El-omraden, med benimning “nitstation”. Ett
minsta omrade pa 9x6 meter ska vara fritt fran hinder som kan férsvira normalt underhall.
Plankartan och planbestimmelserna ska sakerstilla att det minsta tillitna avstandet pa 5 meter
mellan transformatorstation och byggnadsdel eller upplag uppritthalls. Det ska vara mojligt att
kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.

E.ON o6nskar att planhandliggare kontaktar oss for vidare dialog om elforsrjningen inom
planomradet.

Nedan kursiv text behéver i sin helhet inarbetas i planbeskrivningen. Texten informera
begrinsning och restriktioner runt en nitstation;

For att kunna forsirja den planerade bebyggelsen inom planomradet med el behovs ett antal natstationer, mark
eller lokal i markplan upplats fritt for detta. Kring en elanliggning finns elektriska och magnetiskt filt. Styrkan
beror bl.a. pa avstandet till anliggningen, spanningen och belastningsstrommen. Det finns inga riktvirden for var
ndtstationer ska placeras, men myndighetens forsiktighetsprincip tillanpas.
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Utformning och placering bor ske pa ett sitt som begransar exponeringen av magnetfalt, exenpelvis i friliggande
byggnad med ett avstand till annan byggnad som overstiger fem meter. Vid placering av ndtstation i byggnad, bor
ett avstand pa minst fem meter hallas mellan nétstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, t.ex. bostad eller
kontor. Detta hanteras vidare i bygglovsprocessen.

Enligt Elsiikerbetsverkets starkstromsforeskrifter och standarder sa ska minsta avstand fran ndtstation vara 5m
till annan brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag.

Avslutningsvis sd vill vi att texten i planbeskrivningen avseende kvartersmark f6r E1-omrade i
stycket "Anvindning av mark och Vatten" att texten " Awwindning natstation dr avsedd for den minsta
sortens transformatorstation" tas bort. (3)

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller dndringar av
vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Panbeskrivningen har uppdaterats i kap.3 under rubriken Tele, gas, el och fidrrvrme.

2. Plankartans grundkarta ska uppdateras med ledningar infor antagandet av detaljplanen.

3. Infor granskningen har stadsbygenadskontoret stamt av med E.ON kring omrddets elforsorjning och
drefter har det har lagts till en byggritt for tva ndtstationer (E1) inom byggrétten for
parkeringshuset (P;). Byggratten foljer angivna forballningsregler, dr placerad i markplan och har
direkt anslutning till allmin plats (Gatay). Planbeskrivningen har uppdaterats i kap.2 under
rubriken Detaljplanens bestimmelser.

4. Genomforandebeskrivningen har uppdaterats gillande kostnader.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2023-40-36:

Nordion Energi AB dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas AB har en hogtrycksledning 1 anslutning till
planomradet, se ledning markerad i blatt i figur nedan. Hogtrycksledningar av det hir slaget
omgirdas av MSBFS (Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskaps forfattningssamling) som
handliggs av Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap samt NGSA 2023
(Naturgassystemanvisningarna). Ledningen har tillstind fran riddningstjansten enligt brandfarlig
vara. Ingen del av ledningen far enligt tillstindet vara placerad narmare byggnad, husgrund eller
dylikt 4n 6 meter. Detta innebdr att plankartan inte far innehélla byggritter, nirmare 4n 6 meter
fran ledningen. Sa linge plankartan foljer detta sikerhetsavstind har vi inget att erinra. Vi 6nskar
ocksa att det framgar av planbeskrivningen att en gasledning finns i anslutning till planomradet,
samt att eventuella kostnader kopplat till denna bekostas av exploatéren. Ledningen ska bevakas
vid grivarbete nirmare ledningen dn 5 meter. For ledningsvisning hanvisar vi till
www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag och dxf-fil. Det ar viktigt att samrad
sker med Weum Gas omradeshandliggare redan i tidigt projekteringsskede, speciellt om arbete
sker 1 nirheten av gasledningen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om det praktiska arbetet kring gasledningar hanteras inte i detaljplanen ntan i samband med
genomforandet av planerad bebyggelse.
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E.ON Energiinfrastruktur AB, diarienummer SBN-2023-40-56:

E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) har tagit del av inkomna handlingar 1 rubricerat drende. EIS
har fjirrvirmeledning som ligger inom planomradet, se bifogad skiss. For att undvika skada pa
person och egendom ir det viktigt att arbete 1 narheten av ledning utfors enligt EIS
grivningsbestimmelser. I bestimmelsen framgar att byggnader eller fasta anordningar far inte
placeras nirmare dn 2 m fran fjarrvirme- fjarrkylaledningar. EIS forutsitter att exploatéren
skaffar sig kunskap om dessa bestimmelser innan sadant arbete paborjas. Hansyns ska tas till
E.ONs grivbestimmelser sa att tridplantering inte hamnar ndrmare dn 3 meter fran ledningen.
Vid ombyggnaderna finns det risk f6r att ledningen utsitts f6r belastningar (typ kér- och
punktlaster) som de inte 4r dimensionerade for. Skulle det till f6ljd av genomforandet av
detaljplanen bli aktuellt att utfora dtgirder pa ledningarna vill EIS bli kontaktad 1 god tid. EIS
forutsitter att exploatoren star for samtliga kostnader. Detta ska framga i planhandlingen. Med
hinsyn till ovanstiende synpunkter har EIS inget att erinra och ser fram emot att ansluta nya
fastigheter till fjarrvirmenatet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om det praktiska arbetet kring ledningar hanteras inte i detaljplanen utan i samband med
genomforandet av planerad bebyggelse.

PostNord, diarienummer SBN-2023-40-32:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebir att det dr PostNord som ska godkidnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omridet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon f6r
chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Firdvigen till
postanordningen ska vara Oppen och farbar aret runt f6r valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férindring gillande
befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ir godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.
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Sakagare enligt fastighetsforteckning
Agare till fastigheten Spiralen 10 diarienummer SBN-2023-40-58:

Vi vill tacka f6r gott samarbete och ett bra planforslag som Trianon (dgare av Spiralen 10) 1
huvudsak stiller sig bakom och ser fram emot att utveckla. Detaljplanen syftar till att medge fler
anvandningar 1 omradet, mojliggora bevarande av kulturhistorisk bebyggelse och skapa nya
byggritter f6r frimst bostider. I planforslaget finns dock tva avgorande frigor som vi framfort
synpunkter pa under hela processen men som dnnu inte kunnat faststillas, vilka beskrivs hir
nedan.

1. Utveckling av verksamheterna i Spiralen 10 forutsitter att vistra delarna dven medger
verksamhet C och Ostra delarna férutsitter dven K pa 6vre vaningsplan. Detta for att biade kunna
lita befintliga verksamheter fortsitta verka i byggnaderna och for att kunna medge framtida
kultur- och publika verksamheter med rimliga forutsittningar. En flexibel markanvindning
behovs, dels for att mojliggora en kommersiell balans i fastigheten (rabatterad hyra kontra
marknadshyra), men dven for att mojliggéra anvindning av lokalerna utifran deras befintliga
disposition och skick. I det fall detta inte kan hérsammas dr Trianon tveksamma till att ga vidare
med denna del av detaljplanen. (1)

2. Bevarande av Spiralen 10 forutsitter att en del dldre féroreningar i mark som konstaterats finns
under byggnaderna fir vara kvar utan sanering under férutsittning att vi kan sikerstilla
inomhusmiljén. Det dr inte maojligt att utféra sanering av dessa féroreningar utan att riva
byggnaderna. Vi behéver besked pa om detta dr mojligt £6r att kunna ga vidare med forslaget.
()]

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Anvindning pa Spiralen 10 har dndrats till att aven innehalla centrum och kontor.
2. Granskningsforslaget bevarar befintliga byggnader och markfororeningarna kan atgdrdas genom
schaktsanering mellan byggnaderna.

Agare till fastigheten Spiralen 6 och 11 diarienummer SBN-2023-40-63:

Vi tackar f6r gott samarbete och ett bra planforslag som APL (dgare av Spiralen 6 och 11) i
huvudsak stiller sig bakom. Fér APL:s del 4r det viktigt att detaljplanen inte kommer i konflikt
med virt tillverkningstillstind och att anvindningsbestimmelser inom APL:s skyddszon ér
anpassade till APL:s ”PM Stadsutveckling i APL:s nidrhet”. APL ser mobilitetshuset som en viktig
barridr bade avseende buller och risk. Vidare dr det viktigt att logistiken fungerar bra, dvs att in-
och uttransporter till APL via Industrigatan ej paverkas negativt av planforslaget. Nyckeln till att
kunna genomféra denna utveckling av kv. Spiralen ar att skapa en tydlig atskillnad mellan APL:s
produktion pa kv. Spiralen 9 och de delar av kvarteret som ska kunna inrymma blandad stad. (1)

Dirutéver har vi i vart ndra samarbete med Trianon i denna detaljplanprocess gemensamt kunna
konstatera att;

- Utveckling av verksamheterna i Spiralen 10 forutsitter att vastra delarna dven medger
verksamhet C och Ostra delarna férutsitter dven K pa 6vre vaningsplan. Detta f6r att bade kunna
lata befintliga verksamheter fortsitta verka i byggnaderna och for att kunna medge framtida
kultur- och publika verksamheter med rimliga forutsittningar. (2)

- Bevarande av Spiralen 10 foérutsitter att en del dldre féroreningar i mark som konstaterats finns
under byggnaderna far vara kvar utan sanering under férutsittning att vi kan sikerstilla
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inomhusmiljon. Det dr inte maojligt att utféra sanering av dessa féroreningar utan att riva
byggnaderna. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. APL deltar i planprocessen och ovanstaende fragor har beaktats infor granskningen.

2. Anvandningar pa Spiralen 10 har andrats till att dven inneballa centrum och kontor.

3. Granskningsforslaget bevarar befintliga byggnader och markfororeningarna kan datgdrdas genom
schaktsanering mellan byggnaderna.

Ovriga, ej sakigare
Hyresgaster pa del av fastigheten Spiralen 10, diarienummer SBN-2023-40-60:

Vi, ateljéforeningen Ateljé XX, har tagit del av forslaget till detaljplan f6r Norra Sorgenfri och vill
framfora vara synpunkter. Vi dr generellt positiva till de langsiktiga forindringarna som foreslas,
och ser fram emot de mojligheter som en omvandling av omradet till en tit och funktionellt
blandad stadsbebyggelse kan medféra. Vi har dock vissa viktiga synpunkter som vi vill framfora,
sarskilt gillande var férmaga att fortsitta verka inom omradet under de kommande aren.

Vi ser positivt pd att:

e Addos gamla fabriksbyggnad i1 kvarteret Spiralen 10 bevaras, i stallet fOr att rivas.

e Lokalerna ir ytterst vil limpade f6r konstnirsateljéer, bide genom sin planldsning, sin
arkitektur och sitt lige i staden. Att byggnaderna bevaras ser vi som otroligt positivt, da ar
en forutsittning for oss att fortsitta verka i vara nuvarande lokaler.

e Anvindningsomradet for Spiralen 10 blir Verksamheter (Z), da dven detta ir en
forutsittning for konstnarsateljéerna (Ateljé XX och Sulfur) att fortsitta verka i vara
nuvarande lokaler.

Dock vill vi papeka att vi som ateljéférening inte har mojlighet att betala marknadshyror f6r
lokaler. For att kunna fortsitta verka pé lang sikt i omradet, dr det avgérande att hyrorna halls pa
en niva som vi kan hantera. Vi uppmanar dirfor stadsbyggnadsnimnden och 6vriga berérda
nimnder inom Malmo Stad, samt fastighetsigaren Trianon, att 6vervaga l6sningar som kan
mojliggdra fOr kreativa verksamheter som var att fortsitta i omradet dven under den nya
bebyggelsen.

Forslag pa atgirder:

* Vi féreslar att det infors en 10sning for att sidkerstilla langsiktigt 6verkomliga hyror f6r
verksamheter som inte kan betala marknadshyror, exempelvis genom att skapa sirskilda
hyresavtal eller subventionerade lokaler f6r kulturella och kreativa niringar. (1)

* Vi 6nskar att stadsbyggnadsnimnden m.fl. beaktar behovet av att behalla funktioner som vira i
omraden dir det planeras f6r nya bostidder och kontor, for att sikerstilla en levande och
funktionellt blandad stadsdel. (2)

Avslutningsvis:

Vir ateljéforening har bedrivit var verksamhet i gamla Addofabriken i1 36 ar. Vi ir 6vertygade om
att omradets kulturvirde inte bara ligger i de kulturhistoriskt viktiga byggnaderna, utan ocksa 1
den konst och kultur som skapas av konstnirer i omradet. Vi ér stolta 6ver att ha bidragit till att
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Malmos kultutliv i 6ver tre decennier och vill fortsiatta bidra med detta i den framtida
stadsutvecklingen.

Vi tackar f6r moéjligheten att limna vara synpunkter och ser fram emot en fortsatt dialog om hur
vi tillsammans kan sikerstilla att omradets utveckling blir hallbar f6r bade nya och etablerade
verksamheter. Vi hoppas att vara synpunkter beaktas och att det skapas forutsittningar for att vi
ska kunna fortsitta vara en del av den framtida stadsbilden 1 Norra Sorgenfri.

Varma halsningar,
Ateljé XX
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Hyror regleras inte i detaljplaner. Ddremot har kulturforvaltningen och stadsbyggnadskontoret genom
kommunens kulturlots haft dialog med bade hyresgéister och fastighetsdgare for att stitta
ateljéforeningarna till att kunna vara kvar i sina lokaler.

2. Stadsbyggnadskontoret har tagit hinsyn till konstndrsateljéer och ovriga befintliga hyresgister i
planarbetet for att mijliggira en fortsatt blandning av aktorer och funktioner i Norra Sorgenfri.
Granskningsforsiagets planbestimmelser inom fastigheten Spiralen 10 har breddats til] att
mdjliggora verksambeter, centrum och kontor for att fa en sd fungerande kombination av
anvéndningar som mijligt.
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Kapitel 4 — Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning inom

stadsbyggnadskontoret har foljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

En egenskapsgrins har lagts till 1 mitten av mobilitetshuset med planbestimmelsen
parkering (P,

En anvindningsgrins har lagts till i mitten av fastigheten Spiralen 10. Hela fastigheten har
huvudanvindning verksamheter (Z), den vistra delen har fatt ett tilligg av centrum (C; -
undantaget vard, kontor och tillfillig vistelse) och den 6stra delen har fatt ett tilligg med
kontor (K).

Planbestammelser

Bestimmelse f6r centrum har dndrats och delats upp i Ci och C, - undantaget vard,
kontor och tillfillig vistelse.

Bestimmelse C; har utokats och giller nu hela bottenvaningen av bostadskvarteret (B)
utmed Celsiusgatan och Ostra Farmvigen.

Bestimmelse 6, har kompletterats med att gardsrummet féir inte forindras 1 sin karaktar.
Bestimmelse 65 har lagts till for att mojliggbra entré och trappa ner till nytt skyddsrum
under mobilitetshuset.

Varsamhetsbestimmelse ki har formulerats om: historisk sparvigsdragning ska vara
tydligt avldsbar och far inte bebyggas.

Varsamhetsbestimmelse ks har fitt foljande tilligg: fasadutformning samt fonsternas
placering, material, kulor och profilering. Befintliga byggnadsvolymer ska bibehallas i sin
omfattning. Gavelmotiv och taklandskap ska vara fortsatt framtridande.

Bestimmelse for byggnadshoéjder his hishigoch hiz har dndrats till att inte lingre tillata att
hisschakt sticker upp ovanfér nockhéjd. Utéver hogsta tillatna nockhojd tillats tekniska
anordningar for anliggningar for fornybar energi. De far uppféras med begrinsad
utbredning och till en hogsta h6jd om 1,5 meter.

Bestimmelse his har lagts till f6r att begrinsa nockhoéjden pa mobilitetshusets Gstra del.
Utover hogsta tillitna nockhdjd tillats tekniska anordningar pa tak sisom hisschakt,
trapphus och anliggningar for férnybar energi. De far uppforas med begrinsad
utbredning och till en hogsta h6jd om 4 meter,

Bestimmelse s, har lagts till: Centrumverksamhet far utgéra hogst 65 procent av
byggnadens bruttoarea varav hogst halften far utgéra handel. (Avgrinsas av
anviandningsgrins)

Bestimmelse ss har lagts till: Kontor far utgéra hogst 45 procent av byggnadens
bruttoarea. (Avgrinsas av anvindningsgrins).

Del av bestimmelse om rivningsférbud har utgatt: Stom- och byggdelar i daligt tekniskt
skick far ersittas av nya i utférande med samma material som ursprungligt.
Bestimmelse o, har utgatt.

Bestimmelse e, gillande utnyttjandegrad har lagts till pa bostider vid mobilitetshuset:
storsta bruttoarea av Gversta vaningen dar 60 procent av underliggande vanings bruttoarea.
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e Bestimmelsen f; som angav att komplementbyggnad pa bostadsgarden fick uppforas i en
vaning har utgatt.

e En utformningsbestimmelse har lagts till f;o som anger att: Intilliggande byggnadsvolym
far kraga ut 1,5 m fran fasadliv, med en fri h6jd under pa minst 3,7 meter och med
samma medgiven byggnadshojd som intilliggande byggratt.

e Bestimmelse har lagts till: gronytefaktor om minst 0.3 per kvarter ska uppnas inom
omride med beteckningen BC,, PE och K.

e En utformningsbestimmelse har lagts till gillande fasader pa mobilitetshuset och
angrinsande bostider: Bursprik och frontespiser pa fasad for bostader far uppforas som
minst till 30% som mest 50% och far som mest skjuta ut 0,5 meter fran
huvudbyggnadens fasadliv.

e Under skydd mot stérningar har féljande bestimmelser uppdaterats till att gilla samtliga
byggnader inom planomradet: Samtliga byggnader inom planomradet ska utrustas med
rékdetektorer i friskluftsintagen, som stinger av ventilationen vid upptickt av brandrok.
Samtliga byggnader inom planomradet ska vara moijliga att evakuera i riktning bort fran
befintlig industri pa fastigheten Spiralen 9.

e Bestimmelse om villkor fOr startbesked har uppdaterats med att startbesked inte far ges
for bostider forrin parkeringshus har uppforts inklusive brandklassad fasad mot bostider
1 vister.

Planbeskrivning

e Texterna har reviderats med anledning av de justeringar som har gjorts i plankartan.
e Planbeskrivningen ar uppdaterad gillande planférfarande i kap.1 under rubriken
Detaljplanens syfte.

e Planbeskrivningen ar uppdaterad gillande planbestimmelse m1, risker kring APL och
anvindning C+Z 1 kap.3 under rubriken Risk och olyckor.

e Planbeskrivningen dr uppdaterad i kap.3 under rubriken Skyfall.

e Planbeskrivningen dr uppdaterad gillande buller frain Kontinentalbanan 1 kap.3 under
rubriken Omgivningsbuller.

e Planbeskrivningen ar uppdaterad gillande markfororeningar i kap.3 under rubriken
Fororenad mark.

e Planbeskrivningen dr uppdaterad gillande avfallshantering i kap.3 under rubriken
Avfallshantering.

e Planbeskrivningen ar uppdaterad gillande tomtindelning i kap. 3 under rubriken Gillande
detaljplaner och omradesbestimmelser.

e Planbeskrivningen dr uppdaterad gillande befintliga rittigheter och
gemensamhetsanlaggningar i kap. 3 under rubriken Férandrad fastighetsindelning.

Stadsbyggnadskontoret

Daniel Svanfelt Anna Klara Lundberg
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