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§ 173 Remiss Justitiedepartementet - Starkt trygghet i bostadsratter (Ds
2025:28)

STK-2025-1824

Sammanfattning

Malmo stad har av Justitiedepartementet fatt mojlighet att limna synpunkter pa
promemorian Stirkt trygghet i bostadsritter (Ds 2025:28). Utredningens 6vergripande
bedémning ér att den bostadsrittsliga regleringen bér motsvara den hyresrittsliga.

Forslagen innebir att det 1 bostadsrittslagen infors regler om férverkande av bostadsritter
motsvarande de som giller for hyresritter samt att det 1 bostadsrittslagen infors
mojligheterna att neka medlemskap 1 en bostadsrittsférening pa grund av brott. Vidare
toreslds bland annat dndringar avseende bostadsrittsféreningens ritt att komma in i
ligenheten for att utféra nédvindig tillsyn av ligenheten eller kontrollera hur den anvinds.

Arendet har remitterats till arbetsmarknads- och socialnimnden, miljonimnden, MKB
Fastighets AB och stadsbyggnadsnimnden. Stadskontoret ser, i likhet med
remissinstanserna, positivt pa utredningens 6vergripande syfte att stirka tryggheten och
motverka brottslighet i bostadsritter och dess niromraden. Det bedoms vara en fordel att
lagstiftningen som reglerar bostadsritter harmonieras med den lagstiftning som giller for
hyresritter. Det bedoms dock finnas behov av en del fortydligande f6r att undvika att
bostadsrittsforeningars styrelser gor godtyckliga bedémningar. Det finns behov av att
ytterligare beakta barnperspektivet och brottsofferperspektiv i det vidare arbetet.

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott godkinner kommunledningens f6rslag till
yttrande och skickar yttrandet till Justitiedepartementet.

Beslutsgang
Katrin Stjernfeldt Jammeh (§) yrkar bifall till kommunledningens forslag till beslut.

Ordforanden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut och finner att
kommunstyrelsens arbetsutskott bifaller Katrin Stjernfeldt Jammehs (S) yrkande.

Beslutet skickas till
Justitiedepartementet
Arbetsmarknads- och socialnimnden
Miljénimnden
Stadsbyggnadsnimnden

MKB Fastighets AB

Stadskontorets handliggare

Beslutsunderlag
e G-Tjinsteskrivelse KSAU 260310 Remiss Justitiedepartementet - Stirkt trygghet i
bostadsritter (Ds 2025:28)
e Kommunledningens forslag till yttrande KSAU 260310 Remiss
Justitiedepartementet - Starkt trygghet i bostadsritter



Forslag till yttrande KSAU 260310 Remiss Justitiedepartementet - Starkt trygghet 1 4
bostadsritter (Ds 2025:28)

Arbetsmarknads- och socialnimnden beslut 260123 § 13 muntlig Reservation (SD)
Remissvar arbetsmarknads- och socialndimnden

Miljénamnden beslut 260129 § 14

Remissvar miljonamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslut 260128 § 16 Reservation (SD)

Remissvar stadsbyggnadsnimnden

Remissvar MKB Fastighets AB

Remiss Justitiedepartementet - Stirkt trygehet 1 bostadsritter (Ds 2025:28)

Stirkt trygghet i bostadsritter DS 2025 28
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Remiss Justitiedepartementet - Starkt trygghet i

bostadsratter (Ds 2025:28)
STK-2025-1824

Sammanfattning

Malmo stad har av Justitiedepartementet fatt moéjlighet att limna synpunkter pa
promemorian Stirkt trygghet 1 bostadsritter (Ds 2025:28). Utredningens 6vergripande
bedémning ir att den bostadsrittsliga regleringen bor motsvara den hyresrittsliga.

Forslagen innebar att det 1 bostadsrittslagen infors regler om forverkande av
bostadsritter motsvarande de som giller f6r hyresritter samt att det i bostadsrittslagen
infors mojligheterna att neka medlemskap 1 en bostadsrattsférening pa grund av brott.
Vidare foreslds bland annat dndringar avseende bostadsrittsféreningens ritt att komma
in i lagenheten for att utféra nédvindig tillsyn av lagenheten eller kontrollera hur den
anvands.

Arendet har remitterats till arbetsmarknads- och socialnimnden, miljiénimnden, MKB
Fastighets AB och stadsbyggnadsnimnden. Stadskontoret ser, i likhet med
remissinstanserna, positivt pa utredningens 6vergripande syfte att stirka tryggheten och
motverka brottslighet i bostadsritter och dess niromraden. Det bedéms vara en fordel
att lagstiftningen som reglerar bostadsritter harmonieras med den lagstiftning som
giller for hyresritter. Det bedoms dock finnas behov av en del fortydligande for att
undvika att bostadsrittsforeningars styrelser gor godtyckliga bedomningar. Det finns
behov av att ytterligare beakta barnperspektivet och brottsofferperspektiv i det vidare
arbetet.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta
1. Kommunstyrelsens arbetsutskott godkinner forslag till yttrande och skickar
yttrandet till Justitiedepartementet.

Beslutsunderlag
e Starkt trygghet i bostadsratter DS 2025 28

SIGNERAD
2026-03-02
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e Remiss Justitiedepartementet - Stirkt trygghet i bostadsritter (Ds 2025:28)

e G-Tjansteskrivelse KSAU 260310 Remiss Justitiedepartementet - Starkt
trygghet 1 bostadsritter (Ds 2025:28)

e TForslag till yttrande KSAU 260310 Remiss Justitiedepartementet - Starkt
trygghet i bostadsritter (Ds 2025:28)

e Arbetsmarknads- och socialnimnden beslut 260123 § 13 muntlig Reservation
(SD)

e Remissvar arbetsmarknads- och socialnimnden

e Remissvar miljonimnden

e Miljonamnden beslut 260129 § 14

e Remissvar stadsbyggnadsnimnden

e Stadsbyggnadsnimnden beslut 260128 § 16 Reservation (SD)
e Remissvar MKB Fastighets AB

Beslutsplanering
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-03-10

Beslutet skickas till
Justitiedepartementet
Arbetsmarknads- och socialnimnden
Miljénimnden
Stadsbyggnadsnimnden

MKB Fastighets AB

Stadskontorets handlaggare

Arendet

Malmo stad har av Justitiedepartementet fatt mojlighet att limna synpunkter pa
promemorian Stirkt trygghet 1 bostadsritter (Ds 2025:28). Forslagen innebir att det 1
bostadsrittslagen infors regler om férverkande av bostadsritter motsvarande de som
giller for hyresratter samt att det i bostadsrittslagen infors mojligheterna att neka
medlemskap 1 en bostadsrittsférening pa grund av brott. Vidare foreslas andringar
avseende bostadsrittsforeningens ritt att komma in i ligenheten for att utfora
nédviandig tillsyn av ligenheten eller kontrollera hur den anvinds, samt férandringar
om betalning av avgifter och om ombuds ansvar f6r kostnader vid vardslos

processforing.
Forslagen i promemorian foreslds trada i kraft den 1 januari 2027.

Arendet har remitterats till arbetsmarknads- och socialnimnden, miljiénimnden, MKB

Fastighets AB och stadsbyggnadsnimnden
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Betinkandet Atgirder for tryggare bostadsomraden (SOU 2023:57), om regler som
sedan 1 juli 2024 giller f6r forverkande av hyresritter har Malmo stad tidigare yttrat sig
om den 8 december 2023 (STK-2023-1374).

Bakgrund

Uppdraget om att utreda vissa frigor om bostadsritter gavs 1 juni 2025. Det
innefattade, dels att foresld utokade mojligheter f6r bostadsrittsféreningar att siga upp
bostadsrittshavare som begar brott, dels att bedoma om det bor inforas utékade
mojligheter att neka medlemskap i en bostadsrittsférening pa grund av tidigare
brottslighet. Bakgrunden dr att det finns en problembild gillande brottslighet och
otrygghet 1 bostidder och bostadsomraden - oavsett upplatelseform.

Problemen med otrygghet dr, enligt utredaren, framfér allt kopplade till vissa sarskilt
utsatta omraden. Brottsligheten bedéms dock inte begrinsas till dessa omraden. For
den organiserade brottsligheten ir tillgdngen till en ligenhet mer avgorande an vilken
upplatelseform den har. For bostadsritter finns sirskilda problem som kan relateras till
att bostaden har ett ekonomiskt virde och att bostadsrittsforeningar normalt foretrads
av lekman. Foretridarna har ofta att hantera fragor relaterade till brottslighet pa sin
fritid, utan direkt stod fran samhillet. Att 6ka tryggheten for bostadsrittshavare och
bostadsrittstoreningar foérvintas leda till en 6kad trygghet i bostadsomraden.

Utredningen i korthet
Utredningens 6vergripande bedomning ar att den bostadsrittsliga regleringen bor

motsvara den hyresrittsliga. Nedan sammanfattas i korthet forslagen i promemorian.

Forslag avseende forverkande av bostadsratt pa grund av brott

4.5 Ansvaret for tryggheten i fastigheten

Bostadsrittshavarens skyldighet att bevara tryggheten 1 och utanfér huset ska skirpas
och komma till uttryck 1 bostadsrittslagen. Bristande skotsamhet foreslds inféras som
ett uppsamlande begrepp f6r olika former av dsidosittanden. Utredningen har bedomt
att om det férekommer bristande skétsamhet dr féreningen skyldig att uppmana
bostadsrittshavaren att se till att beteendet omedelbart upphér. Féreningen ska daven
underritta socialnimnden. Vid sirskilt allvarliga fall av bristande skétsamhet ska det
inte krivas att féreningen har uppmanat bostadsrittshavare att vidta rittelse och
underrittat socialtjainsten innan bostadsrittshavaren sags upp pa grund av att
bostadsritten dr forverkad. Foreningen ska dock 1 sddana fall skicka en kopia pa

uppsigningen till socialndmnden.

4.6 Forverkande vid brott i narmiljon
Utredningen foreslar att bostadsritten ska anses férverkad om bostadsrittshavaren gor
sig skyldig till brottslighet som medfor en sidan forsimring av nirmiljon som inte

skaligen bor tilas av dem som bor i ligenhetens omgivning. Det anges att det kravs att



brottsligheten har ett visst allvar eller omfattning samt att brottslighetens straffvirde har
en betydelse. Foreningen ska i dessa fall kunna siga upp bostadsrittshavaren pa grund
av att bostadsritten ar forverkad utan att f6rst uppmana hyresgasten att vidta rittelse
eller underritta socialnamnden. Bostadsrattshavarens ansvar att hélla noggrann tillsyn
6ver andra personer som bor eller vistas 1 ligenheten ska 1 dessa fall gilla pa samma sitt

som vid storningar i boendet och bristande skotsamhet.

4.7 Forverkande vid brott i lagenheten

En bostadsritt foreslas ska vara forverkad om ligenheten, eller ett utrymme som hor till
den, anvinds for att begi allvarlig brottslighet eller f6r att bega brott vanemissigt eller i
storre omfattning. Bostadsritten ska ocksa vara forverkad om ett utrymme som upplts
genom ett annat avtal mellan féreningen och bostadsrittshavaren, och som har ett

omedelbart samband med anvindningen av ligenheten, anvinds pé detta sitt.

Anvindningen av ligenheten for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning ska

omfattas av de skirpta reglerna om forverkande.

De tidsfrister inom vilka féreningen maste siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning

foreslas forlingas fran tva till sex manader.

4.8 Bostadsrattshavare och andra boende som utsiétts for brott

Utredningen har bedomt att bostadsritten inte ska vara forverkad om ett férverkande
skulle vara oskiligt. Hinsyn tas till om det som ligger bostadsrittshavaren till last beror
pa att en nirstaende eller tidigare nirstaende har utsatt bostadsrittshavaren eller nagon i
dennes hushall for brott.

4.9 Skyndsam handlaggning av vissa tvister
Tvister som ror sirskilt allvarlig bristande skétsamhet, anvindning av ligenheten for

brott och brottslighet som likstalls med stérningar 1 boendet ska handliggas skyndsamt.

5. Nekat medlemskap pa grund av brott

Utredningen har bedémt att mojligheten f6r bostadsrittsféreningarnas styrelser att neka
medlemskap pé grund av brott bor utokas och fortydligas. En bostadsrittstorening
foreslas att alltid fa neka medlemskap om s6kanden eller nagon annan som ska anvinda
ligenheten har gjort sig skyldig till brottslighet. Detta om det finns befogad anledning
att anta att bostads- eller nirmiljon f6r féreningens medlemmar skulle forsimras pa ett

sitt som inte skiligen bor talas.

Ovriga forslag

7.1 Battre mojlighet att kontrollera hur lagenheten anvands
En bostadsrattsforening ska ha ritt att fa tilltride till en ligenhet f6r att utéva
nodvindig tillsyn 6ver hur den anvinds. Om foreningen skickar en begiran om tilltride

till ligenheten med rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress har féreningen

4 (13)
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ansetts ha gjort vad som férvintas. Om bostadsrittshavaren inte har limnat nagon
adressuppgift ska féreningen alltid kunna skicka meddelanden till adressen f6r den
ligenhet som upplats med bostadsritt.

7.2 Betalning av avgifter
Bestimmelse om betalning av avgifter ska moderniseras och betalning av en avgift ska

alltid kunna ske genom bank eller annan betalningsférmedlare.

7.3 Ombuds ansvar for kostnader vid vardslos eller forsumlig processforing i
hovrétten

Vid vardslos eller forsumlig processféring i mél om faststillande av hyresvillkor som
overklagats fran hyres- och arrendenimnd till Svea hovritt ska ett kostnadsansvar

kunna dldgeas dven partens ombud.

Remissinstansernas yttranden

Arbetsmarknads- och socialnamnden

Arbetsmarknads- och socialnimnden ser positivt pa utredningens 6vergripande syfte att
stirka tryggheten och motverka brottslighet i bostadsritter och deras niromrade.
Nimnden ser fordelar med att lagstiftningen som reglerar bostadsritter harmonieras
med den lagstiftning som giller for hyresritter men lyfter 1 sitt yttrande en del risker

med forslagen 1 promemorian.

Forverkande av lagenhet och nekande till medlemskap i bostadsrattsféorening
Arbetsmarknads- och socialnimnden konstaterar att problematiken i utsatta omraden
till en del 4r de kriminellas paverkan pa lokalsamhillet och férekomsten av en
tystnadskultur. Namnden ser en risk att forslagen om nekande till medlemskap och
férverkande av ligenhet kommer fa mindre genomslag i utsatta omraden och att den
onskade effekten i form av 6kad trygghet och minskad brottslighet kan bli begrinsad.
Nimnden menar att de foreslagna reglerna frimst kommer att anvindas 1 omraden dar
kriminaliteten dr mindre f6rekommande vilket kan leda till att fler kriminella personer

bor i utsatta omraden.

Vidare ser naimnden att forslagen kan forsvara for personer som avtjanat straff f6r brott
men som numera ir skdtsamma, liksom deras anhoriga och deras barn. Aven forildrar
med hemmaboende barn som har begitt brott skulle kunna nekas att bli medlemmar 1
en bostadsrittsforening. Eftersom det inte foreslds ndgra brottstyper menar nimnden
att det kommer vara upp till bostadsrittsféreningarna och hyresnimnderna att bedéma
nir en person kan nekas medlemskap i en bostadsrittsforening. Nimnden anser vidare
att en mer regelmassig begiran av utdrag ur belastningsregister fran enskilda kan

forsvira for unga vuxna att ta sig in pa bostadsmarknaden.
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Nimnden ser skil att anta att de allra flesta som nekas medlemskap dven fortsatt inte
kommer att ga vidare till hyresnamnden. Dirmed riskerar man att forslaget leder till att

avgorandet stannar vid godtyckliga bedémningar hos bostadsrittsforeningarna.

Utokad skyldighet for bostadsrattsforeningar att underratta socialnamnden
Arbetsmarknads- och socialnimnden instimmer 1 utredningens bedémning att den
utvidgade skyldigheten f6r bostadsrittsforeningen att underritta socialndmnden innan
bostadsritten sags upp kan forbittra forutsittningarna for socialnimnden att vidta
limpliga atgirder innan férverkande sker. Namnden bedémer det som positivt utifran
ett barnperspektiv 1 de fall dd det bor barn i ligenheten. Vidare bedémer nimnden att

antalet underrittelser kan 6ka, men att omfattningen ir svarbedémd.

Konsekvenser for personer som utsatts for vald av narstaende

Arbetsmarknads- och socialnimnden bedémer att utredningens férslag om
bostadsrittshavare och andra boende som utsitts for brott riskerar att inte ge tillrickligt
skydd at personer som utsitts for vald av nirstaende. Utredningen lyfter att personer
som utsatts fOr brott av en nirstaende eller tidigare narstiende ges ett forstirkt skydd
genom utokade mojligheter att behalla en bostad i en tvist om forverkande. Detta
eftersom en bostadsritt inte ska vara férverkad om ett forverkande skulle vara oskaligt.
Hinsyn tas till om det som ligger bostadsrittshavaren till last beror pa att en nirstaende
eller tidigare nirstiende har utsatt bostadsrittshavaren eller nagon i dennes hushall for
brott. Namnden lyfter att detta endast giller de fall da den som utsitts for vald dr den
som dger bostaden. Om den vildsutsatta dger en del av bostaden som ska férverkas,
lyfter utredningen fram att man da kan komma 6verens om att den brottsutsatta
personen ska forvirva ligenheten. Nimnden menar att det dr ndgot som ar mojligt
enbart fOr resursstarka valdsutsatta. Vidare ser nimnden en risk for att det avsedda
skyddet for den valdsutsatta ar otillrdckligt. Enligt forslaget kommer en
bostadsrittshavare som utsitts for vald av en ndrstaende riskera att sidgas upp frin sin
ligenhet om det orsakat storningar for grannar 1 fastigheten. Det ligger pa den
valdsutsatta att bevisa att storningarna orsakats av en valdsam nirstiende och inte av
den sjdlv. Hur detta ska bevisas bor, enligt nimnden, klargéras. Om det 1 praktiken

krivs polisanmilan liggs ett stort ansvar pa den valdsutsatta.

Konsekvenser for personer som utsatts for forsaljning av sexuella tjanster
Arbetsmarknads- och socialnimnden bedomer att skyddet riskerar att bli otillrdckligt
och i praktiken svart att tillimpa. Namnden anser att det bor klargéras huruvida
forslaget avser bostadsrittshavare som siljer sexuella tjdnster i sin egen ligenhet eller
situationer dar forsiljningen sker 1 en annan ligenhet. Kriminaliseringen av sexkép har
utformats for att skydda utsatta, men nimnden ser en risk att forslaget kan drabba den
brottsutsatta. Ndmnden efterfragar en djupare analys av forslagets konsekvenser ur ett

brottsofferperspektiv.
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Skarpning av bostadsrattshavares tillsynsansvar éver barn

Arbetsmarknads- och socialnimnden ser behov av fortydliganden och vidare analys av
effekterna av bostadsrittshavares tillsynsansvar 6ver sitt barn. Enligt utredningens
forslag har en bostadsrittshavare som ar forilder ett ansvar att halla noggrann tillsyn
over att ett barn inte begar sidan brottslighet som forsimrar nirmiljon f6r ovriga. For
att uppfylla tillsynsansvaret krivs att bostadsrittshavaren vidtar atgirder, till exempel att
ta kontakt med socialtjinst, skola eller polis. Nimnden ser svirigheter i hur en
bostadsrittsférening ska kunna bedéma om en vardnadshavare har brustit 1 tillsynen
over sitt barn. Det ér, enligt nimndens bedémning, oklart hur en bostadsrittshavare
som dr forilder ska visa for bostadsrattsforeningen att hen inte brustit 1 sitt
vardnadshavaransvar. Det stiller ocksa krav pa att hyresnimnden har kompetens i

fragor om vardnadshavaransvar.
Moderaterna (M) anmaler muntlig reservation.

Sverigedemokraterna (SD) anmailer muntlig reservation.

Miljonamnden

Miljéonimnden staller sig positiv till att regler om foérverkande av bostad likriktas f6r
bade hyres- och bostadsritter. Namnden anser dock att regelverket behéver utformas
pa ett siatt som leder till 6kad trygghet snarare dn bidrar till 6kad utsatthet. Namnden ser
en risk att det istillet leder till en ridsla eller otrygghet for att forlora sin bostad vid

mindre forseelser eller subjektivt bedomda beteenden.

Nimnden lyfter 1 sitt yttrande att det krdvs tydliga och vil avgrinsade kriterier f6r vad
som ska anses utgora misskotsel, skadegorelse eller annan allvarlig storning. Vidare
anser nimnden att sarskild hinsyn boér exempelvis tas till utsatta grupper sasom aldre

och sjuka.

Miljonimnden betonar att barnperspektivet ar viktigt i frigor som ror trygghet och att
detta bor ges en central plats i det fortsatta lagstiftningsarbetet. Det bor ocksa

sikerstillas att forslagen inte riskerar att leda till 6kad hemldshet.

Miljonimnden lyfter att férslagen i promemorian inte ber6r tillsynsmyndigheternas
befogenheter att ingripa till férdel f6r de boende 1 de fall bostadsrittsféreningen brister
1 sina skyldigheter. Detta kan leda till otrygga och ohilsosamma boendemiljoer.
Nimnden anser att ytterligare utredning kravs ur ett helhetsperspektiv, med fokus pa

att stirka skyddet for bostadsrittsinnehavare nir féreningens forvaltning ar otillricklig.

Bedomningen av storningar som ar skadliga for hilsan dr en friga enligt miljobalken
och omfattar bland annat ohyra, ljudstérningar och lukt. Miljonimnden efterfragar en

nirmare analys av hur férslaget forhaller sig till miljobalkens definition och krav
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kopplade till olagenheter f6r manniskors hilsa. Forslaget kan medfora ett 6kat antal
irenden till milj6forvaltningar och detta bor beaktas 1 den fortsatta hanteringen av

forslaget.

MKB Fastighets AB

MKB anser att dndringarna i hyreslagen som betinkandet hinvisar till har gett
hyresvirdar utékade maojligheter att jobba for tryggare omraden. Forandringarna
innebir att grannars ritt till en trygg vardag viger tyngre dn ritten att bo kvar om
individer begar brott som drabbar omradet eller kringboende. Arbetet for att sikerstalla
trygga och trivsamma omraden sker frimst genom forebyggande insatser och en god
forvaltning. I de fall dir det inte ricker beh6évs dock utékade verktyg, vilket MKB

bedomer att utredningens forslag ger.

Det dar MKB:s bedémning att betinkandets forslag kan leda till 6kad trygghet i och
omkring bostadsratter, vilket kan leda till positiva effekter f6r hela bostadsomraden,
vilket dirmed kommer fler till gagn.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden anser att det generellt dr positivt att likartade regler galler i
hyresritter och i bostadsritter eftersom det ger en enhetlig tillimpning. For en styrelse
eller boende 1 en bostadsrittsforening kan férslagen ge 6kad trygghet inom fastigheten.
Nimnden framfér dock att forslaget dven kan ge en 6kad otrygghet genom att det egna
medlemskapet blir mer osikert. Namnden anser att forslaget med nuvarande
utformning inte ger styrelsen i bostadsrittsforeningen tillrdckligt med st6d med tydliga

kriterier f6r bedomningar.

Ett fortydligande 1 forslaget r att bostadsrittsforeningar ges mojlighet att utova tillsyn
6ver hur bostaden anvinds, inte endast 6ver gemensamma installationer och
nodvindiga arbeten. Forslaget kan eventuellt f6rhindra vissa brott, brott som riskerar
att drabba boende, eventuella hyresgister och bostadsrittsféreningar. Namnden anser
dock att det dr tveksamt 1 vilken man det dr lampligt att dligga bostadsrattsstyrelser ett

sidant ansvar.

Forverkande av bostadsratt

Forslaget innebir att brott eller misskotsamhet 1 olika former kan vara skil for att
bostadsritten ska vara forverkad. Stadsbyggnadsnamnden lyfter att eftersom forslagen
inte specificerar vilka brott som kan vara skil for férverkande ges
bostadsrittsstyrelserna ett stort mandat. Namnden menar att det finns risk f6r
beroendestillningar inom foreningar och rittsosiakra préovningar. Det gor det svart att

bedéma vilka konsekvenser forslaget kan ge pa sikt och hur manga som berors.

Stadsbyggnadsnimnden anser att forslaget kan resultera i ett Okat antal heml6sa

personer, inklusive familjer med barn, vilket 6kar risken att hamna i utanférskap.
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Nekande av medlemskap

Forslaget innehaller inget stillningstagande kring hur en bostadsrittsforening ska fa
information om en eventuell tidigare brottslighet, och inte heller hur
bostadsrittsféreningen ska ta stallning till vilka brott som kan komma att paverka
tryggheten 1 och kring fastigheten. Den féreslagna lagtexten ger heller inte nagra
indikationer kring relevansen av tidsperspektivet, det vill siga om det spelar roll hur

linge sedan det var som brottsligheten begicks.

Bostadsrittsféreningarna ges stort tolkningsutrymme, och eventuella klargéranden
forvintas ske genom provningar i hogre instanser. For den som riskerar att nekas
medlemskap kan det vara ytterligare ett hinder till att ateretableras inom samhallets
ramar. Stadsbyggnadsnimnden anser didrmed att forslaget kan resultera i en storre
godtycklighet i beviljande av medlemskap. Det kan i sin tur resultera i att det blir
svarare fOr vissa grupper att efterfriga bostadsritter, att bostadstransaktioner blir mer
utdragna och of6rutsigbara, med en mer segregerad och mindre rorlig bostadsmarknad

som foljd.

Sverigedemokraterna (SD) har inkommit med en skriftlig reservation.

Stadskontorets bedomning
Med beaktande av inkomna yttranden gor stadskontoret féljande sammanfattande

bedémning.

Utredningens Overgripande syfte, att stirka tryggheten och motverka brottslighet i
bostadsritter och deras niromrade, ar positivt. Likasd ar det lovvirt att likartade regler
giller f6r bade hyresritter och bostadsritter. Detta eftersom det ger en mer enhetlig
tillimpning. Diremot finner stadskontoret att det, i de forslag som ges 1 promemorian,
finns en avvagning av de konsekvenser som kan uppsta f6r ett mindre antal personer 1

forhéllande till en 6kad trygghet for det stora flertalet.

Stadskontoret delar MKB:s uppfattning att trygga bostadsomraden skapas genom
férebyggande insatser samt en god forvaltning. Utredningens forslag ger utékade
verktyg i de fall detta inte ér tillrackligt. Férslagen ger bostadsrittsféreningar ett storre
mandat, in nuvarande lagstiftning, att besluta om att neka medlemskap samt att besluta
om att en bostadsritt ska anses férverkad. Samtidigt finns det viss otydlighet som
riskerar medfora att bostadsrittsftéreningarnas styrelser gor godtyckliga bedémningar.

Utredningen lyfter att férslagen bedéms 6ka tryggheten f6r manga barn. Samtidigt ser
stadskontoret att forslagen dock kan leda till att antalet barn som far limna sin bostad

Okar 1 viss utstrackning.

Den utékade mojligheten f6r en person, som utsatts for brott av en nirstaende, att bo

kvar i sin bostad bedomer utredningen stirker barnets mojlighet att bo kvar.
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Stadskontoret vill betona att barnperspektivet ar viktigt 1 frigor som ber6r trygghet och
bor ytterligare beaktas i det fortsatta arbetet.

Forslagen bedoms enligt utredningen ha en relativt begrinsad effekt pa socialtjinsternas
verksamhet. Stadskontoret bedémer dock att antalet underrittelser innan ett
forverkande av bostadsritt kan 6ka, men omfattningen ar svirbedémd. I det vidare
arbetet bor det sikerstillas att forslagen inte riskerar att leda till 6kad hemloshet och

segregation.

En viktig aspekt som dven lyfts fram av miljonimnden ar att forslagen i promemorian

inte beror tillsynsmyndigheternas befogenheter att ingripa till férdel f6r de boende i de
fall en bostadsrittsforenings styrelse brister i sina skyldigheter. En ytterligare utredning
ar onskvird med fokus pa att starka skyddet f6r bostadsrittsinnehavare i de fall da

bostadsrittstéreningens forvaltning ar otillracklig.

Nedan f6ljer reflektioner 6ver forslag och beddmningar 1 promemorian.

Forslag avseende férverkande av bostadsritt pa grund av brott

4.5 Ansvaret for tryggheten i fastigheten

Bostadsrittshavaren har en skyldighet att bevara tryggheten i och utanfér huset.
Utredningens forslag syftar till att skarpa denna skyldighet med formuleringar i
bostadsrittslagen. Bristande skotsamhet och sirskilt allvarliga fall av bristande
skotsamhet foreslas inféras som ett uppsamlande begrepp for olika former av
asidosittanden 1 bostadsrittslagen. Stadskontoret bedomer att det finns behov av att
fortydliga detta begrepp for att undvika subjektiva bedémanden. Det finns en risk att
regelverket 1 annat fall kan skapa en ridsla eller otrygghet for att forlora sin bostadsritt.

Bedomning av begreppet storningar som ar skadliga for hilsan och omfattar bland
annat ohyra, ljudstorningar och lukt, enligt miljébalken. Stadskontoret ser ett behov av
en fordjupad analys av hur forslaget i promemorian forhéller sig till miljobalkens
definition, di det kan medfdra ett dkat antal arenden till kommunernas

milj6forvaltningar.

Stadskontoret instimmer i utredningens bedémning att en utvidgad skyldighet f6r
bostadsrittsforeningen att underritta socialnimnden innan bostadsritten sigs upp kan
forbittra forutsattningarna for socialndmnden att vidta limpliga dtgirder innan
forverkande sker. Detta dr positivt utifran ett barnperspektiv da ett forverkande kan

innebara stora konsekvenser for de berdrda barnen.

4.6 Forverkande vid brott i narmiljon
Utredningen féreslar att féreningen ska kunna siga upp bostadsrittshavaren pa grund

av att bostadsritten ér forverkad om bostadsrittshavaren gor sig skyldig till brottslighet
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som medfor en forsimring av nirmiljon. Det anges att det krivs att brottsligheten har
ett visst allvar eller omfattning samt att brottslighetens straffvirde har en betydelse. Det
finns i dessa fall inget krav pa att forst uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
eller underritta socialnimnden. Stadskontoret menar att det ar svart att bedéma vilka
konsekvenser forslaget kan medféra da det finns en inbyggd godtycklighet om vilka

brott som kan anses vara skal till forverkande.

Enligt utredningens forslag har en bostadsrittshavare som ar férilder ett ansvar att
halla noggrann tillsyn Over att ett barn inte begar sidan brottslighet som forsdmrar
nirmiljon f6r ovriga. For att uppfylla tillsynsansvaret krivs att bostadsrittshavaren
vidtar dtgirder, till exempel att ta kontakt med socialtjinst, skola eller polis.
Stadskontoret ser behov av fortydliganden och vidare analys av effekterna av
bostadsrittshavares tillsynsansvar over sitt barn. Det ar, enligt stadskontorets
bedémning, oklart hur en bostadsrittshavare som ar férilder ska visa for
bostadsrittsforeningen att hen inte brustit i sitt vardnadshavaransvar. Stadskontoret vill
1 sammanhanget lyfta fram att det ar svart att bedéma 1 vilken omfattning

socialtjanstens arbete kommer att paverkas.

4.7 Foérverkande vid brott i lagenheten

En bostadsritt foreslas ska vara forverkad om ligenheten, eller ett utrymme som hor till
den, anvinds for allvarlig brottslighet eller f6r brott som begds vanemissigt eller i stérre
omfattning. Detsamma galler om ett utrymme som hyrs genom ett separat avtal med

féreningen och som har ett direkt samband med ligenheten, anvinds pa samma sitt.

Utredningen foreslar vidare att anvandningen av ligenheten for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersittning ska omfattas av de skirpta reglerna om forverkande.
Stadskontoret ser positivt pa forslaget om férverkande vid brott 1 ligenheten men
precis som for brott i narmiljon finns det en inbyggd godtycklighet om vilka brott som
kan anses vara skal till férverkande. Kriminalisering av sexkop har utformats for att
skydda utsatta kvinnor. I friga om de fall nir brottsligheten beror tillfalliga sexuella

forbindelser mot ersittning bor ett brottsofferperspektiv dven beaktas.

Stadskontoret ser positivt pa att de tidsfrister inom vilka féreningen maste siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning foreslas forlingas fran tva till sex manader. Forslaget
ger en forening bittre forutsittningar att agera fran det att féreningen fatt vetskap om

ett férhallande som utgor grund for forverkande.

4.8 Bostadsrattshavare och andra boende som utsitts for brott

Utredningen bedémer att bostadsritten inte ska vara férverkad om det dr oskaligt. Har
menar utredningen att hinsyn ska tas till om en nirstaende eller tidigare nirstaende har
utsatt bostadsrittshavaren eller nagon i dennes hushall f6r brott. Den utékade

mojligheten for en person som utsatts for brott av en nirstaende att bo kvar 1 sin
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bostad bedéms ha positiva effekter for kvinnor. Dels bidar det till att 6ka
jamstilldheten mellan kvinnor och min, dels till att uppna det jaimstilldhetspolitiska

delmalet att mans vald mot kvinnor ska upphora.

Forslaget giller i de fall dd den som utsitts for vald dger bostadsritten. Stadskontoret
bedomer att forslaget riskerar att ge otillrickligt skydd i de fall dar valdsut6varen dger
en del av eller hela bostaden eftersom regeln da inte ar aktuell. Utredningen lyfter att
om den brottsutsatta dger en del av bostaden som ska forverkas kan det vara moijligt att
komma Overens att den brottsutsatta personen ska forvirva ligenheten. Det kraver
dock att den valdsutsatta har méjlighet att képa ut valdsutovaren fran bostadsritten,
vilket enbart dr mojligt for resursstarka valdsutsatta. Enligt forslaget kommer en
bostadsrittshavare som utsitts f6r vald av en nirstiende riskera att sdgas upp fran sin
ligenhet om det orsakat storningar for grannar 1 fastigheten. Det ligger pa den
valdsutsatta att bevisa att storningarna orsakats av en valdsam nirstiende och inte av
denne sjalv. Stadskontoret anser att det behover tydliggéras hur en bostadsrattsforening

ska hantera detta. I annat fall kommer ett stort ansvar liggas pa den véldsutsatta.

4.9 Skyndsam handlédggning av vissa tvister

Stadskontoret ser positivt pa att tvister som roOr sirskilt allvarlig bristande skotsambhet,
anvindning av ligenheten for brott och brottslighet som likstills med stérningar i
boendet ska handliggas skyndsamt. Det foljer regelverket for tvister géllande
uppsigning av hyresritter. Det ar viktigt att det inte uppstar langa rittsprocesser da

dessa drenden paverkar tryggheten inom fastigheten och omradet.

5.5 Hur regleringen av forslaget att neka medlemskap pa grund av brott bor utformas
Utredningen har bedomt att nekandet av medlemskap pa grund av brott bor utokas och
fortydligas. Det foreslas att en bostadsrattsforening alltid ska fa neka medlemskap om
s6kanden eller ndgon annan som ska anvinda ligenheten har gjort sig skyldig till
brottslighet. Det galler 1 de fall dir det finns anledning att anta att bostads- eller
nirmiljon for féreningens medlemmar skulle forsimras pa ett sitt som inte skaligen bor
talas. Utformning av en sidan bestimmelse ér att betrakta som framatsyftande och ar

tankt att motverka brottslighet och otrygghet i bostider och niarmiljon.

Utredningen har inte haft 1 uppdrag att utreda hur bostadsrittsforeningar ska eller kan
fa kinnedom om den s6kande har gjort sig skyldig till brott. Féreningar har inte nagon
lagstadgad ritt att be en s6kande att uppvisa utdrag ur belastningsregistret. Utredaren

menar ocksa att det inte dr 6nskvirt att foreningar regelmissigt efterforskar férekomst

av brott infér ett beslut om medlemskap 1 bostadsrittsféreningen.

Stadskontoret anser att andemeningen i forslaget dr positivt men att det finns en del
utmaningar for bostadsrittsforeningars styrelser. Det ar inte tydligt hur styrelsen ska

kunna fa kinnedom om skl som kan ligga till grund f6r nekande av medlemskap. Det
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giller sirskilt i de omrdden dir kriminella kan antas ha en viss paverkan pa
lokalsamhillet. Det finns dven en risk att ett nekande av medlemskap kan beslutas f6r

de personer som har avtjinat sitt straff men numera ar skétsamma.

Det finns i férslaget dven forsvarande omstindighet da det inte dr givet vilka
brottstyper som en forening kan dberopa for ett nekande, vilket bidrar till att
bedémningar kan bli subjektiva. Stadskontoret menar att en tydligare vigledning f6r
bostadsrittsforeningar bor tas fram dn de nuvarande forfattningskommentarerna for att

minimera godtyckliga bedémningar.

Ovriga férslag

7.1 Battre mojlighet att kontrollera hur lagenheten anvands

Ett fortydligande 1 forslaget ar att bostadsrittsforeningar ges mojlighet att utéva tillsyn
over hur bostaden anvinds, inte endast 6ver gemensamma installationer och
nédvandiga arbeten. Forslaget kan eventuellt f6rhindra vissa brott, brott som riskerar
att drabba boende, eventuella hyresgister och bostadsrittsforeningar. Stadskontoret
anser dock att det dr tveksamt 1 vilken man det ar lampligt att aligga

bostadsrittsstyrelser ett sidant ansvar.

Ansvariga

Martin Ljungberg Nidmndsekreterare
Ana Maria Deliv Avdelningschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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Sammanfattning
Malmo stad har av Justitiedepartementet fatt mojlighet att limna synpunkter pa
promemorian Starkt trygghet i bostadsritter (Ds 2025:28).

Forslagen i promemorian syftar till att stirka tryggheten i bostadsritter. Det féreslas
inféras regler 1 bostadsrittslagen om forverkande av bostadsritter som motsvarar de
som galler for forverkande av hyresritter samt om moijligheterna att neka medlemskap
1 en bostadsrittsférening pa grund av brott. I promemorian limnas ocksa forslag till
forandring, om bostadsrittsforeningens tillgang till ligenheten f6r nédvindig tillsyn av
ligenheten eller av hur den anvinds, om betalning av avgifter och om ombuds ansvar

tor kostnader vid vardslos processforing.

Malmo stad ser positivt pa utredningens 6vergripande syfte att stirka tryggheten och
motverka brottslighet. Malmé stad ser fordelar med att lagstiftningen som reglerar
bostadsritter harmonieras med den lagstiftning som giller f6r hyresritter men vill

samtidigt lyfta en del risker med forslagen i promemorian.

Forslagen bedoms ge bostadsrittsforeningar ett storre mandat dn nuvarande
lagstiftning. Samtidigt vill Malmo stad framhalla att det finns otydligheter 1 forslagen
som riskerar medfora att bostadsrittsforeningars styrelser gor godtyckliga
bedémningar. Det bor beaktas att en bostadsrittsforening vanligtvis foretriads av sina
medlemmar, vilka oftast dr lekmin inom omradet. Malmo stad anser att regelverket
behover utformas pa ett sitt som leder till 6kad trygghet snarare dn bidrar till 6kad
utsatthet. Malmo stad ser en risk att det istéllet leder till en ridsla eller otrygghet for att

forlora sin bostad vid mindre férseelser eller subjektivt bedomda beteenden.

Utredningen lyfter att férslagen bedoms 6ka tryggheten f6r manga barn. Malmo stad
vill papeka att forslagen dock kan leda till att ett Okat antal barn far limna sin bostad.

Malmo stad bedomer att antalet underrattelser innan ett forverkande av bostadsratt kan



24

Oka, men omfattningen dr svairbedomd. I det vidare arbetet bor det sakerstallas att
forslagen inte riskerar att leda till 6kad heml6shet och segregation samt att
barnperspektivet ar viktigt i frigor som ror trygghet och att detta bor ges en central
plats i det fortsatta lagstiftningsarbetet.

Forslagen 1 promemorian beror inte tillsynsmyndigheternas befogenheter att ingripa till
tordel f6r de boende 1 de fall en bostadsrittsforenings styrelse brister i sina
skyldigheter. Malmo stad vilkomnar dérfér en utredning med fokus pa att stirka
skyddet f6r bostadsrattsinnehavare i de fall da bostadsrattsforeningens férvaltning ar
otillracklig.

Yttrande

4.5 Ansvaret for tryggheten i fastigheten

Malmoé stad bedomer att det finns behov av att fortydliga begreppet bristande
skotsamhet for att undvika subjektivt bedémda beteenden. Det finns en risk att
regelverket 1 annat fall kan skapa en ridsla eller otrygghet for att forlora sin bostadsritt.

Bed6mning av begreppet storningar som dr skadliga f6r hilsan dr aven en fraga enligt
miljobalken. Malmé stad ser ett behov av en foérdjupad analys hur forslaget 1
promemorian férhéller sig till miljobalkens definition, da forindringarna skulle kunna

innebira ett 6kat antal drenden till kommunernas miljoforvaltningar.

Malmo stad ser positivt pa en utvidgad skyldighet for bostadsrittsféreningen att
underritta socialnimnden innan bostadsritten sigs upp. Detta kan forbattra
forutsittningarna for socialnimnden att vidta limpliga atgirder innan ett férverkande
sker, vilket har sirskilt stor betydelse i de fall da det finns barn i familjen.

4.6 Forverkande vid brott i narmiljon

Malmo stad anser att det ar svart att bedoma vilka konsekvenser promemorians férslag
kan medféra. Detta eftersom det enbart anges att det krivs att brottsligheten har ett
visst allvar eller omfattning samt att brottslighetens straffvirde har en betydelse.
Malmo stad vill varna for att detta kan medfora en godtycklighet om vilka brott som
kan anses vara skil till férverkande. Eftersom forslagen inte specificerar vilka brott
som kan vara skil for forverkande ges bostadsrittsstyrelserna ett stort mandat. Det
finns risk for beroendestillningar inom foéreningar och rittsosakra prévningar. Det gor
det svart att bedoma vilka konsekvenser forslaget kan ge pa sikt och hur manga som

berors.

Vidare ser Malmé stad ett behov av fortydliganden och vidare analys av effekterna av
bostadsrittshavares tillsynsansvar Gver sitt barn. Malmo stad ser svarigheter 1 hur en
bostadsrittsférening ska kunna bedéma om en vardnadshavare har brustit 1 tillsynen

over sitt barn. Det ar ocksi oklart hur en bostadsrattshavare som ar foralder ska visa
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for bostadsrattsforeningen att hen inte brustit i sitt virdnadshavaransvar. Det staller
ocksa krav pd att hyresnimnden har kompetens i frigor om vardnadshavaransvar.
Malmo stad vill i sammanhanget lyfta fram betydelsen av socialtjinstens arbete i de fall
dir barn ir involverade. Det dr samtidigt svart att bedéma 1 vilken omfattning

socialtjanstens arbete kommer att paverkas av de féreslagna forindringarna.

4.7 Forverkande vid brott i lagenheten

Malmé stad anser att precis som for brott i narmiljon finns det utmaningar med
bedémning om vilka brott som kan anses vara skl till f6rverkande. Generellt sett dr
térverkande vid allvarliga brott 1 ligenhet dock nagot positivt som kan bidra till
tryggare bostadsomraden.

Malmo stad anser att det bor klargoras huruvida forslaget avser bostadsrittshavare som
siljer sexuella tjanster i sin egen ligenhet eller situationer dar forsaljningen sker i en
annan ligenhet. Kriminaliseringen av sexkop har utformats for att skydda utsatta, men
Malmo stad ser en risk att forslaget kan drabba den brottsutsatta. Malmo stad

efterfragar en djupare analys av forslagets konsekvenser ur ett brottsofferperspektiv.

Malmo stad ser positivt pa att de tidsfrister inom vilka bostadsrittsféreningen maste
sidga upp bostadsrittshavaren till avflyttning foljer det som ar beslutat f6r den
hyresrattsliga regleringen. En forlingning fran tva till sex manader ger en férening
bittre fOrutsittningar att agera fran det att féreningen fatt vetskap om ett férhallande

som utgor grund for férverkande.

4.8 Bostadsrattshavare och andra boende som utsatts for brott

Malmo stad ser en risk att de personer som utsitts for vald av nirstiende inte ges
tillrdckligt skydd. Detta da det foreslagna skyddet for en person som utsatts for brott
av en ndrstaende och méjligheten att bo kvar i sin bostad inte ar tillrickligt sikrad. I de
fall dir valdsutovaren dger en del av eller hela bostaden ar forslaget inte dr aktuellt.
Utredningen lyfter att om den brottsutsatta dger en del av bostaden som ska forverkas
kan det vara mojligt att komma Gverens att den brottsutsatta personen ska forvirva
ligenheten. Malmo stad bedomer att det dock kriver att den valdsutsatta har mojlighet
att kopa ut valdsutovaren fran bostadsritten, vilket enbart 4r moijligt for resursstarka
valdsutsatta. Enligt forslaget kommer en bostadsrittshavare som utsitts for véald av en
nirstdende riskera att sdgas upp frin sin ligenhet om det orsakat storningar f6r grannar
1 fastigheten. Det ligger pa den valdsutsatta att bevisa att storningarna orsakats av en
valdsam nirstaende och inte av denne sjilv. Malmo stad anser att det finns behov av
att klarg6ra hur en bostadsrittsférening ska hantera detta annars riskerar det liggas ett

stort ansvar pa den valdsutsatta.



44

4.9 Skyndsam handlaggning av vissa tvister

Malmo stad ser positivt pa att tvister som ror sarskilt allvarlig bristande skétsambhet,
anvindning av ligenheten for brott och brottslighet som likstills med stérningar i
boendet ska handliggas skyndsamt. Det blir da liknande det som idag giller for

hyresratter.

5. Nekat medlemskap pa grund av brott

Malmo stad ser fordelar med forslagets forebyggande syfte. Samtidigt ser Malmo stad
utmaningar med hur bostadsrittsforeningars styrelser ska kunna gora avvagningar och
beslut pa sikra grunder. Dels att fa kunskap som ligger till grund f6r sitt beslut, dels i

de omriden dir kriminella kan antas ha en viss paverkan pa lokalsamhillet.

Vidare ser Malmo stad att forslagen kan forsvira for personer som avtjanat straff for
brott men som numera ir skétsamma, liksom deras anhériga och deras barn. Aven
toraldrar med hemmaboende barn som har begitt brott skulle kunna nekas att bli
medlemmar i1 en bostadsrittsférening. Det finns 1 forslaget dven en inbyggd svarighet
da det inte dr givet vilka brottstyper som en férening kan aberopa for ett nekande,
vilket bidrar till att bedomningar kan bli subjektiva.

Malmo stad menar att en tydligare vigledning for bostadsrittsftoreningar bor tas fram
an de nuvarande forfattningskommentarerna for att minimera godtyckliga

bedémningar.

7.1 Battre mojlighet att kontrollera hur lagenheten anvands

Ett fortydligande 1 forslaget dr att bostadsrittsforeningar ges mojlighet att utova tillsyn
over hur bostaden anvinds, inte endast Over gemensamma installationer och
nédvandiga arbeten. Forslaget kan eventuellt f6rhindra vissa brott, brott som riskerar
att drabba boende, eventuella hyresgister och bostadsrittsféreningar. Malmé stad
anser dock att det dr tveksamt i vilken man det ar limpligt att aldgga

bostadsrittsstyrelser ett sidant ansvar.

Ordforande Katrin Stjernfeldt Jammeh

Sekreterare Martin Ljungberg
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