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Remiss fran Justitiedepartementet - Starkt trygghet i
bostadsratter

Sammanfattning

Stadskontoret har 6versint remiss fran Justitiedepartementet om att stirka trygghet i
bostadsritter. Det foreslas att bostadsrittshavarens skyldighet att bevara tryggheten inom
fastigheten ska fortydligas och skirpas vid vissa typer av brottsliga handlingar eller allvarliga
ordningsstorningar. Det innebir att bostadsrittslagen i sa fall far regler om férverkande av
bostadsritter som motsvarar de som sedan 1 juli 2024 giller for hyresratter.

Milj6forvaltningen ser positivt pa att regler for forverkande av bostadsritter infors
motsvarande de som finns for hyresritter. Regelverket far dock inte utformas pa ett sitt som
skapar ridsla f6r de boende att férlora sin bostad. Vidare finns ett behov av vidare utredning
om att stirka skyddet for bostadsrittsinnehavare dir férvaltningen brister.

Forslag till beslut
Miljondmnden féreslas besluta

1. Miljénimnden godkinner forvaltningens forslag till yttrande.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelsen, daterad 2026-01-16
e Torslag till yttrande, daterat 2026-01-15
e Remiss Stirkt trygghet 1 bostadsritter

Beslutsplanering
Miljénamnden 2026-01-29

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Arendet

Stadskontoret har 6versint remiss fran Justitiedepartementet om starkt trygghet

1 bostider. Svar till kommunstyrelsen Onskas senast 2026-02-05.

Sedan den 1 juli 2024 giller nya bestimmelser i jordabalken (hyreslagen) som
innebdr att en hyresgist kan forlora sin bostad om denne gor sig skyldig till
vissa brott. Syftet med regleringen ir att 6ka tryggheten i bostadsmiljéer, sarskilt



1 omraden dar otrygghet och brottslighet dr utbredd. Mot bakgrund av att
upplevd otrygghet forekommer 1 ungefir lika stor omfattning i bostadsritter
som 1 hyresritter foreslds nu motsvarande bestimmelser dven for

bostadsrattshavare.

Forslagen innebir att en bostadsritt kan forverkas om bostadsrittshavaren
begar brott av viss allvarlig karaktir eller pa annat sitt brister 1 sin skotsamhet.
Detta avser bland annat olovlig andrahandsuthyrning, narkotikahantering,
vapeninnehav, skadegorelse eller grov misskétsel av bostaden, liksom
upprepade eller allvarliga stérningar som paverkar grannars hilsa, sikerhet eller
boendemilj6. Atgirder ska dven kunna vidtas vid brottslig verksamhet som
bedrivs 1 eller 1 anslutning till fastigheten, sasom narkotikahandel eller grova
valdsbrott samt i de fall brott begas av inneboende eller gister och

bostadsrittshavaren inte vidtar skiliga dtgirder for att forhindra detta.

Vidare foreslas att bostadsrattsforeningar ska ges mojlighet att neka
medlemskap pa motsvarande grunder. Sammantaget syftar forslagen till att
stirka tryggheten inom bostadsrittsféreningarnas bestand och 1 niromradet 1
stort. Effekten forvintas fraimst 1 sarskilt utsatta omraden dir otryggheten ar

hog.

Konsekvensbeskrivning

I utredningen framgar att barn och andra hushallsmedlemmar kan paverkas
negativt ndr en bostadsrittshavare blir av med sin bostadsritt. Att forlora
bostaden kan innebira en otrygg situation och svarigheter att dterkomma till
bostadsmarknaden. Samtidigt betonas att bostadsrittshavarens och hushallets

intressen mdste vagas mot foreningens ansvar for tryggheten 1 omradet.

Foreningen behover kunna siga upp en bostadsritt nir bostadsrittshavaren,
eller nagon denne ansvarar f6r, genom brott eller annat allvarligt beteende
skapar otrygghet. Mot denna bakgrund bedoms konsekvenserna f6r ovriga
familjemedlemmar som acceptabla. Det samlade intresset av en trygg och lugn
boendemilj6 anses vaga tyngre dn den enskildes och familjens intresse av att bo

kvar.

Miljoférvaltningens bedémning

Milj6férvaltningen framhaller att trygghet 1 bostadsomraden ér en central
forutsittning f6r kommunens vilbefinnande och invanare bor vistas i sikra och
trygga boenden och omridena intill. Dirfor ses det som positivt att

bostadsrittslagen far regler som motsvarar de som giller f6r hyresritter.

Foreslagna atgirder for 6kad trygghet 1 bostadsritter behover utformas med
hinsyn till rittssakerhet och de boendes upplevda trygghet. Lagstiftningen



behover darfor vara tydligt avgransad och proportionerlig sa att den riktas mot
allvarlig misskétsel och brottslighet utan att skapa radsla eller otrygghet bland
skotsamma boende. For att uppna detta krivs klara definitioner och skydd mot
godtycklig anvindning s att det inte finns risk att regelverket anvinds for att
vrika individer pa osakliga grunder. En siadan balans dr avgérande for att stirka

tryggheten i boendemiljon utan att forstora tilliten till bostadsrittssystemet.

Remissens forslag fokuserar pa att stirka bostadsrittstoreningarnas egna
mojligheter att agera mot brottslighet och allvarlig misskétsamhet men ber6r
inte tillsynsmyndigheternas befogenheter nir en férening brister i sina
skyldigheter. I Malmé har flera bostadsrittsféreningar uppmarksammats f6r
allvarliga brister i forvaltningen, sdrskilt fallet med BRF Femman i ”Kinesiska
muren” pa Rosengard. Under lang tid har boende tvingats leva med bland annat
mogel, trasiga hissar, bristande ventilation och aterkommande perioder utan
virme och varmvatten. Misskotseln var sa omfattande och langvarig att

fastigheten tvangsforvaltades, det forsta beslutet av sitt slag 1 landet.

Liknande problem har dven setts i andra delar av staden. I vissa féreningar har
omfattande olovlig andrahandsuthyrning lett till att okdnda personer rort sig 1
fastigheterna, ndgot som orsakat vandalisering, hot, stdlder och annan
kriminalitet. Detta har skapat miljéer dir boende inte lingre kinner sig trygga i
sin egen hemmiljo. Flera bostadsrittsféreningar har ocksa utsatts for kapningar
med oseriOsa styrelsemedlemmar som tagit 6ver kontrollen av féreningarna.
Detta har limnat fastigheterna 1 kraftigt forfall utan fungerande férvaltning eller
noédvindigt underhall. De boende har drabbats ekonomiskt och statt utan
inflytande att agera nir styrelser manipulerat ekonomin och dolt viktig

information.

Dessa fall visar att problemen inte ir isolerade utan del av en bredare och
allvarlig utveckling dir bristande styrning, svag insyn, ekonomiska
oegentligheter och otrygga boendemiljéer kan paga under lang tid innan
effektiva dtgirder blir mojliga. Erfarenheterna fran Malmo visar att dagens
regelverk inte ricker for att skydda boende eller sikerstilla en stabil och palitlig
forvaltning. Stirkt tillsyn och mojlighet till tidigare ingripande ar darfor
nédvindigt. Aven atgirder som 6kar transparensen och kontrollen 6ver
styrelsearbetet, skirper mojligheterna att agera mot olovlig
andrahandsuthyrning och ger ett starkare skydd mot kapningar av

bostadsrittsforeningar dr behovligt.

Genom att forstirka dessa delar kan lagstiftningen battre skydda boende,
motverka oseri6sa aktorer och trygga bostadsrittens langsiktiga hallbarhet. Mot
bakgrund av detta lyfter miljonimnden darfér behovet av ytterligare utredning

for ett starkare skydd for bostadsrittsinnehavare. Regelverken behover ses 6ver



utifran ett helhetsperspektiv i syfte att skdrpa skyddet for saval
bostadsrittsinnehavare som hyresgister som hyr sin bostad av en

bostadsrittstérening.

Regler kopplat till fragor rorande bostadsrattshavarens asidosittande av skotsel
och dirmed risk f6r andras hilsa kan héra samman med miljobalken. Det
efterfragas dirfor en narmare utredning som férhaller sig till miljébalkens
definition och krav kopplade f6r minniskors hilsa. Detta eftersom det skulle

kunna medfora ett 6kat antal drenden till milj6forvaltningar.

Ansvariga
Rebecka Persson Gunnar Blomé
Miljodirektor Avdelningschef

Milj6 och hilsoskydd
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