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Forslag till yttrande 6ver remiss fran Justitiedepartementet —

Starkt trygghet i bostadsratter
[Ds 2025:28]

Miljéndmnden har beslutat att limna féljande yttrande:

Sammanfattning

Miljondmnden staller sig positiv till att regler om foérverkande av bostad likriktas
tor bade hyres- och bostadsritter eftersom otrygghet pa grund av brott
férekommer i bada boendeformerna. Regelverket behéver dock utformas
balanserat sa att det inte skapar ridsla att férlora bostaden pa grund av mindre
torseelser eller subjektiva bedomningar. Miljonamnden efterfragar ytterligare
utredning om att stirka skyddet f6r bostadsrittsinnehavare dir férvaltningen ar

otillricklig.

Yttrande

Miljonamnden ser positivt pa att en bostadsritt ska kunna férverkas pa grund av
vissa brott eller bristande skotsel. Lagforslagen behover dock sta i rimlig
proportion till det syfte de avser att uppna. Regelverket fir inte utformas pa ett sitt
som skapar ridsla eller otrygghet for att férlora sin bostad vid mindre férseelser
eller subjektivt bedomda beteenden. En sadan utveckling riskerar att forsvaga
tilliten till bostadsrittssystemet och skulle i férlingningen kunna leda till 6kad
utsatthet snarare dn 6kad trygghet. Det krivs darfor tydliga och vil avgrinsade
kriterier for vad som ska anses utgéra misskotsel, skadegorelse eller annan allvarlig
storning. Sirskild hinsyn bor exempelvis tas till utsatta grupper sasom dldre och
sjuka. Miljondmnden vill i denna del 4dven betona att barnperspektivet ar viktigt 1
fragor som ror trygehet och att detta bor ges en central plats i det fortsatta
lagstiftningsarbetet. Det bor ocksa sikerstilla att forslagen inte riskerar att leda till
Okad hemloshet.

Remissens forslag tar 1 huvudsak sikte pa att stidrka bostadsrittsféreningarnas egna
mojligheter att agera mot brottslighet och allvarlig misskétsamhet. Forslagen beror
diremot inte tillsynsmyndigheternas befogenheter att ingripa till férdel f6r de
boende i de fall bostadsrittsféreningen brister 1 sina skyldigheter. Det finns flera
erfarenheter fran Malmo som visar att befintliga tillsynsverktyg ér otillrickliga for

att sakerstilla skyndsamma och effektiva atgarder. Allvarlig misskotsel 1 flera



bostadsrittsforeningar i Malmo, déribland BRF Femman och ”Kinesiska muren”
pa Rosengard, har lett till otrygea, ohilsosamma boendemilj6er och till landets
forsta tvangsférvaltning av en bostadsrittsférening. Problemen hinger samman
med ekonomisk misskotsel, olovlig andrahandsuthyrning och kriminella uppligg
som kunnat fortga pa grund av bristande insyn och tillsyn. Situationen visar tydligt
att regelverket maste skérpas med tidigare ingripanden, starkare kontroll och 6kad
transparens for att skydda de boende. Kommunernas mest ingripande atgérd, att
ans6ka om tvangsforvaltning, dr dessutom bara tillimpligt om det finns hyresgaster
1 fastigheten. Om det r6r sig om ett mindre antal hyresgister 1 forhallande till
antalet bostadsrittsinnehavare att det dr fraga om betydande misskétsamhet eller
sarskilt kvalificerad vanvard for att tvangsforvaltning 6verhuvudtaget ska kunna bli
aktuellt.

Miljénimnden anser mot denna bakgrund att ytterligare utredning kravs ur ett
helhetsperspektiv, med sirskilt fokus pa att stirka skyddet for
bostadsrittsinnehavare nir foreningens forvaltning ar otillricklig. Myndigheterna
bor dven ges fler och bittre verktyg, da nuvarande och mer ingripande atgirder

sasom tvangsforvaltning har ett begrinsat tillimpningsomrade.

7 kap. 9 §

Bedomningen av storningar som ir skadliga for hilsan ér en fraga enligt
miljébalken och omfattar bland annat ohyra, ljudstérningar och lukt.
Miljénimnden efterfragar darfor en nidrmare analys av hur den foéreslagna
paragrafen forhaller sig till miljébalkens definition och krav kopplade till
oligenheter f6r minniskors halsa. Forslaget kan medfora ett 6kat antal drenden till

milj6forvaltningar och detta bor beaktas i den fortsatta hanteringen av forslaget.

Ordforande Sofia Hedén
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