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Kapitel 1 — Inledning

Hur samradet bedrivits

Stadsbygegnadsnimnden tog beslut om samrad den 16 november 2023.

Samradstiden var 29 november 2023 — 29 februari 2024. Planforslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom via www.malmo.se.
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Kapitel 2 — Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Per-
sonnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

Foljande remissinstanser har ingen erinran pa samradsforslaget eller har meddelat att de avstar
fran att yttra sig:

e Arbetsmarknads- och socialnimnden, diarienummer SBN-2021-1286-32
e Funktionsstédsnimnden, diarienummer SBN-2021-1286-36

e Malmé Universitet, diarienummer SBN-2021-1286-41

e Servicenimnden, diarienummer SBN-2021-1286-43

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2021-1286-55:

Aktualitet och 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

For omradet giller fordjupad 6versiktsplan f6r Nyhamnen. Enligt den fordjupade
oversiktsplanen dr omradet utpekat som blandad stad med stadshuvudgata. Av Lansstyrelsens
granskningsyttrande framgar att Lansstyrelsen haft synpunkter som ber6r aktuellt planomrade
kopplat till bland annat miljckvalitetsnormer for luft och vatten och risk f6r 6versvimning.

Kommunen gor beddmningen att planforslaget inte dr forenligt med 6versiktsplanen da
strickning av Hans Michelsensgatan har dndrats i aktuellt planférslag.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Riksintresse Kulturmiljévard 3 kap. 6 § MB

Linsstyrelsen har en pagiaende 6versyn av riksintresse Malmé [M114]. Inom ramen f6r detta
arbete Overviger Lansstyrelsen att utoka riksintresset geografiska utbredning at norr for att i
hogre grad tydliggéra Malmé som sjofartsstad. Linsstyrelsen har paborjat en tidig kommundialog
med tjanstepersoner pa Malmo stad, ett forslag till nytt ansprak planeras att skickas till
kommunen f6r synpunkter i slutet av aret.

For det kommande arbete med Nyhamnen ser Linsstyrelsen ser positivt kommunens ambition
att ’storre vikt liggs pa kulturmiljons betydelse for utvecklingen av Nyhamnen i form av den
tysiska miljon med gator, siktlinjer, byggnader och andra hamnrelaterade detaljer”. Det ger goda
forutsittningar tillgodose sjofartsstaden dven vid en vidgad riksintresseavgrinsning.

Linsstyrelsen ser inte att den féreslagna detaljplanen innebir pataglig skada pa riksintresset.

Riksintresse Kommunikationer 3 kap. 8 § MB

Linsstyrelsen saknar en motivering i planhandlingen till slutsatsen att den féreslagna
markanvindningen inte bedoms paverka hamnfunktionerna, varfér planbeskrivningen behéver
kompletteras med detta. P sidan 48 i planbeskrivningen star att 1 dagsliget gar
riksintresseavgrinsningen i Grimsbygatan, vilket inte stimmer. Kartan pa sidan 46 ar korrekt och
dir framgar det att grinsen for riksintresseanspraket har flyttats norrut sedan preciseringen som
beslutades ar 2011. Lansstyrelsen vill i sammanhanget framhalla att riksintresset pekas ut med
stod av 3 kap 8 § miljobalken. (1)
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Risk for 6versvamning

Linsstyrelsen delar inte kommunens bedémning avseende vilka kriterier som kommunen anvint
som beslutsunderlag for framtida tillfalliga havsnivaer. Lansstyrelsen redovisar utgangspunkter
for hantering av framtida havsnivéer i vigledning for skydd mot 6versvimning fér skydd mot
havet anpassad till Skanes kuststider. Vigledning for skydd mot 6versvimning fran havet
anpassad till Skanes kuststader (lansstyrelsen.se)

De regleringar som kommunen redovisar pa plankartan som innebir skydd med en lagsta h6jd pa
+ 2,8 m kan diremot vara godtagbara. Detta férutsitter att det inom det markansprik som
skydden tar i ansprak dr mojligt att bygga hogre skydd vid behov. Kommunen behover darfor
beskriva om det dr tekniskt mojligt att astadkomma hogre skydd med hansyn till barighet och
vattenpaverkan pa skydden vid hégre permanenta och tillfalliga havsnivaer. (2) Det dr ocksa
limpligt att kommunen redovisar om féreslagna skyddsatgirder har som syfte att skydda
verksamheter inom eller i direkt anslutning till planomradet eller om skyddsatgirderna ocksa ér
en del i ett storre sammanhangande kustskydd. (3)

Linsstyrelsen forutsitter ocksa att den areal som krivs for dagvattenhantering inom den sa
kallade flexzonen redovisas i granskningsforslaget. (4) Planbeskrivningen redovisar ocksa att en
héjdsittnings- och skyfallsplan kommer att tas fram f6r Nyhamnen till granskningen.
Linsstyrelsen forutsitter att granskningsforslaget reglerar eventuella behov av hojdsattning till
foljd av denna plan pa plankartan. (5)

Strandskydd

Kommunen avser att upphiva strandskydd i hela planomradet, med hinvisning till sarskilt skil 1,
dvs. att omradet redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Linsstyrelsen ser att detta skil inte kan tillimpas for alla ytor som berérs,
ex. f6r Allmién plats - PARK som kommer vara tillginglig for allménheten. Lansstyrelsen ser
dock att det kan foreligga andra sarskilda skl att upphéva skyddet, och ser inte hinder mot ett
upphivande av strandskydd enligt forslaget.

Kommunen ska enligt 4 kap 17 § PBL redogéra f6r om intresset av att ta omradet 1 ansprak pa
det sitt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset. Detta saknas i nuldget, och
beh6ver kompletteras infér granskningsskedet. (6)

Hélsa — markféroreningar

Planférslaget redovisar ingen utredning med avseende pa féroreningssituationen inom
planomradet. Lansstyrelsen menar att fororeningssituationen behover undersokas i omradets
vistligaste del, med foéreslagen parkmark och centrumverksambhet.

Omradet utgors av fyllnadsmassor, och i anslutning till planférslagets vistligaste del finns flera
MIFO-objekt. Potentiella angande féroreningar kan paverka limpligheten i foreslagen
centrumverksamhet. Andrad markanvindning frin de i dagsliget hirdgjorda ytorna till parkmark
medfor att man behéver ta hinsyn till nya beteendemonster hos de som uppehaller sig pa platsen.

For att Lansstyrelsen ska kunna uttala sig om lamplighet 1 féreslagen plan behover resultat fran
miljoteknisk markundersokning redovisas. (7)

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Rad planteknik - &ndamalet Centrum

Lansstyrelsen uppmarksammar pa att C — centrumiandamal mojliggor flertalet andra verk-
samheter an de som kommunen avser mojliggoras enligt planbeskrivningen ex. enklare
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paviljongbygenader for kiosker, restauranger. For att sikerstilla att verksamheter, som
allminheten kan nyttja vid kajkant, kan dndamalet indexeras med de funktioner som ses
relevanta. Lansstyrelsen vill aven papeka att andamalet méjliggor Gvernattning i form av
vandrarhem och hotell vilket mahinda inte 4r kommunens avsikt att mojliggora genom
planliggning. Denna moijlighet gar att reglera bort. (8)

https:/ /www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelset/anvandning-av-
kvartersmark/centrum/

Rad om planférfarande

Planhandlingarna har inte redogjort for vilket planforfarande som anvinds. Linsstyrelsen anser
att planforslaget ber6r sidana allminna intressen exempelvis strandskydd samt inte ar forenligt
med Linsstyrelsens granskningsyttrande att det bor hanteras genom utékat planforfarande. (9)

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Information om biotopskydd

I planomradet samt lings plangranserna finns flera tradrader. Det behover framga om
biotopskyddade alléer kan paverkas av ett plangenomférande. Notera att tradrader lings
parkeringsytor eller andra ytor som anvinds f6r motorfordon, omfattas av biotopskyddet om de
uppfyller definitionen i Gvrigt.

Kommunen behover ta stillning till om alléer riskerar att paverkas av ett plangenomférande,
inklusive genom paverkan inom tridens rotzon vid ex. gravarbete f6r ledningar eller hardgérande
av mark. Detaljplaner ska sa laingt som méjligt utformas for att bibehalla samt undvika skada pa
skyddade biotoper. Om dispens dr en férutsittning for att genomfora planen, bor dispens sckas
tidigt 1 planprocessen. (10)

Information om skyddade arter

Det framgar inte hur ett plangenomférande paverkar vaxt- och djurlivet. Ett flertal rédlistade
eller fridlysta arter har noterats i Artportalen inom och i anslutning till planomradet, sarskilt i
Ostra delen. Kommunen behéver ta stallning till 1 vilken man viaxt- och djurlivet paverkas, och
om hinsynsatgirder krivs.

Den fridlysta arten filtnarv finns noterad 1 Artportalen i planomradets Ostra del, med hog
sikerhet. Arten dr dven rodlistad. Det dr forbjudet att skada arten, och kommunen behéver
redovisa i vilken man arten paverkas av ett plangenomférande. Om arten riskerar att skadas,
strider ett genomforande av den delen av planen mot artskyddet.

Vid risk for skada pa fridlysta arter om planen genomfors, kan skyddsatgarder faststillas i samrad
med Linsstyrelsen enligt 12 kap 6 § miljobalken, eller dispens fran artskyddet sokas om det inte
ar mojligt. Samrad eller dispens bor s6kas tidigt i planprocessen. Det finns ingen garanti att
dispens kan limnas.

Artskyddet giller alltid, aven nir en detaljplan har vunnit laga kraft. Formellt sett finns inte nagot
férbud mot att anta en detaljplan som ber6r fridlysta arter, eller biotopskydd. Kommunen bor
dock vara uppmirksam pa att de delar i detaljplanen som kan innebira skada i strid med
foérbuden inte kan genomfoéras om dispens saknas. (11)
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Tillstandspliktig vattenverksamhet - markavvattning

Att anldgga konstruktioner 1 eller vid ett vattenomrade dr markavvattning om syftet ar att
varaktigt skydda mot vatten och dirigenom varaktigt 6ka en fastighets limplighet for ett visst
dndamal. I Skane finns ett generellt f6rbud mot markavvattning vilket kriver dispens och tillstind
enligt 11 kapitlet miljobalken. Vattenverksamheter handlaggs av Lansstyrelsens vattenenhet. Om
det dr uppenbart att varken allmianna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamheten
kan undantag fran tillstaindsplikten vara tillimpligt. Verksamhetsutévaren har dd bevisbérdan att
visa att det dr uppenbart att verksamheten inte medfér nagra skador. Kommunen bor dirfor gora
en bedémning om forslagna skyddsatgirder kraver tillstand. (12)

Information om skyddsrum

Lansstyrelsen saknar redogorelse om skyddsrum berdrs av planldggning i planbeskrivning. Enligt
skyddsrumskartan kan skyddsrum beréras av planlagening. Skyddsrum kan rymmas under mark
(parkering eller vag) och inte enbart under en befintlig byggnad. Linsstyrelsen vill av denna
anledning uppmairksamma att fragan om skyddsrum behéver hanteras inom planprocessens ram.
Om skyddsrum berors kan detta paverka genomforandet av detaljplanen. (13)

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
milj6balken.

Lansstyrelsens bedémning

Mot bakgrund av de brister som Linsstyrelsen har patalat i yttrandet gillande strandskydd,
minniskors halsa — markférorening, risk f6r 6versvimning ser Lansstyrelsen att planen inte kan
antas utan kompletteringar och fértydligande redovisning som visar pa markens lamplighet 1
férhallande till féreslagen markanvindning.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

~

Planbeskrivningen har justerats i enlighet med linsstyrelsens synpunfkter.

2. Sedan detaljplanen var pa samrid har planomradet minskats till att endast gilla en del av gatan. Det
Skydd mot stigande havsniva som finns kvar i detaljplanen dr det rirliga skyddet mot stigande havsnivi
som foreslds i ansintning till Universitetsbron. Skyddet ska enligt detaljplanen utforas som lagst +2,8
meeter over nollplanet i RH 2000. Det finns inget i detaljplanen som hindrar att skyddet ntfors med en
hagre hijd, om det skulle visa sig vara nodvindigt.

3. Skyddet dr endast avsett att skydda kommunala investeringar, sasom infrastruktur, i ett
bundradrsperspektiv. Planbeskrivningen har fortydligats angaende detta.

4. Planbeskrivningen har kompletterats med en forsta bedomning av antalet lipmeter dagvattenrening som
eventuellt behover anldiggas i flexzonen. Bebovet och omfattningen kommer siutgiltigt att bestammas
utifran en kommande fororeningsbelastningsutredning.

5. Planbandlingarna har forsetts med en nidvindig lagsta markhijd dver havet i korsningen mellan gatorna
Hans Michelsensgatan, Kristianiagatan och Utstillningsgatan om +2,8 meter i forballande till
nollplanet. Utiver den hijden redovisas inga fler hojder. Mer exakta markhijder for den resterande delen
av gatan kommer att utredas i den kommande forprojekteringen.

6.  Planbeskrivningen har kompletterats angdende motivet till att aterupphiva strandskyddet.

7. Efter samrddet har planomradet minskat, och bland annat omfattas inte lingre Skeppsbron eller
strackan mellan Fribamnsallén och V dstkustvagen. Avsikten dr att Skeppsbron ska hanteras i en egen
detaljplan. Synpunkten tas med in i det kommande planarbetet.

8. Sepunkt 7.
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9. Planbandlingarna har kompletterats enligt lansstyrelsens yttrande. Vad giller forfarande bedomer
stadsbyggnadskontoret, utifran inkomna samradsyttranden frin allménbeten, att allmdinintresset verkar
litet och att synpunkterna fran granskningen av den fordjupade oversiktsplanen hanteras inom ramen for
detaljplanen. Av den anledningen fortsitter planen att hanteras med standardforfarande.

10. Efter samridet har planomradet minskat, och bland annat omfattas inte lingre Skeppsbron eller hela
strickan mellan Fribamnsallén och 1V dstkustvagen. Avsikten dr att Skeppsbron ska hanteras i en egen
detaljplan. Tréiden pa Skeppsbron dr de enda som bedims omfattas av det generella biotopskyddet for
alléer genom sin alder. Triden star i rader om fler én fem individer och de syns pa fhygfoton fran 1998,
vilket gir att snart, eller eventuellt redan, kan kategoriseras som alléer. Ovriga tridyader lings
gatustrickningen dr antingen for unga och har for liten stamdiameter (triden strax norr om fastigheterna
Kolga 6 och Flintrannan 1 nyplanterades for drygt tio ar sedan) eller dr for fa i antal (tridraden strax
norr om fastigheten Sirius 1 dr bara fyra till antalet). 1 ad giller tridraderna pa Skeppsbron tas
synpunkten med in i det kommande planarbetet. Planbeskrivningen bar fortydligats avseende
biotopskyddade alléer.

11. Stadsbygenadskontoret dr informerat om att firekomst av vaxten filtnarv har konstaterats i ndrheten av
planomradet. |V dixten dr ettirig och sprids litt till andra vixtplatser. Det dr saledes inte sakert att
vdxten kommer att finnas inom omradet ndr planen ska genomforas, eller sa kan det hinda att den finns
inom planomrddet ett dr, men inte ett annat, i och med att genomforandet av gatan kommer att ta mdinga
ar. Det ar alltsa viktigt att vara vaksam pa eventuellt nya véxitplatser och att kunna hantera nya

[forekomster fran dr till dar. Planbeskrivningen har kompletterats med information om faltnarven.

12. Planbeskrivningen har kompletterats med en bedomning om att den foreslagna skyddsatgdrden kan
krdva tillstand.

13. Planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning av skyddsrum inom eller i ansintning till
planomrddet, samt med en bedomning av eventuell paverkan pa skyddsrummen.

Kommunala lantmaterimyndigheten Malmo stad, diarienummer SBN-2021-1286-46:

Officialservitut 1280K-203/1988 for vig, till f6rman f6r Hamnen 22:188, berdrs och kommer att
behéva dndras/tas bort vid genomférandet av detaljplanen. Detta bor tas med i avsnittet
’rittigheter/konsekvenset”. Avtalsservitut 1280IM-11/23688 for nitstation och ledningar,
belastande Hamnen 22:188, KAN beroras, detta dr oklart i nuldget.

Fastigheten Hamnen 22:198 belastas av avtalsservitut for ledningar m.m., akt 12-IM1-98/2171.1.
Det ar oklart i nuldget om avtalsservitutet berors. (1)

Avsnittet forindrad “fastighetsindelning/konsekvenser” bor formuleras pa liknande sitt som
avsnittet “mark- och utrymmesforvirv/ritt f6r huvudmannen att 16sa in mark”™ si att det tydligt
framgiar att huvudmannens ritt att 16sa in mark f6r allmén plats ar ovillkorlig och tvingande. (2)

Nigon genomférandetid finns inte angiven i plankarta eller planbeskrivning. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med informationen fran lantmdteriet.

PN

Planbeskrivningen har formulerats om enligt onskenril.
3. Planbandlingarna har kompletterats med genomforandetid.
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Trafikverket, diarienummer SBN-2021-1286-38:

Rittelse pa sida 48 1 planbeskrivningen; 1 dagsliget gar riksintresseavgrinsningen (Malmé hamn)
inte lingre 1 Grimsbygatan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har justerats enligt yttrandet.

Kommunala och regionala organ

Tekniska namnden, diarienummer SBN-2021-1286-63:

Generellt

Gatans strickning har dndrats jamfort med vad som redovisas i den fordjupade oversiktsplanen
f6r Nyhamnen (godkind i december 2019). Syftet till andringen anges bl.a. vara att undvika att
Hans Michelsensgatan hamnar f6r nira det inre vattenrummet. Den nya strickningen medfér
dock en foérindrad kvartersstruktur runt om gatan och 1 stora delar av Nyhamnen. Det behover
redovisas tydligare i planbeskrivningen hur planférslaget skiljer sig fran strickningen i FOP
Nyhamnen. Det nimns i planbeskrivningen att arbete pagar med en ny strukturplan, men den
redovisas inte. Avsaknad av planstruktur/kvartersstruktur gor det svért att bedoma den
foreslagna gatustrackningen. (1)

Med bara Hans Michelsensgatan som en skelettplan ar det svart att forsta hur gatan ska fungera.
Gatans omgivning och trafiknit behéver redovisas tydligare for att kunna bedéma behoven i
planen. Liget for gatan och var busshallplatser kan placeras beh6ver kunna bedémas utifran var
malpunkter och andra gator med busstrafik ligger. Hans Michelsensgatan ar den storsta gatan 1
omradet for flera trafikslag, och det dr viktigt att det blir tillrdckliga matt f6r gang, cykel,
busskoérfilt och flexzoner. I stérre korsningar beh6vs aven plats for vinstersvingfilt. Pa nagra
platser ser byggnader ut att ligga mycket nira gatan, men det ar rimligt att det ocksa finns
forgardsmark. (2)

Stadsbyggnadsidé

Konsekvenser av att Hans Michelsensgatan flyttas soderut kan bli simre férutsattningar for
bostider och ingen mojlighet f6r grundskolor/ férskolor sdder om gatan, som tidigare var
intentionerna.

Nyhamnen ir ett viktigt projekt f6r kommunen for att moéta stadens behov och f6r att uppfylla
Ramavtalets bostadsleveranser lings MEX-linje 2. Firdigstillandetiden 1 avtalet f6r bostiderna ar
satt till 2035. Det kan forlingas, men intentionerna och ambitionerna ar viktiga att bevaka och
félja upp. Om bostadsbyggandet inte kommer i gang i de forsta etapperna av Nyhamnens
utbygenad kan det bli svirt att uppfylla villkoren i avtalet. Hela bostadsatagandet behover vara
klart for att statens innehillna (de sista 25%) medel ska betalas ut. Nyhamnen ér kritisk i detta
avseende. (3)

Tekniska naimnden vill fortydliga att bade skolplacering och gatans placering fortfarande utreds i
pagaende arbete med ny strukturskiss for Nyhamnen och beslut om ny strukturskiss planeras
forst senare under varen 2024. Barnperspektivet vid placering av skolor dr av stor vikt och
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dirmed en viktig aspekt att beakta vid de avvigningar som gors i arbetet med den nya strukturen.
Da stora delar av omradet norr om Hans Michelsensgatan kommer att vara utbyggnadsomrade
under lang tid maste det finnas ett tydligt tink kring hur trygga skolvigar och trygga skolgardar
kan skapas over tid. (4)

Aven trygghetsperspektivet ir en viktig aspekt att beakta, dir strukturarbetet bor striva efter att

ge si goda forutsittningar som mojligt £6r att skapa blandad bebyggelse i hela Nyhamnen, dven

om det i strategiskt valda ligen dr motiverat med en storre andel kontor och i andra mer perifera
ligen dr motiverat med en storre andel bostader. (5)

Grundtanken med gatans tidigare placering var att kollektivtrafiken och busshallplatser ska fa
storre upptagningsomrade. Gatans nu foreslagna placering gor att avstandet till kollektivtrafiken
fran ’ytterkanterna” i Nyhamnen blir betydligt lingre. Vid planering av en helt ny stadsdel bor
infrastrukturen méta de krav och behov som finns. Gatans placering ar vital f6r funktionen av
den framtida forsorjningen i stadsdelen. Placering av kollektivtrafik och busshallplatser maste
utredas i framtagandet av den nya strukturen. (6)

Kollektivtrafik och MEX-linje 2

Anso6kan om detaljplan gjordes av fastighets- och gatukontoret 211214 med syfte att sidkerstilla
MEX-bussarnas framkomlighet och att leverera ett robust kollektivtrafiksystem, med
medfoljande infrastruktur i form av tillhérande busshallplatser och dven vindplats/vind-
mojlighet pa kort och lang sikt. Avsikten var att kunna anvinda den finansiering som SSP
erbjuder.

Enligt tekniska nimnden behover féljande fragor utredas vidare for att sikerstalla att MEX-
bussarna kan trafikera Nyhamnen: Stormgatan och tva anslutande korsningar maste inga i
planomradet. (7) Hallplatslagen och utrymme f6r 50 m lingsgaende hallplatser behover
sikerstillas. (8) Vindmoijligheter och mark for detta behover utredas och sikerstillas pa bade
kort och ling sikt. (9) Behov finns ocksa att géra en trafikutredning med fokus pa framkomlighet
tor MEX-bussarna men aven 6vrig trafik. (10)

Skeppsbron

For Skeppsbron foreslas planbestimmelsen PARK. Tekniska nimnden forstar intentionerna med
detta men det blir nagot missvisande da kajstriket troligen inte kan bli sa gront som en sadan
bestimmelse indikerar. Kajkonstruktionen som gar lingt in pa kajen medger inte tridgropar 1
nagon stérre omfattning, utan det blir i upphdéjda planteringar. En bestimmelse liknande den i
Dp 5475 vid Bassingkajen ar ett battre alternativ (GATA1 — kajstrak for gang- och cykeltrafik)
kompletterad med att kajstrak ska forses med tridplanteringar och annan gronska. Det ger en
bittre bild av hur kajstraket kan utformas. (11)

Markféroreningar

Det saknas en beskrivning av markféroreningssituationen inom planomradet. For en battre
forstaelse for vilka konsekvenser som férekommande markféroreningar kan medfora f6r planens
genomforbarhet bor en beskrivning finnas med samt forslag pa atgarder for att hantera
férekommande fororeningar. En kostnadsuppskattning f6r genomférandet av saidana atgirder
b6r ocksa tas fram. (12)

For att underlitta framtida projektering, och skapa forutsittningar for cirkulir masshantering i
byggskedet bor det foras ett resonemang i planbeskrivningen kring var omraden for tillfalliga
upplag av rena och/eller férorenade schaktmassor kan placeras. Genom att ange sidana platser
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skapas forutsittningar for lokal ateranvindning av schaktmassor i de fall att materialet har
acceptabel fororeningsniva och ritt tekniska egenskaper. Detta idr ett av flera sitt att fa till den
cirkuldra masshantering som efterfragas i den hallbarhetsstrategi som tagits fram f6r Nyhamnen.

13)
Planens genomforande

Dagens trafiksystem i Nyhamnen dr kansligt for avstingningar da det saknas omledningsvagar.
En avstingningsplan och en utbyggnadstrafikplan maste tas fram under det fortsatta
detaljplanearbetet och arbetet med den nya strukturplanen f6r Nyhamnen. Tidigare
utbygenadstrafikplan kan inte tillimpas dd gatustrukturen har omarbetats helt. Ett ¢j fungerande
trafiksystem under Nyhamnens utbyggnad kommer att fa stora konsekvenser for Vistra Hamnen
och dven omradet runt Malmé C under decennier. Det finns risk att genomfartstrafiken fran
Nyhamnen kommer att forflyttas till Norra Vallgatan och Neptunigatan, vilket kan orsaka
trafikstockning och kobildningar runt Malmo C samt forsamra restider f6r samtliga busslinjer dar.
En rimlig etappindelning behéver studeras och redovisas till granskningen. (14)

Tekniska nimnden ser stora utmaningar i den redovisad tidplan dd arbetet med strukturen foér
Nyhamnen, férprojektering och andra nédvindiga utredningar pagar eller dnnu inte dr pabérjade.
(15) Upphandling av forprojektering r planerad att genomforas under varen 2024. Férutom
gatans strickning ar forprojekteringen tinkt att aven omfatta annan betydelsefull infrastruktur 1
Nyhamnen. Projekteringen kan komma att paverka bade strickning och utformning av Hans
Michelsensgatan samt ytbehov i korsningar.

For narvarande pagar en utredning gillande 6vergripande héjdsittning och skyfallshantering f6r
hela Nyhamnen. Denna kan komma att paverka gatustrukturen och etapputbyggnaden i omradet,
daribland strickningen av Hans Michelsensgatan samt korsande gator.

Hur kustskydd ska kunna hanteras samtidigt som skyfallsvatten fran Nyhamnen ska kunna
slappas ut dr inte utrett. Utredning om det planeras i kommande férprojektering.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Sedan samridet har gatans lige fordndrats utifran vidarebearbetningen av strukturskissen for
Nyhamnen. Planbandlingarna har kompletterats med bilder av strukturskissen.

2. Sedan samridet bar gatans lige forindrats. Planforslaget har tagits fram i en arbetsgrupp bestaende av
representanter fran stadsbygenadskontoret och fastighets- och gatukontoret for att detaljplanen ska
tillgodose de mdnga behov som finns kopplat till gatans strickning. Gatan har breddats infor
granskningsskedet, och den nya bredden bedoms rymma alla prioriterade funktioner, och dven ofdrutsedda
behov. Planbeskrivningen har kompletterats med dversiktliga diagram pa placeringar av busshallplatser
och tvdrgator, samt tydligare sektioner for att visa gaturnmmets uppdelning.

3. Qauvsett vilket lige gatan bar innebdr det svarigheter att fa till bostider, skolor och forskolor. Ldget som
redovisades i den fordjupade dversiktsplanen krévde utfyllnader i hamnbassingen och ianspraktagande av
flera privata fastigheter, dér verksambet pagdr, for att gatan skulle kunna genomforas. De juridiska
processerna riskerade att bli mycket langdragna. Sedan samrédet har gatans lige forindrats ytterligare,
1ill ett lige som bedoms som mera litigenomforbart. Gatans lige gor att skolorna behover ligga norr om
gatan. Aven mijligheten till bostéider sider om gatan har minskat i jamforelse med liget i den fordjupade
dversiktsplanen pa grund av sma kvartersdjup. Mdjligheten till bostéder kommer att utredas i kommande
detaljplaner. Detaljplaner for bostider med mera, som tar utgangspunkt i det aktuella liget for gatan,
Sforvantas pabirjas under hosten 2025. Vad géller tillganglighet med kollektivtrafik dr liget for
kommande bostider och arbetsplatser, sa nara Malmi centralstation, exceptionellt gott dven ntan
fardigstillande av Malmébexpressen.
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

Barnperspektivet kommer att vara en viktig aspekt i den kommande forprojekteringen och kommande
detaljplaner.

Vad géiller gatan kommer trygghetsperspektivet att vara en viktig del av kommande gestaltningsarbete
och detaljprojektering. Aven kommande detaljplaner och gestaltningsarbeten fir omridet mellan gatan och
Malmi centralstationen behover hantera trygghetsperspeketivet.

Se punkt 3.

Overvéiigningar om huruvida Stormgatan, delar av Marsgatan och delar av Fribamnsallén bebover ingd i
planomrddet har giorts i arbetsgruppen med representanter frin stadsbyggnadskontoret och fastighets- och
gatukontoret. Arbetsgruppen har kommit fram till att planomridet inte behiver omfatta dessa gator
eftersom de datgdrder som behover giras gar att genomfora enligt gallande detaljplaner. Delomradena ingar
dock i fastighets- och gatukontorets projektomride och i den kommande forprojekteringen.
Planbeskrivningen har kompletterats med redovisning av ungefirliga ligen for hallplatser. 1dgena
rymmer hallplatser som dr 50 meter langa.

Arbetsgruppen med representanter fran stadsbyggnadskontoret och fastighets- och gatukontoret har
bediomt att vandmajligheter finns i befintlig infrastruktur. 1 andmaijligheter behover dessutom justeras
allteftersom gatan och stadsdelen byggs ut. Av de anledningarna bebiver, och bir, vindplatser inte
omfattas av den aktuella detaljplanen.

Arbetsgruppen med representanter fran stadsbygenadskontoret och fastighets- och gatukontoret har
bediomt att gatans matt ger erforderliga mijligheter for Malmdexpressens framkomlighet, men dven annan
trafik. Korsparsanalyser har gjorts lings med gatan och for befintliga korsningar. Gatan har
dimensionerats Lingsgiende for fordonstag om 25,25 meter. Aven relevanta korsningar har
dimensionerats efter ovanstaende matt.

Skeppsbron bar utgatt ur planomradet. Avsikten dr att hantera delomradet i en separat detaljplan, och
synpunkten kommer att dvervigas i den detaljplanen.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av markfororeningar.

Ldgen for upplag kommer att utredas internt inom fastighets- och gatukontoret och i en kommande
bygglogistikutredning.

Trafikavstangningar, byggtrafik och etappindelning ar frigor som kommer att utredas internt inom

fastighets- och gatukontoret tillsammans med en bygglogistikkonsult. Avstingningar berors dessutom

delvis i trafifplanen. Etappindelning kommer delvis att beriras i forprojekteringen men dven i andra
kommande utredningar.

Tidsplanen har justerats i forhallande till framdriften i forprojekteringsarbetet. Efter en bedimning i
arbetsgruppen bar dven planomradet justerats sa att detaljplanen dels inte innehaller de delar dar

[forprojekteringen behover vara klar for avvigningar ska kunna giras, och dels erbjuder tillrickligt med

utrymme for att garanterat kunna inrymma gatans funktioner. Skulle ntrymmet visa sig vara for brett
kan kommande detaljplaner upphdva delar av aktuell detaljplan.

Miljonamnden, diarienummer SBN-2021-1286-60:

Miljénimnden tar inte stallning till forslaget till detaljplan, utan anser att det behéver
kompletteras i foljande delar:

Slutsatser frin genomférd markundersokning behover inga 1 planbeskrivningen.

En bullerutredning behéver genomféras och kompletteras med undersékning av
mojligheten att dimpa buller vid killan.

En dagvattenutredning behéver genomféras och 16sningar som tar hansyn till
Hallbarhetsstrategi f6r Nyhamnen beskrivas.

For att kunna bedéma risken for 6versvimning bor en hojdsittningsutredning goras.
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Miljonimnden vill framféra synpunkter inom féljande omraden.

Hallbarhetsstrategi for Nyhamnen

I Hallbarhetsstrategi f6r Nyhamnen (2023) har bland annat stadens tekniska forvaltningar enats
om malomraden som ska styra strategiska avvigningar och stillningstaganden 1 riktning mot en
héllbar stadsdel. Det bor framgé av planbeskrivningen att hallbarhetsstrategin utgor ett
kommunalt planeringsunderlag. (1)

Markfororeningar

Markunders6kning har genomfoérts, men slutsatserna fran denna har inte tagits med 1 plan-
beskrivningen. Planbeskrivningen behéver dirfér kompletteras till granskningsskedet.
Miljonimnden anser att det saknas underlag f6r att en bedémning av markens limplighet f6r
planerat iandamal ska kunna goras, eftersom planbeskrivningen inte motiverar varfér mark-
féroreningar har utelimnats. (2)

Omgivningsbuller

Sedan samradshandlingarna fardigstilldes har en ny bullerkartliggning f6r Malmo publicerats.
Det bor dirfor vara bullerklartliggning 2022 som planbeskrivningen hanvisar till pa sidan 30. (3)

Miljénimnden anser att en utredning av omgivningsbuller beh6ver goras, bade med tanke pa
befintliga bostider (exempelvis 1 Kolgahuset) och f6r kommande bebyggelse och verksamheter.
Vilka moijligheter det finns att skydda kénsliga verksamheter och bebyggelse genom att utfora
bullerdimpande atgirder redan vid kallan, det vill siga Hans Michelsensgatan, bor ocksa
undersokas. Atgirder vid killan ir till exempel laga absorberande bullerskydd lings vigen som
kan gynna hela omradet och 6kar flexibiliteten vid placering av skolor och andra kinsliga
verksamheter. Det kan ocksa skapa forutsattningar att 16sa bullerproblem redan under
utbygenadstiden, sa att vissa tillfalliga bullerdimpande 16sningar vid skolor kan undvikas. (4)

Dagvatten

Miljénimnden instimmer i planbeskrivningens bedémning att dagvatten behéver renas.
Miljonimnden anser vidare, med hinvisning till Hallbarhetsstrategi f6r Nyhamnen och
Dagyvattenstrategi f6r Malmo, att detaljplanen bor prioritera 16sningar f6r 6ppen
dagvattenhantering i gatumiljon. Kommande dagvattenutredning bor undersoka hur hanteringen
av dagvatten kan bidra till de hoga héllbarhetsambitioner som Nyhamnen som omrade
efterstrivar, exempelvis f6r anvindning av regn- och dagvatten. (5)

Klimatanpassning

Miljonimnden kan inte yttra sig 6ver eventuella 6versvimningsrisker till f6ljd av hogvatten
och/eller stigande havsnivéder eftersom ingen hojdsittningsutredning gjorts. Miljonimnden anser
att det 4r viktigt att Overvaga hur vigens funktion som hojdrygg i Ost-vastlig riktning genom
Nyhamnen paverkar mojligheterna for ytavrinning séder om vigen. Det dr positivt att planen
mojliggor for kustskyddsatgirder for att skydda kommunala riddningsvigar. (6)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har kompletterats med hanvisningar till hallbarbetsstrategin for Nyhamnen.

2. Planbeskrivningen har kompletterats med redovisning av och resonemang kring markfororeningar.

3. Planbeskrivningen har uppdaterats med ett nytt utdrag ur den senaste bullerkarteringen.

4. Laga bullerabsorberande murar maste ligga mycket néra bullerkdllan for att fa effekt. Pa en sa bred
gata med flera kirfilt behovs betydligt higre murar, vilket inte bedoms som lampligt i en sa pass
urban milji som detta kommer att bli. 1V ad galler befintliga bostéider inom fastigheten Kolga 6 sa
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utsdtts fasaden mot norr redan idag for buller inom spannet 60 till 65 decibel. Den nya huvudgatan
gar hdr i ett befintligt lige, och trafikmdngderna kommer i princip att vara desamma fore som efter
genomforandet av detaljplanen. For att en mdrkbar hijning av bullernivaerna ska ske behovs en
Okning pd cirka tre decibel. For en dkning pa tre decibel behiver trafikmdngderna dubblas.
Stadsbyggnadskontoret bedomer dérfor att det inte kommer att ske ndagon paverkan pa befintliga
bostéider.

5. Malmi stad har krav pa rening av vigdagvatten om trafikmdngderna overskrider 15 000 fordon per
arsmedeldygn. En fororeningsbelastningsutredning ska goras, varpa 1A Syd kommer att undersika
reningens effekt. Narheten till havet och utspddningseffeten gor att rening eventuellt kommer att fa
en mycket begrinsad effekt, och att kostnaderna for reningen skulle kunna gora béttre nytta pa en
annan plats. Bedimningen kommer att goras for hela Nyhamnen, inte bara for den aktuella
detaljplanen. Fordrijning kommer dock att behova ske. Antagligen kommer detta att ske genom
rinnstrickor mot havet och uppsamling av dagvatten. Detta vatten skulle kunna anvindas till
bevattning av stadens egna planteringar, vilket har en viss renande effekt. Detta dr med i den
framtagna hojdsdttningsutredningen (Norconsult, 2024) och kommer att utredas vidare i den
kommande forprojekteringen.

6. Sedan detaljplanen var pa samrad har en dvergripande hijdsdttnings- och skyfallsutredning tagits
fram i syfte att klargora bhur skyfall ska hanteras (Norconsult, 2024). Sedan dess har dock gatans
lage justerats, men utredningens principer dr fortfarande gilitga. Hojdsdttningen kommer att
vidarebearbetas i forprojekteringen. Som miljondmnden skriver dr gatans funktion som hijdrygg och
bur ytavrinning soder om vigen ska ske viktiga overviganden.

Fritidsnamnden, diarienummer SBN-2021-1286-37:

Fritidsnimnden vill uppmana att beakta tillgingligheten mellan kollektivtrafik samt gang/cykel
och de fritidsanliggningar som planeras for stadsdelen Nyhamnen. I 6vrigt har fritidsnimnden
inget att erinra om planférslaget.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fritidsndmndens yttrande noteras.
Kulturnamnden — Malmo Muséer, diarienummer SBN-2021-1286-40:

Kulturnimnden anser att den foreslagna strickningen av Hans Michelsensgatan ir positiv ur flera
aspekter. Den foreslagna dragningen innebir att flertalet av Nyhamnens viktiga kulturmiljéer kan
bevaras och utvecklas samt att befintliga resurser i form av exempelvis byggnader kan anvandas
for att utveckla Nyhamnen 6ver tid. Vidare anser kulturnimnden att det r positivt med
foreslagen utveckling av Skeppsbrokajen. Kulturnimnden anser dock att det fortsatta
detaljplanearbetet behover ta ett storre grepp om saval gestaltning som innehallet f6r
Skeppsbrokajen. (1)

Attraktiva, trygga och socialt hallbara boendemiljéer skapas genom att blanda bostidder och
arbetsplatser, kommersiella verksamheter, kultur och offentlig service. For att uppna detta i en
allt tatare stad behover kulturen ges plats 1 stadsplaneringen, 1 sa tidiga skeden som moijligt.
Offentlig konst, platsens historiska dimensioner, méjligheter till saval utévande som mottagande
av kultur m.m. beh6ver diskuteras och ges utrymme samt gora skillnad 1 det som staden planerar.

@)
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Skeppsbrokajen

Den delen av Skeppsbrokajen som ingar i detaljplanen omfattas av riksintresse f6r
kulturmiljovarden. Skeppsbrokajen dr en del av den forsta hamnanliggningen som anlades i
Malmo 1 slutet av 1700-talet och kajkanten har i princip samma lage idag som nar den anlades.
Skeppsbrokajen kan diarmed sigas ha ett hogt kulturhistoriskt virde som tidsmarkor for en viktig
utvecklingsfas i stadens historia. For att sakerstilla att de kulturhistoriska virdena tas omhand
behover det fortsatta planarbetet redogora f6r hur Skeppsbrokajen ska gestaltas. Som
detaljplanen ir utformad ges ingen vigledning till efterkommande beslut om hur gestaltningen av
de foreslagna byggnaderna ska utféras. De foreslagna byggnaderna, i form av paviljonger, kan
dock relatera till platsens historia. Pa Skeppsbrokajen har genom aren flertalet olika byggnader
med koppling till hamnen och sj6farten funnits. Mot bakgrund av platsens historia och att platsen
omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden anser kulturnimnden att detaljplanen bér redogora
for hur féreslagna byggnader ska utformas. (3)

Offentlig konst

Kulturnimnden anser att det fortsatta planarbetet bor ta ett grepp kring hur konst och kultur kan
skapa kvaliteter i den nya stadsdelen. Till exempel kan kopplingar till platsens historia undersokas
genom konstnarliga processer och hjilpa till att tolka och forsta platsens utveckling 6ver tid.
Detaljplanen behéver dven redogora for hur ”1%-regeln” om offentlig konst kan inarbetas i
planforslaget f6r att skapa forutsittningar for ny offentlig konst pa framfér allt Skeppsbrokajen.

(C)
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Efter samradet har planomradet minskat, och bland annat omfattas inte liingre Skeppsbron.
Avsikten dr att Skeppsbron ska hanteras i en egen detaljplan. Synpunkten tas med in i det
kommande planarbetet.

2. Sedan ett tag tillbaka pagar ett samtal mellan kulturforvaltningen, fastighets- och gatukontoret och
stadsbyggnadskontoret om hur kulturforvaltningens processer kommer in i Nybamnen. Tanken dr
att kunna bredda det pagdende samtalet under histen 2025. Kulturforvaltningen har tidigare
annonserat att de ska sitta igang ett kulturprogram och ett konstprogram for Nybaninen.
Stadsbyggnadskontoret anser programmet exempelvis bor omfatta fragor kring hur konsten bir
komma in och bur enprocentsregeln kan tilldmpas for bista mdjliga effekt. Fragan kommer ocksd
att lyftas i kvalitetsprogrammet som dar under uppstart.

3. Sepunkt 1.

4. Se punkt 2.

Forskolenamnden, diarienummer SBN-2021-1286-42:

Foreslagen detaljplan mojligeor en gron stadshuvudgata och ska fungera som bland annat
genomfarts- och kollektivtrafikstrak. Utformningen av gatan ar en avvigning mellan flera behov
och intressen. I och med att gatan dr en nyckelfaktor som bestimmer mycket av strukturen i
omradet ger gatan férutsittningar for i vilken grad barnets bista kan vagas in i kommande
skeden. Nimnden anser dock att de beskrivna konsekvenserna under rubriken barnperspektiv
behover tydligedras f6r barnen i férskoledlder och vad giller forutsittningarna for att etablera
forskolor med tillrickliga ytor inom omradet. (1)

Nimnden ser det som viktigt att betona att planeringen och gestaltningen av gatan beaktar
kraven pa friyta, bullernivaer osv inf6r planeringen av nya férskolor inom omradet. Detta for att
underlitta planeringen och utredningen av dessa forskolors lokalisering 1 det fortsatta arbetet.
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Detta sa att foérskoleverksamheter inte omoijliggors eller forsvaras for att kraven blir
svara/omojliga att uppfylla. (2)

Nyhamnen beridknas rymma totalt upp till 9 000 bostidder och 21 000 nya och gamla arbetsplatser.
En fordjupad o6versiktsplan f6r Nyhamnen antogs av Malmoé kommunfullmaktige 1 december ar
2019. Utbyggnaden av Nyhamnen kommer att ske etappvis under flera decennier. Den sista
etappen beridknas paga under aren 2040-2050.

Totalt inom Nyhamnen planeras 7-8 férskolor med ca 1000 platser. I omradet innefattas i
férskolenimnden senaste lokalbehovsplan 2 férskoleprojekt med sammanlagt 240 platser, under
aktuell plans planeringsperiod fram till 2034. Detta mot bakgrund av nuvarande bedomningar om
takten pd att nya bostider etableras. Det dr projekten Nyhamnen 1, 160 platser (planerat
fardigstillande 2030) och Nyhamnen 2 80 platser (planerat firdigstillande 2031). Tidplanerna
beh6ver ses som preliminira eftersom de sammanhinger med det samlade arbetet f6r
utvecklingen av Nyhamnen. Namnden vill avslutningsvis framhalla vikten av att gatans dragning
kan stédja forutsittningarna for dessa forskolor. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Barnperspektivet kommer att beaktas i forprojeteringen och gestaltningen av gatan. Sedan samrddet
har gatans lige forandrats ytterligare utifran vidarebearbetningen av strukturskissarbetet.
Planbhandlingarna har kompletterats med strukturskissen. 1 strukturskissen syns ligena for
planerade forskolor. Stadsbygenadskontoret bedimer att gatans nya lige ger béttre forutsatiningar for
forskolor norr om gatan.

2. Sepunkt 1.

3. Antalet bostéider och arbetsplatser, som yttrandet hinvisar till, utgor de dvre siffrorna i ett spann pa
7 000 2l 9 000 bostider och 15 000 24/ 21 000 arbetsplatser. Den aktuella detaljplanen, och
genomforandet av denna, dr en nyckelfaktor for kommande bostider. Bade i form av
transportinfrastruktur och en plats for teknisk infrastruktur. Pd sa sdtt stodjer, och mdjliggor,
gatans dragning de kommande forskolorna. Stadsbyggnadskontoret dr medvetet om att tidsplanerna
ar prelimindra, och kommer att behova justeras flera ganger om.

Grundskolenamnden, diarienummer SBN-2021-1286-56:

Foreliggande planforslag foreslar en ny dragning av Hans Michelsensgatan. Gatans dragning ar en
viktig faktor for utvecklingen av Nyhamnen och dess 6vergripande struktur, och innebir bade
begrinsningar och férutsittningar fér den kommande utvecklingen av omradet.

I Nyhamnen planeras for tva till tre nya grundskolor. De nya skolorna ir visentliga for att mota
upp det 6kade behov av grundskoleplatser som den omfattande bostadsbyggnationen i
Nyhamnen kommer innebidra, men dven for att avlasta det platsbehov som finns 1 narliggande
omraden sa som Vistra Hamnen och Gamla Staden. Den féreslagna dragningen av Hans
Michelsensgatan innebir att de nya skolorna inte kommer kunna planeras séder om gatan, och
begrinsar alltsa mojligheter f6r skolornas framtida placering.

Grundskolenimnden ser flera fordelar som en placering av skola soder om Hans
Michelsensgatan skulle innebira, sa som en tydligare koppling mot kringliggande omraden samt
mojlighet att ta sig till skolan utan att korsa den stora gatan for elever boende i de sddra delarna
av Nyhamnen samt elever boende i kringliggande omraden. Namnden stiller sig trots detta
positiv till foreliggande planforslag, men understryker vikten av att goda forutsittningar f6r de
planerade skolorna i omradet sakerstills. (1) Om faktorer som tydligt kan begrinsa
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forutsittningarna att skapa dandamalsenliga inomhus- och utomhusmiljéer f6r de framtida
skolverksamheterna i och med en placering norr om Hans Michelsensgatan uppticks under det
fortsatta arbetet med omradets struktur behéver gatans dragning revideras. Skolan dr avgérande
for stadens och Nyhamnens utveckling, och goda foérutsittningar f6r skola och annan
samhillsservice maste vara hogprioriterat i planeringen.

Riskfaktorer kopplat till en placering norr om hans Michelsensgatan innefattar bullersituationen
kopplat till hamn- och industriverksamhet i omradets norra delar, och en placering norr om gatan
bedéms dven paverka férutsittningar att sikerstilla trygea fardvagar till och fran skolorna. Dessa
risker behéver utvirderas noggrant innan gatans dragning faststills. (2)

Nimnden ser positivt pa detaljplaneférslagets inriktning om breda trottoarer och gangbanor samt
sikra korsningspunkter for att sikerstilla trygga och sikra trafikmiljoer. Detta dr av sirskild vikt
for att tillgangliggora omradet for barn, bade pa vig till och fran de framtida skolorna samt f6r
Ovriga fiardvigar inom och genom omradet. Det dr visentligt med en fordjupad utredning av
forutsittningarna for trygga och sikra trafikmiljéer, sirskilt med barn 1 beaktan. Liksom tidigare
nimnt behéver gatans foreslagna dragning revideras om den bedéms begrinsa dessa
forutsittningar.

Sammanfattningsvis stiller sig grundskolenimnden 6verlag positiv till planens inriktning, men ser
ett behov av att ytterligare utreda forutsittningar for de planerade skolorna samt barns plats 1
staden. Skolan dr avgorande for stadens och Nyhamnens héllbara utveckling, och fysiska miljoer
som tillgodoser barns behov fungerar val f6r alla manniskor 1 alla livets skeden.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Sedan samradet har gatans lage forindrats ytterligare utifran vidarebearbetningen av
strukturskissen. Planhandlingarna har kompletterats med strukturskissen. 1 strukturskissen syns
ldgena for planerade grundskolor. Stadsbyggnadskontoret kan konstatera att skolans lige innebdir en
lingre vdg for de barn som bor i anslutande omradet, men stadsbyggnadskontoret bedomer anda att
gatans nya lage ger bittre forutsittningar totalt sett for en god skolmiljo norr om gatan.

2. Bullersituationen har inte studerats vidare, men stadsbyggnadskontoret bedomer dels att bullret gar
att hantera, dels att det sydligare liget for gatan ger bittre forutsittningar for att inneballa
bullerriktvirdena. Sdkra fardvigar till och fran skolan bebiver studeras i vilket liige gatan dn ligger.
Aven i den fordjupade oversiktsplanen forutsattes det att man var tvungen att korsa gatan for att
komma till skolan. Sékra fardyigar kommer att studeras i den kommande forprojekteringen av
Zatan.

VA Syd - Avfallsavdelningen, diarienummer SBN-2021-1286-49:

Gatans gestaltning regleras inte i detaljplanen. Ett gestaltningsarbete ska enlig planhandlingarna
pabotjas 1 och med den forprojektering som ska sittas igang efter samradet, och slutligen 4r det
en fraga for fastighets- och gatukontoret hur gatan byggs. Det dr viktigt att mojligheten att angora
med avfallsfordon ingar som en parameter vid kommande forprojektering. VA SYD Avfall
onskar vara delaktiga i det fortsatta arbetet med gestaltningen av Hans Michelsensgatan. (1)

Planférslaget omfattar Skeppsbrons norra del, som i férslaget planliggs som gata pa fotgingares
villkor. Pa denna stricka finns befintlig bebyggelse med avfallshimtning. Vid gestaltning av
Skeppsbron maste mojligheten att angéra med avfallsfordon pa ett tryggt sitt inga som en
forutsittning. (2)
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Firprojekteringen har forsenats och kommer att genomforas separat fran den aktuella
detaljplaneprocessen. Onskemdlet om deltagande i forprojekteringen har firmedlats till fastighets- och
gatukontoret. VA Syd — Avfallsavdelningen kommer att involveras i arbetet med forprojekteringen.

2. Efter samrddet har planomridet minskat, och bland annat omfattas inte lingre S keppsbron.
Avsikten dr att Skeppsbron ska banteras i en egen detaljplan. Synpunkten tas med in i det
kommande planarbetet.

VA Syd - Projekt och Teknik, diarienummer SBN-2021-1286-59:

Planforslaget syftar till att mojliggora en ny strickning f6r Hans Michelsensgatan fran
Universitetsbron i vister till Vistkustvigen i 6ster. Gatan ska fungera som huvudgata fo6r
Nyhamnen och innehiélla funktioner f6r gaende, cyklister, kollektivtrafik och biltrafik inklusive
genomfartstrafik.

Vidare ar syftet att mojliggdra en utveckling av ett gront och rekreativt kajstrak laings med

Skeppsbrokajen. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora nédvindiga natstationer och
kustskydd.

Skeppsbrokajen beskrivs att kunna utvecklas till ett gront rekreativt kajstrak samtidigt som ett
bredare gaturum utformat for trafik planeras. En kollision mellan motstaende intressen som det
behéver arbetas vidare med. I Skeppsbrokajen finns aven infrastruktur for forsotrjning av vatten
och avlopp som maste vara kvar, samt dven stora dagvattenutlopp. Dessa behéver VA SYD ha
atkomst till f6r drift och underhall. (1) Det planeras for fasta 6versvimningsskydd lings med
kajen vilket innebar att det maste skapas maojligheter f6r att kunna avleda skyfallsvatten som
rinner pa ytan. (2)

Detaljplanens innehall, Hans Michelsensgatan, sid 8

Hir beskrivs den planerade gatustrickningen f6r Hans Michelsensgatan. I h6jd med
Frihamnsallén kolliderar den planerade gatan med ett omrade dér det pagar en dndring av
detaljplan. Denna ADp ska innehilla tilligg f6r mojlighet att bygea om en befintlig
pumpstationsanliggning. Ytterligare en kollision finns i samma omriade med VA SYDs Projekt
Maxima. (3)

Overgripande avvigningar i detaljplanen, sid 13

I detaljplanearbetet pagir dven fortsatt arbete med strukturskissen. Detta arbete behéver dven ta
hinsyn till och samkéras med utvecklingen av den framtagna VA-strukturen. Framtida skol- och
6vrig bebyggelses placering maste planeras tillsammans med infrastruktur och denna maste finnas
pa plats fore bebyggelsen kan tas i bruk. (4)

Gestaltnings principer, Hans Michelsensgatan sid 13

Enligt beskrivningen ska gatan bland annat bidra till en tillgianglighet till staden, ett lugnt tempo,
trid och planteringar. Illustrationen pa sid 1 visar att det lings med gatan dven kommer att finnas
en del korsningspunkter till bebyggelsen samt till Jorgen Kocksgatan. Men inom gaturummet
maste ocksa infrastruktur under mark fa ta plats for att kunna f6rsorja stadsdelen med bl.a.
virme, el, vatten, avlopp och fiber for att nimna nagot. I den hir tita stadsdelen med mycket
stora och hardgjorda ytor samt stora byggnader som bidrar till att skapa virmedar, blir sikert
dven behovet av kyla stort. Att skapa plats och utrymme f6r den underjordiska infrastrukturen
maste finnas med i planeringen 1 ett tidigt skede. Infrastrukturen under mark behéver bygeas 1
samband med att gatan byggs. Men eftersom bebyggelsen inte ingar i denna plan och det ar oklart
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hur hog eller vilken utformning det blir, kommer det bli svart att dimensionera ledningsnit samt
att avsitta serviser till bebyggelsen. (5)

I gaturummet behover dven zoner f6r att kunna rena trafikdagvatten finnas. (6)

Detaljplanens bestammelser med motiv, allmén platsmark, sid 17

Inom omridet maste det pa grund av +hojd pa gata finnas skydd mot tillfillig havsnivahojning.
Det kan finnas tillfillen da detta intriffar och samtidigt regnar kraftigt eller under lingre tid. Det
kan innebara att Nyhamnen blir ett instingt omrade eftersom det inte gar att avleda vatten fran
omradet. En strategi for hur detta kan 16sas bor tas fram. (7)

Biltrafik, Konsekvenser, sid 33

Hans Michelsensgatan kommer fortsatt vara en hogt trafikerad gata, redan i dagsliget (enligt
trafikdata frain 2015) uppemot 15 000 fordon per dygn. Férmodligen kommer denna siffra
6verstigas med rage fram till 2040 da Nyhamnen kanske dr utbyggd till tre fjardedelar.
Trafikbelastningen innebir att gatuvattnet behoéver renas enligt den antagna dagvattenstrategin.

@®)

Det nimns ocksa att Hans Michelsensgatan ska byggas ut i etapper, detta maste synkas mot
utbyggnaden av Va-anliggningen. Eftersom Spillvattenanldggningen dr beroende av att kopplas
till pumpstationen 1 Oster, finns det ingen fungerande avloppsanliggningen foérran denna ihop
koppling ar utford. (9)

Miljo, Dagvatten, sid 36

Inom planomradet finns inget utbyggt dagvattensystem som kan hantera dagvatten fran nagon
exploatering. (10)

Teknik, Teknisk infrastruktur, sid 41

De befintliga ledningar som finns 1 vissa delar av planomradet och anslutande ytor ir inte
dimensionerade f6r den kommande utbyggnaden. VA-ledningarna ir till stor del att arv ifran
CMP:s verksamhet i hamnen. (11)

Pumpstationen som ligger i Frihamnsallén kommer att byggas om under varvintern -25 for att
kunna ta emot avloppsvatten fran ledningar i Hans Michelsensgatan. (12)

Gallande detaljplaner och omradesbestidmmelser, sid 44

I listan 6ver planer som berors saknas den pagiende ADP 5844. (13)

Genomforande, Fastighetsrattsliga fragor, sid 52

Bilden pa sidan 52 visar ett forslag pa ett omrade i den 6stra delen av planomradet, dir en dndrad
fastighetsindelning planeras. Inom detta omrade finns ett pagdende arbete med en dndring 1
detaljplan, (ADp 5844). Andringen i gillande plan medger att en pumpstationsbyggnad kan
uppféras inom planomradet. Den foreslagna dndringen i fastighetsbildningen kolliderar dessutom
aven med det pagaende VA SYD projektet MAXIMA, som syftar till en hallbar utbyggnad av
dagens avloppsreningsverk for att kunna mote framtidens behov. (14)

Tekniska fragor, sid 54

Detaljplanen innehaller endast ett gaturum som beskrivs med bredd och plush6jd samt
parametrar for genomfarts- och kollektivtrafik, gatans funktion fér socialt sammanhang och
gronska/krontickningsgrad.
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Nyhamnsomradet med historik innehallande hamnverksamhet med stora hardgjorda ytor, en del

industri och verksamheter av olika slag och till vissa delar 4ven bostadsbebyggelse har inte ndagon

VA-ledningsstruktur som det gar att bygga vidare pa. VA SYD tog dirfor sedan nagra ar tillbaka

fram en VA-strategi innehillande huvudstrik for att kunna forsérja Nyhamnsomradet med vatten

och avlopp. VA- strategin togs fram utifran befintliga markhéjder och med uppgifter fran den

tordjupade 6versiktsplanen. Strategin har sedan fatt arbetats om efter andringar i struktur for

omradet som gjorts under hand.

For att kunna planera for en hallbar utbygenad av ny infrastruktur finns behov av att ha

information bl.a. om markhéjder, antal bostidder och boende, samt f6r hur gatustrukturen

planeras. Malmé idr en stad som inte har stora hojdskillnader, det dr en utmaning att ligga

ledningar som ska forliggas med sjilvfall. Inom Nyhamnen kommer det att behévas ett flertal

pumpstationer och dessa kommer att behéva bade utrymme och plats.

Detta sammantaget innebir att det inte dr mojligt att planera f6r utbyggnad av infrastruktur f6r

VA utan underlag f6r hur bebyggelsen kommer att utformas inom omradet. (15)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1.

N

ARSI

Elfter samrdadet har planomradet minskat, och bland annat omfattas inte liingre Skeppsbron.
Avsikten dr att Skeppsbron ska hanteras i en egen detaljplan. Synpunkten tas med in i det
kommande planarbetet.

Se punkt 1.

Omridet kring korsningen mellan den nya huvudgatan och Fribamnsallén rymmer manga till synes
motstiende intressen. De som omndmns bar, detaljplanedndringen for att mijliggora en pumpstation
och detaljplanedndringen for projeket MAXINA:s avioppstunnel, har samordnats med den aktuella
detaljplanen. Planbeskrivningen har kompletterats med information om projekten och den
samordning som har skett.

Arbetet med strukturskissen har skett parallellt med detaljplaneprocessen. Planbeskrivningen har
kompletterats med information om strukturskissarbetet. Strukturskissarbetet, och den kommande
forprojekteringen, har utgjort underlag till den uppdaterade V' A-strategin.

Sedan samridet har gatans lige fordndrats ytterligare utifran vidarebearbetningen av
strukturskissarbetet. Oavsett lige behover dock den underjordiska infrastrukturen beredas plats.
Avstimningar har skett med VA Syd, bade inom detaljplanearbetet och lipande med
projektorganisationen. Gaturummet i den aktuella detaljplanen dr cirka 40 meter. 1edningspaketet
ligger foretridesvis lings den sodra sidan av gatusektionen, och bedoms rymmas, utan att begrinsa
tradplantering av den norra sidan. Det stammer att kommande bebyggelse kommer att planliggas i
kommande detaljplaner, och att den exakta hijden inte ar bestimd dnnu. Fingervisningar finns dock
7 strukturskissen, och kopplingar till ledningsndtet norrifran kommer att behandlas i
[forprojekteringen.

Trafikdagvatten ska, om det dr befogat, renas i den sa kallade flexczonen. Reningen kommer enligt
tidiga uppskattningar att uppta civka 245 lipmeter av flexzonen. Totalt lings hela gatan, mellan
Universitetsbron och 1V dstkustvégen, uppgar flexzonen till cirka 2 000 meter. Planbeskrivningen
har kompletterats med information om detta.

Hijdsdattning for att undvika instingda omriden har delvis behandlats i hijdsdttnings- och
skyfallsutredningen (Norconsult, 2024) och kommer att fordjupas i den kommande
forprojekteringen.

Se punkt 6.

Samordning av olika ntbygenadsprojekt kommer att ske.
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10. Synpunkten noteras. Ingen exploatering kommer att ske innan gatan och dvrig infrastruktur ar
uthygad.

11. Synpunkten noteras.

12. Synpunkten noteras.

13. Planbeskrivningen har kompletterats med relevant information.
14. Se punkt 3.
15. Se punkt 4.

VA Syd - Projekt och Teknik, diarienummer SBN-2021-1286-61:

VA SYD program Maxima har tagit del av samradshandlingarna och limnar féljande yttrande.

Om MAXIMA

MAXIMA dr VA SYDs satsning pa ett nytt regionalt avloppsreningssystem. MAXIMA omfattar
ett nytt Sjélunda avloppstreningsverk med nya utloppsledningar i Oresund, en ny stor
pumpstation vid Sj6lunda, en avloppstunnel under Malmé samt 6verféringsledningar och
nodvindiga pumpstationer for att ansluta kommunerna Burl6v, Lomma och Svedala till Sj6lunda
avloppsreningsverk.

Avloppstunneln under Malmo bestar av en huvudtunnel (5 m i diameter) och tva mikrotunnlar (2
m 1 diameter). Huvudtunneln ar cirka 5,5 kilometer lang och anldggs cirka 25-30 meter under
markytan fran pumpstation Turbinen till Sjolunda pumpstation. Mikrotunnlarna dr sammanlagt
cirka 2,5 kilometer linga och anldggs fran Virnhemstorget till huvudtunneln respektive fran
Spillepengen till Sj6lunda pumpstation. Avloppstunneln utférs med 11 schakt lings strackan, se
Figur 1 nedan.

VA SYD har ans6kt om milj6tillstand, enligt miljébalken, for att bygga och driva
avloppsreningssystemet. Ansokan limnades in till mark- och miljddomstolen i maj 2023.

Pa stadsbyggnadskontoret, Malmo stad, pagar detaljplanelidggning for att mojliggora delar av
MAXIMA:

DP 5790 - Detaljplan for del av fastigheten Sjolunda 9 m.fl. i Spillepengen i Malmo
Detaljplanen omfattar omrade f6r pumpstation SO1 och del av Sj6lunda avloppsreningsverk.

Detaljplanen syftar till att mojliggbra om- och utbyggnad av Sjolunda avloppsreningsverk genom
ny pumpstation (S01) och utékad byggritt for avloppsreningsverket.

ADP 5856 — Turbinen 4 m.fl. i Inre Hamnen i Malmé (Malmé avloppstunnel)
Detaljplanen omfattar strickan for avloppstunneln genom Malmé och syftar till att mojliggora

Malmo avloppstunnel. Gillande detaljplaner lings strickan kommer att dndras i och med denna
”andrings-detaljplan”, med ett markreservat f6r avloppstunnel mellan tva nivaer under marken.
Eventuellt behéver planliggning dven ske for permanenta anliggningar vid schakten.
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Figur 1 Oversikt iver ansikt verksamhet

Synpunkter

MAXIMASs schakt 13 (§13) ligger inom planomradet f6r DP 5800. Schaktet ligger dér
detaljplanen mojliggdr f6r huvudgata. Detaljplanen och schaktet hamnar diarmed i konflikt med
varandra. (1)

I Figur 2 nedan har MAXIMAS permanenta och tillfilliga markansprak lagts in pa er plankarta.
Den planerade tunneln redovisas som en bla linje, schaktet som en bla cirkel och arbetsomradet
med en gron linje.
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Tunneln, som kommer att ligga 25-30 meter under markytan, ar inte i konflikt med detaljplanen.
Diremot sa behover Dp 5800 mojliggora ett markreservat for tunneln; enligt samma manér som
anvinds ndr tunneln planliggs i Dp 5856. (2)

Tunnellinje och schaktlige ingar i tillstindsansékan och kommer att liggas fast 1 tillstandet.
Atkomst ska dven finnas till schaktet i driftskedet. Det innebir att det vid schaktet kommer att
anliggas permanenta luckor/tita brunnslock for atkomst, antagligen 2 stycken. Det kommer dven
att behévas nagon form av anlidggning for ventilation; en mindre byggnad alternativt en svanhals,
se Figur 3 och Figur 4. Dessa 6verbyggnader vid schaktet ar i konflikt med detaljplanen. Utéver
detta finns dven behov f6r atkomst f6r VA SYDs driftpersonal, det vill siga en uppstillningsplats
for stérre fordon i nirheten av schaktet. (1)

Arbetsomradet, den gréna linjen i Figur 2, kommer att nyttjas under genomférandet. Storleken pa
arbetsomradet 4r inte konstant utan justeras efter vilken typ av arbete som behéver utforas. Den
grona linjen visar maximal storlek.

Program MAXIMA 6nskar medverka i det fortsatta planarbetet f6r samordning av véra olika
intressen. Samordningen behéver dven omfatta ADP 5844, eftersom dndringen av detaljplanen
omfattar delar av omradet, se Figur 5 nedan. (3)

MAXIMA vill 4ven uppmirksamma Malmé stad pa att det i anslutning till schakt S13 har
registrerats den fridlysta arten faltnarv. Arten ar fridlyst enligt 8 §, artskyddsforordningen och
rédlistad som sarbar (VU). Arten dr extremt ovanlig och den férekommer endast pa ett fatal
platser i Sverige med huvuddelen i Skane. Skyddsatgirder och forsiktighetsmatt kommer att
vidtas i MAXIMA f6r skydda arten. Vaxtplatsen for filtnarven kommer att spérras av sa att arten
inte paverkas under byggnationen. (4)

| I g,
Figur 2. Schakt 13. Planerad avioppstunnel = Bla linje. Planerat schakt=Bla cirkel. Planerat arbetsomrade=
Grin linje.
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Figur 3. Mjlig dverbygenad S13. Plan och sektion. (Ansiutningsledningen till schaktet (orange linje) kan
komma att dras i annan strickning)
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Figur 4. Mdajlig dverbygonad med ventilationsrum S13. Sektion.
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Figur 5. D9 5800 och ddp 5844 berir samma omride som MAXIMAs Schakt 13.Urklipp fran Malni
Stadsatlas (malmo.se)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Samordning har skett mellan dp 5800 och ddp 5856. Gatusektionen dr anpassad sd att

Ytterkanten pa schaktet ska hamna i linje med kirbanans sodra kantsten. Till storsta delen

kommer schaktet saledes att ligga inom den sa kallade flexzonen. Flexzonen ska ocksa rymma en
angoringsficka for drift- och underballsfordon strax véster om schaktet. En mindre del av schaktet
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kommer att sticka ut i intilliggande gang- och cykelbana. Ett flertal avstamningar mellan
stadsbyggnadskontoret, fastighets- och gatukontoret samt projektorganisationen for Maxima har
skett for att schaktet ska bhamna ritt och utformas pd ritt satt. I detta ingar att det inte dr lampligt
med en pabyggnad pa schaktet, da detta skulle kunna dventyra trafiksdkerheten med tanke pa
Pplaceringen sa néra korsningen. Projektorganisationen for Maxima har meddelat att schaktet
antingen kommer att forses med svanhals eller sa kommer en eventuell ventilationsbyggnad att
placeras sider om gaturummet. Planbeskrivningen har kompletterats med information om detta.
Aktuell detaljplan har dvertagit bestammelserna fran ddp 5856 och utstricker dven dessa dver
omraden som tidigare inte omfattades av detaljplan. Under detaljplaneprocessen kommer
bestammelserna att finnas parallellt i bida planer. Aktuell detaljplan kommer, ndir den har faitt
laga kraft, att ersitta nagra av de underliggande planerna for adp 5856, och saledes dven den
berirda delen av ddp 5856.

Ett flertal samordningsmiten bar skett mellan samrdd och granskning.

Stadsbyggnadskontoret dr informerat om faltnarven. Vécten dr ettarig och sprids ldtt till andra
vaxtplatser. Det dr saledes inte sakert att vaxten kommer att finnas inom omrdadet nar planen ska
genomforas, eller sa kan det handa att den dr dar ett ar, men inte ett annat, i och med att bada
projekten har flera drs genomforandetid. Det dr alltsa viktigt att vara vaksam pa eventuellt nya
vaxtplatser. Planbeskrivningen har kompletterats med information om faltnarven.

Raddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2021-1286-31:

Enligt underlaget ska gatan kantas av tridplanteringar och gronska och en blandad, tit och hog
bebyggelse ska rymmas lings med gatan. Det innebdr att ny bebyggelse beh6ver projekteras f6r
utrymning utan riddningstjanstens medverkan da det inte kommer finnas méjlighet att stalla upp
héjdfordon. Det far tas med som en forutsittning till kommande detaljplaner f6r omraden lings
med gatan. (1) Om trid ska uppforas lings med befintliga byggnader behover det utredas sa att
utrymningsmaijligheterna inte paverkas. Om byggnaderna idag dr utformade sa att
riddningstjanstens stegutrustning utgdr den ena utrymningsvagen behéver alltsa atkomligheten
bevaras. Det kan paverka gatans utformning. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1.

Sedan detaljplanen var pa samrid har stadsbyggnadskontoret och fastighets- och gatukontoret, i
samarbete med Raddningstiinsten Syd, gemensamt tagit fram nya riktlinjer som i korthet gir
éllande att utrymning av flerbostadshus och mindre kontorsbygenader ska ske genom TR2-
trapphus, eller motsvarande godkdnd losning, utan hjalp av riddningstiansten.

Synpunkten har formedlats till fastighets- och gatukontoret som underlag till kommande
[forprojekteringen och gestaltningsarbete. Riddningstiansten kommer att involveras i arbetet med
forprojekteringen.

Tillganglighetsradgivaren, Malmo stad, diarienummer SBN-2021-1286-39:

Synpunkter avseende tillganglighet och anvindbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga inom fastigheten Hamnen 22:164 m.fl.

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora en ny straickning f6r Hans Michelsensgatan fran
Universitetsbron i vister till Vistkustvigen i 6ster. Gatan ska fungera som huvudgata for
Nyhamnen och innehiélla funktioner f6r gaende, cyklister, kollektivtrafik och biltrafik inklusive
genomfartstrafik.
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Da det ar 1 detta skede svart att avgora hur gatans kringligeande struktur och bebyggelse kommer
utformas, sa bor detaljplanen ta hojd f6r kommande bebyggelse med verksamheter och
funktioner som kommer att kriva angoringsmoijligheter inom 25 meter fran tillgédngliga entréer.
Detta tor att kunna maojliggora levande bottenvaningar lings huvudgatan. I en huvudgata kan det
ofta uppsta svarigheter att i efterhand 16sa en siker ang6ring for persontrafik. Angoring ska
kunna ske likvirdigt for alla och eventuella angoringsplatser behéver dirmed ta héjd for att dven
personer med behov av ganghjalpmedel pa ett sikert sitt kan ta sig 1 och ur bilen. Med anledning
av detta dr det viktigt att i ett tidigt planeringsskede avsitta plats for angoringsfickor samt planera
for sinkta kantstenar med jimna mellanrum.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Gatusektionen innehaller en flexzon, dar bland annat utrymme for korttidsparkering och angoring kan
tillgodoses. 1 kommande forprojektering och gestaltningsarbete kommer fragan om var korttidsparkering
och angdring kan placeras att inga.

Region Skane - regionala utvecklingsnamnden, diarienummer SBN-2021-1286-57:

Planférslaget mojliggdr en ny strickning f6r Hans Michelsensgatan och utgor en del av
omvandlingen av Nyhamnen till en tit, gron och funktionsblandad stadsdel. Region Skine har
tidigare yttrat sig 6ver foérdjupningen av 6versiktsplanen f6r Nyhamnen och ser positivt pa den
planerade utvecklingen, bland annat da den skapar forutsittningar for en effektiv
markanvindning och 6kat underlag och tillgang till kollektivtrafiken.

Region Skine ser det som positivt att detaljplanen lyfter fram kollektivtrafiken som prioriterad da
Hans Michelsensgatan ska trafikeras med Malméexpressen linje 2. Under detaljplanens
framtagande har en dialog forts mellan Malmo Stad och Skanetrafiken. I det fortsatta arbetet
infor projektering dr det viktigt med fortsatt dialog med Skanetrafiken avseende bland annat
linjestrackning samt hallplatsernas lokalisering och utformning. Av detaljplanen framgiar att gatan
ska utformas med en sa kallad flexzon, avsedd att kunna inrymma exempelvis tridplantering,
kantstensparkering, rening av vigdagvatten, busskorfilt samt gang- och cykelbanor. For att
Malmoexpressen ska kunna trafikera gatan med god framkomlighet och trafiksidkerhet kravs ett
korfalt for bussen pa 3,5 meter och det ar dven viktigt att gatan inte far kantstensparkering som
angrinsar till busskorfilt. Region Skane 6nskar att skrivningarna i planbeskrivningen om
patkering fortydligas sd att det framgar att det handlar om angéring/lastzon och inte vanlig
parkering. (1) Region Skéne vill girna ocksa att det ska framga att det behovs en 16sning for att

kunna vanda bussen 1 h6jd med Frihamnsallén. Det arbetet beh6ver goras tillsammans med
Skanetrafiken. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har justerats sa att det tydligt framgar att det dr angoring, lastzon och parkering for
rarelsebindrades fordon i anslutning till centrumuverksambeter som avses.

2. Planbeskrivningen har justerats sd att det framgar att vindmajligheter for bussar behovs. Gatan ska
byggas ut i flera etapper, och vindplatsen kan komma att dndras under tiden. Ddrfor pekas inte en
enskild plats ut.

Ovriga remissinstanser

Skanova (Telia Company) AB, diarienummer SBN-2021-1286-28:

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.
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Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga tele-anldggningar i nuvarande lige f6r
att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Skanova-Remisser-malmo@teliacompany.com

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Skanovas dnskemal om att befintliga ledningar i sa lang utstrackning som mijligt ska kunna ligga kvar
noteras. Enligt planbeskrivningen dr det den part som initierar en eventuell ledningsflytt som ska bekosta
den.

Tele 2 AB, diarienummer SBN-2021-1286-30:

Tele 2 har en del korsande och lingsgaende kablar och kanalisation lings med det nya tinkta
straket. Vi avser ligga kvar och forutsitter att alla kostnader kring eventuella flyttar bekostats av
den som pakallar flytten.

Vi 6nskar ocksa ligga ner ny kanalisation f6r framtida anslutningar.

Undertecknad 6nskar bli kallad till samordningsméte kring projektet nir det dr dags.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Tele 2:5 onskemal om att befintliga ledningar i sa ling utstrickning som mijligt ska kunna ligga kvar
noteras. Enligt planbeskrivningen dr det den part som initierar en eventuell ledningsflytt som ska bekosta
den. Aven inskemilet om ny kanalisation och kallelse till samordningsmite noteras.

Telia Towers AB, diarienummer SBN-2021-1286-27:

Telia Towers Sweden AB, ”Telia” har 1 dagslaget pa fastigheten Malmé Hamnen 22:45, en
anlidggning for mobilbasstation med aktivt nyttjanderittsavtal.

Da det ar av storsta vikt for samhallet och dess infrastruktur att Telia kan bibehalla ett val
fungerande mobilnit bor hinsyn i planarbetet tas till aktuell mobilbasstation. Att Telia dven
framéver ska kunna bibehalla och aktivt anvinda sig av det avtalade omradet, samt tillfartsvig, ar
vitalt. Vid en utbyggnad av omridet med storre flode av manniskor 6kar dven behovet av ett
utbrett mobilnit, vilket dr av intresse for samtliga aktorer.

Utifran det ovan sagda ir det rimligt att Telias mobilbasstation inom Malmé Hamnen 22:45 inte
paverkas av omradets planer och att denna tas hinsyn till i kommunens planarbete framover.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Den aktuella mobilbasstationen kommer att behova rivas som en konsekvens av detaljplanens
genomforande. Nyttjanderdittsavtalet kommer att behiva sigas upp. Bebovet av ett nytt lige for en eller
flera mobilbasstationer har formedlats till fastighets- och gatukontoret. Pa sikt kommer flera hoga hus att
byggas i ndaromridet, dir mobilbasstationer kan placeras i stillet for i toppen av master.
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E.ON Energiinfrastruktur AB, diarienummer SBN-2021-1286-34:

I aktuell detaljplan har EIS savil korsande som lingsgaende ledningar i Hans Michelsensgatan
och Skeppsbron. Vi kommer att vilja planera nya ledningar i den nya strickningen f6r Hans
Michelsensgatan, se bifogad skiss. (1)

For att undvika skada pa person och egendom ir det viktigt att arbete i nirheten av ledning
utfors enligt EIS gravningsbestimmelser. I bestimmelsen framgar att byggnader eller fasta
anordningar far inte placeras nirmare dn 2 m fran fjarrvirme- fjarrkylaledningar. EIS foérutsitter
att exploatoren skaffar sig kunskap om dessa bestimmelser innan sadant arbete paborijas. (2)

Vid ombyggnaderna finns det risk for att ledningen utsatts for belastningar (typ kor- och
punktlaster) som de inte dr dimensionerade for. (3)

Skulle det till f6ljd av genomférandet av detaljplanen bli aktuellt att utféra dtgirder pa
ledningarna vill EIS bli kontaktad 1 god tid. EIS forutsitter att exploatren star for samtliga
kostnader. Detta ska framga i planhandlingen. (4)

Med hinsyn till ovanstaende synpunkter har EIS inget att erinra och ser fram emot att ansluta
nya fastigheter till fjarrvirmendtet.

% \
rl;‘.'"'* = 4 ik -
Bifogad skiss.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Onskemdlet noteras. Eon Energiinfrastrukinr AB kommer att kallas till miten angdende
ledningsdragning inom ramen for forprojekteringen.

2. Informationen har formedlats till projektorganisationen for projekteringen och genomforandet av
gatan. 1 ovrigt kommer all relevant information att inhdmtas inom ramen for forprojekteringen.

3. Informationen har formedlats till projektorganisationen for projekteringen och genomforandet av
Zatan.

4. Enligt planbeskrivningen dr det den part som initierar en eventuell ledningsflytt som ska bekosta
den.
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E.ON Energidistribution AB, diarienummer SBN-2021-1286-51:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har féljande synpunkter.

Inom plangrins har vi elanldggning sisom kabelskap och elledningar. Ledningar dr av olika slag
och spanningsnivaer. Elledningar finns lingsgaende och korsande i férhallande till planen. Dessa
ledningar och eventuellt kabelskiap behover hanteras olika beroende pa placering inom plan, dock
kan det finnas strickor som blir paverkade dven utanfor plangrinsen men som anda behover
hanteras. Hantering och atgirder kan vara flytta eller skydda ledningar i mark. Detta far vidare
planeras om hanteras i separata moten i god tid innan utférande av gatuententreprenaden.
Exploator star for kostnader. (1)

Kablarnas lige maste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt i
filt via ledningskollen.se eller via vir hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-

ledningar-och-djur/gerava-nara-lednine.html

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anlidggning sia som staket eller plank inte utan
ledningsigarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa narmare avstind an 3 meter
fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras. (2)

I vistra delen av vid Skeppsbrokajen har vi fatt forslag pa byggritt f6r nitstation. Denna har
framkommit fran uttalat behov 1 Dp5611 Smorkajen, vilket plan har delats och en del ingar 1
denna plan. Dock vid kontroll behovs bygeritt for tva natstationer, dels for forsorjning till
Dp5611 samt kommande detaljplan fér 6ster om Skeppsbrokajen. Oster om ligger ett antal
fastigheter dir befintliga byggnationer ska kvarstd och inte finns méjlighet att kunna inrymma
nitstationer. Av detta skil behover byggritt utdkas till att kunna inrymma byggratt for tva
natstationer. (3)

Enligt forslag i plan ska ytan delas med Centrum- funktion. Vi 6nskar att yta delas dir vi far
specifik bygeritt for tva natstationer av del i foreslagen yta. I denna yta kan byggnation fo6r
nitstation sambyggas men fOrutsitter 1 ett sadant forfarande att Malmoé Stad har
Huvudmannaskap f6r byggnationen. (4) I forsta hand 6nskar vi att kunna uppfora friliggande
nitstationer. Nitstationer har begrinsning till andra byggnader och stadigvarande arbetsplatser
och eller verksamheter, dirav onskar vi nedanstiende text ska infogas i sin helhet 1
planbeskrivning:

"For att kunna forsotja den planerade bebyggelsen inom planomradet med el behdvs ett antal
nitstationer, mark eller lokal i markplan upplats fritt f6r detta. Kring en elanliggning finns
elektriska och magnetiskt falt. Styrkan beror bl.a. pa avstandet till anliggningen, spanningen och
belastningsstrommen. Det finns inga riktvirden for var nitstationer ska placeras, men
myndighetens forsiktighetsprincip tillimpas.

Utformning och placering bor ske pé ett sitt som begriansar exponeringen av magnetfalt,
exempelvis 1 friliggande byggnad med ett avstind till annan byggnad som 6verstiger fem meter.
Vid placering av nitstation i byggnad, bor ett avstand pa minst fem meter hallas mellan
nitstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, t.ex. bostad eller kontor. Detta hanteras
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vidare i bygglovsprocessen."

Enligt Elsidkerhetsverkets starkstromsforeskrifter och standarder sa ska minsta avstand fran
nitstation vara 5m till annan brinnbar bygenadsdel eller brainnbart upplag. (5)

Enligt egenskapsbestimmelse b1 ang. vattentit konstruktion upp till +3,2m, kan E.ON inte
uppfylla ett sidant krav dd det inte pa nagot sitt gar att bygga en natstationsbyggnad vattentit.
Ska kravstillning gilla specifikt for nitstationen, sa maste denna dirfoér placeras upphdjt pa en
plata. Plata maste vara av en sadan storlek och konstruktion samt uppfylla arbetsmiljo-,
bygeregler samt Elsikerhetsverkets foreskrifter omkring en natstation.

Att placera nitstation pa plata kan eventuellt inte vara konstruktiv och estetiskt méjligt 1
gaturummet, utan det far vara andra atgirder i omgivningen som tar hansyn till kravstillande
inom kustskyddet. I remiss for kustskydd har vi tidigare svarat det inte gar att fa vattentat
konstruktion upp till sadan plushéjd. (6)

Enligt egenskapsbestimmelse hl med hogsta totalh6jd av 4,5 meter. Denna begransning kan inte
bedomas i detta lige da vi vet hur plats-, lokal- eller sambyggnad ska bli utformas for nitstationer.

)

Vidare dialog med moten 6nskas for att detaljstudera tekniska méjligheter, utformning av yta och
eller byggnad for antingen fristaende natstation eller lokaler f6r inrymda nitstationer. (8)

Transformatorstation Frihamnen

E.ONs transformatorstation Frihamnen med tillhérande kablar utgér navet for omradets
elforsorjning. I takt med att Nyhamnen byggs ut kommer den nuvarande transformatorstationen
inte att kunna férsorja hela omradet, varfér den behover ersittas med en ny betydligt storre
station samt nya 130 kV-ledningar till stationen.

Da planen paverkar den befintliga stationen kan varken denna eller den kommande storre
stationen ligga kvar pa befintligt lige utan behéver flyttas. E.ON har under lang tid haft
konstruktiva diskussioner med Malmé stad kring behovet av flytt av stationen samt att det
behd6ver bli en storre station, och vi arbetar tillsammans for att hitta en bra l6sning. Innan denna
plan antas behover det vara sikerstallt med en ny placering for transformatorstationen och innan
planen kan genomféras kommer stationen att behéva flyttas. Da denna typ av projekt har linga
ledtider ar det viktigt att sakerstilla placeringen for transformatorstationen sa snart som moijligt.

&)

Opvrigt

E.ON forutsitter att man tar hinsyn till ovan synpunkter samt att vira befintliga anldggningar
kan vara kvar i sitt nuvarande lige och att exploateringen inte orsakar att E.ONs anliggningar
inte uppfyller gillande starkstromsforeskrifter.

Ovanstaende fragor maste klargéras innan planen antas.
Eventuella kostnader 1 samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar av

vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomférandebeskrivningen. (10)
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Sedan samradet har gatans lage forindrats ytterligare utifran vidarebearbetningen av
strukturskissarbetet. Oavsett lige behover underjordisk infrastruktur hanteras, vilket kommer att
ske i den kommande forprojekteringen. Enligt planbeskrivningen dr det den part som initierar en
eventuell ledningsflytt som ska bekosta den.

2. Informationen har formedlats till fastighets- och gatukontorets projektorganisation.

3. Efter samradet har planomridet minskat, och bland annat omfattas inte lingre S keppsbron och
strdckan mellan Fribamnsallén och 1V dstkustvigen. Avsikten dr att Skeppsbron ska hanteras i en
egen detaljplan. Onskemilet tas med in i det kommande planarbetet fir Skeppsbron.

4. Se punkt 3. Onskemilet om uppdelning av byggréitten samt huvudmannaskapet tas med in i det
kommande planarbetet for Skeppsbron.

5. Se punkt 3. En ndgot modifierad variant av texten kommer att aterfinnas i planhandlingarna for
den kommande detaljplanen for S keppsbron.

6. Sepunkt 3. Oavsett var pa Skeppsbron ndtstationen placeras kommer den att hammna i blickfanget
vilket gor Malmi stad stiller higa krav pa arkitektonisk kvalitet. Den hamnar ocksa lagt i

forballande till riktlinjerna i Malmos strategi for kustskydd. Ett antal avstimningar har skett
mellan Malmo stad och Eon efter samradet angdende utformmning och gestaltning. Ett fordjupat
arbete kring utformning och gestaltning av ndtstationen Rommer att ske i den kommande
detaljplanen, sd att ndtstationen lever upp bade till riktlinjerna i Malnid stads strategi for kustskydd
och de higa gestaltningskraven.

7. Sepunkt 6.
8. Sepunkt 6.
9. Se punkt 3. En ny detaljplan for Eons transformatorstation avses pabitjas under 2025.

10. Eons dnskemal om att befintliga ledningar i sa lang utstrickning som mijligt ska kunna ligga kvar
noteras. Enligt planbeskrivningen dr det den part som initierar en eventuell ledningsflytt som ska
bekosta den.

Nordion Energi AB, diarienummer SBN-2021-1286-35:

Nordion Energi AB dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende.

Weum Gas har distributionsledningar f6r gas inom planomradet, se figur 1.

Vi 6nskar att det nimns i planbeskrivningen att gasledningar finns i omradet. Vi 6nskar dven att
det framgar av genomforandebeskrivningen att eventuella kostnader i samband med planens
genomforande saisom flyttningar eller dndringar av vara befintliga gasledningar bekostas av
exploatoren. (1)

Befintlig gasledning, med ett tryck av 4 bar, som kommer beroras finns bla. pa fastigheterna
Hamnen 22:45, Hamnen 22:3 och Hamnen 22:137.

Gasdistributionsledningen med ett tryck av 4 Bar dr underkastade 1 detta fall bade
Naturgassystemanvisningar (NGSA) och Energigasnormen (EGN) da ledningen ar av 200mm
stal och har ett aktivt katodiskt skydd.

Energigasnormens regler (EGN) anger bland annat minsta skyddsavstind mellan ledning och
byggnad inom titbebyggelse samt nirmaste grins for omrade med forvintade
gravningsaktiviteter. Plantering av trid bor ej ske nidrmare en gasledning 4n 3 meter. For att
minska risken f6r skador pa trid i samband med eventuella framtida arbeten med
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distributionsledningen rekommenderas att trid i nirheten férses med rotskydd. Forandringar i
bebyggelse och tridplantering kan innebara att sirskilda férsiktighetsmatt maste vidtas.

Innan markarbete pabérjas, inom 5 meter fran ledningarna, maste ocksa en sa kallad
intensivmatning av katodskydd utféras och efter avslutat markarbete maste ytterligare métning
utforas for att kontrollera att gasledningen inte har skador pa coating och att katodskydd ar
intakt, innan slutlig aterstallning slutfors. Samtidigt krdvs ocksa bevakning av gasvakt utsedd fran
Notdion Energi/Weum Gas. (2)

Gasledningarna i omradet ansluter till kundanlidggningar utanfér planomradet och det krivs
tekniska atgarder for att sikerstilla leverans ifall omliggning skulle bli aktuell. (3)

I aktuellt planomride vid Skeppsbron finns dven en aldre avkopplad, sa kallad stadsgasledning i
gjutjarn, 150mm materiel. Denna ledning kan demonteras av exploatér i samrad med Nordion
Energi/Weum Gas. Vid demontering ska inmitning ske vid vatje avkopplingsstille av
exploatoren och redovisas till Nordion Energi/Weum Gas f6r dokumentation. (4)

For ledningsvisning hianvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag och
dxf-fil.

Det ar viktigt att samrad sker med Weum Gas omradeshandlaggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i narheten av gasledningen och flytt av vira ledningar
ska genomféras. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen kompletteras med information om att det finns gasledningar inom omridet.
Enligt planbeskrivningen dr det den part som initierar en eventuell ledningsflytt som ska bekosta
den.

2. Informationen har formedlats till fastighets- och gatukontorets projektorganisation.

=

Informationen har formedlats till fastighets- och gatukontorets projektorganisation.

4. Efter samradet har planomridet minskat, och bland annat omfattas inte lingre Skeppsbron och
strdckan mellan Fribamnsallén och V dstkustvagen. Avsikten dr att Skeppsbron ska hanteras i en
egen detaljplan. Informationen tas med in i det kommande planarbetet.

5. Informationen bar formedlats till fastighets- och gatukontorets projektorganisation.

Sakagare enligt fastighetsforteckning
Tomtrattshavare till fastigheten Havet 5 (Castellum), diarienummer SBN-2021-1286-45:

Som dgare av tomtritten till fastigheten Malmé Havet 5 ("Fastigheten") far RTB Havet
Kommanditbolag framféra féljande synpunkter pa rubricerat forslag till ny detaljplan som
paverkar bl.a. Fastigheten och dess nyttjande.

Inledningsvis ska sdgas att oaktat vad som framfors hir sd ser vi med tillforsikt fram emot
kommande utveckling i Inre Hamnen och ar positiva till att planlaggningen kommer iging.
Rubricerad detaljplan medfér dock en del konsekvenser och vi ser dirfor ett behov av att dels
framfora vira synpunkter inom ramen for pagaende samrad, dels hantera dessa konsekvenser.
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Direkta konsekvenser

Ett genomférande av planforslaget skulle innebira att Hans Michelsensgatan i dess nya
strickning kommer ta 1 ansprak ungefir 1500 kvm i de norra delarna av Fastigheten, enligt vad

som framgar nedan.
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Fz{'-gm" 1 — Ianspraktagen del av Fastigheten

Pa Fastigheten finns i dag en terminalbyggnad som hyrs av ett logistikbolag. Hyresgidsten dr for
sin verksamhet beroende av tillganglighet till bygegnaden med lastbilar om sexton meters lingd.

Hans Michelsensgatan i planerad strickning omojliggor dels tilltride till Fastigheten som sidan
via befintlig in- och utfart i det nordvistra hornet, dels tillgang till ungefir hilften av
lastintag/portar lings byggnadens notra sida enligt vad som framgar nedan. For tydlighets skull
ska sdgas att portarna lingst i Oster blir oanvindbara om grinden i det syddstra hornet maste
anvindas som bade in- och utfart till Fastigheten vilket kriver 6kat utrymme i Oster for att det ska
vara mojligt att pa ett sikert sitt kéra runt byggnaden.
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Om befintlig in- och utfart i det nordvistra hornet forsvinner riskerar det ocksa att paverka
anvindbarheten av den tillbyggda delen lingst i vister pa byggnaden eftersom portarna lings den
delens norra fasad kommer bli i princip oanvindbara till f6ljd av att ytan framfér maste hallas fri
for att det ska vara mojligt att pa ett sikert sitt kéra runt byggnaden.
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Det ska sarskilt framhallas att ovanstaende redogorelse avser 4 den mark som tas i ansprak for
Hans Michelsensgatan sedan gatan har firdigstillts. Vi ser en uppenbar risk i att avsevirt storre
del av Fastigheten kommer behéva ianspraktas under byggskedet, med féljden att annu fler
portar blir otillgiangliga under den tiden. Det finns dirmed en risk att Fastigheten ér i princip helt
oanvindbar under tiden da gatan byggs ut. (1)

I férlingningen innebir en minskning av Fastighetens yta ocksd konsekvenser f6r méjligheten att
utveckla Fastigheten pa ett ekonomiskt I6nsamt och arkitektoniskt tilltalande sitt. Kommunens
planerade forlagening av Hans Michelsensgatan innebir, redan med mattlig framtida
exploateringsgrad, en minskning av byggbar BT'A med 6ver 3000 kvm samt en mindre tilltalande
form pa husen lings Fastighetens norra grins. (2)

Opvanstaende direkta konsekvenser av den planerade strickningen f6r Hans Michelsensgatan
beh6ver beaktas och hanteras pa erforderligt vis.

Vardepaverkan

De ovan presenterade konsekvenserna kommer ocksa medfora virdepaverkan pa Fastigheten.

Byggnaden pa Fastigheten anvinds idag som terminal. Fastighetens forindrade utformning efter
anligeandet av Hans Michelsensgatan och det faktum att avsevirt firre portar pa byggnaden
kommer vara anvindbara direfter innebir att byggnadens funktion och méjliga anvindning
forindras fran terminal till lagvirdig lagerbygenad. Hyresvirdet f6r en terminalbyggnad av hir
aktuellt slag idr i storleksordningen 500 kr/kvm hogre dn for ligvirdiga lagerbygenader i
jamforbart lage. Minskad hyresintikt far ocksda konsekvenser for fastighetsvirdet.

Aven den virdepaverkan som riskerar att félja av den planerade strickningen f6r Hans
Michelsensgatan behéver beaktas och hanteras pa erforderligt vis. (3)

Sammanfattning

Sammanfattningsvis kommer planerad dragning av Hans Michelsensgatan paverka mojligheten
att anvanda Fastigheten och byggnaden dirpa f6r terminalverksamhet 1 framtiden. En 6vergiang
till lagerverksamhet skulle medfora ett avsevirt hyresbortfall och diarmed ett sinkt
fastighetsvirde. Aven om vi ir principiellt positiva till kommande utveckling i Inre Hamnen
motsitter vi oss att den utvecklingen gbrs pa var bekostnad och vi ser darfor ett behov av att i
samrdad med Malmo Stad hantera samtliga konsekvenser som kommande plan kan fa f6r var del.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Efter samradet har planomradet minskat, och bland annat omfattas inte lingre Skeppsbron och
strickan mellan Fribamnsallén och 1V dstkustvigen. Bland annat omfattas inte lingre fastigheten
Havet 5. Strdckan mellan Fribamnsallén och Vdstkustvigen kommer att hanteras i en separat
detaljplan. Avsikten dr di att inkindera dven intilliggande berirda fastigheter. Det dr i dagsliget
oklart nar den detaljplanen kan pabirjas.

2. Gatustrickningen dr en avviigning mellan en mingd olika intressen. Aven om Havet 5 inte lingre
omfattas av den aktuella detaljplanen bedoms det pa sikt som nidvindigt att ta delar av Havet 5 i
ansprik for att kunna genomfora den nya gatudragningen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att

Jfastighetens utvecklingspotential paverkas positivt med ntvecklingen fran trafikled till och delar inte
uppfattningen om att gatudragningen skulle minska mijligheten till att utveckla fastigheten pa ett
arkitektoniskt tilltalande sitt.

3. Sepunkt 1.
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Agare till fastigheten Havet 6 (Zandelin Gruppen), diarienummer SBN-2021-1286-48:

Vi vill tydligt framf6ra var oro angaende kommunens planerade intring pa var fastighet i
samband med inforlivandet av DP 5800 och den nya dragningen av Hans Michelsensgatan. Vi
forstar vikten av projektet, men vi ber er vinligen att ta hinsyn till vaira bekymmer och att soka
alternativa 16sningar som inte medfér intrang pa var egendom. Vi ir speciellt oroliga for att
fastigheten inte kommer kunna nyttjas under en overgangsperiod. Vi dr 6ppna for konstruktiv
dialog och hoppas kunna finna en 16sning som tillgodoser bade kommunens behov och vir
onskan att skydda var fastighet. I avvaktan pa en sadan 16sning till bida parters basta maste vi
tyvirr motsitta oss detaljplanens antagande.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Efter samrddet har planomridet minskat, och bland annat omfattas inte lingre Skeppsbron och strickan mellan
Fribamnsallén och V dstkustvigen. Bland annat omfattas inte lingre fastigheten Havet 6. Strickan mellan
Fribamnsallén och V dstkustvigen kommer att hanteras i en separat detaljplan. Avsikten dr da att inkludera
aven intilliggande berorda fastigheter. Det dr i dagsliget oklart nér den detaljplanen kan pabirjas.

Agare till fastigheten Kattegatt 1 (NCC), diarienummer SBN-2021-1286-52:

NCC Project Development AB dr genom bolag fastighetsdgare av Kattegatt 1 och ddrmed
sakégare. Vi vill framféra foljande synpunkter pa samradshandlingarna:

e Viser positivt pa att Hans Michelsensgatans strickning faststills som viktig del av att
paborja utvecklingen av omradet.

e Viser positivt pa den foreslagna strickningen av den nya Hans Michelsensgatan.

e Viser fram emot att konstruktivt diskutera hur vi bast kan byta mark for att ge mojlighet
att 1) fa den nya Hans Michelsengatan pa plats, 2) skapa kvartersindelning som medger
god stadsbyggnad, samt 3) utveckla vir fastighet Kattegatt 1 som en viktig och positivt
bidragande del av det nya Nyhamnen. (1)

e Den féreslagna Hans Michelsensgatan ar mycket bred och kommer att ha ett stort
trafikfléde. Om den inte utformas omsorgsfullt finns risk att den utgdr en onddigt stor
barriir och blir oattraktiv f6r gangtrafikanter. Vi rekommenderar en omsorgsfull
utformning av gatans miljoer och en lag hastighetsgrins som minskar barridreffekterna
och gor gatan tillganglig och attraktiv ockséd f6r boende och besckande till fots. (2)

e Vianser att det bor utredas om det dr mojligt att anlidgga 6versvimningsskydd integrerat 1
Hans Michelsensgatans utformning. Det bor férutom att minska utmaningen med att
hantera effekterna av havsnivahojning ocksa bidra till att minska komplexiteten med
héjdsittning f6r befintlig och tillkommande bebyggelse séder om den kommande Hans
Michelsensgatan. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Parallellt med den aktuella detaljplanen har ett arbete med en strukturskiss for bebyggelsen norr och
soder om gatan samt forhandlingar om markbyten och kostnadsfirdelning genomforts.
Strukturskissen kommer att utmynna i flera detaljplaner och fastigheten Kattegatt 1 kommer att
omfattas. Detaljplan for den aktuella fastigheten avses fa planuppdrag under hosten 2025. Inom
ramen for den detaljplanen kommer kvartersindelning och utveckling av fastigheten att provas.
NCC:s synpunkt har formedlats till ansvariga planarkitekter for den kommande detaljplanen.
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2. Det stammer att gatan dr bred, och med en ogenomtinkt utformning skulle den kunna bli till en stor
barridr. I kommande forprojektering och gestaltningsarbete kommer gatan att utformas med
ambitionen att minska barridreffekten och gora gaturummet till en trevlig plats att vistas pa.

3. Hdjdsdttning och dversviammningsskydd har utretts dversiktligt i en hijdsdittnings- och
skyfallsutredning (Norconsult, 2024) och kommer att utredas vidare i den kommande
[forprojekteringen.

Agare till fastigheterna Bylgia 1 och Sirus 1 (Vasakronan), diarienummer SBN-2021-1286-53:

Vasakronan ser positivt pa att arbetet i Nyhamnen tar steg framat, och ser att faststillandet av
Hans Michelsensgatans strickning dr en viktig milstolpe i detta arbete. Som fastighetsagare 1
Nyhamen ar omradets utveckling av stort intresse for Vasakronan. Vasakronan dger fastigheterna
Sirius 1 och Bylgia, dir den nya strickningen av Hans Michelsensgatan kommer att passera i
direkt anslutning till Bylgia och ett kvarter ifran Sirius 1. Ndr Vasakronan utvecklar omraden tar
vi avstamp i var vision om den goda staden dar alla ménniskor trivs och verksamheter utvecklas.
For att jobba mot var vision arbetar vi bland annat for en bra blandning av verksamheter, goda
forutsittningar for hallbara transporter och att skapa guldkorn 1 stadsmiljon. I all utveckling har vi
ett langsiktigt perspektiv, dir vi genom dgande och forvaltande av fastigheterna stannar kvar i
omradet. Vasakronan dgs av Forsta, Andra, Tredje och Fjirde AP-fonden. Detta innebdr ett stort
ansvar i och med att vir avkastning kommer nuvarande och framtida pensionirer till godo. Dock
aldrig pa bekostnad av minniska och miljo.

Gestaltningsprinciper 3e stycket

Vasakronan noterar att en bredd om 37 meter inklusive férgardsmark dr en vil tilltagen f6r Hans
Michelsensgatan. Samtidigt som det skapar gott om plats f6r gatuliv och hallbara transportslag
riskerar gatan att bli en barridr i omradet. For att fa en uppfattning f6r hur bred Hans
Michelsensgatan blir kan den jamféras med befintliga storre gator. Bergsgatan ir cirka 28 meter
bred och Amiralsgatan, i h6jd med Roérsjostaden ér cirka 25 meter bred. Regementsgatan ir, 1
h6jd med Davidhallsgatan, cirka 18 meter bred (innan ombyggnad med cykelbanor).

Vi féreslar att man ser 6ver mojligheten att minska bredden pa gatan. Aktivitetsstraket Jorgen
Kocksgatan kan bli ett attraktivt alternativ for oskyddade trafikanter vilket b6r minska behovet av
yta for dessa lingst med Hans Michelsensgatan. (1)

Trygghet 6e stycket

Vasakronan ser en risk i att de byggritter som planeras séder om Hans Michelsensgatan blir sma
och dirfor inte har en langsiktig, robust flexibilitet gallande innehall. Om Malmé och Nyhamnen
ska fungera som ett nav for gronblatt niringsliv och attrahera kompetens vill vi poingtera vikten
av att astadkomma blandad bebyggelse 1 hela Nyhamnen. Vasakronan ser, precis som

planbeskrivningen papekar, en risk for att omradet séder om Hans Michelsensgatan kan komma
att upplevas som otrygg kvillstid om efterstrivad blandning av verksamheter inte astadkoms. (2)

Planbeskrivning 3e stycket

Gillande Skeppsbron dr vi positiva till de inslag av park och paviljongbyggnader som planeras
lingst med kajen. Vi ser att detta blir en viktig lank till omrddet norr om planomradet
(Smorkajen).

Bebyggelse, stads- och landskapsbild 2a stycket

Slutligen skickar vi med ett forslag att se 6ver om entrébyggnaden till det som tidigare var
Euroways byggnad. Om inte pa samma plats kanske den kan bevaras och flyttas till en annan
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plats i Nyhamnen. Vi ser att denna byggnad bidrar till Nyhamnens hamnidentitet och skulle
kunna fa nytt anvindningsomrade inspirerat av Gasoline pa Landgreven i Képenhamn. Detta
sitter tonen for kommande hallbarhets- och dterbrukstink i utvecklingen av den klimatsmarta
stadsdelen Nyhamnen. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Stadsbyggnadskontoret delar inte uppfatiningen att gatans matt skulle vara for vél tilltaget. De gator
som refereras till i yttrandet saknar bland annat cykelbanor. Dessutom dr ambitionerna for bade
effektiv kollektivtrafik och grinska higre dn i de refererade gatorna. Sedan samradet har gatans lige
[fordndrats utifran vidarebearbetningen av strukturskissen, och ddrmed dven dess bredd. Det nya
laget utnyttjar bittre det befintliga gatundtet. I och med att Jorgen Kocksgatan rymmer flera stora
ledningar dr det inte majligt att gora om gatan till ett grint och attraktivt aktivitetsstrak sa som den

Sfordjupade oversiktsplanen angav. Med en bredare sektion kan huvndgatan i sitt nya lige rymma
bade gatufunktioner och en del av de grina virden som skulle ha rymts inom aktivitetsstriket.

2. De smala kvarteren soder om gatan har utgatt i och med gatans forandrade lige.

3. Avsikten dr att delar av Enroways byggnad ska finnas kvar, i alla fall pa medelling sikt. 1 ad
inneballet i byggnaden blir dr for tidigt att uttala sig om, men stadsbygenadskontoret tackar for
inspirationen.

Agare till fastigheten Hamnen 22:188 (Wihlborgs), diarienummer SBN-2021-1286-54:

Wihlborgs Fastigheter AB har tagit del av rubricerad detaljplan och stiller sig positivt till
forslagets stravan att astadkomma en stadsdel med levande bottenvaningar och utrymmen dir
minniskor kan motas, samt gréna miljoer och god tillginglighet. Ambitionerna om att stirka
platsspecifika virden och historisk berittelse i omradet dr ocksa mycket positivt.

Den foreslagna dragningen av Hans Michelsensgatan skulle dock medféra att Wihlborgs tvingas
avsta drygt 3 000 kvm av fastigheten Hamnen 22:188, vilket tar bort mojligheten att férverkliga
en planerad byggritt pa 10 000 kvin BT'A 1 anslutning till befintlig bebyggelse. Bland annat
férsvinner mojligheten till parkering, angoring, handikapparkering, lastning och miljérum.

Wihlborgs menar att det inte finns synnerliga skil f6r Malmo stad att dra Hans Michelsensgatan
enligt forslaget. Allménintresset star i detta fall inte 6ver det enskilda intresset da det inte finns
nagot som hindrar att gatan i stéllet dras runt fastigheten Hamnen 22:188. Tvirtom finns det flera
alternativa l6sningar.

Wihlborgs foresprikar att Hans Michelsensgatan dras utanfor fastighetsgrinsen for Hamnen
22:188. Se bild nedan. Alternativet ar en strickning som tar battre hinsyn till omgivning och dir
ianspraktagandet av mark fordelas solidariskt mellan markdgarna 1 omradet. Samradsforslaget har
en mycket lang och rak gata. 620 meter rakstricka riskerar att leda till hoga hastigheter med simre
trafiksikerhet, hogre bullernivder och en mindre attraktiv gata. Vart forslag bryter ner denna
rakstricka 1 en mer varierad gata. (1)
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Vidare ir gatan och planomradets avgrinsning mycket bred. En mindre bred gata skulle ge
mindre effekt pd omgivande bebyggelse och fastigheter. For att uppné de syften som detaljplanen
anger med service och handel i gatuplan bér Hans Michelsensgatan vara just en levande stadsgata
som bidrar till en attraktiv stadsmiljo. Tathet, nirhet och intensitet ar betydelsefulla parametrar
for att uppna detta. Det édr darfor viktigt att infor granskning och antagande av detaljplanen ha
arbetat igenom gatans sektion sa att den kan géras mindre bred och att planomradet justeras infor
granskning/antagande sa att denna mark istillet planldggs for fastigheter med attraktivt stadsliv i
bottenvaningen i de angransande detaljplanerna. (2)

Vi ser ocksa en risk att helhetsperspektivet f6r omradet, med viktiga avvigningar beroende pa
framtida anvandning, gar férlorat nir en detaljplan for allman platsmark genomfors separat. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Sedan samradet har gatans lage forindrats utifran vidarebearbetningen av strukturskissen, och gar
nu 7 ett lage som liknar det i Wihlborgs yttrande forbi den aktuella fastigheten.

2. 1 och med gatans forandrade lige har den aktuella detaljplanen dvertagit vissa av de funktioner som
skulle ha funnits i det grina aktivitetsstraket som foreslogs for Jorgen Kocksgatan. Ddarmed har
gatans bredd ntokats ytterligare.

3. Gatans bredd innebar kapacitet for alla prioriterade funktioner och dven for oforutsedda behov.
Skulle hela gatubredden inte behivas kan kommande detaljplaner upphdva delar av den aktuella
detaljplanen. Pa samma sdtt kan ytterligare allman platsmark liggas till den aktuella gatubredden
[for att mijliggira stirre torg och liknande.

Agare till fastigheterna Hamnen 22:173, 182, 184 och 186 (Schenker Property), diarienummer
SBN-2021-1286-58:

Schenker Property ser generellt positivt pa den nya féreslagna dragningen av Hans
Michelsensgatan som utgor grund f6r dp 5800. Det nya liget har stora férdelar bade i ett storre
stadsbyggnadsmaissigt perspektiv f6r utvecklingen av Nyhamnen 1 stort och f6r utveckling av
Schenkers fastigheter som en del i denna Gvergripande utveckling av stadsdelen.
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Synpunkt/ 6nskan till justering av planférslag

En synpunkt och 6nskan till forindring i planforslaget 1 det fortsatta arbetet ar att
riktningsférindra Hans Michelsensgata nagot i nedanstiende korsningspunkt. Onskvirt vore att
forskjutningen av gatan inom gronstreckat omrade flyttas nagot lite at vister sa att "knicken av
gatan” gir i en rak linje med Grimsbygatan. Pa detta vis skapas ett tydligare méte mellan Hans
Michelsensgatan och Grimsbygatan som medverkar till att fortydliga och stirka den
ligesforskjutning som Hans Michelsensgatan gor 1 denna punkt. Det hérn inom fastigheten
MALMO HAMNEN 22:173 som tillits “expandera ut” i korsningen skulle pa detta vis kunna bli
ett fint visuellt fondlige visterifran, just dir Hans Michelsensgatan knacker av 1 sin form och sitt

lige. (1)

—

W
|

\
f
i 'IIIII

' Forsiag: Forskjuta i T
-..j HMichelsans L S = y

[ | - /

gata nagot =4 aft w Y e,

e S B I 1298 . —

y rikiningsforandringen | A aare yF¥an -

= 1 E.1_-|.. - — m

: gar i linfe med : '[i‘lﬁfg:hlh{“ hd'b_ 3 __..k_.:- = e,

I Grimsbygatan | = —
it 5 T T — f IpAS

Reflektioner/ medskick infor fortsatt arbete

Fortydligande gallande storlek pa fastighetsintrang

Schenker Property 6nskar att planarbetet framat fortydligar hur mycket yta som Malmé stad
behover ta i ansprak av Schenkers fastighet MALMO HAMNEN 22:186, till f6ljd av Hans
Michelsensgatans generdsa skirning lings fastighetsgrans till 22:186. I forslag som utgér underlag
till dp 5800 gbr omrade avsett for gatan i 6ster en forskjutning/utvidgning norrut, si att man har
gor ett intrang pa Schenkers fastighet pa ca 300 kvm.

Vad ir syftet med att vidga gatans yta s mycket hir? Ar det for att skapa flexibilitet for att finna
en mer specifik 16sning f6r gatan under planarbetets gang? I s fall gar det anta att intrangets
storlek kan komma att bli mindre fram till antagande av detaljplan?

Schenker Property har férhoppningen att intranget pa fastighet MALMO HAMNEN 22:186 kan
definieras i forhallande till syfte och behov 1 planarbetet framat. Detta dr viktigt for att forsta hur

detta kan inverka pd mojlig anvindning/nyttjande av fastighet i slutliget — men dven for hur man
kan nyttja fastigheter 6ver tid, under omradets transformering, med nuvarande hyresgister — fram
till genomfoérande. (2)

Grundprinciper fér hantering av nivaskillnad

Schenker Property ir intresserade av att veta om Malmoé stad har tagit fram nagra grundprinciper
for hur nivaskillnader i mote mellan Hans Michelsensgatan och Schenkers fastighet MALMO
HAMNEN 22:186 ska hanteras, pa delstrickan mellan Frihamnsallén och Vistkustvigen. For
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Schenker kan detta vara en faktor som kan vara avgérande f6r om och hur linge befintlig
bebyggelse med hyresgister pa 22:186 kan ligga kvar med tanke pd att det dr en markant
nivaskillnad som ska tas ut pa en kort stricka. Finns det framtaget nagra grundliaggande principer
t6r om nivaskillnad ska 16sas med slant eller med en stadsmassig kant? (3)

Korsningspunkt roll / funktion i helhetsstrukturen

Schenker Property ar nyfikna pa vad korsning, i métet mellan Hans Michelsens gatan och
Grimsbygatan, har f6r tinkt framtida roll och funktion i helhetsstrukturen. Hur central kommer
korsningen betraktas i omradet i stort, vilka funktioner kommer vara limpliga och 6nskade hitr,
var hamnar hallplatser for kollektivtrafik, pocketparks och vad ér tanken gillande det befintliga
hamnkontoret och vaktkurerna? (4)

Befintliga ledningsratter inom fastigheter

Schenker Property undrar om avsikten 4r att de befintliga stérre ledningar som finns inom
fastigheter 1 anslutning till nytt lige for Hans Michelsens gata ska liggas om 1 gatan vilket da
skulle innebara att befintliga korsande storre ledningar pa omgivande fastigheter kommer
forsvinna/ tas bort pa sikt. (5)

Markbehov i utbyggnadsfas

Schenker Property ser girna att det fortsatta arbetet fortydligar vilka markytor Malmé stad
behover for att genomféra detaljplanen, dvs att bygga ut och firdigstilla Hans Michelsensgatan
dven i byggfasen. Kommer Malmo stad beh6va ta 1 ansprak mer utav Schenkers fastigheter under

byggtiden? (6)
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Sedan samradet har gatans lige forindrats utifran vidarebearbetningen av strukturskissen, och berir
inte liangre den aktuella fastigheten.

2. Efter samradet har planomridet minskat, och bland annat omfattas inte lingre S keppsbron och hela
strickan mellan Fribamnsallén och 1V dstkustvigen. Bland annat berdrs inte lingre Hamnen
22:186 av aktuell detaljplan. Avsikten dr att strickan mellan Fribamnsallén och 1V distkustvigen
ska hanteras i en egen detaljplan. Detaljplanen kan pabirjas nar forprojekteringen for gatan dar
klar. Hur stort markansprak och hur hijdskillnaderna hanteras kommer att provas i den
kommande detaljplanen. Synpunkten noteras hér och tas med in i det kommande planarbetet.

3. Sepunkt 2.

4. Det dr for tidigt att uttala sig om hur centralt liget kommer att vara i framtiden, om korsningen

Sframforallt kommer att ba en central plats trafikalt eller dven stadsmissigt. Stadsbyggnadskontoret
kan dock konstatera att Fribamnsallén kommer att vara en viktig huvndgata med stor betydelse for
en eventuell uthyggnad norrut i framtiden.

5. Avsikten dr att ledningar ska dras i den nya huvndgatan, men det dar for tidigt att sdga om alla
ledningar kan laggas om eller om vissa ledningar mdste ligga kvar i sitt befintliga lige.

6. Det dr for tidigt att sdiga vilka ytor som bebivs for byggskedet, och inte heller nagot som regleras i
detaljplanen. En bygglogistikutredning kommer att visa vilka ytor som bebivs.

Ovriga, inte sakigare
Agare till fastigheterna Algen 1, Korallen 1 och Triton 6, diarienummer SBN-2021-1286-50:

Lantminnen ek for och Lantminnen Fastigheter AB (gemensamt ”Lantminnen”) har tagit del av
samradshandlingar avseende forslag till ny detaljplan f6r fastigheten Hamnen 22:164 mfl. (Dnr.
SBN-2021-1286) och har f6ljande synpunkter.
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Bakgrund

Lantminnen bedriver sedan lang tid tillbaka omfattande lantbruks- och livsmedelsverksamhet 1
Malmg. Pa fastigheten Triton 6 bedriver Lantmannen Cerealia industriell kvarnverksamhet med
tillstand enligt miljobalken f6r produktion av spannmalsprodukter. Kvarnen utgor en av ett fatal
storre kvarnar av sitt slag i Sverige. P4 Hullkajen 1 Nyhamnsomradet driver Lantmannen
Lantbruk en siloanliggning for spannmal. Anliggningen tar emot stora mangder spannmal fran
hela regionen och forsérjer bla. kvarnverksamheten 1 Malmé med spannmal f6r dess produktion.

Som Lantminnen har anfért i tidigare planprocesser, senast i yttrande 6ver Oversiktsplan for
Malmoé (Dnr. SBN-2018-1156), har Lantminnen idag inga planer pa att forindra omfattningen av
sin verksamhet i Malmo eller att avveckla befintliga anlaggningar.

Instéllning

Lantminnen har kontinuerlig dialog med Malmé stad i de planfrigor som ber6r Lantminnens
mojlighet att bedriva verksamhet 1 Malmo. Som tidigare framforts dr en forutsittning for att
Lantminnen inte ska motsitta sig planforslag gillande férindrad markanvindning i Lantminnens
niromride att Lantmannen oforindrat kan fortsatta att bedriva sin verksamhet utan negativa
konsekvenser, kostnader eller andra inskrankningar. Av den framlagda samradshandlingen
framgar inte hur Lantminnens befintliga industriverksamhet och tillh6érande logistikflode i form
av lastbilstransporter genom det berérda planomradet, till och fran kvarnen, ska sikerstillas
under och efter detaljplanens genomfoérande. Planforslaget saknar helt en konsekvensanalys i
detta avseende. Lantmannen kan dirfor i nuldget inte tillstyrka planférslaget.

Den framlagda planforslagets inverkan pa Lantméannens verksamhet

Enligt forslaget ska detaljplanen méjliggora en ny strickning f6r Hans Michelsensgatan, vilket
paverkar trafik som idag trafikerar delar av Hans Michelsensgatan, Jérgen Kocksgatan och
Grimsbygatan. Lantminnens verksamhet medfor dret runt omfattande och tung trafik inom detta
omrade, till och fran Lantminnens spannmalsanlidggning pa Hullkajen som trafikeras via
Grimsbygatan. Frekventa lastbilstransporter mellan spannmalsanliggningen och Lantminnens
kvarnverksamhet i Malmo sker siledes pa de gator som direkt berors av planférslaget, savil dag-
som kvillstid samt under helg. Spannmalsanligeningen pa Hullkajen tar arligen emot ca 90-100
000 ton spannmal, dir en visentlig del transporteras vidare till kvarnen. Kvarnen tar dven emot
direktleveranser av spannmal fran lantbrukare i regionen som transporteras via Hans
Michelsensgatan. For att denna logistik, och 1 forlingningen verksamheten, ska fungera krivs att
Lantminnens transporter kan fortsitta ga mellan anlaggningarna som idag och med BK4
(barighetsklass 74 ton). (1)

Av planforslaget framgar att den nya gatan dr en “nyckelfaktor i transformationen av Nyhamnen”
samt att ”Gatan ska utformas som en gron stadshuvudgata och utgora ett kollektivtrafikstrak och
en metaforisk rygerad for ett dynamiskt och littillgangligt stadsliv i Nyhamnen.” Planforslaget
beror endast kortfattat befintlig industri- och hamnverksamhet, det anges bl.a: ”Ytterligare
Osterut mots man av ett omrade dir omvandlingen redan pagar fran industri- och
hamnverksambhet till kreativa niringar i den befintliga bebyggelsen. Stadsutvecklingen tar fasta pa
de befintliga verksamheterna, men fylls successivt pa av park, bostider och skolor.” Det anges
dven att gatustrickningen och utformningen av gatan dr en avvigning mellan flera behov och
intressen. Lantmannen konstaterar dock att den fortsatta driften av den befintliga industri- och
hamnverksamheten i niromradet, innefattandes Lantmannens spannmalsanlaggning och kvarn,
samt dess betydelse for lantbruket i regionen inte dr en parameter som forefaller beaktas i
intresseavvigningen.
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Vad giller buller ger planférslaget uttryck for flera osidkerhetsfaktorer avseende trafikbuller och
verksamhetsbuller utan konkreta forslag pa atgiarder. Planférslaget anger bl,a, foljande:

"Trafikbullret kommer att behiva hanteras i kommande detaljplaner for bostider och andra verksambeter.”

" Att fa till skolgdrdar som innehaller Naturvardsverkets bullerriktlinjer kan ocksa innebdra en ntmaning. En
av skolorna behiver komma pa plats tidigt i uthyggnadsfasen samtidigt som mycket byggtrafik och trafik till
pdgdende hamnverksambet rir sig i omridet och bullerskyddande bebyggelse fortfarande dr under uppforande.
Hammuverksambeten och andra verksambeter i naromradet ger ocksa upphov till verksambetsbuller.”

"Om det visar sig omaijligt att innehalla bullerriktvirdena for bostider och skolor kan den foresiagna dragningen
av Hans Michelsensgatans behiva dandras till granskningen.”

Utifran innehallet i samradshandlingarna gar det 6verhuvudtaget inte att géra en bedémning av
konskevenseran av den nya dragningen av Hans Michelsensgatan for Lantmannens verksamhet.

2
Avslutande synpunkter

Lantminnens anldggningar i Malmoé ar strategiska anlidggningar, inte bara f6r Lantminnens
verksamhet utan f6r Sveriges lantbruk och Sveriges egen livsmedelsproduktion. Dess lokalisering
och befintliga infrastruktur, innefattandes tung vagtrafik 1 anslutning till Nyhamnen, utgdr en
viktig forutsittning for den primarproduktion som bedrivs pa jordbruksmarken i regionen. En
inskrinkning i befintliga transportmoéjligheter till och fran Lantménnens anlaggningar kommer
visentligt begrinsa Lantminnens verksamhet i Malmo alternativt helt f6rhindra densamma.

Lantminnen anser att det inte ar utrett och redovisat vilka konsekvenser planférslaget kan
komma att fa f6r den befintliga hamn- och industriverksamheten i niromridet. Den framtida
inriktning f6r Nyhamnen som planforslaget ger uttryck for forutsitter i praktiken att
Lantminnens samtliga verksamheter som ér beldgna i niromradet upphor eller begrinsas i
betydande omfattning. Da Lantminnen idag inte har nagra sidana planer kan planforslaget inte
tillstyrkas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Avsikten dr att gatan ska utformas for bade litta och tunga fordon, och trafikmidingderna kommer
endast att oka marginellt. Gatan har dimensionerats lingsgdende for fordonstag om 25,25 meter.
Aven relevanta korsningar har dimensionerats efter ovanstiende matt. Korsparsstudier med tung
trafik i korsningen mellan den nya huvndgatan, Grimsbygatan och Fribamnsallén visar att
[fram#komligheten, med ritt utformning, kan giras god.

2. Aktuell detaljplan majliggor en ny gata genom den kommande stadsdelen Nyhamnen, men inte de
ombkringliggande kvarteren. Den bedimning som efterfragas kan inte goras i nuldiget, annat dn i ett
mycket Gversiktligt perspektiv, vilket har gjorts i den kommunivergripande dversiktsplanen samt i
den fordjupade dversiktsplanen for Nyhamnen.
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Kapitel 3 — Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning inom

stadsbyggnadskontoret har féljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

Planomrédets lige har férindrats och minskats. Bland annat omfattar inte detaljplanen
lingre omradet som omfattade Skeppsbron samt omradet som omfattade strickan mellan
Frihamnsallén och Vistkustvagen.

Plankartan har kompletterats med egenskapsomraden som ska méjliggora anlaggandet av
en underjordisk avloppstunnel och vertikala mellan schakt mellan markytan och tunneln.

Planbestammelser

Planbestimmelser har lagts till f6r att mojliggora anldggandet av en underjordisk
avloppstunnel och vertikala mellan schakt mellan markytan och tunneln.
Planbestimmelser som gillde inom delomradet som omfattade Skeppsbron har tagits
bort.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har kompletterats for att beskriva ovanstiende forindringar.

Planbeskrivningen har ocksa justerats avseende foljande: syfte, planinformation,
genomforandetid, stadsbyggnadsidé, beskrivning av detaljplanen, 6vergripande
avvigningar 1 detaljplanen, gestaltning, topografi, bebyggelse och landskapsbild, park och
gronstrukturer, barnperspektivet, trygghet, trafikbuller, 6versvimning, férorenad mark,
skyfall, civil beredskap, kollektivtrafik, biltrafik, gang- och cykeltrafik, parkering,
naturvirden, strandskydd, dagvatten, kulturhistoriska varden, teknisk infrastruktur,
riksintresse for trafikkommunikation, fastighetsrittsliga fragor, rittigheter samt tidsplan.

Stadsbyggnadskontoret

Mikael Strém Remin Tobias Roos

Enhetschef Planhandlidggare
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