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Sammanfattning

Andringen av detaljplanen galler del av detaljplan PL1292
inom fastigheten Benkammen 14.

Andringarna innebar utbkade mdjligheter till bebyggelse.
Planforslaget innebar att:

o Tillaten hojd andras fran 12 meter byggnadshdjd till 19
meter nockhdjd.

« Tillaten byggnadsarea minskas och mojlig bruttoarea
utokas.

Ovrig markanvandning i befintlig detaljplan omprovas inte.
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Andring av detaljplan
Bakgrund till andringen

Foretaget Microsoft Sweden 1172 AB har nyligen forvarvat
fastigheten Benkammen 14 i syfte att bygga serverhallar.
Anvandningen tillats i gallande detaljplan. For att fa till en
effektiv verksamhet kravs dock en hogre hojd an vad gallande
detaljplan medger.

Avsikten med andringen av detaljplan ar att oka tillaten hojd
for att maojliggora en flexiblare anvandning av fastigheten.

Processen att andra detaljplanen innebar en provning om
detta ar lampligt eller inte.

Planforfarande

Planandringen genomférs med standardférfarande.

Forenlighet med gallande detaljplan

Befintlig detaljplan, PL 1292, medger kvartersomrade for
industriandamal med en hogsta byggnadshéjd om 12 meter.
Syftet med detaljplanen framgar inte, mer an vad
detaljplanens bihang anger om planbestammelserna.
Bihanget anger i 1 § att industriandamal tillats i sadan
beskaffenhet att narboende inte "vallas oldgenheter med
hénsyn till sundhet, brandsékert och trevnad". Detta tolkas
som vad som idag anges som icke-storande verksamhet.

Avsikten med planandringen ar att dka tillaten hojd for att
kunna tillata en icke-stérande verksamhet. Avsikten med
planandringen beddoms dverensstamma med gallande
detaljplan.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader (5 ar) fran det datum da
beslutet att anta andringen av detaljplanen far laga kraft.
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Digital funktionalitet

Den gallande detaljplanen PL 1292 ar inte upprattad enligt
Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och har inte
digitaliserats i samband med planandringen.

Planandringen bestar av ett tillagg som kompletterar befintliga
planbestammelser och planbeskrivning. Tillagget foljer BFS
2020:5, Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och den nationella
specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet. Tillkommande
egenskapsbestammelser har utformats enligt Boverkets
planbestammelsekatalog 2024-05-02.

Andringens innebérd och motiv till
regleringar
Andringens innebérd

Denna planandring galler den del av detaljplan PL 1292 (laga
kraft 1976) som omfattar fastigheten Benkammen 14.
Planforslaget innebar att detaljplanen andras enligt nedan.

Andringarna innebar att:

e Hdjdbestammelsen andras fran byggnadshdjd om 12 meter
till nockhojd om 19 meter.

e Exploateringsgraden andras fran att utga fran vaningsyta till
att storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean. Det
innebar att den maximala byggnadsarean ar minskad.

Ovriga bestammelser i detaljplan PL 1292 géller fortsatt.
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Andring i planbestammelser och planbeskrivning

Bebyggelsens omfattning

Byggnadshojd-t2meter Nockhojd 19 meter

Tillaten hojd andras fran 12 meter byggnadshajd till 19 meter
nockhojd inom hela fastigheten Benkammen 14. Tekniska
anlaggningar tillats ovan nock.

Motivet ar att mojliggora for en storre bredd av verksamheter
inom fastigheten.

e — Storsta byggnadsarea ar 50% av
fastighetsarean.

Motivet ar att begransa mangden bebyggelse och att
sakerstalla att obebyggda ytor finns inom fastigheten.

Stadsplanebestammelsen 4 § upphavs och ersatts med eq.

Byggnation begransas fortsatt av stadsplanebestammelsen 7
§, som reglerar ett avstand till narmaste fastighetsgrans om
6,0 meter for byggnader éver 5,0 meters hdjd. Aven prickad
mark i norr och 0st begransar majligheten till byggnation.
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lllustration av planédndringar som gérs i PL 1292 inom hela fastigheten

Benkammen 14.

Konsekvenser av andringen
Beddmning av miljopaverkan

Nuléage
Planomradet ar belaget i befintlig stadsmiljo.
Konsekvenser

Planforslaget beddms utgoéra en liten férandring av omradet
och medfor inga risker for miljé och halsa. Planandringens
genomférande beddms inte medfora en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 3 § miljébalken. Darfér
har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.
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Stadsbild
Nulage

Omradet ligger inom Fosieby industriomrade, som
kannetecknas av industriverksamhet. Bebyggelsen bestar
huvudsakligen av ytkravande verksamhetsbyggnader for
lager, transport och produktion. Byggnaderna ar
huvudsakligen mellan 6 och 10 meter hoga. | enstaka fall
uppgar de till cirka 20 meter. Omradet omges av
gréonomraden, bland annat naturomradet Skogsholms angar
samt akermark. Flera trad ar hogre an bebyggelsen, vilket
bidrar till att minska byggnaders visuella paverkan pa
stadsbilden.

Konsekvenser

Den foreslagna okningen av byggnadshojd till 19 meter
beddms inte medféra nagon negativ paverkan pa stadsbilden
eller omgivningen. Fastigheten ar belagen centralt inom ett
industriomrade dar den omgivande bebyggelsen redan har en
robust karaktar, med byggnadshojder omkring 12 meter. Den
nya hojden beddms vara en mattlig avvikelse som gar i linje
med omradets funktion och skala. Industriomraden praglas
ofta av storre byggnadsvolymer och en viss variation i hojd.

Eftersom omradet omges av gronska i form av ett
naturomrade med hdga trad, samt tradrader langs vagarna,
skarmas delar av byggnaden av. Tradraderna minskar
upplevelsen av hojdskillnader mellan gata och byggnad och
bidrar till att byggnaden smalter in i landskapsbilden.
Eftersom omradet inte gransar till bostader eller kansliga
miljéer, och inga viktiga siktlinjer paverkas, beddéms den
visuella paverkan som begransad.
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Visualisering av tadnkt byggnation, sett fran entrén till omradet samt hégre

belégna platser i ndromradet. Kélla: RKD
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Trafik
Nuldge

Angdring_och trafik

Samtliga trafikslag angor fastigheten fran Skogsholmsgatan
norrifran via Kantyxegatan. Det finns en vandplats ungefar 40
meter fran omradets entré mot Skogsholmsgatan som inte
bdr belastas. Den kombinerade gang- och cykelbanan och
bilvagen pa Skogsholmsgatan separeras av en tradallé. |
anslutning till gang- och cykelbana, norr om aktuellt omrade,
finns en grusad entré till Skogsholms angar.

= B £
Srenaiger sgatall -

-

Gator och végar i omradet.

Parkering
Det finns en anlagd parkeringsplats for verksamheten i den
norra delen av fastigheten.

Konsekvenser

Angoring_och trafik

Planandringen gor det mgjligt att etablera en storre
verksamhet inom omradet, vilket kan medféra en 6kad
trafikering till omradet. En trafikstudie (Cowi, 2025) har gjorts
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for planerad verksamhet och entré till omradet. Studien visar
att den foreslagna utformningen med tva in- och
utfartsomraden har tillracklig kapacitet for den planerade
verksamheten. Cirkulationsplatsen vid Skogholmsgatan
bedoms inte blockeras med den féreslagna entrédesignen.

Parkering
Planandringen beddms inte paverka parkeringsmojligheterna
for verksamheten.

Dagvatten och skyfall
Nulage

Fastigheten ar till mer an halften bebyggd och delar av
marken utgors av gras. | fastighetens ostra kant finns
vegetation och trad. En skyfallsanalys (Ramboll, 2025)
indikerar att maximala vattennivaer i nulaget kan uppga till
over 0,5 meter 6ver markniva i fastighetsgrans i sydost och
nordost, bada mot fastigheten Fosie 165:266. S6der om
befintlig byggnad kan vatten samlas upp till 0,5 meter dver
markniva.
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Vattendjup éver markniva och vattenflédesriktning under befintliga férhallanden
vid ett 100-arsflode med klimatfaktor 1,3. Vitt &r under 0,1 meter, ljusblatt 0,1-
0,3, mérkblatt 0,3-0,5 och rott 6ver 0,5. Kélla: Ramboll.

Konsekvenser

Planférslaget minskar mojlig byggnadsarea jamfort med vad
gallande plan medger och bedoms inte innebara en dkad
belastning pa fastigheten.

Fastighetsagaren har utifran planerad bebyggelse foreslagit
ett dagvattensystem (Ramboll, 2025). Takvattnet foreslas
samlas upp via ledningar och ledas till en cistern for
regnvattenatervinning som placeras i den norddstra delen av
omradet. Nar cisternen ar full leds dverskottsvattnet vidare till
den dstra fordrojningsdammen.

Dagvatten fran ovriga ytor (vagar, parkeringsytor och
gronytor) foreslas ledas via ledningssystem till dammarna.
Dammarna ar sammankopplade med ledningar och den Ostra
dammen har ett strypt utlopp till Risebergabacken. Syftet med
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dammarna ar dels att rena dagvattnet innan det leds vidare till
recipienten, dels att begransa utslappsflodet till
Risebergabacken som redan ar kraftigt belastad sa att
hydraulisk paverkan minimeras.

Féreslagen dagvattenhantering. Lila linjer visar avvattning av takytor, bla linjer
visar avvattning av vagar, parkeringsytor och grénytor. Bla ytor representerar
dagvattendammar. Den réda linjen markerar utloppet fran den éstra dammen

till Risebergabécken. Kélla: Ramboll.

Vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3 visar analysen att
vattendjupet vid kritiska byggnader och installationer
understiger 2 centimeter. Genomfors de foreslagna
atgarderna beddms anlaggningarna inte paverkas negativt.
Skyfallsanalysen indikerar ocksa att vattenutflédet fran
fastigheten till omgivande mark minskas.
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Vattendjup éver markniva och vattenfiédesriktning vid ett 100-arsflde med
klimatfaktor 1,3 med genomférda atgérder. Vitt &r under 0,1 meter, ljusblatt 0,1-
0,3, morkblatt 0,3-0,5 och rott 6ver 0,5. Kélla: Ramboll.

Raddningstjanst
Nulége

| dagslaget ar framkomligheten for raddningsfordon god. Den
befintliga byggnaden omringas korytor, med flera
inlastningszoner intill byggnaden.

Konsekvenser

Andringen av detaljplan medger en hégre héjd an i dagslaget.
Om raddningstjanstens hjalp behodvs kravs darfor hojdfordon
for att na byggnadsdelar som dverstiger 11 meter.
Raddningstjansten behover slappas in genom entrégrinden
for att ta sig till fastigheten. Detta kan Oka tiden innan
raddnings- och slackningsarbete kan pabdrjas. Utdver detta
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innebar tankt byggnation samma forutsattningar som i
nulaget. Raddningstjansten kommer fortsatt att ha god
framkomlighet inom fastigheten.

Utrymning ska l0sas utan hjalp av raddningstjansten,
exempelvis genom TR2-trapphus eller annan godkand
utrymningslésning. Detta galler for alla vaningar.

Markfororeningar

Nulage

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts for
fastigheten (Miljdassistans AB, 2023). En historisk inventering
har gjorts som visar att industriell verksamhet forekom forst
1976. Verksamheten har hela tiden varit charkuteri och
livsmedelsproduktion. Ingen slakt har forekommit.

Provtagningar i mark har utforts. | en punkt har féroreningar
patraffats dver kanslig markanvandning (KM) men under
mindre kanslig markanvandning (MKM). | den samlade
riskbedomningen anges att "inga betydande fororeningar
kunde ses eller misstankas pa fastigheten" samt att "inga
risker for manniska eller miljo kan identifieras. Inga
kompletterande undersokningar bedoms nodvandiga".

Konsekvenser

Andringen av detaljplanen paverkar inte byggbar yta. Med
gallande forutsattningar och bedémningen i
markundersokningen som beskrivs ovan bedomer
stadsbyggnadskontoret att det inte foreligger behov av
ytterligare undersokningar.
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Skyddsrum
Nulage

Det finns tva skyddsrum inom fastigheten, 160398-8 och
160399-3. De uppgar i nulaget till totalt 400 platser.

Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB) har
beslutat att tillfalligt medge en begransning av
skyddsrumsfunktionen inom Benkammen 14 och att det i
november 2028 ska finnas 360 platser inom fastigheten.

Konsekvenser

Andringen av detaljplanen paverkar inte méjligheten till
skyddsrum. Fdljderna av MSB:s beslut kan genomforas i
forslaget till andring av detaljplan.

Natstation
Nulage

Det finns inga natstationer inom fastigheten idag. Fastigheten
ar kopplad till natstationer utanfér omradet.

Konsekvenser

Den tankta verksamheten kommer att vara energikravande.
Natstationer kan anlaggas inom fastigheten for fastighetens
eget bruk inom den aktuella markanvandningen.

Gronstruktur och naturvarden

Nulédge

Den dstra delen av fastigheten har naturvarden och ar
utpekad i naturvardsplanen som ett klass 2-omrade
(Skogsholms angar). En naturvardesinventering med fagel-
och fladdermusinventering haller pa att tas fram. Delar av
inventeringen har inte kunnat goras infér samrad. Den
kommer att presenteras i sin helhet infor granskning.
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Skogsholms angar

Skogsholms &ngar omger aktuellt omrédes norra, éstra och sédra sida med
gronska.

Konsekvenser

Andringen av detaljplanen bedéms inte paverka
gronstrukturen. Genomforandet av andringen kan daremot
paverka den eftersom de féreslagna dammarna, som ar en

del av dagvattensystemet, placeras pa mark med befintliga
trad. Traden bedoms dock inte vara skyddsvarda.

Paverkan pa skyddade arter kommer att studeras infor
granskning.

Genomforande
Paverkan pa ledningar

Om genomfdrandet av detaljplanen innebar att atgarder kravs

pa befintliga ledningar star exploatoren for samtliga
kostnader.
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Planeringsunderlag och utredningar

Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken

Planomradet berors inte av riksintresse.

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i dversiktsplan for Malmo 2023 som
befintligt verksamhetsomrade.

Den planerade atgarden beddms vara férenlig med
oversiktsplanen och med lansstyrelsens granskningsyttrande.

Gallande detaljplan

Omradet som berors av planandringen ar tidigare planlagt
inom PL 1292 (laga kraft 1976) .

Gallande detaljplan medger anvandning for industriandamal
for aktuellt omrade. Byggnation begransas genom reglering
av exploateringsgrad, avstand fran fastighetsgrans och
reglering med prickmark. Intilliggande bebyggelse tillats upp
till 12 meters byggnadshojd.

Underlag till planarbetet

Utredningar till grund for planférslaget

« Oversiktlig miljdteknisk markundersdkning, Miljdassistans
AB, 2023-10

e Trafikutredning MMAOQ2-C-RP-04-Entrédesign, Cowi 2024-

11
o Dagvatten- och skyfallsplan MMAO2, Ramboll 2025-06

Sida 16



	Innehållsförteckning
	Sammanfattning
	Ändring av detaljplan
	Bakgrund till ändringen
	Planförfarande
	Förenlighet med gällande detaljplan
	Genomförandetid
	Digital funktionalitet

	Ändringens innebörd och motiv tillregleringar
	Ändringens innebörd
	Ändring i planbestämmelser och planbeskrivning

	Konsekvenser av ändringen
	Bedömning av miljöpåverkan
	Stadsbild
	Trafik
	Dagvatten och skyfall
	Räddningstjänst
	Markföroreningar
	Skyddsrum
	Nätstation
	Grönstruktur och naturvärden

	Genomförande
	Påverkan på ledningar

	Planeringsunderlag och utredningar
	Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet miljöbalken
	Översiktsplan
	Gällande detaljplan
	Underlag till planarbetet





