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Kapitel 1 — Inledning

Hur samradet bedrivits

Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 24 oktober 2024.

Samradstiden var 12 februari — 14 mars 2025. Planférslaget skickades f6r samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom via www.malmo.se

Sammanfattning av samradsredogorelsen

Mainga yttranden som kommit in under samridet berér paverkan och konsekvenser som
uppkommer under byggskedet av tunneln. Konsekvenser av byggskedet och édtgirder for att
minska paverkan under byggskedet behandlas i tillstindsprévningen enligt 9 och 11 kapitlet
miljobalken som pagar parallellt med arbetet med dndring av detaljplan. I samradsredogorelsen
bemoéts fragor som ber6r konsekvenser och paverkan av byggskedet 6vergripande. Men for
fullstindig redogorelse av konsekvenser och paverkan under byggskedet hinvisas till underlaget
for tillstandsprovningen.
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Kapitel 2 — Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Personnamn
anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2022-1038-58:

Beskrivning av drendet

Andringen har éverlimnats till Linsstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-09-30. Aktuellt planférslag omfattar
andring 1 58 gillande detaljplaner. Under samradet ska Linsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL
sarskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka f0r att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphivs 1
strid med gillande bestimmelser

3. verka for att sadana frigor om anvindningen av mark- och vattenomraden som angir tva eller
flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olimplig eller ett byggnadsverk olimpligt med hinsyn till
minniskors hilsa eller sikerhet eller till risken f6r olyckor, 6versvimning eller erosion.

Under samradet ska Linsstyrelsen ocksa sirskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Lansstyrelsen ska dessutom ge rad 1 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om
det beh6vs fran allmin synpunkt. Den sodra tunneln, vilken planindringarna avses méjliggora
for, ingar 1 parallell miljobalksprévning, dnr 31429-2024.

Syftet med detaljplanen

Planhandlingarna anger att avsikten med planindringen ar att méjliggéra Avloppstunnel Soder,
vilket 4r namnet pa Malmos nya avloppstunnel. Den foreslagna dndringen bedéms rymmas inom
syftet och grundstrukturen f6r de ursprungliga detaljplanerna.

Andringen innebir att de omraden under mark som krivs for tunneln sikerstills genom
markreservat allmannyttigt andamal. Det infors dven dndrad lovplikt som gor att bygglov inte
kriavs for de delar av avloppstunnlarna som idr beligna under mark. Vid schakten mojliggérs
teknikbygenader for el och ventilation pa hogst 12 kvadratmeter.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

For omradet giller Oversiktsplan for Malmé 2023, antagen av kommunfullmiktige den 28
september 2023. I 6versiktsplanen ligger dndringen inom omrade som pekas ut som
utredningsomriade for avloppstunnel. Lansstyrelsens granskningsyttrande kommenterar inte detta
sarskilt.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen.
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Riksintresse Kulturmiljévard 3 kap. 6 § MB

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplaneindringarna inte bedoms innebara
pataglig skada pa riksintresse Malmo M144.

Lansstyrelsen vill uppmirksamma att konsekvenserna av vibrationer och grundvattensankningar
pa kulturhistoriskt virdefull bebyggelse sirskilt behéver hanteras, men menar att denna fraga
hanteras enligt tillstandsprévning enligt 9 och 11 kapitlet miljobalken. (1)

Riksintresse Energiproduktion 3 kap. 8 § MB

Lansstyrelsen har gett Energimyndigheten tillfille att yttra sig. Energimyndigheten har dnnu inte
inkommit med yttrande varfér Linsstyrelsen avser att komplettera sitt samradsyttrande gillande
riksintresse for energiproduktion nir Energimyndighetens yttrande inkommit. (2)

Riksintresse Kommunikationer 3 kap. 8 § MB

Linsstyrelsen forutsitter att paverkan pa anliggningar som dr utpekade som riksintresse
kommunikation vig och jirnvig, (specifikt anslutning till Malmé kombiterminal respektive S6dra
Stambanan, Oresundsbanan, Godsstriket genom Skine och Malmé gods- och rangerbangard)
hanteras i miljébalksprévningen.

Planhandlingarna redogor inte f6r planforslagets paverkan pa riksintresse kommunikation vilket
kommande planhandlingar behover kompletteras med. (3)

Linsstyrelsen vill ge medskicket att aven om avloppstunnlarna planeras att forlaggas pa ett sidant
djup (25-30 meter) att jarnvigar och vagar normalt sett inte ska paverkas kan det inte uteslutas att
schaktning och andra arbeten i nirheten av statlig infrastruktur kan ha en paverkan under frimst
byggskedet. Dialog med Trafikverket i den fortsatta planeringsprocessen och i god tid infér
arbeten dr darfér nodvandigt. Lansstyrelsen forutsitter att férdjupade utredningar sisom
geoteknisk utredning, trafikutredning och riskutredning, som redogoér for paverkan pa statlig
infrastruktur och eventuella atgirder, ska redovisas samband med tillstindsansokan. Lansstyrelsen
forutsitter att gillande avstind i enlighet med officialservitut for citytunnel, 1280 K-17/2005,
samt TDOK 2020:0256 efterfoljs. (4)

MSA-yta
Planférslaget mojligeor byggritter om 12 m2 vid fem av schakten (S12, S15, S16, S17 och S21).
Begrinsning 1 hojd saknas.

Enligt preciseringen f6r Malmé flygplats ska alla detaljplaner inom MSA-ytan skickas pa remiss
till Flygplatsoperator och LEFV. Linsstyrelsen forutsatter att detta gors i det fortsatta planarbetet.

©)

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.

Kulturmiljo

De mindre teknikbyggnader som uppférs pa kulturhistoriskt vardefulla platser, sa som pa
Virnhemstorget, kan med férdel ges utformningsbestimmelse, inklusive héjdsittning for att
sikerstilla en minskad inverkan p4 stadsbilden. Aven en platsanknuten gestaltning kan 6vervigas
1 dessa lagen. (6)
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen gér bedomningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljépaverkan
1 den mening som avses 1 6 kap. MB. Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens
bedémning att ett genomférande av planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan 1 den mening som avses i1 6 kap. miljcbalken.

Lansstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande riksintresse kommunikationer enligt ovan
har inte Linsstyrelsen ndgra synpunkter utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL. Observera att bedomning
inte inkluderar riksintresse for energiproduktion enligt 3 kap. 8 § MB. (7)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. 1 tillstandsprovningen enligt 9 och 11 kapitlet miljobalken redogirs for hur bebyggelse ska hanteras under
byggskedet for att minimera konsekvenserna av grundyattensinkning och vibrationer.

Innan arbeten som kan orsaka vibrationer och sittningar paborjas kommer fastigheter att inventeras.
Beroende pa markforhallanden, byggnadens konstruktion, byggnadsmaterial, grundlaggning och
verksambet i byggnaden bestims riktvdrden for sattningar och vibrationer for fastigheten. Med
utgangspunkt fran fastighetens riktvérde gors en riskbedimning dver vilka fastigheter som dr vibrations-
och sdttningskdnsliga. Efter besikining av fastigheterna avgirs var vibrationsmitning och
sdattningskontroll ska utforas. Fastigheterna besiktas dven efter den vibrationsalstrande verksambeten.

2. Inget yttrande fran Energimyndigheten har inkommit under samrddet.

3. Andringen av detaljplan berir riksintresse fir jiarnvig Sidra stambanan, riksintresse for jarnvég
Godsstraket genom Skdne och riksintresse for jarnvig Malmi gods- och rangerbangard. Genomforandet
av dndringen av detaljplan paverkar inte riksintressena negativt. Planbeskrivningen har kompletterats
med en beskrivning av dndringens paverkan pa riksintressena.

4. En inventering av grundlaggning for bland annat byggnader och broar har gjorts infor val av tunnelns
djuplige och schaktens placering. Pa sa séitt har hansyn tagits till befintlig grundliggning lings
tunnelstréckningen och med vald placering och byggteknik forvintas ingen skada pa aktuella objekt.
tillstandsprovningen enligt 9 och 11 kapitlet miljobalken ingar fordiupade utredningar sasom geoteknisk
utredning, trafikutredning och riskutredning, som redogor for paverkan pa statlig infrastruktur och
eventuella atgarder. VA SYD kommer fortsitta dialogen med Trafikverket infor byggskedet.

Avloppstunnel Siders placering har tagit hansyn till Citytunneln och markreservatet som dndringen av
detaljplan reglerar paverkar inte officialservitut for Citytunneln.

5. Vid samtliga schakt forutom schakt S13 ska mindre teknikbyggnader for el och ventilation om higst 12
kvadratmeter och en hogsta totalhdjd pa 3 meter kunna uppforas. Darfor har bestiammelse som begransar
totalbdjden till 3 meter lagts till vid samtliga schakt forutom vid schakt S13. Eftersom totalbijden inte
dverstiger 20 meter skickas inte planforslaget pa remiss till Lufifartsverket, Malnid flygplats och

fhigplatsoperator.

6. Bestammelse om higsta totalhgid har lagts till vid samtliga schakt forutom vid schakt S13 dar
tekenikbygonad inte ar aktuell. Teknikbyggnaderna ska ha en platsanknuten gestaltning. Gestaltningen
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ar framfor allt viktig vid schakt S14 Carlsgatan, schakt S15 Turbinen och schakt S16
Vdrnhemstorget. Beskrivning av vikten av platsanknuten gestaltning liggs till i planbeskrivningen men
det regleras inte med nagra utformningsbestanmmelser. Malmo kommun dger marken vid schakt S14,
815 och S16 och en dialog om utformningen av teknikbyggnaderna kommer att hallas infor och i
bygglovsskedet.

7. Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av riksintresse for kommunikationer och vilka
konsekvenser andringen av detaljplan far for riksintresset.

Kommunala lantmaterimyndigheten Malmo stad, diarienummer SBN-2022-1038-51:

Planbeskrivningen redogér for vilka befintliga detaljplaner som paverkas.

Lantméterimyndigheten har noterat féljande i planbeskrivningen:
P1 811/Dp 5790

Triangeln som pilen pekar pa nedan ligger inom Dp 5790 och berér inte P1 811. (1)

Figew 20, Utdrag wr P 811 Onwddan inom rod markering visar var
plandndrimgen galer

Pl 260

Vissa omraden norr om Borrgatan dr utlagda som sp-omraden i P1 260, t.ex. vid gron pil i
nedanstaende skiss. Ligger inte sp-omraden inom kvartersmark? Eftersom u5 avser
egenskapsbestimmelse f6r allmin plats, bor det 1 sa fall dndras. (2)
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Skisserna nedan behdver ses 6ver. Det ser ut som att hela omradet férskjutits 1 hjdled om man
jamfor med hur sp-omridena ligger i MMap. (3)

Figur 29. Uldvag ur PJ 260 del 4. Omrade inam nid markenng wisar var

Dp 4045

Det pagér en planindring f6r Hamnen 22:45; ADp 5844. Hur paverkas den av denna
planindring? (4)
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Dp 4293

Ny detaljplan haller pa att tas fram f6r Amphitrite 1, Dp 5792, dir det foreslas u-omrade for
avloppstunnel i samma utbredning som 1 denna plan (ddremot skiljer sig héjdnivan nagot).
Andringen som féreslis i denna plan (fér Dp 4293) blir dirfor 6verflodig, férutsatt att Dp 5792
vinner laga kraft. (5)

P1 1393

I dndringen av P1 1393 (s. 191) anges djupaste nivan for uys till -3050 meter. Enligt figur 177 pé s.
191 ser det ut som att egenskapsbestimmelserna schakt; och byggnad; gar in pa kvartersmarken.
Om det ér avsikten bor det dven anges en egenskapsbestimmelse f6r schakt dar. (6)

Ovrigt

Fastigheterna Hamnen 22:26, 22:27 och 22:99 har tagits upp som berérda men verkar ligga
utanfor planomradet (7). Eventuellt bor det vara en kombination av egenskapsbestimmelserna u
och b dir schakten féreslas placeras (8). Inom planomradet finns det tomtindelningar
(fastighetsindelningsbestimmelser). Dessa bor nimnas i planbeskrivningen. Det finns dven en

mingd rittigheter som ligger inom planomradet, se fastighetsférteckningen. Det nimns inte i
planbeskrivningen hur/om de paverkas av planandringen (9).

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Ytan utgir ur ADp 5856 eftersom ytan ingir i Dp 5790 och markreservatet regleras i den
detaljplanen.

2. Sp-omraden dr kvartersmark. Egenskapsbestimmelser som beror Sp-omrdden dndras sa att de dr
egenskapsbestammelser for kvartersmark.

3. Skisserna har forskjutits i hjjdled. Det bar korrigerats i granskningshandlingarna.
4. ADp 5844 piverkas inte av den hér dndringen.

5. Dp 5792 har fitt laga kraft. Det omrdde som regleras i Dp 5792 har tagits bort ur den hér
andringen av detaljplan.

6. U-omrddenas reglering i hijdled har uppdaterats i granskningshandlingarna. Schakt och byggnad
gar in pd kvartersmark, bestimmelserna bar uppdaterats.

7. Fastigheterna Hamnen 22:26, 22:27 och 22:99 berirs av tunneldragningen, men omfattas inte av
detaljplan och sdledes inte av dndring av detaljplan. De bendmns inte som berdrda fastigheter i
granskningshandlingarna.

8. Dir schakten ska placeras dr det en kombination av u- och b-bestammelser. Grénsen kring b-
bestammelserna dr en sekunddr egenskapsgrans vilket gor att u-bestimmelsen dven géller innanfor
den sekunddra egenskapsgrinsen.

9. Genomforandet av dndringen av detaljplan medfor ingen paverkan pa gillande tomtindelningar,
planbeskrivningen kompletteras med information om det. Planbeskrivningen kompletteras med
information om de servitut och rittigheter som finns inom omradet som andringen av detaljplan
omfattar.
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Trafikverket, diarienummer SBN-2022-1038-43:

Trafikverket har mottagit ovan rubricerat drende for yttrande. Avsikten med planandringen ar att
mojliggora Tunnel Séder, vilket 4r namnet pa Malmos nya avloppstunnel. Avloppstunneln
kommer 6ka kapaciteten i stadens dag- och spillvattensystem och underlitta for en vixande
befolkning. Avloppstunneln kommer dven bidra till att skydda nirliggande vattenomraden bland
annat genom att minska briddningar.

Avloppstunnlarna planeras att forliggas pa ett sadant djup (25-30 meter) att jirnvagar och vigar
normalt sett inte ska paverkas. Dock kan det inte uteslutas att schaktning och andra arbeten 1
nirheten av statlig infrastruktur kan ha en paverkan under frimst byggskedet. Dialog med
Trafikverket i den fortsatta planeringsprocessen och i god tid infér arbeten dr darfér nédvindigt.
Trafikverket forutsitter att fordjupade utredningar sasom geoteknisk utredning, trafikutredning
och riskutredning, som redogor for paverkan pa statlig infrastruktur och eventuella atgarder, ska
redovisas samband med tillstaindsansékan. (1)

Trafikverket forutsitter att gillande avstand 1 enlighet med officialservitut f6r citytunnel, 1280 K-
17/2005, samt TDOK 2020:0256 efterfoljs. (2)

Om jiarnvigen eller Trafikverkets fastighet passeras med nagon form av ledning krivs att avtal
tecknas med Trafikverket. Observera att de maste gora tva separata ansokningar till Trafikverket
om ledning passerar bide statlig vig och Trafikverkets mark och/eller jirnvig, se:
Ledningsirenden inom mark och jirnvig — Bransch (3)

I det fall att byggtransporter bedoms riskera att paverka framkomligheten pa statliga vigar 6nskar
vi tidigt ha en aktiv dialog om transportvigar under byggskede. (4)

Vid behov av markatkomst till Trafikverkets fastigheter ska dialog tas med Trafikverket.

Trafikverkets projekt

Trafikverket planerar enligt regeringsbeslutet (ILI2023/03475) kapacitetshojande atgarder i
jarnvagssystemet Skane. Detta innefattar f6ljande atgarder i Malmé omradet:

e Ny planskild sparkorsning pa Malmé bangird
e Anliggande av fler plattformsspar i banhallen pa Malmé C
e Utbyggnad till dubbelspar mellan Ostervirns station och Malmé C

Projekten har 1 olika omfattning paverkan pa MAXIMA, dd produktion for projekten ligger inom
samma artal som MAXIMA byggnations ar. Detta giller framfor allt ”Ny planskild sparkorsning
pa Malmé bangard” och ’Utbyggnad till dubbelspar mellan Ostervirns station och Malmé C”.
Detta kriver fortsatt dialog mellan Trafikverket och VA SYD. (5)

Under samradsmote mellan parterna, lyfte Trafikverket fragor kring VA syds tillkommande
avloppstunnlar i relation till befintliga. Dagens befintliga avloppsledningar forsvarar kraftigt
Trafikverkets planerade atgarder i omradet gillande byggbarhet och tidsplanering. Planerade
atgirder dr viktiga fOr kapaciteten pa jirnvagen for S6édra stambanan och hela s6dra Sverige.
Trafikverket har fatt indikation pa att befintliga avloppsledningar kan komma att behallas efter
ibruktagandet av de nya avloppsledningarna och hir krivs en dialog kring effekterna pa jarnvagen
och tillhérande funktioner i omradet mellan parterna. (6)
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. 1 tillstandsprovningen enligt 9 och 11 kapitlet miljobalken ingar fordiupade utredningar sasom
geoteknisk utredning, trafikutredning och riskutredning, som redogor for paverkan pa statlig
infrastruktur och eventuella dtgirder. 1A SYD kommer fortsitta dialogen med Trafikverket infor
byggskedet.

2. V'id placeringen av tunneln har hinsyn tagits till Citytunneln och markreservatet som dandringen av
detaljplan reglerar paverkar inte officialservitut for Citytunneln

3. Trafikverkets fastighet |drnvdgen 1:1 passeras av avloppstunneln. Parallellt med arbetet med
andring av detaljplan pagar en provning av ledningsrétt. I den processen har 1A SYD en dialog
med Trafikverket.

4. Det hdr dr en fraga som inte beror andringen av detaljplan. Men VA SYD fommer fortsitta
dialogen med Trafikverket infor byggskedet.

5. Det hdr dr en fraga som inte beror andringen av detaljplan. Men VA SYD fommer fortsitta
dialogen med Trafikverket infor byggskedet.

6. Det har dr en fraga som inte beror dndringen av detaljplan. Men VA SYD kommer fortsdtta
dialogen med Trafikverket infor byggskedet.

Kommunala och regionala organ

Tekniska namnden, diarienummer SBN-2022-1038-61:

Gronfragor

Konsekvenserna avseende trad ar inte tillrdckligt beskrivna i handlingarna. Planerna pa att falla
stora trid pa grund av arbetsomraden och schakt strider mot prioriteringarna i Oversiktsplanen
om att staden ska bli gronare bade vad giller mangden gronska, kvaliteten pa gronskan samt den
upplevda gronskan. I befintliga stadskvarter, sirskilt i centrum, ar det som svérast att nd 30
procents krontickning (vilket 4r en del av 3-30-300 principen som ir antagen i Oversiktsplanen).
Det beror pa att platsen for trid dr begrinsad bade under och 6ver mark, bland annat pa grund
av ledningar och bebyggelse. Dirfor dr det viktigt att virna om stadens befintliga trad.

Tekniska nimnden menar att planbeskrivningens konsekvensbeskrivning inte 6verensstimmer
med de verkliga f6ljderna f6r stads- och landskapsbilden samt f6r naturvirden. Se exempel
nedan: (1)

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

”Vid schakt S10, S11, S13 och S14 kommer 6verbyggnaderna utgbras av en svanhals (se
typsituation figur 3). Konsekvenserna f6r stadsmiljon i de hir ligena bedéms vara obetydlig
eftersom Gverbygenaden ar av sa ringa omfattning.”

S14 Carlsgatan: Det finns risk for att trid maste tas bort vid Carlsgatan och Posthusplatsen,
vilket innebir att stads- och landskapsbilden férindras samt att schaktet i forlingningen leder till
att platsens anvandning och utformning, som en del av staden, begrinsas. De befintliga triden ar
viktiga att bevara eftersom de dr en betydande del av delomradets, 1 6vrigt mycket laga,
krontickning. (2)
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”Vid schakt S16 som ligger pa Virnhemstorget kommer mindre teknikbyggnader f6r ventilation
och el om cirka 12 kvadratmeter att placeras. Inga byggnader finns idag pa Virnhemstorget och
placeringen av teknikbyggnaderna kommer paverka stadsmiljon lokalt pa torget och i dess
nirmaste omgivning.”

S16 Virnhemstorget: Schaktet pa Virnhemstorget ar placerar i direkt narhet till bostider pa ett
betydelsefullt torg 1 stadsdelen. Torget ar paverkat av buller och fordonsavgaser, men har idag
grona varden som skianker skugga och behagligt klimat, ett virde som kan ga férlorat i samband
med planerat omrade for schakt. Flera uppvuxna trid kan komma att tas bort vilket paverkar
stadsmiljon mycket negativt, bade vad giller krontickning och stadsbild. Det finns en 6kad risk
for virmedar i denna hirdgjorda miljé nir uppvuxna skuggbildande trad férvinner och dar
moijligheten till aterplantering begransas pa grund av schakt och ny byggnad.

Nya teknikbyggnader kan komma att bidra till otrygghet eftersom 6verblicken begrinsas pa en
plats som idag har en stor trygghetsproblematik. Om schakten innebar att flertalet stora triad
maste tas ned pa Virnhemstorget och 1 Féreningsgatan kommer stadsbilden att dndras radikalt.

”Sammantaget bedoms genomforandet av dndringen av detaljplan medféra en begrinsad
paverkan pé stadsmiljon”.

Tekniska nimnden menar att paverkan pa stadsmiljon inte blir begrinsad utan pataglig. Stads-
och landskapsbilden paverkas bade under byggtid och vid aterstillning. Avsaknaden av detta
perspektiv blir patagligt pa strategiskt viktiga platser med grona virden som vid
Virnhemstorget/Foreningsgatan, (Turbinen) och Posthusplatsen, dir stora virden kan ga
forlorade. Darfor dr det av storsta vikt att 1 detta skede virna om bade stadens natur- och
stadsmiljovarden. Speciellt placeringen vid Varnhemstorget behéver ses 6ver for att om mojligt
kunna hitta en annan plats. (3)

Naturvarden

$14 Carlsgatan: Befintliga trid kommer troligtvis att paverkas bade pa Carlsgatan och pa
Posthusplatsen. (4)

$15 Turbinen: I tidigare skeden har ett schakt varit placeras inom allmin plats vid Turbinen och
paverkat fyra stora triad pa platsen. Detta schakt finns inte med 1 handlingarna och tekniska
nimnden undrar darfér om detta schakt har tagits bort. Om sa ar fallet 4r nimnden néjd med
den placering inom kvartersmark som visas i aktuella handlingar och som har en mindre paverkan
pa befintliga trid. (5)

Hornsparken: Markreservat pekas ut i ett strak mellan Hornsgatan och Lundavigen. under
befintliga trid i parken. Reservat pa djup -0,5 m och nedat begrinsar méjligheten till att plantera
trdd och annan vixtlighet som normalt férekommer och ér av vikt i en park. (6)

S16 Virnhemstorget och Féreningsgatan:

”Vid schakt S16 pa Virnhemstorget kommer antagligen flera trid att paverkas och dtminstone en
platan kommer att behova fillas fOr att schaktet ska kunna anlidggas. Triden omfattas av generellt
biotopskydd och dispens frinbiotopskyddet kommer behéva sokas. Fillningen
paverkarnaturmiljon lokalt pa torget och i dess narmaste omgivning.”

Virnhems 25-driga plataner ger sirskilda ekosystemtjanster som bland annat reglering av
lokalklimat, luftrening och visuell avskirmning. Traden utgdr ocksa en stor del av torgets
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krontickning och har stor paverkan pa platsens vistelsevirden. Placeringen hir behover, som
tidigare nimnts, ses 6ver. (7)

Genomforande

Tekniska nimnden vill framfora att det dr viktigt att komma ihag att dven om dndringen av
detaljplan anger att mindre teknikbyggnader far uppforas pa en del av schakten innebir det inte
med automatik att byggnader kan uppforas. Dialog maste féras med fastighetsagaren, 1 de flesta
fall Malmo stad, genom fastighets- och gatukontoret. Detta giller dven for placering av
svanhalsar. (8)

Drift

Vad giller drift och underhall behéver schakten och inspektionspunkterna vara littillgingliga f6r
servicefordon och personal. Hur detta skall 16sas pa limpligast sitt maste ske i samrad med
Fastighets- och gatukontoret. (9)

Generellt

Det saknas bakgrundskarta till orienteringskartan vilket gor det svart att orientera sig utmed
strackningen (exempelvis Figur 7 och alla efterfoljande platser). (10)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. VA SYD bhar i projekteringen av tunneln utgatt fran att minimera paverkan pd stads- och
landskapsbild och naturvirden. Placering av schakten har giorts med hansyn till naturvérden och befintlig
gronska. Dock kommer grona vérden att paverkas vid schakt S15, Turbinen, och schakt 516,
Viirnhemstorget. Genomforandet av andringen av detaljplan kommer fi konsekvenser for stads- och
landskapsbild vid framfor allt schakt S14 och schakt S16.

2. V'id schakt S14 maijliggor andringen av detaljplan att en dverbyggnad i form av mindre teknikbygenader

[for el och ventilation om higst 12 kvadratmeter och en higsta totalhijd pa 3,0 meter kan uppforas.
Utgangspunfkten for projeteringen dr att det inte ska bebovas nagon byggnad vid schakt S14 men i
nuldget kan det inte uteslutas och déarfor mijliggor dndringen av detaljplan for det. Uppfors en
teknikbygonad kommer det att paverka stadsbilden i naromridet dven om schaktliget dr valt for att
begrinsa paverkan pa omgivningen. I den fortsatta processen kommer utformning och gestaltning av
teknikbyggnaden vid schakt S14 att bli viktig. Overbyggnaden ska anpassas till den lokala miljin och
berdrda ytor ska dterstillas i samrad med Malmo stad.

3. Vid schakt 16 maijliggor andringen av detaljplan att en dverbyggnad i form av mindre teknikbygenader
[for el och ventilation om higst 12 kvadratmeter och en higsta totalhijd pa 3,0 meter kan uppforas. Det
kommer att paverka stadsbilden i naromridet dven om schaktliget dr valt for att begrinsa paverkan pd
omgivningen. 1 den fortsatta processen kommer utformmning och gestaltning av teknikbyggnaden vid schakt
S16 att bli viktig. En mindre framtridande dverbygonad dr att foredra pa platsen. Att dverbyggnaden
gestaltas med hansyn till torgets centrala plats dér permanenta installationer ska harmoniera sa mycket
som madjligt med torgets utseende bade i material, farg och form, sa att funktionen och kdnslan av torgets
dppna yta kan behillas dr av yttersta vikt. Overbyggnaden ska anpassas till den lokala miljin och
berirda ytor ska dterstills i samrad med Malmi stad.

4. Triden pa Posthusplatsen och Carlsgatan ligger inom arbetsomrade for byggandet av avloppstunneln och

kan déirmed paverkas under byggtiden. Planteringar och trid i “krukor” inom omradet kommer att
[fhyttas tillfalligt under byggskedet. Avverkning av trid kommer att undvikas, men kan inte uteslutas i
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dagsliget. Dialog mellan fastighets- och gatukontoret och VA SYD maste fortsitta fram till byggstart
[for att under byggtiden kunna minimera paverkan pa naturvérden.

5. De anldaggningar som planeras pa allmén plats vid Turbinen ryms inom gillande detaljplan och dr dérfor
inte med i andringen av detaljplan. Men anliggningarna ar fortsatt en del av MAXINLA-projektet.

6. Markreservatets reglering i hijdled har uppdaterats i granskningshandlingarna och omradet vid
Hornsparken berirs av bestédmmelserna usy och uso.

usy - Markreservat for allménnyttig underjordisk avioppstunnel mellan nivaerna -2,5 meter och -25,5
meter i forhallande till nollplanet (hojdsystens RH2000). Inom detta omride far inga ingrepp ske som
kan skada eller paverka avloppstunneln negativt.

us9 - Markreservat for allménnyttig underjordisk avioppstunnel mellan nivaerna -2,0 meter och -25,0
meter i forhallande till nollplanet (hojdsystens RH2000). Inom detta omride far inga ingrepp ske som
kan skada eller paverka avloppstunneln negativt.

Markytan ligger cirka 3 meter ovanfor nollplanet (RH2000) vilket medfor att markreservatet birjar
galla cirka 5 till 5,5 meter under befintlig markyta. Om nya planteringar innebdr att schakitning eller
andra datgdrder gar sa djupt att de kommer inom markreservatet for tunneln bebiver kontakt tas med
VA SYD for att sikerstilla att tunneln inte paverkas negativt.

7. Vid schakt S16 1 drnbemstorget finns trid och alléer som omfattas av det generella biotopskyddet.
Beroende pa val av anliggningsmetod kan cirka tre till sju trid bebhiva avverkas vid schakt 16
Vdrnhemstorget. Triiden vid schakt S16 1 drnhemstorget ska kompenseras genom nyplantering av trid.
Owriga biotopskyddade triid som berirs av arbetet skyddas med hjilp av avspirming kring triiden
inklusive rotgon, inplankning av stammar, tryckavlastande mattor for att skydda ritterna eller liknande
skyddsatgérder. Effekten pa naturmiljon till foljd av nedtagningen av trid och risk pa skador pi
rotsystem har i miljokonsekvensbeskrivningen till tillstandsansokan bedims som liten negativ.

8. VA SYD kommer ha en fortsatt dialog med berdrda fastighetsdgare om dverbyggnader vid schakten. For
de schafkt dir mindre tekenikbyggnader behovs kommer bygglov att behiva sokas.

9. VA SYD har en dialog med fastighets- och gatukontoret kring de har fragorna. Det dr dock inget som
regleras i en dndring av detaljplan.

10. Orienteringskartorna har kompletterats med bakgrundskarta.

Miljonamnden, diarienummer SBN-2022-1038-60:

Sammanfattning

Miljénimnden ar positiv till de féreslagna andringarna av detaljplan, men anser att stérningar fran
lukt och buller bor forebyggas, trid och 6vrig gronska varnas och att det ska framga av
planbeskrivningen att nédvindiga provtagningar och hantering av rena och férorenade massor
kommer att regleras i kommande tillstind och kontrollprogram pa ett sadant sitt att marken kan
goras limplig for sitt andamal.
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Yttrande
Miljénimnden vill framféra synpunkter inom féljande omraden.
Lukt

Miljénimnden anser att planbeskrivningen behover kompletteras avseende atgirder for att
motverka luktstorningar fran teknikbyggnaderna for el och ventilation. Om luktolagenheter kan
férvintas vid héga fléden i driftskedet, vilket planbeskrivningen anger, bor atgarder for att
férhindra sidana storningar regleras i planen. (1)

Omgivningsbuller

Planbeskrivningen anger att inget storande buller, stomljud eller vibrationer bedéms férekomma i
driftskedet. Det framgar dock inte vilket underlag bedomningen baseras pa.

Det framgiar heller inte om risk f6r buller frin eventuella fliktar vid schakten har bedémts.
Miljénimnden efterlyser darfér en beskrivning av vilket underlag som legat till grund for

bedémning av bullerstorning och, om fliktbuller inte ingatt i underlaget, en beskrivning av hur
sadant buller ska undvikas i driftskedet. (2)

Grona varden

Malmoé stads ambition att 6ka krontickningsgraden bor synas i denna dandring av detaljplan,
liksom virdet av att bevara befintlig gronska, dven pa ytor som inte anses ha ett hdgt naturvirde
eller nyttjas for rekreation. Miljonimnden anser darfor att trid i storsta mojliga man ska bevaras
och att detta bor framga av planbeskrivningen. Om triad dnda maste tas bort bor
planbeskrivningen ange hur de ska kompenseras inom niromradet. Vidare anser nimnden att
teknikbygenader i forsta hand ska placeras pa redan hardgjorda ytor, for att undvika att gronytor
tas i ansprak. (3)

Markfoéroreningar

I planhandlingarna har inte masshantering och markféroreningar behandlats. Det framgar
diremot att verksamhetens miljépaverkan och paverkan pa vatten kommer att tillstandsprovas
enligt 9 och 11 kap miljébalken. Miljonamnden utgar fran att 4ven masshantering och
markféroreningar kommer att inga 1 provningen, savil for bygg- som for driftskedet. Namnden
foreslar dirfor att det i planhandlingarna ska framga att masshantering och markféroreningar
kommer att hanteras vid miljoprévningen av verksamheten och att nédvindiga provtagningar
och hantering av rena och férorenade massor kommer att regleras i kommande tillstind och
kontrollprogram pa ett sadant sitt att marken kan goras lamplig for sitt andamal. (4)

Vattenhantering och klimatanpassning

Vattenhantering och vattenkvalitet vid anliggande och drift av avloppstunneln hanteras och
bemots 1 miljoprovningen. Dirmed anser miljéndmnden att information om miljokvalitetsnormer
och paverkan fran extremvader har beaktats 1 planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Parallellt med arbetat med dandring av detaljplan pagar en tillstandsprovning enligt 9 och 11 kapitlet
miljobalken. Fragan om luktoligenbeter behandlas i tillstandsprivningen. I underlaget till
tillstandsprovningen beskrivs att luktproblem i anslutning till schakten inte bedoms forkonmma i
ndgon namnvérd utstrickning. Skulle problens med lukt mot formodan uppomma vid schakten dar
de forberedda for installation av luktreduktionsutrustning.
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Lukt forebyggs och begransas genom att ett undertryck i tunneln ventilerar ut all luft och lukt vid
Sjdlunda pumpstation. V'id Sjolunda pumpstation utformas ventilationssystemet sa att luften gar att
rena fran luktemissioner. I samband med mycket stora regn, vilket kan ge higa floden i
avloppstunniarna, kan viss lukt komma att fornimmas fran schakt. Detta bedoms dock vara sd
ovanligt att ndgra sdrskilda atgarder for att reducera luktforballandena kring schakten inte ar
motiverade. Schakt kommer dock att forberedas for att i framtiden mijliggora installation av
Inketreduktionsutrustning.

2. Frdgan om storande buller, stomljud och vibrationer hanteras ocksa i tillstandsprovningen enligt 9
och 11 kapitlet miljobalken. I underlaget till tillstandsprivningen beskrivs att inga riktvirden for
buller beriknas dverskridas pa grund av avleppstunneln under driftskedet samt att inga stomijud och
vibrationer kommer uppsta fran avloppstunneln under driftskedet. I tunnel och schakt finns ingen
mekanisk utrustning som kan orsaka buller. Darfor forekommer inga storande ljudkdéllor nnder
driftskedet vid schakt och avleppstunnel. Inga atgarder for luktreduktion bedoms bebivas vid
schakten, se svar 1 ovan. 1 attnet i avloppstunneln transporteras med sialvfall fran Turbinen till
Sjdlunda avioppsreningsverk. Vid schakten ansluter det befintliga ledningsnatet via rirledningar som
[for ned vattnet till avioppstunneln.

3. Dragningen av tunneln och placering av schakt och overbyggnader har ntgitt frin att befintlig
gronska ska bevaras i stirsta mijliga man. Vid schakt S15 och S16 kommer befintlig grinska att
paverkas negativt. Trid som avverkas kommer kompenseras genom nyplantering av trid. Schakten
ar i sa stor utstrackning som mijligt placerade pa redan hardgjord mark.

4. Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av att masshantering och markfororeningar
kommer att hanteras i tillstandsprovningen enligt 9 och 11 kapitlet miljobalken och att nodvindiga
provtagningar och hantering av rena och fororenade massor kommer att regleras i kommande
tillstand och kontrollprogram pa ett sadant séitt att marken kan goras lamplig for sitt andamil.

Kulturnamnden - Malmoé Muséer, diarienummer SBN-2022-1038-56:

Stadsbyggnadskontoret har 6verlimnat forslag till andring av detaljplan for fastigheten Turbinen
4 m.fl. (Tunnel séder) i Inre Hamnen i Malmé (ADp 5856) fér kinnedom och synpunkter.

Avsikten med planindringen ar att mojliggéra Tunnel séder, vilket 4r namnet pa Malmés nya
avloppstunnel. Avloppstunneln kommer 6ka kapaciteten i stadens dag- och spillvattensystem och
underlitta f6r en vixande befolkning. Avloppstunneln kommer dven bidra till att skydda
nirligegande vattenomraden bland annat genom att minska briddningar.

Kulturnimnden anser att den planerade avloppstunneln i sin helhet inte har nagon storre
paverkan pa stadens kulturmiljoer. De planerade schakten for teknikbyggnader, el och ventilation
bedoms inte ha sadan paverkan pa kulturmiljon att det behéver hanteras 1 detaljplanen.

Kulturnimnden har inga 6vriga synpunkter.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Synpunkterna har noterats.
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Raddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2022-1038-52:

Sammanfattning

VA SYD planerar att bygga ett nytt avloppsreningssystem f6r kommunerna Burlév, Lomma,
Malmo och Lund. VA SYD har {6r avsikt att ansoka om tillstand enligt miljobalken f6r om- och
utbygenad samt utokad verksamhet vid befintligt avloppsreningsverk 1 Malmao, Sjélunda
avloppsreningsverk, samt nya avloppstunnlar for anslutning av flera kommuner. Ansékan
omfattar dven en ny pumpstation vid Sjélunda avloppsreningsverk samt nya utloppsledningar
frin avloppsreningsverket till Oresund.

Synpunkter
Brandskydd under byggtid

Likt mycket av de andra risker som behandlas i dokumentationen bedémer Riddningstjinsten
Syd att de stOrsta riskerna kopplat till insats och sikerhet finns under tunnelbrytningsprocessen.
Vid de schakt som skall ordnas kommer det finnas utmaningar kopplat till sikerhet f6r personal
pa plats. Om personer befinner sig under mark, nere i schakt eller tunnlar behéver tydliga
instruktioner finnas kopplat till deras sikerhet, utrymningsmaijligheter och méjligheter att
avhjilpa att en mindre olycka ska vixa sig stor. For tunnlar och schakt dr det av avgoérande
betydelse att det finns system for att personalen sjalva skall kunna sitta sig i sakerhet vid
exempelvis en brand. Det behéver finnas tydliga instruktioner kopplade till larmning, uppsamling
och vilka vigar och uppstillningsplatser som skall anvindas for att na skadeplatsen.

Tillganglighet

Arbetsplatserna kommer innebira att stora ytor tas i ansprak. Det behover tillses att
arbetsplatserna inte paverkar mojligheter att nd omgivande omrade och vigar, sa att insats
begrinsas eller forhindras. Befintliga anlaggningsdelar medfor att det blir trangt pa arbetsomradet,
savil for bodar, byggmaterial som plats f6r kranar, formar och trafik inom fastigheten. En

kontinuerlig uppdatering av angreppsvigar och insatsplaner behéver ske for att tillse att aktuell
information om platsens utformning och tillginglighet alltid finns tillganglig.

Sakerhetskoncept

Riddningstjansten Syd féresprakar ett 6vergripande sikerhetskoncept f6r projektet, sd att
sikerhet 1 sa stor utstrickning som mojligt utformas pa samma sitt pa de olika platserna. Om ett
enhetligt system finns behover metodiken inte avsevirt skilja sig fran plats till plats och riskera att
fordroja eller forsvara insats. Det kan beh6va utformas brytpunkter 1 anslutning till de storre
arbetsplatserna.

Fran tidigare tunnelprojekt i landet finns erfarenheter om svarigheter i grinssittning och regler
mellan olika entreprendrer, varfér Riddningstjansten Syd tidigt vill lyfta fragan och anmoda VA
Syd att tydligt formulera vilka sikerhetsregler som galler for projektet.

Transportrisker

I samradsmaterialet framgar tydligt att projektet kommer innebéra 6kade transportmingder, bade
1 projektets nirhet, och i Skane i stort. Bland annat anges att projektet uppskattas ha cirka 1 000
000 teoretiskt fasta kubikmeter (tfm3) 6verskottsmassor som behéver transporteras. Vissa av
schakten dir massorna tas upp ligger pa platser dir det kan vara trangt, eller dir det redan nu
tinns en hog belastning av tung trafik, varfér det ar troligt att olycksrisken 6kar med den 6kade
trafiken.
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Oljehamnen

For arbetsplats SO1 sa kan omgivande risker fran oljehamnen, samt projektets paverkan pa
verksamheter dir behéva bedémas. Det dr av stor vikt att framkomlighet till oljehamnen, och de
insatstekniska system som finns i omradet inte paverkas. Insatser i omradet behéver kunna ske
fran flera olika riktningar, for att hantera vindpaverkan mm.

Brandfarliga och explosiva varor

Riddningstjansten Syd vill uppmana till att soka tillstand till hantering av brandfarlig och explosiv
vara pa byggarbetsplatserna i god tid och girna samordnat for projektet om moijlighet till detta
finns. Detta for att mojliggora en effektiv handligening och att inte byggarbetestiden forlangs
p.g.a. avsaknaden av tillstand. Det dr kint fran tidigare projekt att det bytts entreprendrer flertalet
ganger och att det dd inte funnits tydliga rutiner eller planer for hur exempelvis
tillstandsforfarande och liknande ska l6sas. Riddningstjansten Syd uppmanar VA Syd att skapa
forutsittningar for att denna fraga 16ses i tid, sa att hela processen gillande anvindande,
hantering, uppstillning, transport och avfallshantering kopplat till tunnelbrytandet fungerar.
Information om hur tillstand for brandfarlig vara soks finns under https://www.rsvd.se/foeretag-

organisation/brandfarlig-vara/hur-ansoeker-jag-om-tillstaand

Avloppsslam

Risker kopplade till avloppsslam kan behova beaktas. Som Riaddningstjansten Syd forstatt det
kommer inga personer att finnas i tunneln nér den ér i drift. Om de kan finnas platser eller
situationer dar risker fran avloppsslam kan vara en faktor behéver detta klargoras. Nedanstiende
bedémning giller flytande avloppsslam och risker i form av forgiftning, syrefattiga miljéer och
explosion. Vi har inte beaktat kemikalier, torkningsprocesser eller hantering av torkat slam, da
dessa kan medféra andra risker. Riddningstjansten Syd har inte heller kinnedom om hur
hanteringen ser ut, varfor vissa fragor eventuellt inte dr relevanta for projektet.

Det finns en risk for att giftiga gaser, som svavelvite, kan bildas vid hantering av avloppsslam.
Svavelvite dar mycket giftigt och kan snabbt leda till allvarliga skador eller dodsfall, sarskilt om det
frigors 1 slutna eller daligt ventilerade utrymmen.

Under lagring och hantering av avloppsslam kan gaser som koldioxid bildas. Eftersom koldioxid
ar tyngre dn luft, samlas den pd lag niva och kan tringa undan syret i slutna eller daligt ventilerade
utrymmen. Detta skapar syrefattiga miljéer som kan orsaka kvivning f6r personal som vistas dir.

Avloppsslam innehaller organiskt material som under nedbrytning kan producera gaser, sisom
metan, som kan skapa en explosionsfarlig miljo. Om dessa gaser antinds under ogynnsamma
forhillanden, finns en risk f6r explosioner som kan innebira stor fara for bade anlaggningen och
personalen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Rdiddningstianstens yttrande fokuserar pa dtgdrder for att minimera olycksrisker och sikra
[fram#komligheten for riddningstiansten i byggskedet. Det dr fragor som inte behandlas i en dndring av
detaljplan. I projekteringsarbetet med Avlgppstunnel Sider avser 1A SYD att beskriva och
sammanstilla krav och villkor rirande brandskydd, tillginglighet, transportrisker och framkomlighet i
ett sakerhetskoncept. Sikerbetskonceptet ska beskriva och tydliggora de forutsétiningar som géller for
sdkert arbete vid samtliga arbetsomrdden.

Brandfarliga och explosiva varor kommer att banteras i enlighet med rdddningstjanstens yttrande. 1”A
SYD beaktar risker kopplade till avloppssiam, bland annat genom gasvarningssystenm.
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Region Skane - regionala utvecklingsnamnden, diarienummer SBN-2022-1038-55:

Planforslaget kommer att ha en indirekt paverkan pa Region Skanes fastighet Kullen 7. Paverkan
kommer mestadels att besta av stérningar och olagenheter 1 samband med genomférandet av
tunnelbyggnationen. Region Skdne patalar vikten att ha i atanke att eventuella dndringar i
genomférandet, dir storningar och olidgenheter kan ske ovan mark, far inte paverka
Skanetrafikens bussdepaverksamhet pa ett sitt dir bussarna far svart att komma till och fran
depan under byggtiden. I handliggningen av detta drende har avdelningen for regional utveckling,
Skanetrafiken och Regionfastigheter deltagit. Enheten for regional planering samordnar Region
Skanes yttrande. Beslut fattas med stéd av regionala utvecklingsnimndens beslut 2023-02-17 §
19.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Parallellt med arbetat med dndring av detaljplan pagar en tillstandsprovning enligt 9 och 11 kapitlet
miljobalken. Genomforandet under byggtiden hanteras i tillstandsprovningen och inte i dndringen av
detaljplan. VA SYD kommer ha en fortsatt dialog med fastighetsigare som kan beriras under tunnelns
byggskede.

Ovriga remissinstanser
Skanova Access AB, diarienummer SBN-2022-1038-29:

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behilla befintliga tele-anldggningar i nuvarande lige for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova Onskar 1 ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och kallas
till samradsmoten for det aktuella omradet fOr att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Inledande ledningssamordningsmate har ballits med representant for S kanova Access AB. Fortsatt
ledningssamordning kommer ske ndr projeftet gar in i ndsta fas. Ledningssamordnare pa MAXINMA
kommer kalla till mote ndr bebov finns.

Tele 2 AB, diarienummer SBN-2022-1038-28:

Vi pa Tele2 kommer med hogsta sannolikhet att beréras pa en del av de punkterna dar man gar
upp med sina ”schakt” till markniva. Vi har haft en genomging med VA-Syd tidigare men jag
forutsitter att vi kommer genomfdra nya samordningsmoten dar vi 1 detalj planera hur vi skall ga
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till viga dir var infrastruktur ber6rs. Runt Turbinen har vi en hel del kablar och kanalisation som
jag girna ser att vi samtalar kring lingre fram i projektet for att sdkerstilla att dom inte skadas.

For ovrigt har vi inget att erinra.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fortsatt ledningssamordning kommer ske ndr projektet gar in i ndsta fas. Ledningssamordnare pa
MAXIMA kommer kalla till mite nér behov finns.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2022-1038-57:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har féljande synpunkter.

E.ON har inom omradet nitkoncession, med lig-mellan och regionnitsledningar bade 1 mark

och luft (0,4-130 kV).

For E.ONs elanliggningar finns rattigheter. Rittigheterna kan vara grundade pa inskrivna och
oinskrivna avtalsservitut, ledningsritt eller allméidnna avtalsvillkor som giller mellan elnitsféretaget
och kunder/niringsidkare som édr anslutna till elnitet.

Markreservat giller en stor variation av hojder vilket dr presenterat utifran hojdsystem RH2000.
E.ON kan inte bedoma inverkan pa vara anliggningar och ledningar da vi ej vet vilka hojder
befintlig markniva har, men vi forutsitter att VA-syd har eller skall samrada da de har ett
samradsansvar pa respektive stille dir de anser finns behov.

Inom omradena for detaljplanerna Flintrainnegatan, Turbinen, Virnhemstorget och Rosendal har
E.ON regionnitskablar som kan bli paverkade och det kan uppsta fragor kring schakten. E.ON
vill trycka pa att tidig dialog i dessa arbeten ar av yttersta vikt.

E.ON iger ett antal fastigheter inom planomridena, bland annat:

Hamnen 22:198, Detaljplan PI1657 (s. 94-96)

Planindring giller Markreservat -5,5m till -32,5m. E.ON har tidigare information pa plushéjd pa
firdig mark pa omkring ca +2,4m. Pa fastighet finns Regionstation FHM, tva nitstationer samt
stor mangd ledningar. Pagar dialog med Malmé Stad om omlokalisering av regionstationen.
Tiankt ny fastighet f6r nya FHM ir direkt norr om befintlig anligening.

Hamnen 32:1, Detaljplan PI1005 sid 181-183

Planindring giller Markreservat fran -7,5 till -34 samt att mark ska vara tillginglig f6r
angreppsschakt. Dda E.ON ej vet plush6jd pa befintlig mark sa det svart att tolka vilket djup ar i
férhallande till detta. Inom fastighet finns idag regionnitsluftledning. Lokalnit har nitstation och

ledningar, samt pagiende anslutningsirende for att ansluta ny kund E.ON Energiinfrastruktur
AB.

For information sa ska E.ON Energiinfrastruktur AB uppfora ny Ackumulatortank med
tillhérande teknikanligening inom omradet. Vidare dialog krivs for att sikerstilla att projekt ¢j
forsenar varandra.

Avslut

E.ON f6rutsitter att man tar hinsyn till ovan synpunkter samt att vara befintliga anlidggningar
kan vara kvar 1 sitt nuvarande ldge och att exploateringen inte orsakar att E.ONs anliggningar
inte uppfyller gillande starkstromsforeskrifter.
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Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar av
vara befintliga anliggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Inledande ledningssamordningsmaite har hallits med representant for E.ON. Fortsatt ledningssamordning
kommer ske ndr projektet gar in i ndsta fas. Ledningssamordnare pa MAXIMA kommer kalla till
midte ndr bebov finns.

Markreservatets reglering i hijdled har uppdaterats i granskningshandlingarna. Fastigheten Haninen
22:198 berirs av bestiammelsen uss.

w16 - Markreservat for allménnyttig underjordisk avioppstunnel mellan nivaerna -5,5 meter och -31,5
meter i forhallande till nollplanet (hijdsystens RH2000). Inom detta omride far inga ingrepp ske som
kan skada eller paverka avloppstunneln negativt.

Markytan pd fastigheten Hamnen 22:198 ligger cirka 2,4 meter ovanfor nollplanet (REHH2000) vilket
medfor att markreservat bitjar gilla cirka 7,9 meter under befintlig markyta.

Fastigheten Hamnen 32:1 berirs av bestémmelserna ns och uyo.

s - Markreservat for allménnytti underjordisk avloppstunnel mellan nivaerna -8,0 meter och -31,0
meter i forhallande till nollplanet (hojdsystens RH2000). Inom detta omride far inga ingrepp ske som
kan skada eller paverka avloppstunneln negativt.

2 - Markreservat for allménnyttig underjordisk avioppstunnel mellan nivaerna -7,5 meter och -30,5
meter i forhallande till nollplanet (hijdsystens RH2000). Inom detta omride far inga ingrepp ske som
kan skada eller paverka avloppstunneln negativt.

Markytan pa fastigheten Hanmen 32:1 ligger cirka 3 meter ovanfor nollplanet (RH2000) vilket medfor
att markreservatet borjar galla cirka 10,5 till 11,0 meter under befintlig markyta.

Nordion Energi AB, diarienummer SBN-2022-1038-30:

Nordion Energi AB dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingér har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas har en disitrubtionsledning f6r gas inom
fastigheten, se figur nedan.

Vi f6r en nira dialog med VA SYD gillande Maxima, vilket vi hinvisar till gillande samtliga
detaljplaner som ska dndras. Vi forutsitter att vara ledningar kan ligga kvar i befintligt lige, eller
att eventuella dndringar bekostas av exploator.

Gasledningar ir underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger minsta
skyddsavstand mellan ledning och byggnad inom titbebyggelse samt nirmaste grins fér omrade
med forvintade gravningsaktiviteter. Plantering av trad bor ej ske narmare en gasledning dn 3
meter. For att minska risken for skador pa trid i samband med eventuella framtida arbeten med
distributionsledningen rekommenderas att trid i nirheten férses med rotskydd.

For ledningsvisning hinvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag och

dxf-fil.
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Det ar viktigt att samrad sker med Weum Gas omradeshandlaggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i narheten av gasledningen och flytt av vira ledningar
ska genomforas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Gasledning inom omradet for Turbinen antas kunna ligga kvar efter de forutsattningar som finns i
dagsléget. Fortsatt ledningssamordning kommer ske ndr projektet gar in i ndsta fas. Ledningssamordnare
pa MAXIMA kommer kalla till mite ndr behov finns. Hénsyn till energigasnormen gors.

E.ON Energiinfrastruktur, diarienummer SBN-2022-1038-33:

E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) har tagit del av inkomna handlingar 1 rubricerat drende.

EIS har férdelningsledningar och servisledningar i omradet. Se bifogad skiss. Hinsyn behover tas
till befintliga ledningar och EIS behéver bli informerad i god tid innan vid eventuell flytt.

EIS ledningsansvarig dr Anders Jirdén, anders.jirden@eon.se tfn 073-0212839.

For att undvika skada pa person och egendom ir det viktigt att arbete i nirheten av ledning
utfors enligt EIS gravningsbestimmelser. I bestimmelsen framgar att byggnader eller fasta
anordningar far inte placeras nirmare dn 2 m fran fjarrvirme- fjarrkylaledningar. EIS férutsitter
att exploatoren skaffar sig kunskap om dessa bestimmelser innan sidant arbete paborjas.

Vid ombyggnaderna finns det risk f6r att ledningen utsitts for belastningar (typ koér- och
punktlaster) som de inte dr dimensionerade for. Skulle det till f6ljd av genomférandet av
detaljplanen bli aktuellt att utfora dtgirder pa ledningarna vill EIS bli kontaktad 1 god tid. EIS
forutsitter att exploatoren star for samtliga kostnader. Detta ska framga i planhandlingen.

Med hinsyn till ovanstaende synpunkter har EIS inget att erinra.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Inledande ledningssamordningsmaite har hallits med representant for E.ON. Fortsatt ledningssamordning
kommer ske ndr projetet gar in i ndsta fas. Ledningssamordnare pa MAXIMA kommer kalla till
mote ndr behov finns. Hdnsyn till gravningsbestanmelser gors.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Agare till fastigheterna Bjurd 9, Havet 5 och Morinen 3 och tomtréttshavare till fastigheten
Hamnen 22:27, diarienummer SBN-2022-1038-37:

Bolagen Bjur6 9 AB (arg.nr 559058-9288), Fastighets AB Briggen i Oresund (arg.nr 556462-
8724), Rtb Havet Kommanditbolag (arg.nr 916618-9598) och Fastighets AB Briggen Ostra
Hamnen (arg.nr 556821-9330) dger och/eller innehar tomtritt till fastigheterna Malmo Bjur6 9,
Malmé Hamnen 22:27, Malmé Havet 5 och Malmé Morinen 3 ("'Fastigheterna'). Ovan
nimnda bolag dr samtliga dotterbolag (""Dotterbolagen') till Castellum AB, arg.nr 556475- 5550
(""Castellum"). Som foretridare f6r dessa bolag inkommer Castellum med f6ljande yttrande
over stadsbyggnadskontorets forslag till andring av detaljplanen fo6r fastigheten Turbinen 4 m.fl.

(Tunnel soder) i Inre Hamnen i Malmo, med anledning av VA Syds planerade avloppstunnel
(""Avloppstunneln"). (1)
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A. Stadsutveckling i Nyhamnen

Fastigheterna ar beligna i Nyhamnen - ett gammalt industriomrade norr om Centralstationen 1
Malmo - dir det fOr nirvarande pagar omfattande stadsutveckling. Omradet genomgar en
transformativ process med malet att omvandla det till en modern och hallbar stadsdel.
Utbyggnationen ar planerad att ske i etapper och kommer att stricka sig 6ver flera decennier.
Ambitionen ir att skapa en dynamisk stadsdel med en blandning av bostider, verksamheter,
handel och service.

I ljuset av dessa planer har en Gversiktsplan antagits, vilken anger riktlinjer och maoijligheter f6r
utvecklingen av Nyhamnen. Oversiktsplanen féreskriver bland annat utveckling med blandad
stadsbebyggelse, parker och gronstrak samt samhillsservice sisom skolor och liknande. (2)

B. Avloppstunneln kommer att paverka utvecklingen av Fastigheterna

Fastigheterna och deras narmiljo ar eller kommer att bli foremal f6r omfattande
utvecklingsarbete. For att utreda hur anliggandet av Avloppstunneln kommer att paverka detta
arbete har Castellum konsulterat teknisk sakkunnig. Trots ett nagot begransat underlag har det
konstaterats att Avloppstunneln riskerar att ha flera negativa effekter pa utvecklingen av
Fastigheterna.

En av de stérsta utmaningarna ar att Avloppstunneln kommer att paverka moijligheterna till
grundligening pa Fastigheterna. Avloppstunneln planeras att anlidggas pa ett djup av 20-30 meter
under markytan med ett skyddsavstind pa 10 meter. Eftersom Fastigheterna ligger i ett omrade
dir palning ofta ar det enda alternativet f6r grundliaggning, kan detta bli problematiskt. Generellt
krivs ett intringningsdjup pa 15-16 meter for palarna, da berget under markytan ligger pa cirka
10-12 meters djup. Med ett skyddsavstand pa 10 meter dr det ddrmed osakert om palning
kommer vara méjligt, aven om Avloppstunneln skulle anliggas pa 25 meters djup.

Tyvarr ar inte alternativa grundlaggningsmetoder sdrskilt limpliga eller hallbara. Pa grund av hogt
vattentryck och starka vindar skulle bergférankring kunna vara ett alternativ, men det kriver ofta
ett intringningsdjup pa 4-6 meter i1 berget, vilket innebir ett totalt intringningsdjup pa 19-22
meter frin markytan. Aven om Avloppstunneln placeras pa 30 meters djup ir det dirmed
tveksamt om bergférankring kommer fungera. Plattgrundliggning, dir jord schaktas bort och
ersitts med bergkross, ir inte heller en rimlig 16sning, da det endast 4r limpligt och reellt
genomforbart f6r mindre byggnader.

Forutom ovannimnda utmaningar med grundliggning av framtida byggnader pa Fastigheterna
medfor anlaggandet av Avloppstunneln dven begrinsningar i valet av energikallor pa
Fastigheterna. Varmepumpar, som ofta féredras for att utvinna energi ur marken, kriver djupa
borrhal. Avloppstunnelns placering begrinsar mojligheten att installera sadana system lokalt.

Sammanfattningsvis kommer anliggandet av Avloppstunneln att skapa betydande begrinsningar
for framtida utvecklingsinsatser pa Fastigheterna, sirskilt inom Malmé Hamnen 22:27 och
Morinen 3. Fastighetsigare och tomtrittsinnehavare kommer att méta hinder i att exploatera
Fastigheterna med standardiserade metoder, vilket kommer leda till begrinsade
utvecklingsmojligheter, 6kade kostnader och forlingda tidslinjer. (3)

C. Dotterbolagen ska ersittas for den skada en detaljplaneandring kommer att innebéara

Mot denna bakgrund vill Castellum understryka att de drabbade Dotterbolagen, i egenskap av
fastighetsigare och/eller tomtrittsinnehavare, har ritt till ersdttning for den ekonomiska skada
som de kan drabbas av om en detaljplan dndras fore genomférandetidens utgang enligt 14 kap. 9
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§ jamte 1 kap. 5 {plan-och bygglagen (2010:900). Ersittningen omfattar inte bara eventuella
minskningar av Fastigheternas marknadsvirde, utan dven direkta kostnader saisom
projekteringskostnader och liknande. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1.

Av fastigheterna som némns i yttrandet berirs Bjuri 9, Havet 5 och Mordnen 3 av dandringen av
detaljplan. Hamnen 22:27 dr inte detaljplanelagd och berirs inte av dndringen av detaljplan.

2. 1 den fordjupade oversiktsplanen for Nybammen finns Avloppstunnel Sioder med som en forutsittning

[for framtida utveckling av Nybamnen.
Marfkreservatets reglering i hijdled har uppdaterats i granskningshandlingarna.
Fastigheten Bjuro 9 berirs av bestammelsen uss.

uss - Markreservat for allménnytti underjordisk avloppstunnel mellan nivaerna -9,0 meter och -
32,0 meter i forballande till nollplanet (héjdsystens RH2000). Inom detta omride far inga ingrepp
ske som kan skada eller paverka avioppstunneln negativt.

Markytan pd fastigheten Bjuri 9 ligger cirka 2 meter ovanfor nollplanet (REHH2000) vilket medfor
att markreservat borjar galla cirka 11 meter under befintlig markyta.

Gdllande detaljplan tillater hamn- och industriverksambet med en higsta byggnadshijd pa 12 meter

inom omradet som markreservatet beror.
Fastigheten Havet 5 berors av bestammelsen us.

w16 - Markreservat for allménnyttig underjordisk avloppstunnel mellan nivaerna -5,5 meter och -
31,5 meter i forballande till nollplanet (hijdsystens RH2000). Inom detta omrade far inga ingrepp
ske som kan skada eller paverka avloppstunneln negativt.

Markytan pa fastigheten Havet 5 ligger cirka 3 meter ovanfor nollplanet (RH2000) vilket medfor
att markreservat borjar galla cirka 8,5 meter under befintlig markyta. Det dr endast en liten del av
det nordpdstra hormet av fastigheten Havet 5 som berdrs av markreservatet och den delen av
fastigheten ar i gillande detaljplan planlagd med prickmark som inte far bebyggas.

Fastigheten Mordnen 3 berors av bestammelsen ui..

w14 - Markreservat for allménnyttig underjordisk avloppstunnel mellan nivaerna -6,0 meter och -
32,0 meter i forballande till nollplanet (héjdsystems RH2000). Inom detta omride far inga ingrepp
ske som kan skada eller paverka avioppstunneln negativt.

Markytan pa fastigheten Morinen 3 ligger cirka 3 meter ovanfor noljplanet (RHH2000) vilket
medfor att markreservat bitjar gilla cirka 9 meter under befintlig markyta. Géllande detaljplan
tillater industriverksambet med en higsta byggnadshijd pa 12 meter inom omridet som
markreservatet beror.
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Avloppstunneln kommer att medfora vissa begransningar i mijligheten for ny exploatering inom
fastigheter som berors av markreservatet. Planeras ny bygenation som innebdr ingrepp inom
markreservatet krds sdarskild dialog med och godkdnnande av VA SYD. For fastigheten Bjuri 9
ligger reservatet sa pass djupt att palning kan genomforas ner till kalkberget utan att markreservatet
berdrs. For Havet 5 dr det en véldigt liten del som berirs och som i dagsléiget ar planiagd som
prickmark. For fastigheten Morénen 3 kommer mijligheterna till grundliggning att begrinsas men
genom sarskild dialog med VA SYD kan losningar hittas, se till exempel yttrandet angdende
fastigheten Amphitrite 1 nedan.

4. Genomforandetiden har gatt ut for de gillande detaljplaner som omfattar fastigheterna Bjuri 9,
Havet 5 och Mordnen 3. Det medfor att det inte finns ndagon grund for att hévda ritt till erséittning
enligt 14 kapitlet 9 [ plan och bygglagen.

Agare till fastigheten Amphitrite 1, diarienummer SBN-2022-1038-38:

Med anledning av dndringsforslaget och det planerade tunnelprojektet MAXIMA inkommer
Wihlborgs Fastigheter AB hirmed med nedanstiaende yttrande och tillhérande bilagor.

Wihlborgs Fastigheter AB:s fastighetsbolag Wihlborgs Pajao 24 AB ska inom fastigheten
Amphitrite 1 uppfora en nybygenad 4t Malmé Universitet. Den planerade nybyggnaden kommer
delvis att befinna sig ovanfor MAXIMASs tunnelreservat och darfér behover det ske en
samordning mellan de tva projekten. Det som behéver samordnas ar grundlidggningen av
nybyggnaden. Kan nybyggnadens grundliggning inte utféras pa ett traditionellt sitt for aktuell
byggnadstyp och fastighet sa kan det innebira betydande konsekvenser f6r Wihlborgs
Fastigheters projekt.

Wihlborgs Fastigheter har darfor varit i kontakt med VA Syd och det har genomforts ett
samordningsmote.

Nedanstiaende text redovisar det som Wihlborgs Fastigheter och VA Syd har kommit 6verens
om, avseende grundliggningen av nybyggnaden inom Amphitrite 1 och VA Tunneln MAXIMA.
Se dven bifogade skisser 6ver den planerade grundlaggningen.

e Nybyggnaden inom Amphitrite 1 ska kunna grundlidggas pa ett traditionellt sitt med palar
som drivs ner 1 kalkberget.

e Utforandet med spont och dragstag som bakatforankras i kalkberget kommer inte att
paverka tunnelns konstruktion eftersom stagen kommer att ha spints av 1 god tid fore
tunneldrivningen.

e Grundliggningen f6r Amphitrite 1 kommer senast att vara klar under varen 2026.
Foljande forutsattningar géller for att Amphitrite 1 ska kunna grundlédggas enligt Wihlborgs planering.

e DPilarna f6r Amphitrite 1 beh6éver utformas sisom bifogade skisser visar.
e Betydande avvikelser fran ritningarna maste snabbt aviseras och diskuteras med VA Syd.

e Bakitforankringar fér sponten behover noga beakta tunnelns lige och inte komma f6r
nara.

e Dragstag inom reservatet far inte ga for langt ner 1 berget sa att det kan krocka med
borrningen av tunneln.

e Dragstag inom reservatet ska vara avspinda efter byggnationen
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Fortydligande av ovan forutsattningar

e Det maste 1 den fortsatta designen och vid grundliggningens genomférande sikerstillas
att stagens andpunkt och pélarnas stoppnivé inte kommer nirmare 4n 5 m till ytterkant
tunnellinje.

e Wihlborgs ska ge VA Syd tillgang till slutliga detaljritningar innan produktionsstart samt
overlimna relationsritningar till VA Syd efter att grundlaggningen ar slutférd.

Wihlborgs Fastigheter har haft kontakt med nedanstdende kontaktperson pa VA Syd i detta
arende.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fastigheten Amphitrite 1 och del av detaljplan Dp 4293 ingar inte lingre i den har dndringen av
detaljplan. Markreservat for MAXINMA Avloppstunnel Soder regleras i Detaljplan for fastigheten
Amphitrite 1 m.fl. (Dp 5972) som fick laga kraft den 12 maj 2025.

Agare till fastigheten Scylla 2, diarienummer SBN-2022-1038-39:

Executive Property Europe AB dger Kommanditbolaget Malmé Charybdis 4 som 1 sin tur dger
fastigheten Scylla 2, vilken berdrs av pagiende detaljplaneindringen ADp 5856 avseende
avloppstunneln Maxima. Fastigheten Scylla dr bebyged med tva kontorshus om totalt strax Gver
12 000 m®. T dessa tva hus arbetar varje dag omkring 700 personer pa vilkinda bolag som Assa
Abloy, Findus, Capgemini och KPMG.

Vi emotsitter oss inte att Maxima byggs men anser att det forst ar viktigt att dess konsekvenser
identifieras, beskrivs och utreds innan vidare arbete kan ske.

Med anledning av ovan limnar vi f6ljande kommentarer.

Vi upplever i dag problem med intringning av grundvatten i byggnadens killardelar.
Omfattningen varierar fran tid till annan. Vilka konsekvenser far Maxima och dess byggarbeten
tor grundvattenférhallandena och fastigheten samt byggnaderna? Hur och nir kommer
konsekvenserna att kontrolleras, mitas, foljas upp och eventuellt atgirdas? (1)

Under byggtiden kommer vibrationer att férekomma. Med anledning av att det dagligen arbetar
ett stort antal personer i berérda byggnader krivs en utredning av omfattningen och under hur
ling tid storande vibrationer férekommer. Hur arbetar man med att minimera storningen for vara
hyresgister? Hur och nir kommer konsekvenser som t.ex. sprickbildning pa byggnader- och
byggnadsdelar att kontrolleras, mitas, f6ljas upp och eventuellt atgirdas? (2)

Slutligen en hypotetisk fragestillning kring framtida fastighetsutveckling av Scylla 2. Om arbeten
som ankring, palning, borrning eller annan grundliggning skulle bli aktuella - Hur sikerstills att
det finns flexibilitet och mojlighet att genomféra dessa arbeten trots att Maxima byggts? (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Parallellt med arbetat med andring av detaljplan pagar en tillstandsprivning enligt 9 och 11 kapitlet
miljobalken. Paverkan pa grundvattenforhdllandena under byggskedet hanteras i
tillstandsprovningen. Som underlag till tillstandsprivningen finns en bilaga, Bilaga M5,
Hydrogeologi och riskexponerade objekt, som redogor for befintliga bygenader som riskerar att
paverkas av fordndrade grundvattenforballanden till foljd av anldggandet av tunneln. Bebyggelsen pd
fastigheten Scylla 2 ingar inte i den bebyggelse som identifierats lipa risk for att paverkas av
anldiggandet av tunneln.
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I tillstandsprivningen enligt 9 och 11 kapitlet miljibalken redovisas forslag pa kontrollprograns.
Kontrollprogrammen beskriver bur verksambetsutivaren avser att kontrollera verksambetens
miljopaverkan, i syfte att sakerstilla att villkor i tillstandet uppfylls och att inga oacceptabla effekter
och konsekvenser uppstar. Aspekter som dr aktuella for kontroll av bygenationen dr grundvatten,
sdttningar, dverskottsvatten, fororenad mark, hantering av avfall, ytvatten, buller och stomljnd samt
vibrationer. I tillstandsprivningen kommer saledes uppfolining och kontroll av bland annat
grundpatten och vibrationer att hanteras.

2. Hur vibrationer under byggskedet ska hanteras behandlas i tillstandsprivningen enligt 9 och 11
kapitlet miljobalken. Som underlag till tillstandsprovningen finns en bilaga, Bilaga NM10 Buller,
vibrationer och stomljud, som redogor for befintliga byggnader som riskerar att paverkas av
vibrationer under byggskedet. 1 ibrationer foljs dven upp i kontrollprogrammet.

I forslag till kontrollprogram redovisas att det kommer genomforas mer ingaende inventering av
fastigheter innan arbeten som kan orsaka vibrationer och sattningar pabirjas. Beroende pa
markforhallanden, byggnadens konstruktion, byggnadsmaterial, grundliggning och verksambet i
byggnaden bestams riktvirden for sattningar och vibrationer for fastigheten. Med utgangspunkt frin
fastighetens riktvirde gors en riskbedimning dver vilka fastigheter som dr vibrations- och
sdattningskdnsliga. Efter besikining av fastigheterna avgors var vibrationsmditning och

sdttningskontroll ska utforas. Fastigheterna besiktas dven efter den vibrationsalstrande
verksambeten.

3. Fastigheten Scylla 2 berirs av bestanmelsen uz..

u22 - Markreservat for allménnytti underjordisk avloppstunnel mellan nivaerna 4,0 meter och -
30,0 meter i forballande till nollplanet (héjdsystens RH2000). Inom detta omride far inga ingrepp
ske som kan skada eller paverka avioppstunneln negativt.

Markytan pd fastigheten Scylla 2 ligger cirka 2 meter ovanfor nollplanet (REFH2000) vilket medfor
att markreservat borjar galla cirka 6 meter under befintlig markyta. Det medfor att mijligheterna
till grundliggning genom palning med mera kommer att paverkas av reservatet men genonm: sarskild
dialog med VA SYD kan lisningar for grundléiggning hittas, se till exempel yttrandet angaende
fastigheten Amphitrite 1 ovan.

Agare till fastigheterna Ostersjon 1, Slagthuset 1, Sirius 3 och Polstjirnan 1, diarienummer SBN-
2022-1038-42:

Med anledning av det rubricerade samradet sa inkommer Wihlborgs Fastigheter AB hirmed med
nedanstaende yttrande.

Wihlborgs Fastigheter AB idger genom sina dotterbolag fastigheterna Ostersjon 1 (dotterbolag
Wihlborgs Ostersjon 1 AB), Slagthuset 1 (dotterbolag Fastighetsbolaget Malmé Slagthus HB),
Sirius 3 (dotterbolag Fastighets AB Hundstjarnan) och Polstjarnan 1 (dotterbolag Wihlborgs
Cityfastigheter) 1 Malmo.

Wihlborgs konstaterar att VA-tunneln och dess skyddszon ligger under dessa fyra fastigheter och
kommer paverka dessa fastigheter negativt pa ett antal olika sitt. Paverkan ar olika omfattande
beroende var under fastigheten VA-tunnel och skyddszon dr placerad samt om det finns en
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byggnad i dag som ska vara kvar i framtiden eller om det planeras ny byggnation pa fastigheten.
Wihlborgs 6nskar en dialog och méten med VA Syd dir vi tillsammans kan ga igenom skadan for
Wihlborgs och de konsekvenser som VA-tunneln ger upphov till f6r respektive fastighet.
Wihlborgs hade ocksa 6nskat att VA-tunnelns dragning hade flyttats nagot i sidled sa att
kommande nybyggnation inte hade paverkats negativt, vilket vi ser att nuvarande forslag ger
upphov till.

Nedan en genomgang fastighet for fastighet.

Ostersjén 1

Inom denna fastighet finns det en befintlig byggnad som kommer att befinna sig ovanfér den
planerade VA-tunneln MAXIMA. Den befintliga byggnaden kan paverkas av tunneldrivningen da
det skulle kunna uppsta sittningar och sprickor i byggnadens konstruktioner. Fastighetens
framtida anvandande kan ocksd komma att begransas av MAXIMA:s tunnelreservat. (1)

Slagthuset 1

Detta dr en stor fastighet med flera olika byggnader. Inom denna fastighet finns det befintliga
byggnader som kommer att befinna sig ovanfor den planerade VA-tunneln MAXIMA. De
befintliga byggnaderna kan paverkas av tunneldrivningen da det skulle kunna uppsta sittningar
och sprickor i byggnadernas konstruktioner. Fastighetens framtida anvindande kan ocksa komma
att begrinsas av MAXIMA:s tunnelreservat.

Det ir olika typ av grundliggning for de olika byggnaderna. Hotellbyggnaden ar pilad medan
nojesdelen (lagbygenaden i sjalva Slagthuset) har plattgrundlaggning. (1)

Markparkeringen i nordvist ar detaljplanelagd och har en byggritt. Denna planeras att bebyggas
inom en femarsperiod. VA-tunneln kommer ha en betydande paverkan pa den planerade
nybyggnadens grundliggning och stomkonstruktion, vilken riskerar blir mer komplicerad och
ddrmed dyrare. Mer om generella synpunkter gillande nybyggnation 1 egen rubrik nedan. (2)

Sirius 3

Inom denna fastighet finns det en befintlig byggnad som delvis kommer att befinna sig ovanfér
den planerade VA-tunneln MAXIMA (tunneln tangerar ena hornet av det underjordiska garaget).
Den befintliga byggnaden kan paverkas av tunneldrivningen da det skulle kunna uppsta sittningar

och sprickor i byggnadens konstruktioner. Fastighetens framtida anvindande kan ocksa komma
att begrinsas av MAXIMA:s tunnelreservat. (1)

Polstjarnan 1

Inom fastigheten Polstjarnan 1 sa planerar Wihlborgs flera nya byggnader som kommer att
befinna sig ovanfér den planerade VA-tunneln MAXIMA. VA-tunneln kan komma att ha en
betydande paverkan pa de planerade nybyggnadernas grundliggning och stomkonstruktion,
vilken riskerar blir mer komplicerad och dirmed dyrare. Fastighetens framtida anvindande kan
ocksa komma att begrinsas av MAXIMA:s tunnelreservat. Mer om generella synpunkter gillande
nybyggnation i egen rubrik nedan. (2)

Inom fastigheten finns det idag en befintlig bygenad som vid nybyggnation kommer att rivas.
Denna byggnad kommer att befinna sig ovanfoér den planerade VA-tunneln MAXIMA. Den
befintliga byggnaden kan paverkas av tunneldrivningen da det skulle kunna uppsta sittningar och
sprickor 1 byggnadens konstruktioner. (1)
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Nybyggnation

Utgangpunkten f6r markreservatet (tunneln + skyddszon) ér att ingen annan verksamhet ska
tillitas inom markreservatet. Detta for att skydda tunneln fran laster och vibrationer. Rent
tekniskt kan det dock finnas mojlighet att gora undantag pa vissa platser. Det krivs dock dialog
och 6verenskommelse i varje enskilt fall for att det ska vara mojligt. Wihlborgs skulle vilja fa 1
gang denna dialog med VA Syd.

Kan det tillatas att pélar slas inom skyddszonen finns det olika palmetoder att vilja. En
forsiktigare palmetod 4r borrad pile. Detta dr en fordyring, men kan dnda vara mer
kostnadseffektivt an andra l6sningar. Palarna kan ocksa féra ner sin last under tunnelnivan for att
inte belasta/skada tunnelsektionen (pélar drivs djupare for att hamna med sin spets nedanfor
tunneln). Detta dr ocksé en férdyring, men kan dndd vara mer kostnadseffektivt 4n andra
16sningar.

Ett utférande med palar som ej gir in i reservatet kan innebira att byggnaden maste utformas
utifran detta kriterium. Det innebir langa spannvidder med barningslinjer som hamnar “fel”
utifrdn byggnadens funktionalitet och/eller utkragande delar som maéste utféras med stora
konsolkonstruktioner. Sddana 16sningar dr mycket kostsamma och innebir en begrinsning i
funktionalitet. Alla dessa olika kriterier och 16sningar innebar 6kade kostnader.

Byggnader med killare hamnar 1 allmanhet ganska djupt med bottenplattan och kan behéva
dragférankring mot vattentryck. Denna dragforankring kan behova placeras 1 reservatets
skyddszon.

For den nya planerade bebyggelsen inom Slagthuset 1 (nordvastra delen) dr det en mindre del 1
soder som blir paverkad av VA-tunneln inklusive dess reservat. Planerad byggnad i det paverkade
omradet utgors delvis av en lagre del. Beroende pa utformningen av denna del kan det finnas
behov av att dragférankra bottenplattan mot vattenupptryckning alternativt utféra en mycket
tjock bottenplatta. I det sydvistra hérnet, dir byggnaden ér ca 7 vaningar ovan mark, kommer en
eventuell pilning hamna inom reservatet.

Ett flertal nya byggnader hamnar ovanpa VA-tunneln med reservat i Polstjarnan 1. Hir kan bade
palar och dragférankring behova placeras i skyddszonen. Nedan visas mycket schematisk sektion
som bygger pa en hel del antaganden kring nivaer, byggnadens placering i férhallande till tunneln,
byggnadens stomme mm. Sektionerna ar mycket generella och giller endast principiellt. (2)

Med anledning av ovanstiende sia 6nskar Wihlborgs Fastigheter att bli kontaktade av VA Syd for
att boka in och genomféra ett eller flera samordningsméten. Vi 6nskar ocksa att man beaktar
mojligheten att flytta dragningen av VA-tunneln i sidled sa att den inte hamnar under nigon av de
tomter i Nyhamnen dir nybyggnation ska dga rum. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Fir paverkan pa befintliga byggnader inom fastigheterna Ostersjon 1, Slagthuset 1, Sirius 3 och
Polstiarnan 1 géller foljande:

Parallellt med arbetat med dndring av detaljplan pagdr en tillstandsprovning enligt 9 och 11 kapitlet
miljobalken. Paverkan pa befintliga byggnader under byggskedet behandlas i tillstandsprivningen. 1
underlaget till tillstandsprovningen finns en bilaga, Bilaga M10 Buller, vibrationer och stomljud,
som redogor for befintliga byggnader som riskerar att paverkas av vibrationer under byggskedet.
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I tillstandsprivningen enligt 9 och 11 kapitlet miljibalken redovisas forslag pa kontrollprograms.
Kontrollprogrammen beskriver hur verksambetsutivaren avser att kontrollera verksambetens
miljopaverkan, i syfte att sakerstilla att villkor i tillstandet uppfylls och att inga oacceptabla effekter
och konsekvenser uppstar. Aspekter som dr aktuella for kontroll av bygenationen dr grundvatten,
sdttningar, dverskottsvatten, fororenad mark, hantering av avfall, ytvatten, buller och stomljud samt
vibrationer. I tillstandsprivningen kommer saledes uppfolining och kontroll av bland annat
grundvatten och vibrationer att hanteras.

I forslag till kontrollprogram redovisas att det kommer genomforas mer ingaende inventering av
fastigheter innan arbeten som kan orsaka vibrationer och sdttningar pabirjas. Beroende pa
markforhallanden, byggnadens konstruktion, byggnadsmaterial, grundlaggning och verksambet i
byggnaden bestams riktvirden for sattningar och vibrationer for fastigheten. Med utgangspunkt frin
fastighetens riktvirde gors en riskbedimning dver vilka fastigheter som dr vibrations- och
sdttningskdnsliga. Efter besikining av fastigheterna avgors var vibrationsmditning och
sdattningskontroll ska utforas. Fastigheterna besiktas dven efter den vibrationsalstrande
verksambeten.

For nybyganation inom fastigheterna géller foljande:

Utgangspunkten med markreservatet for avioppstunneln dr att inga ingrepp som kan skada eller
paverka avioppstunneln negativt far ske inom reservatet. I dialog med 1A SYD gar det att hitta
losningar for grundlaggning som gar in i markreservatet men inte paverkar avloppstunneln negativt,
se till excempel yttrandet angdende fastigheten Amphitrite 1.

Marfkreservatets reglering i hijdled har uppdaterats i granskningshandlingarna.
Fastigheten Ostersjon 1 berirs av bestimmelsen u29 och 2.

uz - Markreservat for allménnytti underjordisk avloppstunnel mellan nivaerna 4,5 meter och -
30,5 meter i forballande till nollplanet (héjdsystems RH2000). Inom detta omride far inga ingrepp
ske som kan skada eller paverka avioppstunneln negativt.

U2 - Markreservat for allménnyttig underjordisk avioppstunnel mellan nivaerna 4,0 meter och -
30,0 meter i forballande till nollplanet (héjdsystems RH2000). Inom detta omride far inga ingrepp
ske som kan skada eller paverka avloppstunneln negativt.

Markytan pa fastigheten Ostersjon 1 ligger cirka 3 meter ovanfor nollplanet (RH2000) vilket
medfor att markreservat bitjar gilla cirka 7-7,5 meter under befintlig markyta. Det medfor att
mdjligheterna till grundlaggning genom palning med mera kommer att paverkas av reservatet men
genom sarskild dialog med VA SYD kan losningar for grundliggning hittas.

Fastigheten Slagthuset 1 berirs av bestimmelsen u:.
uz - Markreservat for allménnyttig underjordisk avioppstunnel mellan nivaerna 4,5 meter och -

30,5 meter i forballande till nollplanet (hijdsystens RH2000). Inom detta omrade far inga ingrepp
ske som kan skada eller paverka avloppstunneln negativt.
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Markytan pa fastigheten Slagthuset 1 ligger cirka 3 meter ovanfor nollplanet (RH2000) vilket
medfor att markreservat bitjar gilla cirka 7,5 meter under befintlig markyta. Det medfor att
mdjligheterna till grundlaggning genom palning med mera kommer att paverkas av reservatet men
genom sarskild dialog med VA SYD kan losningar for grundliggning hittas.

Fastigheten Sirius 3 berors av bestémmelsen uz.

Uz - Markreservat for allmannyttig underjordisk avloppstunnel mellan nivaerna 4,5 meter och -
30,5 meter i forballande till nollplanet (hijdsystens RH2000). Inom detta omrade far inga ingrepp
ske som kan skada eller paverka avloppstunneln negativt.

Markytan pa fastigheten Sirius 3 ligger cirka 3 meter ovanfor nollplanet (RH2000) vilket medfor
att markreservat borjar galla cirka 7,5 meter under befintlig markyta. Det medfor att mdjligheterna
till grundliggning genom palning med mera kommer att paverkas av reservatet men genom sarskild
dialog med VA SYD fan lisningar for grundliggning bittas.

Fastigheten Polstiarnan 1 berors av bestammelsen uys.

w15 - Markreservat for allménnytti underjordisk avloppstunnel mellan nivaerna -5,0 meter och -
31,0 meter i forballande till nollplanet (héjdsystems RH2000). Inom detta omride far inga ingrepp
ske som kan skada eller paverka avloppstunneln negativt.

Markytan pa fastigheten Polstjarnan 1 ligger cirka 3 meter ovanfor nollplanet (REHH2000) vilket
medfor att markreservat bitjar gilla cirka 8 meter under befintlig markyta. Det medfor att
mdjligheterna till grundlaggning genom palning med mera kommer att paverkas av reservatet men
genom sarskild dialog med VA SYD kan losningar for grundliggning hittas.

3. 1 arbetet med avloppsreningssystemet MAXINLA har flera utredningar genomforts gillande
alternativ for lokalisering av ett nytt avloppsreningsverk och lisningar for dverforing av avloppsvatten.
Alternativ for tunneldragningen for Avloppstunnel Soder har utretts och héinsyn har tagits till bland
annat befintlig grundlédiggning och idag kéinda anldggningar. Avloppstunnelns och schaktens
lokalisering styrs av var befintligt ledningsndt kan ansluta. Anslutningar kommer att ske via
schakten. De utredda alternativen redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen for tillstandsansikan
och Bilaga M3 L okaliserings- och alternativutredning.

Agare till fastigheten Landsort 1, diarienummer SBN-2022-1038-44:

Vi vill framféra vara synpunkter angaende den foreslagna dndringen av detaljplanen som innebar
att en tunnel ska dras under en del av var verksamhet pa fastigheten Malmé Landsort 1.

Foreslaget u-omrade bendmnt uyy 1 P1260 angrinsar till en 50 kbm drivmedelscistern under jord,
en stationsbyggnad samt flera nedlagda installationer for drivmedelsanliggning sasom
oljeavskiljare. Bifogas situationsplan for var verksamhet. Var verksamhet kriver regelbundet
underhall av pumpar, rérledningar och cisterner, vilket innebir att schaktning 4r nédvindig. Oz
denna typ av schaktning inte kan utféras, motsitter vi oss starkt att tunneln placeras hir. Det
finns dven en risk att vi i framtiden kan beh6va schaktsanera, vilket krdver att vi kan borra och
griva 1 marken. Darfor dr placeringen av tunneln i direkt anslutning till var drivmedelsverksamhet
olamplig. (1)
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Vidare vill vi papeka att alla typer av arbeten som medfér grundvattensiankning, vilket ett

tunnelbygge sannolikt innebir, kan paverka vara installationer, inklusive centralpafyllningsplats,

cisterner och rorledningar samt byggnader. Detta kan leda till lickage, varfor lickagekontroll bor

utféras bade fore och efter arbetet samt vid indikation pa forindringar i grundvattennivaerna. Vi

kriver kontinuerlig mitning av grundvattennivaerna under hela tunnelbygget. (2)

Vi har dven behov av att forsta i vilken omfattning vibrationer férvintas under byggtiden for att

kunna bedéma hur detta kan paverka bl a stiende ovanjordcistern samt en berakning pa vilket
djup -7,5 meter i hojdsystem RH2000 blir i forhallande till nuvarande markh6jd pa platsen. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1.

Markreservatets reglering i hijdled har uppdaterats i granskningshandlingarna och den sydvéstra
delen av fastigheten Landsort 1 berdrs av bestammelsen uy.

g - Markreservat for allménnyttig underjordisk avioppstunnel mellan nivaerna -8,0 meter och
-31,0 meter i forhallande till nollplanet (hijdsystems REHH2000). Inom detta omrade far inga ingrepp
ske som kan skada eller paverka avioppstunneln negativt.

Markytan pd fastigheten Landsort 1 ligger cirka 2 meter ovanfor nollplanet (RH2000) vilket
medfor att markreservat bitjar gilla cirka 10 meter under befintlig markyta.

Omr nagot av schaktningsarbetena gar sa diupt att de Rommer inom markreservatet for tunneln
behiver kontakt tas med VA SYD for att sikerstilla att tunneln inte paverkas negativt.

Parallellt med arbetat med dndring av detaljplan pagir en tillstandsprovning enligt 9 och 11 kapitlet
miljobalken.

I tillstandsprivningen enligt 9 och 11 kapitlet miljobalken ingdir forslag pa kontrollprogram.
Kontrollprogrammen beskriver bur verksambetsutivaren avser att kontrollera verksambetens
miljopaverkan, i syfte att sakerstilla att villkor i tillstandet uppfylls och att inga oacceptabla effekter
och konsekvenser uppstar. Aspekter som dr aktuella for kontroll av bygenationen dr grundvatten,
sdttningar, dverskottsvatten, fororenad mark, hantering av avfall, ytvatten, buller och stomljnd samt
vibrationer. I tillstandsprivningen kommer saledes uppfolining och kontroll av bland annat
grundpatten och vibrationer att hanteras.

Paverkan ay vibrationer under byggskedet beskrivs i tillstandsprovningen enligt 9 och 11 kapitlet
miljobalken som pagar parallellt med arbetet med dndring av detaljplan och konsekvenser under
byggskedet beskrivs inte i andring av detaljplan. 1 tillstandsprovningen beskrivs att tiden for
paverkan av tunneldrivning blir cirka en vecka for varje plats, eftersom borrmaskinen flyttar sig
SUCCeSIVL.

Markreservatets avgrinsning i hijdled har uppdaterats i granskningshandlingarna och fastigheten
Landsort 1 berors av bestammelsen .

s - Markreservat for allménnyttig underjordisk avioppstunnel mellan nivaerna -8,0 meter och

-31,0 meter i forhallande till nollplanet (hijdsystems REHH2000). Inom detta omrade far inga ingrepp
ske som kan skada eller paverka avloppstunneln negativt.
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Markytan pa fastigheten Landsort 1 ligger cirka 2 meter ovanfor nollplanet (RH2000) vilket
medfor att markreservat birjar gilla cirka 10 meter under befintlig markyta.

Agare till fastigheten Triton 6, diarienummer SBN-2022-1038-49:

Lantminnen ek for och Lantminnen Fastigheter AB (gemensamt ”Lantminnen”) har tagit del
av Stadsbyggnadskontorets, Malm6 kommun, planforslag avseende dndring av detaljplan f6r
fastigheten Turbinen 4 m.fl. (Tunnel séder) i Inre Hamnen ("Planférslaget”).

Om Lantmannen

Lantminnen ar ett lantbrukskooperativ och norra Europas ledande aktor inom lantbruk, maskin,
bioenergi och livsmedel. Lantminnen 4dgs av ca 18 000 svenska lantbrukare och har verksamheter
1 hela virdekedjan fran jord till bord. Lantbrukets primarproduktion och Lantmannens lantbruks-
och livsmedelsverksamhet utgér samhillsviktig verksamhet. Lantméinnens spannmalsverksamhet
hanterar hilften av den inhemska produktionen av spannmal och oljevixter. Detta gor
Lantminnen till den enskilt viktigaste aktoren for att forsétja svensk livsmedels- och
foderindustri med spannmal.

Lantminnen Fastigheter dr en av Sveriges storre fastighetsbolag med cirka 150 fastigheter pa
cirka 80 orter. Lantminnen Fastigheters uppdrag ar att f6rse Lantmidnnenkoncernens
verksamheter med dndamalsenliga fastigheter och lokaler, samt bidra till att Lantméinnens
medlemmar genererar vinst genom externt uthyrda fastigheter.

Lantmannens verksamhet i anslutning till planomradet

Lantminnen Kvarnen 6 AB, som ir ett dotterbolag till Lantminnen Fastigheter AB, dger
fastigheten Malmo Triton 6 ("Fastigheten”). Fastigheten omfattas av stadsplan P1.587,
detaljplanen DP 4982 samt dndring av detaljplan ADP5736. Samtliga av dessa planer omfattas av
den foreslagna planandringen som syftar till att mojliggéra Malmos nya avloppstunnel.

Pa Fastigheten bedriver Lantminnen Cerealia AB sedan manga ar omfattande industriell
kvarnverksamhet. Verksamheten har tillstind enligt miljobalken f6r produktion av
spannmalsprodukter. Fastigheten dr bebyged med lokaler avsedda f6r kvarnverksamhet samt
torkning och lagring av spannmal med tillhérande silos. Silos ér lokaliserade utmed Neptunigatan
och den féreslagna avloppstunneln édr foreslagen att placeras under nimnda silos.

Lantminnens verksamhet pa Fastigheten medfor tunga transporter dygnet runt. All trafik till och
fran Lantmannens kvarnanlidgening sker via Styrmansgatan och all trafiken mellan Bassingkajen
och Styrmansgatan dr dubbelriktad. Logistikflodet pa Styrmansgatan utgor en visentlig del av det
logistikflode som ar nédvindigt f6r Lantminnens verksamhet pa Fastigheten.

Identifierade risker av forslaget till ledningsratt

Lantminnen ser ett antal risker med den foreslagna férliggningen av avloppstunneln och kan
darfor inte tillstyrka planforslaget 1 dess nuvarande utférande. Nedan redogors de risker som
identifierats med anledning av att avloppstunneln féreslas placeras under och 1 anslutning till
Lantminnens silobyggnader.

Enligt Planférslaget dr placeringen av avfallstunneln féreslagen under Lantménnens
silobyggnader. Dessa silobyggnader dr mycket hoga betongbyggnader som bade genom sin
konstruktion och det spannmal som férvaras 1 dem bir en stor tyngd. Anlidggandet av en tunnel
under dessa byggnader ir forenat med omfattande stabilitetsrisker och sittningar, vilket kan
medféra negativa konsekvenser f6r bade manniskors sikerhet i omradet och f6r den
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samhallsviktiga verksamheten som bedrivs pa Fastigheten. Det ir inte mojligt att garantera
sikerheten vid anliggandet av en avloppstunnel under Lantminnens silobyggnader, varfér den
foreslagna placeringen inte ar lamplig. I och med byggnadernas héga héjd kan dven mindre
sattningar medfora stora konsekvenser. (1)

Ledningen planeras dven forlaggas under Styrmansgatan, som ar av vasentlig betydelse for
verksamheten pa Fastigheten. Det dr av yttersta vikt f6r Lantminnens verksamhet att transporter
kan ske regelbundet och utan oplanerade avbrott. Dirf6r vill Lantminnen framféra att den
fortsatta planeringen av anliggningsatgarder maste genomféras 1 samrad med Lantminnen for att
sikerstilla att arbeten som paverkar logistikflédet pa Styrmansgatan genomfors pa ett sitt som i
mojligaste man begrinsar storningarna for Lantminnens verksamhet. (2)

Pa Fastigheten bedrivs omfattande och samhaillsviktig verksamhet, vilket kriver bide omfattande
och siregen bebyggelse. For att sikerstilla att verksamheten kan fortsitta att utvecklas och
anpassas efter framtida behov, dr det avgérande att forindringar och utveckling kan ske pa
Fastigheten utan hinder. (3)

Slutligen ska noteras att det viktigt att anldggandet av en avfallstunnel och dirmed planforslaget
beaktar den pagiende dialog om hela planomradets utveckling i framtiden. Det dr viktigt att ny
detaljplan inte begrinsar mojligheterna till utbyggnad och forindring av Fastigheten och omradet.

Sammanfattningsvis

Med hinsyn till den byggnation som finns pa Fastigheten och den samhillsviktiga verksamhet
som dir bedrivs, kan Lantminnen inte tillstyrka planforslaget 1 dess nuvarande utformning.
Lantminnen anser att planforslaget bor omarbetas pa ett sitt som garanterar sikerheten i
omradet, vilket innebir att avloppstunneln inte 16per under eller i direkt anslutning till
Fastigheten. Lantminnen valkomnar en konstruktiv dialog med Malmo6 kommun och VA Syd for
att nirmare ga igenom de ovan identifierade riskerna med de féreslagna planindringarna. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Parallellt med arbetat med andring av detaljplan pagar en tillstandsprivning enligt 9 och 11 kapitlet
miljobalken. Pdaverkan med sittningar pa grund av grundyattensinkningar och vibrationer
bebandlas i tillstandsprovningen. 1 underlaget till tillstandsprovningen finns en bilaga, Bilaga M5,
Hydrogeologi och riskexponerade objekt, som redogor for befintliga bygenader som riskerar att
paverkas av forandrade grundpattenforballanden till foljd av anldggandet av tunneln. Bebyggelsen pa
fastigheten Triton 6 ingdr inte i den bebyggelse som identifierats lopa risk att paverkas av
anldggandet av tunneln.

I tillstandsprivningen enligt 9 och 11 kapitlet miljibalken redovisas forslag pa kontrollprograms.
Kontrollprogrammen beskriver bur verksambetsutivaren avser att kontrollera verksambetens
miljgpaverkan, i syfte att sakerstilla att villkor i tillstandet uppfylls och att inga oacceptabla effekter
och konsekvenser uppstar. Aspekter som dr aktuella for kontroll under byggskedet dr grundpatten,
sdttningar, dverskottsvatten, fororenad mark, hantering av avfall, ytvatten, buller och stomljud samt
vibrationer. I tillstandsprivningen kommer saledes uppfolining och kontroll av bland annat
grundpatten och vibrationer att hanteras.

I forslag till kontrollprogram redovisas att det kommer genomforas mer ingdende inventering av
fastigheter innan arbeten som kan orsaka vibrationer och sdttningar pabirjas. Beroende pa
markforhallanden, byggnadens konstruktion, bygenadsmaterial, grundlagening och verksambet i
byggnaden bestams riktvirden for sattningar och vibrationer for fastigheten. Med utgangspunkt frin
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fastighetens riktvirde gors en riskbedimning dver vilka fastigheter som dr vibrations- och
sattningskdnsliga. Efter besiktning av fastigheterna avgors var vibrationsmditning och
sdattningskontroll ska utforas. Fastigheterna besiktas dven efter den vibrationsalstrande
verksambeten.

2. I nuldiget finns inga indikationer pd att logistikflodet pa Styrmansgatan kommer att paverkas under
byggskedet.

3. Utveckling av fastigheten kan ske i enlighet med vad detaljplanen medger. Marfkreservatets
avgransning i hijdled har uppdaterats i granskningshandlingarna och det sydistra hirnet av
fastigheten Triton 6 berirs av bestanmelsen uz,.

U4 - Markreservat for allménnyttig underjordisk avloppstunnel mellan nivaerna -3,5 meter och -
29,5 meter i forballande till nollplanet (hijdsystens REH2000). Inom detta omride far inga ingrepp
ske som kan skada eller paverka avloppstunneln negativt.

Markytan pa fastigheten Triton 6 ligger cirka 2 meter ovanfor nollplanet (RH2000) vilket medfor
att markreservat borjar galla cirka 5,5 meter under befintlig markyta. Det medfor att mijligheterna
til] grundliggning genom palning med mera kommer att paverkas av reservatet men genonm: sarskild
dialog med VA SYD kan lisningar for grundlédiggning hittas, se till exempel yttrandet angaende
fastigheten Amphitrite 1 ovan.

4. Avloppssystemet MAXIMA dr en forutsétining for den fortsatta ntvecklingen av Malmi stad och
dvriga medlemskommuner i VA SYD. I arbetet med avloppsreningssystemet MAXINMA har flera
utredningar genomforts gillande alternativ for lokalisering av ett nytt avloppsreningsverk och
losningar for dverforing av avloppsvatten. Alternativ for tunneldragningen for Avioppstunnel Soder
har utretts och héansyn har tagits till bland annat befintlig grundliggning och idag kénda
anldggningar. Avloppstunnelns och schaktens lokalisering styrs av var befintligt ledningsnat kan
anstuta. Anslutningar kommer att ske via schakten. De utredda alternativen redovisas i
miljokonsekvensbeskrivningen for tillstandsansokan och Bilaga M3 Lokaliserings- och
alternativutredning.

Agare till fastigheten Havringe 7, diarienummer SBN-2022-1038-50:

Sydkraft Thermal Power AB (STP) har i egenskap av dgare till fastigheten Havringe 7 mottagit
samradshandlingar avseende forslag till andring av detaljplan f6r Turbinen 4 m. fl.

Utgangspunkter

STP bedriver verksamhet pa fastigheten Havringe 7 samt Cisterngatan 4 i Oljehamnen. Pa
fastigheten Hivringe 7 finns tva stycken OCGT (open cycle gas turbine) gasturbiner som ir en
del av Svenska kraftnits verbelastningshantering, Oresundsverkets CCGT (combined cycle gas
turbine) som idr en del 1 Sveriges elberedskap for 6-drift samt kontor f6r den verksamhet som
bedrivs pa fastigheten. Verksamheten stir i beredskap for elproduktion dygnet runt arets alla
dagar. P4 Cisterngatan 4 i Oliechamnen finns kylvattenintag till Oresundsverkets kraftvirmeverk.

STP ir generellt positiva till den utveckling som sker av avloppsreningen i regionen for att mota
tillvaxten. Utifran den verksamhet som finns inom Havringe 7 sa dr bolaget dock angeligna om
att ett genomforande av det samradda planforslaget inte orsakar ndgon storning av STP:s
verksamhet som innebir stopp eller avbrott i elproduktionen.
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STP har tidigare deltagit vid sammantride avseende bildande av ledningsritt f6r avloppstunneln,
samt i samband med detta inkommit med synpunkter till Lantmiteriet. Nedan f6ljer bolagets
yttrande Over det nu aktuella planférslaget 1 de delar som omfattar Havringe 7. STP emotser
tortydligande av planforslaget samt dialog avseende hur Malmo Stad och VA Syd avser hantera
de punkter bolaget tar upp.

Generellt om dndringens paverkan pa markanvandningen inom Havringe 7

Fastigheten Hivringe 7 omfattas idag av Forslag till dndring av stadsplanen f6r Hivringe och
Hoborg mm i hamnen i Malmé (1985-04-22). Inom det omrade som dndringen avser reglerar den
gillande planen byggritt f6r "Hamnmagasin, lager och liknande dndamal eller f6r
industriandamal”.

Syftet med den nu aktuella dndringen av planforslaget ar att i fastigheten vastra kant medge
utbyggnad av avloppstunnel. Genom bestimmelser definieras ett markreservat for allminnyttigt
indamal med en horisontell och vertikal avgransning. Planforslaget innebir att det inom detta
omrade inte kommer fa ske ingrepp som kan skada eller paverka avloppstunneln negativt. Detta
kommer paverka moijligheten att utnyttja marken inom fastigheten pa det sitt som den hittills
gillande planen medger. Tvirt emot vad som hivdas i planbeskrivningen, att en dndring av
detaljplan ”inte paverkar gillande detaljplaners syfte eller den markanvindning som gallande
detaljplaner medger”, anser vi att planforslaget riskerar att ge negativa effekter dels i form att
direkta intrang, dels genom begrinsningar 1 nyttjandet av vissa markomraden.

Synpunkter pa planbestimmelser

e Under aktuell fastighet féreslas planbestimmelser som reglerar tunnelns lige. Genom
planbestimmelse us och us regleras djupt till att vara mellan -7 och - 34,5 respektive
mellan - 8,5 och -35,5. Med tanke pa marknivaerna i omradet, ca +2, finns méjligheten att
tunneln kan utforas sa ytligt som 9 resp. 10,5 meter under markytan. Vid det genomforda
samradet kring ledningsritten framkom att VA Syd ansokt om att ett omrade om 10
meter runt tunneln ska inga i ledningsrittsomradet och att det kommer bli begrinsningar
av vad som kan goras inom detta omrade. Med tanke pa VA Syds ansékan och nivierna
som regleras av uy och u, tolkar vi det som att begransningar kan na upp till marknivan.
Da ledningsstriket inom Hiavringe 7 passerar bade under oexploaterade ytor och
befintliga byggnader riskerar fastighetsigaren drabbas av negativa konsekvenser, det
framgar dock inte av planhandlingarna pa vilka sitt fastigheten kan péaverkas och detta
behover fortydligas. (1)

e Inom del av det ber6rda omradet foreslas genom bestimmelsen by att marken ska var
tillganglig for schakt (§10). Denna bestimmelse innebdr en direkt inskrinkning 1
fastighetsagarens nyttjande av marken. Bestimmelsen b; kommer med stor sannolikhet
iven paverka lige och utférande av det skalskydd som maste finnas runt Oresundsverket.

2
Genomforande och konsekvenser

e STP anser att planforslaget behover fortydligas avseende genomférande och
konsekvenser for respektive fastighet. Exempelvis behover process f6r hantering av
ersittning for sidan skada som fastighetsagaren kan lida pa grund av férsvarande
omstindigheter vid sivil underhall av befintliga byggnader som vid nyexploatering. Aven
om vissa fraigor kommer hanteras genom den process som Lantmateriet ansvarar for vid
bildandet av ledningsritt sa behéver vi som fastighetsagare kunna utldsa av sjilva
planférslaget hur det ska genomforas, till exempel nir saker kommer ske och vem som
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ansvarar for atgirderna, liksom vilka konsekvenser som kan uppsta savil initialt som i

senare skeden. (3)

Alternativ dragning

Av planforslaget framgar inte motiven till den exakta strickningen av tunneln. STP har tidigt

under processen framfort synpunkter pa en strickning av tunneln som inte passerar under

fastigheten samt schakt pa vastra sidan av tunneln f6r att minska riskerna for den paverkan som

kan uppkomma pa STPs verksamhet och undrar dirfér om en alternativ strickning vister om

fastigheten, under Flintrinnegatan, utretts? (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1.

Markreservatets reglering i hijdled har uppdaterats i granskningshandlingarna och fastigheten
Hdivringe 7 berors av bestiammelsen uy.

uy - Markreservat for allménnyttig underjordisk avloppstunnel mellan nivaerna -8,5 meter och -34,5
meeter i forhallande till nollplanet (hojdsystens RH2000). Inom detta omrade far inga ingrepp ske
som kan skada eller paverka avloppstunneln negativt.

Markytan pa fastigheten Hdavringe 7 ligger cirka 2 meter ovanfor nollplanet (RH2000) vilket
innebdr att inom de delar som berdrs av bestammelsen uy kan grundlaggning och andra arbeten
utforas utan begransningar till ett djup pa cirka 10,5 meter under markytan. Om nagot av
schaktningsarbetena gar sa djupt att de kommer inom markreservatet for tunneln behiver kontakt
tas med VA SYD for att sikerstilla att tunneln inte paverkas negativt. For omradet narmast
schakt 10 som ligger inom fastigheten kan dock inga ingrepp giras inom tio meters avstand fran
schaktet. Ddr behiver dven markytan vara tillganglig for sjalva schaktet. Det reglers med
bestammelserna uz> och b.

Bestdammelse by och 72 utgor en inskrankning jamfort med gillande detaljplan for bur det omrddet
kan nyttjas. Dialog mellan VA SYD och fastighetsiigare for Hévringe 1 har forts angdende
schaktets placering och péaverkan pa Oresundsverket.

Parallellt med arbetet med éndring av detaljplan pagar en tillstandsprivning enligt 9 och 11 kapitlet
miljobalken. 1 tillstandsprovningen beskrivs hur byggskedet kommer genomforas och vilka
konsekvenser det far. Nr saker kommer att ske och vem som ansvarar for dtgdrderna beskrivs i
tillstandsprovningen. Genomforandettiden har gatt ut for samtliga detaljplaner som berirs av
andringen av detaljplan vilket medfor att det inte finns grund for att havda rétt till ersatiming enligt
plan och bygglagen.

I arbetet med avloppsreningssystemet MLAXIMA har flera utredningar genomforts gillande
alternativ for lokalisering av ett nytt avioppsreningsverk och lisningar for dverforing av avloppsvatten.
Alternativ for tunneldragningen for Avloppstunnel Soder har utretts och héinsyn har tagits till bland
annat befintlig grundliggning och idag kéinda anliggningar. Avloppstunnelns och schaktens
lokalisering styrs av var befintligt ledningsndt kan ansluta. Anslutningar kommer att ske via
schakten. De utredda alternativen redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen for tillstandsansikan
och Bilaga M3 L okaliserings- och alternativutredning.
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Agare till fastigheterna Léjan 1 och Gdddan 2 och tomtrittshavare till fastigheten Hamnen
22:26, diarienummer SBN-2022-1038-53:

Skanska Fastigheter Malmo AB ir ett bolag i Skanska-koncernen vars inriktning dr att utveckla
och langsiktigt 4ga kommersiella fastigheter i Malmé6-Lund-regionen.

Vi har tagit del av de samradshandlingar i rubricerat irende ADp 5856, avseende dndring av
ber6rda detaljplaner, som per dags dato finns tillgdngliga pa Malmé Stads hemsida. Bland de
fastigheter som Skanska Fastigheter Malmo ager, direkt eller via bolag, ber6rs foljande:

Léjan 2, DP 5128, gemensamhetsanlidggning berors
Giddan 12, DP 5128, hela fastigheten berérs
Trollhittan 7, DP 5274 - ber6rs ej

Ut6ver dessa berors hela fastigheten Hamnen 22:26 som vi innehar via tomtritt. Lagfaren dgare
ar Malmo Stad.

Da fastigheterna idag har olika status, listas mojliga och sannolika risker och konsekvenser f6r
respektive fastighet i det f6ljande. Upprakningen av risker och konsekvenser ér inte uttémmande.

Loéjan 2, DP 5128

Fastigheten dr bebyged med ett kontorshus fardigstillt 2022 som ir i det ndrmaste fullt uthyrt.
Det planerade markreservatet passerar under en gemensamhetsanlidggning som fastigheten ar
deldgare i. Vi ser f6ljande risker och konsekvenser

e sittning pga. grundvattensinkning vid framdrivandet av tunneln
e begrinsad eller ingen moijlighet att i framtiden utféra geoenergianliggningar i mark

e vibrationer vid framdrivandet av tunneln med klagomal fran kontorsverksamheter och
krav pa nedsatt hyra som f6ljd

e buller vid framdrivandet av tunneln med klagomal frin kontorsverksamheter och krav pa
nedsatt hyra som foljd

Den foreslagna planiandringen innebir en inskrinkning pa fastigheten som vi inte kan acceptera.
@
Géaddan 12, DP 5128

Fastigheten ar idag obebyggd. Gillande detaljplan 5128 medger byggnation av en kontorsbyggnad
om ca 8 vaningar. Det planerade markreservatet passerar rakt under merparten av fastighetens
fotavtryck. Vi ser foljande risker och konsekvenser.

Innan fastigheten bebyggts

e Ingen eller starkt begrinsad maoijlighet att utféra grundliggning med pélning och
bergférankring ned i kalkberget. Uppenbar risk f6r dyrare grundliggning som en
konsekvens av tunnelns tillkomst och inférande av markreservat i gillande detaljplan

e Ingen mojlighet att i framtiden utféra geoenergianligeningar i mark. Detta paverkar
fastighetens framtida klimatavtryck och miljoprestanda negativt, med negativ paverkan pa
fastighetens virde. (3)

Om fastigheten ar bebyggd da tunneln genomfors

e sittning pga. grundvattensinkning vid framdrivandet av tunneln
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e ingen mojlighet att 1 framtiden utfora geoenergianlaggningar i mark

e vibrationer vid framdrivandet av tunneln med klagomal fran kontorsverksamheter och
krav pa nedsatt hyra som fo6ljd

e buller vid framdrivandet av tunneln med klagomal frin kontorsverksamheter och krav pa
nedsatt hyra som foljd (1)

Den foreslagna planiandringen innebir en avsevard inskrinkning pa fastigheten som vi inte kan
acceptera.

Trollhdttan 7

Fastigheten ar bebyged med ett kontorshus fardigstillt 2019 som ar i det narmaste fullt uthyrt. Vi
ser foljande risker och konsekvenser

e sittning pga. grundvattensinkning vid framdrivandet av tunneln

e begrinsad eller ingen maojlighet att i framtiden utfora geoenergianlaggningar 1 mark

e vibrationer vid framdrivandet av tunneln med klagomal fran kontorsverksamheter och
krav pa nedsatt hyra som f6ljd

e buller vid framdrivandet av tunneln med klagomal frin kontorsverksamheter och krav pa
nedsatt hyra som foljd (1)

Ut6ver ovanstiende konsekvenser innebdr den foreslagna planiandringen ingen inskrinkning pa
fastigheten.

Hamnen 22:26

Fastigheten innehas med tomtritt som idag ar obebyggd och detaljplan saknas. For omradet som
fastigheten ligger i pagar diskussioner om detaljplaneliggning. Vart 6nskemal ar att fastigheten
ska detaljplanelaggas for kontor. Den planerade tunneln passerar rakt under merparten av
fastighetens fotavtryck. Vid kommande detaljplaneldggning antar vi att avsikten ar att belasta
fastigheten med samma markreservat som foreslas 1 de detaljplaner som giller for intilliggande
fastigheter, dvs ett reservat fran -4,0 m till -32,0 m. Vi ser dérfor foljande risker och konsekvenser

Innan fastigheten bebyggts

e Ingen eller starkt begrinsad moijlighet att utféra grundlaggning med palning och
bergférankring ned i kalkberget. Uppenbar risk f6r dyrare grundliggning som en
konsekvens av tunnelns tillkomst och inférande av markreservat i gillande detaljplan

e Ingen mojlighet att i framtiden utféra geoenergianligeningar i mark. Detta paverkar
fastighetens framtida klimatavtryck och miljéprestanda negativt, med negativ paverkan pa
fastighetens virde

Om fastigheten ar bebyggd da tunneln genomfors

e sittning pga. grundvattensinkning vid framdrivandet av tunneln

e ingen moijlighet att i framtiden utféra geoenergianlidggningar i mark

e vibrationer vid framdrivandet av tunneln med klagomal fran kontorsverksamheter och
krav pa nedsatt hyra som fo6ljd

e buller vid framdrivandet av tunneln med klagomal fran kontorsverksamheter och krav pa
nedsatt hyra som foljd

Ett framtida férmodat markreservat innebir en avsevird inskrinkning pa fastigheten som vi inte
kan acceptera. (2)
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De féreslagna planindringarna i ovan angivna detaljplaner innebir alla ett markreservat fran -2,5
m till -30,5 m. I praktiken innebar det ett reservat som boérjar ca 5 m under befintlig markyta och
gar ner till ca 33 m under befintlig markyta, f6r Hamnen 22:26 dock fran ca 6,5 m under mark till
ca 34,5 m under mark. For oss framstir detta som onddigt omfattande givet att VA Syd
informerat om att tunneln som ar 5 m i diameter ska drivas fram pa ca 25-30 m djup under mark.
Aven med skyddsomrade runt tunneln framstar reservatet som ondédigt vil tilltaget givet de
konsekvenser ett markreservat skulle innebara. (3)

De foreslagna planidndringarna och markreservaten dr omfattande i djup och kommer kraftigt att
inverka pa moijligheten att genomféra normal grundliggning f6r kommande bebyggelse, om
sadan ens dr mojlig, och som minst innebiéra kraftigt 6kade kostnader. Mojligheterna att utfora
geoenergianliggningar pa fastigheterna kommer ocksa vara starkt begrinsade, for att inte siga
obefintliga. (4)

Med tanke pa de omfattande konsekvenser de foreslagna detaljplaneindringarna skulle innebira
menar vi att det ar av synnerlig vikt att bevaka véira och andra fastighetsigares intressen genom
att t.ex. verifiera att de foreslagna reservaten inte ar onodigt omfattande. Vi undrar darfér om
nagot sadant resonemang forts nar samradshandlingarna utformats.

Vidare stiller vi oss ocksa fragande till att lovplikten ej ska galla f6r anldggande av den
underjordiska tunneln. Med tanke pa omfattningen av denna och den paverkan genomférandet
far framstar det som en anmarkningsvird littnad. (5)

Vi ser fram emot en fortsatt god dialog i fragan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. For paverkan pa befintliga bygenader inom fastigheterna Lijan 2, Géddan 12 och Trollbattan 7
galler foljande:

Parallellt med arbetat med dndring av detaljplan pagir en tillstandsprovning enligt 9 och 11 kapitlet
miljobalken. Pdaverkan pa befintliga byggnader under byggskedet behandlas i tillstandsprivningen. 1
underlaget till tillstandsprovningen finns en bilaga, Bilaga M10 Buller, vibrationer och stomljud,
som redogor for befintliga byggnader som riskerar att paverkas av vibrationer under byggskedet.

I tillstandsprivningen enligt 9 och 11 kapitlet miljibalken redovisas forslag pa kontrollprogram.
Kontrollprogrammen beskriver bur verksambetsutivaren avser att kontrollera verksambetens
miljgpaverkan, i syfte att sakerstilla att villkor i tillstandet uppfylls och att inga oacceptabla effereter
och konsekvenser uppstar. Aspekter som dr aktuella for kontroll under byggskedet dr grundpatten,
sdttningar, dverskottsvatten, fororenad mark, hantering av avfall, ytvatten, buller och stomljnd samt
vibrationer. I tillstandsprivningen kommer saledes uppfolining och kontroll av bland annat
grundpatten och vibrationer att hanteras.

I forslag till kontrollprogram redovisas att det kommer genomforas mer ingdende inventering av
fastigheter innan arbeten som fkan orsaka vibrationer och sittningar pabirjas. Beroende pa
markforhallanden, byggnadens konstruktion, byggnadsmaterial, grundliggning och verksambet i
byggnaden bestams riktvirden for sattningar och vibrationer for fastigheten. Med utgangspunkt frin
fastighetens riktvirde gors en riskbedimning dver vilka fastigheter som dar vibrations- och
sattningskdnsliga. Efter besiktning av fastigheterna avgors var vibrationsmditning och
sdttningskontroll ska utforas. Fastigheterna besiktas dven efter den vibrationsalstrande
verksambeten.
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2. Fastigheten Hamnen 22:26 dr inte planlagd i dagsléget och omfattas inte av den hdr dndringen av
detaljplan.

3. For nybyggnation inom fastigheterna galler foljande:

Utgangspunfkten med markreservatet for avioppstunneln ar att inga ingrepp som kan skada eller
paverka avioppstunneln negativt far ske inom reservatet. I dialog med 1A SYD gar det att hitta
losningar for grundlaggning som gar in i markreservatet men inte paverkar avloppstunneln negativt,
se till excempel yttrandet angdende fastigheten Amphitrite 1.

Markreservatets reglering i hijdled har uppdaterats i granskningshandlingarna.

Ligjan 2. Fastigheten berirs inte av dndringen av detaljplan men dr deldgare i
gemensambetsanlagoning pa fastigheten Lgjan 3. Fastigheten Lojan 3 berirs av bestanmelsen uz.

uzs - Markreservat for allménnyttig underjordisk avioppstunnel mellan nivaerna -3,0 meter och
-29,0 meter i forhallande till nollplanet (hijdsystems RH2000). Inom detta omrade far inga ingrepp
ske som kan skada eller paverka avloppstunneln negativt.

Markytan pa fastigheten Lgjan 3 ligger cirka 3 meter ovanfor nollplanet (RHH2000) vilket medfor
att markreservat borjar galla cirka 6 meter under befintlig markyta. Det medfor att mijligheterna
till grundliggning genom palning med mera kommer att paverkas av reservatet men genom sarskild
dialog med VA SYD fan lisningar for grundliggning bittas.

Gdddan 12. Fastigheten Gdiddan 12 berirs av bestammelsen 2.

tzs - Markreservat for allménnyttig underjordisk avioppstunnel mellan nivaerna -3,0 meter och
-29,0 meter i forhallande till nollplanet (hijdsysterms REHH2000). Inom detta omrade far inga ingrepp
ske som kan skada eller paverka avioppstunneln negativt.

Markytan pa fastigheten Géiddan 12 ligger cirka 3 meter ovanfor nollplanet (RH2000) vilket
medfor att markreservat bitjar gilla cirka 6 meter under befintlig markyta. Det medfor att
mdjligheterna till grundlaggning genom palning med mera kommer att paverkas av reservatet men
genom sarskild dialog med VA SYD kan losningar for grundliggning hittas.

4. Viss mijlighet att anligga energibrunnar inom skyddszonen finns, dock krdvs sdrskild dialog med,
och godkdnnande av, VA SYD.

5. Markreservatets storlek har bestamts till 10 meter runt ytterkanten pa tunneln, vilket dr mindre dn
vad som vanligen krdvs, detta mijliggors tack vare den teknik som valts for anldggandet av tunneln
(I'BM-teknik). Markreservatet har den omfattning som bedims bebhivas for att sakerstilla
anldggandet och driften av tunneln. Dock har det infor samridet resonerats kring att det dr viktigt
att det finns en mijlighet att gira dtgdrder inom markreservatet om det kan visas att det inte

paverkar tunneln negativt. Ddrfor har bestammelsen om markreservat inte formulerats som ett

forbud.
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Parallellt med arbetet med éndring av detaljplan pagar en tillstandsprivning enligt 9 och 11 kapitlet
miljobalken. For de delar av tunneln som ligger under mark bedoms det inte finnas nagra fragor att
priva i bygglov som inte redan blivit privade i tillstandsprovningen eller i dndringen av detaljplan.
Déirfor har lovplikten for delar av tunneln som ligger under mark tagits bort.
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Kapitel 3 — Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning inom
stadsbyggnadskontoret har féljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Planbestammelser

Markreservatets indelning i hojdled har uppdaterats. En mer noggrann reglering av u-omradena i
hojdled har lagts till. I granskningshandlingarna dr u-omradena uppdelade i sektioner som dndras
efter att avloppstunneln dndrat 0,5 meter i hojdled. Det medfo6r att granskningshandlingarna har
ett storre antal hojdregleringar f6r u-omradena 4n vad som fanns i samradshandlingarna.

En ny bestimmelse har inforts fOr att sikerstilla tillgangen till marken kring schakten. Markytan
tio meter runt schakten ska vara tillginglig for anliggande, drift och underhall av schakt. Ny
bestimmelse tillf6rs f6r de omradena. Bestimmelsen anger foljande: Markreservat for
allminnyttig underjordisk avloppstunnel. Inom detta omrade far inga ingrepp ske som kan skada
eller paverka avloppstunneln negativt.

Lage for schakt 20 har flyttats soderut, men ir fortfarande lokaliserat inom fastigheten Hamnen
32:1.

Bestimmelser som mojliggoér mindre teknikbyggnader har lagts till samtliga schakt f6rutom
schakt 13.

For samtliga schakt dir mindre teknikbyggnader kan bli aktuellt har bestimmelse om hogsta
totalh6jd pa tre meter lagts till.

Egenskapsbestimmelser som berér Sp-bestimmelser i gillande planer har dndrats till
gemenskapsbestimmelser for kvartersmark.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av dndringens paverkan pa riksintresse
kommunikationer.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av vikten att utformning och gestaltning
av de mindre teknikbyggnader som kan bli aktuella vid schakten. Framfor allt vid schakt S14, S15
och S16 som ligger i en kinslig stadsmiljo.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av att andringen av detaljplan inte
medfor nagon paverkan pa gillande tomtindelningar.

Konsekvenser for fastigheter har fértydligats och en beskrivning av de samfalligheter, servitut
och rittigheter som finns inom omradet for dndring av detaljplan har lagts till.

Planbeskrivningen har kompletterats med en tydligare beskrivning av dndringens paverkan pa
naturvirden i anslutning till schakten.

Beskrivning av masshantering och férorenad mark har lagts till under rubriken Férorenad mark i
kapitlet konsekvenser.

Fastigheten Amphitrite 1 och del av detaljplan Dp 4293 ingar inte lingre i den hir dndringen av
detaljplan. Markreservat f6r MAXIMA Avloppstunnel Soder regleras i Detaljplan for fastigheten
Amphitrite T m.fl. (Dp 5972) som fick laga kraft den 12 maj 2025.
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Berorda fastigheter har uppdaterats, fastigheterna Hamnen 22:26, 22:27 och 22:99 ligger inte
inom omrade for dndring av detaljplan och benidmns inte som berérda fastigheter i
granskningshandlingarna.

Stadsbyggnadskontoret

Mikael Strom Remin Gunnar Goransson

Enhetschef Planhandlidggare
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