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Kapitel 1 — Inledning

Hur samradet bedrivits

Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 20 augusti 2024.

Samradstiden var 2 september — 30 september 2024. Planforslaget skickades f6r samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom via www.malmo.se.

Sammanfattning av samradsredogorelsen

Under samradet for detaljplan Dp 5869 inkom yttranden fran ett flertal myndigheter och
instanser. Lansstyrelsen gér bedomningen att planen behéver kompletteras i fragor som ror
oversvamningsrisk, riksintressen (sdrskilt kulturmilj6 och kommunikationer), strandskydd,
markféroreningar och dagvatten. De anser att markens limplighet inte ar tillrdckligt visad och kan
komma att kalla in planen fér provning,.

Trafikverket ser positivt pa depans lige men efterfragar reglering av totalh6jd och samriad med
Luftfartsverket. Miljondmnden och VA Syd vill se tydligare beskrivning av dagvatten- och
skyfallshantering samt underlag som visar att marken dr limplig. Riddningstjansten papekar
behovet av saker tillginglighet vid éversvimning och efterfragar skirpta riskbedémningar nira
farligt gods-leder.

Segeans vattenférbund och vattenrad lyfter behovet av rening dven av skyfallsvatten innan det
leds till Sege 4. Region Skane och Burlévs kommun tillstyrker planen och Burlévs kommun
framhaller det goda samarbetet mellan kommunerna. Tekniska aktorer som E.ON, Tele2 och
Skanova fokuserar pa att deras anldggningar beaktas och att kostnader for flytt av ledningar
bekostas av exploator.
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Kapitel 2 — Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Personnamn
anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

Myndigheter
Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2023-335-51:

Detaljplanen har 6verlimnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-07-11. Detaljplanen handliggs med
standardforfarande.

Under samradet ska Linsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sirskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses,
att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphivs i strid med gillande bestimmelser

3. verka for att sadana frigor om anvindningen av mark- och vattenomraden som angar
tva eller flera kommuner samordnas pa ett limpligt sétt

4. verka fOr att en bebyggelse inte blir olimplig eller ett byggnadsverk olimpligt med
hinsyn till manniskors hilsa eller sikerhet eller till risken for olyckor, éversvimning eller
erosion.

Under samradet ska Linsstyrelsen ocksa sirskilt ge rid om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Linsstyrelsen ska dessutom ge rad 1 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om
det beh6vs fran allmin synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanens syfte ér att mojliggora utbyggnad av en underhallsdepa f6r tag med tillhérande
sparanslutningar till S6dra stambanan. Syftet dven sikerstilla anldggningens funktion och
limplighet i férhallande dess utbredning inom bade Malmé kommun Burlévs kommun.
Detaljplanens syfte ér att mojliggora utbyggnad av en underhallsdepa f6r tag med tillhérande
sparanslutningar till S6dra stambanan. Syftet dr dven att sidkerstalla anldggningens funktion och
limplighet i férhallande till dess utbredning inom bade Malmé kommun och Burlévs kommun.

Detaljplanens 6verensstammelse med 6versiktsplanen

For omradet giller 6versiktsplan f6r Malmé 2030 (Antagen 2023). Planhandlingarna anger att
planomradet ar utpekat som existerande verksambetsomrade. Av Liansstyrelsens granskningsyttrande
framgar att planforslaget berors av synpunkter som Linsstyrelsen limnat gillande minniskors hélsa
och sdkerbet - risker relaterat till verksambeter med omgivningspaverkan, risk_for dversvanmning, hilsa och
sakerhet — verksambeter Seveso samt samordning mellan kommuner.

Kommunen bedémer att detaljplaneférslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen enligt 4 kap.
33§ p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen.
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Riksintresse Kulturmiljovard 3 kap. 6 § MB

Linsstyrelsen bedémer att den berérda planen inte i sig kommer att ha negativ inverkan pa
riksintresse for kulturmiljovarden, men att aktuell detaljplan dr beroende av att tagen leds till
tagdepan 6ver angrinsande detaljplan i Burlévs kommun. Detaljplanen i Burl6v bedéms ha storre
inverkan pa riksintresset och Linsstyrelsen har framfort att konsekvenserna for kulturmiljon
behover redovisas tydligare da det finns risk for pataglig skada pa riksintresse Burlov M77
(Lansstyrelsens diarienummer: 27780 - 2024) och rader Burlévs kommun att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning. Den mellankommunala samordningen mellan de tva detaljplanerna
ar av vikt for att detaljplanens syfte ska kunna genomféras. (1)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Stadsbygonadskontoret forstar att riksintresset for kulturmiljovard kan komma att paverkas da
detaljplanen i Burlovs kommun delvis foreslas inom riksintresset och att detaljplan 5869 indirekt kan
komma att paverka kulturmiljovarden. Ddrfor har en gemensam miljikonsekvensbeskrivning tagits fram

[for hela projektet infor granskningen som tydliggor konsekvenserna for hela projektet.

Riksintresse Kommunikationer 3 kap. 8 § MB

Linsstyrelsen konstaterar att syftet med planen ér att moéjliggéra anligening av en depa for
persontdag. Denna ansluter till S6dra stambanan. Linsstyrelsen konstaterar att handlingarna inte
tillrackligt beskriver platsens forutsittningar och vilka konsekvenser en utbyged anliggning kan fa
pa Sédra stambanan (lds mer under rubriken risk fir dversvamning, miljokvalitetsnormer for vatten samt
undersikning av betydande miljopaverkan). Darfor behover handlingarna kompletteras for att
Linsstyrelsen ska kunna géra en beddmning av om det finns nagon risk for patagligt forsvarande
av utnyttjande av anlidggningen S6dra stambanan. Vidare bor uppmirksammas att depan ér en
anliggning som kan komma att pekas ut som riksintresseomrade som komplement till
riksintresset S6dra stambanan och skulle méjliggéra underhall av fjdrrtagtrafiken i s6dra delen av
Sverige. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

2. Stadsbyggnadskontoret har kompletterat planbeskrivning med en utforligare beskrivning av
konsekvenserna pa riksintresset for kommmunikationer. Trafikverket och Jernhusen har tecknat avtal om
utforande av atgdrder for att ansiuta underballsdepan till jarnvagsnatet. Dialog med Trafikverket har
forts genom hela projeketet.

Risk for 6versvamning

Linsstyrelsen bedomer att underhallsdepan dr en samhillsviktig verksamhet. Enligt Boverkets
tillsynsvigledning avseende 6versvimning bor sadana verksamheter lokaliseras pa en niva éver
hogsta beriaknade niva for sjoar och hav eller nivin for beridknat hogsta flode 1 vattendrag. Vidare
behover effekten av ett fordndrat klimat under bebyggelsens foérvintade livslingd beaktas.
Linsstyrelsen konstaterar att planomradet 4r i forbindelse med havet via Sege 4 och Kalinaian.
Linsstyrelsen bedomer att havsvatten har moéjlighet att na planomradet 1 ett férandrat klimat.
Oversvimning kan ocksi uppkomma till f6ljd av kombinationer av hoga vattenstand i
vattendragen och havet.

Med Boverkets tillsynsvigledning som utgangspunkt tillsammans med regeringsprovningar och
rittsfall, bedomer Linsstyrelsen att nivier som motsvarar permanenta havsnivader enligt 6vre
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percentil, klimatscenario motsvarande SSP 8.5 for ar 2130, ir rimliga att beakta tillsammans med
hogsta beraknade havsvattenstand. For planomradet dr hogsta berdknade havsvattenstand for
Malmé norr om Oresundsbron relevant att tillimpa. Detta innebir att planomradet kan paverkas
av en tillfillig havsniva pa 3,6 meter ar 2130. Eftersom planomradet inte dr belaget i direkt
anslutning till strandlinjen dr effekterna av vagor férsumbara pa denna plats.
Kombinationseffekter av hoga floden i Sege a och framtida havsvattenstand ar okdnda och det
kan inte uteslutas att nivaer vid hégvatten kan vara hogre dn 3,6 meter ar 2130. I nuldget ér
planomradets niva betydligt ldgre. Skyddsatgarder krivs saledes for att géra marken limplig f6r
sitt andamal. Plankartan redovisar att marken hojs till nivaer inom intervallet 3,4 till 3,8 meter.
Vidare anger plankartan att grundldggning ska utforas 1 vattentit konstruktion upp till 3,5 meter
over nollplan. Foreslagen reglering innebir att anliggningen kommer att vara 1 granslandet for att
kunna hantera en tillfillig havsniva ar 2130 om endast hojdférhallanden beaktas. Linsstyrelsen
bedomer att det finns ytterligare ett antal omstindigheter som innebir att kommunen inte har
visat att verksamheten lokaliseras till mark som 4r limpad for sitt indamal. Lansstyrelsen vill

paminna kommunen om att skyddsatgérder ska vara preciserade, effektbeskrivna och
genomfGrbara (Prop. 2009/10/170).

Planférslaget redovisar inte grundvattenférhéllandena pa platsen. For att marken ska vara limplig
behover kommunen visa att férvintade grundvattennivaer ar 2130 inte innebir en direkt eller
indirekt risk for 6versvimning. En sidan effekt dr moéjligheten att hantera, infiltrera eller leda bort
dagvatten och regnmingder i samband med skyfall. En hég grundvattennivé idag eller i framtiden
kan vidare paverka markens barighet. Effekterna av att héja marknivan ca en meter kan
ytterligare paverka markens barighet. Kommunen behéver dirfor redovisa konsekvenserna av de
samlade effekterna av hoga grundvattennivaer i ett tidsperspektiv som motsvarar anldggningens
férvantade livslingd.

Risken fér 6versvimning omfattar ocksa provning av mojligheterna att anliggningen ska vara
tillodnglig fOr transporter avseende anliggningens behov, persontransporter samt mojligheter till
evakuering under anlidggningens férvintade livslingd. Liansstyrelsen konstaterar att anliggningen
kommer vara svar att nd via tillfartsvigar vid en vattennivd pa ca 2,7 meter dda marken som omger
planomradet ligger ligt och kan 6versvimmas. Strémgatan som foreslas som angoringsvig till
depan ir belidgen pa nivan 2,5 meter. Kommunen behover hitta en 16sning f6r att tillgangligedra
planomradet under de férutsittningar som giller f6r 6versvimningsrisker i ett férandrat klimat.
Boverket anger i sin tillsynsvigledning, avseende Oversvimning, att det maste stillas mycket hoga
krav pa kommunen i de fall det beh6ver uppforas framtida skyddsatgirder utanfor planomradet
for att bebyggelse ska anses limplig. Det krivs da att kommunen utreder och kan visa att skydden
ar genomforbara ur tekniskt, ekonomiskt och juridiskt perspektiv.

Osikerheterna dr stora vad giller havets framtida medelvattenstand. Dessa osikerheter 6kar ju
lingre fram i tiden man tittar. Om de av IPCC mindre troliga scenarierna beaktas kan havets
medelvattenstand enligt SSP 8.5 vara i intervallet 94 centimeter till 504 cm ar 2150. Kommunen
bor dirfér beakta hur planerade skydd kan behéva utvecklas 6ver tid. Lansstyrelsen menar dérfor
att det ar lampligt att kommunen tillimpar det som benimns robust planering (Robusta
beslutsstddsmetoder f6r klimatanpassning - Ett sitt att planera f6r den som inte behover veta
"var linjen gir" (msb.se)). I det hir fallet b6r kommunen 6verviga om platsen ar limplig f6r den
verksamhet som planeras och om foreslagen skyddsatgird ér limplig da den laser fast
anliggningen pé en bestimd grundliggningsniva. Linsstyrelsen noterar ocksa att delar av
stambanan idr beldgen pa ligre nivder dn vad depan planeras. Lansstyrelsen efterlyser darfor ett
resonemang dir klimatanpassningsatgirder beaktas i ett storre sammanhang. Exempelvis kan
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behov uppkomma att bygga om eller flytta stambanan innan depans férvintade livslingd uppnas
om exempelvis IPCC:s mindre troliga scenarier intraffar. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
3. Nivan +3,5 meter (RH 2000) finns definierad : Malmi stads strategi for kustskydd. Aktuellt planonmrade

ligger inom "Uppmidirksambetsomride for havsoversvamning” och omfattas déarfor av sarskilda riktlinjer.

Enligt strategin ska detaljplanering sakras for en tidshorisont om 100 ar. Klimatunderlaget for strategin
utgirs av en framtida medelhavsnivi enligt FIN:s klimatpanels (IPCC) klimatscenario RCP 8,5 samt en
tillfillig extremhdndelse (200 ars aterkomsttid, SMHI). Utifran underlaget bedoms en framtida tillfilligt
héjd havsniva uppga till +2,71 meter. 1 stadens riktlinjer for klimatanpassning i detaljplaner for
samhillsviktig verksambet innanfor langsiktigt skydd anges att ligsta niva for fardigt goly (FG) ska vara
minst +3,5 meter, vilket utgar fran den prognosticerade hogsta nivan pa +2,71 meter samt en
sdkerbetsmarginal pa 0,8 meter.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har kompletterats med en dversiktlig analys av dversvanmingsrisken fran
havet (Dagpatten- och skyfallsutredning. WSP, mars 2025). Analysen har giorts i en modell och dven i
SCALGO Live och utgitt fran den hajdséttning exploatoren planerar for, vilket dr higre an den
planeringsniva som foreslds fran Malmid stad. Analysen visar att vatten fran havet huvudsakligen kommer
Soderifrin, fran Sege ds passage av jarnvagen. Detta sker endast om ett yttre skydd inte kommer till. Déray
sakerstills ytor for dversvamningsskydd i utkanten av planomradet for att skapa ett bebyggelsefritt omride
ddr fastighetsagaren har mdijlighet att uppfira skydd over tid. Det skydd som utretts dr en vattentat stodmnr
som enligt utredningen uppnar fullgott skydd mot framtida havsnivder om den uppfors.

I plankartan regleras lagsta niva for fardigt goly for ny bebyggelse till +3,5 meter. Byggnadernas forvantade
livsliangd overstiger inte 100 ar (forvintad livslangd dr 75 dr), och dérmed dr de nivaer som dr fastslagna i
Malmii stads riktlinjer for klimatanpassning applicerbara for omradet. Planbeskrivningen och
miljokonsekvensbeskrivningen forklarar och beskriver dversvammningsrisker fran havet, samt vilka
konsekvenser detta fir pa omgivande miljder.

Nitstationer inom planomridet ska ha en fardig golvnivd pa minst +3,2 meter (RH2000) samt utforas med
vattentdit grundlaggning.

Befintliga och forvintade framtida grundpattennivier har undersokts och resultatet har forts in i
planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planférslaget redovisar att ytor for hantering av regnvatten planeras genom att vissa
markomraden kommer att vara ca 2 decimeter ldgre dn omgivande mark. Planférslaget redovisar
inte konsekvenserna av att magasinera vatten i dessa ligpunkter. Med hansyn till att det inte kan
uteslutas att omradet innehéller féroreningar behéver kommunen sikerstilla att planerade
lagpunkter inte bidrar till spridning av féroreningar till yt- och grundvatten. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

4. Dagpatten kommer hanteras genom rening i makadambéddar under sparomridet inom Burlovs
kommun, for att sedan slappas till dagvattensystem i Strimgatan. Den siankning med cirka 2 decimeter
som refereras till i yttrandet dr till for att ta om hand skyfallsvatten fran hela anldggningen och fungerar
som ytavledning innan skyfallsvattnet i nidfall kan slappas till Sege a och dven fortsatt ut till
ledningsndtet i Strimgatan. Primart kommer skyfallsvattnet att renas i makadambaddarna i Burlovs
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kommun. Ddremot foreslis som en nodlosning att cirka 700 kubikmeter vatten ska kunna braddas til]
Sege d, och detta vatten kommer inte kunna renas. Krav om sanering av markmiljon ar infort i
Plankartan och bedoms inte utgora en paverkan pa miljokvalitetsnormen for vatten i forlingningen.
Rening av dagvatten kan vi inte kriva i detaljplanen da omridet ingdr i verksambetsomrade for
dagvatten och ansvaret for rening ligger pa 1A Syd. Stadsbygenadskontoret bedomer att foreslagen
dagvattenlisning inom omrddet med egen vattenrening innan det slapps till anslutningspunkt dr positivt
[for miljokvalitetsnormerna for vatten.

Samordning mellan kommuner

Linsstyrelsen konstaterar att jirnvigsdepans markansprak dr uppdelad i tva separata detaljplaner
som ligger inom tvé olika kommuner. Genomférbarheten ér avhingig en god mellankommunal
samordning. Lansstyrelsen rader kommunerna att ta del av respektive detaljplans inkomna
synpunkter fran planprocessens skeden och ta h6jd fo6r dessa da markanspraket och jirndepén ar
ett enda projekt inom de tva kommunernas markomraden. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

5. Kommmunerna dr inforstadda med att bada planerna dr sammanbangande och detaljplanerna tas fram
inom samma projektgrupp och alla yttranden hanteras gemensamt.

Strandskydd

Linsstyrelsen anser att planhandling behover redovisa sirskilda skil och intresseavvigning enligt
4 kap 17 § PBL.

Linsstyrelsen ser att sdrskilda skil f6r upphivande kan finnas 1 planomradet enligt skdl 1 och 517
kap 18 ¢ § miljobalken.

Linsstyrelsen raider kommunen att kunna visa om kriterierna dr uppfyllda. Detta ar dven av vikt
utifran tydlighetskravet 1 PBL.

Fri passage ska hallas utmed vattendrag, upp till nagra tiotals meters bredd. Om strandskydd
upphivs inom den ytan, behéver kommunen sirskilt motivera varfor fri passage inte kan

bibehallas. (6)
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

6. Fastighetsgrinsen mot Sege a kommer vara kvar ddr den dr idag. Fri passage med cirka 13 meter
kommer fortsatt hillas mot Sege a. Fortydligande av de sdrskilda skdlen har gorts i planbandlingarna.

Manniskors hélsa — markféroreningar

Planhandling redogor for att en markmiljoutredning kommer tas fram till granskningsskedet. En
villkorsbestimmelse har inforts pa plankarta.

Linsstyrelsen efterfragar dven att kommunen redogér f6r om det finns eller har funnits
byggnader inom omridet som antingen ar uppforda, renoverade eller omfogade mellan ar 1953-
1973. Detta pa grund av att det kan da foreligga risk att PCB férekommer i mark. Detta behover
tas hansyn till 1 den historiska genomgéangen av omradet och i eventuella provtagningar av mark.
Aven om PCB sedan dess har avligsnats fran byggnaderna (i enlighet med PCBf6rordningen) kan
det ha spridits till fasadnira mark.
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Linsstyrelsen konstaterar att frigan om markféroreningar inte har utretts och redovisats
tillfredsstillande. Det ska av planhandlingarna och utredning framga vilka markféroreningar som
ar aktuella inom omradet och vilka efterbehandlingar som krivs for att gbra marken limplig f6r
indamalet, vilket saknas. For att anvinda bestimmelsen i 4 kap. 14 § fjirde punkten PBL ska det
vara sikerstallt att marken genom avhjilpandeatgirder blir limplig for sitt andamal, samt att
avhjilpandedtgirderna ér realistiska och genomforbara. (7)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

7. Markmiljoutredning dar genomford och fortydligande om fororeningar samt avhjilpandedtgdrder har
inforts i planbandlingarna. Konsekvenserna av saneringen tydliggors ocksa.

Manniskors hélsa och sékerhet - farligt gods

Linsstyrelsen anser att dven foljande riskreducerande atgird, ventilationen ska vara centralt
avstangningsbar, ska sikerstillas pa plankarta. (8)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

8. Bestiammelser om ytterligare riskreducerande atgarder har inforts i plankarta efter komplettering av
riskutredning.

Manniskors hélsa och sakerhet — verksamheter

Sockerbrukets miljétillstand

Linsstyrelsen menar att fragan om Sockerbrukets milj6tillstind behover lyftas och beskrivas som
en forutsittning for detaljplanens genomférbarhet. Nordic Sugar AB har kvar sitt tillstind for
tillverkningen vid anliggningen i Arlov trots att verksamheten har upphort. Linsstyrelsen har inte
fatt in nagon ans6kan om upphivande av miljétillstandet. Linsstyrelsen anser darfér kommunen
att redogora for hur gillande milj6tillstand tillsammans med planerad jarnvigsdepa har pa sin
omgivning det vill siga kumulativa effekter. Kommunen behéver dven bedéma risken pa
jairnvigsdepan som gallande milj6tillstind medfér. Detta har relevans f6r aktuell planprocess sa
linge som milj6tillstandet inte upphort gilla. (9)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

9. Miljtillstandet for sockerbrufket dr upphavt.

Andra verksamheters omgivningspaverkan pa jarnvdagsdepa

Planomradet ér beldget i ett omrade med verksamheter som har stor omgivningspaverkan.
Linsstyrelsen saknar kommunens bedomning gillande omgivningspaverkan kopplat till att
jarnvigsdepan. Jarnvigsdepan kommer utgéra en samhillsviktig verksamhet och stor arbetsplats
med dygnet runt verksamhet. Linsstyrelsen vill upplysa kommunen pa att det pagar
miljoprévningsirenden i nirheten som ligger inom konsekvensomradet vid en olycka. Det finns
en Seveso-verksamhet inom paverkansomride samt kommande Seveso-verksamheter som
genomgar miljoprovning. Lansstyrelsen menar att det inte gar att utesluta att de expansionsplaner
som finns genom miljéprévning kan paverka tigdepaerna vid en olycka. Tagdepaderna skulle
eventuellt behéva utrymmas och verksamheterna siledes inte kunna bedrivas under en tid. (10)
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

10. Riskutredning samt planbeskrivning har kompletterats avseende aktuella Sevesoanliggningar och dess
eventuella paverkan pa planomradet.

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.

Rad om planférfarande

Linsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen pa att detaljplanen ber6r allmint intresse -
strandskydd samt att Lansstyrelsen har haft synpunkter i granskningsyttrande 6ver oversiktsplan
som har direkt beroring pa planforslaget. Lansstyrelsen rader kommunen att hantera detaljplanen
med utokat férfarande.

Information om biotopskydd

I kommungrinsen mellan Malmé och Burl6v mellan de tva planférslagen som utgor
jairnvigsdepan, finns en tridrad som omfattas av generellt biotopskydd. Tridraden star lings
befintliga och fore detta vigar, och har funnits pa platsen i minst 50 ar.

Det dr forbjudet att skada trid 1 biotopskyddade alléer, dven rotsystemet. Detaljplaner ska sa langt
som mojligt utformas for att bibehalla samt undvika skada pé skyddade biotoper. Detta dr ocksa
av vikt for att undvika konflikter i markanvindning. Om anvindningen av planomradet pa ling
sikt forsvaras av allén, ex. genom rotintringning i husgrund, ir det inte ett sarskilt skal for
dispens.

Linsstyrelsen konstaterar att nagra av triden ar gamla. Kommunen bor underséka om sirskilt
skyddsvirda trdd finns i allén. Sddana trad ar sarskilt virdefulla f6r biologisk méangfald, och
avverkning eller skada ska forst prévas 1 samrad enligt 12 kap 6 § MB.

Linsstyrelsen bedomer att det 1 nuldget saknas underlag for att avgéra om planen dr genomforbar
utifrin biotopskyddet. Det aterstar att utreda infor granskningsskedet.

Information om skyddade arter

Linsstyrelsen noterar fynd av &lfullirt runt om aktuellt planomrade. Sannolikheten att den dven
férekommer i planomradet dr stor och kan inte uteslutas. Den hir arten férekommer 1 liknande
milj6er pa flera andra platser i Malmé och Burlévs kommun. Kommunen behover inventera
omradet gillande fridlysta arter med sirskilt fokus pa karlvixter.

Det framgir inte i vilken man planen innebir skada eller storning pa fridlysta arter, och det
behover fortydligas i granskningsskedet. Utan information om fridlysta arter gar det inte att
bedéma om planen dr genomforbar utifran artskyddet.

Om arten férekommer och kan skadas bér kommunen kontakta Lansstyrelsen for samrad enligt
12 kap 6 § miljobalken om artskydd. I ett samrad bedéms om paverkan kan undvikas genom
skyddsatgirder, eller om ett plangenomforande ér forbjudet utan dispens. Om fridlysta arter finns
bor samrad genomféras innan planen antas. (11)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

11. En naturvérdesinventering dr utford inom ramen for miljokonsekvensbeskrivningen och konsekvenserna
finns beskrivna i planbeskrivning samt i miljokonsekvensbeskrivning.
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Information om vattenverksamhet

Linsstyrelsen upplyser om att grundvattensinkning, bade temporir och permanent, dr
tillstindspliktig enligt 11 kap. MB.

Vattenverksamheter handliggs av Linsstyrelsens Vattenenhet.

Mer information: https://www.lansstyrelsen.se/skane/miljo-ochvatten/atgarder-och-
verksamheter-ivatten/ vattenverksamhet.html

Information om skyddsrum

Linsstyrelsen vill informera kommunen om att det inom planomradet finns ett skyddsrum
(skyddsrumsnummer 160493 - 4) med plats f6r 100 personer, som kan paverkas av planférslaget.
Om genomforandet av detaljplanen forutsitter att skyddsrummet avvecklas helt krivs det

sarskilda skdl. Om kommunen avser att avveckla skyddsrum behéver de skicka in ansékan om
avveckling till MSB.

Om skyddsrumsfragan inte dr avgjord inom planprocessens ram kan detaljplanen bli verkningslos
1 vissa delar eller i sin helhet om ans6kan avslas efter att detaljplanen antagits. Darfor rader
Linsstyrelsen att skyndsamt ans6ka om avveckling om planforslagets avsikt dr att avveckla
skyddsrummet samt invinta beslut innan detaljplanen gar till antagande.

https://www.msb.se/sv/amnesomraden/krisberedskap--
civiltforsvar/befolkningsskydd/skyddstum/avveckling-av-skyddsrum/

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen gor beddmningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan
1 den mening som avses i 6 kap. MB.

Utifran aktuellt underlag menar Linsstyrelsen att ett genomférande av planforslaget skulle kunna
riskera att medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljébalken. Detta
pa grund av riksintresse for Rulturmiljo, riksintresse for kommunikationer, risk for dversvamning och
miljokvalitetsnormer for vatten. Linsstyrelsen rader darfér kommunen att gora en strategisk
miljobedémning/miljobedémning av aktuellt planforslag och att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljébalken. Lansstyrelsen limnar specifika rad
avseende ett sadant miljobedémningsarbete under respektive rubrik i yttrande. (12)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

12. Planforfarandet andrades efter samrid till nutokat forfarande och en strategisk miljobedommning girs
tillsammans med Burlovs kommmun for hela projefetet.

Lansstyrelsens bedomning

Mot bakgrund av de brister som Lansstyrelsen har patalat i yttrandet gillande riksintresse for
kommunikationer, rigsintresse for kulturmiljo, miljokvalitetsnormer for vatten, manniskors hélsa och sikerbet —
verksambeter, risk_for olyckor, tarligt gods, mdnniskors hilsa — buller, stomljud och vibrationer,
elektromagnetiska falt ser Linsstyrelsen att planen inte kan antas utan kompletteringar och
fortydligande redovisning som visar pa markens limplighet 1 forhallande till f6reslagen
markanvindning.
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Linsstyrelsens samlade bedémning ér vidare att marken inte ar limplig f6r foreslagen
markanvindning med hansyn till 7isk for dversvanming. Mot bakgrund av detta kan Linsstyrelsen
komma att kalla in planen f6r 6verprovning enligt 11 kap. PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Genomfirandet av detaljplanen har utretts i en samlad strategisk miljobedimning gillande paverkan pa
1. riksintresse for kulturmiljon

riksintresse for kommunikationer

klimatanpassning (risk_for oversvimmning)

miljokvalitetsnormer for vatten

mdnniskors halsa (buller, trafikbuller och verksambetsbuller)

mark- och ljusfororeningar

NS R NN

naturvdrden (biotopskydd och skyddade arter)
Konsekvenserna for dessa redogirs i planbeskrivningen samt i tillhorande

miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunala lantméterimyndigheten Malmoé stad, diarienummer SBN-2023-335-38:

Plankartan

Det dr inte helt tydligt var ul-omradet ér avgrinsat i kartan. Egenskapsgrinserna ar otydliga och
grundkartan bor tonas ner. (1)

Genomforandefragor

Under rubriken Mark- och utrymmesforviry anges att det finns en inlésenskyldighet f6r
huvudmannen f6r ledningarna gillande marken som dr utlagd som markreservat f6r
underjordiska ledningar (ul). Enligt PBL 14 kap 18 § dr det dock inte fraga om inlésen av hela
markomradet utan “forvirv av nyttjanderitt eller annan sirskild ritt”. Det dr upp till
ledningshavaren att bestimma vilken ritt som férvirvet ska avse (PBL 14 kap 19 §). (2)

Spillepengsmarken 8 belastas av tva vigservitut 1231-591.4 och 1231-591.5, till f6rman fo6r
Malmo Spillepengen 1:1 respektive Burlév Arlév 22:199. Det framgiar inte av planbeskrivningen
hur det ér tinkt att dessa ska behandlas. (3)

Det bor framga vilka ledningsritter och ledningshavare som ér berérda av eventuell flytt av
ledningar.

Fastighetsindelningsbestimmelser

For omradet finns det idag tva tomtindelningar, akt 966S samt T00586, som ju giller som
fastighetsindelningsbestimmelser i befintliga detaljplaner. For tydlighets skull bor det framga att
dessa upphor att gilla i samband med att den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Plankartan dr fortydligad avseende n-omriden i granskningshandlingen.
2. Fortydligande gillande inlosenskyldighet dr giort i planbeskrivningen.
3. Fortydligande dr giort gallande dessa vigservitut.
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Trafikverket, diarienummer SBN-2023-335-40:

Jarnvig

Sodra stambanans sparomrade ligger vid planomréadets vistra grans. S6dra stambanan ar utpekad
som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden som ér av
riksintresse f6r kommunikationer ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvira
tillkomsten eller utnyttjandet av anliggningen. Trafikverket bedomer inte att detaljplanen
kommer medféra nagon negativ konsekvens for riksintresset.

Trafikverket ser positivt pa depaverksamhetens etablering och dess lokalisering. Depafunktionen
ar viktig for att sidkerstalla ett fullgott service- och underhallsutbud f6r persontag i s6dra Sverige.
Vidare ser Trafikverket aktuell lokalisering av depan nidra Malmo C som trafikalt férdelaktig och
strategiskt viktig da det minskar tiden som tomkérning av tag upptar kapacitet pa banan. Vidare
skapas ytterligare mojligheter f6r uppstillning av tig nira Malmo C vilket det finns ett stort
behov av.

Trafikverket har granskat den trafikeringslésning som foreslas for depans verksamhet och har
bedomt att trafikpaverkan fran verksamheten mot S6dra stambanan ir acceptabel.

Luftfart

Vid granskning av detaljplaner och bygglov granskar Trafikverket all byggnation 6ver 20 meter
for att sikerstilla att byggnationen inte paverkar vig och jiarnvigs trafik- och
kommunikationssystem. Trafikverkets trafik- och kommunikationssystem dr uppbyggda pa tva
sitt, dels kommunikation fran torn till objekt (vdg och jarnvig, dven tag) och dels 20 mellan torn.
Det ar viktigt att Trafikverket ges mojlighet att genomfora granskningen da byggnationen kan
innebira paverkan pa trafikeringen. Aven om en detaljplan ligger langt frin exempelvis en jirnvig
kan byggnation pa 20 meter eller mer komma att paverka riksintresse f6r kommunikationer.

For att 1 framtiden undvika att t ex uppskjutande byggnadsdelar paverkar kommunikationssystem
anser Trafikverket att detaljplanen ska reglera totalh6jd istillet for byggnadshojd.

Detaljplanen medger byggnation som kan bli hogre dn 20 meter i totalh6jd inom titbebyggt
omrade. Etableringen ligger inom den MSA-paverkande zonen f6r Malmo flygplats. Flygplatsen
ir dirmed sakigare och ska dirfér beredas mojlighet att yttra sig. Aven LFV (Luftfartsverket) dr
sakdgare och ska ges moijlighet att yttra sig 6ver detaljplanen. LFV:s CNS-utrustning
(Communication, Navigation, Surveillance) dr sikerhetsklassad och eventuell paverkan pa
utrustningens funktion kan endast bedémas av LEFV. LFV hoérs genom tjansten ”CNS-analys” pa
LFV:s hemsida: https://1fv.se/tjanster/ flygplatstjanstet/cns-analys

Trafikverket forutsitter att kommunen hoér berérda flygplatser samt LEV. I de fall det
framkommer behov av flyghinderanalys ska en sadan genomféras och skickas till berérda
flygplatser.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Reglering av totalhijd kommer inforas for att undvika uppstickande foremal som kan hindra
kommnnikation.
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Kommunala och regionala organ
Tekniska namnden, diarienummer SBN-2023-335-50:

I handlingarna beskrivs en férbittrad situation avseende dagvattennitet men hur det ser ut med
skyfallsvatten direkt till an framgar inte. Det dr svart att avgora om flodet till Sege 4 kommer att
bli mindre efter exploatering. Sege a dr Gverbelastad sa det dr bra om mindre vatten slipps dit. (1)

For att sakerstilla skyfallshanteringen pa kvartersmark bor plankartan kompletteras med tydligare
héjder (exempelvis den féreslagna vallen mot Sege 4). (2)Eventuellt bor det Gvervigas att infora
prickmark inom kvartersmarken i séder mot Sege 4 fOr att skapa ytterligare ndgra meter gronyta
(eller liknande) som inte far bebyggas. Om det ska méjliggoras f6rdrojning av skyfall i Naturytan
bor bestimmelsen “fordréjning” liggas till pa den ytan. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Kompletterande text om flodet av vatten till Sege a med anledning av genomforandet har infort i
planbeskrivningen.

2. Planbestimmelser for skyfall och klimatanpassning har dndrats i plankartan.

3. Markanvindningen NATUR och GATA har tagits bort frian planforslaget med anledning av att
Skyfallsfordrijning med dnskemal fran fastighets- och gatukontoret ska ske inom kvartersmarken. Den
tekniska lisningen av skyfallsanldggningen preciseras inte, utan kravstills genom en volymbestanmelse
inom kvartersmarken.

Miljonamnden, diarienummer SBN-2023-335-49:

Miljonamndens stéllningstagande

Miljonimnden tar inte stillning till f6rslaget till detaljplan, utan anser att det behover
kompletteras i f6ljande delar:

* Markmiljon beh6ver utredas for att klarligga behovet av avhjilpandedtgirder och om
marken kan goras lamplig for sitt dandamal.
* Vattenhantering inom planomradet behover fortydligas avseende fordréjningsmagasin.

Miljonamndens yttrande

Miljonimnden vill framf6ra synpunkter inom féljande omraden.

Generell synpunkt om lasbarhet

Miljonimnden anser att planbeskrivningen ar sviér att folja da vissa rubriker, sa som
Hushallningsbestammelser enligt miljibalken, helt saknar undertext och andra rubriker, sisom
Strandskydd, aterkommer mer dn en gang. Rubriken ’dagvatten’ saknas under avsnitt 3.
Forutsattningar och konsekvenser och slutsatserna fran dagvattenutredning presenteras mot slutet av
planbeskrivningen dir underlagen redovisas. (1)

Markfoéroreningar

Enligt planbeskrivningen pagar en markmiljéundersdkning for fastigheten som kommer att
presenteras vid granskningen av planen. Miljonamnden kan darfor inte beddma om marken kan
goras limplig for sitt indamal forrin markmiljdundersékningen ar klar.

Det framgiar dven i planbeskrivningen att detaljplanen kommer att villkora att startbesked inte far
lov att ges for marklov eller byggnation férrin markfororeningar har avhjilpts och att
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bestimmelsen kommer att avgrinsas och justeras efter markutredningen blir fardigstélld infor
granskningen.

Miljondmnden dr positiv till bestimmelsen samt den arbetsordning som beskrivs ovan.

Vattenhantering

Miljonimnden har tagit del av den dagvatten- och skyfallsutredning som utférts 1 samband med
detaljplanarbetet (WSP 2024-05-15) och anser att de slutsatser som presenteras visar att vatten
kan hanteras inom detaljplanen. Dagvattenhantering inom planomradet bor inkluderas i
planbeskrivningens forutsittningar och konsekvenser.

Miljonimnden anser att det 4r positivt att dagvatten planeras att renas inom planomradet men
anser att man behover sikerstilla markens limplighet innan dagvattenrening kan anses limpligt.

Det framgir i planbeskrivningen att dagvattenmagasin ska forliggas i sparomradet inom Burlévs
kommun. Dirutéver har dagvattenutredningen tagit fram atgirdsforslag som dven pekar ut
makadamkistor i omradet utmed Sege A i Malmé Stad. Miljionimnden efterfragar fortydligande i
hur dagvatten avses hanteras samt ytterligare information om hur man kan sikerstalla atkomst till
reningsmagasinen under sparomradet. (2)

Vatten kommer ledas till vattenférekomsten Sege A samt eventuellt via dagvattenledningar till
vattenférekomst Malmo hamnomrade. Sege A uppnar ej god kemisk status och har
otillfredsstillande ekologisk status. God ekologisk och kemisk status ska uppnas 2033. Malmo
hamnomréade uppnir ej god kemisk status och har mattlig ekologisk status. Mattlig ekologisk
status ska bibehéllas medan god kemisk status ska uppnas 2039.

Det behé6ver sikerstillas att det skyfallsvatten som planeras att hanteras i Stromgatan inte nar
Sege A oférdréit eller orenat. Sege A ir kinsligt for 6kade vattenmingder och 6kad belastning av
niringsimnen som sker mycket momentant vid ett skyfall. (3)

Klimatanpassning

Miljonimnden vill lyfta att det finns en hog risk att planomradet i framtiden far problem med
héga temperaturer. Redan idag ligger virmeindex pa mycket héga nivaer inom planomradet. Med
6kad industrianvindning samt ldg andel gronska kan problemet forvirras. Man bor i det fortsatta
planarbetet arbeta fram mojligheter f6r 6kad skuggning genom gronska.

Hojdsittningen pa planen motsvarar forvintade nivder och miljondmnden anser att
héjdsittningen kommer uppfylla framtida behov av klimatanpassning f6r havsnivaer. Det dr
viktigt att man i arbetet med hojdsittningen sakerstiller att omgivande fastigheter inte paverkas
negativt av hojdskillnaden. (4)

Energi

Detaljplanen innefattar stora takytor med kapacitet f6r lokal energiproduktion. Miljonamnden
rekommenderar att inkludera en bestimmelse som tilliter tekniska anordningar fér lokal
energiproduktion utéver angiven hégsta nockhoéjd, alternativt ligga till en skrivelse 1
beskrivningen av egenskapsbestimmelsen f6r h6jd pa byggnadsverk.(5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Genomgang och fortydligande av rubriksdttning och lisbarbet har utforss.

2. Fortydligande av dagvattenlisning har utfort. Atkomst till makadambidden ir inte mijlig, men
utfors pa liknande sdtt som sparomriden inom jarnvdgen dar likvérdig rening av dagvatten dr
mdjlig.
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3. Det finns inte mijlighet att rena allt skyfallsvatten innan det nir Sege d. Skyfallsvatten kommer i
nodfall briddas till Sege a och i normalfall hanteras genom fordrijning i makadambiddarna i
Burliy for att sedan avvattnas till befintligt dagvattenndt i Stromgatan. Skyfallslisningen i

fastighetsgrins till Stromgatan dr till for att inte forsdmra for grannfastigheterna vid skyfall och inte
Jfor skyfallsvatten fran inom planomradet.

4. Detta bar studerats i dagvatten- och skyfallsutredningen och omgivande fastigheter pdverkas inte
negativt ay den tillkommande hojdskillnaden som genomforandet av detaljplanen innebdr i omradet.
Dialog med fastighetsdgaren har giorts géillande atgérder for att motverka extremvdrme och de
bevakar fragan da de dr medpetna om det kan paverka deras anldggning om inga atgdrder gors.

5. Bestammelse som mijliggir lokal energiproduktion har inforts i plankartan for att tydliggora.

Kulturnamnden, diarienummer SBN-2023-335-41:

Ingen erinran.

Funktionsstodsnamnden, diarienummer SBN-2023-335-46:

Ingen erinran.

VA Syd - Avfall, diarienummer SBN-2023-335-36:

Ingen erinran.
VA Syd — Projekt & Teknik, diarienummer SBN-2023-335-43:

Dagvattenutredningens foreslagna 16sningar bygger pa att allt dagvatten f6rdrojs via
makadamlagren under sparen. Det ir viktigt att fastigheten planeras sa att det blir mojligt. Detta
bidrar till en 6kad sikerhet fOr fastigheten da dagvattensystemet i Strémgatan dr dimensionerat
enligt dldre principer med ligre krav. Framtida klimatférandringar motiverar ocksa att
fastighetsagare och verksamhetsutévare planerar f6r 6kad lokal dagvattenhantering.

Det vore fordelaktigt om de bada detaljplanerna f6r hela depaomradet redogér pa samma sitt for
dagvattensituationen inklusive nuvarande och kommande hantering. Aven skyfallssituationen
borde beskrivas pa samma sitt i planhandlingarna f6r bade Malmé och Burl6v.

Pa s.31 kan det fortydligas vilka “grannfastigheterna i 6st” édr. Det kan ocksa fortydligas vilket
skyfallsvatten som ska hanteras pa Strdmgatan. Ar det vattnet fran depan eller vatten som alstras i
Stromgatan? Utbyggnad av denna l6sning 1 allmén platsmark maste sikras och det borde
beskrivas mer om genomfdrandet av den.

Det nimns manga skyfallsvolymer pa s.29 och de kan med fordel skrivas om och fértydligas f6r
att forsta helheten av 16sningarna. (1)

VA SYD har ett servitutsavtal for ledningar i sydvistra delen av planomradet. Det dr nagot oklart
om de befintliga fastighetsgrinserna for Spillepengsmarken 5 kommer forindras framéver.
Forindras fastighetsgrinsen och marken niarmst Sege 4 6vergar till allmén plats spelar
servitutsavtalet ut sin roll. Dialog om detta far ske vidare med projektgruppen och VA SYD efter
samrad. (2)
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Skyfallsvatten som ska hanteras i Strimgatan dr enbart vatten som alstras utanfor planomradet.
Lidsningen krévs for att inte markhijningen av omradet ska innebara en allvarlig forsamring for
angransande fastigheter. Fortydligande har giorts i planbeskrivningen gallande volymerna.

2. Fastighetsgransen mot Sege a blir kvar dir den dr i dag och ingen ny allmin plats kommer tillforas
ddar. Fartydligande kring paverkan pa servitutsavtal har giorts i planbeskrivningen.

Raddningstjénsten Syd, diarienummer SBN-2023-335-45:

Riskhansyn

I avsnitt 4.2 1 riskutredningen identifieras riskkillor, dar farligt gods transporter pa Sodra
stambanan tas upp. Det nimns dven att det fOrutsitts att denna typ av transporter dven sker pa
Lundavigen, med anledning av en drivmedelsstation pa Lundavigen. Det nimns ingenting om de
transporter av farligt gods som sker lings Inre ringvigen, som ér en utpekad farligt gods led och
som ligger ca 50 meter vister/sydvist om planomradet. Risker som dessa transporter medfor bor
utredas, samt de kumulativa effekterna av risk som uppstir mellan Inre ringvigen och Sédra
stambanan. Ytterligare riskreducerande atgirder kan komma att bli n6dvindiga och utformning
av omradet kan paverkas. T.ex. utformas Malméhallen i nuliget enligt planbeskrivningen med
personintensiva ytor (kontor) i riktning mot Inre ringvagen. (1)

I riskutredningen far man en bild av hur planomradet planeras att utformas, men pa plankartan ar
det inte lika ldtta att utldsa denna information. I riskutredningen ir t.ex. personintensiva lokaler, i
detta fall kontor, forlagda i vissa delar av Malméhallen. I planbestimmelserna till plankartan finns
kvartersmark T3 definierat, dir personintensiva funktioner inte tillats. I sjilva plankartan dr det
bara ett omride som klassas som T3 omride, och det 4r mellan S6dra stambanan och
systerirendet detaljplan i Burlévs kommun, DP 307. Riddningstjinsten Syd anser att det bor
fortydligas hur det sikerstills att resten av planomradet inte utformas med omfattande
kontorsbebyggelse. (2)

Brandvattenforsorjning

Brandpostnitet kan behova byggas ut i samband med exploateringen. Avstind mellan
brandposter bor vara maximalt 150 meter. Hinsyn ska tas till byggnader, buskage etc. da
avstandet avser faktisk slangdragning. Avstandet mellan brandpost och eventuell
uppstallningsplats for slickbil bor inte Gverstiga 75 meter. Uppstallningsplatsen ska vara placerad
maximalt 50 meter fran byggnadens entréer/angreppsvig, vilket ger ett totalt avstind om cirka
125 meter. Observera att avstanden dr ungefirliga och ska ses som storleksordningar. Minst lika
viktigt som avstand dr mojligheten till praktisk slangutliggning,.

Det bor pa ett tydligt sitt framga vem som ansvarar for utbyggnaden av brandpostnitet.
Riddningstjinsten anser ocksa att det ska framga att placering av, samt flédet i, brandposterna
ska dimensioneras enligt P114. (3)

Raddningstjanstens tillganglighet

Riddningstjinstens tillginglighet och framkomlighet beh6ver beaktas. For den typ verksamhet
som planeras i planomradet (vk1 enligt Boverkets byggregler (BBR)) ir det tillatet att utforma
utrymningsstrategin sa att riddningstjinsten utgdr en alternativ utrymningsvag.
Riddningstjinsten anser dock att en annan 16sning for alternativ utrymning bor valjas. Da
byggnader kommer angrinsa till omraden med flera jirnvigsspar, och dirmed flera
stromledningar, kan en utrymning med var stegutrustning férdréjas eller vara omdilig. Det kan
bla. krivas riddningsfrankoppling vid en eventuell insats.
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Om det anda blir aktuellt med att Riddningstjinsten ska bista vid utrymning behover
uppstillningsplatser for birbara stegar och/eller héjdfordon anordnas. For information om krav
pa riddningsvigar, uppstillningsplatser och svingradier se rad och anvisning ”Utrymning med
hjalp av Raddningstjansten Syd” pa www.rsyd.se.

Riddningstjansten tolkar illustrationsplanen (Figur 1) i planbeskrivningen som att den enda
planerade “vigen” till Arl6vshallen ér via infart i anslutning till Malmdéhallen. Tittar vi enbart pa
denna detaljplan ser det dirmed ut som, enligt dagvattenutredningen (Figur 10), att ett 100-
arsflode kan sla ut mojligheten for raiddningstjansten att nd Arlévshallen vid en eventuell
insats.(4)

Ur ett storre perspektiv ser det dven ut som att hela omradet mellan planomradet och
Lundavigen far stora vattendjup vid ett 100-arsfléde. Riddningstjinsten anser dirfor att det ar av
stor vikt att sakerstilla att vagnatet dr brukbart, aven vid ett 100-drsflode. Detta for att mojliggéra
insatser fran dels riddningstjansten, men dven fran andra bldljusverksamheter, inom bade
planomradet och angrinsande fastigheter.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Riskutredningen i forhallande till farligt gods pa Inre Ringvigen har kompletterats. Plankartan har
Justerats for att tillgodose de avstand som krévs i forballande till denna risk.

2. Kuvartersmarken i dvrigt (1) dr avsedd for trafik och specifikt for en underhdllsdepa for persontag.
Det innebdr att bygglov for renodlad kontorsbebyggelse inom planomridet inte kan beviljas, eftersom
den primdra verksambeten endast kan vara en underballsdepa for persontag.

3. Planbeskrivningen har kompletterats gillande tillganglighet till brandpatten.

4. Den primdira angiringen till Ariovshallen sker via Strimgatan. 1 forsta hand kommer denna att
anvandas for angoring vid insatser. Fortydligande om alternativa korbara angoringar vid eventuella
dversvimmningar som kan anvindas vid insatser har tydliggorts i planbandlingarna.

Tillganglighetsradgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2023-335-28:

Ingen erinran.
Region Skane - regionala utvecklingsndmnden, diarienummer SBN-2023-335-48:

Region Skane ser positivt pa planférslaget som méjliggor en underhallsdepa i Malmé stad och
Burlovs kommun. Det dr positivt for jarnvigsbranschen i stort och fraimjar méjligheterna till att
fortsatt utveckla tagtrafiken, framfor allt fjarrtagtrafiken till och fran Skane.

I handldggningen av detta drende har avdelningen for regional utveckling, Skanetrafiken och
Regionfastigheter deltagit. Enheten for regional planering samordnar Region Skanes yttrande.
Beslut fattas med stéd av regionala utvecklingsnimndens beslut 2023-02-17 § 19.

Burlévs kommun, diarienummer SBN-2023-335-47:

Burlévs kommun har beretts tillfalle att yttra sig 6ver forslag till detaljplan for fastigheten
Spillepengsmarken 7 m.fl. i Sege industriomrade i Malmé och vill framféra att Burlovs kommun
och Malmé stad har ett bra samarbete i framtagandet av denna detaljplan och detaljplan f6r Arlév
22:199 m fl, Arlévsdepan i Burlévs kommun som béda dr en forutsittning for utbyggnaden av
foreslagen depéabebyggelse. Burlovs kommun inget att erinra.
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Ovriga remissinstanser
Skanova (Telia Company) AB, diarienummer SBN-2023-335-29:

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa langt som moijligt behalla befintliga tele-anldggningar i nuvarande lige for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och kallas
till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar f6r att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Fortydligande kring flytt av ledningar bar gjorts. 1 genomforandebeskrivningen bar tydliggiorts vem som
initierar och bekostar flytt av ledningar.

Tele 2 AB, diarienummer SBN-2023-335-31:

Tele2 har kablar och kanalisation bade inne pa fastigheten och i allmédnna ytor utanfor
fastigheten. Vi vill bli kallade till samordningsméte sa att vi kan koppla bort det som finns inne pa
fastigheten och att vi far reda pa vad som kommer ske precis utanfor fastigheten. Vi vill
sikerstilla att inga av vara kablar och var kanalisation f6rstors under byggtiden.

Det gar bra att kalla undertecknad till framtida samordning,.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Informationen sinds vidare till sokande av detaljplanen.
E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2023-335-44:

Inom omréadet har E.ON markf6rlagda lag- och mellanspinningskablar, se bifogad karta.

Markkablar

Kablarnas lige maste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt 1
falt via ledningskollen.se eller via vir hemsida: www.con.se/privat/kundsetvice/skydda-

ledningaroch- djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlidggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsdgarens medgivande och limnade instruktioner uppféras pa nirmare avstand dn 3 meter
fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras.

E.ON har haft kontakt med Jernhusen om deras kommande byggnation och elbehov. De har
aviserat att vara mellanspianningskablar och signalkabel 1 planens norra del kommer behéva
flyttas. Detta giller dven servisledning som foérsorjer Trafikverkets teknikbod vid jarnvigsspéren.

Resterande elledningar inom omradet kommer raseras dd anslutningspunkter kommer
frankopplas d4 befintlig byggnation ska rivas. Annu finns inga specifika platser for vart nya
ledningar hamnar.
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For mellanspanningskabeln i planens norra del har E.ON ledningsritt 1280K-92-1992. Vidare
dialog kravs kring vart nya kablar ska forliggas innan ledningarna kan flyttas och ledningsritten
avslutas. Exploator stir for kostnaderna, vilket E.ON noterar ir upptagen i planbeskrivningen
sidan 47 under avsnitt "Ekonomiska frigor/ planekonomisk bedimmning".

Transformatorstationer

For att kunna forsérja den planerade bebyggelsen inom planomradet med el behovs ett antal
nitstationer, mark eller lokal i markplan upplats fritt f6r detta. Kring en elanliggning finns
elektriska och magnetiskt félt. Styrkan beror bl.a. pa avstandet till anldggningen, spainningen och
belastningsstrommen. Det finns inga riktvirden for var nitstationer ska placeras, men
myndighetens forsiktighetsprincip tillimpas.

Utformning och placering bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen av magnetfilt,
exempelvis 1 friliggande byggnad med ett avstand till annan byggnad som Gverstiger fem meter.
Vid placering av nitstation 1 byggnad, bor ett avstand pa minst fem meter hallas mellan
nitstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, t.ex. bostad eller kontor. Detta hanteras
vidare 1 bygglovsprocessen. Enligt Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter och standarder sa
ska minsta avstind frin nitstation vara 5m till annan brinnbar byggnadsdel eller brinnbart

upplag.

E.ON tolkar plankartan som om att vi far generell byggrittighet for nitstation inom benimning
T1 - Jairnvag. Om kommunen dr av annan uppfattning yrkar E.ON for generell byggritt E1 —
Nitstation inom T1 jarnvag. (1)

Ovrigt

E.ON fGrutsitter att man tar hinsyn till ovan synpunkter samt att vara befintliga anliggningar

kan vara kvar 1 sitt nuvarande lige och att exploateringen inte orsakar att E.ONs anliggningar
inte uppfyller gillande starkstromsforeskrifter.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller dndringar av
vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatéren, vilket bor framgé av
genomférandebeskrivningen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Inom T far ndtstationer byggas for drift av jarnvégsanléggningen, dock inte for ovrig anvindning.
Plankartan har reviderats med omride for natstation inom I och T5.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2023-335-39:

Nordion Energi AB dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har tagit del av inkomna
handlingar 1 ovan rubricerat drende. Swedegas har en hogtrycksledning for gas inom omradet for
detaljplanen, se figur nedan.

En dialog f6rs med Trafikverket gillande flytt av vara ledning i omradet.

Vi Onskar att det framgar av genomférandebeskrivningen att eventuella kostnader i samband med
planens genomférande sasom flyttningar eller dndringar av véra befintliga gasledningar bekostas
av exploatoren.

Hogtrycksledningen omgirdas av NGSA (2023) som i sin tur hdnvisar till MSBFS 2009:7
(Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskaps férfattningssamling) som handliggs av
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Mpyndigheten f6r samhallsskydd och beredskap. Bland annat ska ledningarna bevakas vid
grivarbete inom 5 meter.

For ledningsvisning hdnvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag och

dxf-fil.

Det dr viktigt att samrad sker med Swedegas omradeshandlidggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i nirheten av gasledningarna och flytt av vira
ledningar ska genomf6ras.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Dialog om flytt av ledning fors och yta for ledningen sakerstdlls i plankartan.
E.ON (Varme), diarienummer SBN-2023-335-34:

EIS har fjirrvirmeledningar (férdelningsledningar och servisledningar) som ligger inom
planomradet, se bifogad skiss.

For att undvika skada pa person och egendom dr det viktigt att arbete i nirheten av ledning
utfors enligt EIS gravningsbestimmelser. I bestimmelsen framgar att byggnader eller fasta
anordningar fir inte placeras nirmare dn 2 m fran fjirrvarme- fjarrkylaledningar. EIS forutsitter
att exploatoren skaffar sig kunskap om dessa bestimmelser innan sidant arbete paborjas.

Vid ombyggnaderna finns det risk for att ledningen utsitts for belastningar (typ koér- och
punktlaster) som de inte dr dimensionerade for.

Nir det till f6ljd av genomférandet av detaljplanen blir aktuellt att utféra dtgirder pa ledningarna
vill EIS bli kontaktad i god tid for att planera flytt av férdelningsledningar och avkopplingar av
befintliga servisledningar. En forutsittning for exploateringen ska kunna genomféras ér att nya
ligen for ledningarna sakerstills. EIS forutsitter att exploatéren star f6r samtliga kostnader vid.
Detta ska framga 1 planhandlingen.

Med hinsyn till ovanstaende synpunkter har EIS inget att erinra och ser fram emot att ansluta
nya fastigheter till fjirrvirmenitet.

PostNord, diarienummer SBN-2023-335-30:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebir att det dr Postnord som ska godkidnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon f6r
chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken beh6ver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNotd i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring gallande
befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.

Segeans vattenféorbund och vattenrad, diarienummer SBN-2023-335-37:

Inom omrédet finns troligen markfororeningar till f6ljd av tidigare verksamheter. Det dr viktigt
att dessa saneras innan exploatering eftersom omradet dven ligger inom omrade for
oversvamningsrisk. Detta kan medféra att ev markféroreningar kan férorena saval yt-, som
grundvatten och dven havet.

Det ar ocksa viktigt att allt det framtida dagvattnet fran verksamhetsomradet genomgar rening
innan det nar recipient. I planen star bara att dagvatten leds till Strémgatan och till Trafikverkets
kulvert som sedan rinner ut i Segea. Tagtrafiken och verkstadshallarna innebir 6kade risker for
férorening av dagvatten 1 omradet och dagvattnet frain omradet maste dirfér betraktas som ett
férorenat avloppsvatten som maste renas innan det nar recipienten Segea. Den aktuella
beskrivningen i detaljplanen sdger inget om rening innan dagvattnet slapps till Segea férutom att
en makadambidd ska finnas i Burlévs kommun som har en angrinsande plan pa omradet.(1)
Makadambiddens férutsittningar for att ge en fullgod rening kan ifrigasittas. Aven den hir
planen i Malmé maste ha egen rening av dagvatten for att man ska kunna ta stallning till att
reningen fran dagvatten i omradet blir tillricklig.

Det dr positivt att grona tak och solceller planeras pa de stora byggnaderna.
Det ar viktigt att MKN f6r vatten kan hallas.

Skyfallshanteringen foéreslas bygea pa en Oppen nedsinkt yta och ett utokat flode till Segea. Det
innebir att vid Skyfall kommer ingen rening att ske innan dagvatten fran omradet Segea.

Detaljplanens genomférande kommer att paverka Seged som ligger jimte planomradet och
skyfallsvatten planeras ledas till an utan rening.

Segeans Vattendragsférbund och Vattenrad anser att dven skyfallsvatten behéver f6rdréjas och
renas innan det slipps vidare till Seged eftersom det dr vatten som passerat ett omrade med stora
féroreningsrisker. Skyfallsvattnet dr minst lika férorenat som dagvattnet fran omradet. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Dagvatten fran hela planomradet kommer att renas i makadambdéddar under sparomrade i
detaljplan 307 norr om aktuellt planomrade. 1 attnet renas i makadambiddarna innan det slipps
til] befintlig dagvattenledning i Stromgatan.

2. Skyfallsvatten hanteras foreslis hanterar genom den systemlisning som tagits fram, vilket innebar att
skyfallsvatten primart leds till det kommunala dagvattenndtet. Majoriteten av skyfallsvattnet kan
renas inom den dagvattenanliggning som planeras att byggas inom Dp 307 i Burlovs kommun. Den
briddning som i nodfall kan bebiva giras upp till cirka 700 kubikmeter vatten kommer inte vara
maijlig att rena da denna sker genom ytlig avrinning.
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Kapitel 3 — Miljopaverkan

Synpunkter pa bedémning av miljopaverkan

Foljande skrivelser har ber6rt fraigan om kommunens bedémning av miljépaverkan:

Skrivelse fran Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2023-335-51:

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen gor beddmningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan
1 den mening som avses i 6 kap. MB.

Utifran aktuellt underlag menar Linsstyrelsen att ett genomférande av planforslaget skulle kunna
riskera att medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken. Detta
pa grund av riksintresse for kulturmiljo, riksintresse for kommunikationer, risk for Gversvimning
och milj6kvalitetsnormer for vatten. Lansstyrelsen rader dirfér kommunen att géra en strategisk
miljobedémning/miljobedémning av aktuellt planforslag och att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljébalken. Lansstyrelsen limnar specifika rad
avseende ett sadant miljobedémningsarbete under respektive rubrik i yttrande.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har i samrad med Burlovs kommun tagit till sig av linsstyrelsens syn pa
miljopaverkan enligt vad som avses i 6 Rapitlet miljobalken. Avgransningssamrad har skett inomt en
Strategisk miljobedonning och konsekvenserna har utretts gemensamt for hela projektet tillsammans med
Burlivs kommun. Kommentarer pa yttrandet som helbet finns under inledande avsnitt med linsstyrelsens
yttrande.
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Kapitel 4 — Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning inom
stadsbyggnadskontoret har foljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta med planbestammelser

Anvindningar

Gata och Natur har tagits bort.
Teknisk anldggning — Nitstation har lagts till.

Egenskapsbestimmelser

Bestimmelser om markens héjd har tagits bort.

Totalh6jd har lagts till utéver tidigare géllande nockhojd.

Korsmark har lagts till for jarnvagsanligening i det sydvistra hormet.

Bestimmelser om skydd mot skyfall och 6versvimning har lagts till och omstrukturerats.
Bestimmelser om ldgsta niva f6r grundliggning har lagts till.

Villkor f6r startbesked har lagts till och preciserats.

Ventilation ska vara centralt avstingningsbar.

Markreservat for allmannyttiga ledningar ér flyttat.

Utnyttjandegrad har dndrats fran att reglera bruttoarea till att reglera byggnadsarea.

Planbeskrivning

Foljande avsnitt har reviderats efter fortsatt utredning efter samradet:

Risk

Skyfall

Framtida havsnivaer
Markmilj6
Kulturmiljé
Geoteknik

Genomférandebeskrivning

Revideringar av texter/formuleringar har utforts genom hela planhandlingen.

Stadsbyggnadskontoret
Mikael Strom Remin Martin Pamp
Enhetschef Planhandldggare
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