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5903

Sammanfattning

Planforslaget mojliggor ny bebyggelse i tre kvarter langs med
Per Albin Hanssons vag. Planforslaget omfattar forskola,
bostader och ett kvarter med flexibel anvandning, bland annat
vard, forskning och centrumverksamhet.

Planférslaget innebar ocksa att omradet lankas ihop med
omgivande stadsdelar genom nya gator och strak.

Planlaggningen omfattar:
e En forskola som rymmer ungefar 160 forskoleplatser.
o Bostader (cirka 120) langs med Per Albin Hanssons vag.

o Ett kvarter med olika anvandningar bland annat vard,
forskning och centrum.

e Tva nya lokalgator i 6st-vastlig riktning mellan Cronquists
gata och Per Albin Hanssons vag.

o En del av Cronquists gata tas bort for att bli park och
forskolegard.

Motiv till planlaggningen

Motivet till planlaggningen ar att sakerstalla att Region Skane
och sjukhuset langsiktigt kan utvecklas pa sédra
sjukhusomradet i Malmo. For att gora det behdver befintliga
forskolor flytta till nya byggnader. Denna detaljplan kravs for
att en av de nya forskolorna ska kunna byggas.

Motivet ar ocksa att centrala Malmé utdkas med en blandning
av funktioner och verksamheter genom att fortata och
anvanda marken mer effektivt.

Motiv till planlaggningen ar ocksa att skapa bostader inom
storstadspaketets influensomrade (linje 2, 6 och 8).
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Langsiktiga mal

Nya stadsrum och bebyggelse ger staden nya miljoer och
arkitektur av god kvalitet som framjar trivsel, halsa och
valbefinnande. Det bidrar till att starka Malmds sarart.
Omradet ar val kopplat till omgivande stadsdelar och upplevs
som en trygg vistelsemiljo. Barnperspektivet syns tydligt i hur
stads- och parkrummen har utformats och anvands.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att gora det mgjligt att uppfora ny
bebyggelse i form av forskola, bostader och ett kvarter med
flexibel anvandning, bland annat vard, forskning och
centrumverksamhet.

Syftet med detaljplanen ar ocksa att integrera planomradet
med omgivande stadsdelar och lanka ihop staden, framfor allt
i Ost-vastlig riktning. Centrala Malmo sdder om Dalaplan
utdkas genom en blandning av funktioner och en bebyggelse
som bidrar till att omradet inbjuder till folkliv och uppfattas
som en trygg vistelsemiljo.

Syftet med detaljplanen ar ocksa att varna omradets grona
karaktar, till exempel de uppvuxna traden.

Detaljplanen ska félja visionen fran planprogrammet del av
Flensburg (Pp 6056):

Véstra Flensburg &@r en grén oas med hélsa och innovation i
fokus — en ny stadsdel med en unik karaktéar. Den rika
grénskan ger tillsammans med nya byggnader en plats for
savaél rofylld avkoppling som véard och forskning. Utvecklingen
av Flensburg ligger i framkant fér att hantera stadens
klimatpaverkan. Platsens mangfald och brokighet férstérker
Malmés sérart.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.
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Planomradet

Planomradet ligger mitt i Malmo sydvast om Dalaplan.
Planomradet avgransas av John Ericsons vag i norr, Per Albin
Hanssons vag i 6ster och Cronquists gata i vaster.

Planomradet har en area pa knappt 2,5 hektar.
Detaljplaneomradet omfattar fastigheterna Forskaren 3, som
ags av Peab genom INSPI Sweden AB, del av Forskaren 2
och en liten del av gatufastigheten 9:173, som bada ags av
Malmo stad och liten del av Forskaren 4, som ags av
Wihlborgs Fastigheter genom Fastighets AB Medeon.

- _ ) : /f % ._ x

Snedbild 6ver omréadet fran nordost, planomradet markerad med réd linje.

Del i storre sammanhang

Detaljplaneomradet ar en del av ett storre
omvandlingsomrade dar det har tagits fram ett planprogram
(del av Flensburg, Pp 6056). Region Skane behodver bygga
nya andamalsenliga vardlokaler inom sddra sjukhusomradet.
Som en konsekvens av det behdver Malmo stad omlokalisera
cirka 420 forskoleplatser. Region Skane vill fa tillgang till
marken och bdrja bygga sa snart som mdjligt. For att gora det
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behover befintliga forskolor flytta till nya byggnader. Denna
detaljplan kravs for att en av de nya forskolorna ska kunna

byggas.

Beslut om planuppdrag togs for ett storre planomrade (Dp
5872, SBN september 2023). Fére samradet har planomradet
delats upp i flera separata detaljplaner. Dp 5872, som bland
annat innehaller vardbyggnader, den centrala parken och ett
mobilitetshus planeras att ga till beslut om samrad under
hosten 2025. Det kommer att goras flera efterfoljande
detaljplaner for genomforandet av planprogrammet.

FORKLARINGAR
_' Vard
Bostader
Férskolor

. Forskning och utbildning
Allmanna andamal

Kvarter som kan innehalla olika funk-
tioner utifran framtida behov

M Mobilitetshus

lllustrationsplan fran planprogrammet del av Flensburg (Pp 6056) som
visar funktioners placering inom omradet och méjlig placering av

bebyggelse. Aktuellt planomrade markerat med réd linje.
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Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande i enlighet
med 5 kapitlet i plan- och bygglagen. Standardforfarande
innebar att stadsbyggnadsnamnden tar beslut om samrad,
darefter tar stadsbyggnadskontoret beslut om granskning och
stadsbyggnadsnamnden antar detaljplanen.

Den ursprungliga detaljplanen Dp 5872 handlaggs med utokat
forfarande. Dp 5903 kommer fortsatt att handlaggas med
standardférfarande eftersom forslaget till detaljplan ar
forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over Oversiktsplanen. Forslaget ar inte
av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor
betydelse. Detaljplanen beddms inte heller medféra en
betydande miljopaverkan.

Beddmning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kapitlet 6 §
miljobalken inte bedomts medfora en betydande
miljopaverkan. Det innebar att en strategisk miljdbedémning
inte har gjorts. De konsekvenser for miljon som detaljplanen
ger upphov till redovisas i avsnittet forutsattningar och
konsekvenser.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser. Det innebar att
det ar kommunen som ansvarar for att bygga ut och skota all
mark som enligt detaljplanen ar allman plats.
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Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 60 manader (5 ar) fran
det att den har vunnit laga kraft.

Planinformation

Beslutsinformation

e Beslut om planuppdrag fattades av
stadsbyggnadsnamnden 2023-09-27.

e Beslut om samrad fattades av stadsbyggnadsnamnden
2025-03-26.

Digital funktionalitet

Plankartan i aktuell detaljplan har utformats enligt Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5), Boverkets allmanna
rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6),
Boverkets planbestammelsekatalog 2021-10-14 och den
nationella specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet.

Planbeskrivningen i aktuell detaljplan har utformats enligt
bilagan till Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8).

Sida 7



5903

2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de overgripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Genomférandet av detaljplanen ska félja intentionerna fran
planprogrammet del av Flensburg (Pp 6056).

Planprogrammets vision beskriver omradet:

Véstra Flensburg &@r en grén oas med hélsa och innovation i
fokus — en ny stadsdel med en unik karaktéar. Den rika
grénskan ger tillsammans med nya byggnader en plats fér
savaél rofylld avkoppling som vard och forskning. Utvecklingen
av Flensburg ligger i framkant fér att hantera stadens
klimatpaverkan. Platsens mangfald och brokighet férstérker
Malmés sérart.

Detaljplanen ska aven fdlja stadsbyggnadsidéerna fran
planprogrammet:

Innerstaden och sjukhusomréadet vaxer séderut. Olika
stadsformer méts och en unik stadsmiljé skapas déar
byggnader fér vard och forskning, bostéader och
samhéllsservice méts kring en grénskande och bilfri kérna.
Nya gang- och cykelstrak knyter samman platsen med
omgivande stadsdelar.
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Finmaskigt med

sammankopplande strak

Nya rorelsestrak genom omradet
och over de stora gatorna knyter
samman platsen med resten av
staden och delar upp vistra delen
av Flensburg 1 mindre kvarter.

Vard och Life Science

Platsen ska ge mojlighet for
Region Skines langsiktiga
utveckling av virdverksamhet
samt ge plats {61 niringsliv
mom Life Science.

Gron kdarna

I omradets inre ska en grén-
skande, sammanhallen parkmili6
skapas dir existerande trid och
vizlighet kompletteras med ny.

Urbana kanter

Bebyggelse lings omgivande gator
ska tydligt mota gaturummen

och bidra till att stadsrummen far
stadga och en urban karaktir som
ger trygea vistelsenuljGer.

Funktionsblandat

Flera funktioner och bebyggelse-
typer ska rymmas inom vistra
Flensburg. Stadsstrukturen ska
vara robust och kunna ge plats for
olika dndamal

Viktiga horn

il .
Ay

il 1

Framtridande horn i omradet ska
utformas for att vara blickfang i
stadsrummen, till exempel med
inslag av hogre hus.

Stadsbyggnadsidéerna frén Planprogrammet del av Flensburg (Pp 6056).

Stadsbyggnadsidéerna i detaljplanen

Finmaskigt med sammankopplande strak

| planforslaget finns tva nya ost-vastliga gator, dar den sddra
gatan i férlangningen ocksa ar en del av ett dvergripande
strak for gang- och cykeltrafik som knyter samman omradet
med omgivande stadsdelar.

Forskolan ligger strategiskt, bredvid parken och precis intill en
del av det Ost-vastliga gang- och cykelstraket. Det gor den latt

att nd med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

Gron karna
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Det sydvastra delen av planomradet gransar till parken. Dar
foreslas delar av Cronquists gata tas bort for att gora det
mojligt att utvidga parken och ge forskolan direkt anslutning
till parken, fri fran motortrafik.

Parken ska utformas som ett tydligt rum och fungera som
omradets hjarta — ett sammanhangande och gemensamt
stadsrum. Parkens kanter, bebyggelse och gronstruktur, ska
fungera som inramande vaggar och samtidigt ge ett 6ppet
och inbjudande intryck. Parken och dess anslutande kvarter
kommer att vidareutvecklas till granskningen av detaljplanen.

Funktionsblandat

Strukturen inom planomradet ar robust och sakrar
tillganglighet till alla kvarter, for att ge flexibilitet for
framtiden. Inom planomradet ryms forskola, bostader och ett
kvarter med flexibel anvandning som skulle kunna anvandas
till vard, forskning, kontor, centrumverksamhet och skola. De
olika ligger bredvid varandra atskilda av gemensamma
allmanna rum, som gator och park (utanfér planomradet).

Vard och Life Science

Kvarteret i norr har anvandning vard och forskning, men aven
kontor, centrumverksamhet och skola (gymnasium,
hogskola/universitet och vuxenutbildning), for att ha en
flexibilitet for omradets behov i framtiden.

Urbana kanter

| norr och 6st gransar planomradet till huvudgatorna John
Ericssons vag och Per Albin Hanssons vag. Dar ska
bebyggelsen innehalla lokaler i bottenvaningen. Bebyggelsen
foreslas vara hogre mot huvudgatorna i norr och éster och
lagre och mer uppbruten mot parken i vast.

Viktiga horn
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Hornet mot Dalaplan i norr ar blickfang och fond fran flera
hall. Utformning och gestaltning av det kvarteret blir extra
viktigt.

Till granskningen av detaljplanen kommer gestaltnings- och
kvalitetsfragorna att utvecklas med utgangspunkt i
Arkitekturstaden Malmé. Se mer under kapitel 3.
Forutsattningar och konsekvenser, gallande planer och
program, oversiktsplan. Arbetet kan bland annat komma att
resultera i utformningsbestammelser i plankartan.

Beskrivning av detaljplanen

Planforslaget innehaller ny bebyggelse i tre kvarter langs med
Per Albin Hanssons vag.

For kvarteret i norr, mot Dalaplan, anger detaljplanen
anvandningsomradena kontor, centrum, vard, forskning och
skola (gymnasium, vuxenutbildning, hogskola och universitet).
Det ger en flexibilitet infor framtiden och behov som kan
uppsta. | bottenvaningen finns krav pa lokaler. Hérnkvarterets
utformning ar viktig eftersom det blir en fond mot Dalaplan
och de omkringliggande gatorna.

| sddra delen av planomradet kantar tva bostadskvarter Per
Albin Hanssons vag. Kvarteren ar lagre mot parken i vaster.
Bostader kompletterar de andra funktionerna i omradet och
bidrar med liv och rorelse under hela dygnet och under alla
veckans dagar.

| bottenvaningarna mot John Ericssons vag och Per Albin
Hanssons vag kommer det att finnas lokaler. Tillsammans
bidrar det till att centrala Malmo6 kan utvidgas sodderut.

| vaster, in mot parken i mitten av omradet, planeras en
forskola med cirka 160 forskoleplatser. Ungefar halften av
forskolan planeras fa verksamhet for foraldrar som har
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obekvam arbetstid. Eftersom verksamhet bedrivs tidiga
morgnar och sena kvallar alla dagar om aret stalls hogra krav
pa trygghet i och runt férskolan exempelvis gallande entréer
och gangvagar med god belysning och korttidsparkering for
hamtning och lamning av barn.

Forskolan kommer aven att ha ett produktionskdok som,
forutom forskolans behov, ocksa bereder utskick till
narbelagna forskolor, totalt upp till 500 portioner.

Planforslaget kommer att justeras och utvecklas vidare till
granskningen av detaljplanen. Det galler saval anvandning
som utformning och gestaltning.

lllustrationsplan éver planomradet, planomradet markerad med vinréd,
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streckad linje.

Trafik

Planomradet lankas ihop med omgivande stadsdelar genom
nya gator och strak. Ambitionen med planférslagets nya
bebyggelse och planerade ombyggnad av de stora
intilliggande gatorna ar att gaturummen ska bli attraktiva,
trygga stadsrum och att de inte langre ska upplevas som
barriarer i staden. Inom planomradet féreslas lagtrafikgator pa
gaende och cyklisters villkor.

Ett nytt 6st-vastligt gang- och cykelstrak i sddra delen av
planomradet knyter samman de omgivande stadsdelarna fran
stadionomradet i vaster till Mobilia och Heleneholm i dster.
Det ar ett viktigt strategiskt projekt for att sakra allmanhetens
Ost-vastliga rorelser i staden.

Tva nya 6st-vastliga lokalgator foreslas. Bada ansluter till
Cronquists gata, en i norr och en i sdder. Cronquists gata
mellan de nya lokalgatorna tas bort och blir park och
forskolegard. | parken gar ett nord-sydligt gang- och
cykelstrak.

En gata pa kvartersmark, mellan férskolan och bostaderna,
kopplar ihop de tva lokalgatorna. Langs gatan pa
kvartersmark kan forskolan ha angoring, leveranser och
parkering for rérelsehindrades fordon. Gatan kommer ocksa
att kunna nyttjas for bostadskvarterens behov av tillganglighet
med bil.

Barn och mobilitet

Under planarbetet har barns mobilitet varit i extra fokus. Det
finns flera forskolor i omradet och Region Skane har och
kommer aven i framtiden att ha verksamheter for barn (till
exempel barn- och ungdomspsykiatri) i omradet. Darfor ar
omradet redan en malpunkt fér barn och unga fran hela
staden och regionen. | naromradet ligger dessutom flera av
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Sveriges barn- och ungdomstataste omraden, till exempel
Mollevangen. Manga skolbarn har idag sin narmsta vag till
skolan genom omradet i dst-vastlig riktning. Darfér ar
barnperspektivet och barns inflytande viktiga fragor i
planprocessen.

Barn och pedagoger fran tre av omradets fyra forskolor har pa
uppdrag av stadsbyggnadskontoret utforskat, kartlagt och
dokumenterat naromradet med hjalp av metoden Min

plats, framtagen av stadsbyggnadskontoret.
Sammanstallningen visar att utemiljoerna bidrar till
forskolornas pedagogiska arbete. Den varierande gronskan
och topografin i omradet ar viktig for barnens lekar, stimulans
och avkoppling under forskoledagen. Det bullerskyddade
laget uppskattas mycket. Det framkom att det behovs fler
gang- och cykelbanor inom omradet. Cykelbanorna behdver
vara tillrackligt breda, for att till exempel ladcyklar ska kunna
motas. Tillgangligheten for personer med
funktionsnedsattning, till exempel de som har rullstol, ar viktig.
Det finns ett tydligt dnskemal och behov av en tillganglig
lekplats i omradet.

Stadsstrukturen och rorelsestraken i omradet ar utformade
med utgangspunkt i barnperspektivet och gang-, cykel- och
kollektivtrafik prioriteras. Det ska vara latt och tryggt att
komma till de malpunkter som finns inom omradet, till
exempel barn- och ungdomspsykiatrin och férskolan. Med
den nya strukturen kopplas omradet val ihop med Malmds
overgripande cykelvagnat.

Planforslaget bidrar med fler kopplingar till och genom
omradet, sarskilt i dst-vastlig riktning. En 6kad genhet for
gaende och cyklister 6kar barns och ungas mojlighet att rora
sig i och genom omradet. Detta ar en av de viktigaste
atgarderna for att starka barnvanligheten i omradet.
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Stadsbyggnadskontoret vill i den fortsatta processen prova
mojligheten att utveckla idén om det dst-vastliga gang- och
cykelstraket till en lekvanlig gatumiljo med extra fokus pa
barn. Straket skulle kunna vara en forsta del i ett sa kallat
leknat, ett natverk av lekomraden som stracker sig 6ver hela
staden.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Avsiktsforklaring

Malmo stad och Region Skane har tecknat en
avsiktsforklaring (tekniska namnden, 2022). Den syftar till att
pa sddra sjukhusomradet (vastra delarna av Flensburg) méta
Region Skanes behov av nya byggnader fér vardverksamhet.
Avsiktsforklaringen innehaller en tidplan fér nar marken ska
overga i Region Skanes ago. Planprogrammet for omradet
(Pp 6056) konstaterar att vardbyggnaderna ligger bast i de
nordvastra delarna mot Pildammsvagen. Dar finns idag fyra
kommunala forskolor. Region Skane vill fa tillgang till marken
och borja bygga sa snart som mgjligt. For att gora det
behover befintliga forskolor flytta till nya byggnader. Denna
detaljplan kravs for att en av de nya forskolorna ska kunna
byggas. Detaljplanen for bland annat vardbyggnader (Dp
5872) planeras att ga ut pa samrad under hdsten/vintern
2025.

Forskolor

En konsekvens av placeringen av de nya vardbyggnaderna
inom omradet ar att de befintliga forskolorna med drygt 420
forskoleplatser maste omlokaliseras. En del av dem, cirka 160
platser, ersatts inom aktuellt planomrade. Ett viktigt
stallningstagande har varit att forskolan ska fa goda
forutsattningar i sitt nya lage. Uteytor och placering i omradet
har prioriterats dver andra funktioner, till exempel nya
bostader.
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Befintliga trad

9 av de 38 befintliga traden inom planomradet kommer att
behdva tas ner pa grund av den nya bebyggelsen. Det
centrala laget, att anvanda marken effektivt och behovet av
en funktionsblandad ny bebyggelse centralt i Malmo har vagt
tungt. FOr att inte krontackningen ska minska finns utrymme
pa allman plats och kvartersmark for nyplantering av trad och
gronska. Malmé stad har radighet éver allman plats och delar
av kvartersmarken i form av forskolegarden och
bostadskvarteren, som ska markanvisas.

Detaljplanens bestammelser med motiv

Anvandning av mark och vatten

Allman plats
GATA - Gata

Anvandningen Gata ar allman plats som ar avsedd bade for
fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. | anvandningen ingar
aven komplement som behovs for gatans funktion. Motivet
med planbestammelsen ar att koppla samman omradet med
den ovriga stadsvaven. Detta bedoms kunna ge positiva
effekter for liv, rorelse och trygghet i omradet.

PARK - Park

Park anvands for alla typer av gronomraden som kraver
skotsel och som helt eller till viss del ar anlagda. Motivet med
planbestammelsen ar att ta bort en del av Cronquists gata for
att utdka parken. | parken kommer ett nord-sydligt gang- och
cykelstrak att ga.

Kvartersmark

B - Bostader

Sida 16
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Anvandningen Bostader medger olika former av boende av
varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i
anvandningen. Bestammelsen galler for omradet dster om
forskolan, langs med Per Albin Hanssons vag.
Bestammelsen, i kombination med hojd- och
utformningsbestammelser, beddms bast motsvara intentionen
om flerbostadshus inom planomradet. Bostader motiveras
med att de kompletterar de andra funktionerna i omradet och
bidrar med liv och rorelse under hela dygnet, under alla
veckans dagar och tider pa aret. Tat bostadsbebyggelse
bidrar till att centrala Malmo kan utvidgas soderut. Det finns
aven behov av nya bostader inom storstadspaketets
influensomrade och i Malmo som helhet. Bostaderna skyddar
forskolan fran buller fran Per Albin Hanssons vag.

C - Centrum

Centrum ar en samlingsanvandning for en blandning av
verksamheter som behdver ligga centralt eller pa annat satt
ska vara latt att na for manga manniskor. | centrum ingar en
rad olika verksamheter, till exempel butiker, restauranger,
kontor, gym, hantverk och annan service. | anvandningen
ingar aven byggnader for religidsa andamal, féreningslokaler,
samlingslokaler, vuxenutbildning och lattare former av vard. |
anvandningen ingar ocksa komplement till
centrumverksamheten.

Bestammelsen galler for alla byggratter forutom forskolan.
Bestammelsen, i kombination med hojd- och
utformningsbestammelser samt reglering av byggnadernas
anvandning och utnyttjandegrad, bedoms bast motsvara
intentionen om publiktillvanda verksamheter i
bottenvaningarna pa den nya bebyggelsen i omradet. Det
bidrar till att centrala Malmo kan utvidgas soderut.

D - Vard
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| anvandningen vard ingar all 6ppen och sluten vard. Motivet
med bestammelsen ar att gora all vardrelaterad service
mojlig. Anvandningen galler for det norra kvarteret och
motiveras av planens syfte att maojliggora for en framtida
flexibilitet att kunna méta olika behov i omradet. Narheten till
sjukhusomradet gor denna anvandning lamplig.

K - Kontor

Anvandningen kontor anvands for omradet for kontor och
tiansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Motivet med bestammelsen ar att maojliggdra for kontor.
Anvandningen galler for det norra kvarteret och motiveras av
planens syfte att madjliggora for en framtida flexibilitet att
kunna mota olika behov i omradet.

S - Skola

Anvandningen skola tillampas for omraden for forskola,
fritidshem, skola eller andra jamforliga verksamheter. Aven
komplement till verksamheten skola ingar i anvandningen.
Bestammelsen galler for ett omrade 6ster om parken.
Avsikten ar att mojliggora en forskola for 160 barn med en
friyta pa 30 kvadratmeter per barn.

S4 - Gymnasium, vuxenutbildning, hogskola och
universitet

Anvandningen skola omfattar alla slags skolor.
Bestammelsens index innebar att anvandningen begransas
till utbildningar for unga vuxna och vuxna, som inte har behov
av friyta utomhus. Anvandningen galler for det norra kvarteret
och motiveras av planens syfte att mojliggora for en framtida
flexibilitet att kunna mota olika behov i omradet.

Y4 - Forskning
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Anvandningen ar forskningsandamal, aven komplement till
verksamheten forskning ingar i anvandningen. Anvandningen
galler for det norra kvarteret och motiveras av planens syfte
att mojliggora for en framtida flexibilitet att kunna maota olika
behov i omradet. Narheten till Medeon (forskning) och
sjukhusomradet gor denna anvandning lamplig.

Egenskapsbestammelser for aliman plats
Markreservat for allmannyttiga andamal

t4 - Markreservat for tunnel for allmannyttig trafik

Bestammelsen syftar till att befasta Citytunnelns dragning
genom omradet. Bestammelsen galler for tre omraden i
vastra delen av planomradet med anvandning gata och park.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

"Prickmark" - Marken far inte forses med byggnad.
Mindre byggnadsdelar sa som skarmtak,
utrymningstrappor etcetera medges i begransad
omfattning.

Bestammelsen anvands da del av byggnadskvarter eller
specialomrade avses att helt undantas fran bebyggelse.
Motivet till planbestammelsen ar att sakerstalla att berord
mark till stoérsta del ar obebyggd. Pa sa vis sakras utrymme
for gronska, skyfallshantering, cykelparkering och utemiljo i
ovrigt.

Bestammelsen galler mellan alla byggratter och anslutande
allman platsmark och syftar till att skapa férgardsmark som
inte far bebyggas. Motivet ar att skapa en 6vergangszon pa
kvartersmark mellan allman plats och byggnader, som kan
anvandas for att |6sa praktiska behov (exempelvis
cykelparkering) som bebyggelsen ger upphov till.
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Mindre byggnadsdelar sa som skarmtak, utrymningstrappor
etcetera medges i begransad omfattning inom prickmarkerad
mark.

"Korsmark" - Marken far endast forses med forrad,
miljohus, skarmtak till en storsta sammanlagd
byggnadsarea om 100 kvadratmeter samt andra
anlaggningar an byggnader.

Galler for en del av forskoletomten. Bestammelsen ger
mojlighet att bygga vaderskyddad cykelparkering, forrad och
dylikt.

Byggnaders anvandning

s4 - Minst 100 kvadratmeter lokalarea av byggnadens
bottenvaning ska anvandas till centrumandamal

Bestammelsen ska sakerstalla lokaler for olika verksamheter,
som kan ge liv at gaturummen och géra dem intressanta och
stimulerande att vistas i. Genom fortatningen och
etableringen av verksamheter kan centrala Malmo utvidgas
soderut. Bestammelsen galler bebyggelse mot norr.

s, - Minst 200 kvadratmeter lokalarea av byggnadens
bottenvaning ska anvandas for centrumverksamhet

Bestammelsen ska sakerstalla lokaler for olika verksamheter,
som kan ge liv at gaturummen och géra dem intressanta och
stimulerande att vistas i. Det bidrar till att centrala Malmo kan
utvidgas soderut. Bestammelsen galler bebyggelsen mot
Oster i det norra kvarteret.

s3 - Minst 300 kvadratmeter lokalarea av byggnadens
bottenvaning ska anvandas for centrumverksamhet

Bestammelsen ska sakerstalla lokaler for olika verksamheter,
som kan ge liv at gaturummen och géra dem intressanta och
stimulerande att vistas i. Det bidrar till att centrala Malmo kan
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utvidgas soderut. Bestammelsen galler bebyggelsen mot
Oster i det sodra kvarteret.

Hojd pa byggnadsverk

h4 - Hogsta nockhojd ar 20 meter.

Motivet ar att begransa bebyggelsens hojd for att harmoniera
med omgivningen och begransa exploateringen. Hojden
beddms som lamplig i férhallande till omkringliggande
bebyggelse.

h, - Hogsta nockhojd ar 23 meter.

Motivet ar att begransa bebyggelsens hojd for att harmoniera
med omgivningen och begransa exploateringen. Hojden
beddms som lamplig i forhallande till omkringliggande
bebyggelse.

h; - Hogsta nockhojd ar 26 meter.

Motivet ar att begransa bebyggelsens hojd for att harmoniera
med omgivningen och begransa exploateringen. Hojden
beddms som lamplig i férhallande till omkringliggande
bebyggelse.

h,4 - Hogsta nockhdjd ar 30 meter.

Motivet ar att begransa bebyggelsens hojd for att harmoniera
med omgivningen och begransa exploateringen. Hojden
beddms som lamplig i forhallande till omkringliggande
bebyggelse.

Markens anordnande och vegetation

n4 - Marken far inte anvéandas for bilparkering,

parkeringsplats for rorelsehindrades fordon ar
undantagen
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Bestammelsen galler for stora delar av kvartersmarken for att
sakerstalla att inte bilparkering anordnas. Avsikten med
planbestammelsen ar att framja ett effektivt och kvalitativt
markutnyttjande dar en god utemiljo for de som anvander
byggnaden prioriteras framfor att marken anvands for
parkering. All parkering, forutom parkeringsplatser for
rorelsehindrades fordon, ar tankt att ske i gemensamt
mobilitetshus.

n, - Marken far inte anvandas for bilparkering

Bestammelsen galler for forskolegarden. Avsikten med
planbestammelsen ar att framja ett effektivt och kvalitativt
markutnyttjande dar en god utemiljo for forskolebarnen
prioriteras framfor att marken anvands for parkering.
Parkeringsplatser for rorelsehindrades fordon och en del
angoringsparkering kan ske i den foreslagna gatan pa
kvartersmark. All annan parkering ar tankt att ske i
gemensamt mobilitetshus.

n3 - Bilparkering far endast ske langsgaende med gata.
Hogst 5 parkeringsplatser far anordnas

Bestammelsen galler fér ytan mellan gatan pa kvartersmark
och forskolebyggnaden. Avsikten med planbestammelsen ar
att ytan ska kunna anvandas for annat an bara bilparkering
sasom gronska och cykelparkering nara forskolans entréer.
De fyra parkeringsplatserna som medges ska vara
langsgaende med gatan for att skapa trafiksakerhet och
stadsmassighet. All annan parkering ar tankt att ske i
gemensamt mobilitetshus.

Markreservat for allmannyttiga andamal

t, - Markreservat for tunneln for allmannyttig trafik.
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Bestammelsen syftar till att befasta Citytunnelns dragning
genom omradet. Bestammelsen galler for ett omrade vastra
delen av planomradet, som omfattas av forskolegard.

Placering

p1 - Byggnad ska i huvudsak placeras i forgardsmarkens
grans i oster

Bestammelsen, i kombination med hojd- och
utformningsbestammelser, bedoms bast motsvara intentionen
om att bebyggelsens placering, hojd och utformning ska bidra
till att ge gaturummen stadga och stadsmassighet.

P, - Byggnad ska placeras i forgardsmarkens grans mot
John Ericssons vag

Bestammelsen, i kombination med hojd- och
utformningsbestammelser, bedoms bast motsvara intentionen
om att bebyggelsens placering, hojd och utformning ska bidra
till att ge gaturummen stadga och stadsmassighet. Syftet ar
att byggnader ska forhalla sig tydligt till de stora omgivande
gatorna. Det bidrar till att gaturummen upplevelsemassigt
minskas.

p3; - Byggnad ska placeras i forgardsmarkens grans mot
Per Albin Hanssons vag

Bestammelsen, i kombination med hojd- och
utformningsbestammelser, bedoms bast motsvara intentionen
om att bebyggelsens placering, hojd och utformning ska bidra
till att ge gaturummen stadga och stadsmassighet. Syftet ar
att byggnader ska forhalla sig tydligt till de stora omgivande
gatorna. Det bidrar till att gaturummen upplevelsemassigt
minskas.

Skydd mot storningar
m, - Bullerskydd far uppféras
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Bestammelsen galler for forskolans gard. Syftet ar att
maijliggora for bullerskydd for forskolans gard tills
bebyggelsen dster om forskolan fungerar som bullerskydd.

Utformning

f1 - Hogsta antalet vaningar ar 4

Syftet ar att begransa bebyggelsens vaningsantal for att
sakerstalla vaningar med viss hojd som inte upplevs
ihoptryckta. Syftet ar ocksa att harmoniera med vaningsantal i
omgivningen.

fo - Hogsta antalet vaningar ar 5

Syftet ar att begransa bebyggelsens vaningsantal for att
sakerstalla vaningar med viss hojd. Syftet ar ocksa att
harmoniera med vaningsantal i omgivningen och att
sakerstalla ett rimligt antal bostader inom omradet i
forhallande till bland annat gardsytornas storlek.

f3 - Hogsta antalet vaningar ar 6

Syftet ar att begransa bebyggelsens vaningsantal for att
sakerstalla vaningar med viss hojd. Syftet ar ocksa att
harmoniera med vaningsantal i omgivningen och att
sakerstalla ett rimligt antal bostader inom omradet i
forhallande till bland annat gardsytornas storlek.

f4 - Gronytefaktor 0,3 per kvarter ska uppnas

Motivet till planbestammelsen ar att framja gronska inom
kvartersmark, till exempel for att 6ka krontackningsgraden
inom omradet. Bestammelsen galler for det norra kvarteret.
Inom omrade for skola i s6der finns andra styrdokument som
bland annat sakerstaller gronska, varfor detta omrade ar
undantaget.

fs - Gronytefaktor 0,5 per kvarter ska uppnas
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Motivet till planbestammelsen ar att framja gronska inom
kvartersmark, till exempel for att 6ka krontackningsgraden
inom omradet. Inom omrade for skola i sdder finns andra
styrdokument som bland annat sakerstaller gronska, varfor
detta omrade ar undantaget.

fe - Storsta husdjup for flerbostadshus ar 13 meter.

Entréer ska finnas mot oster, dessa ska vara
genomgaende

Bestammelsen galler for alla byggratter for bostader.
Bestammelsen motiveras av att nya bostader inte ska bli for
djupa for att fa bra tillgang till dagsljus. Motivet ar ocksa att
sakerstalla entréer mot Per Albin Hanssons vag i Oster.

Motivet ar ocksa att sakerstalla att bostaderna utan omvag
kan nas fran bade gata och gard. Mdjlighet att na
bostadsgarden fran trapphuset ar sarskilt viktigt for barn.

Utnyttjandegrad

eq - Storsta bruttoarea ar 3000 kvadratmeter inom
anvandningsomradet

Motivet till planbestammelsen ar att begransa exploateringen

sa att den harmonierar med omgivningen. Motivet ar aven att

sakerstalla tillrackliga friytor for gard och majlighet att plantera
trad.

e, - Storsta bruttoarea ar 13000 kvadratmeter inom
anvandningsomradet

Motivet till planbestammelsen ar att begransa exploateringen

sa att den harmonierar med omgivningen. Motivet ar aven att

sakerstalla tillrackliga friytor for gard och mojlighet att plantera
trad.

e - Storsta bruttoarea ar 18000 kvadratmeter inom
anvandningsomradet
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Motivet till planbestammelsen ar att begransa exploateringen

sa att den harmonierar med omgivningen. Motivet ar aven att

sakerstalla tillrackliga friytor for gard och majlighet att plantera
trad.

Egenskapsbestammelser for all
kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

Utover hogsta angiven nockhojd ar uppforande av
anlaggning for lokal fornybar energiproduktion
undantagen

Motivet till planbestammelsen ar att detaljplanen ska
mojliggora klimatsmarta bygg- och energilosningar.

Skydd mot storningar

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad overstiger
60 dBA ska minst halften av bostadsrummen vara vanda
mot en sida som vid fasad har en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid (klockan
22.00 - 06.00) pa hogst 70 dBA. For en bostad med en
boarea pa maximalt 35 kvadratmeter far den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad uppga till 65 dBA. Om en bostad har
en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva och host 70 dBA maximal
ljudniva. Maximalt varde far 6verskridas med som mest
10 dBA upp till fem ganger i timmen dagtid (klockan 06.00
- 22.00). Samtliga angivna ljudnivaer avser frifaltsvarden.

Motivet till planbestammelsen ar att sakerstalla markens
lamplighet for bostadsandamal utifran gallande
trafikbullerforordning.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forran
markfororeningar ar avhjalpta.

Sida 26



5903

Motivet till planbestammelsen ar att sakerstalla och folja upp
markens lamplighet i forhallande till féreslagen
markanvandning.
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3. Forutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning.
Utifran olika aspekter beskrivs
planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomforande.
Har framgar ocksa hur kommunen har bedomt
lampligheten pa en detaljerad niva.
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Allmanna intressen
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Stads- och landskapsbild
Topografi
Nulage

Planomradet lutar svagt at norr och oster. Inom planomradet
ar hojdskillnaden mellan norr och sdder knappt 3 meter.

Konsekvenser

Generellt kommer hdjdsattningen folja befintliga marknivaer
och ansluta till befintliga gator och omgivande mark.
Markhojderna vid de befintliga traden varierar. Markens
hojdsattning kommer darfor att vara avgorande for att skapa
forutsattningar for att bevara omradets trad. De nya gatorna
foreslas anlaggas nagot lagre an kvartersmarken for att skapa
naturliga skyfallsstrak inom planomradet.

Omradets hdjdsattning kommer att utredas vidare med en
fordjupning av dagvatten- och skyfallsutredningen och i
forprojekteringen av den allmanna platsmarken under 2025.

Stads- och landskapsbild
Historia

Marken inom planomradet har tillhért donationsjordarna, det
vill sdga mark som Erik av Pommern ar 1421 skankte till
staden. Det har medfort att omradet dver tid framst anvants
for allmanna andamal.

| borjan av 1920-talet anlades S6dra Sommarstadens
koloniomrade i omradet. Koloniomradet var lange Malmos
stérsta med omkring 500 kolonitradgardar.
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Ortofoto fran 1960 da kolonitrddgardarna fortfarande fanns kvar, planomréadet

markerat med réd linje.

Det har funnits vardbebyggelse i naromradet sedan boérjan av
1900-talet. Flensburgska barnsjukhuset, precis vaster om
planomradet, byggdes forst. | slutet av 1960-talet avvecklades
koloniomradet Sédra Sommarstaden for att ge plats for
sjukhusets expansion. Under 1960- och 70-talet vaxte
sjukhusomradet en del i naromradet och det forbereddes
ocksa for en mer omfattande utbyggnad. Men istallet for att
expandera ytterligare soderut fortatades sjukhuset norr om
John Ericsons vag.

Det har under lang tid funnits planer pa nybyggnation i
omradet, men planomradet ar fortfarande obebyggt.

Nulage
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Planomradet ligger i ett gransland mellan olika
stadskaraktarer. Kvarteren norr och 6ster om planomradet har
karaktar sluten kvartersstad. | vast och nordvast ligger
sjukhusomradet med bebyggelse fran olika epoker i en
struktur av "hus i park". | vaster gransar planomradet till
omradets centrala park. | sydost gransar planomradet till ett
omvandlat industriomrade, Mobilia kdpcentrum. Séder om
planomradet ligger Medeon med forskningsbyggnader.

ldag bestar planomradet av stora ytor markparkering, en del
grasytor och uppvuxna trad. Det finns ingen bebyggelse inom
planomradet.

2 / By :
o i &

Ortofoto éver ndromradet, planomradet markerat med réd linje.

Omradet saknar Ost-vastliga forbindelser eller siktlinjer och ar
till viss del inhagnat. Gatorna i norr och Oster ar breda och har
hdga trafikmangder. Det gor att omradet upplevs som
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otillgangligt och en barriar i staden.

_ o
Planomradet fran John Ericssons vag i nordvéast.
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Planomradet fran Per Albin Hanssons véag dster om planomradet.
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Planomradet fran Cronquists gata mot norr.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att parkeringsplatserna och grasytorna
bebyggs. Det innebar att Per Albin Hanssons vag och John
Ericssons vag far en mer stadsmassig karaktar och att
gaturummet upplevelsemassigt minskas. Langs gatorna har
planforslaget stadskaraktaren sluten kvartersstad, samma
karaktar som finns langs Sodra Forstadsgatan och Dalaplan.
Mer bebyggelse och verksamheter bidrar till att centrala
Malmo utvidgas.

Den nya bebyggelsen utgar fran en skala med
byggnadshdjder pa cirka 20 meter. Det motsvarar ungefar sex
bostadsvaningar. Det kompletteras med lagre och hogre delar
for att anpassa bebyggelsen till omgivningen och strukturen. |
norr, dar bebyggelsen moter den breda John Ericssons vag,
ar husen upp till 30 meter. Det motsvarar cirka sju
kontorsvaningar. Den hogre delen markerar entrén till
omradet via Cronquists gata och tydliggor en viktig axel in i
omradet.
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| vaster, mot parken och mitten av omradet féreslas lagre
bebyggelse. Bostadskvarteren foreslas vara 6ppna mot vaster
och forskolan innebar stora obebyggda ytor mot parken.

Gronstruktur
Nulage

Planomradet bestar idag av hardgjorda markparkeringar och
grasmattor. Det finns en del uppvuxna trad, framfor allt
resterna av en allé som férmodligen ar fran tiden nar omradet
var ett koloniomrade. Ostra sidan av Cronquists gata kantas
av trad.

Direkt vaster om planomradet finns en uppvuxen park pa
kvartersmark som ags av Malmo stad.

Tillgang till park och gronska i naromradet ar god, men det
finns stora barriarer for att na dit. Pildammsparken ar det
enda storre gronomradet i naromradet.

Trad

Det finns 38 uppvuxna trad inom planomradet. Nagra av dem
vittnar om att platsen tidigare varit koloniomrade, till exempel
en allé med hastkastanjer.

En tradinventering har gjorts (Trddkontoret, 2022). Med
tradinventeringen som utgangspunkt har Malmé stad
undersokt traden ytterligare och sorterat dem i fem klasser (0
- skyddade i lag, 1 - mycket stort bevarandevarde, 2 - stort
bevarandevarde, 3 - bevarandevart och 4 - inte
bevarandevart).

Inom planomradet finns 20 trad som beddms ha generellt
biotopskydd allé (klass 0). Tre trad vid Dalaplan bedoms inte
ha biotopskydd, men lansstyrelsen kan gora en annan
bedomning. Fastighets- och gatukontorets tradexperter har
beddmt att de langsiktigt formodligen inte kommer att
Overleva oavsett om detaljplanen genomfors eller inte.
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Alla trad i klass 0 har ocksa sorterats in i en annan klass, de
flesta av de biotopskyddade traden har klass 2 (stort
bevarandevarde) eller 3 (bevarandevart). Inget trad inom
planomradet beddms ha klass 1 (mycket stort
bevarandevarde). 19 trad inom planomradet har klass 2 (stort
bevarandevarde), 14 trad har klass 3 (bevarandevart). 4 trad
har klass 4 (inte bevarandevart).

Traden inom planomréadet sorterade i klasser: 0 - skyddade i lag &r fyllda bla, 0 -
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inte bedémda skyddade i lag, men lansstyrelsen kan gbra en annan bedémning &r
fyllda skrafferade bla, 2 - stort bevarandevérde i orange linje, 3 - bevarandevért i

gul linje och 4 - inte bevarandevért i turkos linje.
Krontackning

| Oversiktsplan fér Malmé (2023) framgar att 3-30-300-
modellen ska inféras i Malmd. Modellen syftar till att alla ska
kunna se minst tre trad fran sin bostad, skola och arbetsplats,
att alla stadsdelar ska ha minst 30 % krontackningsgrad och
att alla ska ha max 300 meter fran sin bostad till ett
gronomrade.

Planprogrammet for del av Flensburg anger att
krontackningen i omradet ska dka. En tidig analys i
planprogrammet visar att en krontackning i
planprogramsomradet pa 25 % nar det ar fullt utbyggt ar
ambitiost men mojligt.

Krontackningen inom det aktuella detaljplaneomradet ar idag
cirka 13 %, samma krontackning som hela Malmé har.
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Allé av héastkastanjer planterad pa 1920-talet i en diagonal fran Dalaplan.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att parkeringsplatserna och grasytorna
bebyggs.

Trad

| planarbetet har bebyggelsen studerats och justerats med
ambitionen att sa manga trad som majligt ska kunna bevaras.
Genomférandet av planforslaget innebar att majoriteten av de
befintliga traden kan bevaras. Alla trad som bedéms ha
biotopskydd bevaras. | nuvarande planférslag bedéms att 9
av de 38 befintliga traden behover fallas eller flyttas for att de
kommer i konflikt med ny bebyggelse. Av dessa trad bedoms
ett ha klass 2, sex klass 3 och tva klass 4. Avvagningen har
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gjorts att det ar nodvandigt att ta bort de traden for att
anvanda marken effektivt och mojliggéra andamalsenlig ny
bebyggelse.

Till granskningen av detaljplanen behover varje kvarter och
trad studeras ytterligare. Da kommer aven bestammelser i
plankartan for att skydda utpekade trad att inforas. Avsikten ar
att de trad som maste fallas ska kompenseras, i forsta hand
inom planomradet.

Planforslaget mojliggor nyplantering av trad inom
planomradet. Bostadsgardarna och forskolegarden har ytor
dar nya trad ryms. Ingen mark far byggas under med
underjordiska garage, vilket dkar mojligheten till
tradplantering. Gatusektionerna har foreslagits med tradrader
i alla gator. Till granskningen ska ledningsdragningar utredas
for att sakerstalla att trad i alla gator gar att genomféra.
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Befintliga trad inom planomradet tillsammans med illustrationsplan av

planférslaget. Bedémningen &r att nio befintliga trad kommer i konflikt med ny
bebyggelse. De traden &r markerade med svart linje. Traden &r och sorterade i
fem klasser: 0 - skyddade i lag &r fyllda bla, 2 - stort bevarandevérde i orange

linje, 3 - bevarandevaért i gul linje och 4 - inte bevarandevaért i turkos linje.
Krontackning

Detaljplanen foljer planprogrammets ambition att inte minska
krontackningen i omradet. Krontackningen i forslaget har
studerats dvergripande med hjalp av fastighets- och
gatukontorets Verktyg for planering av krontdckningsgrad i
exploateringsomraden (2023). Studien visar att det ar maijligt
att langsiktigt inom detaljplaneomradet na cirka 20 %
krontackning, jamfort med dagens 13 %.
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Rakneexemplet innebar omfattande nyplantering av trad bade
pa allman plats och kvartersmark. Nyplanterade trad har
oftast mindre krontackning an aldre, befintliga trad.
Rakneexemplet raknar tradens krontackning efter nastan 40
ar da genomesnittlig krontackning per trad beraknas vara 66
kvadratmeter. Tradets utveckling beror ocksa pa vilka arter
och vilka storlekar som planteras. Kortsiktigt innebar
genomforandet av detaljplanen formodligen att
krontackningen totalt i planomradet minskar eller bibehalls.

Detaljplanen mojliggor nyplantering av trad genom att ge
utrymme pa kvartersmark och langs gator. Detaljplanen kan
dock inte sakerstalla att planteringen genomfors utan det ar
ett ansvar for fastighets- och gatukontoret och de enskilda
exploatorerna. Om inte en omfattande nyplantering av trad
genomfors riskerar krontackningen i planomradet att minska.

Gronytefaktor

Planbestammelser om gronytefaktor inom kvartersmark bidrar
till att omradets gréna karaktar bibehalls och utvecklas. Vid
berakning av gronytefaktor ska stadsbyggnadsnamndens
riktlinjer tillampas.

Stadsodling

Mojligheter till stadsodling finns pa bostadsgardar och
forskolegarden.

Kulturmiljo

Nulage

En del grona miljoer har bedomts ha ett mycket stort
kulturhistoriskt varde, till exempel tradallén diagonalt mot
Dalaplan och parken i mitten av omradet.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att alla trad som bedomts som
kulturhistoriskt bevarandevarda kan finnas kvar.
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Fornlamningar

Nulage

Det finns inga kédnda fornlamningar inom omradet.

Konsekvenser

Om tidigare dolda och okanda fornlamningar patraffas under
arbetets gang ska arbetet genast avbrytas och kontakt tas
med lansstyrelsen i enlighet med kulturmiljolagen.
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Naturvarden
Nulage

En naturvardesinventering har gjorts for hela
planprogramsomradet (Calluna, 2023). Inventeringen
avgransade ett naturvardesobjekt, men det ligger utanfor
detaljplaneomradet.

En tradinventering har gjorts (Tradkontoret, 2022). Den
konstaterar att 20 trad inom planomradet har biotopskydd, se
karta under gronstruktur. Tre trad vid Dalaplan bedoms
tradkontoret inte ha, men lansstyrelsen kan gora en annan
bedomning.

Konsekvenser

Planférslaget innebar att alla trad med biotopskydd kan vara
kvar.
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Sociala fragor

| arbetet med planprogrammet for del av Flensburg (Pp 6056)
tog stadsbyggnadskontoret fram en social nulagesanalys och
en social konsekvensbeskrivning av planforslaget. Delar av
det redovisas har.

Nulage

Demografi

Idag bor det inga manniskor inom planomradet, men inom en
kilometers radie fran omradet bor cirka 45 000 manniskor.
Flera av Sveriges barn - och ungdomstataste omraden ligger i
naromradet, till exempel Mollevangen.

Planomradet ligger i en granszon mellan olika
socioekonomiska grupper. Generellt ar det vaster om
planomradet en hdgre andel bilinnehav och en hdgre
disponibel inkomst an genomsnittet i Malmo stad. | 6st ar det
generellt lagre andel bilinnehav och en lagre disponibel
inkomst an genomsnittet i Malmo stad. Vaster om
planomradet ar andelen hyresratter mindre an genomsnittet
och dster om planomradet ar andelen hyresratter stérre an
genomsnittet.

Identitet

Nagot som kannetecknar omradet idag ar omradets
anonymitet och avskildhet, trots sitt centrala lage. Detta ar
ocksa nagonting som passar flera av verksamheterna som
finns i naromradet, givet de sociala strukturer och
medfdljande fordomar som finns i samhallet. Det galler till
exempel den barn- och ungdomspsykiatriska kliniken och de
olika specialbostader som finns séder om planomradet. Att de
olika grupper som idag finns inom omradet ligger sa nara
varandra ar en bra forutsattning for att bidra till 6kad tolerans
och socialt dverbryggande kapital i omradet.
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De grona ytorna centralt i omradet inger kansla av ro och
avskildhet jamfort med manga andra centrala gronytor. Det
avskilda laget gor att det finns stora ytor att réra sig pa och
anvanda, for till exempel férskolorna i omradet.

Samtidigt &r omradet en barriar i staden bade fysiskt och
mentalt. Det &r manga som inte varit i eller ens vet om att
omradet finns, trots att det ligger sa centralt.

Involvering

Enkatundersdkning_

En enkatundersokning och tva gaturer med narboende
genomfordes under arbetet med planprogrammet
(stadsbyggnadskontoret, 2022-05). Enkaten skickades ut till
cirka 7 200 hushall och det kom in 374 svar.

Sammanstallningen visar att gronskan i omradet uppskattas
mycket och att den ger platsen lugn. Gronskan ar i sig en
anledning till att réra sig i omradet och de som anvander
omradet &r mana om att gronskan, alléer och frukttrad ska
bevaras, men ocksa att det tillférs mer gronska.

Omradet upplevs som bade bra och daligt for gang- och
cykeltrafik. Manga uppskattar de gang- och cykelmaijligheter
som finns, att det finns lugna och stilla delar av omradet och
att det ar lite biltrafik i omradet. Det finns en genhet genom
vissa delar av omradet som underlattar for gaende och
cyklister. Samtidigt papekas brist pa genhet i och till omradet
pa grund av bland annat stangsel, buskage och att
Pildammsvagen har fa passager for gang och cykel.

Involvering_med férskolorna i omradet

Barn och pedagoger fran tre av omradets fyra forskolor har pa
uppdrag av stadsbyggnadskontoret utforskat, kartlagt och
dokumenterat naromradet med hjalp av metoden Min plats,
framtagen av Malmo stadsbyggnadskontor
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(forskoleforvaltningen och stadsbyggnadskontoret, 2024-02).
Pa en av de tre forskolorna gar barn med olika
funktionsnedsattningar. Med stdd fran pedagogerna har
barnen genom enkla évningar guidats att reflektera éver bade
kvalitéer och brist pa kvalitéer i omradet.

Viktiga saker som kom fram var bland annat:
Gronska

e Den varierande gronskan och topografin i omradet ar viktig
for barnens lekar, stimulans och avkoppling under
forskoledagen.

e Vallen i vaster mot Pildammsvagen dampar effektivt
trafikbullret.

e Nuvarande utformning av utemiljoerna bidrar delvis till
forskolornas pedagogiska arbete med barnen.

Levande publika platser och moétesplatser

e Omradet saknar en helt tillganglig lekplats for barn med
funktionshinder.

o Lekplatsen framfor barnhabiliteringen ar en viktig
motesplats i omradet.

Mobilitet & Tillganglighet
e Det behdvs fler gang- och cykelbanor inom omradet.

e Cykelbanor maste vara tillrackligt breda for till exempel
ladcyklar att motas.

 Tillgangligheten for personer med funktionsnedsattning ar
viktig.

Konsekvenser
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Planforslaget mojliggor att sjukhuset kan fortsatta att vaxa
och utveckla sina lokaler, genom att ersatta befintliga
forskolor. Sjukhusets fortsatta centrala placering gor varden
tillganglig for Malmoborna och boende i hela regionen, och
ger jamlika forutsattningar att na sjukhuset.

Flera nya gator och strak 6ppnar upp omradet och knyter det
battre samman med resten av staden i bade 6st-vastlig och
nord-sydlig riktning. Ett inbjudande mote mellan ny
bebyggelse i kantzonen och kringliggande stadshuvudgator
kan bidra till Malmos utvidgade innerstad, minska mentala
barriarer, erbjuda nya arbetstillfallen och 6ka Malmos
attraktivitet. Bebyggelsens mote med kringliggande gator och
park blir viktig for att vastra Flensburg ska bli en del av
Malmos stadsstruktur. Lokaler i bottenvaningarna och entréer
mot gatorna skapar liv och rorelse. Fler verksamheter och
bostader i omradet kan bidra till fler manniskor i rérelse under
dygnets olika timmar, vilket i sin tur kan bidra till 0kad trygghet
inom omradet och langs kringliggande stadshuvudgator.

Planférslaget innebar att omradet fortatas och kommer att
innehalla mer bebyggelse och fler funktioner. Omradet
kommer att bli mindre avskilt och det kommer finnas mindre
utrymme for de olika verksamheterna, till exempel
forskolorna, att rora sig fritt pa, eftersom flera kommer att dela
pa utrymmet.

Vissa verksamheter inom planomradet behdver avskildhet,
som kan sta i konflikt med planforslaget, som innebar att
omradet dppnas upp for Okade rorelser genom nya strak och
platser. Upplevelsen av trygghet skiljer sig at och det ar viktigt
att utformningen av omradet gors pa de olika
verksamheternas villkor.

Planforslaget for hela omradet varnar de gemensamma,
offentliga ytorna sa att de blir tillrackligt stora for att rymma
manga olika funktioner och behov. Det galler framfor allt den
centrala parken. Det finns ett stort behov av gronska for
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verksamheterna i omradet och den centrala parken behdver
vara tillrackligt stor for att rymma en blandning av
gemensamma ytor. Darfor har parken prioriterats over andra
ytor. Markparkering och andra hardgjorda ytor, till exempel en
del av Cronquists gata, tas bort for att utoka parken.

Utdver de gemensamma ytorna ar det viktigt att varna den
avskildhet som verksamheterna behdver. Férskolans gard
och bostadsgardar ar rymliga, se mer under barnperspektivet.

Barnperspektivet

Genomférandet av planprogrammet paverkar flera olika
grupper av barn: barn som gar i forskolor i omradet, barn fran
hela regionen som ar patienter pa Region Skanes olika
verksamheter for barn (till exempel barn-och
ungdomspsykiatrin), barn som bor i omgivningen och i Malmo
och dessutom barn som kommer att bo i omradet i framtiden.
Barnperspektivet behover bevakas och utredas genom hela
plan- och genomférandeprocessen. Bade Region Skane och
forskoleforvaltningen kommer i sina respektive byggprojekt
goOra barnkonsekvensanalyser.

Stadsstrukturen och rérelsestraken i omradet ar utformat med
utgangspunkt i barnperspektivet. Gang-, cykel- och
kollektivtrafik prioriteras. Det ska vara latt och tryggt att
komma till de malpunkter som finns i naromradet, till exempel
barn- och ungdomspsykiatri och forskola.

Det nu aktuella detaljplaneforslaget bidrar till fler kopplingar till
och genom omradet. En 6kad genhet for gaende och cyklister
Okar barn och ungas mojlighet att rora sig i och genom
omradet. Detta ar en av de viktigaste atgarderna for att starka
barnvanligheten i omradet.

Stadsbyggnadskontoret vill i den fortsatta processen prova
mdjligheten att utveckla idén om det ost-vastliga gang- och
cykelstraket till en lekvanlig gatumiljé med extra fokus pa
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barn. Straket skulle kunna vara en forsta del i ett sa kallat
leknat, ett natverk av lekomraden som stracker sig 6ver hela
staden. Straket knyter viktiga malpunkter for barn i
naromradet och kan langs vagen erbjuda en variation av
lekmiljoer och grona platser. En lekvanlig gatumiljo och leknat
syftar till att framja lek, gemenskap och 6ka tillgangligheten
for alla invanare.

Den nya forskolan far direktkontakt med parken, intill ett
huvudcykelstrak och nara en busshallplats. Tomten ar rymlig
och det ar mojligt att folja Malmo stads riktlinjer for friytor, det
vill saga minst 30 kvadratmeter per barn. | gransen mot
parken tas en del av Cronquists gata bort for att ge forskolan
mer utrymme.

Bostadsgardarna ar tydligt avgransade och de ar tillrackligt
stora for att rymma vistelseytor som tillhor bara de boende,
vilket ar extra viktigt for barn.

Den centrala parken har prioriterats framfor andra ytor.
Markparkering och andra hardgjorda ytor, till exempel en del
av Cronquists gata, tas bort. Parken ar tillrackligt stor for att
rymma en tillganglig lekplats. Exakt innehall och utformning
av parken ar fastighets- och gatukontoret ansvariga for.

Involvering

Det som kom fram i involveringen med boende i naromradet
och med forskolorna i omradet har tagits med som viktiga
forutsattningar i planarbetet. Detaljplanen ger utrymme och
forutsattningar for att maojliggora flera av de behov som
framforts. Det galler att koppla omradet till stadsstrukturen
med gang- och cykelvagar, forskolans placering skyddat vid
parken och tillrackligt med ytor for befintlig och ny gronska.

For att fortsatt sakra de kvaliteter och varden som barnen har
tagit upp behover fragorna folja med in i
genomforandeprocesserna. Andra forvaltningar tar da dver
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ansvaret for fragorna och for involveringen, till exempel
fastighets- och gatukontoret, stadsfastigheter och
forskoleforvaltningen.
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Service

Samhallservice
Nulage

Det finns idag ingen samhallsservice inom planomradet, men
i ndromradet finns det mycket. Region Skane har flera olika
verksamheter, till exempel barn- och ungdomspsykiatri,
habilitering for barn och unga och barn- och
ungdomsmedicinmottagning. Nordvast om planomradet finns
fem kommunala forskolor med totalt cirka 420 forskoleplatser:
Sodra Sommarstadens forskola, Sodra Sommarstadens OB-
forskola, Sommarbackens forskola, Anggardens
allergiforskola samt Korrebackens forskola. Flera av
forskolorna bedriver nagon form av specialverksamhet: en
allergiforskola, en OB-forskola (for foraldrar med obekvam
arbetstid) och en forskola med platser reserverade for barn
med olika typer av funktionshinder.

En del av verksamheterna har fordel av eller ar beroende av
en lokalisering i narheten av sjukhuset.

Forskoleforvaltningens centralkok finns i en av byggnaderna.

Oster om planomradet, pa Mobilia, finns ockséd en kommunal
forskola.

Konsekvenser

Planforslaget gor det mojligt att tillgodose Region Skanes
behov av nya andamalsenliga vardlokaler i nara anslutning till
de befintliga funktioner som finns pa norra sjukhusomradet.
Det ar samhallsviktig verksamhet som inte har nagon
alternativ placering.

Utbyggnaden av Region Skanes verksamheter innebar att
forskolorna nordvast om planomradet behover rivas och
forskoleplatserna ersattas. Forskolan inom planomradet
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omfattar cirka 160 forskoleplatser. Resterande cirka 260
forskoleplatser behdver ersattas utanfor planomradet, en del
inom vastra Flensburg och en del utanfor. Detta galler aven
tillkommande behov som genereras av nya bostader.

Forskolan kommer aven att ha ett produktionskok som,
forutom forskolans behov, ocksa bereder utskick till
narbelagna forskolor, totalt upp till 500 portioner.

Tillkommande behov av forskole- och grundskoleplatser

Detaljplanens genomforande bedoms generera cirka 120 nya
bostader inom omradet. Med utgangspunkt i att omradet kan
klassificeras som innerstad och bestar av en for staden
genomsnittlig fordelning av lagenhetstyper och
upplatelseformer, beddms bostaderna generera ett behov av
cirka 15 forskoleplatser och 10 grundskoleplatser pa lang sikt.
Pa kort sikt kan behovet bli hogre, beroende av
inflyttningstakten i omradet. Berakningen ar genomférd i en
modell for berakning av behov av for- och grundskoleplatser
som alstras genom ny bebyggelse, framtagen av
stadsbyggnadskontoret 2017.

| denna delen av staden ar det relativt stora avstand till
forskolor och skolor. Detaljplanens genomférande kan indirekt
paverka forskolesituationen inom ett stort omrade. Att bygga
nya forskolor ar kostsamt jamfort med att anvanda befintliga
lokaler. De nya forskolor som kravs for att ersatta de forskolor
som maste rivas inom vastra Flensburg, riskerar darfor att
innebara att andra nybyggnadsprojekt av forskolor skjuts pa
framtiden.

Kommersiell service
Nulage

Det finns idag ingen kommersiell service inom planomradet,
men i omgivningen finns ett stort utbud, framfor allt i
kopcentret Mobilia direkt 6ster om planomradet. Det finns
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ocksa kommersiell service langs Per Albin Hanssons vag och
vid Dalaplan.

Konsekvenser

En handelsutredning har tagits fram for hela
planprogramsomradet (Niras, 2023), alltsa ett betydligt storre
omrade an aktuellt detaljplaneomrade. Den visar att det totalt
sett finns ett gott underlag for konsumtionsinriktad
verksamhet i omradet nar det ar fardigbyggt, till exempel i
form av servicebutiker, caféer och lunchrestauranger.
Utredningen visar dock att forutsattningarna for service ar
bast i de vastra delarna medan konkurrensen kan bli en
utmaning i Oster, alltsa inom det aktuella planomradet. Dar
tilgodoses mycket service redan av exempelvis Mobilia.

Detaljplanen sakerstaller centrumverksamhet i vissa
strategiska lagen i bottenvaningarna mot John Ericssons vag
och Per Albin Hanssons vag. Detaljplanen mgjliggor centrum
inom stora delar av byggratterna for att vara flexibel for
framtida forandrade behov. Genom att placera lokaler for
kommersiella verksamheter langs Per Albin Hanssons vag
majliggors en utvidgning av centrala Malmo soder om
Dalaplan. Detaljplanens genomforande okar antalet bostader
och arbetsplatser i omradet och bidrar till 6kat underlag till
den kommersiella servicen i naromradet.
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Trafik

Trafik
Nulage

Tva relativt stora, valtrafikerade gator kantar planomradet:
John Ericssons vag i norr och Per Albin Hanssons vag i Oster.
Vastra delen av planomradet kantas av Cronquists gata. |
nordsydlig riktning finns kopplingar till omgivande stad. | dst-
vastlig riktning saknas strak och kopplingar och det finns
ingen mojlighet till rorelse tvars genom planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Det finns gangbanor Iangs med gatorna i och omkring
planomradet. | nordvast finns ljusreglerade 6évergangsstallen
over John Ericssons vag i korsningen med Cronquists gata
och mot Dalaplan. Over Per Albin Hanssons vag finns, i
anslutning till planomradet, bara ett dvergangsstalle vid
Dalaplan. Ocksa det ar ljusreglerat.

Cykelbanor finns idag pa bada sidor av John Ericssons vag
och langs vastra sidan av Per Albin Hanssons vag. Langs
med Per Albin Hanssons vag och pa John Ericssons vags
sddra sida gar cykelbanan innanfér gangbanan.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett mycket kollektivtrafiknara lage.
Triangelns station, med tag och knutpunkt for stadsbuss,
ligger cirka 900 meter fran planomradet. Sédervarn,
knutpunkt for regionbuss och stadsbuss, ligger cirka 500
meter fran planomradet.

Stadsbussar trafikerar angransande gator till planomradet.
Stadsbusslinje 6 trafikerar John Ericssons vag. Stadsbusslinje
7, 8, och 34 trafikerar Per Albin Hanssons vag. Befintliga
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hallplatser ar Varmlandsplan pa John Ericssons vag och
Mobilia pa Per Albin Hanssons vag.

Biltrafik

Trafikflodet uppgar enligt matningar pa John Ericssons vag till
cirka 17 000 fordon per medelvardagsdygnstrafik (ar 2015).
Per Albin Hanssons vag trafikeras av cirka 10 000 fordon per
medelvardagsdygnstrafik (ar 2015). Cronquists gata trafikeras
av cirka 3 000 fordon per medelvardagsdygnstrafik (ar 2005).

Konsekvenser

Gang- och cykeltrafik

Foreslaget gang- och cykelnat integrerar planomradet i
omgivande befintlig stad. Strukturen skapar férutsattningar for
ett gent och orienterbart gang- och cykelnat aven i kommande
utbyggnader vaster om planomradet. Det ar planens intention
att man ska kunna ga och cykla pa samtliga gator och
parkytor foreslagna inom planomradet.

Ost-vastligt strak

Ett nytt 6st-vastligt gang- och cykelstrak i sddra delen av
planomradet knyter samman de omgivande stadsdelarna fran
stadionomradet i vaster till Mobilia och Heleneholm i dster.
Det ar ett viktigt strategiskt projekt for att sakra allmanhetens
ost-vastliga rorelser i staden. Planens avsikt ar att
sektionsbredden ska rymma separerad gang- och cykelbana
samt tradrad utover yta for biltrafik.

Gang- och cykelstraket ska forlangas vasterut mot
Pildammsvagen. Den del av straket som kopplar planomradet
till Pildammsvagen ar en del av Dp 5872. Pa sikt foreslas
straket forlangas med ny allman plats dver Mobilias parkering
och entréplats och vidare Osterut till Heleneholm. Det kommer
formodligen att krava detaljplaneandringar eller nya
detaljplaner.
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Stadsbyggnadskontoret vill i den fortsatta processen prova
mojligheten att utveckla idén om det dst-vastliga gang- och
cykelstraket till en lekvanlig gatumiljo med extra fokus pa
barn. Straket skulle kunna vara en forsta del i ett sa kallat
leknat, ett natverk av lekomraden som stracker sig 6ver hela
staden.

Ovriga gator inom planomradet

Den nya 6st-vastliga gatan i norr ska utformas pa fotgangares
och cyklisters villkor. Bedomningen ar att gatan kan utformas

som en lagfartsgata eller gangfartsomrade baserat pa gatans
uppskattade trafikmangder och anslutande funktioner.

| norra delen av Cronquists gata, i anslutning till den
signalreglerade korsningen med John Ericssons vag,
mojliggor sektionen for gangbana pa bada sidor och
dubbelriktad cykelbana pa Ostra sidan. Langs med parken, i
planomradets soddra del tas motortrafiken bort och gatan
Overgar istallet till ett gang- och cykelstrak i parken.

John Ericssons vag_och Per Albin Hanssons vag

John Ericssons vag och Per Albin Hanssons vag ligger
utanfoér planomradet. Bada gatorna planeras byggas om med
syfte att forbattra for gang- och cykeltrafiken.

Pa Per Albin Hanssons vag ska gangbana byta plats med
cykelbanan sa att gangbanan hamnar innanfér befintlig
tradrad. Traden ska ges storre yta med mojlighet att vaxa,
gangbanan och cykelbanan far ocksa nagot battre solskydd.
Sektionen for Per Albin Hanssons vag ska studeras vidare till
granskningen av detaljplanen. Intentionen ar att gatans
barriareffekt ska minska. En ny passage adderas i
forlangningen av det Ost-vastliga straket éver Per Albin
Hanssons vag.
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Aven John Ericssons vag kommer att omgestaltas. Sédra
sidan ska justeras sa att gangbanan ligger innanfor
cykelbanan langs hela strackan, och det ska gdoras atgarder
for att rymma fler trad.

Kollektivtrafik

Detaljplanens genomférande innebar inga férandringar vad
galler kollektivtrafik. Hallplatserna pa John Ericssons vag och
Per Albin Hanssons vag kommer att byggas om i samband
med utbyggnad av Malmoexpressen. Samtliga boende,
besOkare och verksamma i omradet far fortsatt maximalt cirka
250 meter till hallplats for flera olika stadsbussar som tacker
in stora delar av Malmo.

Stationslage for Oresundsmetron

Utredning pagar om en metro mellan Képenhamn och Malmé
Centralstation. P4 mycket lang sikt ar en forlangning vidare i
Malmo en tankbar utveckling. Olika strackningar och
stationslagen ar majliga, daribland inom detta planomrade
eller i angransning till det. Eftersom tidshorisonten ar sa
osaker och placeringen ar okand, ar det inte rimligt att i
nulaget avsatta bestamd yta for en station inom planomradet.

Motortrafik

Den signalreglerade korsningen mellan John Ericssons vag
och Cronquists gata blir kvar. Cronquists gata far en ny
strackning och viker av Osterut och ansluter till Per Albin
Hanssons vag i en ny korsning for medlépande trafik.
Nuvarande Cronquists gatas forlangning soderut planeras
endast for gang- och cykeltrafik. En del av gatan évergar till
park och en del till forskolegard. En ny allman gata langs det
Ost-vastliga straket gar mellan Per Albin Hanssons vag och
befintliga Cronquists gata. De nya gatorna ska utformas pa
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fotgangares och cyklisters villkor. Sammanlagt blir det tva
korsningar langs med planomradet till Per Albin Hanssons
vag, dar bada utformas for endast medldpande trafik.

De allmanna gator bedoms fa en trafikmangd pa cirka 200-
500 fordon per medelvardagsdygnstrafik. For befintliga
Cronquists gata innebar detta en minskning pa cirka 2 500
fordon per medelvardagsdygnstrafik.

Plankartan mojliggor for en nordsydlig kvartersgata mellan
forskole- och bostadskvarteret. Kvartersgatan syftar till att
skapa maijlighet for angdring till bostaderna och forskolan

samt leveranstrafik till forskolan och lokaler.

Trafikanalys

En trafikanalys har genomfoérts av fastighets- och
gatukontoret for att kartlagga férandringar av trafikfloden pa
omgivande gator. Berakningen ar gjord for full utbyggnad
enligt planprogrammet och en fardmedelsfordelning enligt
malen for Trafik- och mobilitetsplan (TROMP,
Kommunfullmaktige 2016) for ar 2040. Berakningen tar ocksa
hansyn till andra utbyggnader i staden.

Trafiken pa John Ericssons vag beraknas 6ka med cirka 1
000 fordon per medelvardagsdygnstrafik. Trafikflodet ar 2040
ar bedomt till mellan 18 000 och 19 000 fordon per
medelvardagsdygnstrafik pa John Ericssons vag.
Trafikmangderna pa Per Albin Hanssons vag beraknas forbli
oférandrad ar 2040. For John Ericssons vag och Dalaplan
kan maxkapaciteten vara nara. Trafikdbkningarna som
genereras av genomforandet av detaljplanen ar liten i
jamforelse med de sammanlagda flodena.

Parkering
Nulage
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Idag finns det ett flertal parkeringsplatser pa mark inom
planomradet. En parkeringsyta finns pa stadens mark, cirka
125 bilplatser, som hyrs ut med arrende till PMalmo. | ovrigt
finns inga arrenden, avtal eller servitut for parkering som
belastar nagon del av planomradet.

Konsekvenser

Gallande policy och norm for mobilitet och parkering ska
tillampas. Det slutgiltiga parkeringsbehovet faststalls i
bygglovet och beror pa i vilkken omfattning fastighetsagaren
valjer att arbeta med mobilitetsatgarder, vad som faktiskt
byggs samt maijlighet till samutnyttjande.

Cykelparkering

Parkeringstalen i gallande norm har anvants. Beroende pa
gallande norm vid bygglovsansokan kan parkeringstalet bli
bade hogre och lagre.

For det norra kvarteret med vard, forskning och
centrumverksamhet har behovet raknats fram till 580
cykelplatser baserat pa parkeringsnormen 33 cykelplatser per
1000 kvadratmeter ljus bruttoarea. For flerbostadshus ar
parkeringsnormen for cykel 30 cykelplatser per 1 000
kvadratmeter ljus bruttoarea vilket innebar 380 cykelplatser.
Parkeringsbehovet for lokalerna ar starkt kopplat till dess
funktion, en uppskattning har gjorts att behovet ligger pa runt
5-15 cykelplatser per lokal. For forskolan, 160 barn,
motsvarar behovet cirka 60 cykelplatser. Minst halften av
cykelplatserna ska kunna stallas vaderskyddat och en andel
ska anpassas till platskravande cyklar. Vid férskolan ar det
extra viktigt att cykelparkering ordnas i direkt anslutning till
entre.

Cykelparkeringen ska l6sas pa respektive fastighet. Ytor for
detta finns pa férgardsmark, gard samt inne i byggnadernas
bottenplan och eventuellt kallare.
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Bilparkering

Parkeringstalet for medelniva av mobilitetsatgarder har
anvants. Beroende pa hur mycket fastighetsagaren valjer att
arbeta med mobilitetsatgarder kan parkeringstalet bli bade
hogre och lagre.

Bilplatsbehovet har beraknats till totalt cirka 180 bilplatser for
hela planomradet. 115 bilplatser for det norra kvarteret med
vard, forskning och centrumverksamhet, 57 bilplatser for
kvarteret med bostaderna inklusive mindre centrumlokal och
11 bilplatser for forskolan.

Markparkering for bil ar inte tillatet utéver parkering for
rorelsehindrades behov. Planens intention ar att
bilparkeringen, med undantag for forskolan i begransad
omfattning, ska I6sas i ett parkeringshus. En mgjlig
bilparkeringslosning for boende, besdkare och anstallda ar att
genomfora parkeringskop i befintligt parkeringshus
Sodervarn, dar det i dialog med PMalmo har faststallts ledig
kapacitet. | Dp 5872 kommer ett mobilitetshus planlaggas,
som ar tankt att serva hela omradet. Om detta ar planlagt vid
bygglovsansodkan ar det ocksa ett alternativ.

Forskolan planeras ha verksamhet pa obekvam arbetstid,
darfor kommer fyra bilplatser (inklusive parkering for
rorelsehindrade) att tillatas inom deras fastighet, langs med
kvartersgatan. Det ovriga bilplatsbehovet av korttidsparkering
for foraldrar ska i forsta hand 16sas genom parkeringskop eller
parkeringsavtal pa narliggande fastigheter. Den langsiktiga
l6sningen ar att hanvisa till mobilitetshus i kommande
detaljplan Dp 5872, vaster om planomradet. | vantan pa att
mobilitetshuset star klart finns det befintliga
markparkeringsytor som kan nyttjas.

Underjordisk parkering ar inte tillatet inom planomradet.
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Boverkets byggregler anger att parkeringsplats for
rorelsehindrades fordon (PRH) ska finnas inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till
publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.
Forgardsmarken ar dimensionerad for att inrymma PRH, i
annat fall finns majlighet till PRH pa vissa gardar eller i
passager genom planerade byggnader.
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Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Forutsattningar

Riktvarden for trafikbuller fran spartrafik och vagar anges i
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en
bostads fasad inte bor dverskrida 60 decibel (dBA) ekvivalent
ljudniva. Om bostaden inte ar stérre an 35 kvadratmeter ar
motsvarande niva 65 dBA.

Vid en uteplats bor bullernivan inte dverskrida 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Vid uteplatsen boér
den maximala ljudnivan inte éverskridas med mer an 10 dBA
fem ganger i timmen mellan klockan 06.00 och 22.00.

Om det inte gar att uppna vardet vid fasad (undantaget den
hdgre ljudnivan vid smalagenheter) sa bor minst halften av
bostadsrummen i bostaden vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70
dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan klockan 22.00
och 06.00. Vad galler uteplatser sa ar det tillrackligt att en
uteplats, om det finns flera, uppfyller riktvardet.

Naturvardsverket har tagit fram en vagledning for trafikbuller
vid skolgardar (oktober 2023). For riktvarden for trafikbuller pa
skolgardar galler max 50 dBA ekvivalentniva pa minst 50 %

av skolgardens yta. Ovriga vistelseytor inom skolgarden ska
ha max 55 dBA.

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Per Albin Hanssons
vag, John Ericssons vag, Dalaplan samt Sodra
Forstadsgatan.

Konsekvenser

En bullerutredning har tagits fram (Tyréns, 2024).
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Trafikbullerférordningens grundriktvarde for nya bostader (60
dBA ekvivalent ljudniva) 6verskrids vid fasader som vetter mot
Per Albin Hanssons vag. For att tillata bostader har kravs
darfér nagon form av bullerskyddsatgard. En sadan atgard
kan vara att anpassa lagenheternas planlésningar sa att
minst halften av bostadsrummen ar vanda mot en ljuddampad
sida som uppfyller 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. Detta riktvarde uppfylls vid samtliga fasader
som vetter mot de planerade innergardarna. Sarskilt riktvarde
galler for bostader om mindre an 35 kvadratmeter (65 dBA
ekvivalent ljudniva). Detta riktvarde uppfylls for samtliga
planerade bostadshus. Lagenheter av den har typen kan
darmed planeras fritt enligt aktuell plan, utan nagra krav pa
bullerskyddsatgarder. Trafikbullerférordningens riktvarde for
uteplats (50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva) uppfylls vid samtliga planerade bostadsbyggnaders
innergardar.

Eftersom utbyggnaden av omradet kommer ske etappvis och
att forskolan férmodligen kommer att byggas forst har
utredningen undersokt tva alternativ: ett med bara forskolan
utbyggd och ett med fullt utbyggt planomrade.

Utredningen visar att da bara forskolan ar byggd 6verskrids
Naturvardsverkets riktvarde (50 dBA ekvivalent ljudniva) éver
mer an 50 % av skolgardsytan. Darmed kravs nagon form av
bullerskyddsatgard for att anlagga forskolan utan nagon
annan ny bebyggelse. Om en bullerskyddsskarm hojdsatt till
1,5 meter (6ver mark) anlaggs langs skolomradets dstra och
norra del, kan Naturvardsverkets riktvarde (50 dBA ekvivalent
ljudniva 6éver minst 50 % av skolgardsytan) innehallas.

Med ett fullt utbyggt planomrade uppfylls Naturvardsverkets
riktvarde for skolgard (50 dBA ekvivalent ljudniva éver minst
50 % av skolgardsytan). | ett framtida skede dar planerad
omgivande bebyggelse har uppférts kan skolgarden alltsa
planeras fritt utan krav pa bullerskyddsatgarder.
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Risk
Forutsattningar

Medeon

Soder om planomradet, pa fastigheten Forskaren 1, ligger
Biora som ar en B-verksamhet och som har miljétillstand.
Miljctillstandet utnyttjas inte fullt ut. Avstand till befintliga
bostader ar ungefar 40 meter. Minsta avstand till det aktuella
detaljplaneomradet ar mer an 100 meter.

| kvarteret séder om planomradet finns en befintlig byggnad
dar Medeon och Malmo universitet har verksamhet. | samma
kvarter foreslar planprogrammet ocksa nya byggnader for
forskning. De kommer att inga i en efterféljande detaljplan. |
det kvarteret kan brandfarlig vara komma att hanteras, bade i
den befintliga byggnaden och i nya byggnader.

Heleneholmsverket

Heleneholmsverket producerar el och varme via eldning av
naturgas. Verksamheten bestar av ett kraftvarmeverk och en
samlokaliserad fjarrvarmecentral och har tva separata
miljétillstand. Heleneholmsverket har under 2024 1amnat in en
ansokan om nytt miljétillstand. Planomradet ligger som minst
650 meter fran Heleneholmsverket.

Konsekvenser

Medeon

Det kan vara sa att Medeons verksamhet i framtiden kan
begransas och hammas i sin utveckling av att ligga centralt i
staden och nara kanslig bebyggelse, som bostader och

forskola. Kanslig bebyggelse finns redan i naromradet, men
Okar i och med planforslaget.

Foljande avvagning gjordes i planprogrammet (2024):
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Oversiktsplanen anger “blandad stadsbebyggelse” fér
planomradet. Planprogrammet féreslar en blandning av
funktioner inom planomradet. Omradet ligger centralt och i ett
sammanhang med befintliga bostdder ddr manga ménniskor
rér sig. Och det finns redan begrénsningar

for forskningsverksamheten pa platsen genom
planbestédmmelser i befintliga detaljplaner. Avvédgningar har
gjorts mellan Medeons behov av att utveckla sin verksamhet
pa befintligt lage i nédra anslutning till sjukhuset och behovet
av aftt fortédta och anvénda central mark effektivt. Den
sammanvéagda bedémningen &r att planférslaget gér det
mdjligt fér Medeon att fortsétta utvecklas i centrala Malmé
aven i framtiden, i ndra anslutning till sjukhuset.

En riskutredning har tagits fram for den planerade nya
bebyggelsen direkt sdder om detaljplaneomradet (Sweco,
2024). Utredningen slar fast att forvaring och hantering av
brandfarlig vara inte utgor utokad risk for omgivande kanslig
bebyggelse, till exempel bostader och forskola, forutsatt att
skyddsavstandet mellan fastighetsgrans for de som hanterar
brandfarlig vara och fastighetsgrans till kanslig bebyggelse ar
minst 16,5 meter. | planforslaget ar det minsta avstandet
mellan fastighetsgranserna 16,5 meter (den nya allmanna
gatan). Bedomningen ar att samma skyddsavstand galler for
den befintliga byggnaden, aven om inte nya byggnader
tilkommer.

Heleneholmsverket

Utifran olycksscenarierna som utretts under detaljplanearbete
som ligger narmare Heleneholmsverket (Dp 5289, Bryggeriet,
riskutredning av Structor, 2021) beddms det langsta
konsekvensavstandet for olika olycksscenarier pa
Heleneholmsverket vara cirka 150 meter. Med hansyn till att
det aktuella detaljplaneomradet ligger med ett avstand pa
minst 650 meter fran Heleneholmsverket bedémer
stadsbyggnadskontoret att foreslagen bebyggelse ar lamplig
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med hansyn till manniskors halsa och sakerhet utifran kraven
i plan- och bygglagen, vad galler olycksriskpaverkan fran
Heleneholmsverket.

Fororenad mark
Forutsattningar

En historisk inventering av planomradet har gjorts (fastighets-
och gatukontoret, 2023). Den visar att det inom omradet finns
risk for forhojda halter av fororeningar i framfor allt
fyllnadsjorden. Utover fyllnadsmassorna kan fororeningar
harstamma fran lackage av bilar eller pafylinadsstallen av
eldningsolja eller drivmedel och i aldre asfalterade ytor.

Konsekvenser

Tva oversiktliga miljétekniska utredningar har tagits fram for
delar av detaljplaneomradet (Sweco, 2024).
Undersokningarna visar att halter overskridande riktvardena
for kanslig markanvandning (KM) aterfinns i flera provpunkter.
For att omradet ska kunna anvandas fér markanvandningen
KM (bostader eller forskola) bor avhjalpandeatgarder utredas.
Till granskningen av detaljplanen behover resterande del av
planomradet utredas och eventuellt kompletterande
markundersokningar goras.

En planbestammelse har forts in i plankartan som sakerstaller
att avhjalpandeatgarder ska ha genomforts innan startbesked
kan ges.

Skyfall
Nulage

Planomradet lutar sa att vattnet rinner norrut mot
Pildammsparken via Per Albin Hanssons vag och John
Ericssons vag.
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En 6versiktlig skyfallskartering for ett 100-arsregn har gjorts
for hela Malmo ar 2019. Skyfallskarteringen visar att
planomradet inte drabbas av nagra stdrre problem vid skyfall.

Konsekvenser

En overgripande dagvatten- och skyfallsutredning har tagits
fram for hela planprogramsomradet (Sweco, 2023).
Planomradet kommer aven i planfoérslaget att avvattnas norrut
till Pildammsparken.

Skyfall kommer att behdva fordréjas inom planomradet.
Vagarna féreslas anlaggas nagot lagre an kvartersmarken for
att skapa naturliga skyfallsstrak inom planomradet. Till
granskningen av detaljplanen kommer skyfallsutredningen att
kompletteras med volymer som behover fordrojas och forslag
pa hur det ska goéras.

Vibrationer och stomljud
Nulage

Citytunneln gar under en liten del av planomradet. Fran
tagtrafiken i tunnlarna sprids vibrationer till omgivningen.
Dessa vibrationer kan uppfattas i byggnader dver tunneln
som buller med diffust ursprung, sa kallat stomljud.

Konsekvenser

Markreservatet for Citytunneln gar under en del av det som
foreslas bli forskola. Stadsbyggnadskontorets bedémning ar
att vibrationer och stomljud fran Citytunneln inte paverkar
planomradet. Citytunneln gar djupt under planomradet (minst
5 meter under markytan) och markreservatet omfattar bara en
valdigt liten remsa for ny bebyggelse i utkanten av
tunnelreservatet.

Elektromagnetiska falt
Nulage
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Citytunneln gar under delar av planomradet. Fran ledningar
och natstationer i tunneln kan det uppsta elektromagnetiska
falt.

Konsekvenser

Markreservatet for Citytunneln gar under en del av det som
foreslas bli forskola. Stadsbyggnadskontorets beddmning ar
att elektromagnetiska falt fran Citytunneln inte paverkar
planomradet. Citytunneln gar djupt under planomradet (minst
5 meter under markytan) och markreservatet omfattar bara en
valdigt liten remsa for ny bebyggelse i utkanten av
tunnelreservatet.
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Miljo
Dagvatten
Nulage

En dagvattenutredning har tagits fram for
planprogramsomradet (Sweco, 2023).

Planomradet ligger inom VA Syds verksamhetsomrade for
dagvatten. Planomradet avvattnas mot John Ericssons vag.
En del av omradet avvattnas at ster via Per Albin Hanssons
vag, innan avrinningsvagarna viker av mot norr. Det ytliga
flodet belastar i slutandan Pildammarna nordvast om
planomradet. Recipient ar Malmé hamnomrade.

Planomradet avvattnas idag genom det befintliga
ledningssystemet. Det finns ledningar for dagvatten och
spillvatten med anslutningspunkter i John Ericssons vag och
Per Albin Hanssons vag.

Konsekvenser

Planomradet kommer fortsatta avvattnas mot John Ericssons
vag och Per Albin Hanssons vag. Hosten 2023 beslutade
fastighets- och gatukontoret i samrad med VA Syd att det ar
mojligt att dagvatten fran planprogramsomradet kan braddas
till Pildammarna. Hojdsattning, rinnvagar, reningsbehov och
ansvarsfordelning kommer att utredas vidare till granskningen
av detaljplanen. Dagvattenutredningen kommer att justeras
under 2025 i samband med forprojekteringen.

Miljokvalitetsnormer for luft
Nulage

Planomradet ligger vid starkt trafikerade gator och férhojda
halter av luftféroreningar for kvavedioxid har uppmatts pa
flera platser. Dock inga halter som Overskrider gransvardet for
miljokvalitetsnorm for luft avseende kvavedioxid som ar 40
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mikrogram per kubikmeter Iuft. Arsmedelvardet inom
planomradet for kvavedioxid ar 10-17 mikrogram per
kubikmeter luft.

Enligt Malmo stads riktlinjer bor forskolor planeras sa att
lokalerna samt ytor for utevistelse har en luftkvalitet dar
arsmedelvardet av halten kvavedioxid understiger 20
mikrogram per kubikmeter luft.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebar nagot 6kade
trafikmangder pa John Ericssons vag. Okningen bedéms inte
innebara risk for dverskridande av miljokvalitetsnormerna for
luft.

Luftkvaliteten vid férskolan har ett arsmedelvarde for
kvavedioxid pa 13-14 mikrogram per kubikmeter luft och
understiger Malmo stads riktlinjer.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Nulage
Recipient ar Malmé hamnomrade som har mattlig ekologisk

status och ej god kemisk status.

Grundvattenforekomst ar sydvastra Skanes kalkstenar som
har god kemisk och kvantitativ status.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande och paverkan pa
vattenkvaliteten kommer att utredas vidare i dagvatten- och
skyfallsutredningen under 2025 och redovisas till
granskningen av detaljplanen.

Detaljplanens genomférande beddms inte paverka
grundvattenforekomsten.
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Klimatpaverkan

Forutsattningar

Ett av Malmé stads kommunfullmaktiges malomraden ar: En
gron stad som leder klimatomstallningen. Till malomradet hor
ett delmal: Malmo ar en foregangare nar det galler minskade
utslapp av vaxthusgaser och ar en klimatneutral stad 2030.
For att na klimatneutralitet till ar 2030 ska Malm¢é stad
etablera ett arbetssatt dar organisationens klimateffektivitet
Okar stegvis i samband med upphandling, planering och
byggande. Ansvaret for att begransa klimatpaverkan ligger pa
berorda namnder inom Malmo stad samt ovriga medverkande
aktorer.

Malmo stad kan i planprocessen och genomforandet av
detaljplaner paverka klimateffektiviteten bland annat genom
den fysiska miljons utformning och genom teknisk férsorjning,
markanvisningar och entreprenader. Detaljplanen ska
mojliggora klimatsmarta byggnads- och energilésningar och
utga fran Malmo stads mal: Malmé ar en féregangare nar det
galler minskade utslapp av vaxthusgaser och ar en
klimatneutral stad 2030.

LFM30

Malmo stad och flera byggaktorer i Malmo, daribland Peab, ar
med i Lokal fardplan for en klimatneutral bygg- och
anlaggningssektor i Malmo 2030 (LFM30). | fardplanen finns
uppsatta malgransvarden for hur stort klimatavtrycket for olika
typer av nyproducerade byggnader far vara.

Konsekvenser

Berakning av klimatpaverkan

Planforslagets klimatpaverkan pa omradesniva har beraknats
for genomférandet av den norra halvan av
planprogramsomradet, alltsa ett stdrre omrade an aktuell

Sida 72



detaljplan. Berakningen omfattar aven vardbyggnader, parken
och forskningsbyggnader.

Berakningarna har utforts av stadsbyggnadskontoret med det
digitala verktyget Klimatanalys av stadsdelar. Verktyget
utvecklas av Svenska Miljoinstitutet (IVL) tillsammans med
stadsbyggnadskontoret.

Eftersom flera indata inte ar kanda innan byggnaderna har
projekterats, bygger berakning av klimatavtryck pa
omradesniva pa schabloner som ar harledda fran svensk
forskning. Resultaten ger en fingervisning om olika faktorers
och klimatkategoriers betydelse fér omradets klimatpaverkan.
Resultaten ar ett vardefullt underlag for den fortsatta
planeringen och projekteringen samt for dialoger med
involverade aktorer. Berakningarna inkluderar flera kategorier
utover nya byggnader, till exempel férandrad
markanvandning, anlaggningar pa allman platsmark,
bilinnehav och trad.

Denna detaljplan ar en pilotstudie inom
stadsbyggnadskontorets projekt for klimatberakningar av
planer. Projektet syftar till att infora klimatberakning av
planforslag som en del av kontorets arbetsprocess och
rutiner. Utvecklingen av verktyget och
stadsbyggnadskontorets rutiner pagar samtidigt som
planforslaget utvecklas. Lardomar fran planarbetet blir viktiga
underlag for stadsbyggnadskontorets projekt.

Berakning for tre scenarion

Berakningarna har gjorts for projektets sammanlagda
klimatutslapp i ett 50-arsperspektiv. Resultatet inkluderar en
klimatbalans dar klimatutslapp och klimatupptag beraknats for
olika klimatkategorier. Berakningen har gjorts for tre
scenarion: "Business as usual, "Mycket bra” och "Bast i
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klassen”.

"Business as usual”

Utgar fran: vanlig betong i bostadshusens stommar och i
kallare, vanligt stal i lokalernas stommar, inga ytterligare
klimatforbattrande atgarder i konstruktionerna, alla bilplatser i
mobilitetshus, alla byggnaders energiprestanda enligt BBR,
inga solceller, 0,65 bilar per hushall, mobilitetsatgarder pa
basniva, inget biokol, ingen markbelaggning ar
klimatforbattrad.

"Business as usual” resulterar i ett klimatutslapp pa 134 700
ton koldioxidekvivalenter och ett upptag pa endast 300 ton. Av
dessa star persontrafik for de storsta utslappen (56 200 ton),
konstruktion av byggnader for de nast storsta (47 400 ton)
och driftsenergi for det tredje storsta (27 700 ton).
Klimatupptaget bestar nastan helt av tradens upptag.

"Mycket bra”

Utgar fran: alla byggnaders stommar ar av tr3,

klimatforbattrad konstruktion av kallare, klimatforbattrande
atgarder utdver trastommar i alla byggnadskonstruktioner, alla
bilplatser i mobilitetshus, alla byggnaders energiprestanda
enligt Miljobyggnad silver, 50 % av takytor ar kladda med
solceller, sol mellan "partiell skugga" och "soderlage", 0,4 bilar
per hushall, mobilitetsatgarder pa medelniva, 100 ton biokol,
all markbelaggning ar klimatforbattrad.

"Mycket bra” resulterar i ett klimatutslapp pa 55 900 ton och
ett upptag pa 43 300 ton. Av dessa star konstruktion av
byggnader for de storsta utslappen (23 700 ton), persontrafik
for de nast storsta (20 700 ton) och driftsenergi for det tredje
storsta (9 800 ton). Inbyggt konstruktionsvirke star for det
storsta upptaget (36 600 ton) och solenergi for det nast
stérsta upptaget (6 300 ton). Trad och biokol i vaxtbaddar star
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for endast 500 ton sammanlagt.

"Bast i klassen”

Utgar fran: alla byggnaders stommar ar av tra,
klimatforbattrad konstruktion av kallare, "Extraordinara
atgarder" utdver trastommar i alla byggnadskonstruktioner,
alla bilplatser i mobilitetshus, alla byggnaders
energiprestanda enligt passivhus, 50% av takytor kladda med
solceller, sol i sdderlage, 0 bilar per hushall, omfattande
mobilitetsatgarder, 100 ton biokol, all markbelaggning ar
klimatforbattrad.

"Bast i klassen” resulterar i ett klimatutslapp pa 34 200 ton
och ett upptag pa 44 000 ton. Har uppnas alltsa en positiv
klimatbalans. Av dessa star konstruktion av byggnader for de
storsta utslappen (23 700 ton) och driftsenergi for det nast
storsta (8 800 ton). Inbyggt konstruktionsvirke star for det
storsta upptaget (36 600 ton) och solenergi for det nast
storsta upptaget (6 900 ton). Trad och biokol i vaxtbaddar star
for endast 500 ton sammanlagt.

Berakning och diskussion klimatkategorier

Klimatavtryck fran olika klimatkategorier har beraknats var for
sig. Klimatkategorierna ar:
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o Konstruktion av byggnader

o Konstruktion av parkeringsanlaggningar
e Anlaggning och mark

 Driftsenergi byggnader

o Lokal produktion av solenergi

e Persontransporter

o Balanserande upptag

Material

Berakningarna visar att anvandning av trastommar kan
minska klimatavtrycket fran konstruktion av nya byggnader
med cirka 40 % jamfort med vanlig betong eller vanligt stal.
Klimatférbattrad betong eller klimatférbattrat stal kan ocksa
minska klimatavtrycket. Berakningen visar en mgjlighet att
minska klimatavtrycket med cirka 25 % jamfért med vanlig
betong eller vanligt stal.

Om ytterligare klimatférbattrande atgarder vidtas, sasom
atervunna material i delar av konstruktionen, kan minskningen
bli cirka 50% for byggnader med trastomme och cirka 35 %
for byggnader med stomme i klimatforbattrad betong eller
klimatférbattrat stal. For byggnader med stomme av vanlig
betong kan klimatférbattrande atgarder sasom atervunna
material minska klimatavtrycket med cirka 15 %.

Vart att notera ar att alla lokaler inom omradet har beraknats
pa samma satt, aven vardlokaler. Det ar svart att generalisera
klimatavtryck fran vardbyggnader, darfor innehaller verktyget
inte schabloner for vardbyggnader. Eftersom berakningen
omfattar en stor andel vardbyggnader minskar resultatens
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tillforlitlighet. Det ar osakert hur stora klimatforbattrade
atgarder som kan goras i vardbyggnadernas material, till
exempel om det ar mgjligt att bygga med trastomme.

Kéllare

Kallare bor namnas sarskilt. Berakningarna visar att
klimatforbattrad betong kan minska klimatavtrycket fran
konstruktion av kallare med cirka 90 % jamfort med vanlig
betong.

Parkeringsplatser

Parkeringsplatser kommer att uppféras for saval arbetande
som boende och besdkande. Berakningarna visar att
klimatavtrycket fran konstruktion av parkeringsanlaggningar
paverkas mer av val av byggnadsmaterial an att valja
mobilitetshus istallet for undermarksgarage. Det betyder dock
inte att undermarksgarage har ett lagre klimatavtryck an
mobilitetshus. Att valja mobilitetshus istallet for
undermarksgarage minskar klimatavtrycket med cirka 10 — 15
procent. Att valja trastomme eller klimatforbattrad betong kan
minska klimatavtrycket med cirka 25 - 50 procentenheter
jamfort med att valja vanlig betong.

Anlaggning och mark

Berakningar for anlaggning och mark visar att forflyttning av
schaktmassor och anlaggning av gator och annan hardgjord
mark kommer att ha en relativt liten paverkan pa
planforslagets klimatavtryck. Borttagandet av bullervallen
langs Pildammsvagen har en forsumbar betydelse for
kliamtavtrycket.

Driftsenergi

Byggnadernas driftsenergi kan minska med cirka 70 % om de
konstrueras enligt passivhusstandard eller Miljobyggnad
silver. Driftsenergi utgor en stor del av planomradets
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klimatavtryck under dess livscykel. Lokal produktion av
solenergi kan ytterligare minska behovet av tillford energi for
drift. Att planera byggnadsvolymer sa att taken inte skuggas
kan oka produktionen av solenergi med narmare 70 %. Det
kan dock vara svart i en tatbebyggd stad.

Persontransporter

Klimatavtryck fran persontransporter omfattar endast
personbilar. Utslapp fran kollektivtrafik har inte inkluderats.
Vidare har endast personbilar som har sin boendeparkering
inom planomradet inkluderats. Besdks- och
arbetsplatsparkering inom planomradet anvands av bilar som
har sin boendeparkering nagon annanstans. Resultaten visar
att klimatavtryck fran persontransporter linjart foljer
bilinnehavet. Mobilitetsatgarder som minskar bilinnehavet ar
alltsa ett effektivt satt att minska klimatavtrycket. Aven denna
utslappskategori minskar resultatets tillforlitlighet. Det ar
endast en liten del bostader inom omradet, de flesta
persontransporter i omradet omfattar besékare och personal
till sjukhuset, forskolan och andra verksamheter, vilka alltsa
inte ar med i berakningen.

Balanserande upptag

Balanserande upptag utgors av trad, biokol, solenergi och
inbyggt konstruktionsvirke. Att anvanda tra som
konstruktionsmaterial ar i sarklass den mest effektiva
atgarden for balanserande upptag, darefter foljer solenergi.
Nyplanterade trad, inklusive biokol i vaxtbaddar, har endast
marginell betydelse for planomradets koldioxidupptag.
Anledningen ar att en tat stad endast erbjuder sma ytor for
trad samtidigt som den potentiellt kan innehalla en stor
mangd inbyggt virke.

Diskussion
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Eftersom klimatberakningar kom in relativt sent i planarbetet
har de inte haft inflytande 6ver planforslagets utformning. |
den fortsatta planprocessen, och bearbetning av
planforslaget, ska resultaten av berakningen av
klimatpaverkan lyftas med de olika inblandade aktérerna.

Den stora andelen vardbyggnader medfor osakerheter i
berakningarna.

Berakningarna kan ha en viktig funktion som vagledning och
underlag i planens genomférande. De visar att stort fokus bor
laggas pa val av byggnadsmaterial, i synnerhet stommaterial.
| genomforandet kravs kunskap, ett systematiskt arbetssatt,
tillgang till material och ratt samarbetspartners for att minska
klimatpaverkan fran planomradet.

Detta ar berakningar i ett mycket tidigt stadium. Erfarenhet
visar att den beraknade klimatpaverkan okar under
genomfdérandet da byggnader och anlaggningar projekteras.

Detaljplanen

Denna detaljplan mgjliggor klimatsmarta byggnads- och
energilésningar pa olika satt.
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e All bilparkering, med ett fatal undantag, samlas i
gemensamma mobilitetshus. Befintliga mobilitetshus i
narheten kommer att nyttjas effektivare. Mobilitetshus i
omradet planlaggs i efterféljande detaljplan i vaster, Dp
5872.

e Tillatna nockhojder medger trakonstruktion. Stomme kan
utgoéra cirka 60 % av en byggnads klimatpaverkan, darfér
har stommaterialet stor paverkan.

e Byggratterna ar nagot djupare for att maojliggéra
trabyggnation.

e Inga utformningsbestammelser som hindrar att fasaden
konstrueras med atervunnet material.

Dagsljus och solljus
Forutsattningar

Dagsljus och solljus

Tillgang till dagsljus inomhus regleras i Boverkets byggregler
(BBR). Krav pa dagsljus i byggnader ar en teknisk egenskap
som ska uppfyllas for att ett startbesked ska kunna utfardas.
Forutsattningarna for att kunna uppfylla dagsljuskraven
behover dock studeras redan i detaljplaneprocessen. Bade
forutsattningarna for tillkommande bebyggelse och paverkan
pa befintlig bebyggelse samt outnyttjade byggratter och
eventuellt kommande etapper i omgivningen.

Konsekvenser

Dagsljus och solljus

En skuggstudie har gjorts av stadsbyggnadskontoret, som
visar att ljusférhallandena bade for den tilkommande, den
befintliga och for framtida bebyggelse utanfor planomradet ar
relativt goda. De omgivande gatorna ar breda och den nya
bebyggelsen paverkar inte omgivande befintlig bebyggelse.
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Forutsattningarna for att tillgodose kravet pa dagsljus i
tilkommande bebyggelse ska studeras vidare till
granskningen av detaljplanen.

Var/hGstdagjamning ki.9 Var/héstdagjgmning kI.12 Var/hostdagjamning kI.17

‘ Midsommar ki. 9 Midsommar ki.12 Midsommar ki.17

Skuggstudie som visar skuggutbredningen vid var/héstdagjdmning och vid

midsommar klockan 9, klockan12 och klockan 17.
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Teknik

Teknisk infrastruktur
Nulage
VA och dagvatten

Planomradet ingar i VA Syds verksamhetsomrade for vatten
och avlopp (VA) samt dagvatten. Omradet lutar mot norr.

Ledningar finns framfor allt i John Ericssons vag och Per Albin
Hanssons vag. Det finns aven ledningar i och parallellt med
Cronquists gata. En del ledningar gar i den underjordiska
kulverten i omradet. | John Ericssons vag finns en
tryckvattenledning som kraver extra skyddsavstand.

Det finns befintliga ledningar for dagvatten och spillvatten
med anslutningspunkter i John Ericssons vag och Per Albin
Hanssons vag.

El, tele och fjarrvarme

Ledningar for el, tele och fjarrvarme finns i och i anslutning till
planomradet.

Natstationer

Inom planomradet har Eon en natstation. Ytterligare en
natstation finns i parken vaster om planomradet.

Kulvertar

Inom en liten del av planomradet finns transport- och
teknikkulvertar under mark, som ar del av ett storre system.
De har byggts ut for sjukhusets rakning men anvands inte av
sjukhuset idag. Dock finns det en del tekniska ledningar som
ar i bruk i kulvertarna. Kulvertarna ags av Malmo stad.

Konsekvenser
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Ledningar

Den nya bebyggelsen kan anslutas till nodvandig teknisk
infrastruktur. Anslutningar kan ske i de omgivande gatorna.
Nya ledningar i gatorna behdver anlaggas for att ersatta de
befintliga som ligger i kulverten.

En ledningsutredning kommer att tas fram for hela
utvecklingsomradet till granskningen av detaljplanen for att
tydliggora de olika verksamheternas behov och sakra
utrymme for den tekniska infrastrukturen. Utredningen
behdver aven ta fram en utbyggnadsplan sa att
ledningsutbyggnaden gors parallellt med utbyggnationen av
omradet.

Natstationer

Utbyggnadsomradet som helhet innehaller
specialverksamheter och behov behover klargoras for hela
omradet for att veta vilka natstationer och annan utrustning
som behdvs. Det och exakt lage for natstationer kommer att
utredas till granskningen av detaljplanen.

Den befintliga natstationen inom planomradet behdver flyttas.
Natstationen som idag finns i den centrala parken kan ligga
kvar och majlighet finns att utoka den till en dubbel
natstation.

Kulvertar

Den del av kulvertsystemet som ligger inom planomradet
kommer inte att behovas i framtiden. Om och hur de ska tas
bort kommer att utredas vidare till granskningen av
detaljplanen.

Lokal energiproduktion
Planforslaget mojliggor att anlaggningar for lokal

energiproduktion far uppféras utdver angivna nockhojder.
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Avfallshantering

Avfallshantering ska I6sas i enlighet med gallande
renhallningsordning.

Sida 84



5903

Geotekniska forhallanden

En sammanstallning av geotekniska utlatanden och resultatet
fran miljétekniska undersokningar fran GeoBim och Malmo
stads kartsystem har gjorts i den historiska inventeringen av
markmiljon (fastighets- och gatukontoret, 2023).
Sammanstallningen visar att marken forvantas att stallvis
besta av fyllnadsmassor, underlagrade av lermoran. Aven
storre omraden med sand har dokumenterats vid 2-2,5
meters djup pa flera stallen.

Nivan fér grundvatten har matts pa flera stallen men varierar
kraftigt. Darfor far det formodas att det finns en paverkan fran
lokala draneringar samt eventuella avsankningar av
grundvattnet i naromradet. Paverkan fran Citytunneln bedéms
vara betydande i omradet.
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Gallande planer och program
Regionplan

Dagslage

Region Skanes Regionplan fér Skane 2022-2040 ar en
strategisk plan som omfattar hela Skanes geografi (Region
Skane, 2022). Den visar Skanes samlade vilja och ger
forutsattningar for utvecklingen av de fysiska strukturerna.

| regionplanen beskrivs Malmo som en tillvaxtnod, och
tillsammans med Lund, som en nationell tillvaxtmotor.

Konsekvenser

Detaljplanen bedoms stamma 6verens med regionplanen.

Oversiktsplan

Dagslage

Planomradet redovisas i dversiktsplanen (kommunfullmaktige
2023) som blandad stadsbebyggelse.

| riktlinjer for platsen anges att plats ska ges for
kunskapsintensivt foretagande, utbildning, bostader och
servicefunktioner. Nya forskningsmiljéer ska kunna byggas
som ger utvecklingsmodjligheter for den forskning som pagar
kopplat till sjukhuset och universitetet. En framtida utvidgning
av sjukhusomradet inom omradet ska vid behov utredas.

Nya Ost-vastliga kopplingar ska underlatta for rorelser genom
omradet, bland annat en gron koppling mellan
Heleneholmsstigen och Stadion.
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Befintliga grona rum ska bevaras och foradlas i vastra
Flensburg. En park ska anlaggas i den sodra delen av
omradet.

Tillgangligheten till vastra Flensburg ska forbattras genom fler
in- och utfarter for biltrafik. Det inre gaturummet ska anpassas
for laga hastigheter sa att genomfartstrafik motverkas.

Tillagg och fordjupningar av oversiktsplanen

Arkitekturstaden Malmé (kommunfullmaktige, 2018) ar Malmo
stads arkitekturprogram och ett tematiskt tillagg till
oversiktsplanen.

Konsekvenser

Detaljplanen stammer 6verens med oOversiktsplanens
intentioner och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

| Arkitekturstaden Malmé formuleras Malmo stads ambitioner i
arkitekturfragor genom nio teser. Under planarbetet har framst
foljande teser varit utgangspunkt:

Arkitekturen ska tillféra véarden till alla ménniskor i Malmo.
Omradet kommer att vara ett omrade och en malpunkt for
manniskor fran hela Malmoé och regionen. Det ar viktigt att
omradet uppfattas som inbjudande, tillatande och tryggt.

Arkitekturen ska vara inbjudande och tillgénglig. Omradet ska
vara lattorienterat. Langa axlar och en hierarki av gator och
stadsrum gor omradet lattéverskadligt och tillgangligt.
Bebyggelsens placering, hdjd och utformning fortydligar
straken och stadsrummens hierarki.

Arkitekturen ska stdrka Malmés sérart. Planprogrammet for
del av Flensburg beskriver: Utformning av ny bebyggelse ska
ta avstamp i omradets brokiga karaktér. Ny bebyggelse ska
bygga vidare pa den mangfald av typologier och
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arkitektoniska uttryck som finns pa platsen idag. En blandning
mellan stadskvarter och en mer uppbruten bebyggelse ger
dynamik till stadsrummen. Varierande formsprak,
arkitektoniska uttryck och olika fasadmaterial kan samsas
inom omradet. Samspel mellan bevarade byggnader och nya
Skapar ett tidsdjup som férstérker platsens historia. Detta ger
omradet en unik karaktar av variation och brokighet. Pa sa vis
kan véstra Flensburg bidra till att férstdrka Malmoés
arkitektoniska sérart.

Planomradet innehaller stadskvarter, men ocksa 6ppnare
kvarter och en forskola. Det bidrar med variation och dynamik
till stadsrummen. Bebyggelsen mot norr och Gster, framfor allt
kvarteret mot Dalaplan, kommer att ha stor inverkan pa
stadsbilden. Darfér kommer gestaltnings- och kvalitetsfragor
vara viktiga infor granskningsskedet av detaljplanen.

Arkitekturen ska gestaltas i relation till sin omgivning.
Omradet kommer att fortsatta innehalla flera olika funktioner
sida vid sida. Det kraver stor omsorg i utformningen. Det
kraver ocksa samverkan och involvering med de som kommer
att nyttja omradet i framtiden. Det ar viktigt att de processerna
samordnas inom hela utvecklingsomradet och fortsatter under
plan- och genomférandeprocessen.

Arkitekturen ska ge sinnliga upplevelser. Planomradet ska
vara en trygg och halsoframjande plats for lek, aterhamtning
och avskildhet som ger positiv stimulans till alla sinnen.
Arkitekturen ska bidra till halsa och valbefinnande.

Arkitekturen ska bidra till Malmés miljéméassiga hallbarhet.
Genomforandet av detaljplanen ska utga fran Malmoé stads
mal att uppna klimatneutralt Malmé ar 2030. Klimatpaverkan
av detaljplanens genomférande ska minimeras och omradets
klimatpaverkan har analyserats under processen (se avsnitt
allmanna intressen -miljo - klimatpaverkan).
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Planprogram

Dagslage

For omradet finns ett planprogram som ligger till grund fér
detaljplanefdrslaget. Planprogram fér del av Flensburg (Pp
6056) godkandes av stadsbyggnadsnamnden (april 2024).
Det godkandes av kommunfullmaktige (oktober 2024). Pa
grund av den snava tidsplanen for framfor allt nybyggnation
av forskola, sa har arbetet med detaljplanen pagatt delvis
parallellt med planprogrammet.

Planprogrammets vision och stadsbyggnadsidé

Vastra Flensburg ar en gron oas med halsa och innovation i
fokus — en ny stadsdel med en unik karaktar. Den rika
gronskan ger tillsammans med nya byggnader en plats for
saval rofylld avkoppling som vard och forskning. Platsens
mangfald och brokighet forstarker Malmos sarart.

Innerstaden och sjukhusomradet vaxer séderut. Olika
stadsformer méts och en unik stadsmiljo skapas dar
byggnader for vard och forskning, bostader och
samhallsservice mots kring en gronskande bilfri karna. Nya
gang- och cykelstrak knyter samman platsen med omgivande
stadsdelar.

Planens huvuddrag

Planprogrammets utgangspunkt ar att méta Region Skanes
behov av nya byggnader for vardverksamhet, framst for
psykiatrisk vard. Darmed utvecklas planomradet for att rymma
samhallsviktiga funktioner.

Planprogrammet konstaterar att vardbyggnaderna ligger bast
i de nordvastra delarna mot Pildammsvagen. Placeringen av
nya vardbyggnader innebar att flera foérskolor maste
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omlokaliseras inom och utanfér planomradet. Plats ges aven
for Medeon att expandera samt ett tillskott av nya bostader.

Genom omvandlingen tas platsens centrala lage i staden
tillvara genom fortatning. Planomradet far en robust struktur
som kan utvecklas over tid for olika framtidsscenarier och
utifran behov som kan uppkomma.

For att minska barridrverkan delas omradet upp i mindre delar
genom nya strak och ett finmaskigt gatunat. Utformning av
nya byggnader ska bygga vidare pa den mangfald av
arkitektoniska uttryck som praglar platsen idag. Stadsrum och
byggnader ska planeras och gestaltas for att bidra till trivsel,
halsa och valbefinnande.

Konsekvenser

Detaljplanen foljer planprogrammets utgangspunkter och
riktlinjer.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Forutsattningar

Omradet ar planlagt sedan tidigare och berdr fem gallande
detaljplaner och en andring av detaljplan.

Dp 5020 (2009), som galler i norr mot Dalaplan, anger flera
funktioner sasom centrum, vard, friskvard och hotell.
Huvudsaklig byggnadshojd ar 17 meter, men i ett horn upp till
45 meter. Dp 5020 har inte genomforts.

PL1647 (1986) galler mittendelen av planomradet. Den har i
huvudsak forskning som markanvandning och 8-18 meters
byggnadshaojd. Dp 1647 har inte genomforts inom
planomradet.
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Detaljplanen Dp 4853 (2004) galler en liten del av det sddra
planomradet.

For planomradet galler aven en andring av detaljplaner for
Citytunneln, ADP4636 (2002). Det ar ett markreservat for
Citytunneln som gar i den vastra kanten av planomradet.
Sjalva jarnvagstunnelns lage varierar i bade hdjd och bredd
inom det reserverade omradet. | detaljplanen anges till vilken
niva under markytan som schaktning, spontslagning,
borrning, palning eller andra ingrepp i underjorden far ske.
Nivaerna som anges pa plankartan ska sammanbindas sa att
ett lutande plan bildas emellan dem. For vastra Flensburg
ligger nivaerna pa 5 meter under befintlig mark i den norra
delen och 6,5 meter i den sodra.
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by _ g pl =
Gaéllande detaljplaner markerade med vita streckade linjer. Nytt planomrade

markerat med réd linje.

Konsekvenser

Gallande detaljplaner upphdr att galla inom planomradets
granser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

Markreservatet for Citytunneln finns med i den nya plankartan
med samma bestammelser.
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Riksintressen
Kulturmiljovard

Dagslage

Planomradet ligger precis sdder om riksintresse M:114
Malmd. Som ett uttryck for riksintresset ingar "Allménna
Sjukhuset, som utgbr en provkarta pa olika arkitekturstilar och
vardideologier fran 1890-talet fram ftill idag."

Konsekvenser

Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att genomférandet av
detaljplanen inte riskerar att patagligt skada riksintresset.

Trafikkommunikation

Dagslage

Citytunneln |6per under planomradet och darfér ingar det i
riksintresset for jarnvag Arlov-Malmo Centralstation -
Lockarp/Lernacken.

Konsekvenser

Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att genomférandet av
detaljplanen inte riskerar att patagligt skada riksintresset.
Citytunneln gar sa djupt under planomradet att ingen
byggnation ovan den kommer att paverka den.

Till granskningen kommer en ledningsutredning och en
kulvertutredning att tas fram, som utreder planerad
byggnation under jord.
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Totalforsvar

Nulage

Hela landets yta ar féremal for forsvarsmaktens riksintresse,
och om det tillats byggnader 6ver 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse ska planforslaget samradas med
forsvarsmakten.

Konsekvenser

Detaljplanen medger inte nagon byggratt dver 45 meter.
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4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, det vill sdga vilka atgarder som ar
nodvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan byggaktor,fastighetsagare och
kommunen.
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Mark- och utrymmesforvarv

Ratt for huvudmannen att losa in mark

Marken inom planomradet som kommer att vara allman plats
ags till viss del av Malmo stad. Utover det omfattar
planforslaget allman gata for de tva lokalgatorna som gar
mellan Per Albin Hanssons vag och Cronquists gata. Marken
tillhor idag fastigheterna Forskaren 2, 3 och 4. Alla tre
fastigheterna ar privatagda. Berord del av gatan behdvs for
ett genomforande av detaljplanen.

En liten del av gatufastighet Innerstaden 9:173 kommer att
overga till kvartersmark. Det ar den del av Cronquists gata
som tas bort och blir férskolegard.
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allmén plats i gult, allmén platsmark som évergar till kvartersmark i orange,
fastighetsgrénser och -beteckning i vitt. Planomradet markerat med réd

streckad linje.

Ratt for kommunen att 10sa in rattighet

Kommunen har som huvudman ratt att I6sa in allman plats,
under férutsattning att detaljplanen vinner laga kraft.
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Skyldighet for huvudmannen att I6sa in
mark

Fastighetsagare har ratt att begara att kommunen I6ser in
allman plats i enlighet med detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Marken inom planomradet ags till viss del av Malmo stad
(Forskaren 2 och gatufastigheten Innerstaden 9:173). En
fastighet ags av Peab genom INSPI Sweden AB (Forskaren
3) och en liten del av planomradet ags av Wihlborgs genom
Fastighets AB Medeon (del av Forskaren 4).

Inom planomradet kommer befintliga fastigheter att fa nya
granser och/eller helt nya fastigheter att bildas.

Den mark som ska inga i allman platsmark ska genom
fastighetsreglering dverforas till en av kommunen agd park-
eller gatumarksfastighet om sa inte redan ar fallet. Det
paverkar delar av fastigheten Forskaren 2 (kommunagd) och
delar av fastigheterna Forskaren 3 och 4 (privatagda).

Rattigheter

Servitut till féorman fér nybildade fastigheter inom planomradet
kan behova skapas for att sakra till exempel angoéring. Det
kan till exempel omfatta kvartersgatan mellan forskolan och
bostaderna. Fragan kommer att utredas vidare till
granskningsskedet av detaljplanen.

Markreservat i detaljplanen

Ett markreservat for Citytunneln 16per genom planomradet. |
detaljplanen anges till vilken niva under markytan som
schaktning, spontslagning, borrning, palning eller andra
ingrepp i underjorden far ske. Nivaerna som anges pa
plankartan ska sammanbindas sa att ett lutande plan bildas
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emellan dem. For vastra Flensburg ligger nivaerna pa 5 meter
under befintlig mark i den norra delen och 6,5 meter i den
sodra.
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Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Natstationer och elledningar

En natstation behover flyttas for detaljplanens genomférande.
Formodligen behdver befintliga ledningar flyttas eller ersattas
for att planen och ny fastighetsindelning ska kunna
genomforas. | den fortsatta detaljplaneprocessen ska
natstationer och ledningar utredas vidare och samordnas for
helheten. Fordelning av ansvar och kostnader behdver ocksa
klargoras.

Kulvertar

Inom en liten del av planomradet finns transport- och
teknikkulvertar under mark, som ar del av ett storre system.
De har byggts ut for sjukhusets rakning men anvands inte av
sjukhuset idag. En del tekniska ledningar gar i kulvertarna
idag. Kulvertarna ags av Malmo stad. Den del av
kulvertsystemet som ligger inom planomradet kommer inte att
behovas i framtiden. Om och hur de ska tas bort och hur
befintliga ledningar ska ersattas kommer att utredas vidare till
granskningen av detaljplanen.

Markfororeningar

Planomradet berdrs av markféroreningar. En
markmiljéutredning haller pa att tas fram, slutsatserna och
eventuellt kompletterande utredningar kommer att redovisas i
granskningen av detaljplanen.

Inom kvartersmarken far startbesked inte ges for byggnation
forran markfororeningar har avhjalpts. Detta har sakerstallts
med planbestammelse.
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Utbyggnad allman plats

Huvudman for allman plats Malmo stad ansvarar for
utbyggnad och drift av allman plats.

Utbyggnad vatten och avilopp

Planomradet ingar i VA Syds verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Malmo stad ansvarar, genom huvudmannen VA
Syd, for utbyggnad och drift.
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Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedomning

Kommunalekonomiska konsekvenser

Omvandlingen av vastra Flensburg innebar ekonomiska
konsekvenser for Malmoé stad inom flera olika omraden bade
pa kort och lang sikt.

Enligt Malmo stads Policy for lokalférsérjning
(kommunfullmaktige 2022) ska stadsbyggnadsnamnden
ansvara for att i beslut om detaljplan, nar planen innehaller
kommunala verksamhetslokaler, beskriva de langsiktiga
kommunalekonomiska konsekvenserna av planens
genomférande. En sadan beddmning av de
kommunalekonomiska konsekvenserna av planprogrammet
ar gjord av ekonomiavdelningen pa stadskontoret, Malmo
stad. Observera att resonemangen omfattar ett stérre omrade
an den aktuella detaljplanen.

Malmo stad kommer, genom fastighets- och gatukontoret, att
fa inkomster genom forsaljning av mark for uppférande av
vardbyggnader, mobilitetshus, och byggnader for
forskning/kontor och bostader.

Malmo stad ansvarar for kostnader vad galler
iordningsstallande och utbyggnad av den allmanna platsen i
enlighet med detaljplanen. Malmo stad kommer aven att
bekosta drift och underhall av den allmanna platsmarken.
Bedomningen av kostnaden for utbyggnad av allman plats
innebar osakerheter, bland annat pa grund av hanteringen av
befintliga kulvertar och behovet av marksanering. For att
uppna en 6kad krontackningsgrad inom planomradet kravs
omfattande nyplantering av trad.

Vid genomférande av projektet kommer flera utgifter uppsta
innan de tacks av intakter i form av forsaljning av mark.
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Planprogrammet innebar att aldre forskolelokaler som
fortfarande ar funktionsdugliga maste rivas och ersattas med
nya byggnader. Projektet far darmed paverkan pa
forskolenamndens ekonomiska utrymme Over tid.
Forskoleverksamheten far visserligen en kvalitetsokning med
nya, battre anpassade lokaler. Samtidigt 6kar kostnaden for
namnden fran och med driftstart av de nya férskolorna,
motsvarande cirka 11 miljoner kronor arligen i 2022 ars
kostnadslage.

Diskussioner om ett markanvisningsavtal mellan kommunen
och Region Skane pagar genom fastighets- och gatukontoret.
Avtalet ska knyta an till den tidigare tecknade
avsiktsforklaringen mellan tekniska namnden och Region
Skane. Inom ramen fér markanvisningsavtal diskuteras aven
fragan om Region Skane ska tacka del av kommunens
kostnader for flytt av forskolor. Markanvisningsavtalet ar annu
inte fardigférhandlat och hur eventuell ersattning fran Region
Skane ska kunna se ut ar annu inte faststallt.

Ovriga ekonomiska konsekvenser

Fastighetsagare inom planomradet kommer att ansvara for
kostnader vad galler iordningsstallande och utbyggnad av
kvartersmarken i enlighet med detaljplanen.

Om flytt av ledning kravs bekostas den av fastighetsagare
som behover flytten.

Eon ansvarar for utbyggnad och drift av elforsorjning genom
ledningar och natstationer.

Om planens genomforande forutsatter lantmateriforrattningar
ska detta bekostas av fastighetsagaren/ledningshavaren om
inget annat avtalas.
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Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar

Det kan bli aktuellt att bilda gemensamhetsanlaggning inom
delar av detaljplaneomradet. Det kan till exempel omfatta
kvartersgatan mellan forskolan och bostaderna. Fragan
kommer att utredas vidare till granskningsskedet av
detaljplanen.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas for att underlatta
genomforandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet tecknas
mellan Malmo stad och den eller de fastighetsagare som ar
berdrda. Avtalet innehaller 6verenskommelser om att
kostnader ska erlaggas for utbyggnad av allmanna platser
inom detaljplanen.

Markanvisning

Markanvisning for kvartersmarken kommer att ske parallellt
med planarbetet, alternativt efter att planarbetet har avslutats.
Det galler for kvartersmarken for de bostader som féreslas pa
Malmo stads mark (del av fastigheten Forskaren 2).

Tidplan och organisation

Region Skanes vardbyggnader behdver fardigstallas sa snart
som maijligt. FOr att realisera det behover de befintliga
forskolorna i nordvast ersattas. De nya férskolorna maste
planeras och byggas forst. Denna detaljplan omfattar en av
de forskolor som behdéver byggas. Tidplanen som Malmé stad
och Region Skane har tagit fram tillsammans for det
overgripande projektet visar att forskolorna kan flytta in i nya
byggnader under 2029 och att nya vardbyggnader kan sta
fardiga 2035.

Preliminar tidsplan for denna detaljplan:

e Granskning fjarde kvartalet 2025
o Antagande forsta kvartalet 2026
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Flera namnder och forvaltningar inom Malmé stad maste
samverka for att sakerstalla att genomférandet kan folja
tidplanen. Den snava tidsaspekten kommer att krava
extraordinara processer dar flera planeringsinsatser pagar
parallellt.

Malmé stad samordnar sig med Region Skane genom en
projektorganisation som omfattar tjanstepersoner och flera
chefsnivaer.
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Provning enligt annan lagstiftning

Planférslaget innebar preliminart inte att nagra trad med
biotopskydd enligt miljobalken behover fallas. Om det skulle
behdvas kravs en godkand dispensansékan fran
lansstyrelsen for att falla trad med biotopskydd. Aven
sanering i narheten av trad med biotopskydd kraver dispens.
Sanering kommer att behdva genomforas i narheten av ett
flertal trad.

Fastighetsagaren ansdker om dispens och anstkan maste
vara godkand innan detaljplan antas for att detaljplanen
sakert ska kunna genomforas.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Dagvattenutredning

Dagvattenutredning 5343 Vastra Flensburg,
Sweco, 2023-06-30

Dagvattenutredningen studerar forutsattningarna for en
framtida dagvattenhantering inom programomradet

Utredningen gjordes till planprogrammet och omfattar ett
stérre omrade an detaljplaneomradet.

Utredningen kommer att justeras till granskningen av
detaljplanen.

Handelsutredning

Handelsutredning, Niras, 2023-10-16

Utredningen ar en marknadsanalys for omradet och den
beskriver vilka forutsattningar som finns for kommersiell
service nar omradet ar fullt utbyggt.

Utredningen gjordes till planprogrammet och omfattar ett
stérre omrade an detaljplaneomradet.

Naturvardesinventering

Naturvardesinventering vid vastra Flensburg,
Calluna, 2023-10-11

Naturvardesinventeringen syftar till att beskriva och vardera
naturomraden av betydelse for biologisk mangfald inom
planomradet.
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Utredningen gjordes till planprogrammet och omfattar ett
stdrre omrade an detaljplaneomradet.

Markmiljoundersokning

Vastra Flensburg, Historisk inventering,
Fastighets- och gatukontoret, 2023-03-01

Den historiska inventeringen gjordes for att utvardera
planomradets behov av ytterligare utredningar for att
sakerstalla markens lamplighet.

Utredningen gjordes till planprogrammet och omfattar ett
storre omrade an detaljplaneomradet.

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning,
Forskaren 2 m.fl., Malmo, Sweco, 2024-04-02

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning,
Forskaren 3, Malmo, Sweco, 2024-03-07

Syftet med markundersdkningarna ar att oversiktligt klargora

den eventuella fororeningssituationen inom det aktuella

undersokningsomradet for att kunna bedéma lampligheten

avseende planerad markanvandning.

Bullerutredning

Trafikbullerutredning, Tyréns, 2024-04-03

Trafikbullerutredningen visar trafikbullernivaer vid ny
bebyggelse inom planomradet.

Riskutredning

Riskutredning, Sweco, 2024-03-08
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Riskutredningen undersdker risker med avseende pa halsa
och egendom vid utbyggnad av Medeons verksamhet inom
fastigheterna Forskaren 2 och Forskaren 4.

PM anvandarinvolvering

Sammanstallning av enkat till anvandare och
boende i naromradet, stadsbyggnadskontoret,
maj 2022

Sammanstallning av enkat som skickades ut till cirka 7 200
hushall i naromradet, i mars 2022.

Sammanstallningen gjordes till planprogrammet och omfattar
ett stérre omrade an detaljplaneomradet.

Sammanstallning av barnens platser och
omradets kvaliteter, forskoleférvaltningen och
stadsbyggnadskontoret, februari 2024

Barn och pedagoger fran tre av omradets fyra férskolor
(Korrebackens forskola, Sodra Sommarstadens forskola och
Sommarbackens foérskola) har fatt i uppdrag att utforska,
kartlagga och dokumentera sina upplevelser av hur det ar att
rora sig i naromradet. Det har gjorts med hjalp av metoden
Min plats. Vardnadshavarnas upplevelser av att ta sig till och
fran forskolan har ocksa undersdkts genom intervjuer utférda
av pedagoger vid en av forskolorna. Materialet har
sammanstallts av pedagoger pa forskolorna och
tjianstepersoner pa stadsbyggnadskontoret.

Tradinventering

Statusbedomning av trad i vastra Flensburg,
Tradkontoret, 2022-06-28
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Traden i omradet har inventerats och riskbedémts for att
utvardera vilka trad som ska prioriteras att bevaras. En
beddmning har aven gjorts om hur nara traden pa
Pildammsvagen som hus kan uppforas utan att skada traden.

Utredningen gjordes till planprogrammet och omfattar ett
storre omrade an detaljplaneomradet.

Skyfallsutredning

Skyfallsutredning 5343 Vastra Flensburg, Sweco,
2023-06-30

Skyfallsutredningen studerar forutsattningarna for en framtida
skyfallshantering inom programomradet.

Utredningen gjordes till planprogrammet och omfattar ett
stdrre omrade an detaljplaneomradet.

Utredningen kommer att justeras till granskningen av
detaljplanen.
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