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Yttrande 6ver samradshandlingar till detaljplan for

Tygelsjo 52:34 i Malmo, Dp 5867.
SBN-2021-454

Miljonimnden har beslutat att limna féljande yttrande:

Sammanfattning
Miljonamnden tar inte stillning till samradsforslaget eftersom det behéver

kompletteras i flera avseenden. Utéver kompletterande utredningar och redovisningar
kring bland annat markféroreningar, trafikbuller och vattenhantering behover
detaljplanen dven visa hur ianspraktagande av jordbruksmark tillgodoser ett visentligt

samhallsintresse enligt 3 kapitlet 4 § miljobalken.

Yttrande

Miljonamnden tar inte stillning till férslaget till detaljplan, utan anser att det behéver

kompletteras i féljande delar:

e Detaljplanen behéver visa hur ianspraktagande av jordbruksmark tillgodoser ett
vasentligt samhaillsintresse i miljobalkens mening,.

e En oversiktlig miljoteknisk markundersckning, kompletterad med
grundvattenundersdkning, behdver genomforas.

e En bullerutredning behéver genomféras f6r detaljplanens 6stra del.

e Planbeskrivningen behover fortydligas avseende miljokvalitetsnormer f6r
vatten samt rening av dagvatten.

e Nuvarande krontickningsgrad och 6versiktsplanens intentioner gillande
krontickingsgrad bor beskrivas.

e Detaljplanen bor sikerstilla att produktion av férnybar energi och vid behov
energilagring mojliggors.

Miljénimnden vill framfora synpunkter inom foljande omraden.
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Jordbruksmark
Halva planomradet ér i gillande 6versiktsplan markerad som jordbruksmark.

Jordbruksmark far enligt 3 kapitlet 4 § miljobalken bara tas 1 ansprak for bebyggelse
eller anliggningar om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstallande satt

genom att annan mark tas i ansprak.

Miljonimnden anser att detaljplanen behéver visa att den féreslagna bebyggelsen
tilloodoser ett visentligt samhillsintresse 1 miljobalkens mening och saknar beskrivning

av genomford avvigning.

Markfoéroreningar
Miljonamnden anser att marken inte ér tillrickligt undersokt for att bedoma markens

limplighet. En historisk inventering har tagits fram och denna har bemotts av
milj6forvaltningen (MN-2023-12789). I rapporten fran den historiska inventeringen
g0rs bedomningen att det granskade materialet inte visar pa att det har skett nagot spill
av olja, drivmedel eller andra kemikalier inom fastigheten, men att féroreningar i form
av pesticider sannolikt kan for-komma med tanke pa att fastigheten anviants for

jordbruksindamal under lang tid.

Innan granskningsskedet beh6éver det genomféras en 6versiktlig miljoteknisk
markunder-s6kning, kompletterad med grundvattenundersékning, for att konstatera

om marken idr limplig for sitt indamal samt om avhjilpandeatgirder behovs.

I det fall markféroreningar konstateras inom fastigheten och det finns behov av
avhjilpandedtgirder innan byggnation pabérjas bor en administrativ bestimmelse om

att markfororeningar ska vara avhjilpta innan startbesked far ges foras in 1 detaljplanen.

Provtagningen bor omfatta savil pesticider, exempelvis DDT, som metaller och
kolviteféreningar samt PCB, i det fall det finns fyllnadsmassor inom omradet. Infor
den Gversiktliga markundersdkningen kan en provtagningsplan skickas in f6r

bemotande av miljoforvaltningen.

Omgivningsbuller
Trafikbullerférordningens (2015:216) riktvirden riskerar att 6verskridas 1 detaljplanens

Ostra del. Planbeskrivningen refererar till Malmé stads bullerkartligening 2022, som
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redovisar beriknade virden pa tva meters hojd. Bullernivdaer 6kar med héjden pa en
byggnads fasad nir det blir fri sikt till bullerkéllan. Bullerkartliggningens
utbredningskarta kan dirfor inte anses beskriva forvintad ljudniva vid samtliga
vaningar pa det foreslagna flerbostadshuset i Oster. Miljonimnden anser dirfér att en
bullerutredning bor genomforas. Forutom bullernivaer mot Tygelsjovagen bor
utredningen ocksa visa bullernivaer pa ljuddimpad sida. Vid eventuella beriknade

6verskridanden bor detaljplanen sikerstilla att god ljudmiljé kan uppnis.

Vattenhantering
Miljonimnden bedémer att planbeskrivningens avsnitt om miljékvalitetsnormer for

vatten behéver kompletteras med en redovisning av forvintad paverkan pa
statusklassade vattenforekomster. Recipient for dagvatten édr Tygelsjobacken. Denna dr
foreslagen som vattenférekomst i kommande vattenférvaltningscykel och kan darmed
bli statusklassificerad. Slutlig vattenférekomst ar Hollviken som idag uppnar mattlig
ekologisk status och ej god kemisk status. Kvalitetskrav om god ekologisk och kemisk

status ar 2027 giller f6r vattenférekomsten.

Detaljplanen redovisar inte nagra kvalitetsaspekter for vatten. Planbeskrivningen
nimner utformning som kommer bidra till rening av vatten, men gar inte in pa hur
detta ska sikras. Den vattenutredning som utgér underlag till detaljplanen saknar ocksa
vattenrenings-aspekten. Miljonimnden efterfragar darfor en bittre redovisning av hur

vattnets kvalitet ska sakras i samband med omradets utveckling.

Miljonimnden ser girna att detaljplanen foreskriver minimikrav pa genomslipplighet i

den man det behovs for att férhindra hardgdring av ytor inom planomradet.

Grona varden
Krontickningsgraden dr idag cirka 27%. Miljonimnden anser att det bor framga av

planbeskrivningen att ambitionen 4r att na en krontickningsgrad pa minst 30% i

enlighet med intentionerna i Oversiktsplan for Malmo.

Energi
Detaljplanen borde sikerstilla att lokal produktion av fornybar energi och vid behov

energilagring mojligedrs. Det framgiér vidare att fjarrvirmenitet inte dr utbyggt till

Tygelsjo. Planen bor beskriva vilka konsekvenser det ger for omradets
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energianvindning. Miljonamnden anser darfor att omradets energiférsérjning bor
utredas ytterligare infor granskningsskedet, fOr att identifiera limpliga och hallbara
l6sningar. Det kan till exempel handla om energigemenskaper som producerar och
lagrar el och virme gemensamt fOr att sakerstilla trygg framtida el- och

virmeforsorjning till det nya omradet.

Ordforande Sofia Hedén

Sekreterare Emelie Andersson



	Yttrande över samrådshandlingar till detaljplan för Tygelsjö 52:34 i Malmö, Dp 5867.
	Sammanfattning
	Yttrande
	Jordbruksmark
	Markföroreningar
	Omgivningsbuller
	Vattenhantering
	Gröna värden
	Energi



