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Sammanfattning

Detaljplanen gor det mgjligt att omvandla den befintliga
garden genom att uttka byggratterna och andra
markanvandningen. Detaljplanen mojliggor for bostader,
tillfallig vistelse, kontor, bestksanlaggningar och vard.
Byggratten ar flexibel och tillater upp till 4 800 kvadratmeter
bruttoarea i tre vaningar samt en vindsvaning. Detta
motsvarar cirka 48 lagenheter.

Detaljplanen tillater &ven ny bebyggelse runt garden. Langs
Tygelsjovagen mojliggors flerbostadshus och vardboende,
med cirka 40 lagenheter i upp till tre vaningar samt en
vindsvaning. | 6vriga omraden mojliggors radhus och en- eller
tvabostadshus, totalt cirka 25 radhus och 22 villor.

Planomradets sydvastra horn planlaggs som natur. En ny
gata kopplar samman naturomradet med Tygelsjévagen och
mojliggor aven att bostadsbebyggelsen kan angoras.

Planlaggningen motiveras av Malmoés behov av fler marknara
bostader. Det langsiktiga malet ar att starka Tygelsjos entré
och komplettera omradet med en varierad och tat smaskalig
bebyggelse.

Detaljplanen 6verensstammer med Oversiktsplanen och
lAnsstyrelsens granskningsyttrande.
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lllustration som visar en mdjlig bebyggelse som ar férenlig med detaljplanen.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplanen ar:

 Att mojliggora bostader i form av smahusbebyggelse och
flerbostadshus.

« Att utveckla den befintliga garden genom att méjliggora
bostader, kontor, besdksanlaggningar, tillfallig vistelse och
vard.

o Att mojliggora en ostvastlig gata fran Tygelsjovagen samt
ett omrade med natur i planomradets sydvastra horn.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande i enlighet
med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.

Processen att ta fram detaljplanen innebéar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kap 68 miljobalken
inte bedomts medfora en betydande miljopaverkan. Det
innebar att en strategisk miljobedémning inte har gjorts. De
konsekvenser for miljon som detaljplanen ger upphouv till
redovisas i avsnittet Forutsattningar och konsekvenser.

Provningar enligt annan lagstiftning som
genomfdrts under processen
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Alléerna langs gardens uppfart omfattas av biotopskydd.
Alléerna i fastighetens grans omfattas eventuellt av
biotopskydd. En preliminar bedomning ar att ett eller nagra
trad langs Tygelsjovagen kommer behdva féllas for att
detaljplanen ska kunna genomfdras, vilket innebéar att detta
eventuellt behover hanteras med ansdkan om dispens.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman foér allmanna platser. Det innebér att
det & kommunen som ansvarar for att bygga ut och skéta all
mark som enligt detaljplanen ar allman plats.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 120 manader fran det
att den har fatt laga kraft.
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2. Beskrivning av detaljplanen

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de dvergripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé
Stadsbyggnadsidén bestar av foljande principer:

e Bevara den befintliga gardens direkta samband med det
omgivande 6ppna jordbrukslandskapet.

o Starka entrén till Tygelsjo genom ny bebyggelse.

e Mojliggora varierad bebyggelse i form av flerbostadshus, tat
radhusbebyggelse samt en- och tvabostadshus.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

En Overgripande avvagning ar att hitta en balans mellan den
befintliga gardens direkta samband med det omgivande
Oppna jordbrukslandskapet och 6versiktsplanens inriktning
om att utveckla ortens norra del med tat radhusbebyggelse
och inslag av sma flerbostadshus.

Sydvast om planomradet finns ett stérre naturomrade som ar
del av en 6vergripande gronstruktur kring Tygelsjo. For att
starka kopplingen mellan planomradet och naturomradet
foreslas en yta med natur inom planomradets sydvastra del.
Omradet ar en naturlig lagpunkt inom planomradet och
kommer behovas for att leda dagvatten fran planomradet till
den dppna dagvattenférdrojningen vaster om planomradet.
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Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen omfattar den befintliga garden och
omkringliggande fastighet. Planomradet ligger vaster om
Tygelsjovagen vid Tygelsjos norra entré. Séder om
planomradet finns ett naturstrak som loper ost-vastligt och en
idrottsanlaggning. Oster om Tygelsjovagen finns
smahusbebyggelse.

Planomradet uppgar till knappt 45 574 kvadratmeter och
omfattar hela fastigheten Tygelsjo 52:34.

Flygfoto med gatunamn och planomradet markerat med gul linje.

Detaljplanen gor det mgjligt att omvandla den befintliga
garden genom att uttka byggratterna och andra
markanvandningen. Detaljplanen mojliggor for bostader,
tillfallig vistelse, kontor, besoksanlaggningar och vard.
Byggratten ar flexibel och tillater upp till 4 800 kvadratmeter
bruttoarea i tre vaningar samt en vindsvaning. Detta
motsvarar cirka 48 lagenheter.
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Detaljplanen tillater aven ny bebyggelse runt garden. Langs
Tygelsjovagen mojliggors flerbostadshus och vardboende,
med cirka 40 lagenheter i upp till tre vaningar samt en
vindsvaning. | 6vriga omraden mojliggors radhus och en- eller
tvabostadshus, totalt cirka 25 radhus och 22 villor.

Planomradets sydvastra hérn planlaggs som natur. En ny
gata kopplar samman naturomradet med Tygelsjévagen och
majliggor aven att bostadsbebyggelsen kan angoras.

Den nya bebyggelsen ska placeras inom 0,5-6,0 meter fran
gata eller kvartersgata for att skapa attraktiva framsidor och
tydliga privata baksidor.

)

Fotomontage som visar en mdjlig bebyggelse som &ar forenlig med

detaljplanen.

En ny allmén gata mojliggors. Gatan far tva olika karaktarer,
dar den ostra delen far en mer traditionell karaktar med
gangbanor pa respektive sida och en tradrad pa norra sidan.
Korbana kan smalnas av pa vissa partier for att halla nere
hastigheten fér motorfordon. Totalmattet pa den Ostra delen ar
13 meter.
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Sektioner som visar tva méjliga utformningar av lokalgatan i planomradets
Ostra del. Sektionerna ar ritade sa att vanster i bilden ar mot séder och hoger

ar mot norr.

Den vastra delen blir 9 meter bred och utformas med ett
gemensamt golv och utformning med fokus pa fotgangare och
cyklister samt en tradrad pa norra sidan av gatan. Aven
korytan pa den véastra delen smalnas av pa vissa partier
genom plantering eller annan moblering. Utfarter fran tomter
norr om den allméanna gatan ar inte tillatet for att freda den
fran utfarter.

Sektioner som visar tre mojliga utformningar av gatan i planomradets 6stra del.
Sektionerna ar ritade sa att vanster i bilden ar mot séder och héger ar mot

norr.

Den allmé&nna gatan avslutas i vaster med en vandplats
dimensionerad for att ett avfallsfordon ska kunna vanda utan
att behova backa. | gatans forlangning fortsatter en gangbana
mot Tygelsjostigen.
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Radhusbebyggelsen och flerbostadshuset har samlad
markparkering och ett tiotal langsgaende parkeringar pa
kvartersgatan. En av markparkeringarna kan goras om till
byggratter for radhus. En- och tvabostadshusen loser
bilparkering inom den egna fastigheten. En storre samlad
markparkering mojliggors vaster om den befintliga garden.
Denna ar avsedd att tacka det parkeringsbehov som uppstar
vid en ombyggnad av den befintliga garden.

Motiv till detaljplanens bestammelser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats

GATA

Bestammelsen galler for den nya atervandsgata fran
Tygelsjovagen. Motivet till bestdmmelsen &r att [6sa angdring
till den nya bebyggelsen och mdjliggora ett utékat allmant
gatunat med en ny koppling genom planomradet.

NATUR

Bestammelsen géller for det sydvastra hornet av fastigheten.
Motivet ar att sakerstélla en yta for fordrojning av dagvatten
och att starka kopplingen mellan planomradet och
naturomradet sydvast om planomradet.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

B - Bostader

All kvartersmark inom planomradet har markanvandning
bostader. Bestammelsen motiveras med att det ar férenligt

med Oversiktsplanens inriktning ny blandad stad for omradet
och detaljplanens syfte.

D - Vard
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Bestammelsen galler for den befintliga garden och kvarteret
narmst Tygelsjovagen. Syftet ar att mojliggora for
vardboende.

K - Kontor, O - Tillfallig vistelse och R -
Besdksanslaggning

Bestammelserna galler for den befintliga garden. Syftet med
bestdmmelserna ar att mojliggora for nya anvandningar for
den befintliga garden. Kombinationen av anvandningarna
motiveras av att det ar férenligt med Oversiktsplanens
inriktning ny blandad stad for omradet och detaljplanens syfte.
Den befintliga garden kan omvandlas till en moétesplats och
knutpunkt inom Tygelsjo och som destination for Tygelsjo och
Malmo i form av gardsbutik, hotell, kontorshotell, boende.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS

Utformning av allmén plats

fordrojningq - Fordréjningsanlaggning for dagvatten ska
finnas. (Begransas av anvandningsgrans)

Motivet till planbestammelsen ar att tydliggora att omradet
med natur ska innehalla férdrojningsytor for dagvatten
och/eller skyfall. Detta eftersom ytorna behovs for
detaljplanens genomférande.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

Motivet till bestammelsen &r att styra placering av
bebyggelse. For den befintliga garden anvands
bestammelsen for att bevara gardens visuella kontakt till det
Oppna landskapet och dess grusvag med tillhérande allé och
gardsplan. For den nya bebyggelsen anvands bestammelsen
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for att styra placering av slapp i bebyggelsen, som vid
befintliga trad, och andra omraden som inte ar lampliga for
bebyggelse.

Marken far endast forses med komplementbyggnad.
Motivet till bestdmmelsen &ar att maojliggora for
komplementfunktioner dar det inte beddms som lampligt med
exempelvis bostader. Bestammelsen &ar tankt att mojliggora
for en bred tolkning och inrymma komplementfunktioner som
sophus, bastu, verkstad, orangeri, vaxthus, tennisplan,
boulebanor, odling, lekplats, solpaneler, med mera.

Hojd pa byggnadsverk

h1.0 Hogsta nockh6jd och hi 4 Hogsta byggnadshdjd
Hojdbestammelser h, - hégsta nockhéjd 14,0 meter, och hy -
hogsta byggnadsho6jd 10,0 meter, géller for byggratterna mot
Tygelsjovagen och den befintliga garden. Kombinationen av
bestammelser motsvarar byggnader upp till tre vaningar och
darutover en vindsvaning. Hojden bedoéms som lamplig for att
majliggdra for framtida ombyggnader av den befintliga
gardsbebyggelsen och de anvandningar som foreslas for den
samt for att den nya bebyggelsen langs Tygelsjovagen ska
kunna bidra till att starka den rumsliga entrén till Tygelsj6é och
mojliggora for sma flerbostadshus i enlighet med de
platsspecifika riktlinjerna i éversiktsplanen.

Byggratter med radhus samt en- och tvabostadshus regleras
med h3 - byggnadshdjd 7,0 meter. Bestdmmelsen bedéms

lamplig for att mojliggdra smahusbebyggelse i tva vaningar
med sadeltak, vindsvaning, indragen vaning eller platt tak.

Komplementbyggnader regleras med h1 nockhdjd 4,5 meter,

vilket bedoms som tillrackligt hogt for byggnader i en vaning
med mojlighet till olika taktyper.
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Markens anordnande och vegetation

n, Marken far inte anvandas for parkering med undantag
for parkering for rorelsehindrades fordon.

Bestammelsen anvéands for att freda omraden som bedéms
som viktiga for att starka entrén till Tygelsjo, behalla
karaktaren av garden i landskapet och rekreationsytor fran
bilparkering. Parkering for rorelsehindrade undantas for att
kunna klara tillganglighetskrav.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning.
Bestammelsen anvands for att reservera utrymme for
kvartersgemensam funktion i kvarteret som vetter ut mot
Tygelsjovagen samt for att reservera utrymme for
kvartersgata. Dar bestammelsen kombineras med endast
komplementbyggnader ar syftet att mojliggora for
kvartersgemensamma funktioner som exempelvis bastu,
hobbyrum, vaxthus eller liknande. Dar bestammelsen
kombineras med prickad mark ar syftet att ytan ska fungera
som en kvartersgata.

Placering

p1 Byggnad ska placeras minst 0,5 och hdgst 6,0 meter
fran gata och/eller kvartersgata.

Bestammelsen anvands for att styra placering av den nya
smahusbebyggelsen sa att bebyggelsen hamnar relativt nara
gatan och/eller kvartersgatan. Bestammelsen géller all ny
bebyggelse forutom garden. Syftet ar att skapa tydliga
framsidor och mer utrymme for tradgardar och privata
utrymmen pa baksidorna. Det kortaste avstandet om 0,5
meter ar framst tankt att galla foér gavlar mot gata och
kvartersgator. For att klara krav pa tillganglighet behovs i
regel 1,5 meter férgardsmark for att fa plats med ramp.

Stangsel, utfart och annan utgang

Sida 12
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Utfartsforbud.

Motivet till planbestammelsen ar att begransa antalet utfarter
fran norra sidan av gatan s att gatan kan utformas med trad
och platser.

Utformning

f1 Endast radhus.

Bestdmmelsen anvands for att mojliggora radhusbebyggelse |
planomradets ostra delar dar det bedoms onskvért med en
bebyggelse med hogre tathet.

f> Endast en- och tvabostadshus

Bestammelsen anvands for att mojliggdra huvudsakligen
parhus och friliggande villor vaster om radhusbebyggelsen.
Hustyperna bedoms lampliga till en nagot lagre tathet jamfort
med bebyggelsen narmst Tygelsjovagen, sa att bebyggelsen
tathet trappas ner ndgot mot det 6ppna landskapet i vaster.

f3 Entré till bostad ska placeras med ingang fran gata
eller kvartersgata. Entréer till trapphus i flerbostadshus
ska utféras genomgaende med ingang bade fran gata och
fran gard.

Bestammelsen géller for bebyggelsen narmast Tygelsjovagen
dar detaljplanen &ven medger flerbostadshus. Syftet med
bestdmmelsen ar att sékerstalla entréer mot Tygelsjovagen
for att 6ka andelen manniskor som ror sig dar, vilket okar
tryggheten. Det ar ocksa onskvart att ha framsidor mot
Tygelsjévagen som ar en huvudgata. Syftet med
bestammelsen ar aven att starka boendekvaliteten sa att
garden kan nas pa ett smidigt satt utan att de boende
behdver ga runt huset.

Utnyttjandegrad

e1.o Storsta byggnadsarea ar 45 respektive 60 % av

fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Bestammelsen anvands for att begransa bebyggelsen och
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sakerstalla yta for tradgardar och férgardsmark. En hogre
utnyttjandegrad anvands for bebyggelsen narmst
Tygelsjovagen och en lagre utnyttjandegrad fér en- och
tvabostadshusen. Bestammelsen géller aven
komplementbyggnader.

e3 Storsta byggnadsarea ar 15 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Bestdmmelsen kombineras med kryssad mark och preciserar
hur mycket bebyggelse som beddéms som lampligt. Syftet ar
att mojliggora olika komplementfunktioner, l&s mer under
Marken far endast férses med komplementbyggnader for
nagra exempel pa anvandningar.

Sida 14
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3. FOrutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning.
Utifran olika aspekter beskrivs
planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomfdrande.
Har framgar ocksa hur kommunen har beddmt
lampligheten pa en detaljerad niva.
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Allméanna intressen
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Forutsattningar

Planomradet ligger vaster om Tygelsjévagen och utgor en del
av entrén till Tygelsjo. Den befintliga garden med tillhérande
fastighet ar synlig fran jordbrukslandskapet mellan Tygelsjo
och Vastra Klagstorp. Garden har historiskt sett utgjort en
mindre del av fastigheten. Den ursprungliga avgransningen ar
idag inte lika tydlig mot det omgivande jordbrukslandskapet
eftersom dagens fastighet till stor del kantas av hoga
poppelalléer.

Fotografi fran norr mot Tygelsjo i soder. Planomradet ligger pa hoger sida om

vagen.
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Fotografi fran Vastra Klagstorp mot Tygelsjo. Planomradet, med tradallé, i
mitten av bilden. Ny bebyggelse i Vastra Klagstorp till vénster i bilden.

Tygelsjostigen till hdger i bilden.

Garden bestar bland annat av ett bostadshus och en ladugéard
som nas av en grusvag med dubbelsidig allé. De delar av
fastigheten som ligger dster, sbder och vaster om den
ursprungliga gardsbebyggelsen har tidigare varit
jordbruksmark som har lamnats i trada och bestar av
igenvéxta markytor.

Konsekvenser

Landskapsbilden, sett fran det 6ppna jordbrukslandskapet,
kommer inte paverkas i nagon storre utstrackning som foljd
av att detaljplanen genomfors. Omradet soder om garden
kommer daremot andras vasentligt fran igenvaxta markytor till
smahusbebyggelse. Entrén till Tygelsjé kommer att forandras
nar oppna vyer ersétts av bebyggelse som tydligt markerar
entrén till Tygelsjo. Bebyggelsen vander entréer mot
Tygelsjovagen vilket skapar liv och rérelse langs vagen.
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Volymskiss fran nordvast som visar en mojlig utformning av planforslaget.

Gronytor och naturvarden

FoOrutsattningar

Gronytor och naturvarden

En naturvardesinventering (Ekoll, 2023) har tagits fram for att
understka naturvarden inom planomradet. Den befintliga
tradgarden utgor en befintlig iordningstalld gronyta. | ovrigt
bestar planomradet till stor del av 6vervuxen mark déar
vaxtligheten har fatt vaxa fritt. Detta har lett till att 6rter och
busksnar dominerar delar av omradet. Stora delar av
fastigheten kantas av hdogvuxna popplar. En dubbelsidig
hastkastanjeallé star langs den befintliga gardens uppfart.

Soder om planomradet finns ett naturomrade med en lekplats
som kallas Fagellekplatsen, samt narliggande idrottsomrade
och Pilbacksskolan. Sammantaget finns det gott om
rekreationsytor i narheten av planomradet.

Naturvardesobjekt

Inga specifika naturvardesobjekt har identifierats. Omradena
beddms ha lagt till mattligt naturvarde, med betydelse for
vissa lokala arter, men inga storre biologiska varden.

Naturvardsarter
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Skogsalm, en akut hotad art, har identifierats med atta unga,
friska exemplar i omradet. Ingen annan rdodlistad flora har
observerats.

Karlvaxter
Marken ar for igenvuxen och darfér olamplig for karlvaxten.
Faglar

Vissa rodlistade fagelarter kan tillfalligt nyttja omradet for
fodosdk och hackning.

Fladdermoss

Fladdermoss kan tillfalligt passera genom omradet. Det
beddms inte finnas forutsattningar for nagra storre antal
fladdermoss inom planomradet. Fastighetens alléer, trad- och
buskbryn bedoms vara lampliga fodosoksstrak for
fladdermoéss dar de kan finna insekter.

Invasiva arter

Kanadensiskt gullris, en invasiv art, har observerats och bor
bekampas om resurser finns. Allt vaxtmaterial som avlagsnas
ska tas omhand som brannbart avfall, inte tradgardsavfall, dar
alla vaxtdelar laggs i forslutna soppasar eller liknande sa att
inga vaxtfragment sprids under frakt till och fran
atervinningscentralen och riskerar att bilda nya bestand.

Skyddsvarda trad

Totalt har 15 skyddsvarda trad, alla Hastkastanjer langs den
befintliga gardens uppfart, identifierats, varav tva klassas som
sarskilt skyddsvarda.
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Fotografi dar den dubbelsidiga hastkastanjeallén och angoringsvag till garden

visas.

De sarskilt skyddsvarda traden ar grova med stora haligheter
I huvudstammen. Resterande skyddsvarda trad ar bland
annat grova, har dod ved i kronan, mulmbildning och blottad
ved vilket har betydelse for exempelvis vedlevande insekter
och vedlevande svampar. Det kan inte helt uteslutas att
fladdermoss nyttjar haltraden som daggémmen vid
atminstone enstaka tillfallen.
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E Inventeringsomrade
Skyddsvarda trad
©  Skyddsvart trad

Sarskilt skyddsvart trad

[ e | L LAMTMATERIET
ZF 9T RA 20 —— e

Ortofoto som visar inventeringsomradet, skyddsvéarda trad och sarskilt

skyddsvarda trad, vilka alla ar del av allén till den befintliga garden.

Generellt biotopskydd

Alléer med popplar kan omfattas av generellt biotopskydd,
vilket innebar att vissa trad kan behdva dispens for att fallas.

:I Inventeringsomrade

:I Generellt biotopskydd - alléer

Sida 21
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Bild som markerar tradalléer som kan omfattas av generellt biotopskydd, vilket

innebdr att trdden &r minst 20 cm i brosthojd.

Konsekvenser

Grdnytor

Ett genomfoérande av detaljplanen innebar att stora delar av
den évervuxna marken omvandlas till bostadsomraden med
tillhorande tradgardar. Vissa gronytor bevaras. Nya trad och
gronska kommer att tilkomma i samband med etablering av
bostadstradgardar och gemensamma utemiljoer.

Det planerade omradet med natur i planomradets sydvastra
horn bedoms starka tillgangligheten mellan naturomradet och
planomradet fér de framtida boende inom planomradet och
generellt for besokare till naturomradet eller planomradet.

Omrade med kvartersmark nordvast och nordést om garden
kan bland annat anvandas som gronytor, bostadskomplement
och rekreation genom skogsdunge, gréning, odling, orangeri
eller dylikt.

Det finns goda forutsattningar for att skapa kvalitativa
rekreationsytor for boende och besokare.

Naturvarden

Den viktigaste naturmiljon ar hastkastanjeallén, som bevaras
och behdver inte fallas for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Omraden med lagt naturvarde tas i ansprak for
ny bebyggelse. Det finns inga betydande negativa
konsekvenser for naturvarden i stort. Kanadensisk gullris som
finns inom planomradet kan tas bort vilket bedéms fa positiva
konsekvenser for naturmiljon.
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Flygbild och plankarta. Omraden med eventuellt biotopskyddade poppelalléer

som behdver fallas for detaljplanens genomférande har markerats med gul

linje.

Den samlade beddmningen &r att detaljplanen kan
genomforas utan en betydande paverkan pa naturvarden i
stort.

Trafik och parkering

Nulage

Trafikmangden pa Tygelsjovagen strax norr om planomradet
var ar 2016 cirka 6300 fordon per medelvardagsdygn.

Oster om planomrédet i Tygelsjovagen samt sdder och vaster
om planomradet finns gang- och cykelbanor till och fran
Tygelsjo, bland annat Tygelsjostigen. Cirka 250 meter stder
om fastigheten pa Tygelsjovagen, i hojd med Pilbacksskolan,
finns busshallplats Laavagen som trafikeras med regionbuss
150 som blanda annat gar till Vellinge, Hyllie och centrala
Malmo.
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Konsekvenser

Den befintliga infarten till garden kommer finnas kvar.
Detaljplanen mojliggor for en ny gata in i planomradet fran
Tygelsjovagen. Gatan ar utformad som en atervandsgata som
avslutas med vandplats fér fordon men som fortsatter for
fotgéngare och cyklister vidare vasterut mot naturomradet och
Tygelsjostigen. Gatan utformas och regleras forslagsvis som
en lagfartsgata med fokus pa fotgangare och cyklister.

En trafikalstringsberakning &r genomférd som visar att
trafikalstringen fran bostadsutbyggnaden blir mellan 400-750
resor per dygn. Av dessa ar 300-450 biltrafikrorelser, 30-80
kollektivtrafikresor, 25-50 cykelresor och 50-150
gangtrafikresor.

For att I16sa parkeringsbehovet for den nya bebyggelsen mojliggors upp
mot 140 parkeringsplatser i samlad marparkering och ett tiotal i
langsgaende parkeringar pa kvartersgata. Parkering for rorelsehindrade
beddms kunna losas pa kvartersmark.

Topografi

FoOrutsattningar

Tygelsjovagen som avgransar planomradet i oster ligger cirka
0,5-1,0 meter dver planomradet. Stora delar av hojdskillnaden
tas upp med en stodmur. Tygelsjovagen lutar mot vagens mitt
och beddms darfor inte vara en stor risk att vatten rinner in till
fastigheten.

Resterande del av planomradet sluttar mot sydvast cirka 5,0
meter.

Konsekvenser

Planomradet &r tankt att behalla de nuvarande markhojderna
med lutning mot vast och nivaskillnaden mot Tygelsjovagen
kommer kvarsta.
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Teknisk infrastruktur

Nulage

El, tele och fjarrvarme

Det finns tele- och elledningar i Tygelsjovagen. Det finns aven
en parallell teleledning inom planomradet som kommer
behova flyttas som f6ljd av detaljplanen. Fjarrvarmenatet ar
inte utbyggat till Tygelsjo.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfér VA SYDs verksamhetsomrade.
Det finns vattenledning i Tygelsjovagen med en
anslutningspunkt ungefar i mitten av planomradet. Det finns
avloppsledningar vaster om planomradet.

Dagvatten

Sydvast om planomradet finns ett 6ppet dagvattensystem
som ansluter till ett dikningsféretag vasterut. VA SYD har
angett att dagvatten kan ledas till det 6ppna
dagvattensystemet inom planomradet med en 200 mm
servis.

Konsekvenser

El, tele och fjarrvarme

Nya ledningar for el och tele kan samlas i den Ostvastliga
allmanna gatan inom planomradet.

Eventuellt behévs en natstation inom omradet. Denna kan
placeras i pa kvartersmark inom planomradets sydostra del,
intill Tygelsjovagen. E.ON ansvarar for att natstationer
uppfors enligt Elsékerhetsverkets foreskrifter och allmanna
rad (ELSAK-FS 2008:1). Forsiktighetsprincipen har tillampats
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vid placeringen av natstationen. Utformning bor ske pa ett sétt
som begransar exponeringen for stralning och brandrisk.
Detta hanteras vidare i bygglovsprocessen.

Vatten och avlopp

Verksamhetsomrade for vatten och aviopp kommer utokas.
Den Ost-vastliga gatan inom planomradet ar lamplig for nya
ledningar.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning (Ensucon, 2024-04-12)
har tagits fram. Enligt utredningen behovs en yta for
fordrojning av dagvatten inom planomradet innan dagvattnet
leds vidare vasterut till det 6ppna dagvattenmagasinet utanfor
planomradet. Fordrojningsytan placeras i det sydvastra hornet
av planomradet. Fordrojningen ska enligt utredningen
dimensioneras for 200-315 kubikmeter dagvatten.

Eftersom planomradet lutar mot vast och sydvast bor
utgangspunkten fér den kommande hojdséattningen utga fran
de befintliga markhdjderna. Den nya gatan bor ligga lagre &n
den nya bebyggelsen sa att dagvatten kan ledas via gatan till
fordrojningsytan.

Kulturmiljé och arkeologi

Kulturmiljo - landskap
FOrutsattningar

Malmo muséer har sammanstallt ett PM med kortfattad
historik och landskapsanalys for Stava gard (som garden i
planomradet kallas) i Tygelsjo by (Malmd Muséer, 2023-09).
Det som ar mest relevant for planarbetet ar hur gardsmiljon
moter det 6ppna jordbrukslandskapet, vilket aven lyfts fram i
oversiktsplanen.
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Historiskt sett har garden varit omgivet av 6ppet
akerdominerat landskap, vilket successivt har byggts bort i
takt med att Tygelsjo har expanderat. Bebyggelsen, den
historiska tradgarden och uppfartsallén ar de element som
beddms ha starkast varde for kulturmiljén, medan trdden som
omager fastigheten bryter landskapets karaktér i dvrigt.

N~

Flygbild med referensar 1960 som visar garden och omkringliggande

akerlandskap.

Det som karaktariserat omradet ar 6ppenheten i
odlingslandskapet mellan byarna Tygelsj6 och Vastra
Klagstorp. Férutom bebyggelsemiljon vid Stava gard framstar
det viktigaste ur ett kulturhistoriskt perspektiv vara att
forhindra att tatorterna vaxer samman helt och hallet. Ett gatt
med 6ppen odlingsmark maste fa finnas kvar mellan dem for
att erbjuda utsikt sdval mot havet som Osterut fran
landsvagen mellan orterna. Tygelsjo och Vastra Klagstorp har
utgjort bebyggelsemassigt separata enheter sedan
atminstone tidig medeltid och bor sa forbli for att manniskor
ska kunna lasa av landskapets historia pa plats.
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Konsekvenser

Detaljplanen sékerstéller att garden, den historiska
tradgarden och uppfarten kan bevaras. Nya byggratter
mojliggors pa garden sa att bebyggelsen ska kunna anpassas
till en ny markanvandning. Marken mellan boningshuset och
ekonomibyggnaderna regleras sa att marken inte far
bebyggas. Ingen ny bebyggelse foreslas mot det 6ppna
jordbrukslandskapet i norr, férutom komplementbyggnader,
vilka bedéms ha begransad paverkan pa upplevelsen av
landskapet. Las mer om resonemang kring landskapet under
rubrik Bebyggelse, stads- och landskapsbild.

Den samlade beddmningen &r att detaljplanen kan
genomforas utan en betydande paverkan pa kulturmiljo i
stort.

Arkeologi

Sydsvensk Arkeologi AB har under perioden 2024-05-21 —
2024-05-22 genomfdrt en arkeologisk utredning inom
planomradet. Sammanlagt patraffades 14 arkeologiska objekt
i form av 10 gropar och 4 stolphal. Inga fynd noterades i
lamningarnas yta. Nagra gropar var otydliga/tveksamma och
stolphalen ingar ej i ndgon konstruktion. Metalldetektering
utfordes ej pa grund av hog vegetation.

Sydsvensk Arkeologi AB har efter faltarbetet forordat att
vidare arkeologiska atgarder inte ar nédvandiga.
Lansstyrelsen delar den bedomningen (diarienummer 34292-
2023 daterat 2024-06-04). Det finns darfor inte langre nagra
hinder ur arkeologisk synpunkt att fortsatta det planerade
arbetet.

Miljokvalitetsnormer for luft

Nulage
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Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta att
miljokvalitetsnormerna for luft inte dverskrids enligt 5 kapitlet
3 8 miljobalken. De amnen som ar i storst behov av
beddmningar och eventuella matningar i Malmo stad med
koppling till miljokvalitetsnormerna ar kvavedioxid (NO») samt
partiklar (PM10).

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte 6verskridits pa nagon
av Malmads gator sedan 2015, enligt miljoférvaltningens
miljobarometer. Luftkvaliteten i anslutning till planomradet har
en beraknad halt om 6-7 mikrogram kvéavedioxid (NO») per
kubikmeter, vilket &r cirka 25 procent av gallande
miljokvalitetsnorm.

Konsekvenser

Tillskottet av trafik som detaljplanens genomférande ger
upphov till bedoms inte medféra nagon risk for att
miljokvalitetsnormerna for luft ska 6verskridas.

Vattenkvalitet MKN

Forutséattningar

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte 6éverskrids enligt 5
kapitlet 3 § miljobalken. Dagvattnet fran planomradet kommer
fordrojas i planomradets sydvastra horn innan det leds vidare
till det 6ppna dagvattensystemet sydvast om planomradet,
vidare vasterut till ett dikningsforetag.

Konsekvenser

Dagvattenfordréjningen planeras att utformas pa ett satt som
bidrar till rening av dagvattnet. Exploateringen forvantas
saledes inte paverka mojligheterna att uppna
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miljokvalitetsnormerna for slutrecipienten eller
grundvattenférekomsten negativt.

Skyfall

Nulage

En dagvatten- och skyfallsutredning (Ensucon, 2024-04-12)
har tagits fram. H6jdmassigt kan planomradet delas in tva
avrinningsomraden: ett som avrinner mor norr och dar
omradet kring de befintliga byggnaderna samt marken norr
om infartsvagen ingar och ett som omfattar resterande ytor
inom planomradet och som avrinner mot sydvast. Enligt
utredningen uppstar inte nagra stdrre dversvamningsytor
inom planomradet i dagslaget vid skyfall.

Bild som visar skyfallsanalys med ¢versvamningsytor och flodesvagar vid ett
100-ars regn med 60 minuters varaktighet och klimatfaktor 1,25. Detta

motsvarar ett regndjup pa 68 mm.

Konsekvenser
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Det bedbms finnas goda forutsattningar att genomfora
detaljplanen utan vidare atgarder vad galler skyfall, vilket
forutsatter en hojdsattning inom planomradet som sakrar
avrinningsvagar for den nya bebyggelsen.

Geotekniska forhallanden

Nulage

Enligt Sveriges geologiska undersdkningar (SGU)
jordartskarta utgors jordtacket i omradet av morangrovlera
och berggrunden av sandsten samt kalcitrik kalksten. Enligt
SGU:s brunnsarkiv finns en energibrunn inom fastigheten, pa
grasplanen sdéder om bostadshuset. Brunnens totaldjup ar 40
meter och jorddjupet ar observerat till 13 meter under
markytan. Matning av grundvattenniva har inte genomférts.

Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedémer att de geotekniska
forhallandena ar goda for den tankta exploateringen.

Markfororeningar

Nulage

En historisk inventering har tagits fram av SWECO (2023-10-
20). Enligt utredningen finns det inget som tyder pa att spill av
olja, drivmedel eller andra kemikalier inom fastigheten. |
omraden med historiskt akerbruk kan pesticider och dess
restprodukter misstdnkas. Fram till 2007 odlades vin inom
fastigheten. Med den bakgrunden beddéms det vara befogat
att genomfdra en mindre miljoteknisk markunderskning
avseende pesticider samt metaller och oljekolvaten.
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Omgivningsbuller

Trafikbuller

FoOrutsattningar

Riktvarden for trafikbuller fran spartrafik och vagar anges i
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en
bostads fasad inte bor dverskrida 60 dB(A) ekvivalent
ljudnivd. Om bostaden inte ar storre &n 35 kvadratmeter ar
motsvarande niva 65 dB(A). Vid en uteplats bor bullernivan
inte 6verskrida 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal
ljudniva. Vid uteplatsen bor den maximala ljudnivan inte
overskridas med mer &n 10 dB(A) fem ganger i timmen
mellan klockan 06.00 och 22.00.

Om det inte gar att uppna vardet vid fasad (undantaget den
hogre ljudnivan vid smalagenheter) sa bor minst halften av
bostadsrummen i bostaden vara vdnda mot en sida dar 55
dB(A) ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och 70
dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22.00
och 06.00.

Vad galler uteplatser sa ar det tillrackligt att en uteplats, om
det finns flera, uppfyller riktvardet.

Planomradet &r utsatt for trafikbuller fran Tygelsjovagen.
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Bullerkarta fran Malmo stads egna berakningar, ar 2022. Bullerkartan visar att

planomradets ligger inom acceptabla bullernivaer, dvs under 60 db(A).

Konsekvenser

Bullerkartan visar pa goda mojligheter att skapa en
ljudmassigt god boendemiljo utan att nagra atgarder behover
vidtas. Den nya bebyggelsen som placeras mot
Tygelsjovagen kommer sénka bullernivan ytterligare inom
planomradet.

Dagsljus, solljus, vind

Forutsattningar

Dagsljus och solljus

Tillgang till dagsljus inomhus regleras i Boverkets byggregler
(BBR). Krav pa dagsljus i byggnader &r en teknisk egenskap
som ska uppfyllas for att ett startbesked ska kunna utfardas.

Forutsattningarna for att kunna uppfylla dagsljuskraven
behover dock studeras redan i detaljplaneprocessen.

Konsekvenser
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Dagsljus och solljus

Bebyggelsens skala i 2-3 vaningar och vindsvaning, att storre
del av bebyggelsens ar i olika radhus samt en- och
tvabostadshus och kvarterens utformning bedéms ge goda
forutsattningar att klara krav pa dagsljus och erbjuda
tradgardar och uteplatser med goda forutsattningar for solljus.

Beredskap

Nulage

Omradet ligger utanfor 10 minuters insatstid, vilket innebar att
utrymning inte kan ske via raddningstjanstens stegutrustning.

Brandvatten saknas i omradet.

Konsekvenser

Den planerade bebyggelsen ar smaskalig och ska kunna
utrymmas utan raddningstjanstens medverkan.

Brandvatten behdver anordnas i omradet. Brandposternas
placering samt flédet i brandposterna ska dimensioneras
enligt P114. Avstand mellan brandposterna bor vara maximalt
150 meter. Hansyn ska tas till byggnader, buskage etc. da
avstandet avser faktisk slangdragning. Avstandet mellan
brandpost och eventuell uppstéllningsplats for slackbil boér inte
Overstiga 75 meter. Uppstallningsplatsen ska vara placerad
maximalt 50 meter fran byggnadens entréer/angreppsvag,
vilket ger ett totalt avstdnd om cirka 125 meter.

Barnperspektiv

Konsekvenser
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Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i framsta
rummet. Planomradet har goda forutsattningar for att bli en
bra miljo bade barn och vuxna genom bostader planeras med
tradgardar eller gardar, nara natur- och grénomraden samt
anslutning till ett sékert utvecklat gang- och cykelvagnat.

Narmaste grundskola ar Pilbacksskolan, som ligger cirka 300
meter séder om planomradet. Den nas via separerad
gangvag. Narheten till Tygelsjostigen och naturomradet séder
om planomradet innebar att barn kan rora sig relativt fritt i sin
omnejd i bilfria milj6er.

Samhallsservice och kommersiell service

Nulage

Inom cirka en kilometer finns tre kommunala forskolor, tva
fristaende forskolor och tva kommunala grundskolor. Inom
cirka en kilometer finns aven en livsmedelsbutik. Inom fem
kilometer norr om planomradet finns Svagertorp och Hyllie
som erbjuder séallankdépshandel och detaljhandel.

Konsekvenser

Ett genomfoérande av planforslaget bedoms innebéra ett okat
behov av skol- och forskoleplatser. Den langsiktiga prognosen
ar att det kommer finnas omkring cirka 25 barn i aldrarna 1-5
ar och 40 barn i aldrarna 6-15 ar pa lang sikt. Antalet barn kan
bli nagot hogre till en borjan men det beror pa hur snabbt
omradet fardigstalls.

Planforslaget mojliggor inte for nagon ny samhallsservice.
Den befintliga garden planlaggs for att mojliggora fler
funktioner. Férutom bostader mojliggors centrum, kontor och
tillfallig vistelse, vilket mojliggor for mer kommersiell service i
Tygelsjo.
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Gallande planer och program

| avsnittet redovisas hur detaljplanen forhaller sig till andra
planer

Regionplan

Forutsattningar

Tygelsj6 ar i regionplanen markerat som strategisk nod |
egenskap av kollektivtrafiknod och nod fér vandring och
cykling.

Konsekvenser

Den aktuella detaljplanen stammer 6verens med
regionplanens intentioner eftersom bebyggelsen kan starka
omradet som kollektivtrafiknod.

Oversiktsplan

Forutsattningar

Planomradet redovisas som framtida blandad
stadsbebyggelse och jordbruksmark i 6versiktsplanen. Den
sddra och 0Ostra delen som markerats som blandad
stadsbebyggelse har markerats med tathetsniva 5, vilket &ar
den lagsta tatheten. Riktlinjer for tatheten anger bland annat
att tathetsgraden ska domineras av bostadsbebyggelse.
Ytterligare funktioner ska efterstravas variation i
bostadsbebyggelse med olika typer av enbostadshus,
fribyggartomter och inslag av smaskaliga flerbostadshus.

De platsspecifika riktlinjerna i dversiktsplaner anger att en
mer varierad bebyggelse ska tillfogas den idag ensartade
bebyggelsen i Tygelsjo. Det kan bland annat innebéara en tat
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radhusbebyggelse med inslag av sma flerbostadshus.
Serviceutbudet ska starkas med grundskolor, forskolor,
fritidsytor, handel med mera.

Jordbruksmark

Ny blandad stadsbebyggelse

Fritidsomrade
Park, natur och gréna strak

& = ibm

Karta som visar oversiksplanens markanvandningar. Inom planomradet galler

ny blandad stadsbebyggelse och jordbruksmark.

Planomradet beskrivs i 6versiktsplanens landskapskaraktarer
och byar som slattlandskap. Slattlandskapets 6ppna och
storslagna karaktar ska enligt 6versiktsplanen bevaras och
befintliga inslag i &kerlandskapet, sdsom gardsmiljéer och
tradridaer ska varnas.

 Slattlandskapet ska fa nya eller aterskapade alléer,
pilevallar, 6ppna vattendrag, angs- och betesmarker,
vatmarker och dungar.

o Dar det ar angelaget ska kulverterade vattendrag dppnas
som ett led i att aterinféra vatten som en del av
slattlandskapet.
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Tygelsjovagen som avgransar planomradet i oster har i
oversiktsplanen markerats som befintlig huvudgata, stomlinje
med buss i befintligt nat och primért befintligt
huvudcykelstrak.

Konsekvenser

Den aktuella detaljplanen stdmmer 6verens med
oversiktsplanens intentioner och lansstyrelsens
granskningsyttrande dver densamma.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Planomradet &r inte planlagt, bortsett fran en med
Tygelsjovagen parallell remsa om 4,5x70,0 meter i
planomradets syddstra horn. Denna remsa &r planlagd och
tillhor detaljplan Dp 4711, antagen 2003, med anvandning
Huvudgata och egenskapsbestdmmelse planterad tradrad,
gang och cykelvag. Marken ar fortfarande kvartersmark
tillhorande fastighet Tygelsjo 52:34, varpa slutsatsen dras att
detaljplanen inte har genomforts.
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Riksintressen enligt miljébalken

Detaljplanen omfattas inte av nagra riksintressen.
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Hushallningsbestammelser enligt
miljobalken

Jordbruksmark

Halva fastigheten och planomradet ar i 6versiktsplanen
markerad som jordbruksmark men anvands inte som det. |
praktiken gar gransen for jordbruksmark runt fastigheten och
planomradet. En del av den nya foreslagna bebyggelsen
hamnar inom mark markerad som jordbruksmark i
oversiktsplanen, cirka 6 000 m2. Den befintliga garden ar
markerad som jordbruksmark, och inte inraknad i
ovanstaende siffra.

Hela fastigheten bedoms lamplig att planldgga och eftersom
garden inte langre anvands for jordbruk mojliggor detaljplanen
for en annan markanvandning. Den del av jordbruksmarken
som foreslas for ny bebyggelse ar relativt liten och motiveras
med att nd en effektiv markanvandning i ett omrade med
relativt goda forbindelser med kollektivtrafik. Ett annat motiv
ar att oversiktsplanen bor tolkas mer 6vergripande och att
markens lamplighet provas i detaljplaneprévningen.

| 6versiktsplanen anges bland annat féljande riktlinjer for
jordbruksmark:
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Jordbruksmarken ska sa langt mojligt hushallas som en
produktionsresurs for framtida generationer. Eventuell
forandring av markanvandningen ska i forsta hand ske pa
ett satt som mojliggor aterupptagande av
jordbruksproduktion.

Vardefulla naturomraden i jordbrukslandskapet ska bevaras
samt skyddas fran atgarder som kan paverka den
biologiska mangfalden negativt.

Jordbrukslandskapets 6ppenhet, dess nat av existerande
agogranser, vagnat, alléer, samt byar och gardsmiljoer ska
bevaras och utvecklas.

Planforslaget tar hansyn till den tredje punkten. Las mer
under Forutsattningar och konsekvenser / Allmanna intressen
/ Kulturmiljo.

Ny kompletterande bebyggelse kan tillatas i befintliga
bystrukturer forutsatt att det finns néarhet till kollektivtrafik
och kommunalt VA. Om dessa forutsattningar inte uppfylls
far enstaka bostader tillatas i befintliga bebyggelseluckor.
Undantag kan ges till samhallsviktiga funktioner med
sarskilda behov och da annan mark inte kan tas i ansprak
pa tillfredsstallande séatt, som exempelvis vissa typer av
LSS-boenden.

Planomradet ligger i narheten av kollektivtrafik och

kommunalt VA.

e Anvandning av befintlig bebyggelse ska kunna férandras,
och da ske pa jordbrukslandskapets villkor och med hansyn
till kulturmiljévarden.

Garden anvands inte langre till jordbruk och den foreslagna
bebyggelsen beddms ta hansyn till jordbrukslandskapets
villkor och kulturmiljé.
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4. Genomfdrande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som &r
nddvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Mark-och utrymmesforvarv

Ratt for huvudmannen att l6sa in mark

For att detaljplanen ska kunna genomféras behdver de delar
av fastighten Tygelsj6 52:34 som planldggs som allman
platsmark (gata och natur) l6sas in av kommunen, som ar
huvudman. Kommunen har som huvudman ratt till att I6sa in allman
plats, under forutsattning att detaljplanen far laga kraft. Samtidigt har
fastighetsagare ocksa mojlighet att begéara att kommunen léser in
allman plats i enlighet med detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Det finns en fastighet inom detaljplanen: Tygelsjo 52:34. Nya
fastigheter inom omradet kommer att bildas genom
avstyckning och sammanslagning. Férandringar av
fastighetsindelningen sker genom fastighetsreglering. Den
mark som ska inga i allmén platsmark kommer genom
fastighetsreglering dverforas till en av kommunen agd park-
eller gatumarksfastighet.

| planomradet laggs kvartersmark ut for bostader.
Kvartersmarken formodas delas in i ett antal fastigheter
mellan vilka samverkan maste ske. For fastigheternas
gemensamma behov inom kvartersmark, till exempel
parkering, avfallshantering och gronytor, kan
gemensamhetsanlaggningar bildas.

Ledningar som kommer att forlaggas eller finnas kvar inom
kvartersmark sakras lampligen genom att servitut eller
ledningsratter bildas for dess andamal. Initiativ till bildande av
ledningsratt tas av berord ledningshavare.

Ansdkningar om férandringar av fastigheter,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter ska lamnas till
Lantméaterimyndigheten Malmd stad.
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Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Huvudmannen for allmén plats, det vill sdga kommunen,
ansvarar utbyggnad och drift.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Kommunen genom VA SYD som huvudman ansvarar
for utbyggnad och drift av vatten. Utbyggnad kommer ske i
den nya allmanna gatan. Kvartersgatorna kan anslutas till
kommunalt vatten och avlopp, men det ansvarar inte VA SYD
for.

Sida 45



5867

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Fastighetsagare for planomradet kommer att ansvara for
kostnader vad galler iordningsstallande och utbyggnad av
kvartersmarken i enlighet med detaljplanen.

Kostnader for ombyggnad av befintlig och utbyggnad av ny
allméan plats kommer att hanteras via exploateringsavtal.
Eventuell kostnad fér nédvandiga flyttningar av ledningar ska
bekostas av exploatéren. Las mer under rubrik
Organisatoriska fragor - exploateringsavtal.

Kommunen och VA SYD kommer bli ansvariga for utbyggnad
och drift av VA-ledningar, park for skyfallsfordréjning,
gatu-,natur- och parkmark. Naturmark innebar en lagre
driftsgradjamfért med park.

E.ON ansvarar for utbyggnad och drift av elférsérjning genom
ledningar och eventuell natstation.

De blivande fastighetsagarna for bostaderna inom omradet
blir ansvariga fér kostnader vad galler drift och underhall av
enskilda och gemensamma utrymmen inom kvartersmark.

Om planens genomférande forutsatter lantmaéateriforrattning
ska detta bekostas av fastighetsdgaren/ledningshavaren om
inget annat avtalas.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal behoévs for att underlatta
genomfdrandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet tecknas
mellan kommunen och den fastighetsagare som ar berdord.
Avtalet innehaller dverenskommelser om kostnader ska
erlaggas utbyggnad allménna platser inom i anslutning till
detaljplanen samt eventuellt peka ut atgarderna som ska
bekostas. Exploateringsavtalet kommer ocksa att innehalla
overenskommelser som har med 6verlatelse av mark och
ersattning for gatukostnader gora.

Exploateringsavtalet upprattas i enlighet med 6 kap 40 § plan-
och bygglagen kommer att undertecknas innan dess
detaljplanen antas eller godkanns stadsbyggnadsnamnden.

Tidplan

En grov uppskattning av tidplan fér genomférandet av
detaljplanen:

2025 - Detaljplanen vinner laga kratft.
2026 - Projektering och bygglov (cirka ett ar).

2027-28 - Utbyggnad av allman platsmark sker i takt med
utbyggnaden av kvartersmark.
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Prdovning enligt annan lagstiftning

De trad som omfattas av biotopskydd och som behover féllas
for att detaljplanen ska kunna genomféras behdver hanteras
med dispensansokan till lansstyrelsen i Skane. For vilka trad
som berors l&s mer under Forutséattningar och konsekvenser /
Allmanna intressen / Grénytor och naturvéarden.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for

detaljplanen
Dagvatten- och skyfallsutredning, av Ensucon, 2024-04-12

Kortfattad historik och landskapsanalys for Stava gard i
Tygelsj6 by, av MalImd Museum, 2023-09 (dag saknas)

Historisk inventering avseende eventuella féroreningar i
jordlager och grundvatten inom fastigheten Tygelsjo 52:34, av
SWECO, 2023-10-20

Naturvardesinventering. av Ekoll, 2023-10-20
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Kommunala planeringsunderlag

Policy och norm for mobilitet och parkering i Malmo
Den géllande parkeringsnorm som planforslaget utgar ifran.
Oversiktsplan for Malmo (2023)

Stallningstaganden som har ber6rt utformningen av
detaljplanen redovisas under kapitel 3, Gallande planer och
program.
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