Datum Diarienummer

Malmo stad 5855

2024-10-17 SBN-2022-592

Malmkrossen 13

PLANBESKRIVNING — SAMRAD




Innehall

SaAMMANTAtINING ... 1
R 11T o 1TV 2
Detaliplanens SYfte......ccoo oo 2
PlanfOrfarande......... oo 2
Beddmning av mMiljOPAVEIKAN ...........uuiiiiiiiiiieeee e e e e 2
Prévningar enligt annan lagstiftning som genomfoérts under processen ........................ 2
o [UA VA0 o g F=T o g F= ] 1= o 1 PP 2
(€12 aTo] a1 o] =1 g Lo =] 1 o S 3
= T T = | = 3
2. Detaliplanens iNNENAIL ... e e 3
StadsbyggnadSIde. .........oeeiiiiiiieiiiii e e e e e e e e e e e e e e e e 3
Beskrivning av detaljplanen .............e i 3
Motiv till planbeStamMMEISEr........ccoooeeii e 5
Anvandningsbestammelser pa kvartersmark ...............cccoooiiiiiiiiiiiii e 5
3. Forutsattningar 0Ch KONSEKVENSET ...........uiiiiiiiieci e 7
LI e | 1= SRR 9
KONSEKVENSEN ...ttt e e e e ettt e e e e e e e e erann e e eeeas 9
VIO e aa e e e e aaaaaaaaaas 9
D= o ) V7= 1] o PP PPPPTPTTR 9
Miljokvalitetsnormer fOr IUft ... e 10
Miljokvalitetsnormer fOr Vatten ..............oiiiiiiiiii e 10
HEIS@ OCh SAKEINEL ... ..o e e e e e e e e 10
(@)Y o o ] (SR POPRRRR 10

[=To] (0] (=Y a T= o I 0 1 =1 £ TR ORI 14



00114 - || PP 15

01140 [0 7 U o o P 16
KURUIMITO <.t e e e e e e e e e e e e e e aaaeeas 16
Kulturmiljon inom Sofielunds industriomrade ................iiiiiiiiiiiiiiiecee e 16
L= 200 LR 16
TeKNISK INFrastrUKLUL ... e e e e e 16
KONSEKVENSEN ...ttt e e ettt e e e e e e e e e aa e as 17
T2 Yo7 PR 17
KOMMEISIEI SEIVICE ...t e e e e e e e e e aann e s 17
LI 2 LR 17
BIEATIK e aaaaaaaaaas 17
GaANG- 0Ch CYKEIIAFIK ..o e e e e e e e e e 17
= 1 G 1 T S 18
(CT=11F=Talo [N o] =Ta =T dfoTed o I o] oo = o o PR 18
REGIONPIAN ... e e e e e e e e e eas 18
OVEISIKESPIAN ...ttt ettt e e e et e e et e e ee et esreesreeereeeneaeas 18
PlanPIrOgram ... .. 19
Gallande detaljplaner och omradesbestammelser...................ccccccieeeeeeee, 19
Riksintressen enligt miljobalken .............ueiiii e 19
KURUIMMIOVAIA ... e e e e e e e e e e e e aaaaaaaaaas 19
1Y oV o g1 0] = Lo [ 21
Fastighetsrattsliga fragor...........coo oo 21
Forandrad fastighetsSindelning.........oooooiiiiiii e 21
= 1[0 | 1Y (=T S 21

TEKNISKA frAQOT ... ..ot e e e e e e e e e e e aaeees 21



2 =T o o SRR 21
Utbyggnad vatten 0Ch @vIopp.........coeeeiiiiiiiiiii e 21
EKONOMISKA frAQON ...t e e e e e e e e e eaaaaa 22
Planekonomisk DedOMNING .......coiiiiiiiiiiii e e e e e eeeeene 22
OrganisatoriSKa frAgOT.........uuiii et e e e e e e s e e e e e e e e e e e 22
EXploateringSavtal..........oooee oo aaaa 22
1L | o= o SRR 22
Provning enligt annan 1agstiftning ..........oovviiiiiiii 22
T o P= T o T T T 110 T =T 5 F= T S 23
Utredningar som legat till grund for detaljplanen.............ccccoooiiiiiiiiiiiieeee, 23
ParkeringSULredning ... ..o 23
MarkmiljouNAErSOKNING .........oii i e e e e e e e e e e e a s 23
] (UL =Y [ 71 T P URPPPRRPRT 23
Kommunala planeringSuUNAErIag .............uuuuuuuueiiieiire e 24

Policy och norm for mobilitet och parkering i Malmo...............ceeeiiiiiiiiiiciee e 24



Sammanfattning

Inom fastigheten Malmkrossen 13 bedrivs flera verksamheter med tidsbegrinsade
bygglov, diribland konsert- och rockklubben Plan B. Detaljplanen méjliggor att
verksamheterna kan beviljas permanenta bygglov genom att fastigheten planliggs
for centrumverksamhet (med undantag f6r 6vernattning) och verksamheter med
begrinsad omgivningspaverkan. Detaljplanen mojliggdr ocksa att fastigheten kan
fortsatta utvecklas i den riktning som stakas ut i planprogrammet fér Sofielunds
industriomrade. Ambitionen i planprogrammet 4r att skapa Malmés mest

dynamiska omrdde f6r kultur- och niringsliv.

Detaljplanen mojliggor ingen ny byggratt jaimfort med den gallande detaljplanen
tor fastigheten. Den hégsta tillitna nockhdjden dr 12 meter, vilket dr i paritet med

den befintliga byggnaden inom fastigheten.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de grundlaggande
utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora att befintliga verksamheter kan fortsitta
verka inom fastigheten Malmkrossen 13 genom att fastigheten planliggs for
centrumverksamhet (med undantag f6r 6vernattning) i kombination med
verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan. Syftet dr ocksa att reglera

bebyggelsens h6jd och omfattning inom planomradet.

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardforfarande i enlighet med 5 kapitlet 7§ plan-
och bygglagen. Forslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens

granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse for allminheten.

Avsikten dr att detaljplanen ska antas av stadsbyggnadsnimnden 1
kommunfullmaktiges stille i enlighet med 5 kapitlet 27§ Plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersékning enligt 6 kap. 6§ miljobalken inte bedémts
medféra en betydande miljopaverkan. Det innebir att en strategisk
miljobedémning inte har gjorts. De konsekvenser som ett genomférande av
detaljplanen ger upphov till redovisas i kapitel 3. Férutsattningar och

konsekvenset.

Provningar enligt annan lagstiftning som
genomforts under processen

Inga prévningar enligt annan lagstiftning har hitintills bedémts nédvindiga.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Fastighetsagaren ansvarar for

utbyggnad av kvartersmark.
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Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen dr 60 manader (fem ér) fran det datum

beslutet om att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Plandata

Planomradet ligger i Sofielunds industriomrade, utmed Norra Gringesbergsgatan.
Planomradet omfattar fastigheten Malmkrossen 13 som édgs privat. Planomradet

har en area pi cirka 5 400 kvadratmeter.

2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de dvergripande avvagningar som
kommunen har gjort och som ligger till grund for
utformningen av detaljplanen samt och motiven till de
enskilda regleringarna redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Planférslagets stadsbyggnadsidé utgar fran planprogrammet f6r Sofielunds
verksamhetsomrade (PP 6053). Planprogrammet syftar till att skapa Malmos mest
betydelsefulla och dynamiska kultur-, fritid- och naringslivscentrum genom att

uppmuntra och mojliggéra f6r verksamheter som bidrar till detta.

Inom fastigheten Malmkrossen 13 bedrivs flera verksamheter med tidsbegrinsat
bygglov, diribland métesplatsen och musikscenen Plan B. Inom fastigheten finns

dven replokaler, utbildningslokaler, kontor, bageri, verkstad och lager.

Stadsbyggnadsidén syftar till att méjliggora for permanenta bygglov vilket gor att
verksamheterna fortsatt kan bedrivas inom fastigheten Gver tid 1 linje med

planprogrammets intentioner.

Beskrivning av detaljplanen

Fastigheten Malmkrossen 13 planliggs 1 sin helhet f6r kvartersmark med
anviandning C-centrumverksamhet som mojliggor flera typer av verksamheter.
Bestimmelsen har preciserats till att inte omfatta 6vernattning, som till exempel
hotell och vandrarhem som stiller hogre krav pa riskhantering fran

kontinentalbanan och nirliggande industrier. Vidare méjliggors anvindningen Z-
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verksamheter. Z-verksamheter rymmer verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan, som till exempel serviceverksamheter, tillverkning och lager.
Kombinationen av bestimmelserna gor att fastigheten fortsatt kan utvecklas 1 den
riktning som anges i planprogrammet. Bestimmelserna motsvarar ocksa den

verksamhet som bedrivs inom fastigheten idag,

Fastigheten dr bebyggd sedan tidigare och bebyggelsen har genomgatt
forindringar 6ver tid efter verksamheternas behov. Byggnader inom fastigheten
upptar cirka 70 % av fastighetsarean. Byggnadernas h6jd inom planomradet
varierar mellan en och tva vaningar. Resterande ytor inom fastigheten anvinds
primirt for angoring, parkering och for att kunna ta sig runt byggnad. En mindre

del anvinds som vistelseyta for verksamheten Plan B.

Detaljplanen ér anpassad efter byggnaderna inom planomradet avseende bade
exploateringsgrad och hojd pa byggnader. Exploateringsgraden regleras genom att
byggnader inte tillats uppforas pa befintliga parkerings- och angéringsytor.
Hogsta tilliten nockhojd inom planomradet ar 12 meter och ar bestimd, med lite
marginal f6r eventuella mindre pabyggnader, utifran den hogsta byggnadsdelen

inom fastigheten, som ligger ut mot Norra Gringesbergsgatan.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Sofielunds verksamhetsomrade har utvecklats och férindras 6ver tid, fran att vara

ett renodlat industriomrade till att inrymma bland annat smaféretag,
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kulturverksamheter och féreningslokaler. Utvecklingen har i stort skett efter hand
pa initiativ av verksamma i omradet. Stadsbyggnadskontoret har dirfor valt att ta
fram en detaljplan som reglerar det nddvindigaste for att sikerstilla en limplig
markanvindning, men samtidigt medger en flexibilitet f6r att motverka att

detaljplanen blir ett hinder f6r vidareutveckling av fastigheten.

Motiv till planbestammelser

Anvéandningsbestammelser pa kvartersmark

C1- Centrum, ej 6vernattning — Anvindningen centrum anvinds fér omraden
med kombinationer av olika verksamheter som handel, service, tillfillig vistelse,
samlingslokaler, kontor och liknande verksamheter som behover ligga centralt
eller vara litta att na. Centrumverksamhet mojliggors inom hela planomradet.
Motivet till bestimmelsen ér att bidra till omvandlingen av Sofielunds
industriomrade fran ett renodlat industriomrade till ett omrade med en blandning

av verksambheter.

Z- Verksamhet — Anvindningen Verksamheter ir bred och innehaller olika typer
av ytkrivande verksamheter som har begrinsad omgivningspaverkan. I
anvindningen ingar lokaler f6r serviceverksamheter, tillverkning, lager och
verkstider. Aven verksamheter med behov av lokaler fér material eller utrustning
sa som el- och byggforetag eller féretag som erbjuder hushallsnira tjanster ingar.
Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora verksamheter som kan nyttja
befintliga storskaliga byggnader men samtidigt inte motverka etablerandet av

centrumverksamheter.
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande

e "Prickmark" - Marken far inte férses med byggnad.

o Prickmarken giller lings fastighetens sédra och Ostra grins. Syftet
ar att sikerstilla tillracklig yta for cykelparkering, bilparkering och
angoring, Syftet dr ocksa att skapa en byggnadsfti zon mot

fastigheten Malmkrossen 11, dir E.ON har ett stillverk.

e "Korsmark"- Marken far endast férses med komplementbyggnader och

andra anliggningar dn byggnader
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o Korsmarken giller lings en majoritet av fastighetens norra grans.
Syftet ar att mojliggdra uppforandet av mindre
komplementbyggnader som kan nyttjas av verksamheterna som
bedrivs inom fastigheten. Det kan till exempel vara forrad,

vaderskydd 6ver uteservering och liknande.
Hojd pa byggnadsverk

e hl - Hogsta nockh6jd dr 12 meter

o Bestimmelsen giller f6r hela den befintliga byggnaden. Motivet
till bestimmelsen ar att begriansa byggnadens hojd. En hogsta
nockhd6jd pa 12 meter motsvarar héjden pa den befintliga

byggnaden, med viss flexibilitet f6r framtida mindre pabyggnader.

e h2 - Hogsta nockhojd dr 4 meter

o0 Bestimmelsen giller inom omrade med korsmark. Motivet till

bestimmelsen ar att begrinsa byggnaders hojd.
Utnyttjandegrad

e cl - Storsta byggnadsarea dr 50 % av egenskapsomradet Bestimmelsen
giller inom omrade med korsmark. Syftet dr att begrinsa mingden
komplementbyggnader till 50 % av egenskapsomradet. Motivet till
bestimmelsen ir att mojliggora en viss miangd komplementbyggnader
som beh6vs f6r verksamheternas behov men samtidigt ha tillricklig fri yta
for att kunna angdra planomradet, anordna cykelparkering och

bilparkering,
Villkor for startbesked

e al- Startbesked for byggnation far inte ges forrin markfororeningar har

avhjilpts

o Bestimmelsen giller i den sydvistra delen av fasticheten dér
fororeningar patriaffats 6ver riktvirdet f6r mindre kdnslig markanvindning, I
6vriga delar av planomradet har inga fororeningar patriffats 6ver gillande

riktvirden. Bestimmelsen avgransas av en sekundir egenskapsgrans.
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3. Forutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts i
detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran olika
aspekter beskrivs planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomforande. Har
framgar ocksa hur kommunen har bedémt [ampligheten pa
en detaljerad niva.
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Allmanna intressen
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Sociala fragor

Trygghet
Nulége

En siker stadsmiljo som ocksa upplevs trygg ir en viktig aspekt som ger varje
individ personlig sdkerhet och rorelsefrihet. Trygghet paverkas av manga faktorer,
dir den byggda miljon och de verksamheter som bedrivs i befintliga byggnader ar

en viktig faktor.

Norra Gringesbergsgatan bestar i stort av manga foretag med 6ppettider och
verksamheter som ér begrinsade till vissa timmar pa dygnet, primirt dagtid, vilket
gor att farre arbetare och firre besokare r6r sig i omradet kvallstid. Detta gor att

omradet kan tinkas upplevas 6dsligt kvillstid och framat natten.

Inom fastigheten Malmkrossen bedrivs flera verksamheter som ar 6ppna under
storre delen av dygnet och veckan. Verksamheterna bidrar till att fler ror sig i

omradet, vilket kan 6ka den upplevda tryggheten lings Norra Gringesbergsgatan.

Konsekvenser

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra permanenta bygglov f6r befintliga
verksamheter som inte har stéd i den gillande detaljplanen och mojliggora f6r
liknande verksamheter att etableras inom fastigheten. Detaljplanen mojliggor
alltsa att verksamheter som kan bidra positivt till omradets upplevda trygghet kan

vara kvar dver tid.
Miljé

Dagvatten

Nulédge

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten.
Befintliga byggnader ir anslutna till det kommunala ledningsnatet i Norra

Gringesbergsgatan. Fastigheten ér i sin helhet hardgjord.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande kommer inte innebdra nagra férandringar och
darmed heller inga konsekvenser for dagvattenhanteringen inom planomradet.
Eftersom majoriteten av fastighetens yta utgdrs av byggnader och resterande ytor
behovs for parkering och angéring dr det inte mojligt att 6ka mangden
genomslapplig/ gron yta i den grad att det hade paverkat avrinningen fran
fastigheten mirkbart.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Nulége

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta att miljokvalitetsnormerna
for luft inte 6verskrids enligt 5 kapitlet 3 § miljobalken. De dmnen som dr i storst
behov av bedémningar och eventuella mitningar i Malmé stad med koppling till
miljokvalitetsnormerna dr kviveoxid (NO2) samt partiklar med en storlek som ar

mindre an 10 mikrometer.

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte 6verskridits pa nagon av Malmos gator
sedan 2015, enligt milj6f6rvaltningens matningar. Luftkvaliteten 1 niromradet har
en bedémd halt om 11-12 mikrogram kviveoxid (NOZ2) per kubikmeter. For
partiklar dr halterna beraknade till 12—13 mikrogram partiklar per kubikmeter.

Badda virdena ir langt under gillande riktvirden.

Konsekvenser
Inga fysiska forindringar avses vidtas inom fastigheten. Genomforandet av
detaljplanen kommer alltsa inte paverka luftkvaliteten i ndiromradet varken positivt

eller negativt.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Nulige
Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta att milj6kvalitetsnormerna

for vatten inte Gverskrids enligt 5 kapitlet 3 § miljobalken.

Dag- och spillvatten fran planomradet avleds via det kombinerade ledningsnitet i

Norra Gringesbergsgatan till Sjolunda reningsverk. Slutlig recipient ar Oresund.

Konsekvenser
Genomférandet av detaljplanen innebir inga fysiska forindringar inom

planomradet och bedéms darfor inte paverka slutrecipienten negativt.

Halsa och sakerhet

Olyckor

Nulige

Fastigheten Malmkrossen 13 ligger 1 ett befintligt industriomrade. I fastighetens
nirhet har féljande verksamheter identifierats som inrymmer en eller flera
riskkéllor: Avebe Malmé AB (tidigare Stadex AB), Special Yeast AB, Branteviks

Mialeriverkstad AB och kontinentalbanan (jarnvig, utpekat strak for farligt gods).
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I planprogrammet f6r Sofielunds verksamhetsomrade (Pp 6053) togs en
riskutredning och en riskzonskarta fram dir méjliga markanviandningar féreslogs

med hinsyn till ndrheten till miljéfarlig verksamhet och kontinentalbanan.

Enligt riskutredning och riskzonskartan bedéms foljande anviandningar kunna
etableras inom fastigheten Malmkrossen 13, utifran ett riskperspektiv: industri,
sillanképshandel, kontorsverksamhet, serviceverksamhet, féreningslokaler,
utbildning, dagligvaruhandel, 6ppenvard, bescksanliggning och festlokaler med

storre besoksantal.

I samband med etableringen av rockklubben Plan B togs en riskutredning fram
(Tyréns 2019). Rockklubben bedéms vara den verksamhet som bedrivs inom
planomradet som ar mest stoérningskinslig och dérfér blivit dimensionerande for

riskhanteringen i detaljplanen.

Under 2023 har dven Avebe Malmé AB, efter att ha vidtagit ett antal
riskreducerande atgirder, tagit fram en kvantitativ riskanalys och en

sakerhetsrapport.

Konsekvenser

Nedan ges en sammanfattning av identifierade riskkéllor och dess paverkan pa
fastigheten Malmkrossen 13. Nedan ges ocksa en sammanvigd bedémning av
riskkéllornas paverkan for planerad markanvindning inom fastigheten

Malmkrossen 13.

Avebe Malmé AB (tidigare Stadex AB)

Cirka 145 meter norr om byggnaderna pa fastigheten Malmkrossen 13 aterfinns
Avebe Malmé AB:s anlidggning. Anldggningen omfattas av Seveso-direktivet och

klassas dven som en 2:4-anliggning enligt lagen om skydd mot olyckor.

Foretaget har tagit fram en kvantitativ riskanalys (QRA, 2023) samt en
sikerhetsrapport (2024) som belyser riskerna kopplade till deras verksamhet. Saval
riskanalysen som sikerhetsrapporten utgar fran att verksamheten nyttjar hela den
kapacitet som mojliggors enligt gillande miljotillstand. I dessa dokument
redovisas konsekvensavstand for hanteringen av propylenoxid respektive

fosforoxitriklorid, baserat pa AEGL-systemet (Acute Exposure Guidance Levels).

AEGL-systemet ér en skala med tre nivaer: AEGL-1 innebir koncentrationer
som kan orsaka lindriga besvir eller irritation, AEGL-2 indikerar nivier som kan

leda till irreversibla, lingvariga och allvarliga halsoeffekter, och AEGL-3 anger
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koncentrationer som kan vara livshotande eller dodliga. Vid stadsplanering ér det

AEGL-2 och AEGL-3 som ir vedertagna att beakta.

Varken riskanalysen eller sikerhetsrapporten far visas 6ppet men efter att ha
granskat dessa och de redovisade konsekvensavstinden frin Avebe Malmé AB:s
verksamhet kan stadsbyggnadskontoret konstatera att Malmkrossen 13 ligger
utanfor konsekvensavstinden f6r bade AEGL-2 och AEGL-3. Dessa avstind ar
baserade pa ett antagande om att genomforda sikerhetshéjande atgarder, sisom
monterade skumslickare, inte har fungerat vid en eventuell olycka. Analysen tar
saledes endast hinsyn till konsekvensen av en olycka, inte sannolikheten att den
sker, och utgér dirmed en mycket konservativ bedomning, Det bor dven noteras
att AVEBE Malmé6 AB enligt miljotillstandet inte har ritt att utan prévning flytta

riskkallornas placering inom sin fastighet och darigenom forindra riskbilden.

I den genomférda riskanalysen redovisas dven samhaillsrisken och individrisken. I
dessa berikningar har hinsyn tagits till sannolikheten for att en olycka intriffar.
Sambhillsrisken konstateras ligga lingt under den lidgre grinsen for acceptabel
riskniva. Vid berdkningen av samhillsrisken har dven en kinslighetsanalys utforts
tor nagra av de mest kritiska parametrarna. Kinslighetsanalysen visar att
riskanalysens resultat ér tillforlitliga och giltiga. Avseende individrisken
underskrids den ldgre grinsen for acceptabel individriskniva pa 60—65 meters
avstand fran riskkéllan. Riskanalysen finns i sin helhet tillginglig hos

miljoprovningsdelegationen 1 Skane.

Riskanalysen har medvetet inte medriknat en adderad risk till f6ljd av nirheten till
kontinentalbanan. Riskkillornas placering i forhallande till jarnvagen gor att den

adderade risken har bedomts som allt for osannolik for att beaktas.

Special yeast AB

Special yeast AB bedriver verksamhet cirka 280 meter nordvist om fastigheten
Malmkrossen 13. Pi anliaggningen finns en tank med 25 procentig
ammoniaklésning. Losningen anvands i jastproduktion. Tanken rymmer cirka 40
kubikmeter 16sning och dr placerad inomhus i en invallning, Risken f6r spridning
till omgivningen bedéms som lag. Den laga koncentrationen gor att risker vid

avdunstning dr ligre dn vid ren ammoniak.

Det finns inga riktlinjer i fysisk planering f6r hantering av ammoniak. I hindelse
av ett stort utslipp/ spill avsitter riddningstjinsten ett skyddsavstand pa 50

meter. Vid befarad stor avdunstning 6kar avstandet till 100 meter. Utanfor detta
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avstand kan oskyddade personer kan personer vistas utan att fa bestiende men.
De kan diremot uppleva obehag och fa lindriga skador. Allmanheten bor hallas
ytterligare cirka 1,5 - 2 ganger lingre fran skadeplatsen. Detta innebir ett avstaind

pa maximalt 200 meter.

Den laga halten av ammoniak i 16sningen innebir dock att ett kortare riskavstand

kan anvindas, 1 storleksordningen 75-100 meter.

Transport av farligt gods pd jirnvig

Kontinentalbanan (jirnvig) ligger cirka 100 meter fran befintliga byggnader pa

fastigheten Malmkrossen 13. Pa kontinentalbanan fraktas farligt gods.

Malmo stad har antagna hinsynsavstind gentemot jarnvigar dir det transporteras
farligt gods. Dessa redovisas i 6versiktsplanen. Bostider och storre
fritidsanldggningar medges 80 meter fran jirnvigens nirmsta sparkant utan att

det behover genomforas nagon ytterligare riskanalys.

Aven Linsstyrelsen i Skdne har tagit fram riktlinjer for riskhinsyn i
samhillsplaneringen (RIKTSAM). I riktlinjerna framgar det att féljande
markanvindningar kan accepteras redan pa 70 meters avstind fran

kontinentalbanan:
e Bostider (smahusbebyggelse)
e Handel (6vrig handel)
e Kontor (kontor i ett plan, dock ej hotell)
e Lager (dven med betydande handel)
e Idrotts och sportanliggningar (utan betydande askadarplats)
e Centrum
e Kultur

Planerad anvindning utgdr centrumverksamhet och Zverksamheter i mellan en
och tvéd vaningar och bedéms rymmas 1 ovanstiende markanvindningar.

Byggnaderna ligger ocksa pa ett storre avstind dn vad som anges i riktlinjerna.

Branteviks malertiverkstad AB

Cirka 85 meter norr om byggnader pa Malmkrossen 13 bedriver Branteviks

maleriverkstad AB verksamhet.
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Verksamheten har tillstind fOr att hantera 400 liter brandfarlig vitska i klass 1, 600

liter brandfarlig vitska i klass 3 och 27 liter brandfarlig gas.

I springimnesinspektionens foreskrifter frin ar 2000 (SAIFS 2000:2) framgir att
rekommenderat avstind mellan verksamheten av den typ som bedrivs inom

Malmkrossen 13 till ovanstiende mingd brandfarlig vitska dr 25 meter.

Avseende brandfarlig gas i gasflaska/ 16s behillare behandlas inte mindre
mingder 4n 60 liter. Skyddsavstaindet mellan gasbehallare och den typ av
verksamhet som bedrivs inom Malmkrossen 13 4r 100 meter. Om avskiljning i
lagst klass EI60 finns behovs inget minsta skyddsavstind. Mellan Malmkrossen 13
och Branteviks maleriverkstad AB finns byggnader, som till viss del bedéms
motsvara en avskiljning. Avstandet till entréer till den mest kidnsliga verksamheten
inom fastigheten Malmkrossen 13 ir cirka 100 meter. Dirfér bedoms Branteviks

Maleriverkstad AB ligga pa ett betryggande avstand fran Malmkrossen 13.

Sammanvigd bedémning

Fastigheten Malmkrossen 13 bedéms ligga pa ett betryggande avstand fran
identifierade riskkillor. Inga ytterligare atgarder bedéms vara nédvindiga for att

sikerstilla foreslagen markanvindning,

Fororenad mark

Nulige

Malmkrossen 13 har enligt en MIFO-undersékning (Metodik £6r Inventering av
Foérorenade Omraden) bedomts vara potentiellt fororenad. Detta baseras pa att
fastigheten under lang tid inrymt en grafisk verksamhet. Risken har bedémts som

mattlig,

Med bakgrund i detta har en markundersékning genomférts (PQ Geoteknik &
Milj6 AB, 2023). Jordprover har uttagits fran sju punkter pa fastighetens sédra,

Ostra och norra sida (invid byggnad). Grundvatten har uttagits frin tre punkter.

Utredningen visar att Naturvardsverkets riktvirden f6r mindre kinslig
markanvindning avseende jordprover underskrids i alla punkter utom en. I denna
punkt har en férorening av polycykliska aromatiska kolviten med hég molekylvikt
(PAHH) patriffats 6ver gillande riktvirde. Punkten dr lokaliserad i fastighetens
sydvistra horn. I 6vrigt patriffades, for markanvindningen, laga halter.
Majoriteten av féroreningarna bedéms hirrora fran fyllnadsmassor som tillférdes

omrédet i samband med byggnation.
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Avseende grundvatten har ldga/ normala féroreningshalter uppmits. Ett av
grundvattenproverna har pavisat en viss paverkan av nedbrytningsprodukterna cis

1,2 dikloteten och trans 1,2 dikloreten.

Konsekvenser
Patriffad markférorening i jord 6ver Naturvardsverkets riktvirde for mindre
kanslig markanvindning bedéms inte utgéra nagon risk i sin nuvarande form da

ytan ar asfalterad.

Ytan ligger precis framfér en nedfart till killare och kommer aven fortsattningsvis
behova vara hardgjord. Markféroreningen bedéms dirfér kunna ligga kvar under

asfalterad yta.

Avseende grundvatten bedoms inga atgirder foreligga da fastigheten ér ansluten
till kommunala dricksvattenledningar. Uppmitta halter bedéms inte vara

avvikande utan vad som kan forvantas i ett industriomrade.

Skyfall

Nulége

Malmo stad har latit utféra en kommundévergripande skyfallsanalys.
Skyfallsanalysen ar baserad pa ett regn med en aterkomsttid pa 100 ar. Analysen

visar att fastigheten inte dr sirskilt utsatt vid ett skyfallsliknande regn.

MALMKROSSEN

Illustration som visar var vatten stéller sig inom planomradet vid ett 100arsregn.
Planomradet ar inom svart streckad linje.
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Konsekvenser
Detaljplanen innebir inga fysiska forindringar. Genomforandet bedoms darfor

inte paverka skyfallssituationen inom eller utanfér planomradet negativt.

Skyddsrum
Nulége
Inom fastigheten Malmkrossen 13 finns ett skyddsrum med kapacitet att ta emot

140 personer. Skyddsrummet har nummer 106888-7.

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggor att befintliga verksamheter kan vara kvar 6ver tid genom
att mojliggdra permanenta bygglov. Detaljplanen méjliggér ocksa att andra
verksamheter inryms inom fastigheten. Stadsbyggnadskontoret bedémer att
verksamheter kan bedrivas inom fastigheten utan att paverka mojligheten for

skyddsrummet att vara kvar.

Kulturmiljo

Kulturmiljon inom Sofielunds industriomrade

Nulige

Bebyggelsen inom Sofielunds verksamhetsomride har utvecklats och genomgatt
forindringar Gver tid. Daremot har omradets ursprungliga skala i stora delar
bevarats, vilket innebir att omradet i sin helhet fortfarande kan forstds i sitt
historiska sammanhang, Lings Norra Gringesbergsgatan dominerar
industribyggnader, vilka kinnetecknas av att ha tva vaningar mot gata och en

vaning pa baksidan.

Konsekvenser
Detaljplanen bedéms inte paverka kulturmiljon inom Sofielunds industriomrade
da den ursprungliga skalan bevaras. Detaljplanen bedéms kunna genomféras utan

yttre forandringar av befintliga byggnader.

Teknik

Teknisk infrastruktur
Nulige
Fastigheten Malmkrossen 13 ir bebyggd sedan tidigare och dr ansluten till all

nédvindig teknisk infrastruktur.
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Konsekvenser

Detaljplanen innebir inga férindringar £6r den befintliga tekniska infrastrukturen.
Vid framtida utbyggnad av nya avloppsledningar bor duplikatsystem anvindas,
det vill sidga separata ledningar f6r dagvatten och spillvatten. Anledning till detta

ar att forbereda fastigheten pa att koppla pa ett framtida duplikatsystem i gatan.

Service

Kommersiell service

Nulége

Inom planomradet finns en rad olika verksamheter som till exempel rockklubb,
replokaler, lager och andra kommersiella verksamheter. Vissa av verksamheterna
har tidsbegrinsat bygglov, vilket innebir att de kommer behéva avvecklas inom en

snar framtid.

Konsekvenser

Planférslaget gor det moijligt att bevilja permanenta bygglov f6r de verksamheter
som finns inom planomridet idag, Planforslaget medger ocksa att annan dylik
verksamhet kan inrymmas inom fastigheten, vilket bidrar positivt till utbudet i

omradet och Malmo 1 stort.

Trafik

Biltrafik
Nulége
Fastigheten Malmkrossen 13 har tva infarter, en norr och en séder om befintliga

byggnader.

Konsekvenser

Planférslaget omfattar inte nagra atgiarder som beror infarterna till fastigheten.

Gang- och cykeltrafik
Nulige
Fastigheten Malmkrossen 13 kan nds med giang- och cykeltrafik frin Norra

Gringesbergsgatan.

Konsekvenser
Planférslaget omfattar inte nagra atgirder som berér mojligheten att na

fastigheten for fotgidngare eller cyklister.

Sida 17



Parkering
Nulége
Inom fastigheten Malmkrossen 13 finns ett fatal parkeringsplatser bade soder och

norr om befintliga byggnader, 1 anslutning till fastighetens infarter.

Konsekvenser

En parkeringsutredning har tagits fram som har beriknat behovet av befintliga
verksamheter, som stimmer vil 6verens med hur fastigheten kan tinkas anvindas
1 framtiden. Verksamheterna ar aktiva under olika delar av dygnet, vilket mojliggor
ett samnyttjande av parkeringsplatserna. Det totala bilparkeringsbehovet har
beriknats till 17 stycken. Parkering f6r rorelsehindrades fordon ska anordnas

inom fastigheten Malmkrossen 13 och inom 25 meter fran entréer.

Majoriteten av parkeringsplatserna kommer att anordnas pa andra fastigheter 1

niromradet genom parkeringskop.

Gallande planer och program

Regionplan

Nulége

Region Skanes Regionplan f6r Skine 2022—-2040 ir en strategisk plan som
omfattar hela Skanes geografi (Region Skane, 2022). Den visar Skianes samlade
vilja och ger forutsittningar for utvecklingen av de fysiska strukturerna.
Regionplanen har den regionala skalan i fokus och inriktas pa de fragestillningar
som ér mellankommunala och kompletterar den kommunala 6versiktliga

planeringen.

I regionplanen beskrivs Malmo som en tillvixtnod, och tillsammans med Lund,

som en nationell tillvaxtmotor.

Konsekvenser

Aktuell detaljplan bedoms stimma Gverens med regionplanen.

Oversiktsplan

Nulige

Planomrédet redovisas 1 6versiktsplanen som befintligt verksamhetsomrade.
Vidare anges att nya verksamheter inom omradet i f6rsta hand ska vara
smaindustri, service, kulturverksamhet, fritidsverksamhet och med inslag av

caféer, restauranger och handel.

Sida 18

5855



5855

En del av fastigheten som ligger nirmast Norra Gringesbergsgatan dr utpekad

som en kulturhistoriskt vardefull miljo.

Konsekvenser

Detaljplanen bedéms vara i linje med &versiktsplanens intentioner.

Planprogram

Nulige

Fastigheten Malmkrossen 13 omfattas av planprogrammet f6r Sofielunds
Verksamhetsomrade (Pp 6053). Syftet med planprogrammet ar att Sofielunds
verksamhetsomrade ska fortsitta utvecklas till ett av Malmos mest betydelsefulla
och dynamiska kultur-, fritids och niringslivscentrum samt att ge befintliga
niringsverksamheter goda livsbetingelser. Fastigheten Malmkrossen ar utpekad 1
planprogrammet som en fastighet limplig f6r utékad anvindning for
bestksanliggning, samlingslokaler f6r kultur- och fritid, vuxenutbildning,
restaurang, samhillsservice, viss handel och smaindustri med tillhérande

funktionetr.

Konsekvenser

Detaljplanen bedéms vara i linje med planprogrammets intentioner.

Gillande detaljplaner och omradesbestammelser
Nulége

Den gillande detaljplanen for fastigheten Malmkrossen 13 faststilldes 1956 och
har beteckningen P1 408 For fastigheten Malmkrossen 13 tillats
industriverksamhet. Den hégsta tillitna byggnadshéjden inom fastigheten dr 12

metetr.

Konsekvenser
Nir den hir detaljplanen vinner laga kraft upphivs den underliggande

detaljplanen inom planomradesgrinsen for denna detaljplanen.

Riksintressen enligt miljobalken

Kulturmiljovard

Nulédge

Detaljplanen ligger inom omrade som berors av riksintresse for kulturmiljo
(m114). Riksintresset yttrar sig pa flera sitt, men huvuddraget ar att stadens

bebyggelseutveckling ska vara utlisbar.
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Konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset negativt da genomforandet av
detaljplanen inte kommer att paverka nagra byggnader som ér av vikt f6r
riksintresset, stadens siluett eller stadsplanemonster. Detaljplanen faststiller bade
en byggnadsvolym och ett fotavtryck som harmonierar med den befintliga

byggnaden pa fastigheten och byggnader i omgivningen.

Genomférandet av detaljplanen bedéms kunna ske utan nagra betydande yttre
forindringar pa de befintliga byggnaderna. Byggnaderna inom planomradet har
ett visst kulturhistoriskt virde, vilket anses kunna hanteras inom ramen for

kommande bygglovsprocesser.
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4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska genomfoéras, dvs
vilka atgarder som ar ndédvandiga att vidta och hur ansvaret
for dessa fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Detaljplanen omfattar enbart en fastighet, Malmkrossen 13, som inte avses

forandras.

Rattigheter

Genomférandet av detaljplanen kriver inte att ndgra rattigheter inrittas eller tas

bort.
Tekniska fragor

Skyddsrum

Inom planomradet finns ett skyddsrum. Planférslagets genomférande paverkar
inte skyddsrummets lige och funktion och bedéms fortsatt kunna finnas kvar pa
platsen. Skulle en ombyggnation eller avveckling av skyddsrummet bli aktuell 1

framtiden ansvarar fastighetsiagaren for ansékan till

MSB.

Brand

Planomradet ér belidget inom normal insatstid, under 10 minuter, f6r
riddningstjansten. Tilltride f6r riddningstjdnstens fordon for slickning ska
anordnas inom omradet. Avstandet mellan korbar vig och byggnadernas entréer
far inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och uppstillningsplats ska
vara max 75 meter. Fastighetsigaren ska redovisa att atkomligheten for utrymning

och uppstillningsplats dr sidkerstilld i samband med bygglovsansokan.

Utbyggnad vatten och aviopp
Befintliga byggnader inom planomradet dr ansluten till befintliga vatten- och

avloppsledningar i Norra

Gringesbergsgatan. Detaljplanen kriver ingen ombyggnation
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av befintliga ledningar. Vid en eventuell framtida ombyggnation av ledningar
inom planomradet rekommenderas ett duplikatsystem dar dagvatten och

spillvatten gar 1 separata ledningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedéomning

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Detaljplanen mojliggor att flera olika
typer av verksamheter kan inrymmas 1 befintliga byggnader. Fastighetsigaren eller
annan part 4n kommunen star for eventuella kostnader f6r ombyggnation av

befintliga byggnader.

Planavgift
Kostnaden for detaljplanen tas ut i samband med planliggningen. Nagon sarskild

planavgift kommer inte att tas ut i samband med lovgivning inom planomradet.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal bedoms inte nédvindigt att uppritta for att underlitta

genomférandet av detaljplanen.

Tidplan
Detaljplanens genomfoérande kraver inga fysiska fordndring. Permanenta bygglov

for befintliga verksamheter kan s6kas nir detaljplanen har vunnit laga kraft.

Provning enligt annan lagstiftning

Marken inom planomradet har visat sig vara foérorenad 6ver riktvirdena for
mindre kinslig markanvindning, Omradet dir féroreningarna overstiger
riktvirdena dr begrinsad och ligger under asfalt och i anslutning till en nedfart till
kallarplan, vilket innebir att marken fortsatt kommer behéva vara hardgjord.
Stadsbyggnadskontoret gér bedémningen att féroreningen kan ligga kvar utan att
utgora en risk for personer som vistas inom planomradet. Fororeningen bedéms

inte heller beh6va atgardas med hinsyn till risker f6r miljon.

Vid eventuella framtida markarbeten kan féroreningen behdva atgirdas, vilket

provas mot bestimmelser 1 Miljobalken.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som har haft
betydelse for detaljplanens utformning och omfattning.

Utredningar som legat till grund for

detaljplanen

Parkeringsutredning
En parkeringsutredning har genomférts av Lume Arkitekter. Parkeringsutredning
ar genomford dr 2024. Utredningen redovisar parkeringsbehovet f6r befintliga

verksamheter.

Markmiljoundersdkning
En markundersékning har genomforts av PQ Geoteknik & Miljé AB och ir
genomford ar 2023. Jordprover har uttagits fran sju punkter pa fastichetens sédra,

Ostra och norra sida (invid byggnad). Grundvatten har uttagits frin tre punkter.

Utredningen visar att Naturvardsverkets riktvirden f6r mindre kinslig
markanvindning avseende jordprover underskrids i alla punkter utom en. I denna
punkt har en férorening av polycykliska aromatiska kolviten med hég molekylvikt
(PAHH) patriffats 6ver gillande riktvirde. Punkten dr lokaliserad i fastighetens
sydvistra horn. I 6vrigt patriffades, for markanvindningen, laga halter.
Majoriteten av féroreningarna bedéms hirréra fran fyllnadsmassor som tillférdes

omradet i samband med byggnation.

Patriffad markférorening i jord 6ver Naturvardsverkets riktvirde for mindre
kinslig markanvindning bedéms inte utgdra nagon risk i sin nuvarande form da
ytan dr asfalterad. Ytan ligger precis framfor en nedfart till killare och kommer
dven fortsittningsvis behova vara hardgjord. Markfororeningen bedéms dirfér

kunna ligga kvar under asfalterad yta.

Riskutredning
En riskutredning har tagits fram av Tyréns ar 2019. Utredning har identifierat alla
nirliggande verksamheter som kan utgora en risk f6r den mest storningskinsliga

verksamheten inom fastigheten Malmkrossen 13 (rockklubb f6r 600 personer).
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Utredningen visar att byggnaderna pa fastigheten Malmkrossen 13 ligger pa
behorigt avstand fran befintliga riskkallor och att inga ytterligare atgarder kravs

tor att bedriva rockklubb inom fastigheten, ur ett riskperspektiv.

Kommunala planeringsunderlag

Policy och norm for mobilitet och parkering i Malmo
Stadsbyggnadskontoret har en policy och norm f6r mobilitet och parkering i
Malmé. I handlingen framgiar bland annat hur ett framtida parkeringsbehov kan
beraknas. Utrikningarna anvinds for att uppskatta hur manga parkeringsplatser

som en detaljplan ger upphov till.
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